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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
SOCORRO - SANTANDER
Rad. 2020-00052-00

Socorro, Cinco (05) de Marzo de dos mil veintiuno (2021)

El demandado SERAFIN PARRA SILVA, en este proceso VERBAL DE
RESOLUCION DE CONTRATO, adelantado por PEDRO MANUEL
VARGAS SERRANO, radicado al No. 2020-00052-00, por intermedio de
su apoderado, formula demanda de RECONVENCION para demandar el
cumplimiento del contrato, Demanda que se promueve respecto al
contrato de promesa de compraventa celebrado entre las partes el dia 9
de abril de 2018 respecto al 50% del derecho de dominio y propiedad del
predio rural denominado EL TRIUNFO identificado con FMI 321-38866
de la Oficina de Registro de instrumentos Publicos del Socorro

Por auto de fecha once (11) de febrero de dos mil veintiuno (2021), se
inadmitié la demanda de reconvencién para que la parte demandante en
reconvencién, subsanara los defectos encontrados a la misma.

En el referido auto inadmisorio, sefald:

e ANEXOS. No se allegé con la demanda de reconvencidn, prueba de que se le
envio al demandante en reconvencién la presente demanda, tal como lo indica
el Decreto 806 de 2020, que indica: “.. £n cualquier jurisdiccion, incluido el
proceso arbitral y las autoridades administrativas que ejerzan funciones
Jurisdiccionales, salvo cuando se soliciten medidas cautelares previas o se
desconozca el lugar donde recibira notificaciones el demandado, el demandante,
al presentar la demanda, simultaneamente deberd enviar por medio electronico
copia de ella y de sus anexos a los demandados. Del mismo modo debera
proceder el demandante cuando al inadmitirse la demanda presente el escrito de
subsanacion. El secretario o el funcionario que haga sus veces velara por el
cumplimiento de este deber, sin cuya acreditacion la autoridad judicial
inadmitird la demanda. De no conocerse el canal de digital de la parte
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demandada, se acreditard con la demanda el envio fisico de la misma con sus
anexos. (Resalta el Juzgado).

Si bien es cierto se remitié simultdneamente al correo electrénico del apoderado
del demandante, eso no acredita el requisito dado que el demandante, no tiene
correo electrénico pero si tiene direccion donde puede recibir notificaciones, a
donde debe remitir la demanda de reconvencién y sus anexos.

e No se acredito tampoco la conciliacién prejudicial, tal como lo indica la nhorma
consagrada en el articulo 90 del C.G.P. que establece en su numeral 7: “7.
Cuando no se acredite que se agoto la conciliacion prejudicial como requisito de
procedibilidad”.

e PRETENSIONES: Debe ser claro en las pretensiones, para evitar la indebida
acumulacién de estas, pide como pretensién principal de la demanda de
reconvencion:

Que se declare que el demandado PEDRO MANUEL VARGAS SERRANO
identificado con cedula de ciudadania No 91.111.671 del Socorro, es contratante
incumplido a /las obligaciones contraidas en el contrato de promesa de
compraventa celebrado con el demandante el dia 9 de abril de 2018, que verso
sobre el 50% del derecho real de dominio del predio rural denominado EL
TRIUNFO con folio de matricula inmobiliaria No 321-385866 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos del Socorro. Lo anterior, por no haber
celebrado la escritura piblica de compraventa.

Y como pretension subsidiaria, TERCERA sefal: Se CONDENE a PEDRO
MANUEL VARGAS SERRANO identificado con cedula de ciudadania No
91.111.671 del Socorro y a LUZ ELSA SERRANO CRUZ identificada con cedula de
ciudadania No 28.168.450, para que en el término que su despacho fije, se
suscriba la escritura de compraventa prometida mediante el contrato sefialado en
la pretension primera de esta demanda. Misma fecha en que el demandante
SERAFIN PARRA SILVA se allana y acepta que deberd pagar el saldo del precio
del negocio, esto es, la suma de ochenta millones de pesos ($80.000.000).

Debe aclarar las pretensiones tanto principales como subsidiarias ya que de una
parte propone una pretensién declarativa que toca con que se declare el
incumplimiento del contrato por el demandante en demanda principal y por
otra parte pretende que se ejecute el cumplimiento del contrato implorando
orden de cumplimiento de obligacién de hacer suscribir escritura publica
aceptando que pagard el saldo del precio del negocio, esto es la suma de
ochenta millones de pesos ($80.000.000.00). Lo anterior lleva al despacho a
deducir que se estd pretendiendo acumular en la demanda de reconvencién una
pretension declarativa como principal y una pretensién ejecutiva por obligacién
de hacer como subsidiaria, lo cual no estd permitido procesalmente.

Algunas de las situaciones antes sefialadas, modifican el texto de la demanda. Debiendo
el actor adecuarlos para efectos de su subsanacién, advirtiendo que en caso de
subsanacién de la demanda debera allegarla en un solo escrito debidamente integrado”.
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En cuanto a los dos primeros literales, al subsanar la demanda, se acredité
el envio de la demanda de reconvencién al correo electrénico del

apoderado del demandante PEDRO MANUEL VARGAS SERRANO, pero
no se acreditd la realizacidn de la audiencia de conciliacién extrajudicial.

e Rama Judicial
“ ppApge CONSEJO SECCIONAL DE LA JUDICATURA DE SANTANDER

Pretende la parte demandante en reconvencidn subsanar esta
irregularidad, con la solicitud de la inscripcién de la demanda sobre la
cuota parte de propiedad de la sefiora LUZ ELSA SERRANO CRUZ,
identificada con la C.C. No. 28.168.450, sobre el predio EL TRIUNFO, con
matricula inmobiliaria No. 321-38866 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, solicitando se le fije la caucién de que trata el
articulo 590 del C.G.P.

Debe decir este despacho que no es procedente lo solicitado por el
apoderado del demandante en reconvencién, si tenemos en cuenta que el
contrato de compraventa fue celebrado entre los sefiores PEDRO
MANUEL VARGAS SERANO como promitente vendedor y SERAFIN
PARRA SANCHEZ como promitente comprador pero de ninguna manera
aparece la sefiora LUZ ELSA SERRANO CRUZ, celebrando el contrato de
compraventa y si bien es cierto se presenté en la notaria a ratificar la
suscripcion de la escritura de compraventa, eso no es Obice para que se
tenga como Litis consorte necesario y se llame a responder por una
promesa de compraventa que nunca suscribié y mucho menos ordenar la
inscripcién de la demanda sobre la cuota parte de propiedad del bien de la
seflora LUZ ELSA SERRANO CRUZ, cuando ésta no ha celebrado ni fue
parte en el contrato de promesa de compraventa, suscrita el 9 de abril de
2018.

Y por otra parte, porque cuando se contesté la demanda principal, el
apoderado del demandado y demandante en reconvencién sefialé que no
se aceptaba que la sefiora LUZ ELSA SERRANO CRUZ haya comparecido a
la Notaria a suscribir la compraventa prometida por el demandante a
favor del demandado, como quiera que esto no consta en el acta de
comparecencia No 006 del 2 de mayo de 2018 y es un hecho irrelevante
pues la citada sefiora no era la persona que tenia la legitimacién y derecho
de suscribir la nueva tradicién, todo en razén a que para esa fecha 2 de
mayo del afno 2018 la propietaria del predio prometido lo era la sefiora
LUZ AYDA VARGAS SERRANO quien tenia la legitimacién para hacer la
venta, téngase en cuenta que la sefiora LUZ ELSA SERRANO CRUZ funge
como propietaria de dicho fundo desde el 4 de julio de 2018, situacidn de
mas para que se acepte la demanda de reconvencién en este sentido,
debiendo igualmente advertirse que dicha demanda de reconvencién
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tampoco cumple con los requisitos formales sefialados en las normas
procesales, para el pretendido cumplimiento forzado de obligacién de
hacer, suscribir escritura publica.

Asi las cosas, se rechazard la demanda de reconvencién por cuanto no se
subsanaron todos los defectos indicados en la providencia de fecha 11 de
febrero de 2021, ni se cumplié con el rigor formal procesal de al misma.

Por lo expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito del Socorro S.

RESUELVE:

1%.- Rechazar la demanda de reconvencién propuesta por SERAFIN
PARRA SILVA, en este proceso VERBAL DE RESOLUCION DE
CONTRATO, adelantado por PEDRO MANUEL VARGAS SERRANO,
radicado al No. 2020-00052-00, por lo expuesto en la parte motiva de
este auto.

22.- Una vez ejecutoriado este auto, se dard curso a la continuacién del
proceso principal.

NOTIFIQUESE y CUMPLASE,

El Juez,

17,
A /
RITO A p@éA{AR/RéYbHﬁlNA DEZ
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