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JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO

Vélez, CUATRO (4) de MAYO de DOS MIL VEINTIDOS (2022)

ANTECEDENTES

Revisadas las actuaciones surtidas en el proceso de la radicacion, se tiene que
los sefiores Peritos, designados mediante proveido del 14 de mayo de 2021,
presentaron su trabajo valuatorio, siendo objeto de contradiccién por parte de la
entidad demandante, en atencién a los lineamientos del art. 228 del Cédigo General
del Proceso, con su comparecencia a audiencia, en donde fueron indagados sobre
el contenido de la experticia y sobre la idoneidad y experiencia en la realizacién de

esta clase de labor.

Ahora bien, como resultado de la contradiccién advertida, del contenido del
dictamen en general y de lo comunicado por los sefiores peritos, considera el
despacho la necesidad de recurrir a otra prueba pericial, con fundamento en lo

siguiente:

-En primer orden, en los avaltos aportados por los sefiores ABRAHAN
SUAREZ TELLEZ y RAUL GALVIS TORRES, se penso en la utilizacion del método de

COMPARACION DEL MERCADO, en donde se investiga la oferta y demanda de

inmuebles similares. Sin embargo, ante la falta de inmuebles cercanos, con similitud
al que es objeto de avalto, se acude a la investigacion de mercado, por encuesta,

realizada a avaluadores reconocidos en el sector; siendo la forma utilizada para
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ubicar el valor que finalmente le asignan a la franja de terreno que ha de soportar la

servidumbre de transito a imponer.

- En ese orden, entrevistaron, en general, a ocho avaluadores reconocidos en
la region, quienes aportaron informacién que sirvié de apoyo para dictaminar sobre
el valor de la franja de terreno sirviente, valoracidn que se hizo por metro cuadrado

(m2).

-Ahora bien, de lo referido por los peritos en la audiencia de que trata el art.
228 del C.GP, se extracta, que a los encuestados se les puso de presente la
ubicacion del predio, la cabida que debfa ser objeto de valuacién y la caracteristica
de ser considerado como de “expansién urbana“, como se ubica en el certificado de

uso de suelos; sin embargo, no fueron informados sobre la inexistencia de un plan

parcial aprobado sobre la referida expansiéon urbana, ni de las condiciones del

predio, sus posibles limitantes, el estado del mismo, y no hubo visualizacién material,
pues se habla de referencia en documentos; aspectos que posiblemente puedan
incidir, de cierta forma, a la hora de establecer el valor de la afectacidn. De los
trabajos aportados tampoco se logra establecer, al momento de adelantar la
encuesta, cual fue la indicacién o direccionamiento del cuestionario, si se tuvo en
cuenta lo prescrito en los arts. 9 y 24 del Decreto 620 de 2008, en relacidn con las
condiciones que presenta el predio para el momento de la valuacion; de la existencia

de posibles limitantes, aspectos sobre los cuales no se hizo alusién.
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CONSIDERACIONES

De conformidad con lo previsto en el inciso segundo, numeral 5, art.
2.2.3.7.5.3 del Decreto 1073 de 2015, se tiene que, “ En caso de desacuerdo en el
dictamen, se designard un tercer perito escogido de la lista suministrada por el

mencionado Instituto, que dirimird el asunto”; aludiendo al Instituto Geografico

Agustin Codazzi.

Para el caso presente, teniendo en cuenta que existe amplia disparidad en el
valor asignado por los sefiores Peritos, con aquél determinado a la iniciacion del
proceso, contentivo de la indemnizacién, aportado por la empresa demandante, se
aprecia la necesidad de otra valuacién, que tenga en cuenta las precisiones aqui

relacionadas, que en Ultimas, apoyaran a la decision final que deba adoptarse.

Importante resulta entonces, precisar si la presencia del derecho real de
servidumbre, a favor de la entidad COMBUSTIBLES DEL TERCER MILENIO, “TRILENIO
S.A", como gravamen que afecta el predio, que presenta cercania con el sector
objeto de imposicidn de servidumbre, y que incluye la existencia de una vélvula o
CITY-GATE, en cierta forma, puede INCIDIR al momento de establecer el valor del

terreno y de la servidumbre como tal; en tratdndose de la posible potencialidad del

mismo, a la hora de ser urbanizable y de la circunstancia de ser de —terreno de
expansion urbana; informacion que deberd ser clara y precisa, donde el auxiliar

designado, deberd exponer los fundamentos de su respuesta, ya sea, en sentido
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afirmativo o negativo, mas las razones que ratifiquen la estimacion del valor
asignado a la servidumbre a ser impuesta y de los perjuicios que de ello puedan

derivarse.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil del Circuito de Vélez

(Santander),

RESUELVE:

Primero: De conformidad con lo previsto por el Decreto 1073 de 2015,
indicativo del procedimiento a aplicar en procesos de Expropiacion y servidumbres,
SECCION 5, articulo 2.2.3.7.5.3, y articulos 9 y 24 de la Resolucién No. 620 del 23 de
septiembre de 2008, que relaciona los procedimientos para los avallos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997, el despacho dispone ORDENAR la
designacién de un nuevo perito, para que practique otro avallo, sobre los dafios
que se causen y la tasacion de la indemnizacidn a la que haya lugar, derivada de la
afectaciéon que ha de sufrir la parte del predio, de propiedad de los demandados,
que quedard gravada con el derecho real de servidumbre; valuacién que deberé
realizar teniendo en cuenta los aspectos relacionados en el acapite de

consideraciones de esta providencia.
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Segundo: DESIGNAR al auxiliar ALIRIO ALVARADO AVILA, integrante de la lista
de Peritos avaluadores del Instituto Geogréfico, Resolucion 639 de 2020, para que
lleve a cabo la practica de la valuacion, descrita en el ordinal anterior, teniendo en
cuenta los aspectos resefiados en esta providencia, respecto del predio denominado
Lote/el Hogar, ubicado en la vereda Centro, Municipio de Barbosa (Santander), folio
inmobiliario 324-28899, en relacién con la servidumbre a imponer, tanto en su
dimensién, cabida, especificaciones y demas aspectos que deban ser tenidos en

cuenta.

Tercero: CONCEDER al auxiliar de la justicia designado, el término de QUINCE
(15) dias, para que rinda el dictamen requerido; término que correra a partir del dia
siguiente al de la remision del LINK del expediente digital correspondiente.
Notifiquese su designacion y la obligacién de comunicar la aceptacion del cargo

dentro de los cinco (5) dias siguientes.

Cuarto:  FIJAR, como honorarios y gastos provisionales, para el auxiliar
designado, la suma de $834.000,00, equivalentes a 25 salarios minimos legales

diarios; cantidad que deberd ser cubierta por ambas partes, a prorrata, por tratarse

de una prueba decretada por el Juzgado. El valor antes descrito deberd ser
consignado, a érdenes del despacho, dentro de los tres (3) dias siguientes al de la

notificacién de este ordenamiento. Librense las comunicaciones pertinentes. Sobre
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los honorarios finales, en relacion con los peritos actuantes, en la sentencia se

definir sobre el asunto.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE




