SENOR
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE SINCELEJO (REPARTO)
E. S. D.

ASUNTO: DEMANDA O ACCION DE TUTELA.

ACCIONADOS: CONTRA EL JUZGADO PRIMERO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO Y LA FISCALIA 29 SECCIONAL DE SINCELEJO, LA
NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO, LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SINCELEJO Y LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE (TERCERO INTERESADO), OSVALDO
DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO 2016), RODOLFO MACHADO
OTALORA (REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO 2016) Y GUSTAVO
DE LA OSSA GRACIA (FISCAL 29 SECCIONAL DE SINCELEJO).

DELITOS: FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL,
CONCIERTO PARA DELINQUIR AGRAVADO, PREVARIACTO POR ACCION, PREVARICATO
POR OMISION, USURA, entre otros. INDICIADOS: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE,
OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO 2016), RODOLFO
MACHADO OTALORA (REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO 2016).
NUI: 700016001035201901951 DE LA FISCALIA 29 SECCIONAL DE SINCELEJO

VICTIMAS: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA Y MARIELA
DEL CARMEN VILLLALBA VELASQUEZ.

EDUARDO SANTOS PINEDA, mayor de edad y vecino de Sincelejo-Sucre, Abogado en
ejercicio e identificado con la C.C. No 92.509.848 Sincelejo y T.P. No 82.022 del C.S. de la
J. Obrando en ejercicio del PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE QUE ME HA SIDO
CONFERIDO POR EL JOVEN DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, cuya copia le acompaiio
con la presente Demanda de Tutela; Respetuosamente me dirijo a Usted, por medio del
presente escrito para MANIFESTARLE QUE FORMULO DEMANDA O ACCION DE TUTELA,
con base en el Articulo 86 de la Constitucion Nacional, en contra de las siguientes
personas: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE(TERCERO INTERESADO), NOTARIA
TERCERA DE SINCELEJO Y/O OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO DE
SINCELEJO 2016), RODOLFO MACHADO OTALORA (REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS DE SINCELEJO 2016) Y GUSTAVO DE LA OSSA GRACIA (FISCAL 29 SECCIONAL DE
SINCELEJO). Por la violacién de los DERECHOS FUNDAMENTALES AL DEBIDO PROCESO, AL
DERECHO DE DEFENSA, A LA PROPIEDAD PRIVADA, regulados en las siguientes normas:
ARTICULOS 29 DEBIDO PROCESO; NULIDAD DE LA PRUEBA OBTENIDA CON VIOLACION AL
DEBIDO PROCESO; FAMILIA Y AL DERECHO DE TENER UN PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE, DERECHO A LA VIVIENDA DIGNA, PROPIEDAD PRIVADA, entre otros.

Regulados en los ART. 42 FAMILIA Y PATRIMONIO DE FAMILIA




INEMBARGABLE, ART. 51 DERECHO A LA VIVIENDA
DIGNA. ART. 58 PROPIEDAD PRIVADA. ART. 86 ACCION DE
TUTELA. ART. 44 C.N. QUE REGULA LA PREVALENCIA DE
LOS DERECHOS DE LOS NINOS SOBRE LOS DERECHOS DE

LOS DEMAS.

Los cuales le han sido desconocidos, vulnerados y pisoteados por el COMPORTAMIENTO
ACTIVO U OMISIVO DE LOS DEMANDADOS, tal como se seiiala en los hechos que se
indican a continuacion:

Por lo cual le SOLICITO DECRETAR Y ORDENAR EL AMPARO CONSTITUCIONAL DE LOS
DERECHOS FUNDAMENTALES DE MI CLIENTE DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA Y DE SU
HERMANO JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA, quien también era menor de edad, para el 28
de septiembre del 2016.

Lo anterior, con base en los siguientes HECHOS:

PRIMERO: Que el dia 28 de SEPTIEMBRE del 2016, el sefnor LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYAVE, identificado con la C.C. No 15.322.699 YARUMAL y el Doctor OSVALDO DAVID
TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO PARA LA EPOCA 2016); Protocolizaron
la ESCRITURA PUBLICA No 2487 DE LA NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO; Mediante la cual
se perfeccionan los siguientes ACTOS JURIDICOS: VENTA CON PACTO DE RETROVENTA
DE UNA CASA DE HABITACION. Donde la seifiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA
VELASQUEZ, TRANSFIERE A TITULO DE VENTA LA PROPIEDAD O EL DERECHO DE DOMINIO
AL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, la cual se encuentra ubicada en la CALLE
11 F No 5-26 LOTE 4 DE LA MANZANA 806 DE LA URBANIZACION VILLA ORIETA.

SEGUNDO: Que el mismo dia 28 de SEPTIEMBRE DEL 2016, ante la misma NOTARIA
TERCERA DE SINCELEJO, el mismo sefor OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO, quien para la
época de los hechos, afo 2016, se desempefiaba como NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO;
PROTOCOLIZO LA ESCRITURA PUBLICA No 2486 mediante la cual se CANCELA POR
VOLUNTADA DE LAS PARTES, EL GRAVAMEN DE PATRIMONIO DE FAMILIA, QUE SE
ENCONTRABA CONSTITUIDO SOBRE EL INMUEBLE DESCRITO ANTERIORMENTE; Siendo
Beneficiarios de dicho Gravamen los dos hijos menores de edad JUAN DANIEL Y DALMIRO
JUNIOR PEREZ VILLALBA.

TERCERO: Que dicha ESCRITURAS PUBLICAS, ESTAN VICIADA DE NULIDAD ABSOLUTA..
PORQUE ADEMAS DE HABERSE INCURRIDO EN UNA FALSEDAD MATERIAL EN
DOCUMENTO PUBLICO, YA QUE SE AFIRMA QUE LOS DOS BENEFICIARIOS DEL
PATRIMONIO FAMILIAR, JUAN DANIEL Y DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, SON
MAYORES DE EDAD Y QUE ADEMAS SE ENCONTRABAN IDENTIFICADOS CON LA C.C. No
1.102.870.125 Y 1.121.912400 LO CUAL ES COMPLETAMENTE FALSO, CONTRARIO A LA
VERDAD Y CONSTITUTIVO DEL DELITO DE FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO
PUBLICO, lo cual configura EL DELITO DE FRAUDE PROCESAL. Conductas estas, que le son



atribuibles al entonces NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO DOCTOR OSVALDO DAVID
TIRADO VIVERO. QUIEN FUE EL FUNCIONARIO QUE ELABORO DICHA ESCRITURA PUBLICA
y al seiior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE. Esto es facilmente demostrable con las
COPIAS DE LOS REGISTROS CIVILES DE NACIMIENTO DE LOS DOS BENEFICIARIOS, ASI
COMO CON COPIA DE LAS CEDULAS DE CIUDADANIA, DE LOS DOS BENEFICIARIOS.
Quienes se identifican realmente con las C.C. Nos: 1.062.684.107 y 1.005.569.929 y los
Registros DE NACIMIENTO SERIAL No 40219779 y R9Q0303680. Respectivamente.

Pero ademads, Seiior Juez, DEBO MANIFESTARLE QUE DICHA ESCRITURA PUBLICA DE
CANCELACION DE PATRIMONIO FAMILIAR, ELABORADA POR EL SENOR NOTARIO
TERCERO DE SINCELEJO PARA LA EPOCA. ES FRUTO DE UN DELITO DE FRAUDE PROCESAL.
YA QUE EL NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO, NO ERA COMPETENTE PARA CONOCER DE
DICHO TRAMITE, POR CUANTO LOS BENEFICIARIOS DEL GRAVAMEN DE PATRIMONIO
FAMILIAR ERAN AMBOS MENORES DE EDAD. Por lo que el Unico Funcionario Judicial
competente para conocer de dicho PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA ERA EL JUEZ

DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE SINCELEJO. Lugar de Ubicacion del Inmueble. Art. 577
No1 Y 8 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ASi LO ESTABLECE
LA NORMA AQUIi REFERIDA.

EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ART 577 No 1. “la licencia que soliciten
el padre o madre de familia o de los gquardadores para
enajenar o gravar bienes de sus representados, o para
realizar otros actos que interesen a estos, en el caso en
que el cédigo civil u otras leyes lo exijan.”

ART 577 No 8. “La autorizacion para levantar patrimonio
de familia inembarqgable.”

En el caso que nos ocupa, Sefior Juez Constitucional, el tramite previsto en el CODIGO
GENERAL DEL PROCESO ES OBLIGATORIO. Por lo tanto, la actuacion del Doctor OSVALDO
DAVID TIRADO VIVERO, constituye una USURPACION DE FUNCIONES PUBLICAS EN
CABEZA DE LOS JUECES DE FAMILIA; LO QUE GENERA UNA NULIDAD ABSOLUTA DE LA
ESCRITURA PUBLICA COMO HA QUEDADO DEMOSTRADO. Por ello, se hace necesario el
RESTABLECIMIENTO DEL ORDEN CONSTITUCIONAL Y LEGAL, VIOLENTADO POR EL
NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO.

Al igual que la INTERVENCION DEL BIENESTAR FAMILIAR, por medio del Defensor de
Menores que es el Funcionario que AUTORIZA LA CANCELACION O LA SUSTITUCION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR. ES UN REQUISITO INELUDIBLE. Por tanto el PREVARICATO POR



AccioN ES EVIDENTE, MAXIME SI TENEMOS EN CUENTA LA
CONDICION DE ABOGADO DEL DOCTOR OSVALDO
TIRADO VIVERO.

CUARTO: Que la ESCRITURA PUBLICA No 2487 del 28 de SEPTIEMBRE del 2016 de la
NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO; Igualmente se encuentra VICIADA DE NULIDAD
ABSOLUTA. En primer lugar, por cuanto la SUPUESTA NEGOCIACION EN ELLA CONTENIDA
VENTA CON PACTO DE RETROVENTA. RECAE SOBRE OBJETO ILICITO, YA QUE EL BIEN
OBJETO DE LA VENTA SE ENCONTRABA AFECTADO A PATRIMONIO FAMILIAR
INEMBARGABLE. ES DECIR, LA VENTA DE ESTE BIEN TIENE OBJETO ILICITO. ASI DEBE SER
DECRETADO. POR LO QUE SE DEBE DEJAR SIN EFECTOS, TANTO LA CANCELACION DEL
PATRIMONIO FAMILIAR COMO LA COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA,
CONTENIDOS EN LAS E.P. N0 2486 Y 2487 DEL 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2016 DE LA NOTARIA
TERCERA DE SINCELEJO.

CONSECUENTEMENTE, SE DEBE ORDENAR A LA OFICINA
DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SINCELEJO; DEJAR SIN EFECTOS LOS REGISTROS DE
DICHAS ESCRITURAS PUBLICAS A FOLIO 340-81022
ANOTACIONES 5 Y 6. POR LO QUE DEBERA
RESTABLECER EL PATRIMONIO DE FAMILIA
IRREGULARMENTE CANCELADO. VOLVIENDO LAS COSAS
AL ESTADO ANTERIOR.

En Segundo Lugar, por cuanto en dicha Escritura Publica SE INCURRIO EN UNA FALSEDAD
YA QUE ENTRE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ (SUPUESTA
VENDEDORA) Y LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE (SUPUESTO COMPRADOR), NUNCA
HUBO NINGUN TIPO DE NEGOCIO JURIDICO, YA QUE NO SE CONOCIAN. ADEMAS QUE EL
PRECIO PREVISTO EN EL CONTRATO DE COMPRAVENTA, $11.200.000 CONSTITUIRIA UNA
LESION ENORME, YA QUE DICHO PRECIO ES INFERIOR AL 50 % DEL PRECIO COMERCIAL
DEL BIEN PARA LA EPOCA DE CELEBRACION DEL SUPUESTO CONTRATO.

QUINTO: Pero para terminar de adornar el pastel, lo que hace que se MATERIALICE O SE
CONSUME EL PROPOSITO DE LOS VARIOS DELITOS AQUI MENSIONADOS, LO CONSTITUYE
LA CONDUCTA OMISIVA DEL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO
Y DE LA ABOGADA CALIFICADORA; QUIENES OMITIERON SU DEBER DE EXIGIR, QUE CON



LA ESCRITURA DE CANCELACION DEL PATRIMONIO FAMILIAR, SE EXIGIERA APORTAR
COPIA DE LOS REGISTROS CIVILES DE NACIMIENTO DE LOS DOS MENORES DE EDAD,
BENEFICIARIOS DEL GRAVAMEN. ESTA CONDUCTA ES CONSTITUTIVA DEL DELITO DE
PREVARICATO POR OMISION Y PREVARICATO POR ACCION. YA QUE PROCEDIERON AL
REGISTRO DE MANERA ILEGAL DE DICHA ESCRITURA PUBLICA. También se les debe
compulsar COPIAS PARA QUE SEAN INVESTIGADOS PENAL Y DISCIPLINARIAMENTE.

SEXTO: Que el seiior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, supuesto comprador del bien;
NO CONOCE A LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, NUNCA HA
REALIZADO NINGUN NEGOCIO JURIDICO CON ELLA. MUCHO MENOS CONTRATO DE
VENTA CON PACTO DE RETROVENTA.

SEPTIMO: Que en la misma NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO. SE SUSCRIBIO UN
SUPUESTO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, ENTRE EL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYAVE Y LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ. Lo cual es
completamente FALSO. YA QUE ESTA ULTIMA NUNCA LE HA PAGADO ARRENDAMIENTO
AL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE Y TAMPOCO LE RECONOCE DOMINIO. YA
QUE NUNCA HA TENIDO LA POSESION MATERIAL DEL INMUEBLE. Este sefior es una
persona que se dedica al préstamo de dinero al interés (PRESTAMISTA-USURA). TAL
COMO se puede acreditar OFICIANDO A LA OFICINA JUDICIAL DE SINCELEJO Y A LA
FISCALIA GENERAL DE SINCELEJO PARA QUE LE CERTIFIQUEN AL DESPACHO CUANTAS
DEMANDAS EJECUTIVAS APARECEN PRESENTADAS POR EL SUSODICHO LUIS CARLOS
MONTOYA ARROYAVE, ASI COMO CUANTAS DENUNCIAS PENALES LE REGISTRAN EN LOS
ARCHIVOS DE LA FISCALIA, POR QUE CONDUCTAS PENALES.

Esto demuestra que el NOTARIO Y EL PROTOCOLISTA DE LA NOTARIA TERCERA DE LA
EPOCA, PARTICIPARON DE TODA ESTA TELARANA Y ENTRAMADO DE CORRUPCION,
DIRIGIDA A APODERARSE DE LA CASA DE LA FAMILIA AFECTADA.

OCTAVO: Que el JUZGADO PRIMERO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE SINCELEJO, emitio UNA ORDEN DE DESALOJO O ENTREGA MATERIAL DEL
INMUEBLE EN CONTRA DE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ
(MADRE DEL ACCIONANTE), DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA. SOBRE UN BIEN QUE NO
FUE SOLICITADO EN LA DEMANDA POR EL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE. LO
QUE CONVIERTE ESTA SENTENCIA EN UN FALLO INCONGRUENTE CON LAS PRETENSIONES
DE LA DEMANDA. LOS JUECES CIVILES NO LE ESTA PERMITIDO FALLAR MAS ALLA DE LAS
PRETENSIONES DE LA DEMANDA. CONVIRTIENDO ESTA DECISION, EN SOSPECHOSA, POR
DECIR LO MENOS.

NOVENO: Que el proceso adelantado ANTE EL JUZGADO CIVIL DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE SINCELEJO, por el seifior LUIS CARLOS MONTOYA



ARROYAVE EN CONTRA DE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO, ACTUANDO EN NOMBRE PROPIO TAL
COMO SE DESPRENDE DE LAS PRETENSIONES DE DICHA DEMANDA IBA ENCAMINADA A
LA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CARRERA 26 No 17-20 SINCELEJO;
TAL COMO SE LEE EN EL LITERAL A. DE LAS PRETENSIONES. INMUEBLE DISTINGUIDO CON
LA MATRICULA INMOBILIARIA No 340-81022 y LA REFERENCIA CATASTRAL No
7000101020000166100040000000000 de conformidad con el CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO EL MISMO DIA 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2016, AUTENTICADO
EN LA MISMA NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO. Por lo tanto, no existe CONGRUENCIA
ENTRE EL BIEN CUYA RESTITUCION PRETENDIA EL DEMANDANTE LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYAVE EN SU DEMANDA Y EL CONTENIDO DE LA SENTENCIA, PROFERIDA POR LA
DOCTORA ZULEYMA ARRIETA CARRIAZO. QUIEN SE DESEMPENABA PARA LA EPOCA
COMO JUEZ DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SINCELEJO, EL 16 DE
JUNIO DEL 2018. Esto la hace INCURRIR EN EL DELITO DE PREVARICATO POR ACCION. Por
lo que le solicito, muy respetuosamente que se compulsen copias a la FISCALIA GENERAL
Y AL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA PARA QUE ADELANTEN LAS
INVESTIGACIONES penales y disciplinarias correspondientes.

Pero lo que es mas grave aun, es que dicho proceso se adelanté sin la concurrencia de la
Parte Demandada MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ. Quien debidé ser
ASISTIDA POR UN CURADOR AD LITEM PARA QUE LA REPRESENTARA EN EL PROCESO DE
RESTITUCION ADELANTADO EN SU CONTRA. Por lo que debié NOTIFICARSELE LA
DEMANDA AL CURADOR. Este tramite no se adelanté por el Despacho.

LA SENTENCIA PROFERIDA POR ESTA FUNCIONARIA, CONSTITUYE UN PREVARICATO POR
ACCION EVIDENTE, YA QUE ORDENA LA ENTREGA O RESTITUCION DE UN BIEN INMUEBLE,
QUE NO ES EL QUE SOLICITO EL DEMANDANTE, LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE. Por
lo que dicha decisién judicial, constituye UN DESCONOCIMIENTO DE LOS DERECHOS
FUNDAMENTALES DEL DEBIDO PROCESO, DEL DERECHO DE DEFENSA, DE LA LEGALIDAD
DE LA PRUEBA, DEL DERECHO A LA PROPIEDAD PRIVADA, DERECHO DE LOS NINOS O
MENORES DE EDAD QUE SON PREVALENTES.

DECIMO: Que LA ACTUACION DEL DOCTOR GUSTAVO DE LA OSSA, FISCAL 29 SECCIONAL
DE SINCELEJO, QUIEN CONOCE ACTUALMENTE DE LA INVESTIGACION PENAL por los
delitos de FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL,
CONCIERTO PARA DELINQUIR AGRAVADO, PREVARICATO POR ACCION , PREVARICATO
POR OMISION, USURA. Contra el INDICIADO LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE. Es
completamente CONTRARIA A DERECHO, DESCONOCE LOS DERECHOS FUNDAMENTALES
DE MI CLIENTE DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, de manera clara, VIOLA O DESCONOCE
LOS DERECHOS FUNDAMENTALES AL DEBIDO PROCESO, AL DERECHO DE DEFENSA,
LEGALIDAD DE LAS PRUEBAS; YA QUE HASTA EL DIA DE HOY SE HA NEGADO A VINCULAR



EN CALIDAD DE COAUTORES AL NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO Y AL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO. Para que respondan por las conductas de

PREVARICATO POR ACCION Y PREVARICATO POR OMISION, CONCIERTO
PARA DELINQUIR, FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, entre

otros. A pesar, que le fueron aportados los elementos materiales probatorios que
demuestran la COMISION DE ESTAS CONDUCTAS POR DICHOS FUNCIONARIOS.

Lo anterior, porque ha quedado acreditado QUE EL NOTARIO SIN TENER COMPETENCIA
PROCEDIO A LA CANCELACION DEL PATRIMONIO FAMILIAR DEL INMUEBLE DE
PROPIEDAD DE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ. Donde los
beneficiarios eran dos menores de edad DALMIRO JUNIOR Y JUAN DANIEL PEREZ
VILLALBA y la Competencia es solo de los JUECES DE FAMILIA DE SINCELEJO. Ademas, los
numeros de cedula de los menores son FALSOS. QUIEN PROTOCOLIZA Y ELEBORA LA
ESCRITURA PUBLICA ES EL NOTARIO, QUIEN ES EL UNICO RESPONSABLE. REPARESE LOS
REGISTROS CIVIELES DE NACIMIENTO DEL ACCIONANTE Y SU HERMANO, QUE
DEMUESTRAN SIN DUDA ALGUNA, SU MINORIA DE EDAD PARA EL 28 DE SEPTIEMBRE DEL

2016. Esto hace incurrir, en FALSEDAD MATERIAL EN
DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL,
PREVARICATO POR ACCION Y USURPACION DE
FUNCIONES PUBLICAS EL DOCTOR OSVALDO TIRADO
VIVERO.

Este Funcionario Judicial FISCAL 29 SECCIONAL DE SINCELEJO, Doctor GUSTAVO DE LA
OSSA GRACIA, al igual que los anteriores Fiscales que conocieron del asunto, desde el aiio
2019 cuando se formulé la DENUNCIA PENAL POR MI CLIENTE DALMIRO JUNIOR PEREZ
VILLALBA. HAN INCURRIDO EN UNA DENEGACION DE JUSTICIA. YA QUE ESTE ASUNTO YA

SE HUBIERA RESUELTO DESDE HACE MUCHO TIEMPO. Lo que demuestra QUE
SE ENCUENTRAN INCURSOS EN EL DELITO DE
PREVARICATO POR OMISION. Por lo cual deben ser
investigados y sancionados.

ONCE: Que igualmente LA JUEZ DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
SINCELEJO, que adelanto el proceso de RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO, contra
la sefiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, 700014189001-2018-00356-00
DESCONOCIO EL DERECHO AL DEBIDO PROCESO DE MI CLIENTE Y DE SU MADRE MARIELA
DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, YA QUE NO SE LE DESIGNO UN CURADOR AD LITEM,
PARA QUE LA REPRESENTARA EN DICHO PROCESO. PROCEDIENDO A DICTAR SENTENCIA
EN CONTRA DE LA DEMANDADA, SIN DARLE OPORTUNIDAD DE DEFENDERSE. Como



puede verse, la NOTIFICACION APARECE ENTREGADA A UN MENOR DE EDAD. DALMIRO
JUNIOR PEREZ VILLALBA, QUIEN PARA LA EPOCA 22 JUNIO DEL 2018 SOLO CONTABA CON
17 ANOS DE EDAD. NACIO EL 10 DE FEBRERO DEL 2001. TAL COMO SE DEMUESTRA CON
EL REGISTRO CIVIL DE NACIMIENTO QUE SE APORTA.

Ademas, entre las partes de dicho proceso nunca hubo CONTRATO DE ARRENDAMIENTO.
NUNCA EL DEMANDANTE HA SIDO PROPIETARIO DEL BIEN INMUEBLE. LA ESCRITURA
2487 DEL 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2016 ES FRUTO DE UN FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD
MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, CONCIERTO PARA DELINQUIR; En los que tuvo
participacion el NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO DE LA EPOCA OSVALDO DAVID TIRADO
VIVERO.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

A la presente Demanda de Tutela, le sirven de sustento legal entre otras las siguientes
normas: ARTICULO 577 C.G.P. PROCESO DE JURISDICCION VOLUNTARIA. Nos: 1y 8. En
concordancia con el Articulo 21 No 4 PATRIMONIO FAMILIAR INEMBARGABLE. Establece
la_competencia en UNICA INSTANCIA EN LOS JUECES DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE
SINCELEJO.

NORMAS CONSTITUCIONALES

ARTICULOS 29 DEBIDO PROCESO; NULIDAD DE LA PRUEBA OBTENIDA CON VIOLACION AL
DEBIDO PROCESO; ART. 42 FAMILIAY PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, ART. 51
DERECHO A LA VIVIENDA DIGNA. ART. 58 PROPIEDAD PRIVADA. ART. 86 ACCION DE
TUTELA. ART. 44 C.N. QUE REGULA LA PREVALENCIA DE LOS DERECHOS DE LOS NINOS
SOBRE LOS DERECHOS DE LOS DEMAS.

NORMAS CIVILES APLICABLES AL CASO CONCRETO

SE OMITIO LA DESIGNACION DE CURADOR PARA CANCELAR PATRIMONIO FAMILIAR.
Ley 1098 /2006 CODIGO DE LA INFANCIA Y ADOLESCENCIA. ART. 581 Y SS. DEL C.G.P. ART.
ART. 577 Y SS. C.G.P.

PROCEDIBILIDAD DE LA ACCION DE TUTELA

La presente DEMANDA O ACCION DE TUTELA, es completamente procedente, ya que se
acude a ella de manera SUBSIDIARIA Y SOLO PARA EVITAR QUE SE MATERIALICE UN DANO
O PERJUICIO IRREPARABLE, COMO LO SERIA EL DESALOJO O LA ENTREGA MATERIAL DEL
INMUEBLE AL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, TAL COMO VIENE ORDENADO
POR EL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO.

Teniendo en cuenta que el hoy ACCIONANTE DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, para la
época de la SUPUESTA VENTA DE LA VIVIENDA ERA MENOR DE EDAD, AL IGUAL QUE SU
HERMANO LUIS DANIEL PEREZ VILLALBA; Por lo que el NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO
NO ERA COMPETENTE PARA DICHO TRAMITE DE CANCELACION, YA QUE SOLO EL JUEZ DE
FAMILIA DE SINCELEJO, PODIA ORDENARLO, PREVIO EL PROCESO DE JURISDICCION



VOLUNTARIA PREVISTO EN EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO. ART 577 No 1. “la
licencia que soliciten el padre o madre de familia o de los
guardadores para enajenar o gravar bienes de sus
representados, o para realizar otros actos que interesen a
estos, en el caso en que el cédigo civil u otras leyes lo

exijan.”

ART 577 No 8. La autorizacion para levantar patrimonio de
familia inembargable.

La presente accion de Tutela, es procedente Sefior Juez Constitucional;
porque se hace necesario el restablecimiento de los DERECHOS
FUNDAMENTALES QUE LE FUERON VULNERADOS Y VIOLADOS, AL
ACCIONANTE Y SU MENOR HERMANO JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA. AL
MOMENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA No 2486 DEL 28 DE SEPTIEMBRE DEL
2016 DE LA NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO.

En el caso que nos ocupa, Seior Juez Constitucional, nos encontramos en un caso donde
varios FUNCIONARIOS PUBLICOS, DE MANERA COORDINADA CONCURREN A LA
REALIZACION DE VARIAS CONDUCTAS PUNIBLES, QUE ESTAN ENCAMINADAS A
APODERARSE DE UN BIEN INMUEBLE AFECTADO A PATRIMONIO FAMILIAR, EN FAVOR DE
DOS MENORES DE EDAD, DE MANERA ILICITA, SIN HABER ADELANTADO EL TRAMITE QUE
EXIGE LA LEY, ANTE EL JUEZ DE FAMILIA DE SINCELEJO. QUIEN ES EL UNICO FUNCIONARIO
JUDICIAL PARA ORDENAR LA CANCELACION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA QUE PESA
SOBRE EL BIEN. Aca contamos con la participacion del NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO,
EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO, LA JUEZ DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SINCELEJO. Estamos ante un VERDADERO
CONCIERTO PARA DELINQUIR. El cual es necesario develar para evitar que se CONSUME
O MATERIALICE EL PROPOSITO CRIMINAL PERSEGUIDO POR EL SENOR LUIS CARLOS
MONTOYA ARROYAVE.

La Doctora ZULEYMA ARRIETA CARRIAZO, mediante la Sentencia del 16 de JULIO DEL
2018, ORDENO LA RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 11 F No 5-26
LOTE 4 MANZANA 806 A LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ.
Cuando el demandante en su escrito introductorio habla de una casa ubicada en la
CARRERA 26 No 17-20 LO QUE CONVIERTE DICHA DECISION EN UN FALLO
INCONGRUENTE. AL ORDENAR LO QUE NO LE FUE SOLICITADO POR EL DEMANDANTE. Par
Nuestra Corte Suprema de Justicia SALA CIVIL: ESTO CONFIGURA LA INCONGRUENCIA
FACTICA. QUE NO ES MAS QUE DESATENDER LOS PEDIMENTOS DE LADEMANDA Y FALLAR
APARTANDOSE DE LAS PETICIONES DE LA DEMANDA. Tal como ocurrié en el caso del



FALLO DEL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SINCELEJO.
CUYA COPIA SE LE ANEXA AL DESPACHO.

PRETENSIONES

1-) Con base en los hechos y las consideraciones precedentes, le SOLICITO QUE PREVIO EL
TRAMITE DEL PROCESO DE LA DEMANDA DE TUTELA, previsto en el Articulo 86 de la C.N.
se hagan las siguientes o similares DECLARACIONES Y CONDENAS EN CONTRA DE LAS
PARTES DEMANDADAS EN EL PROCESO, a saber: FISCALIA 29 SECCIONAL DE SINCELEJO,
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE SINCELEJO, NOTARIA
TERCERA DE SINCELEJO, OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SINCELEJO; PARA QUE SE ORDENE DEJAR SIN EFECTOS LA SENTENCIA PROFERIDA POR EL
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO, el pasado 16
de julio del 2018; mediante el cual ordeno la RESTITUCION DEL BIEN INMUEBLE UBICADO
EN LA CALLE 11 F No 5-26 LOTE 4 MANZANA 806 A LA SENORA MARIELA DEL CARMEN
VILLALBA VELASQUEZ.

2-) Que se ORDENE A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE
SINCELEJO, CANCELAR EL REGISTRO DE LAS ESCRITURAS PUBLICAS Nos: 2486 y 2487
ambas del 28 de SEPTIEMBRE DEL 2016 DE LA NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO, por haber
sido obtenidas de manera ilegal, contraria a derecho y fruto de los delitos de FALSEDAD
MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL, CONCIERTO PARA DELINQUIR,
PREVARICATO POR ACCION, PREVARICATO POR OMISION, USURA, en los que se
encuentran incursos las partes DEMANDADAS.

3-) Que se ORDENE AL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO;
RESTABLECER EL PATRIMONIO FAMILIAR ILEGALMENTE CANCELADO SOBRE EL INMUEBLE
DE PROPIEDAD DE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, identificada
con la C.C. No 64.570.556 Sincelejo, distinguido con la M.l. No 340-81022 de la ORIP de
Sincelejo y ubicada en LA CALLE 11 F No 5-26 LOTE 4 MANZANA 806 BARRIO VILLA ORIETA
EN EL QUE LOS BENEFICIARIOS ERAN LOS MENORES DALMIRO JUNIOR Y JUAN DANIEL
PEREZ VILLALBA, quienes tenian para la época 15 y 17 afios de edad. TAL COMO SE
ACREDITA CON LOS REGISTROS CIVIELES DE NACIMIENTO CORRESPONDIENTES.

4-) QUE SE ME RECONOZCA PERSONERIA JURIDICA PARA ACTUAR, EN NOMBRE Y
REPRESENTACION LEGAL DEL ACCIONANTE DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, conforme
al Poder Especial que se le acompaiia.

5-) Que se ORDENE COMPULSAR COPIAS A LA FISCALIA GENERAL DE LA NACION
DELEGADA ANTI CORRUPCION; Para que ASIGNE UN FISCAL ESPECIAL QUE ASUMA LA
INVESTIGACION DE ESTAS CONDUCTAS AQUi DENUNCIADAS, TAL COMO LO SOLICITE; YA
QUE ESTAMOS EN PRESENCIA DE UN CASO DE CORRUPCION DONDE PARTICIPARON
DIFERENTES INSTANCIAS. Notario, Registrador; jueces, etc.



MEDIDAS CAUTELARES DE PROTECCION A LOS
DERECHOS FUNDAMENTALES VULNERADOS

De manera provisional y como medida cautelar de proteccion a los
DERECHOS FUNDAMENTALES CUYA PROTECCION
CONSTITUCIONAL SE SOLICITA; Respetuosamente le solicito que
se ORDENE LA SUSPENSION INMEDIATA DE LA ORDEN DE
DESALOJO O ENTREGA MATERIAL QUE LE FUE ORDENADA, A LA
ALCALDIA MUNICIPAL DELEGADA PARA DESPACHOS COMISORIOS
DOCTORA ANA KAROLINA HERAZO SABBAG. YA QUE DICHA
ORDEN ES CONSECUENCIA DE LA COMISION DE VARIOS DELITOS
PUNIBLES, CONTEMPLADOS EN NUESTRO ORDENAMIENTO PENAL
COLOMBIANO. Pero fundamentalmente, porque se
DESCONOCIERON Y VULNERARON LOS DERECHOS DE LOS
MENORES DE EDAD QUE ERAN BENEFICIARIOS DEL PATRIMONIO
DE FAMILIA ILEGALMENTE CANCELADO, POR EL NOTARIO
TERCERO DE SINCELEJO, USURPANDO LAS FUNCIONES Y LA
COMPETENCIA DEL JUEZ DE FAMILIA DE SINCELEJO. ACA DEBEN
HACERSE PREVALECER LOS DERECHOS DE LOS MENORES DE
EDAD.

PRUEBAS

COPIA DEL PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE ARRENDADO
contra la sefiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, 700014189001-2018-
00356-00 DESCONOCIO EL DERECHO AL DEBIDO PROCESO DE MI CLIENTE Y DE SU MADRE
MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ. Promovido ante el JUZGADO DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO.

COPIA DEL PROCESO ADELANTADO EN LA FISCALIA 29 SECCIONAL CONTRA LUIS CARLOS
MONTOYA ARROYABE, 700016001035201901951 CUYA COPIA DEBERA SER SOLICITADA
A DICHO DESPACHO FISCAL.

COPIA DE LOS REGISTROS CIVILES DE NACIMIENTO Y DE LAS CEDULAS DEL ACCIONANTE
DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA Y de su hermano JUAN DANNIEL PEREZ VILLALBA. QUE
DEMUESTRAN SU MINORIA DE EDAD, PARA EL 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2016. CUANDO SE
CANCELEJO EL PATRIMONIO DE FAMILIA. AMBOS ERAN MENORES DE EDAD.

COPIA DEL PODER CONFERIDO AL SUSCRITO POR EL ACCIONANTE DALMIRO JUNIOR
PEREZ VILLALBA.




COPIA DE LA ESCRITURAS PUBLICAS 2486 Y 2487 DEL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2016 DE LA
NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO, CON SUS ANEXOS. Que permiten demostrar la FALTA
DEL TRAMITE DEL PROCESO DE JURISDICCIN VOLUNTARIA, como lo exige el C.G.P. Asi
como afirmar LA USURPACION DE FUNCIONES PUBLICAS POR EL ENTONECEN NOTARIO
TERCERO DE SINCELEJO-PREVARIACTO POR ACCION, FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD
MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO.

DECLARACION JURAMENTADA

Le manifiesto bajo la gravedad del juramento, que NO HE
FORMULADO ANTES OTRA DEMANDA DE TUTELA EN CONTRA DE
LOS MISMOS DEMANDADOS Y POR LOS MISMOS HECHOS DE ESTA
DEMANDA.

NOTIFICACIONES

Al Accionante DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA EN SU CASA DE HABITACION DE LA
CALLE 11 F No 5-26 LOTE 4 MANZANA 806 BARRIO VILLA ORIETA. CORREO ELECTRONICO
perezdalmirojunior@gmail.com

Al suscrito Apoderado EDUARDO SANTOS PINEDA, en la CARRERA 4 A No 32 101 BARRIO
20 DE ENERO. Correo Electronico santospinedaeduardo@gmail.com CEL: 3016695463.
AL DOCTOR OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO SE LO PUEDE NOTIFICAREN LA LANOTARIA
TERCERA DE SINCELEJO.

AL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS RODOLFO MACHADO OTALORA, EN LA
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO Y CORREO
ELECTRONICO oficinadeinstrumentospublico@sincelejo.gov.co

GUSTAVO DE LA OSSA GRACIA FISCAL 29 SECCIONAL DE SINCELEJO, en su Despacho de la
Fiscalia de Sincelejo 6 piso. Correo Electronico gustavo.ossa@fiscalia.gov.co

LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, EN LA CALLE 22 C No 7-39 BARRIO LA SELVA.
SINCELEJO. CEL 3205682922 (TERCERO INTERESADO)

Atentamente,

EDUARDO SANTOS PINEDA
C.C. N0 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de la J.


mailto:perezdalmirojunior@gmail.com
mailto:santospinedaeduardo@gmail.com
mailto:oficinadeinstrumentospublico@sincelejo.gov.co
mailto:gustavo.ossa@fiscalia.gov.co

SENOR
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE SINCELEJO (REPARTO)
E. S. D.

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER.

DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, mayor de edad y vecino de Sincelejo-Sucre,
identificado al pie de mi firma, obrando en nombre propio y en mi calidad de
VICTIMA Y PERJUDICADO DIRECTO POR LOS DELITOS DE FALSEDAD MATRIAL EN
DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL, USURA, CONCIERTO PARA DELINQUIR.
Respetuosamente, le manifiesto que le confiero poder especial, amplio y suficiente
al Doctor EDUARDOI SANTOS PINEDA, mayor de edad y de esta vecindad, para que
en mi nombre y representacion legal INICIE Y LLEVE HASTA SU TERMINO PROCESO
DE ACCION DE TUTELA CONTRA EL JUZGADO PRIMERO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLES DE SINCELEJO, FISCALIA 29 SECCIONAL DE SINCELEJO
encaminado a DEJAR SIN EFECTOS EL PROCESO DE RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE
ARRENDADO, adelantado en dicho Despacho Judicial Radicado 2018-00356-00
promovido por el sefior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE CONTRA MI MAMA
MARIELA DEL CARMEN VELASQUEZ. ASI COMO CONTRA LA FISCALIA 29 SECCIONAL
DE SINCELEJO, quien adelanta la Investigacion Penal No700016001037202201454
POR LA VIOLACION DE MIS DERECHOS FUNDAMENTALES AL DEBIDO PROCESO,
DERECHO DE DEFENSA, LEGALIDAD DE LA PRUEBA, ETC.

Atentamente,

Aonor fEez

DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA
C.C. No 1.005.569.929 Sincelejo
VICTIMA Y PERJUDICADO DIRECTO

Acepto:
W
ED DO SANT! INEDA - V%

C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S.de la J
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Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

Repl’lblicamde Colombia

Juzgado Segundo Penal Municipal
e-mail: pmpal02sinc@cendoj.ramajudicial.gov.co
Tel 27547 80 Ext 1042 y 1043
Calle 22 No. 16 — 40 Piso 2°
Sincelejo Sucre

Oficio No. 259 ' Marzo 16 de 2022

Fiscal Doctora

CARLOS VILLALOBOS BEATRIZ GOMEZ
carlos.villalobos@fiscalia.qov.co bgomez@procuraduria.gov.co
Doctor Sefiores

EDUARDO SANTOS PINEDA JUAN DANIEL PEREZ
santospinedaeduardo@agmail.com MARIELA VILLALBA

DALMIRO PEREZ

Ref: C.U.I 70-001- 60-01035-2019-01951
Delito: Fraude procesal, falsedad en documento publico, concierto para delinquir,
prevaricato y otros

Me permito comunicarle que este despacho judicial, sefialo para el dia 28 de marzo de 2022,
a las 9:00 de la mafiana, celebracion de la audiencia VIRTUAL INNOMINADA (SUSPENSION
Y CANCELACION DE REGISTROS OBTENIDOS FRAUDULENTAMENTE) dentro del CUI de
la referencia, seguido contra LUIS CARLOS MONTQYA.

La audiencia se realizara preferentemente a través de la plataforma LIFESIZE, o en su defecto
por cualquier ofro medio tecnolégico que garantice su reproduccion y fiel registro; por lo
anterior, deberan estar atentos a sus correos electrénicos donde les sera remitido el enlace
con el canal para unirse a la diligencia, minutos previos a la misma.

En caso de presentar inconvenientes, comuniquese con el despacho a fravés del correo
electronico pmpal02sinc@cendoj.ramajudicial.gov.co o al celular —whatsapp- 300 710 8215,
con el fin de establecer la conexién a la audiencia.

Lo anterior para su conocimiento y fines pertinentes.

Cordialmente,

~

)

2e+h Heza

YEIZETH MEZA ATENCIA
Secretaria
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gatrlmomo ‘de familia que pesa sobre el inmueble de Matricula-inmobiliaria-Numero-340-81622
e

la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo, sobre el inmueble antes descnto,
|

O

onstituido por la Escritura Publica 562, antes mencionada, en razén de que soy soitera, y misi

nacer. TERGERO: Que solicita con el debido respeto a la Oficina de Registro de Instrumento

Plblicos de Sincelejo, hacer las anotaciones del caso en el folio de Matricula Inmobiliaria

nespectwo ——————————————————————————— e

;;deertenclas El Notario advirtio a los Comparementes 1.- Que han observado' y venﬁcado su
nombre completo, estado civil, numero de documento de identidad, declaran ademas que todas
las declaraciones consignadas en ei presente instrumento son correctas y que en!

consecuencna asumen la responsabilidad que se derive de cualquier inexactitud en las mismas,

hijos DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA Y JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA, 5on.; 4
mayores dee*’cﬁd”ﬁi:omo lo demuestran con sus cedulas de ciudadania No. 1. 121.91 18

102.870.125 respectivamente, y en la actualidad no tengo hijos menores, y no tengo hijos por b

cnue conocen la ley y sabe(n) que el notario responde de la regularidad formal de los
mstrumentcs que autoriza, pero no de ia veracidad de jas declaraciones del interesado, que en
5;1 Caso Ge un errol, inexaciiud U omision en =Ls declaraciones deberan a sus costas o*orgar’
una nueva escritura de aclaracion o correccion. - 2.- Que declaran que tanto el objeto como lal
_ ?ausa que originan el presente contrato son totalmente licitos, de tal manera que si asi‘no fuere
Seran asumiran ellos la responsabilidad que se derive del acto.- 3.- A los otorgantes se les
hlzo la advertencia que deben presentar esta escritura para registro, en la Oficina
correspondlente dentro del término perentorio de aos (2) meses, contados a partir de la fechal
de otorgamiento de este instrumente, cuyo incumplimiento causara intereses moratorias por,
mes o fraccion de mes de retardo. Leido el presente publlco instrumentos por los
comparecnentes enterados de su contenido y advertidos de su reglstro dentro del término legal,
! firman junto conmigo el Notario que doy fe. - - Se protocolizan los siguientes documentos:
gtocopaas de las cedulas de ciudadania, copias de la escritura y certificado de tradlcmn y

libertad.- Derechos:$ -—E?--ED-SLper—fondo $ 10300 A s ﬂjﬁl Retefuente: $ e

Se otorgd en las hojas de papel notaria N° Aa 0373631 5Ta= -~ — e s |
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a ciudad de Sincelejo, Departamento de Sucre, Reptblica de Colombia, el veintiocho (28} de
mbre de dos mil dieciséis (2016), en la Notarfz Tres {3} del Circulo de Sincelejo, comparecio:
RIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, quien exhibidé la cédula de c:udadania /[ NUiP
64570556 Z

\T"’,Q-.&‘ allllon fluscnses

o 3|5bmq4
= e . Firma autdgrafa -------- zsfoafzms 11:30:34
nforme al Artlcmo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identifi cado a fravés de
'-'-j tenticacion biométrica, mediante cotejo de su hueila dactilar contra la infor macwn bmgréf‘ cay
biométrica de 1a base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. :
e folio se asocxa al contrato de CANCELACION- PATRIMO;\:;O DE FAMILIA, con nd ﬂero de ref ~$:11c_}'a

' g excliugivo be copias be |

Papel notavial

EL NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE SINCELEJO
HACE CONSTAR:

Que asta fotocopia coincide con su original el cual se halla
protocolizado cgn la escrltura
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ESCRITURA-PUBLICA NUMERO:DO S ML ~CUATROCT BV 105 -CCHETTA Y~ IS;I:;‘-:‘:"“

FECHA: SEPTIEMBRE 28 DE 2.016. - === === ccccmmmc e cece e

s SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. - - - -
MATRICULA INMOBILIARIA: 34081022, - === - - - === - oo oooooeee s

UBICACION PREDIO: MUNICIPIO: SINCELEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE
‘rlpo DE PREDIO: URBANO: (X) = ======ecmcsonitotmmmsnonsssdamanatasoa

IRECCION: Calle 11F No. 5-26, L0 4 Mz 806 -~ === == ===~~~ S —— =93
FEFERENC!A CATASTRAL: 700010102000016610004000000000. - - - = = = = = = - = = - - @\g
L . S DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - - ------ - 3 - .
LIOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE SINCELEJO. - y “?‘fuj
tATURALEZA DEL ACTO: CODIGO VALOR DEL ACTO Vf k. J
ENTA CON PACTO DE RETROVENTA . 0329 $11.200.000.00 | 3 U =
ERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION ’?g%
E: MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ C.C.#64570556.- | Y 3
A: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE -' C.C 15.322.699.- | | Q_:}‘\—i

‘En la ciudad de Slncelejo Departamento de Sucre, Republlca de Colombia, a los: Veintiocho :ra
k28) dias del mes de Septiembre del afio Dos Mil Dieciséis (2.016), en la Notaria Tercera dé g
bste Circulo Notarial, cuyo Notario titular es eI doctor OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO, &% -
Fompareao la sefiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, mayor de edad | 5

fes:dente en Sincelejo, Departamento de Sucre, identificada con la cedula de cnudadanla@

25/3(1}»
de o

numero 64.570.556 expedida en Sincelejo, estado civil Soltera, sin unién marital de hecho! ‘\ZJ:
qUIen actua, en nombre propio y que en el texto del presente documento se denominara LA@/J
ENDEDORA Y LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, también mayor de edad, vecino de’

Sincelejo-Sucre, identificado con la cedula de ciudadania nimero 15.322.699 de Yarumal, qmen % ‘fé <
actla en su propio nombre y quien en adelante se designara como EL CQMPRADOR 5} g' é
manifestaron: Que han convenido en celebrar un contrato de COMPRAVENTA CON PACTCJi J,j ;}- g
DE RETROVENTA que se regulara por las disposiciones legales apli_cables y en especial po g o E
las siguientes clausulas: PRIVERO: objeto.- Que LA VENDEDORA, por medio del present l g o
instrumento publico transfiere a titulo de compraventa al COMPRADOR, el derecho de dommuJ 1" §
y la posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: una casa de habitacion de una&% }; %
planta, demas mejoras anexidades y dependencias junto con el lote de terreno o solar donde% -

se halla construida, distinguido como el lote nimero 4 de la manzana 806, ubicado en la calle é L %
11F No. 5-26, Jurisdiccién del municipio de Sincelejo- Sucre, con un area de 90.00 M2, con‘% ;, w

referencia catastral 700010102000016610004000000000, determinado con las S|gu1entest,
t:ollndancms y medidas asi: NORTE: Colinda con calle 11F y mide 6.00 metros; por el SUR|




rolinda-con-iote—No.—+1-de~la~misma-rnanzana——y—nﬁde-ﬁ:ﬁﬂ—metrosrporei—E&TErCnlinda-con- 1
wte No. 5 de la misma urbanizacién y mide 15.00 metros; por el OESTE, Colinda' con el lote No.
3 de la misma manzana y mide 15.00 metros. Tomado de su titulo de adquisicion.-
RARAGRAFO: si la cabida superficiaria del inmueble fuere mayor a la expresada, esta venta se
entendera extendida a dicha cabida. En esta venta también se incluyen las mejoras o _.

construcciones existentes, y las que posteriormente se construyan, las anexidades, usos, :5.'

ostumbres y servidumbres presentes y futuras que se reputen como inmuebles.- SE@_UNDO:
radicion. Que el referido inmueble fue adquirido por LA VENDEDORA, mediante Escritura
Ublica N° 562 de fecha 21 de Mayo de 2.002, otorgada en la Notaria Primera de Sincelejo,
ﬁebidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, con el
glio de Matricula Inmobiliaria nimero 340-81022.-TERCERO: Que el precio del ﬂm'lueble

Q

T
=

bjeto de ésta compraventa es la suma de ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DE PESOS
- C., ($11.200.000.00), que EL VENDEDOR declara recibidos a plena satisfaccién de manos
c1el COMPRADOR. - CUARTA: Declara LA'\(EN'DEDORA Que el dominio, la propiedéd y la
p,osesién del inmueble objeto de Ia ﬁresente vgnta son qe su exclusiva propiedad, qu.c; no lo ha
e.’najenado ni prometido en venta por acto anterior al-présen'.t'p; y lo garantiza libre de hipotecas,
S rvidumbres, desmembraciones, usufocto, uso', habitaciéh, de_condiciones resolutorias de
ominio, pleitos pendientes, embargqs juldi__‘ci'ales, cer:iso, anticresis, adminif'istracién,
rrendamientos por escritura publica, patrimonio’ de familia inembargable, no se encuentra
afectado a vivienda familiar (Ley 258 de 1.996), y en general de cualquier gravamen o

limitacién; obligandose LA PARTE VENDEDORA_ a salir al saneamiento de lo vendido en los

asos establecido por la ley, y lo entrega a paz,'__-y- salvo por concepto de impuestqls, tasas, |
ontribuciones, valorizaciones, asi como debidamente cancelados los servicios publicos

UINTO: Pacto de Retroventa. Que las partes acuerdan que LA VENDEDORA se reserva la
cultad de recobrar el bien inmueble que transmite por la presente convencioén, ejercitando el
cto de Retroventa que aqui se estipula , en las condiciones, plazo y precio que a continuacion
se sefiala.- SEXTA: Plazo. Que la facultad que se reserva LA VENDEDORA podra ser ejercida
dentro de un plazo maximo de seis (06) meses, contados desde el otorgamiento de esta

c
c
domiciliarios se compromete al saneamiento por eviccién en todos los casos de Ia ley. -
Q
fi

critura. Prorrogables por periodos iguales, siempre y cuando el vendedor se encueqﬁre al dia
| el pago de los arriendos- - SEPTIMA: Precio. El precio para la retroventa se fija desde
Oy en ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DE PESOS M. C,, ($11.200.000.00) moneda
cr)rrier}te:——"PARAGRAFO: La vendedora renuncia desde ahora a la lesiéon enorme que
pueda presentarse en este contrato.- OCTAVA: El vendedor esta en la obligdcién de
dar aviso al COMPRADOR, por lo menos con UN (1) mes de anterioridad a la fecha en

Papel notarial para uso exclusivo en la eseritirra piiblica - N fHene cosio para ol usuario




KRepuhlica de Colombia

' A2037363129
que se ha de“c“[d|d‘o‘“e‘jerceT‘?31“—derecho—que—1a retroventa—le-conﬁere“—NOVENA*l

Transmision del bien. EL COMPRADOR se obliga a no enajenar el bien durante elI
apso fijado en la clausula anterior, salvo que la VENDEDORA lo admita de manera
oxpresa y escrita y se inserte en el texto del respectivo docu'mentic_..) publico d

enajenacion la situacién de estar afectado por el pacto de retroventa du'e ahora se
celebra. — DECIMO: Si llegado el vencimiento de este contrato y el vendedor no ha
hecho uso del derecho que la retroventa le confiere, ni ha cancelado los dineros por
concepto de arriendo, esta venta quedara en firme.---- DECIMO PRIMERA: CLAUSULA
ACELERATORIA.- La vendedora renuncia expresamente al proceso judicial de entrega
del tradente al adqurrlente para obligarse al vencimiento del plazo a la entrega materia
del inmueble negociado por lo que también faculta al inspector de policia para
entregarle el inmueble y las llaves a favor del sefior LUIS CARLOSI‘; MONTOYA
ARROYAVE identificado con la cédula de ciudadania No. 15.322.699 de Yaruma
fAntloqula PARAGRAFO: La cons litucion de gr’z"qmen hipotecario queda prohibida y
[de efectuarse quedara resuelta una vez se c:e campltmlento al pacto de, retroventa.---
resenles comprador y vendedor senores :..L.l“ CARLOS M ONTOYA ARROYAVE j

MARIELA DEL CARMEN VILLALBA ! ELA‘?QUL,, mayores de edad, de condiciones

[civIIes conocidas, manifestaron _que aceptan la presente escritura con la compravent
que por ella se le hace a uno y'a olro el pacto de retroventa que contiene, y que ha
recibido real y materialmente cl inmueble que adquiere. Que el inmueble que adquiere!'
no lo afecta a vivienda familiar por ser So]t\.ro ley 258 de 1996. Que el inmueble sera
destinado exclusivamenie para vivienda.-—-- - - .1
Advertencias: El Notario advirti6 a los Cemparecientes: 1.- Que han observado J
verificado’ su nombre complelo, estado civil, numero de documento de identidad,
declaran ademas que todas las decleraciones consignadas en el presente lnstrumentcg
son correctas y que, en- consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de
cualquier inexactitud en las mismas, que conocen la ley y sabe(n) que el notarl?
responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza, pero no de Ie;x
veracidad de las declaraciones del interesado, qua en el caso de un error, inexactitud JJ
omisién en sus declaraciones deberan a sus costas otorgar una nueva escritura dé

aclaracién o correccion. 2.- Que ouclaran que tanto el ob;eto como la causa que

originan el presente contrato con tolalmente licitos, de lal manera que si asi no fuere

seran, asumiran ellos la respongabilidad que se derive del acto. 3.- A los otorgantes s?
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les hizo Ta adveriencia qU‘é‘"dében"presmﬁar-esté*escritura—pafa—fegi-stm;---en_la_Oﬁcina_
correspondiente, dentro del término perentorio de dos meses, contados a partir de la
fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
moratorias por mes o fraccion de mes de retardo.- OTORGAMIENTO: Leido el presente

publico instrumentos por los comparecientes, enterados de su contenido y advertidos

dr: su registro dentro del término legal, lo firman junto conmigo el Notario que dog( fe. - -

e protocolizan los siguientes documentos: Paz y Salvo Predial No 201600000393 de
fjscha 26 de AGOSTO del 2.016, valido a Diciembre 31 del 2.016, del municipio de
incelejo, y la Referencia Catastral es: 01-02-0084-0020-000, Avalto: $ 8.064.000.00,

N

Gertificado de tradicién y libertad.- Copias de cedulas de los otorgantes.- paz y salvo del
HOMVAS No. 2844.- Derechos:$ ‘@992 superfondo § 22 va § 2235
Retefuente: $ 1\ 2080 Hojas # 420373631 28, 631 29.- _________
\ _ ;
gt o allelba UdosSesz :

Al A DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ i
.C. C.C 15.322.699.- | L !

agﬂ‘s ear/as Wé”’?d /

| UIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE 7~
C.C # 15.322.699.- | /)

y
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&‘“‘l >lncelejo GIUDAD CON V,S;ON RECIBO OFIC: _ DE PAGO No.

LY G o SECRETARIA DE HAGIENDA MUNICIPAL 201623045038 |
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - SCASTRO-20160908: 085349:LUISAAGUAS-HP

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO KX KK XK KK HKHH KKK -XA-K MK VENCE: 30/09/2016
REFERENCIA CATASTRAL 01-02-1661-0004-000 |DIRECCION C 11F 5 26 MZ 806 LO 4
MATRICULA INMGEILARIA 340-81022 | DIRECCION POSTA ] COD POSTAL: 700003
B. INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO
~AREA TERRENO (M2) 92 | AREA CONSTRUIDA (M2) 37 | TARIFA *2.5/1000
| =™ HasmACionAL [ESTRATO 1 (uNO) AVALUO 5624.000[% T=ev g
% C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO . =
> NOMBRE O RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
2l VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA TIPO C NUMERO 000064570556
El | Vigencias en este reciba: 2016,2015,2014,2013,2012,2011,2010,2009 y 2008
- 8 VGNCIA EST AVALUOS TARIFAS LPU LP.U INT.MORA 508, A.I!B. SAME. INT.MORA SOB. BOM. S.BOM. INT.MORA TOTAL JUR.
2016 HNO 5,524,000 2,5/1000 13,810 1,114 8,285 868 276 22 24177 NO
] 2018 NO 5,363,000 251000 13,407 5,055 B,044 3,033 268 .02 28810 NO
2014 NO 5.207.000  2.6/1000 13,017 8,670 7.810 5203 260 173 35133 NO
2013 NO 5055000 251000 12,638 12,148 7.583 7.287 253 241 40,150  NO
2012 NO 4,585,000 2{1000 9,150 11,771 6,853 8827 184 239 IT0es NO
2011 ND 4,451,000 21000 8,922 14,963 6,692 11,222 178 208 42,275 NO
2010 WO 4,331,000 31000 12,893 27.074 6,497 13,538 260 542 60,905 NO
2008 NO 5,063,000 1000 15,1688 41,438 7.594 20,719 aD4 8z9 86,073 NO
2008 NO 4,822,000 3000 14,466 53452 7233 26,728 289 1.068 103,236 NO
2007 NO 4,637,000 311000 1] o o [} 1] 1] 0 NO
2006 NO 4,459,000 3nooo 1] 1] a o o 0 o NO
2005 NO 4,257,000 31000 a ] 0 0 o 0 0 NO
2004 NO 2,349,000 10H 000 a o o 0 o o (1] NO
2003 NO 2,250,000 101000 4] 0 o o o o 0 NO
2002 HO 66,000 N.A, o 0 0. o [1] o 0 NO
2001 NO 83,000 N.A, o ] [1] o (] 1] 0 WO
2000 NO 80,000 HA o [1] (1] D o o 0 NO
Datos Ultimo Pago: | Fecha: 27-FEB-2007 Recibo No: 17372 Pagado: $26,330 Banco: 93. PRESCRIPCIONES
Vigencias con Saido: 2016,2015,2014,2013,2012,2011,2010,2009 y 2008
Por un valor de: 458,958
TOTAL RECIBO: 458,958
DESCUENTOS: 0
VALOR A PAGAR . . 458,958
-u]‘u |00930
Tasa Inleres Mara D!ula 0007601 Puntos da pluu A\.rw.uw B. DAVIVIENDA, B. BOGOTA, B. OGCIDENTE, B, POPULAR,
Tasa Vigenle Desde: 01/07/2016 Hasla 30/02/2016

% ALCALDIA DE SINCELEJO
4 Smce[eja CIUDAD CON VISION _ RECIBO OFICIAL DE PAGO No.

e G i SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL 201623045938 |

IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - SCASTRO-20160908: 085349:LUISAAGUAS-HP

~

A. IDENTIFICACION DEL PREDIO XXXKXK-XXOOKHHKKXIOKK-XHKK VENCE: ; 30/09/2016
REFERENCIA CATASTRAL 01-02-1661-0004-000 | DIRECCION C 11F 5 26 MZ 806 LO 4
| MTREUAMOBLARI 34081022 | DIRECCION POSTAL |cop POSTAL: 700003
2|B. INFORMACION SOBRE CARAGTERISTICAS DEL PREDIO |
G|AREA TERRENO (M2) 92 | AREA CONSTRUIDA (M2) 37 | TARIFA 2.5/1000
< [Besmwa HABITACIONAL | ESTRATO 1 (UNO) . [AvALUO 5,524,000(% DTN
C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO
\|NOMBRE O RAZON SOCIAL . _ J DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
| VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA ! TQ c NUMERO 000064570556

Vigencias en este recibo; 2016,2015,2014,2013 ,2012,20114

HNNI—  ——

160630

ummunn :ma‘:mz :mun%?ncn ¥ 2008 Punlas da paga: AV VILLAS, B. DAVIVIENDA, B, BOGOTA, B, OCCIDENTE, B, POPULAR,
[ s ALCALDIA DE SINGELEJO B S :
,_2" LSEF;'CEI.E 0 SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL RE[EBZE::;‘;;:’:;;;GO Nr
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - SCASTRO-20160908: 085349:LUISAAGUAS-HP
A. IDENTIFIGAGION DEL PREDIO XXX KKK XXX IR X AR XK
REFERENCIA CATASTRAL  01-02-1661-0004-000 DIRECCION C 11F 5 26 MZ 806 LO 4 ‘ VENCE: 30/09/2016
NOMBRE O RAZON SOCIAL VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA | IDENTIDAD TP. C 1D, 000084570556

T —

998697843(8020)201 6230450938(3900)00000000458958(96)20160930

Ud. Presenta daudn en Ias Vigencias: Punlos de pago: AV VILLAS, B. DAVIVIENDA, B, BOGOTA, B. OCCIDENTE, B, POPULAR, :
2018,2015,2014,2013,2012,2011 12010,2003 y 2008 p

53
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00 Beneficio General fue suspendido por Resolucion N° 100 -791 de

ha 17 de Septiembre de 2012.
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PAZ Y SALVO No: 201600000791

1% Sincelejo
= Ciudad con vision

ALCALDIA MUNICIPAL DE SINCELEJO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

éuscrito JEFE DE LA OFICINA DE IMPUESTOS, CARLOS ANDRES GUEVARA TAPIAS, enuso de las
ltades concebidas en el Art. 22, Paragrafo 1ro. Del Acuerdo 041 del 23 de diciembre de 2008,

A

Certifica:

e una vez consultada la base de datos pertenecientes al sistema de informacion tributaria, se logra
jdencia que el predio con las siguientes caracteristicas:

01-02-1661-0004-000

BRE: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA

000064570556

C11F 526 MZ 806 LO 4

[EENCIA CANCELADA 2008-2009-2010-2011-2012- AVALUO 2015 [5.524.000
ALOR PAGADO 464.072 AREA TERRENO |92
ECHA DE PAGO 06/10/2016 AREA CONST. _ [37

encuentra a PAZ Y SALVO por todas las vigencias hasta el mes de DICIEMBRE de 2016 por concepto
PUESTO PREDIAL y con él estan inscritos los siguientes propietarios

NOMBRE IDENTIFICACION

000064570556

[LALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA

.senie PAZ Y SALVO se expide en Sincelejo el 6 de Octubre de 2016 a solicitud de la parte

TA: VALIDO SOLO PARA EFECTOS NOTARIALES. SUJETO A VERIFICACION

N\

FIRMA AUTOR|ZADA
J

47 v SALVO valido hasta: 31 de diciembre de 2016
oré: OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO

wr
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SENOR
JUEZ PENAL MUNICIPAL DE SINCELEJO CON FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS
E. S. D.

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER.

RADICADO: 700016001035201901951

DELITOS: FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL,
CONCIERTO PARA DELINQUIR, USURA, PREVARICATO POR ACCION.

INDICIADO: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE Y OTROS.

VICTIMAS: DALMIRO JUNIOR, JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA Y MARIELA DEL CARMEN
VILLALBA VELESQUEZ.

DALMIRO JUNIOR, JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA Y MARIELA DEL CARMEN VILLALBA
VELESQUEZ; todos mayores de edad e identificados al pie de sus firmas, obrando en nombre
propio y en Nuestra Condicién de VICTIMAS Y PERJUDICADOS DIRECTOS, por las conductas
punibles de FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL,
CONCIERTO PARA DELINQUIR, USURA, PREVARICATO POR ACCION. De las cuales hemos
resultado victimas, respetuosamente le manifestamos a Usted, por medio del presente
escrito que le conferimos PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE al Doctor EDUARDO
SANTOS PINEDA, Abogado en ejercicio e identificado con la C.C. No 92.509.848 Sincelejo
y T.P. No 82.022 dei C.S. de la j. para que en nuestro nombre y representacién legal
formule ante su Despacho, con la citacién y comparecencia de los siguientes sujetos
procesales, a saber: 1-) FISCALIA 'Z Q SECCIONAL DE SINCELEIO, que
conoce de la presente investigacién pen'al; Asi como del 2-) JUZGADO DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEIO Y 3-) DEL NOTARIO PRIMERO DEL
CIRCULO DE SINCELEIO-SUCRE(Escritura Piblica No 562 del 21 de MAYO DEL 2002),
Registrada a Folio de Matricula Inmobiliaria No 340-81022 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Sincelejo) y 4-) del REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE SINCELEJO. AUDIENCIA PRELIMINAR PREVISTA EN EL ARTICULO 101 DEL CODIGO DE
PROCEDIMIENTO PENAL DE SUSPENSION Y CANCELACION DE REGISTROS OBTENIDOS
FRAUDULENTAMENTE.

Nuestro Apoderado tendrd las facultades especiales de CONCILIAR, DESISTIR, SUSTITUIR,
REASUMIR, TRANSIGIR, DESIGNAR APODERADO SUPLENTE, RECIBIR, ASI COMO FIRMAR
LA CORRESPONDIENTE ESCRITURA PUBLICA EN NUESTRO NOMBRE Y REPRESENTACION
LEGAL.

5/



Sirvase, Sefior Juez, reconocerle Personeria Juridica a nuestro APODERADO en los
términos y para los efectos del presente poder.

Atentamente,

_lunigr (22 Juan Peyez
DAHRMIRO JUNIGR PEREZ VILLALBA JUAN DANIEL PEREZ VILLALBA
C.C.No1.005.569.929 CC.Not.0gz.68Y.107
PODERDANTE-VICTIMA PODERDANTE-VICTIMA

C//@m el VS aafes,.

MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELESQUEZ 7
C/C. No 64.570.556 SINCELEIO
PODERDANTE-VICTIMA

Acepto:

Gl

EDUARDO SANTOS PINEDA
C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 CS.de la J.




Repnublica oe Colondia
SGRITURA PUBLICA-NUMERO: DO S METCUATROCT EN TOS ™ UCHIITTA"Y‘TQ;E}E-E?E‘
FECHA "SEPTIEMBRE 28 DE 2.016. - === === ====rccmssocoo-oaoooon -

MATRICULA INMOBILIARIA: 340-81022, =~ =~ ===~z zzozomnoons
UBICACION PREDIO: MUNICIFIO: SINCELEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE - - - -
TIPO BE PREDIO URBAND: 00 =~ rn s ot il ) il
I_IRECC]ON: Colle §iE NG 526 Lo AWMz 806 J~- rh-rnrnraiii s aa o .

EFERENCIA CATASTRAL: 700010102000016610004000000000. - = ~ = - = = = = - - - - -
(7 ol R DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - -~~~ ,---

7 li

’\I.OTARIA DE ORIGEN: NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE SINCELEJO. - | 0;3"-‘3}
ATURALEZA DEL ACTO: CODIGO VALOR DEL ACTO =xJ
'ENTA CON PACTO DE RETROVENTA 0329 $11.200.000.00 55§

ny

IDENTIFICACION
C.C. #64.570.556.-

: C.C 15.322.699.- 1
e Repubhca de Colombia, a los Veintiocha

I

“{'é —TT— 2224
Ilillg
F oMo i

HEL

es_te Circulo Notarial, cuyq._-N )
riomparecié la sefiora MAR‘EE

qumero 64.570,556 expedlda o civil Soltera, sin unién marital de hecho

O qlieg 2\

quien actua, en nombre propic y que e

l\i’-ENDEDORA Y LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, también mayor de edad, vecino de

Smcelejo Sucre, identificado con I'1 cedula de ciudadania nimero 15.322.699 de Yarumal, quiern

| texto del presente documento se denominara LA

Peapel notarial paca uso L}EEIIIBIUD ent la escribura puhlr:a - Nuo tiene-cosio para el usuarin

3

“
33 3
aciua en su propio nombre y quien en adelante se designara como EL CQMPRADOR yi ‘5 ﬁ' %
m_ann‘e taron: Que han convenido en celebrar un contrato de COMPRAVENTA CON PACTDl s {G :55:
DE RETROVENTA que se regularé@ por las disposiciones legales apii_cables y en especial por %' - é
as siguientes clausulas: PRIMERO: objeto.- Que LA VENDEDORA, por medio del presente § &
r’is_t_rumento_ publico transfiere a lilulo de compraventa al COMPRADOR, el derecho de dominio %‘ ) .ﬁ.‘g
y:";ia posesion que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble: una casa de habitacién de una % E ;;%

p?anta demas mejoras anexidades y dependencias junto con el lote de terreno o solar donde | '&?’g

sé haiia construida, distinguido como el lote numero 4 de la manzana 806, ubicado en la callei é %g ;
F._ No. 5- 26, Jurisdiccion del municipio de Sincelejo- Sucre, con un area de 90.00 M2, co l% © ‘%‘5
ref )renc:a- catastral 700010102000016610004000000000, determinado con las. sxguuente s
lﬁbimdancms y medidas asi: NORTE: Colinda con calle 11F y mide 6.00 metros; por el SUR 1 g é
s =

S ——— ——— - =2y




Golinda-con-lote-No:-11-de-la-misma-manzana- "y mide-6:00-metros;-por-el-ESTE:~Colinda-con ;
| lote No. 5 de la misma urbanizacién y mide 15.00 metros: pot el OESTE, Colinda con el lote No.| ©

de la misma manzana y mide 15.00 metros. Tomado de su titulo de adquisicion.+ i

. ARAGRAFO: si la cabida superficiaria del inmueble fuere mayor a la expresada esta venta se

entendera extendida a dicha cabida. En esta venta también se incluyen las mejoras o =

Q

onstrucciones existentes, y las que posteriormente se construyan, las anexidades, usos,
gostumbres y servidumbres presentes y futuras gue se reputen como inmuebles.- SE"GUNDO:
Tradicion. Que el referido inmueble fue adquirido por LA VENDEDORA, mediante Escritura
Fublica N° 562 de fecha 21 de Mayo de 2.002, otorgada en la Notaria Primefa de Sincelgjo,
d

ebidamente registrada en la oficina de registro de instrumentos publicos de Sincelejo, con el

folio de ‘Matricula Inmobiliaria nimero 340-81022.-TERCERQ: Que ¢l precio del Iillnmueble
gbjeto de esta compraventa es la suma de ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DE PESOS :

C., ($11.200.000.00), que EL VENDEDOR declara recibidos a plena satisfaccién de manos
el COMPRADOR. - CUARTA: Declara LA VENDEDORA Que el dominio, la propledad y la

;osesmn del inmueble objeto de la presente venta son de su exclusiva propiedad, que no lo ha

najenado ni prometido en venta por acto anterior al presente y lo garantiza libre de hipotecas,

semdumbres desmembraciones, usufructo uso, hab!tac;on de condiciones resciutorias de
c{omsmo pleitos pendientes, embargos judlcraies _censo anticresis, admmxstramon

rrendamientos por escritura publica, patrlmomo de famllla inembargable, no se encuentra

afectado a vivienda familiar (Ley 258 de 1.996), y en general de cualquier gravamen o
il:ltacsén obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamlento de lo vendido en los

sos establecido por la ley, y lo entrega a paz y salvo por concepto de ampuestos tasas,
d}pntrlbucmnes valorizaciones, asi como debidamente cancelados los ser\_xlcsos publlcos '

miciliarios se compromete al saneamiento por eviccién en todos los casos de la ley. -
C;UINTO: Pacto de Retroventa. Que las partes acuerdan que LA VENDEDORA se reserva la
f:%cu!tad de recobrar el bien inmueble que transmite por la presente convencion, ejercjtando el

cto de Retroventa que aqui se estipula , en las condiciones, plazo y precio que a continuacion
se senala.- SEXTA: P!azo. Que la facultad que se reserva LA VENDEDORA podra ser ejercida
dentro de un plazo maximo de seis (06) meses, contados desde el otorgamiento de esta
escritura. Prorrogables por periodos iguales, siempre y cuando el vendedor se encu_en'gre al dia
e el pago de los arriendos- - SEPTIMA: Precio. El precio para la retroventa se fija desde
h{;y en ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DE PESOS M. C., ($11.200.000.00) moneda

corriente:-- PARAGRAFO: La vendedora renuncia desde ahora a la lesion enorme que

pueda presentarse en este contrato.- OCTAVA: El vendedor esta en la obligdcién de
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dar aviso al COMPRADOR, por lo menos con UN (1) mes de anterioridad a la fecha en

r ?|Ln f];u:l uolarial pctm ey nrhmn-n €1t Ezt BETY tim a pitblica - No fiene costo para el usuarino



Repriblica de Colombia

que se ha aecmtdo_e“*rcgr—él derpcho_que"*ia“retroventa—ie‘-conflere-—NOV \
| bien. EL COMPRADOR se obliga a no enajenar el bien durante el
rior, salvo que Ia VENDEDORA lo admita de manera

' Transmision de
apso fijado en la clausula ante

=xpresa 'y escrita y se mserte en el texto del
star afectado por el pacto de retroventa que ahora se€

de este contrato y el vendedor no ha

respectivo docdmento publico de

,=najena0|én la situacion de e
Lelebra. — DECIMO: Si llegado el vencimiento
retroventa le confiere, ni ha cancelado los dineros por

hecho uso del derecho que la !
~concepto de arriendo, esta venta quedara en firme,---- DECIMO PRIMERA: CLAUSULP‘

ACELERATORIA - La vendedora reruncia expresamente al proceso judicial de entreg%

del tradente al adqulnente para obligarse al vencimiento del plazo a la entrega materi

_:ie1 mmueble negoc:ado por lo que también faculta’ al inspector de pollcna par
entregarle el inmueble y las Haves a favor del_sefor LUIS CARLOS MONTOY

ARROYAVE identificado copgla~ cédul 'du cmdadama No. 156.322.699 de Yarumas
Antloquta PARAGR* f grwamen hipotecario queda pi’Othldag

dé cumphmlento al pacto de retroventa.-
_(‘_ARLOS MONTOYA ARROYAVE

’Presentes comprad._gr_
'MARIELA DEL CARM

ser S'oltero ley 258 de 1996. Que el inmueble serd.

::estinado exclusivamente para vivienda.--=--- /
dvertencias: El Notario advirtié a los Cemparecientes: 1.- Que han observado y

‘verificado su nombre complelo, ostado civil numero de documento de identidad

s consignadas en el presente instrument

claran ademas que todas 1as declaracione
en la responsabilidad que se derive d; :

n correctas y que e consecucncn asum
en las mismas, que conocen la ley y sabe(n)
los instrumentos que autoriza, pero no de |

ualquier inexactitud e que el notari

esponde de |a regularidad formal de T

_erac:dad de las declarac;one** del interesado, que en el caso de un error, inexactitud
| ‘ omision en sus deciaramones dub\.rén a sus costas otorgar una nueva escntura d;
iecla ran que tanto el objeto como la causa que

aclaracmn 0 correccnon 2.- Que d
i asi no fuer

e an el precente contrato son tolalmente licitos, de tal manera que S
esponsabilidad que se derive del acto. 3.- A los otorgantes gﬁ

seran' asumiran ellos la 1
pihlica - Nn fiene costo para el usnaris

el 11ntm:m1 para usn exclusiuo en la escritura
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publico instrumentos por los comparecientes, enterados de su contenido y advertidos
de su registro dentro del término legal, lo firman junto conmigo el Notario que ddy fe. - -

Se protocolizan los siguientes documentos: Paz y Salvo Predial No 201600000393 de

i
Sincelejo, y la Referencia Catastral es: 01-02-0084-0020-000, Avaluo: $ 8.064.000.00,

Gertificado de tradicion y libertad.- Copias'de cedulas de los otorgantes.- paz y salvo del
HOMVAS No. 2844.- Derechos:$ Q%0 superfondo § 23% va § 728
Retefuente: $ -\2T00_ ojas # 42037363128, 63129e= - - = - — = - -

«
VL,
(

L UIS CARLOS MONTOYA ARROY-AVE 7
C.C #15.322.699.-

toratorias por mes o fraccién de mes de retardo.- OTORGAMIENTO: Leido el presente

cha 26 de AGOSTO del 2.016, valido a Diciembre 31 del 2.016, del municipio‘ de

i

it

lrpiales Us‘f&.léq %qu?{ut:a% . i
RIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ
._C- C-C 15.322.599&‘ ‘| I ’ _"\-.'I\II.

|
|
%

wrh Cacl,s wionlaya-A-

'::: - g _._;.r;_‘:'_ e ?:f
ST, o) o
OSVALD® DAVJHRABEAIVERD A0
NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO % »\%% g
WOTARIA TERCERA DE SINCELEJO ) 1 2

EL NOTARIO TERCERO DEL CIRCULO DE SINCELEJD

_ HACE CONSTAR:

Que esta Ptagepla coincide con su original f
E*arza;#@_ao_ﬁllzado con JE? ea?tégll/seuh?u:
N deF

9 esta Notaria. Sincelejo s Feche 2P /& ” ze /6
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| OTLRIG Tom: e ), a6 VELEZ P A
(% NOTERID Te @ Ero i LIRS e SR ES

o __,:__‘ Stings a2 o 7 ’b’&

Papel notarvial para uso exclus

un en la escritiiea pithlica - Wo tiene costo gara el suario
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ALCALDIA DE SINCELEID

33}:3,\ Sincelejo CIUDAD CON VISION RECRODRC: .0F FARO .
e sl son g SECRETARIA DE HACIENDA MUNIGIPAL [ 201623045038 _ |
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - SCASTRO-20160908; 085349:LUISAAGUAS-HP
A. IDENTIFICACION DEL PREDIO . XX PO XK KK MK KK XK RN K VENCE: 30/09/2016
REFERENC|A CATASTRAL 01-02-1661-0004-000 |DIRECCION C 11F 526 MZ 806 LO 4
ATRIGELAWMOGIIARIA” "~ Tls g 1005 | oiRECCION POSTA [copposTAL: 700003
B, INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO e
| AREA TERRENO (M2) 92 | AREA CONSTRUIDA (M2) 37 | TARIFA 2. 5;:000 !
PO HABITACIONAL |ESTRATO 1 (unigy AVALUO 5.524,000]9  FEEo g
E C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO i
> NOMBRE O RAZON SOCIAL DOCUMENTO DE IDENTIFICACION Z
& VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA TIPO c NUMERO 000064570556
g Vigencias en este recibo:  2016,2015,2014,2013,2012,2011,2010,2008 y 2008
(&) VGHNCIA EST AVALUDS  TARIFAS Leu LPUINT.MORA SOB. AMB. S.AMO, INT.MORA SOB. BOM. S.HOM. INT.MORA TOTAL -_dl!‘l-!_h
2016 NO £524.000 251000 12,810 1114 8,288 669 276 22 24377 ND
\_./' 2015 ' NO 5,363,000 2511000 13,407 5,065 5,044 3,033 260 AL E] 29910 WO
2014 NG 5,207,000 251003 13,017 BETD 7.810 5203 280 113 - 35133 ‘NG
2013 NO 5,055,000 251000 12,638 12,148 1.583 7.267 253 241 40,150 NO
2012 NO 4,595000 21000 9,180 11,74 6,693 8827 184 234 arose NO
2011 I‘!O 4,461,000 211000 8,822 14,9683 8692 11,222 178 298 42278 T HO
20100 NO 4‘.33_|.m0 31000 12,993 27074 6487 13,539 260 542 60,805 (1%
2008 NO 5,063,000 1000 15,189 41,438 7.584 20,718 a0 B29 HETE RO
2008 NG -1_&2_2.'0'(:10 A0an 14,466 53,452 7.233 26728 289 1.068 103236 KO
2007 HO 4,637 000 31000 Q {1} o (¢] o o o MHE
2006 NO 4,459,000 anooa (1] o [+ o o o o HOD
2005 NU 4257,000 31000 o 0 0 0 ] ] (i To
2004 MO 2,349,000 1011000 0 (1} ] o o o o N
2003 NO 2,250,000 1000 (1] o 0 o o o S 14 )
2002 HO B5,000 LA (1] a ] ¢} o o 0 NG
2001 NO 83,000 MA 1] 0 ] o o . LU e
2000 NO H0,000 NA 0 a 0 0 0 0 0 HO
Datos Ultimo Pago: | Fecha: 27-FER-2007 | Recibo No: 17372 | Pagado: s26,330 Banca: 43 PRESCRIPCIONES
Vigencias con Saido: 2016,2015,2014,2013,2012,2011,2010,2008 y 2008
Por un valor de: 458,958
TOTAL RECIBO: 458,958
DESCUENTOS: 0
? VALOR A PAGAR 458, 958
l‘I {4145) 770999589784 3{3020}2013230‘\5 { .w;.:_u 1606830 :
Tasa Irleres Mord Diania: 0007601 Punies de pugs: Avw.uw 8, DAVIVIENDA, B, B0G0TA, B OSCIDENTE, B, POPULAR.
Tasa Vigenle Desde: 01/07/2016 Hasta 30/0/2016 i :
@ l ALCALDIA DE SINCELEJO |
N ;'ISIlFII'CEEI S}D CIUDAD CON VISION RECIBO OFICWL BEFASO Ho.
i SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL [ 201623045938 |
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - SCASTRO-20160808: 085349:L UISAAGUAS-HP &
Na. IDENTIFICACION DEL PREDIO HK MK KKK KX KA X=X VENCE:! i 30/09/2018 :
REFERENCIA CATASTRAL 01-02-1661-0004-000 | DIRECCION C11F 5 26 MZ 806 LO 4
ikl 0 | DIRECCION POSTAL |cop posTaL: 700003
o
2|B. INFORMACION SOBRE CARACTERISTICAS DEL PREDIO
; AREA TERRENO (M2) 92 | AREA CONSTRUIDA (M2) 37 | TARIFA 2.5/1000
[P5STHG. | HABITACIONAL [ESTRATO 1 (UNO) . |avaLuo 5,524, 0000 Z9 0
C. IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO PRINCIPAL DEL PREDIO i
\_[NOMBRE O RAZON SOCIAL = DOCUMENTO DE IDENTIFICACION /
VILLALBA VELASQUEZ w&mm DEL.CA TIPD o NUMERO 000084570556
Vigencias en esle reclbo; 201&,2{!1 5,2014,2013 2u1;2‘20| 1.2010,2009 y 200, : s
4‘I.ﬁ)?TUSBQHBSTﬂ43l50~20]201&2“" 00)000000004 120160830 I
T i‘n"\‘:ﬂgn%?\’:\g R i 06 et AV VILUAS, B, BAVIVIENDA/B: BOGSTA, 3, SCEIBENTE, &, PORUAR,
i 7 ALCALDIA DE SINCELEJO Z AL et
x RECIBO QFICIAL DE PAGO N
E.'_?}\‘ SIQCE‘lEJD SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL 5
Pies Liwatiik Csiy ot
= e IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO - SCASTRO-20160908; 085349:LUISAAGUAS-HP l 201623045838 |
~{ A, IDENTIFICACION DEL PREDIO XXX KKK XK KK X XK XK KKK
REFERENCIA CATASTRAL 01402-1661-0004-000 [DIRECCION C 11F 5 26 MZ 806 LO 4 | vence: 30/09/2016
GINOMBRE O RAZON SOCIAL VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA [ IENTIDAD TP, C LD, 000064570556
b ; T %
o | | 1
m
{41512709958667645(8020)20162304538(3800) 0000000045895 8(96)201 60930
Ud. Presenta deuda en las Vigencias: Punlas de page: AV VILLAS, B, DAVIVIENDA, 8. BOGOTA, B, OCCIDENTE, B, POPULAR.
2016,2016,2014,2013,2012,2011,2010,2008 y 2U0g

"



Fondo Rotaiorio

‘ Municipal de Valorizacion PAZ Y SALVO
m\s»‘!c‘ ’ deSmcelelo serie Fv| N2 3aNzZ3

| | bservaclones El R;ecaudo del Cobro del gravamen de Valorizacion

. f'rBeneflcia General fue suspendldo por Resolucion N° 100 -791 de

fe para este predio es lasuma des §9-40 b

pide el presente cerhﬁcadn en Sincelejo, a los_____:__zr_é_________._—-———-—— dias.
pm )’ é?, de 20 __6._
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canl"?/mem
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PAZ Y SALVO No: 201600000791

% Sinceleo IR

~ - Ciudad gon vision

ALCALDIA MUNICIPAL DE SINCELEJO
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

¢ -'EI suscrito JEFE DE LA OFICINA DE IMPUESTOS, CARLOS ANDRES GUEVARA TAPIAS, en uso de las
¢ facultades concebidas en el Art. 22, Paragrafo 1ro. Del Acuerdo 041 del 23 de diciembre de 2008,

Certifica:

ue una vez _coh'sulta_d-a-';-la--'ba's.e- de datos pertenecientes al sistema de informacion tributaria, se logra
videncia que €l predie con las siguientes caracteristicas:

1 CODIGO: 01-02-1661-0004-000
" NOMBRE: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA
[ IDENTIFICACION: ' 000064570556

" DIRECCION: __|C11F 526 MZ 806 LO 4
¥ VIGENCIA CANCELADA | 2008-2009-2010-2011-2012- AVALUO 2015 5,524.000
B VALOR PAGADO 464.072 ' AREA TERRENO |92 AENGR 0
| FECHA DE PAGO 06/10/2016 AREEA CONST. 37 [(SH7 §"§i}
I AL =§ E:l‘
(0 3327

uj

o
z
=

S encuentraa PAZ Y SALVO por todas las vigencias hasta el mes de DICIEMBRE de 2016 por concepto™
* IMPUESTO PREDIAL ' _ y con el estan inscritos los siguientes propietarios

NOMBRE IDENTIFICACION
VILLALBA VELASQUEZ MARIELA-DEL-CA 000064570556

E[Presente PAZ Y SALVO se expide en Sincelejo el 6 de Octubre de 2016 a solicitud de la parte

i

'TA: VALIDO SOLO PARA EFECTOS NOTARIALES. SUJETO A VERIFICACION

AZ Y SALVO valido hasta: 31 de diciembre de 2016
Elabord; OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO
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VENTANILLA UNIC, -

g 1mmnlmnmnmmmummmumlumumuulummil? E

20220180022322
Fecha Radicado 2022 08-22 09:40:50

Anexos: 5 FOLIOS.

SENOR
FISCAL PRIMERA DELEGADA ANTE EL TRIBUNAL SUPERIOR DE
SINCELEJO SALA PENAL
E. S. D.

ASUNTO: DERECHO DE PETICION EN INTERES PARTICULAR ART.
23 C.N.

RADICADO: 700016001037202201454

DELITOS: PREVARICATO POR OMISION Y PREVARICATO POR
ACCION.

VICTIMAS: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, JUAN DANIEL
PEREZ VILLALBA Y MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ.
DENUNCIANTE: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA.

INDICIADO: GUSTAVO DE LA OSSA FISCAL 29 SECCIONAL DE
SINCELEJO, OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO
DE SINCELEJO EN EL 2016) Y EL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO EN EL 2016.

EDUARDO SANTOS PINEDA, identificado al pie de mi firma, obrando
en mi calidad de Apoderado Judicial de las VICTIMAS dentro de la
presente actuacion penal; Respetuosamente me dirijo a Usted, para
informarle que mediante OFICIO del pasado 8 de Agosto del 2022,
de la OFICINA DELAGADA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
SINCELEJO PARA DESPACHOS COMISORIOS, Doctora ANA
CAROLINA HERAZO SABBAG, LE FUE NOTIFICADO A MIS CLIENTES
QUE EL PROXIMO 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, A LAS 09:00 &AM,
SE LLEVARA A CABO DILIGENCIA DE RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE DENTRO DEL PROCESO PROMOVIDO POR EL INDICIADO
-LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE.

Por lo que me permito solicitarle, muy respetuosamente, que se
ORDENE LA SUSPENSION DE DICHA DILIGENCIA DE ENTREGA,
ORDENADA DENTRO DEL PROCESO CIVIL QUE SE PROMOVIO ANTE
EL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE SINCELEJO, bajo el Radicado 2018-00356-00 toda



vez que la INVESTIGACION PENAL A SU CARGO ESTA EN ETAPA DE
INDAGACION. Lo anterior para evitar que se causen PERJUCIOS
IRREPARABLES A MIS REPRESENTADOS COMO SERIA EL
DESALOJO DE SU PROPIEDAD.

Lo anterior, se sustenta en el hecho que NO SE HIZO EL PROCESO
DE JURISDICCION VOLUNTARIA CANCELACION DE PATRIMONIO
FAMILIAR ANTE EL JUZGADO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE
SINCELEJO-SUCRE, TODA VEZ QUE LOS BENEFICIARIOS DEL
MISMO ERAN MENORES DE EDAD, PARA LA EPOCA 2016. POR LO
QUE DICHA NEGOCIACION ESTA AFECTADA DE NULIDAD
ABSOLUTA. ADEMAS DE CONFIGURAR VARIAS CONDUCTAS
PENALES.

ADEMAS, LE SOLICITO MUY RESPETUOSAMENTE SENOR FISCAL,
QUE SE ORDENE ESCUCHAR EN DECLARACION DE VERSION LIBRE
A LOS SENORES OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO
TERCERO DE SINCELEJO), RODOLFO MACHADO OTALORA
(REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO).
QUIENES PARTICIPARON COMO COAUTORES DE LAS CONDUCTAS
DE PREVARICATO POR ACCION, PREVARICATO POR OMISION,
FRAUDE PROCESAL, CONCIERTO PARA DELINQUIR, FALSEDAD
MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO.

Atentamente,

kAT a
_ : ‘/L’g.{ﬁ/
EDUARDO SANTOS PINEDA

C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de la J.




SENOR

FISCAL PRIMERA DELEGADA ANTE EL TRIBUNAL SUPERIOR DE
SINCELEJO SALA PENAL

E. S. D.

ASUNTO: DERECHO DE PETICION EN INTERES PARTICULAR. ART.
23 C.N.

RADICADO: 700016001037202201454 _
DELITOS: PREVARICATO POR OMISION Y PREVARICATO POR
ACCION.

VICTIMAS: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, JUAN DANIEL
PEREZ VILLALBA Y MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ.
DENUNCIANTE: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA.

INDICIADO: GUSTAVO DE LA OSSA FISCAL 29 SECCIONAL DE
.SINCELEJO, OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO
DE SINCELEJO EN EL 2016) Y EL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO EN EL 2016.

DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, identificado al pie de mi firma,
obrando en mi calidad de VICTIMA Y DENUNCIANTE EN EL
PROCESO DE LA REFERENCIA; Respetuosamente me dirijo a Usted,
para manifestarle que le confiero poder especial, amplio y
suficiente al Doctor EDUARDO SANTOS PINEDA, Abogado en
ejercicio e identificado con la C.C. No 92.509.848 Sincelejo y T.P.
No 82.022 C.S. de la J. para que me represente en el PROCESO
PENAL DE LA REFERENCIA ADELANTADO EN CONTRA DEL DOCTOR
GUSTAVO DE LA OSSA FISCAL 29 SECCIONAL DE SINCELEJO.

Atentamente,



/ZVMIZ??

LNIIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA
C.C. No 1.005.569.929 SINCELEJO
VICTIMA-DENUNCIANTE

Acepto:

/EDUAM SANTOS PINEDA
C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de la J.




Sincelejo 8 de agosto del 2022.

Seriora:

"~ MARIELA DEL CARMEN VILLALBA
E.S. M

L3

REF: Diligencia Despachos Comisorios (Notificacion)

Por medio del presente me permito informaries que se daréd cumplimiento a lo
ordenado por el Juzgado de Pequefias Causas y Competencias Multiples de
Sincelejo, despacho comisorio N°114 dentro del proceso Restitucion de Inmueble,
con radicado 2018-00356-00 dentro del proceso Restitucion de Bien Inmueble
promovido por LUIS CARLLOS MONTOYA ARROYAVE, contra la sefiora MARIELA
DEL CARMEN VILLALBA, del cual hemos sido comisionados para llevar a cabo
diligencia de Restitucion de Bien Inmueble, ubicado en la Calle 11F N° 5-26 Lo 4MZ
806 de esta Ciudad, dicha diligencia antes mencionada se realizara el 28 de
septiembre del afio 2022, a las 9:00 am.

Para su conocimiento y fines pertinentes.

Atentamente,

A et oSkl

Delegada Despachos Comlsonos

Decreto 565 del 2020
Elaboro : Maria Tapia E

Centro Sincelejo Sucre.



NTANILLA UNICA DE CORRESPONDENC
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SEC-F29-SUC - No. 20220180022312
icALlA  Fecha Radicado: 2022-08-22 09:38:30
SENOR Anexos: 3 FOLIOS.
GUSTAVO DE LA 0OSSA
FISCAL 29 SECCIONAL DE SINCh oo
E. S. ' D.

ASUNTO: DERECHO DE PETICION EN INTERES PARTICULAR. ART.
23 C.N.

RADICADO: 700016001035201901951

DELITOS: FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO,
FRAUDE PROCESAL, CONCIERTO PARA DELINQUIR, USURA,
PREVARICATO POR OMISION Y PREVARICATO POR ACCION.
VICTIMAS: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, JUAN DANIEL
PEREZ VILLALBA Y MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ.
DENUNCIANTE: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLAL BA.

INDICIADO: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, OSVALDO DAVID
TIRADO VIVERO Y EL REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS PARA EL 2016.

EDUARDO SANTOS PINEDA, identificado al pie de mi firma, obrando
en mi calidad de Apoderado Judicial de las VICT:MAS dentro de Ia
presente actuacién penal; Respetuosamente me dirijo a Usted, para
informarle que mediante OFICIO del pasado 8 de Agosto del 2022,
de la OFICINA DELAGADA DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
SINCELEJO PARA DESPACHOS COMISORIOS, Doctora ANA
CAROLINA HERAZO SABBAG, LE FUE NOTIFICADO A MIS CLIENTES
QUE EL PROXIMO 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2022, A LAS 09:00 AM.
SE LLEVARA A CABO DILIGENCIA DE RESTITUCION DE BIEN
INMUEBLE DENTRO DEL PROCESO PROMOVIDO POR EL INDICIADO
LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE.

Por lo que me permito solicitarle, muy respetuosamente, que se
ORDENE LA SUSPENSION DE DICHA DILIGENCIA DE ENTREGA,
ORDENADA DENTRO DEL PROCESO CIVIL QUE SE PROMOVIO ANTE
EL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE SINCELEJO, bajo el Radicado 2018-00356-00 toda
vez que la INVESTIGACION PENAL A SU CARGO ESTA EN ETAPA DE
INDAGACION. Lo anterior para evitar que se causen PERJUCIOS



IRREPARABLES A MIS REPRESENTADOS COMO SERIA EL
DESALOJO DE SU PROPIEDAD.

Lo anterior, se sustenta en el hecho que NO SE HiZO EL PROCESO
DE JURISDICCION VOLUNTARIA CANCELACION DE PATRIMONIO
FAMILIAR ANTE EL JUZGADO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE
SINCELEJO-SUCRE, TODA VEZ QUE LOS BENEFICIARIOS DEL
MISMO ERAN MENORES DE EDAD, PARA LA EPOCA 2016. POR LO
QUE DICHA NEGOCIACION ESTA AFECTADA DE NULIDAD
ABSOLUTA. ADEMAS DE CONFIGURAR VARIAS CONDUCTAS
PENALES.

Atentamente,

E
C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de la J.



Sincelejo 8 de agosto del 2022.

Sefora:
MARIELA DEL CARMEN VILEALBA
E. S. M

e

REF: Diligencia Despachos Comisorios (Notificacion)

Por medio del presente me permito informarles que se dard cumplimiento a lo
ordenado por el Juzgado de Pequefias Causas y Competencias Multiples de
Sincelejo, despacho comisorio N°114 dentro del proceso Restitucion de Inmueble,
con radicado 2018-00356-00 dentro del proceso Restitucion de Bien Inmueble
promovido por LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, contra la sefiora MARIELA
DEL CARMEN VILLALBA, del cual hemos sido comisionados para llevar a cabo
diligencia de Restitucion de Bien Inmueble, ubicado en la Calle 11F N° 5-26 Lo 4MZ
806 de esta Ciudad, dicha diligencia antes mencionada se realizara el 28 de
septiembre del afo 2022, a las 9:00 am.

Para su conocimiento y fines pertinentes.
Atentamente,
;@K‘e ROLINA BEAQ

Delegada Despachos Comisorios i
Decreto 565 del 2020 ‘

Elaboro : Maria Tapia E

Centro Sincelejo Sucre.



SENOR

FISCAL 16 SECCIONAL DELEGADO ANTE LOS JUECES PENALES DEL
CIRCUITO DE SINCELEJO

EI s. D!

ASUNTO: AMPLIACION DE DENUNCIA PENAL.

RADICADO: 700016001035201901951

INDICIADO: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE
QUERELLANTE: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA C.C. No
1.005.569.929 SINCELEJO

EDUARDO SANTOS PINEDA, mayor de edad y vecino de Sincelejo-Sucre;
identificado con la C.C. No 92.509.848 Sincelejo y T.P. No 82.022 del C.S.
de la J. Abogado en ejercicio y obrando conforme al poder conferido por
la seiiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, igualmente
mayor de edad y de esta misma vecindad; Respetuosamente acudo ante
Usted con la finalidad de FORMULAR AMPLIACION DE LA DENUNCIA
PENAL de la Referencia en contra del sefior LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYAVE, identificado con la C.C. No 15.322.699 YARUMAL-ANTIOQUIA;
lo cual hago con fundamento en los siguientes hechos:

HECHOS

PRIMERO: Que el dia 28 de SEPTIEMBRE del 2016 la sefiora comparecié a
Ila NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO a suscribir la Escritura Pablica No
2487 de COMPRAVENTA, engaiiada por el sefior LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYAVE.

SEGUNDO: Que dicho seiior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, NO
HIZO NEGOCIO CON MI CLIENTE MARIELA DEL CARMEN VILLALBA
VELASQUEZ y mucho menos CONTRATO DE COMPRAVENTA CON PACTO
DE RETROVENTA; tal como quedé plasmado en dicha Escritura Pablica.

TERCERO: Que la negociacion de MUTUO O PRESTAMO DE DINERO, se
celebro entre mi cliente y el seiior JOSE. Quien tenia una Oficina en el
Barrio LOS LIBERTADORES DE SINCELEJO AL LADO DE LA CANCHA DE
'BASQUETBOLL Y MICROFUTBOL de dicho Sector, donde tenia una Oficina
de PRESTAMOS Y LIBRANZAS. Al seifior LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYABE, no lo conocié mi cliente antes de la firma de dicho
documento, ni meses después del préstamo, ya que ella le pagaba los
INTERESES MENSUALMENTE AL SENOR JOSE $350.000 PESOS. Suma
esta que equivalia a un interés mensual de 7% sobre la suma de



$3.000.000 (TRES MILLONES DE PESOS M/L.), que fue el valor recibido el
dia 2 de NOVIEMBRE DEL 2016 EN LA PUERTA DEL BANCO DAVIVIENDA
DE SINCELEJO, DE MANOS DEL SENOR JOSE. Quien recibié el dinero de
una persona que estaba haciendo la fila en dicha Entidad y que tiempo
después resulté ser LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE. Con quien se
repite nunca hubo ninguna NEGOCIACION. Mi cliente, solo se enteré que
este sefior era LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, en el aiio 2018, MAS
EXACTAMENTE CUANDO ENTREGO UNA CITACION PARA EL DIA 22 DE
JUNIO DEL 2018 DEL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE DE SINCELEJO, bajo el Radicado 2018-0356-00 RESTITUCION
DE BIEN INMUEBLE diligencia prevista para el dia 4 de MAYO DEL 2018.

CUARTO: Dicha citacion, fue atendida personalmente por mi Apadrinada,
quien comparecio al juzgado y el demandante, NO SE PRESENTO A DICHA
DILIGENCIA. Hasta este afo, que el sefor LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYABE, se presenté de manera personal a la vivienda de la seiiora
MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, a entregar copia de un
AVISO DE LA DELEGADA DESPACHOS COMISORIOS DE LA ALCALDIA
MUNICIPAL DE SINCELEJO Doctora ANA CAROLINA HERAZO SABBAG.
DONDE ordenaba la entrega del bien inmueble para el dia 4 de AGOSTO
DEL 2021. Lo cual no se cumplié porque no se presento nadie en esa
fecha. Posteriormente, llevaron dos citaciones mas, por parte del
mensajero de la EMPRESA PRONTO ENVIO, con fechas 23 de SEPTIEMBRE
Y 4 DE NOVIEMBRE DEL 2021. Las cuales tampoco fueron llevadas a cabo
las Diligencias anunciadas.

QUINTO: Que el pasado 24 de NOVIEMBRE del 2021, se presenté la
DELAGADA DESPACHOS COMISORIOS ANA CAROLINA HERAZO SABBAG,
a la vivienda a efectuar la Diligencia sin haber NOTIFICADO DE MANERA
PREVIA DICHA DILIGENCIA DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE.
Encontrandose presente un hijo de la Demandada, quien se encontraba en
la clinica haciéndose unos examenes de TIROIDES EN LA CLINICA VIDA
PLENA. Esto viola los DERECHOS FUNDAMENTALES AL DEBIDO
PROCESO, DERECHO DE DEFENSA Y LEGALIDAD de mi Poderdante, ya que
no le permitieron ejercer su Derecho de Defensa.

SEXTO: Que desde el aiio 2017 aproximadamente en el mes de junio, que
se pago la ultima cuota de intereses, al seiior JOSE, NADIE MAS
APARECIO POR LA VIVIENDA A COBRAR LOS INTERESES, YA QUE JOSE
SE MUDO DE LA CASA DONDE VIVIA SIN AVISAR DE SU PARADERO.

SEPTIMO: Que el seior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, presenta
miltiples anotaciones por estas mismas conductas punibles, ESTAFA,
USURA, FRAUDE PROCESAL, ETC. Quien se dedica al PRESTAMO DE
DINERO AL INTERES (USURA) ILEGALES. Por lo que ha tenido varios

-~ problemas en esta Ciudad.

OCTAVO: Que entre el Demandante LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE
Y MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, NUNCA EXITIO
NEGOCIO JURICO ALGUNO, NI DE COMPRAVENTA NI DE MUTUO; Ya que
el negocio se celebré entre MARIELA DEL CARMEN VILLALBA



Fd

VELASQUEZ Y JOSE. Del cual se desconoce su paradero actualmente y
quien desaparecio de su lugar de residencia desde el aio 2017. Sin volver
a aparecer.

NOVENO: Que la Escritura Publica de compraventa con pacto de
retroventa, 24 87 del 28 de SEPTIEMBRE del 2016 de la NOTARIA
TERCERA DE SINCELEJO NO CONTIENE NINGUN ACTO DE CANCELACION
Y LEVANTAMIENTO DEL PATRIMONIO DE FAMILIA, el cual pesaba sobre
el inmueble de propiedad de mi Apadrinada; Por lo que la misma esta
viciada de NULIDAD ABSOLUTA POR OBJETO ILICITO. Tal como se
solicita se decrete y ordene, mediante AUDIENCIA DE CANCELACION DE
REGISTROS DE PROPIEDAD OBTENIDOS FRAUDULENTAMENTE, tal como
lo permite la Ley Procedimental Penal.

DECIMO: Que el tramite de REGISTRO ANTE LA OFICINA DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO, de dicha Escritura Publica,
CONSTITUYE UN DELITO DE FRAUDE PROCESAL, en el cual esta incurso
el denunciado LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, EL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO Y LA ABOGADA QUE HIZO EL
ESTUDIO JURIDICO PREVIO AL ACTO DE REGISTRO. Quienes ademas,
incurrieron en el delito de PREVARICATO POR ACCION. Por lo que deberan
ser llamados a responder por estas conductas.

ONCE: Que me ha sido otorgado poder especial, amplio y suficiente por la
VICTIMA DE TALES DELITOS MARIELA DEL CARMEN VILLALBA
VELASQUEZ, tal como se lo acredito con el poder respectivo.

DOCE: Que la supuesta COMPRAVENTA, esta viciada de NULIDAD POR
PRESENTAR LESION ENORME EN EL PRECIO ESTIPULADO EN EL
DOCUMENTO, YA QUE EL PRECIO PACTADO, POR LA NEGOCIACION ES
INFERIOR AL PRECIO REAL DEL INMUEBLE AL MOMENTO DE LA
NEGOCIACION. El cual estimo en una suma aproximada de $50.000.000
(CINCUENTA MILLONES DE PESOS)

TRECE: Que al momento de la SUPUESTA COMPRAVENTA contenida en
la Escritura Puablica No 2487 del 28 de SEPTIEMBRE DEL 2016; los hijos
de mi cliente eran ambos menores de edad, tenian 17 y 15 aios,
respectivamente. Tal como se demuestra con la copia de los registros
civiles de nacimiento respectivos.

PRETENSIONES

Que se decrete la CANCELACION Y NULIDAD DEL REGISTRO DE LA
ESCRITURA PUBLICA No 2487 del 28 de SEPTIEMBRE DEL 2018 DE LA
NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO. Especificamente las anotaciones 5, 6
y 7 del Folio de Matricula Inmobiliaria No 340-81022 inmueble de
propiedad de la Sefiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ,
C.C. No 64.570.556 Sincelejo. Las cuales contienen CANCELACION DEL
PATRIMONIO DE FAMILIA, COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE Y
COMPRAVENTA CON PACTO DE RETROVENTA. POR RECAER SOBRE UN
OBJETO ILICITO. LO CUAL VICIA DE NULIDAD ABSOLUTA DICHO



DOCUMENTO. Ademas, dicho documento esta VICIADO DE UN VICIO EN
EL CONSENTIMIENTO POR PARTE DE LA SUPUESTA VENDEDORA.

Esta solicitud debera resolverse en AUDIENCIA PRELIMINAR ANTE LOS
JUZGADOS DE CONTROL DE GARANTIAS DE LA CIUDAD DE SINCELEJO;
Con la citacion y presencia del INDICIADO, EL REGISTRADOR DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO DE LA EPOCA DE REGISTRO
2016 Y DEL NOTARIO QUE SUSCRIBE LA SUPUESTA NEGOCIACION DE
COMPRAVENTA.

Que se ORDENE SUSPENDER DE MANERA INMEDIATA Y HASTA TANTO
SE RESUELVA DE FONDO LA PRESENTE DENUNCIA Y AMPLIACION DE
DENUNCIA EL TRAMITE DE ENTREGA DEL INMUEBLE UBICADO EN LA
Calle 11 F No 5-26 BARRIO VILLA ORIETA, distinguido con la M.l. No 340-
81022 y Referencia Catastral No 700010102000016610004000000000

Que se me reconozca Personeria Juridica para actuar como Apoderado
Judicial de la Victima MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ,
conforme al poder que le acompaiio con este documento.

Que se condene a los DENUNCIADOS AL PAGO DE LOS DANOS
MATERIALES Y MORALES SUFRIDOS CON LOS DELITOS POR LOS QUE SE
LES ESTA DENUNCIANDO, ASI COMO AL RESTABLECIMIENTO DE LOS
DERECHOS DE PROPIEDAD DEL BIEN EN CABEZA DE LA SENORA
MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

El codigo penal colombiano especialmente, los Articulos 413, 286,
453, 305. Que regulan las conductas de USURA, FRAUDE
PROCESAL, FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO Y PREVARICATO
POR ACCION.

Codigo de Procedimiento Penal y en especial el CODIGO CIVIL
COLOMBIANO Y EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

NOTIFICACIONES
A LA QUERELANTE EN SU RESIDENCIA DE LA CALLE 11 F No 5-26 BARRIO
VILLA ORIETA CEL: 3046630408-3147385051.

Al suscrito en mi residencia de la Carrera 42 No 32-101
BARRIO 20 DE ENERO SINCELEJO. CEL: 3016695463

Correo Electronico santospinedaeduardo@gmail

Atentamente,

/Al

EDUARDO SANTOS PINEDA
C.C. NO 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 del C.S. de Ia J.




SENOR

FISCAL 16 SECCIONAL DELEGADO ANTE LOS JUECES PENALES DEL
CIRCUITO DE SINCELEJO

E. S. D.

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER.

RADICADO: 700016001035201901951

INDICIADO: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE
QUERELLANTE: DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA C.C. No
1.005.569.929 SINCELEJO

MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELAZQUEZ, mayor de edad y vecina
de esta Ciudad, identificadas al pie de Mi firma, obrando en nombre propio
y en mi calidad de VICTIMA Y PERJUDICADA DIRECTA por el delito de
FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE PROCESAL Y USURA;
Respetuosamente acudo ante Usted, para manifestarle que LE CONFIERO
PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE AL DOCTOR EDUARDO SANTOS
PINEDA, ABOGADO EN EJERCICIO e identificado con la C.C. No 92.509.848
Y T.P. No 82.022 C.S. de la J. para que en mi nombre y representacion
legal FORMULE AMPLIACION DE LA DENUNCIA PENAL CONTRA EL SENOR
LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE identificado con la C.C. No
15.322.699; QUIEN ADELANTO EN MI CONTRA UN PROCESO CIVIL DE
RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ANTE EL JUZGADO DE PEQUENAS
CAUSAS DE SINCELEJO bajo el Radicado No 2018-00356-00 en el cual se
ORDENO DILIGENCIA DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE mediante
DESPACHO COMISORIO No 114 de una vivienda ubicada en el Barrio
VILLA ORIETA CALLE 11 F No 5-26 (MANZANA 8 LOTE 4), La cual fue
COMISIONADA a la Doctora ANA CAROLINA HERAZO SABBAG DELGADA
PARA DESPACHOS COMISORIOS DE LA ALCALDIA MUNICIPAL DE
SINCELEJO, quien se hizo presente en mi residencia el pasado 24 de
NOVIEMBRE DEL 2021, para cumplir con Ila DILIGENCIA DE ENTREGA.
También podra FORMULAR DENUNCIA PENAL EN CONTRA DEL NOTARIO
OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO) Y
DEL registrador

Mi Apoderado tendra las facultades especiales de CONCILIAR, DESISTIR,
SUSTITUIR, REASUMIR, NOMBRAR APODERADO SUPLENTE,
INTERPONER QUEJA DISCIPLINARIA EN CONTRA DE DICHA
FUNCIONARIA Y DEMAS IMPLICADOS. Las partes, estipulamos como
Honorarios Profesionales, por la gestion ENCOMENDADA con el presente



proceso la suma equivalente al 20 % del avalio del bien inmueble objeto
de la presente accion.

Sirvase, reconocerle Personeria Juridica en los términos y para los
efectos del presente poder.

Atentamente,

2 rsle %/Z//zz' Lz//zré%e%—

Mf\RlELA DEL CARMEN VILLALBA VELA'&QUEZ
C.C. No 64.570.556 Sincelejo
DENUNCIANTE

Acepto: YGANTOS P/ INEDA
C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de Ia J.
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SENOR

FISCAL 29 SECCIONAL DELEGADO ANTE LOS JUECES PENALES
DEL CIRCUITO DE SINCELEJO : -
E. S. D.

ASUNTO: SOLICITUD DE PRUEBA PERICIAL.

RADICADO: 700016001035201901951(Fiscalia 16 Seccional)
PROCESO: FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD MATERIAL EN
DOCUMENTO PUBLICO, PREVARICATO POR ACCION, CONCIERTO
PARA DELINQUIR, USURA, FALSEDAD PERSONAL, entre otros.

Coltt =17 771 M=
wom 5 205BERIZR

EDUARDO SANTOS PINEDA, mayor de edad y vecino de esta
Ciudad, identificado al pie de mi firma, ‘Obrando en mi calidad de
Apoderado de Parte Civil, dentro del Proceso de la Referencia;
Conforme al poder especial que me ha sido conferido por las
VICTIMAS Y PERJUDICADOS DIRECTOS, con Ias conductas
desarrolladas por los Sindicados en los Hechos aqui denunciados
DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, JUAN DANIEL PEREZ
VILLALBA Y MARIELA DEL CARMEN VILLALVA VELASQUEZ, de
conformidad con ei poder que se ie anexa, con el presente escrito;
Respetuosamente acudo ante Usted, para solicitar se sirva
ORDENAR Y DECRETAR LAS SIGUIENTES PRUEBAS:

v164¢&£%;uuaé

L]

DICTAMEN PERICIAL

Le solicito, que se ORDENE POR INTERMEDIO DEL CTiI Y POR
INTERMEDIO DE ESPERTOS GRAFOLOGOS DE DICHA ENTIDAD, UN
COTEJO GRAFOLOGICO PARA O DESVIRTUAR, Sl LA FIRMA
MANUSCRITA DE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA
VELASQUEZ, identificada con la C.C. No 64.570.556 Sincelejo que
aparece en la Escritura Publica No 2486 del 28 de SEPTIEMBRE
del afio 2016 de Ila NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO,
corresponde a la firma de la querellante o no, como lo afirma esta
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Lo anterior, Sefior Fiscal, por cuanto la sefiora MARIELA DEL
CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, AFIRMA QUE ELLA NO HA
COMPARECIDO A DICHA NOTARIA A SUSCRIBIR DICHO
DOCUMENTO, POR LO QUE ES COMPLETAMENTE FALSO, QUE LA
FIRMA ESTANPADA EN DICHO DOCUMENTO SEA SU FIRMA.

Lo anterior, se complementa con la AFIRMACION QUE MAL
PODRIA ELLA LEVANTAR EL PATRIMONIO FAMILIAR QUE RECAIA
SOBRE SU VIVIENDA, POR CUANTO SUS DOS HiIJOS ERAN
MENORES DE EDAD, EN LA FECHA DE PROTOCOLIZACION DE
DICHA ESCRITURA. JUAN DANIEL PEREZ VILLLALBA,
IDENTIFICADO CON LA C.C. NO 1.062.684.107 SINCELEJO,
NACIDOEL 20 DE JUNIO DE 1999; TENIA SOLO 17 ANOS DE EDAD
Y DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, IDENTIFICADO CON LA C.C.
NO 1.005.569.929 SINCELEJO; NACIDO EL 10 DE FEBRERO DE
2001, TENIA SOLO 15 ANOS CUMPLIDOS.

Es decir, Seiior Fiscal; que los mismos fueron suplantados, al
momento de PROTOCOLIZAR DICHA ESCRITURA PUBLICA No 2486
DEL 28 DE SEPTIEMBRE DE 2016 DE LA NOTARIA TERCERA DE
SINCELEJO. Puesto que los numeros de Cédula con los cuales
aparecen identificados, a saber: 1.121.912.400 y 1.102.870.125 NO
CORRESPONDEN A SU VERDADERA IDENTIDAD Y EL CUPO
NUMERICO ASIGNADO A LAS VICTIMAS EN LA REGISTRADURIA
NACIONAL DEL ESTADO CIVIL, AL MOMENTO DE EXPEDIR SUS
DOCUMENTOS DE IDENTIDAD. Lo cual le pido sea RATIFICADO
POR SU SENORIA, POR INTERMEDIO DEL CTI-SINCELEJO.

Por lo tanto, en esta conducta, tuvo PARTICIPACION EL NOTARIO
TERCERO DE SINCELEJO OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO, quien
se desempeiiaba como NOTARIO EN DICHA FECHA.
(ENCARGADO).

Este mismo funcionario, es quien aparece firmando ia ESCRITURA
PUBLICA No 2487, DE LA MISMA FECHA Y DE LA MISMA NOTARIA;
MEDIANTE LA CUAL SE ELEVO A ESCRITURA PUBLICA CONTRATO
DE COMPRAVENTA Y PACTO DE RETROVENTA; de un bien




inmuebie distinguido con ia M.i. No 340-81022 de ia OFICINA DE
REGISTRO DE instrumentos publicos de Sincelejo. Cuta copia se
anexo a la investigaciéon con la ampliacion de la DENUNCIA.

iguaimente, tuvo participacion en dichas conductas el Funcionario
de la Notaria, que elaboré DICHAS ESCRITURAS PUBLICAS PARA
SU PROTOCOLIZACION; YA QUE LA COMPARECIENTE AFIRMA, NO
HABER CONCURRIDO A DICHO DESPACHO NOTARIAL, A
SUSCRIBIR DICHOS DOCUMENTOS.

Por lo que nos ENCONTRAMOS EN PRESENCIA DE UN VERDADERO
CONCIERTO PARA DELINQUIR, donde se materializaron los delitos
de FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO
PUBLICO, USURA, FALSEDAD PERSONAL (SUPLANTACION DE
IDENTIDAD), PREVARICATO POR ACCION. En el cual tiene
responsabilidad penal EL NOTARIO, FUNCIONARIOS DE LA
NOTARIA, EL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, LA
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA
MULTIPLE, QUIEN PROFIRIO SENTENCIA, SIN HABER SIDO
VINCULADA AL PROCESO, la Seiiora MARIELA DEL CARMEN
VILLALBA VELASQUEZ. Ya que no se le designé CURADOR AD
LITEM COMO CORRESPONDIA Y HABERSE SURTIDO CON ESTE LA
NOTIFICACION Y CONTESTACION DE LA DEMANDA.

Ademas, que dichos CONTRATOS DE COMPRAVENTA Y PACTO DE
RETROVENTA, se encuentran VICIADOS DE NULIDAD POR VICIO
EN EL CONSENTIMIENTO DE LA SUPUESTA VENDEDOR; QUIEN
NUNCA REALIZO CONTRATO DE COMPRAVENTA SINO UN
CONTRATO DE MUTUO (PRESTAMO DE DINERO) CON EL SENOR
LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE. Por una suma muy inferior, lo
que constituye UNA LESION ENORME, ya que la suma entregada
es de aproximadamente $3.000.000 de pesos. Lo que indica que es
inferior, al 50 % del valor comercial del predio al momento de su
SUPUESTA VENTA.

Esta causal, no se encuentra PRESCRITA AUN SENOR FISCAL,
POR CUANTO EL TERMINO DE PRESCRIPCION DE LA ACCION DE
NULIDAD DE LA NEGOCIACION DE COMPRAVENTA, SE
ENCONTRABA SUSPENDIDA; POR RESULTAR PERJUDICADOS Y
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AFECTADOS CON DICHAS CONDUCTAS PUNIBLES, DOS MENORES
DE edad, tal como se senalé arriba.

Pero si lo anterior, no fuera suficiente DICHO CONTRATO DE
COMPRAVENTA SE ENCUENTRA AFECTADO DE NULIDAD
ABSOLUTA, POR HABER RECAIDO EN UN OBJETO ILICITO, YA
QUE EL BIEN ENTREGADO EN VENTA, ESTA AFECTADO A
PATRIMONIO FAMILIAR, POR LO QUE ES INEMBARGABLE Y SE
ENCUENTRA AMPARADO CON ESTA PROTECCION LEGAL. La cual
no ha sido CANCELADO Y LEVANTADO COMO EXIGE LA LEY.

Ademas, hay que tener en cuenta que ei SiNDICADO LUIS CARLGS
MONTOYA ARROYAVE, ha estad involucrado antes en estas
mismas conductas, es un prestamista que se aprovecha de ia
necesidad de sus victimas, para apoderarse de sus viviendas. Esto
puede ser constatado en los diferentes DESPACHOS JUDICIALES
DE SINCELEJO, donde adelanta militiples procesos de esta misma
indole.

ANEXO: COPIA DE LAS CEDULAS DE LOS MENORES DE EDAD,
VICTIMAS DE LA SUPLANTACION DE IDENTIDAD. COPIA DE LA
ESCRITURA 2486 DE COMPRAVENTA Y PACTO DE RETROVENTA
ARRIBA INDICADA.

Atentamente,

EDYARDO SANTOS PINEDA
C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de la J.




Sefior

- JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE TURNO DE SINCELEJO
E.S.D.

Honorables Juez: En ejercicio de esta demanda me sea admitida en causa propia
por ser de minima cuantfd; la restitucidn de inmueble arrendado- por el
incumplimiento del pago de los canones mensuales, por cuanto cumple los requisitos
por el art. 82 de la LEY 1564 de 2012 (CGP)

DEMANDANTE: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, Arrendador, mayor y de

este domicilio portador de la C.C No. 15.322.699, residente en la CALLE 22C #7-39
BARRIO LA SELVA SINCELEJO '

DEMANDADOS: MARINELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ,
arrendataria, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.
64.570.556 , con residencia en {a CALLE 11F No. 5-26 LO 4 MZ 806

PETENSICNES

a) Decrete terminado el contrato de arrendamiento de inmuebie ubicado en la
CARRERA 26 No. 17-20 Sincelejo, Sucre., matriculado con el N° 340-81022,
con N°® catastral 700010102000016610004000000000, destinado para
vivienda urbana, celebrado entre LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE
como arrendador con MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ
como arrendataria, por falta de pago de los cdnones mensuales
correspondientes a los periodos desde septiembre 28 de 2016 hasta la fecha
de presentacion de la demanda, mas los que se causes en el curso del proceso
referente, cuyo innﬂueble se haya comprendido dentro de los siguientes
linderos y medidas asi: NORTE: Colinda con calle 11F y mide 6.00 nﬁetros;
POR EL SUR: colinda con lote No. 11 de la manzana y mide 6.00 metros, POR
EL ESTE, Colinda con lote No. 5 de la misma urbanizacién 15.00 metros, POR
EL OESTE: Colinda con el lote No. 3 de la misma manzana y mide 15.00
metros. Area Total 90.00 metros

b) Que como consecuencia de la anterior declaracion se ordene la desocupacion
y entrega del bien al demandante, ya que por el incumplimiento de los
canones y el desacato en el contrato del pacto de retroventa.

<) Que de no efectuarse ia entrega del inmueble dentro de! plazo indicado en la
sentencia, se proceda al lanzamientg;



HECHOS
1. Los contratantes conforme a prﬁeba documental que acompaio
celebraron contrato de arrendamiento de vivienda urbana; predio este
ubicado en iog linderos sefalados en la pretensic')n principal.
2. El canon mengual gue debieron pagar los arrendatarios es por la suma de
$350.000 pagaderos por-anticipo dentro de los tres primero dias de cada
periodo

DERECHO

Articulo 82, 83, 84, 368,869y siguientes del CGP; 2002,2014 y conc. Del CGP; 2000,

2002,2014 y conc. Del Q.C; D.E 2282/89; 515 del C. del C.; ley 1564 de 2012 y ley
820 de 2003

CLASE DE PROCESO

Declarativo verbal Unica instancia que trata el libro 3 seccién I, Tit. I del CGP Ley
1564 de 2016

CUANTIA- COMPETENCIA

La cuantia ia estimo en mas de $6.000.000 (mds de 9 SMMLV) y es competente

por el lugar de ubicacién del inmueble y domicilio de los arrendatarios.
PRUEBAS- ANEXOS

Prueba de contrato original, traslado, archivo, copia de la escritura pdblica
autenticada y certificado de libertad y tradicion original actualizada.

NOTIFICACIONES

El demandante las recibira en la CALLE 22C #7-39 BARRIO LA SELVA SINCELEIO
sucre y Las Demandada en la CALLE 11F No. 5-26 LO 4 MZ 806

Atentamente,

,,/:({5 LatloS wis f/?fé._?’&?:x? .
LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE e
C.C N°15.322.699 de Yarumal-Antioguia
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NIT: 8999990070 SINCELEJO
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impreso & 3 ge MEyo 08 2012 3 185 0 15.08 am

4108879
wa. rascacon:  2018-340-1-18581

T DE CERTIFICADO. MMEDIATD

wermcues:  40-81022
CERTIFICANUIS: SF FXDIDEM; DE WMEDIATD
HOMBRE DFL SOLICITANTE: LIND CARLOS
CERTIFICALIGS: 1
FORA BE FAGY:
CONBIG.  BANCO DT lo BSA301  FEOHA CONSIS: 3082018 VALOR § 18308
VALOR TOTAL AJUSTADS A LA CENTENA PORACTOS ¢ 16.300
EL CERTIFICANC S8 EYMDE DE ACUBRDO A LOS DTS SUMIMSTRADOS
tisuano 1883
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3“ um,.mm OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS Y
prlomaitosam DE SINCELEJO
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-81022

Impreso el 3 de Mayo de 2018 a las 08.15:05 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la Uitima pégina

CIRCULO REGISTRAL: 340 SINCELEJO  DEPTO SUCRE  MUNICIPIO: SINCELEJO  VEREDA: SINCELEJO
FECHA APERTURA: 29/10/2001  RADICACION: 2001-7558 CON: ESCRITURA DE 23/10/2001

COD CATASTRAL: 760010102000016610004000000000
ESTADO DEL Fouio; ACTIVC COD CATASTRAL ANT: 70001010218610004000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

CONTENIDOS EN ESCRITURA NRQO 1752 DE FECHA 04-08-2001 EN NDTARIA 2 DE SINCELEJD LOTE #4-MANZ 806 CON AREA DE
90M2 (ART 11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1984). UNA CASA CON AREA DE CONSTRUCCION DE 40.22MTS CUYOS LINDEROS
Y MEDIADS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURA%562 DE FECHA 21-05-D2 NOTARIA 1A DE SINCELEJO

COMPLEMENTACION:

1.-HORACIO MENDOZA MARTINEZ & COMPAAA LIMITADA ENGLOBA 198 LOTE DESDE LA MATRICULA £340-0086135 A LA
wA0-0066325. SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA# 325 DE FECHA 22-03-2000 DE LA NOTARIA 1A DE SINCELEJO,REGISTRADA EL
10-04-2000 Y POR ESTA MISMA ESCRITURA LOTEA DESDE DE LA MATRICULA 340-0075340 A 75583 Y POSTERIORMENTE FUE
LOTEADA POR MEDIO DE LA ESCRIT #1752-04-09-2001 NOT 2 DE SLEJO. INSCRITA EL 23-10-2001,EN LOS FOLIOS

#340.0081019 A 81144, 2 HORACIO MENDOZA MARTINEZ ¥ CIA LTDA, HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE
QUE LE HIZO HORACIO w_nnoza MARTINH SEGUN ESCRITURA 73 DE 27-01-58 NOTARIA 1A DE SINCELEJO, REGISTRADA EL
29.01-56 FOLIO. 3400014, 384 Y POSTERIORMENTE FUE LOTEADO 20,607 41M2 SEGUN ESCRITURA 350 DE 25-08-88 NOTARIA

1A DE SINCELEJD, REGISTRADA EL 05-10-88 FOLIO 340-0074 384 3, EL INMUEBLE HABIA SIDO ADQUIRIDO POR HORACIC
MENDOZA MARTINEZ POR COMPRA DE ANTOLIN MARTINEZ BENITEZ, SEGUN ESCRITURA 872 DE 07-1 0-82 NOTARIA 2A DE
SINCELEJC, REGISTRADA EL 18- 04433 FOLIO DE MATRICULA N.340-0014 284, 4. ANTOLIN MARTINEZ BENITEZ ADQUIRIO EN
MAYOR EXTENSION AST UNA F’A_BTE POR COMPRA DE LA SOCIEDAD ANTONIC GUERRA E HIJOS SEGUN ESCRITURA 347 DE
21.08-5% NOTARIA TA. DE SINCELEJO, REGISTRADA EL 28-08-63 LIBRO 1 TOMO 3. FOLIDS 256 A 257 PARTIDA 931 Y OTRA
FARTE POR COMPRA DE DE PEDRO J BERTEL GONZALEZ SEGUN ESCRITURA 195 DE 15.-04.65 NOTARIA 2A. DE SINCELEJO
REGISTRADA EL 18-04-66 LIBRO 1. TOMO 1. FOLIOS 453 A 484 PARTIDA 340,

DIRECCION DEL INMUEBLE "{’ipo de predlo URBANO
13 CALLE 11F #5826 LOTE 4 MANZANA 806

MATRJCULA ABIERTA CON BASE EN LA(s} SIGUIENTE(s} MATR’CULA{SJ {En caso de Imegracion y otros)
"a0-81018

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 23110/2001 Radicacion 2001-7558°
COC: ESCRITURA 1752 DEL: 4/9:2001 NOTARIA 2 DE SINCELEJO VALOR ACTO: S8
ESPECIFICACION CTRO . 911 LOTED

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de! dominio, i-Titular de dominio incompleto}
A: HORACIO MENDOZA MARTINEZ & COMPAIA LTDA. X

ANCOTACION: Nro: 2 Fecha 24/5/2002 Radicacmn 2002-3681

DOC ESCRITURA 562 DEL 21/6i2002 NOTARIA 1A DE SINCELEJO VALOR ACTO! § ©.580 000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION © 101 COMPRAVENTA - -MODO DE ADOUIRIR -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, [-Titular de dominio incompleto)
DE: HORACID MENDOZA MARTINEZ ¥ CIA LTDA

Az VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 64570556 2

ANDTACIGN Nro: 3 Fecha 24!5/2002 Radlcacton 2002- 3681
DOC: ESCRITURA 582 DEL: 2152002 NOTARIA 14 DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 7.150.000




SH e Ot A OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
' DE SINCELEJO

CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-81022

Imgreso el 3 de Mayo de 2018 a las OB 15:G5 am
"ESTE CERTIFICADQO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION”
No tiene validez sin 1a firma del registrador en [a ultima pagina

ESPECIFICACION: OTRO : 815 OTROS - SUBSIDIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominie, I-Titular de dominio incompieto}
DE: INSTITUTO NACICNAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ¥ REFORMA URBANA "INURBE” NIT# 3

A: VILLALEA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 64570556 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 24/5/2002  Radicacion 2002-3681

DOC: ESCRITURA 562 DEL. 21/5/2002 NOTARIA 1A DE SINCELEID VALORACTO: 80
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO © 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 84570556 X

A: PEREZ VILLALBA JUAN DANIEL

A: PEREZ VILLALBA DALMIRO JUNIOR

A: Y A FAVOR DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 6/10/2016  Radicacion 2016-340-6- 9334 ? ) ]
BOC: ESCRITURA 2486 DEL: 28/672016 NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO.  VALORACTO: S0

Se cancelz la ann‘tac.-éﬂ No 4
ESPECIFICACION: CANCELACION = 0843 CANCELA{JON POR VOLUNTAD DE LAS PARTES - PMR:MON:O DE
FAMILIA -~ B F 708888811751 DE 06-10-205 § 83.800,
PERSONAS QUE JNTER\J"IEN;EN EN EL ACTO. {x -Titular de derecho rea del dominio, £-Titular de dominio mmmplew}
DE: PEREZ VILLALBA JUAN DANIEL CO# 1102870125,
DE: PEREZ VILLALBA DALMIRO JUNIOR CO# 1121812400
A: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN = CC# 64570556 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 6/10/2016 Radicacion 2016-340-6-9835
DOC. ESCRITURA 2487 DEL: 2852018 NOTARIS TERCERA DE SINCELEJC VALOR ACTO: § 11.200.000
ESPECIFICACION: MODO BE ADQUISICION | 0125 COMPRAVENTA - B.F 70885885117500DE 6-10-2016 & 207.800.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominic, -Titular de dominio incompleto)
DF VILLALEA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CU# 845705855

A: MONTOYA ARROYAVE LUIS CARLCS CC# 153226599 X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 6/10/2016 Rad;cacnon 2016-340-6-9835

DOC: ESCRITURA 2487 DEL: 28/9/2016 NOTARIA TERCERA DE SINCELEID VALOR ACTO: § 11.200.000
ESPECIFICACION, LIMITACION AL DOMINIC : (0328 PACTO DE RETROVENTA - 1.) EL PACTO DE RETROVENTA ES

LA FACULTAD QUE SE RESERVA EL VENDEDOR BRAR LA CORA VENDIDA REEMBOLSANDO AL COMPRADOR LA CANTIDAD
DE DINERO DETERMINADA QUE SE ESTIPULARE, O EN DEFECTO DE ESTA ESTIPULACION LO QUE LE HAYA COSTADO LA
COMPRA, Z) BSTE CONVENIO ACCESORIC A LA COMPRAVENTA NO £S MAS QUE UNA CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA,
CONSISTENTE EN LA FACULTAD QUE 5E RESFRVA EL VENDEDOR DE RECOBRAR LO QUE SE HA VENDIDO, CONDICION CUYD
CUMPLIMIENTT INVALIDA LA COMPRAVENTA, EXTINGUE EL DERECHO DEL COMPRADOR Y SUTITUYE LAS COSAS AL ESTADO QUE
ANTES TENIA. ART. 14938 C.C. TERMING & MESES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, i-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTOYA ARROYAVE LUIS CARLOS CO# 15322800 X

A: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 64570558

NRC TOTAL DE ANO?AC!ONES e
SALVEDADES: {Informacion Anterfor o Corregida)
Anotacion Nro: 0 No. correccion: 1 Radicacion: 2011-340-3-430 Fecha: 16/7/2011
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| e CERTIFICADO DE TRADICION
Paging: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-81022

impresc el 3 de Mayo de 2018 & las 08:15:05 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin iz firmz del registrader en la Gitima pagina

SFE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LG AC  SEGUN RES. NO. 8588 DE 27-11-2008 PROFERIDA
POR LA S N.R {CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 5/8/2018

SE INCLUYE NUEVO NUMERD PEREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS PORELLGA.C. (SNC), RES No. 8583 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008)

1SUARIO: 1983 impreso por: 1883

“TURNO: 2018-340-1-19591 FECHA:3/5/2018
NiS: QBEn7QTUKcCABtnjNFrug3FFXQsNKINEIQ1rX6j4HQvS5s72tRMhS3w==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/ '
EXPEDIDO EN: SINCELEJO




CHRAOE BT IR g;g E 22658
YORREDIORUSTID

Messrsprt

IR T RIEN T AN
27201

YESUE

ARBENDATARIG (8} {Cdlana) (s)
upatsla 0l o - Oillalle velmlvsr o deysTo.sst

CODEUDOR vie FIADOR [ES8;

ARRENDADOR (ES} TUTS CARLOS MONTOYA ARROYAVE. CC.Nro 15322699

Todns mayores de eded y yecnos U8 Sincse lejo
R |

biente CONTRATO DE ARRENDAMIE!
Zpimal v PREDIC BUSTICO, bassds ereslss cldusulas,  THEL MREPE&*&QR Bzve endregn rod g;%t';x dzl sigulents

: {mp'ec‘.fr\}amez b, 'Iésmas acr"‘df.o colebmr conjuntaments i 9

s sibuado an e Versos des Corsoimen
det Dapantdmenio 4a , fdengminaso
fon ung Bxtensign de

Ina Cazza de Habitecion en la direcion, (aile 11P.Nro5.26.T0 4-
ME 806.

miienie caniadn &8 e sumia de

Precientos Qincuentsa Mil Fesos.

F.8 wrrine S Juractin def presente conbrsto wa el ds

Sk tdeming

nge a9 partas o

e e

el el

T Frgd e i PRt reneur

P - B ¥ ] 3 it s #
arrrtamdontn ol AREENDATARC BT oha
e - _— Y R = Ay SN~ ST S— B e
Thedh i L

oty e b3k

~d

sl vt




; uE %éz‘: i:sm&r les servicios ;sui s Wespanci«i@q*a\ t:onfafme a lay f’a‘:.luraﬁ q.&e 5@ &@gw para.si can ’“ﬂduéﬁ en el empo

ag;asrz;zm E}E! proceder del) ARREN@A?AREEE? {Coloro) ¥ su familia que afedts la franguiidad ¢ las buenas vosturmbres de 103
vecingas, ¥ Realizar s ras a{ prﬁadaa s auterizasion del ARRENDATARIO. G) Establecer cultivos ilfilns y product | miaiona
iegal pers&guz:fo por 3 poinie, que fuers en cohira ge ta jey. H) Que | %ZSQ? sigensia del ARRENDATARIO (Colono) fosan! amie
de Qxﬂm&*iaﬁ det ARRE%QA?‘QR sufran en’er*weu:ama aue feouen g M%‘:{ui arles Iz muers. iquaimente pste confrate poded
- darsE por imrzw:ﬁ& ar cugiguiar momenty i las ;;aﬁes i o B %ms‘s.w;x 10 Para s*tamm juritinos el ARRENDADOR u
. imcultads para dirigir ta accidn conjunta o separacsaments contrg ‘w M%&Bﬁ?ﬁﬁlﬂs {Colonos), 9n Cass de musts de uno de
los ARRE&D#.T&&R?QS o} ARRENDADOR pora atogerse atpril 1434 dei C respecto de oo o cua%quma de o hersderon ¥
contitusr #f jicis 113 Clausuia penal comin se fija la cantidad de
: L& Y porincumplimisnto.a aste poplrain por cx‘a cuiera de leg prrws a titulo de pena. sie
L merosr.ase ae: 2{95 mamés pagos v obligatones, gue gsban. Fum'ﬂzr indemnizacion fazm deberd. mg&r ja pane que deid de
i s“umpér ziz ;}adﬁ afﬂckada que sise alland s;fegmr tas clausilas de aste contrato, 3 2] Conjuntamenis con ¢! ARRENDATARIC
':(Cnlom; v con el Vo Bo. del ARREND ADOR. este docomento debera ser firmado ¥ %uemam s {odtas s clausilas poruns o
dos P@DEUD@RER Y /O FIADORES BOLIDARIOS. ef cupl {gs) deberd gapter las '?me:z; ones. cereo electtonico y de
'-reﬁzcencla asl como namaros xe!e:z‘:mum Hins v celular para atificarie las -mt;mainasy garanizar o cumplimignio da este
contrato, :

'm"%‘*&s’wm’”‘ms hl Inmueble consta de Sala, 2 Ha‘m%aciones Cosina
Bafio Fatie. en Buen Estado. ;
los Servicios Publicos como el Agua Ltﬁz___ﬁa.a_ Fatu¥al van por

Gnezzta_ del Arrendataric

Be firma en of Municipo d?
S dedosmil 2016,

Faypraen Qonide oRrERDNEE ¥ SR w e e pitaden

. ARRENDADOR, PEACE Wﬁwjﬂyf crie53226 79 de &

resitdancia 0 Cloirreo glectrdnion

2/, cevis 220 5637922
A "_mz%amo :&'jaé?ﬂmv o cone G 4EFO 256 .

Waseslnan il ois e elartrdning

Couar 304 629 36 87

adns - diss del mes te

28 Sepiiembre

e Md! {45’3?—‘

&inc&l&go

ARRENDATARIO (Colono;
Dirsocién residencia

T

CODELDOR Yi0 FIADOR SOLIDARID
Dhrfcsian Teshiencia
Ta

e

COLEUNOR YIO SIADGR SOLIDARIO Cri

Crpooidn residendca B STEa g R e

ARRENDADOR
ARRENDATARIO: (Coior
GD{}?L?DOR Y‘O riAi}{}R smsmmo

g deberd ser a

iy 0




E

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL

Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1068 de 2015

En la ciudad de Sincelejo, Departamento de Sucre, Republica de Colombia, el veintiocho (28] de
septiembre de dos mil dieciséis {2016}, en |a Notaria Tres {3} del Circulo de Sincelejo, comparecio:
MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, quien exhibi¢ la cédula de ciudadania / NUIP
#0064570556, presentd personalmente el documento dirigido a CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
VIVIENDA RURAL y manifesté que Ia firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el
contenido del mismo como cierto.

i

41 z
L TN ko

. o l!?-kr oBif6e

-------- Firma autdgrafa ~~-----~ 28/09/2016 - 11:32:24
Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a traves de
autenticacién biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra ia informacion biogréfica y
biométrica de |a base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO
Notario tres (3} del Circulo de Sincelejo
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‘*Hn Se HOTABALD OFICINA DE REGISTRC DE INSTRUMENTOS FUBLICOS
b L] | DE SINCELEJO )
' CERTIFICADO DE TRADICION
Paging: 1 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-81022

impréso el 1 de Noviembre de 2016 3 las 041928 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene vaiidez sin 12 frma del registrader en ia Gitima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 340 SINCELEJO  DEPTO: SUCRE  MUNICIPIO: SINCELEJC  VEREDA: SINCELE.JO
FECHA APERTURA: 29/10/2001  RADICACION: 2001-7550 CON: ESCRITURA DE 23/10/2001

COD CATASTRAL: TO0D1010200001664 BOD4000000000
ESTADC DEL FoLIo: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 70001010248610004000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
CONTENIDOS EN ESCRITURA NRO 1752 DE FECHA 04.68-2001 EN NOTARIA 2 DE SINCELEJO LOTE #4-MANZ 806 CON AREA DE
9O0MZ {ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULID 56/1984). UNA CASA CON ARSA DE CONSTRUCCION DE 40.22MTS. CUYOS LINDERDS
¥ MEDIADS SE ENCUENTRAN EN LA ESCRITURAZSE2 DE FECHA 21-05-02 NOTARIA 1A DE SINCELEJO

COMPLEMENTACION:

T -HORACGIO MENDOZA MARTINEZ & COMPAJA LIMITADA ENGLOBA 198 LOTE DESDE LA MATRICULA #340-0086135 A LA
340-0086325, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURAZ 328 DE FECHA 27.03-2000 DE LA NOTARIA 1A DE SINCELEJO.REGISTRADA EL
10-04-2600 ¥ POR ESTA MISMA ESCRITURA LOTEA DESDE DE LA MATRICULA 340-0075340 A 75583 ¥ POSTERIORMENTE FUE

| TEADA POR MEDIC DE LA ESCRIT #1752-04-08-2001,NOT 2 DE SLEJOD, IWSCRITA EL 23-10-2001,EN LOS FOLIOS

£34D-0081018 A 81144, 2. HORACIO MENDOZA MARTINEZ Y CIA LTDA. HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE
QUE LE HIZO HORACIO MENDOZA v&qrzmﬁz'-smw ESCRITURA 73 DE 27.01-86 NOTARIA 1A DE SINCELEJO, REGISTRADA EL
20-01-86 FOLIO 340-0014.384 Y POSTERIORMENTE FUE LOTEADO 20.507.41M2 SEGUN ESCRITURA 380 DE 28:08-88 NOTARIA

1A DE SINCELEJO, REGISTRADA EL 05-10-88 EOLIO 340-0014.384 3 EL INMUEBLE HABIA SIDO ADQUIRIDO POR HORACIO
MENDOZA MARTINEZ POR COMPRADE ANTOLIN MARTINEZ BENITEZ, SEGUN ESCRITURA 872 DE 07-10-82 NOTARIA 24 DE
SINCELEJO, REGISTRADA EL 18-04-83 FOLIQ DE MATRICULA N.340-0014.484. 4. ANTOLIN MARTINEZ BENITEZ ADQUIRIC BN
IMAYOR EXTENSION ASE: UNA PARTE POR COMPRA DE LA SQCIEDAD ANTONIO GUERRAE HIJOS SEGUN ESCRITURA 347 DE
21-08-83 NOTARIA 1A, DE SINCELEJO, REGISTRADA EL 28-08-63 LIBRO 1. TOMC 3. FOLIOS 256 A 257 PARTIDA 631 Y OTRA
PARTE POR COMPRA DE DE PEDRO J. BERTEL GONZALEZ SEGUN ESCRITURA 195 DE 15-04-85 NOTARIA 2A. DE SINCEL EJO,
REGISTRADA EL 18-04-86 LIBRO 1. TOMO 1. FOLIOS 493 A 494 PARTIDA 340,

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO

fHOALLE 117 #5.28 LOTE 4 MANZANA BOB

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) {En caso de Integracion y otros)
340-81018

Fecha 23/10/2001 Radicacién 2001-7559
DEL: 47972001 MOTARIA 2 DE SINCELED VALOR ACTO: S 0
CBPE VLOTED
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real det dominio, 1
A: HORACID MENDOZA MARTINEZ & COMPAIA LTDA, X

HOATE

~Titutar de dominio incompieta)

ANOTACION: Nro: 2 Fecha 24/5/2002 Radicacion 2002-2681
DOC: ESCRITURA 562 DEL: 29/5/2002 NOTARIA 1A DE SINCELEJD VALOR ACTO: § 0580000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION © 107 COMPRAVENTA - ~MODO DE ADOUIRIR.-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, |
QE] HORACID MENDOZA MARTINEZ Y CIA LTDA

AT VILLALBA VELASQUEZ MARIELLA DEL CARMEN CC# 64570556 x

~Titular de dominio incompleto}

ANOTACION: Nro: 3 Fecha 24/5/2002 Radicacion 2002-3681
DOC: ESCRITURA 562 DEL: 21/5/2002 NOTARIA 1A DE RINCELEJD VALOR ACTO: § 7.150.000




SHB DEHOTANADD " OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS .

it DE SINCELEJO
CERTIFICADO DE TRADICION
Pagina: 2 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-81022

Impreso el 1 de Noviembre de 2016 a las 04:98:25 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tene validez sin la firma del regisirador en la Gitima pagina

ESPECIFICAGION: OTRQ : 915 OTROS - SUBSIDIO FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA "INURBE" NiT# 3

A VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 64570556 X

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 24:‘5!2002 Radicacidén 2002-3681

DOC: ESCRITURA 582 DEL: 21/5/2002 NOTARIA 1A DE SINCELEJO VALOR ACTO: S 0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIG ¢ 370 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominic incompleto)
DE: VILLALBA VELASOUET MARIELA DEL CARMEN CCxr B4570556 X

A: PEREZ VILLALBA JUAN DANIEL

A: PEREZ VILLALBA DALMIRO JUNIOR

A Y AFAVOR DE LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 6/10/2016 Rad:camon 2016 3413 6-9834 ;
DOC: ESCRITURA 2488 OEL 28«’9"2{3“ ' NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO, - VALORACTO: 30
" e cancela |a anctacion No, 4 :
“':“P:CiFiCﬁCIO.N CANCELACION © DBay Cr-NCt:L;“(‘lON POR ‘JOE..J’\"N.« SE LAS PARTES P)\TR[MDN#D DE
FAMILIA - B.F. ?08858&11?51 DE 06-10-201 g § 93 900
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X 'fiiuiar de derecho real del domsmo, I-Titular de dominio mccmpleto)
DE; PEREZ V'Luﬁi.ﬁﬁ\ JUAN DANIEL - CO#F 11028707128,
DE: PEREZ VILUALBA DALMIRD JUNIOR LLCER 1121912400
A: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN * CC#® 84570556 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 6/10/2018 Radicacion 2016-340-6-9835

DOC; ESCRITURA 2487 DEL: 28/%/2018 NOTARIA TERCZERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 11,200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUHSHCION @ 0125 COMPRAVENTA - B.F.7CHBE8811750DE §-10-2018 S 207800,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tuular de derecho real del dominio, !-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN L0 84570656
A: MONTOYA ARROYAVE LUIS CARLOS CC# 15322699 X

ANOTACION; Nﬂ: T Fecha &/10/2016 Radi{:atién 2016-340-6-9835

DBOC: ESCRITURA 2487 DEL: 28/9/2018 NOTARIA TERCERA DE SINCELESO VALOR ACTO: §11.200.000
ESPECIFICACION: LIWITACION AL DOMINIO @ 0329 PACTO DE RETROVENTA - 1) EL PACTD DE RETROVENTA ES

LA FACULTAD QUE SE RESERVA EL VENDEDGR DB RECOBRAR LA COSA VENDIDA, REEMBOLSANDC AL COMPRADOR LA CA!
DE DINERG RMINADA QUE SE ESTIPULARE, O EN DEFECTO U ESTA ESTIPULACION LO QUE LE HAYA COSTADC LA
COMPRA. TA ND ES MAS QUE UNA CONDICION RESCLUTORIA EXPRESA,
CONSIST f ;'\C'.J' TAD QL- "'SER‘“ EL VENDEDOR DE RECCBRAR LU QUE SE HA VENDIDO, CONDICIOMN CUYC

CUMPLIM LiDA Lo COMBRAVENTA,
ANTES TENIA, ART, 1830 C.C. TERMING & MES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominic, 1-Titular de dominie incompleta)

2. DERECHO DEL COMPRADOR Y SUTITUYE LAS COSAS AL ESTADQ QUE

DE: MONTOYA ARROYAVE LIS CARLOS 08 18322899 X
A VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CU# 64570556

NRGC TOTAL Df: ANOTAC!ONES .
SALVEDADES: {!ri!'or'-w:acao:1 Antencr o Lorregida)
Angtacidn Nro: 0 No. correscion: 1 Radicacion: 2011-340-3-430 Fecha: 18/7:2011




3" Ftrahe OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUGBLICOS
4 1§ Rereeieh DE SINCELEJO

CERTIFICADC DE TRADICION
Pagina: 3 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 340-81022

impresa & 1 de Noviembre de 2016 a las 04:15:28 pm
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene valider sin i3 frma del regisirador en la dlima pagina

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LG.A.C., SEGUN RES. NO. 8580 DE 27-11-2008 PROSERIDA
POR LA 5.N.R (CONVENIO |GAC-SNR DE 23-08-2008)

Anotacion Nro: 0 No. correccidn: 2 Radicacion: ICARE-2016 Fecha: 5/8/2016

SE INCLUYE NUEVO NUMERQ PREDIAL DE 30 DiGITCS SUMINISTRADOS POR EL LG.AC, (SN, RES No. B8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENID IGAC-SNR DE 23-08-2008)

DEESTEDOCUMENTO
El interesado debe comunicar cualguier falla o error en el regisiro de los documentos

USUARIC: 1745 impreso por: 74687
TURNO: 2016-340-1-44109 FECHA:6/10/2016

N7 3s0/41WgXoW4kUImpus/8if681iAS4FOP1UOTZEXcmgjONY3c4FNQw==
Vatiticar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: SINCELEJO




sﬁﬁ DE O TnRIA DO 3 FORMULARIO 'E CALIFICACION

#

L EELrLTR

et CONSTANCIA DE INSCRIPCION

Pagina: 1
) " Impraso ef 26 de Ociubre de 2016 a las 02:56:34 pm

Con el turno 2016-340-6-9835 se calificaron las siguientes matriculas:
340-81022

Nro Matricula: 340-81022

CIRCULO DE REGISTRO: 340 SINCELEJO No, Catastro: 7T00010102000016610004000000000
MUNICIFIO: SINCELEJO DEPARTAMENTO:; SUCRE VEREDA: SINCELEJO TIPO PREDIO: URBAND

DIRECCION DEL iINMUEBLE
1) CALLE 11F #5-26 LOTE 4 MANZANA 808

ANGTACION Nro: B Fecha 6/10/2016 Radicacion 2016-340-6-9835
DOC: ESCRITURA 2487 DEL: 28/0/2016 NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 11.200.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - 8.F. 7OBBEBB11750DE 6-10-2018 § 207.800.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rea! del dominio, |-Titular de dominic incompleto)

o LLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 84570558

A ZANTOYA ARROYAVE LUIS CARLOS CC# 15322609 . X

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 6/10/2016 Radicm;én 2016-340-6-0835

DOC: EECRITURA 2487 ' DEL: 28/9/2016 0"}-\;113\ TERCERA DE SINCELEJO VALOR ACTO: § 11.200.000
ESPECIFICACION, & = 1 EIMETAC'iDN AL D("fe"iNiD " 5.5?9 PACTO DE RETROVENTA «1.) EL PACTO DE RETROVENTA ES

LA FACULTAD QUE BE RESERVA EL '\fE'il)&OQR DE HU....O:}RPR LA COSA U:NDIDA, REEMBOLSANDO AL COMPRADOR LA CANTIDAD
DE DINERD DETEF{MEN&DA GUE SE ES'FIP\JE_ARE o} T:N DEFECTO DE ESTA S""EF‘LLACION LO QUE LE HAYA COSTADO LA

COMPHA. 2} ESTE QDN\J"EN'O MCCESORIO ALA CUMPRAVEN"’A NOES IMAS QUE LNA CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA,
CONSISTENTE EN LA FACULTAD QUE SE RESERVA EL VENDEDOR  DE RECOBRAR Lo QUE SE HA VENDIDO, CONDISION CUYO

CUMPLIMIENTO INVALIDA LA COMPRAVENTA, EXTINGUE ERECHO DEL COMPRADOR ¥ SUTITUYE LAS COSAS AL ESTADO QUE
ANTES TENIA, ART, 1938 C.C. TERMING 8 MESES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-THular de derecho real del dominio, I-Tilular de dominio incompleto)
DE: MONTOYA ARROYAVE LUIS CARLOS CCH 15322653 X
A:VILLALBA VELASQUEZ MARIELA DEL CARMEN CC# 64570556

FIN DE ESTE DDCUMENTO

El interesado debe comunicar cualguier falla o error en el registro de los documentos

|Facha: | El registrador(a)

|Dia |Mes |Anc | Firma /l Z ;i

Usuario que realizo la calificacion: 51323
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_ MATR!CULA 1NMOBILIAR1A 34{} 81022 ~----hiis et e

‘bste Circule Netarial, cuyo Notario tilular es el doctor OSVALDO DAVID TIRADO ViVERG} %

- Repriblica de Calombia -
| #e4BT.— -

e SUPER]NTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO. - - -

JBICACION PREDIO: MUN]C‘!PiQ SINCELEJO, DEPARTAMENTO DE SUCRE -

rIPG DE PREDIO: URBANO: (X} - - ==~ - - -~ . N R IRA . S
DIRECCION: Calle 11E-No. 5-26, Lo 4 MZ 806 - - <= --=2=nsmmzcsmes <zmunn ek
REFERENCIA CATASTRAL: 700010102000016610004000000000, - - - - - = - - - == = - - ‘;T?
--------------- DATOS DE LA ESCRITURA PUBLICA - - -~ -~ - “g;f';i
NOTARIA DE ORIGEN: NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE SINCELEJO. - ol
NATURALEZA DEL ACTO: CODIGO VALOR DEL ACTO D}
UENTA CON PACTO DE RETROVENTA 0329 $11.200.000.00 o
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION T
DE: MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ C.C.# 64570556 =
A: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE C.C15322.695.- [ 2

S

=rfa ciudad de Sincelein, Departaments de Suurs, Repiblica de Colombig, a los Veintiochg

28) dias del mes de Septiembre del afio Dos Mil Dieciséis (2.016), en la Netarfa Tercera de

comparecit la sefiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, mayor de "'dadl 3y,

};;‘_» [
esidente en Sincelejo, Departamento de Sucre, identificada con la cedula de cludadania

\Gmero B84.570.556 expedida en Sincelejc, estado civil Soltera, sin unién maritel de heého

=2
hulen actua, en nombre presio ¥ que en el texio del presents documento se denomin

‘3;*’2(‘{",9]0 sucre. identificado con la ceduta de ciudadania nimero 15.322.690 de Yaruma?ﬁ

pE RETROWENTA cue se raqul las disp

=5 legales aplicables y en especial por
jas siguientes clausulas; PRIMERG: objeto.- Que LA VENDEDORA, por medio del presenta

COMPRADOR, el derecho de domini

nstrumento publico transfiere a {ilvlo de comprave

Y la posesidn que tiene y ejrrce sobre &l siguiente inmuebie: una casa de habitacién de ung

planta, demas meioras anexidis unto con el iote de terreno o solar dondeg

@ halla construida, distingui

i
de la manzana 506, ubicado en la calls

o, 5-26, Jurisdiccion del municinio de

con un area de 80.00 M2, cor

minado con las  siguientes

Weiyred sndarial prars tam exehiraiion o o eweribien prabiliet - 2n fiete coslo para el wsnarn

h MER S | ABD3 563528 ' \
ﬁsrsRiTURﬁWPHBﬁGkNH (, DOEEITTCUE u;u:u..,i ETTOS OCHERTA Y TSTE = —
FECHA: SrPTIEMBRE 28 L o PSS s .

fitensiradem -~ FORMATO DE CAUIFIGACION -~ - - -~ - Tl ).




Gﬂ{indawcan—iote‘---héo,—‘f-’z-dc'imésma-mnzana“y-mide-&%metyoérpo&!-f&ﬁ?&*@oiind&can
iote No. 5 de I3 misma urbanizacion y mide 15.00 metros; por el OQ-STE, Colinda con el lote No.
3 de la misma manzana y mide 15.00 metros. Tomado de su titulo de adquisicién. -
BARAGRAFO: sila cabida superficiaria del inmueble fuers mayor a la expresada, esta vé_ma se
gniendera extendida a dicha cabida. En esta venta también se incluyen las n;lejoras o
construcciones existentes, y las gue posteriormente se construyan, las anexidades, usos,
dostumbres y servidumbres presentes y fuluras que se reputen como inmuebles.- SEGUNDO:
Tradicién. Que el referido inmueble fue adquirido por LA VENDEDQORA, mediante Escritura
Rublica N° 562 de fecha 21 de Mayo de 2.002, otergada en la Notaria Primera de Sincelejo, |
debidamente regisirada en la oficina de registro de instrumentos pubiicos de Since[&jg, con el
olio de  Matricula Inmobiliaria nimero 340-84022.-TERCERQO: Que el precio del "i:éﬂmuebfe
bjelo de ésta compravenia es la suma de ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DE PESOS

- €., ($11.200.000.00}, que EL VENDEDOR declara recibidos a plena satisfaccion de manos
de; COMPRADOR. - CUARTA: Declara LA VENDEDORA Que el dominio, la pmpledad y ia

‘posesion del inmueble objeto de la presente venta son de su exciusiva propiedad, que nc io ha

oy

anajenado ni prometido en venta por acto anterior al presents, y lo garaniiza iibre de hipolecas,
servidumbres, desmembraciones, usufruclo, use, habitacién, de condiciones resolutorias de
dominio, pleilos pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, adminilstracién,
arrendamientos por escritura piblica, patrimonioa de familia inembargable, no se e‘ncuemra
afectado a vivienda familiar {Ley 258 de 1.886), y en general de cualquier gravamsn ol

limitacién, obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al saneamiento de lo vendidm en los

c{aso:-_- establecido por la ley, y lo entrega a paz y salvo por concepto de imDUES‘lOb tasas,
cmtrmuc;enes valorizaciones, asi como debidamenie cancelados los servicios publicos
cpmzcélar.os se compromete al saneamiento por eviccién en {odos los casos de fa ley. -

C#UINTO: Pacto de Retroventa. Que las partes acuerdan que LA VENDEDORA se reserva ia
fécﬁitad de recobrar el bien inmueble que transmite por ia presente ‘convencidn, ejercitando el
pacto de Retroventa que aqui se estipula , en las condiciones, plazo y precio que a ccniinuacicni
SE sefiala.- SEXTA: Plazo. Que la facuitad que se reserva LA VENDEDORA podra ser ejercida |

dentro de un plazo maximo de seis (08) meses, contados desde el Gtorgamento de esta

%crmw Hrorrogables por periodos gua[es siempre y cuando el vendedor se encuentre al a:t*a

'1 { pago de los erriendos- - SEPTIMA: Precio. El precio para la retroventa se fija d@we

o

:é_

ay en ONCE MILLONES DOSCIENTOS MIL DE PESOS M. C., ($11.200.000.00) mcneda*

orrienter-—- PARAGRAFO i,’l vendedora renuncia desde ahora a la lesién enorme l{uez

uveda presentarse en es e contrato OCTAVA El vendedor esta en la obligacién de

f‘?

|
|
]
¥

..Q‘

ar aviso al COMPR ADOR por 10 menm con UN (i} “15»; de antenoridad a la fecha en

".n o ¥ =
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' 4373631179
ﬂue g6 ha cxec.aico eJercu €|“‘GWWE‘"?T‘%E‘W’C’FHTH“:E'CD‘H ierem—NOVENA:

Transmlsuon dei b:en EL COMPRADOR se obliga a no enajenar el bien durante e
apso f!jad(} en la (}ausua anterior, salvo que la VENDEDORA lo admita de maner
*xpresa y escma y se maene en el texio del respectivo documenro publico de
'hnajenac;on la sstua 10;“ de esiar mc*‘*adn por el pacio de retroventa que ahora’ se
celebra, — DECIMO: 'Si llegado el vencimiente de 8! ‘e contrato y el vendedor no ha
;!;éﬁ 0 uso del dr:»rr.e:t:h'o que ta refroventa e conflere, ni ha cancelado los, dineros pos
concepto de arriendo, esta venla quedara en firme.-— DECIMO PRIMERA: Ci_ALVﬁmEA
ACELERATORIA- La vendedora renuncia expresams al procesc judicial de e-rﬁag
Hel tradente al adquirienie para obligarse al vencimiente del plazo a la entrega nmit‘:ﬁa
del inmusble negociado por fo que iambién faculla al inspecior de policla Qara
enlregarle @l inmueble v las Haves a favor dal ssficor LUIS CARLOS MONTQgA
ARROYAVE, identificado con 2 cédula de ciudadania Ne. 15.322.688 de Yar

Amioquié.-- PARAGRAFO: Lo constilucidn de g

hinotecaric queda ;ﬂrohibi;ﬁ&'y
) - e A . bl
de electuarse quedara re Ha ung vez se tJe cumplimiento al pacto de refroventa-
'-Pre_'-s dar sefores LUIS CARLOS BIONTOYA ARROYA# \

I:MAF{IELA EL CARMEN VILLALE

es comprador y ve

rnayores de edad, de condig

ct Ales conocidas, crifura con la compr ‘ve'ﬁtr

que por gila se | retroventa gue ¢

recibidd real y materiaime: 4 inmueble que adguiere. (&

> el inmueble que adguié

no o afecta a vivienda fai sor ser Soltere loy 208 de 1988,

destinado exclusivamenia parn vivig

Advertencias: El Notario ad

civil, nurmero de documento de identidad

verificade su nombre comg

declaran ademas que todas (03 ¢ sionss censignadas en el presente instrumento

son correclas y que enr concoguencia, asumen la responsabilidad que se derive de

3 ogue el {";Gtarérf
i
2

1

icuaEiuie

autoriza, pero no de ls

= las declara ol un error, inexactitud g

mision en sus deg glorgar una nueva saer*ritur“% de

racién o corrieceidn. 2. Cue

gt obielo como la causa que

sente con

s asi no fuere

a..3.- A los olorgantes se

Atura pnblica ~ No Hene rosto parva el ug&mu’i{um

Cemparecientes: 1.- Que han observadosy™
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: EES hizo ia adven_‘ﬁ%?"que*deberrpmsentar"esta—esmtura—%;a—{egxaimmen_la_onwm
; cl)frespondxente dentro del término pereniorio de dos meses, contados a partir de la
. fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses
oratorias por mes o fraccion de mes de retardo.- OTORGAMIENTO: Leido el presente
ppbhco instrumentos por los comparecientes, enterados de su contenido y adver*.idos_‘
d!e su registro dentro del término legal, lo firman junto conmigo el Notario que cioy fe.--
Sle protocolizan los siguientes documentos. Paz y Salvo Predial No 201600000393 de
f%cha 26 de AGOSTO del 2.018, valido a Diciembre 31 del 2.018, del municipic de
incelejo, v la Referencia Catastral es: 01-02-0084-0020-000, Avalto: $ 8.064.000.00,

{n

Gertificado de tradicion y libertad.- Copias de cedulas de los otorgantes - paz y salvo del
EOMVAS No. 2844.- Derechosid - Saper-fonda §  weeemeee- VA § ———-

Ij\etefuante § oo e Hojas # 4203 7363128, 6312Fe — - = = - = — —

¥, '

=

. ai..z&a Jr d{!éq Ul l\UbQ?,“)Q
RIELA DEL CARMEN VILLALBA VELABQUEZ
@.C.C.C 15.322.8699.-

45/?3»'5 Papl. e sgenlaya -
| UIS CARLOS MONTOYA ARRDYAVE":/"
~C#15.322.699.- <’
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REPUBLICA DE COLOMBIA

iberind y Orden
Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder Pablico
Juzgado de Pequerias Causas Y Competencia Maltiple De Sincelejo - Sucre
Sincelejo, cuatro (04) de mayo de dos mil dieciocho {2018}

Referencia: Proceso Declarativo de Restitucion de Inmueble.
Radicacion No. : 700014183001- 2018-00356-00.

Demandante: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE
Demandado: MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ

LUIS CARLOS MCNTOYA ARROYAVE, actuando en causa propia, presenta demanda de restiucion
de inmueble contra de la sefiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ.

Haciendo una revisién minuciosa de la demanda, con el fin de verificar Ia concurrencia de los requisitos
exigidos por la ley, de acuerdo con el tipo de accidn, para acceder a iniciar su tramile, el despacho
ohserva que ésta retine las condiciones exigidas por el articulo 82 y s.s del CGP, por o que de
conformidad con el articule 90 de ese mismo estatuto, se procedera a su admision.
Er mérito de io expuesto, el Juzgado:

RESUELVE:
PRIMERO: Admitase 13 anterior demanda de RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE presentada por ¢!
sefior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE actuande en causa propia confra la MARIELA DEL
CARMEN VILLALBA VELASQUEZ
SEGUNDO: Tramitase mediante proceso Verbal Sumaric, definido en el libro Tercero, seccion
Primera, Titulo 1l del CGP, con ampliacion de ias disposiciones especiales contendidas en el articuio
384 del CGP.

TERCERG: De iz demanda v sus anexos corrase traslado a la demandada, por el termine de diez (10)
dias.

CUARTO: NOTIFIQUESE el presente proveido a la parte demandada en forma personal (Art. 261
CGP) o conforme a los articulos 282 y 283 del Codigo General del Proceso.

QUINTO: Téngase al sefior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, identificado con la cedula de
ciudadania No. 15.322.898 como acior en causa propia.

SEXTO: Archivese copia de ia demanda.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ZULEV@A }%ARRMZ(}
i Juez
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO -
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
SINCELEJO
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE
Calle 16 WN"22-51, Tercer piso —Edificio Gentium Teléfono 2754780 Ext 2080 2
Diseccivn Zf}j’ 2 AMd - Sincelejo- Sucre
ZEanie 5’06 -
Villa oriela sjo NOTIFICACION POR AVISO

Sefior(a)

T, - Fecha: Tunte 22.2078.
wcyicla Billel v Vg[@?qu S
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Rad. Proceso: 2978 ©35 6.0 0- /.
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Demandante(s 2 Dema dado(s) ; ;o
Lee/s CEY (05 e szfm & aricla.olfl Cacinibiillal ve- VEla sy

Porintermedio de este avigo le notifico ia providencia de fecha:

- P A . = o . .
Ddnde: ) Se Admiuid la demanda (_,} Se profind Mandamiento de Pago

i?j Se Ordend Citarlo O Se Dispuso

Proferida en e} indicado proceso.

we advieste que esta notificacién se considera cumplida al finalizar el dia siguiente al de la fecha de
entrega de este aviso.

SI ESTA NOTIFICACION COMPRENDE ENTREGA DI DOCUMEN' [OS, usted, dispone

de tres (3) dias, para retirarlas de este despacho judicial, vencidos los cuales comenzaran a r_r_Jm Ars
el respectivo témmino de traslado.  Dentro de este Glimo podrd manifestar lo que considere
pertinente e¢n defensa de sus intereses.
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L&muéy{’xm
Republica de Colombia
Rama Judicial def Poder Pablico
Juzgado de Pequefias Causas Y Competencia Multiple De Sincelejo - Sucre
Sincelejo, dieciséis (18} de julio de dos mil dieciocho (2018)

Referencia: PROCESO DE RESTITUCION DE INMUEBLE
Radicacion:  2018-00356-00

Demandante: LUIS CARLOS MONTOYA ARRCYAVE
Demandado: MARINELA DEL CARMEN VILLALBA

FALLO:

Procede ¢l Despacho a dictar sentencia en el proceso de restitucion de inmueble arrendado iniciade por
LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE en contra de MARINELA DEL CARMEN VILLALBA
VELASQUEZ.

ANTECEDENTES:

Ei sefior LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, presento demanda de restitucion de inmuebte en
contra de MARINELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ, para que prevics los tramites pertinentes
se declarara terminado €l contrato de arrendamiento suscrito entre 1as partes sobre el inmueble ubicado
en la Caile 11F N° 5-26 Lo 4 MZ 806, de estz ciudad, y en consecuencia s ordene la restitucion del
mismo,

Presentada la demanda en debida forma, esta fue admitida por €! juzgado por aulo det 04 de mayo de
2018.

La demandada se notificd por aviso &l 23 de unio 2018, guardando silencio en el término del traslado
CONSIDERACIONES:

El contrato de arrendamiento se encuertra definido en el art. 1973 del C.C, que a su fenor ensefa:

“El arrendamiento es un contrato en que las dos partes se obligan reciprocamente, fa una a conceder el
goce de una cosa, o @ ejecutar una obra o prestar un servicio, y 1a ofra a pagar por esfe goce. obra ¢
senvicio un precie determinadc”

El contrato de arrendamiento se caracteriza por su bilateralidad, habida cuenta gue surgen obligaciones
para ambas partes del negocio. £l arrendador se obliga a permilir el uso y goce del bien; a mantenerlo en
estado de servir para el fin propuesto y a librar al arrendatario de toda perturhbacion ¢ embarazo en i
goce de lz cosa arrendada. Por su parte, el arrendatario se obliga a pagar el precio fijado en el contrato
como contraprestacion al uso y goce de la cosa arrendada. 3 gozar de ia misma en los érminos o
espiritu del contrate, a efectuarle las reformas locatives v a devolver la cosa al momenio de la
terminacicn del confralo.

El incumplimiento por parle del arrendatario de sus obligaciones da derecho al arrendador de pedir
judicialmente la restitucion del bien.

En el caso concreto, la causal alegada por &l demandante para pedir la terminacidn del confrato de
arrendamiento y en consecuencia la restitucién del inmueble arrendado, fue el incumplimiento de Iz
obligacién de pagar los canones, habida cuenta que la demandada se encontraba adeudando ios meses

correspondientes a las rentas de septiembre de 2016 hasia mayo de 2078,

o

Ahora bien, conforme o ordena el numeral 3 del A, 384 def CGP, s el demandado no s& opone, s
debe proceder a dictar sentencia, Sefigia de forma lestual

S



“AUSENCIA DE OPOSICION A LA DEMANDA: Si el demandado no se opone en el término de! traslado
de la demanda, el juez diclaré sentencia ardenando la restitucion.”

En el presente proceso, |z parte demandante acompafid a la demanda pruebas gue demuestran que
entre las partes existio un contrato de arrendamiento, {copia del contrato de arrendamiento visible a folio
6) y la parte demandada una vez nofificada del auto admisorio, no da coniesiacién a la misma, por lo que
es perinente dictar la correspondiente senfencia.

DECISION

En mérito de lo expuesio, el JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE
SINCELEJO - SUCRE, Administrando Justicia en nombre de la Republica de Colombia v por autoridad
de la Ley,

RESUELVE

PRIMERO: Declarese judicialmente terminadc el contrato de arrendamiento celebrado entre los
integrantes de la litis por incumplimiento en el pago de los cdnones de arrendamienio correspondientes
a los meses de septiembre de 2016 hasta mayo de 2018, mas ios causados en el curso del proceso.

SEGUNDO: En consecuencia ordenase ia restifucion del bien inmueble ubicado en Iz Calle 11F N° 5.28
Lo 4 MZ 806, de esta ciudad, e cual deberé eniregar completamente desccupado ia sefiora MARINELA
DEL CARMEN VILLALBA a ia parte demandante, dentro de los ocho (8) dias siguientes a la ejecutoria de
esta sentencia

TERCERO: En caso de incumplimiento comisioness con las facultades del comitente incluidas las de
subcomisiones, para la practica de la diligencia de resiitucion del inmueble al sefior aicalde de esta
incalidad. Librese en su oportunidad despacho comisario con los inserios del caso.

CUARTO: Condénese a los demandadas a pagar las costas de este proceso. Sefigiese como agencias
en derecho la suma de $781.242. de conformidad con el acuerdo PSAA1S-10554 del & de Agosto de
2018, expedido por |z Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

g7 )
ZULEﬁE %TéfCARRIAZO

Juez




REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL P{}DER PUBLICO
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO
Carrera 16 Numero 22- 51 Edificio Gentium 3er Piso.

LIQUIDACION DE COSTAS

Art. 366 C.G.P.
Proceso RESTITUCION.
Radicado: 2018-00356-00
Demandante; LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE.
Demandado MARINELA DEL CARMEN VILLALVA.

COSTAS: A CARGO DE LA PARTE DEMANDADA,

Nofificaciones....... SO UPRUURR- B 52 1.1 1 M ¢'s)
Agencias en DBretho... . oo s e 9 161, 242.00
O R s S R T TS S T $796.242.00

Sincalejo, Julio 31 de 2018.
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ANGEL&CA MARIA DIAZ’\PACHECQ
v “ Secretaria,



SECRETARIA.-Sincelejo, 31 de julio de 2018
At despacho de |a sefiora juez el presente proceso informandole que se encuentra para aprobacion de costas.
Sirvase Proveer.-

N —
Laniic f-':-m:f.'.;:}.i\/
ANGELICA DIAZ PACHECO
Setretaria”’
REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO
Sinceleio, Treintay uno {31) de julio de dos mil dieciocho

Referencia:  Proceso de restitucion de inmueble
Radicacion:  2018-00356-00

£nlafecha, por secretaria del despacho se realizo la liquidacion de costas, por o que se procedera su
aprobacion de conformidad cen ef Art. 366 del CGP, por estar conforme a derecho.

En meérito de lo brevemente expuesic, el Juzgado RESUELVE:

PRIMERO. Apruébese en fodas sus partes la anterior liquidacion de costas efectuada por secretaria,

por estar conforme & derecho.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ZU LE\‘%&&QA‘?NETE CARRIAZO

Jueza



Senor

JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS
MULTIPLES DE SINCELEJO SUCRE

B, S. D.
RADICADO: 356-2018

Yo, LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE, con C.C No.
15.322.699 de Yarumal Antioquia, respetuosamente me dirijo
a su despacho solicitando se sirvan elaborarme el despacho
comisorio para dicho inmueble.

Atentamente,

Lui's Laslos wionloya f
LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE
C.C No. 15.322.699

o peaquenas CavsSY |
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REPUBLICA DE COLOMBIA

&5‘
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE
Cra 16 N° 22-51 Edificio Gentium 3er Piso Teléfono 2754780 Ext. 2080

DESPACHO COMISORIC N° 090

PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE

RAD: 2018-00356-00
DTE: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE
DDO: MARINELA DEL CARMEN VILLALBA

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO, SUCRE

A LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SINCELEJO - SUCRE

LE COMUNICA:

Que dentro del proceso de la referencia se le ha comisionado con el fin que se siva adelantar la practica
de la diligencia de restitucion del inmueble ubicado en la Calle 11F N* 5-26 Lo 4 MZ 806 de esta ciudad,
el cual debera entregar completamente desocupado la sefiora MARINELA DEL CARMEN VILLALBA, a
la parte demandante, distinguido con las siguientes medidas y finderos: NORTE: Colinda con calle 11F
y mide 6,00 metros; POR EL SUR: colinda con lote N° 11 de la manzana y mide 8.00 metros; POR EL
ESTE: colinda con lote No. 5 de la misma urbanizacion, mide 15.00 metros; POR EL OESTE, colinda
con el lote No. 3 de la misma manzana y mide 15,00 metros. Para un area total de noventa (90) metros

Se le confieren las facultades del comitente.

ANEXOS:
» Copia de la Sentencia que ordena la comision

Para que se sirva diligenciarlo de conformidad y devolverio oporfunamente, se libra el presente
despacho en Sincelejo, a los dieciséis (16) dias del mes de agosto de 2018

1 / }
7 . Pt /
{1 % f

/ .
\._ £ ._.,_,_f:..-\._.i(& &_.a\ \j-

ANGELICA MARIA DIAZ PACHECO'
© f 3 “Setretaria
s i ;~§ ;{ i
Cuft 8 crm{f’ﬁ 70 f"'.‘«,} 7
: 0 7 £ < ot L 2 b \h;.r;./ 5)



Lb9 ~z2g s
hour hapuos ©)17) W

y 7
" f;,{ £f .w?g-x,{{){}"}’ Qﬂ/] ““3’ -’«>{3“3} o e & s
_',_L_ {/ ;j ’{ =45 {_.-<,,>f.“_;lz ,‘:
' pfj 1'\6{5; 5 '1) I3 J(;;]':"._/‘«f
F7s
P

. 1AL { ¥ 8{& ”1 i Ld ‘-__;! '
L) Af }{p ,7 ;..7_5;'::';?)’,-//';/-; ‘»/‘/’!

i? SR I / - }7 //} .3-«"/ Luery AP QA !(// "';:}x“; 240

e - L

fop 127U AZ 2107 S P Rot 7y g2y, 0 7,
@l /%)) X0 b 7P Dl (3 (g denicr ,

L’{ /;‘ /}F}w /.2‘{( ot .r, /-"_"‘ / / /} f 1-\/.:’ o A {i«’ i ," ‘- £ _." i : x s o ;{/{/{/Wq .:'\'3'; }%”? -"/
£ f’
F /O 7 !, 7€ _ ’: (t

[ 28 R

}:’

/ o ) s P25 o :}'__/.-.f/’/ Ll iR ;*_,E}

g g 5o o Py [ P {,ﬂ' F /// §7 A \_} : Fi

e gm{ £ / Z P I,-";{/? {p, { f’fi// ,;[) (AL i . ;

o g - '_.5' . 3 ; s e L

i f P 7 ;&// o /) / /74,6 Lt HA —’f"«/ Y il 2 2 ;_.’ PR

opllod u €7 , ; -
| ] voaiSu i b E Yy g )
; Phay vowt ()10

I S R ,
4 ’?’/q S /:7"' ;”7 Yy £LAF) O f; \ Q2L v

g At coruxdwey  h gy fowner, P
1oydyp | OW U ZRE) b 0D

e

T | f’i'y“‘\ il '

. o o i i ALY RR

\,'L) - . . w o TN ) I P B






SECRETARIA -Sincelejo, 08 de noviembre de 2018 Sefior Juez: Paso a su despacho el
presente proceso de restitucion de inmueble para informarie que la parte demandante solicita
correccion del nombre de la demandada en la serﬁencia, Sirvase Proveer.-

A ot ol
ANGELICA DIAZ PACHECO

ecretaria
REPUBLICA DE COLOMBIA

RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO- SUCRE
Cadigo Juzgado. 70-001-4189-001
Sincelejo, Sucre, ocho (08) de noviembre de dos mil dieciocho (2018).

Proceso: RESTITUCION DE INMUEBLE

Radicado; 2018-00356-00

Demandante: LIS CARLOS MONTOVYA ARROYAVE
Demandado: MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASGUEZ

Teniendo en cuenta la nota secretarial, se observa que en el auto de fecha 16 de julio de 2018
mediante el cual se profirio sentencia de la demanda, se cometio un error involuntario, en el
nombre de la demandada, en el sentido que se indicd como nombre de esta MARINELA.
siendo el correcto MARIELA.

Por lo anterior, se corregira la providencia en comento en relacion con ese aspecto, de
conformidad con lo establecido en &l articulo 286 del Codigo General del Proceso, que ensefia:

“Toda providencia en que se haya incurrido en error puramenie aritmético puede ser correazda porsl
juez que la dicté en cualquier tiempo, de oficio 0 a soficiiud de parte, mediante auto. .

‘Lo dispuesto en fos incisos anteriores se aplica a los casos de error por omision o cambio de
palabras o alteracion de estas, siempre que estén contenidas en la parte resolufiva o influyan en
ellg”

En mérito de lo expuesto, el juzgado,
RESUELVE:

Corregir el auto de fecha 15 de ;u}m?Z{M& por el Gujﬁé/pmf rié sentencia, en el sentido
que el nombre correcto de Ja Memandada es MARIE{A DEL CARMEN VILLALBA
VELASQUEZ. p / "

D



REPUBLICA DE COLOMBIA
@
RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO
JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLE
Cra 16 N" 22-51 Edificio Gentium 3er Piso Teléfono 2754780 Ext. 2080

DESPACHOC COMISORIO N° 114

PROCESO: RESTITUCION DE INMUEBLE

RAD : 2018-00356-60
DTE: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYAVE
DDO: MARIELA DEL CARMEN VILLALBA

LA SUSCRITA SECRETARIA DEL JUZGADO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE SINCELEJO, SUCRE

A LA ALCALDIA MUNICIPAL DE SINCELEJO - SUCRE

LE COMUNICA:

Que dentro del proceso de la referencia se ke ha comisionado con el fin que se sirva adelantar la practica
de Ia diligencia de restitucion del inmueble ubicado en la Calle 11F N° 526 Lo 4 MZ 806 de esta ciudad,
el cual debera enfregar completamente desocupado la sefora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA, &
ia parte demandante, distinguido con las siguientes medidas y lindercs: NORTE: Colinda con calle 11F
y mide 6.00 metros; POR EL SUR: colinda con lote N° 11 de la manzana y mide 6.00 metros; POR EL
ESTE: colinda con lote No. 5 de la misma urbanizacion, mide 15.00 metros; POR EL OESTE, colinda
con el lote No. 3 de la misma manzana y mide 15.00 metros. Para un &rea total de noventa (90) mefros

Se le confieren |as facultades del comitente.
ANEXOS:
» Copia de la Sentencia que ordena la comision

Para que se sirva diligenciario de conformidad y devoiverlo oportunamente, se libra el presenie
despacho en Sincelejo, a los catorce (14) dias del mes de noviembre de 2018.
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Acta Ano
SISTEMA PENAL ACUSATORIO {LEY 906 DE 2004) 404

Rama Judicisl  JUZGADO SEGUNDO PENAL MUNICIPAL DE SINCELEJO CON FUNCIONES
Constjo Superior de la Judicatura DE CONTROL DE GARANTIAS
Replibica de Colombia DISTRITO JUDICIAL DE SINCELEJO

E-mail.: pmpal02sinc@cendoj.ramajudicial. gov.co
Telefono:2754780 Etx. 1042-1043- Celular: 3007108215

ACTA DE AUDIENCIAS — NUMERO DE AUDIENCIAS
FUNCIONES DE CONTROL DE GARANTIAS

. 28 | 04 2022 . 28 | 04 [2022
EECHA INICIACION 4 = = =
DIA | MES | ANO FECHA FINALIZACION %A [MES | ARO
JUZGADO | 2° PENAL MUNICIPAL | MUNICIPIO | SINCELEJO
Nombre del Juez MAURICIO JAVIER CHICA VILLADIEGO
NOMBRES 1€ APELLIDO 29 APELLIDO
e Hora Iniciacidn: 09:03 Hora Finalizacion: 10:24
Sala p'f;ii‘?;’:a (hora militar) : (hora militar)

Entidad Consecutivo

SOLICITUD DECISION mecommo |1 e R ar
Instalada la presente diligencia, se deja
constancia que la parte solicitante
representante de victimas, expuso las
razones por las cuales solicitd audiencia de
suspension vy cancelacién de  registros

AUDIENCIA DE obtenidos fraudulentamente de conformidad

ci:i:fzg:g: ‘I;E con el articulo 101 del c.p.p., por otro lado,
1 REGISTROS la fiscalia se opuso a los argumentos| v;veuno| 09:03 | 10:24
OBTENIDOS expuestos por la parte solicitante.
FrAUDULENTAMENTE | El despacho suspende la diligencia
ART 101 C.P. P para el estudio de cada uno de los

e.m.p dados en traslado y tomar una
decision, para lo cual se reanudara
para el dia 06 de mayo de 2022, a las
9:00 am. Las partes notificadas por
este medio. b

oy
DELITO (S) LUGAR — HECHOS

FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE
PROCESAL, CONCIERTO PARA DELINQUIR, USURA

TOTAL FEMENINO | 00 | TOTAL MASCULING | §1

| TOTAL: Indiciados, imputados o acusados

Sincelejo-Sucre

CALIDAD PARTICIPANTE NOMBRE Y APELLIDOS CORREO ELECTRONICO

FISCAL No. 29 SECCIONAL GUSTAVO DE LA OSSA gustavo.ossa@fiscalia.gov.co

APODERADO DE VICTIMAS EDUARDO SANTOS PINEDA santospinedaeduardo@amail.com

- Se deja constancia que se respetaron derechos y garantias que le asisten a las partes e intervinientes.
- La presente carpeta se remite al Centro de Servicios Judiciales para su conccimiento.

- Link de acceso al video de la audiencia: hitps://plavback lifesize com/#/publicvideo/acedeci9-52e6-457d-a4a3- |
3980baB2920a?vepubtoken=f64e087b-7ace-4ec2-aa44-0b35f6d85d73 |

Yeizeth Meza Atencia
Secretaria

ACTA DF AUNIFNGIAS 174



SENOR

JUEZ SEGUNDO PENAL MUNICIPAL DE SINCELEJO CON FUNCIONES
DE CONTROL DEGARANTIAS

E. S. D.

RADICADO: 700016001035201901951

DELITOS: FALSEDAD MATERIAL EN DOCUMENTO PUBLICO, FRAUDE
PROCESAL, CONCIERTO PARA DELINQUIR, USURA y PREVARICATO
POR ACCION y otros.

INDICIADOQS: LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, OSVALDO DAVID
TIRADO VIVERO (NOTARIO TERCERO DE LA EPOCA) YEL
REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO PARA
EL 2016 Y OTROS.

VICTIMAS: JUAN DANIEL Y DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA
(MENORES DE EDAD PARA LA EPOCA 28 SEPTIEMBRE DEL 2016)

EDUARDO SANTOS PINEDA, identificado al pie de mi firma, obrando
en mi condicion de APODERADO JUDICIAL DE LA PARTE CIVIL, en el
asunto de la Referencia; Respetuosamente me dirijo a Usted, para
hacerie algunas precisiones socbre la AUDIENCIA DESARROLLADA EN
SU DESPACHO, con fundamento en el Articulo 101 del C.P.P.
SUSPENSION Y CANCELACION DE LOS REGISTROS OBTENIDOS
FRAUDULENTAMENTE. Respetuosamente, me permito hacerle llegar
por medio del presente escrito, algunas consideraciones a tener en
cuenta, al momento de tomar una decision:

PATRIMONIO DE FAMILIA

El patrimonio de Familia, es una institucion legal que propende por
la proteccidn del Derecho de los miembros de la Familia, a tener, su
vivienda su propiedad. Por ello, cuando se pretende CANCELAR Y
LEVANTAR EL PATRIMONIO FAMILIAR CONSTITUIDO SOBRE UN
BIEN INMUEBLE, por parte del Padre o la Madre, que pretende
CANCELAR O LEVANTAR DICHO GRAVAMEN, DEBE CONTARSE CON
LA PARTICIPACION DEL INSTITUTO COLOMBIANO DE BIENESTAR



FAMILIAR-DEFENSOR DE MENORES. Quien debe conceder el
PERMISO O LA AUTORIZACION PARA DICHA NEGOCIACION.

Pero cuando se pretenda, VENDER EL INMUEBLE GRAVADO CON
PATRIMONIO FAMILIAR, DEBE GARANTIZARSE PREVIAMENTE
MEDIANTE UNA ESCRITURA PUBLICA O UNA PROMESA DE
COMPRAVENTA; LA ADQUISICION DE UN BIEN INMUEBLE, EN
REMPLAZO DEL QUE SE VA LEVANTAR EL GRAVAMEN.

Por estas razones, es por las que en el caso concreto; Sefior Juez,
LA CANCELACION DEL PATRIMONIO FAMILIAR, efectuado
mediante la Escritura Piblica No 2486 del 28 de SEPTIEMBRE DEL
2016 por la seiiora MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ;
identificada con la C.C. No 64. 570.556 expedida en Sincelejo. SE
ENCUENTRA VICIADA DE NULIDAD. YA QUE NO SE CONTO CON LA
INTERVENCION DEL DEFENSOR DE MENORES. |

ADEMAS, POR TRATARSE DE UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL-
VIS EN LA ESCRITURA PUBLICA No 562 DEL 21 DE MAYO DEL 2002
DE LA NOTARIA PRIMERA DE SINCELEJO; mediante la cual
ADQUIRIO LA PROPIEDAD DE DICHO INMUEBLE, POR PARTE DE LA
SENORA MARIELA DEL CARMEN VILLALBA VELASQUEZ; DICHO
INMUEBLE QUEDO AFECTADO EN LA CLAUSULA OCTAVA, de dicho
documento, copia de la cual viene como ANEXO DE LA ESCRITURA
PUBLICA NO 2486. En la cual se establecen como BENEFICIARIOS
LOS DOS HIJOJS MENORES DE EDAD, JUAN DANIEL Y DALMIRO
JUNIOR PEREZ VILLALBA. QUIENES ERAN MENORES DE EDAD, EN

LA FECHA EN QUE SE EFECTUO LA NEGOCIACION DE COMPRAVENTA
CON PACTO DE RETROVENTA, entre la seiiora MARIELA DEL

CARMEN VILLALBA VELASQUEZ Y LUIS CARLOS MONTOYA
ARROYABE.

POR ESTAS RAZONES, ES POR LAS QUE ACTUANDO EN MI CALIDAD
DE APODERADO JUDICIAL DE LOS JOVENES JUAN DANIEL Y
DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA, es por lo que solicite al
JUZGADO SEGUNDO PENAL MUNICIPAL, CON FUNCIONES DE
CONTROL DE GARANTIAS. QUE SE DECRETE LA NULIDAD DE DICHA
ESCRITURA PUBLICA Y CONSECUENTEMENTE DE LA ESCRITURA
PUBLICA No 2487 DEL 28 DE SEPTIEMBRE DEL 2016 DE LA MISMA
NOTARIA TERCERA DE SINCELEIO.



Por tanto, muy respetuosamente; me permito aclarar al Despacho
que la solicitud agenciada por el suscrito Apoderado Judicial de las
VICTIMAS DE ESTE PROCESO, JUAN DANIEL Y DALMIRO JUNIOR
PEREZ VILLALBA , ASI COMO SE LA SENORA MARIELA DEL CARMEN
VILLALBA VELASQUEZ; Esta plenamente sustentada y demostrada
dentro del expediente. Ademas, debe repararse el hecho o mandato
de tipo CONSTITUCIONAL, contenido en el Articulo 44 de la
Constitucion Nacional inciso final, QUE NOS HABLA DE LA
PREVALENCIA DE LOS DERECHOS DE LOS NINOS (MENORES DE
EDAD), LOS CUALES PREVALECEN ANTE LOS DERECHOS DE LAS
DEMAS PERSONAS.

ADEMAS, TODO LO QUE ALEGUE EN DESARROLLO DE LA AUDIENCIA
Y LO QUE SE HA AFIRMADO POR ESTE DEFENSOR, MEDIANTE LA
AMPLACION DE LA DENUNCIA PENAL APORTADA A LA FISCALIA DE
CONOCIMIENTO ES COMPLETAMENTE CIERTO. ESTO SE HIBIERA
PODIDO DEMOSTRAR, CON UNA MAYOR DILIGENCIA Y
COMPROMISO DE LA FISCALIA QUE ADELANTA DICHA
INVESTIGACION. HUBIERA BASTADO UNA SIMPLE VERSION LIBRE
CON EL IMPUTADO LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, PARA
ESCLARECER TODO LO QUE ACA SE HA VENTILADO ANTE SU
DESPACHO.

En relacién con la AUSENCIA DEL IMPUTADO A LA AUDIENCIA DEL
ARTICULO 101 DEL C.P.P. SOLICITADA POR EL SUSCRITO; DEBO
PRECISAR QUE DICHA SITUACION, NO ES ATRIBUIBLE AL
REPRESENTANTE DE VICTIMAS, QUIEN LO SOLICITO EN LA
PETICION, RADICADA ANTE LA OFICINA JUDICIAL DE SINCELEJO.
QUIEN FUE RELACIONADO EN SU CALIDAD DE IMPUTADO O
INDICIADO. FUE DECISION DEL JUZGADO DE CONTROL DE
GARANTIAS, LA DECISION DE NO CITAR Y HACER COMPARECER AL
DESPACHO AL SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE.

DE OTRO LADO, LA OPOSICION DEL SENOR FISCAL A LAS
PRETENSIONES DE ESTE DEFENSOR; CONSIDERO QUE OBEDECEN A
UNA VISION ANACRONICA DE NUESTRO ORDENAMIENTO
PROCEDIMENTAL PENAL; Que entendido como un PROCESO
ADVERSARIAL, TODAS LAS PARTES, FISCALIA, DEFENSA, PARTE



CIVIL, pueden acudir a las herramientas previstas en la Ley, para la
proteccion de los derechos de la parte que representa. La Audiencia
del 101, por tanto, puede ser SOLICITADA POR CUALQUIERA DE LOS
SUJETOS PROCESALES, NO ES UNA FACULTAD EXCLUSIVA DE LA
FISCALIA, COMO EQUIVOCADAMENTE LO AFIRMO, EL SENOR
FISCAL, PARA OPONERSE. El cual fue mucho mas alla, llegando a
AFIRMARSE UNA SUPLANTACION DE LAS FUNCIONES DE LA
FISCALIA. LA CUAL, COMO PUEDE OBSERVARSE HA SIDO
COMPLETAMENTE NEGLIGENTE EN EL CUMPLIMIENTO DE SUS
DEBERES INSTITUCIONALES. NISIQUIERA, LAS PRUEBAS QUE LE
HAN SIDO APORTADAS POR LA PARTE CIVIL, HAN SIDO
COTEJADAS, CORROBORADAS POR EL ORGANO QUE CUMPLE CON
LA FACULTAD INCRIMINATORIA.

Reparese, el hecho que se demostré en la AUDIENCIA ANTERIOR,
SOBRE LA FALSEDAD DE LA ESCRITURA PUBLICA No 2486 DEL 28
DE SEPTIEMBRE DEL 2016 DE LA NOTARIA TERCERA DE SINCELEJO,
SOBRE LOS NUMEROS DE IDENTIFICACION DE LOS DOS MENORES
JUAN DANIEL Y DALMIRO JUNIOR PEREZ VILLALBA; Lo cual
configura el punible de FRAUDE PROCESAL Y FALSEDAD EN
DOCUMENTO PUBLICO, por los cuales deben ser vinculados el
NOTARIO TERCERO DE LA EPOCA Y EL SENOR LUIS CARLOS
MONTOYA ARROYABE, ha sido objeto de UNA ORDEN DE TRABAJO
ENCAMINADA A DEMOSTRAR O DESVIRTUAR LO AFIRMADO POR LA
PARTE CIVIL.

Es decir, estamos en UN MUNDO AL REVEZ, DONDE LOS PAJAROS LE
TIRAN A LAS ESCOPETAS. LA FISCALIA, QUE HA MANTENIDO
COMPLETAMENTE INACTIVO LA INVESTIGACION DE LOS HECHOS
DENUNCIADOS, SE OPONE A LOS APORTES Y AVANCES DE LA
HIPOTESIS ACUSATORIA. AL APORTE DE LOS SOPORTES
PROBATORIOS, QUE DEBERIASN SER CORROBORADOS POR LOS
FUNCIONARIOS DEL CTI-SINCELEJO, PREVIA ORDEN DE TRABAJO,
DEL RESPONSABLE DE LA MISMA.

DESIGNACION DE CURADOR PARA CANCELAR PATRIMONIO DE FAMILIA

asi_se denomina el trdmite que debe adelantarse para cancelar el
PATRIMONIO FAMILIAR QUE PESA SOBRE UN BIEN Y SE DEBE
CUMPLIR ANTE EL JUZGADO DE FAMILIA DEL LUGAR DONDE SE




ENCUENTRA UBICADO EL INMUEBLE. Este proceso, se OMITIO EN
SU TOTALIDAD, POR LO QUE LA CANCELACION DEL PATRIMONIO
DE FAMILIA, QUE SE OBTUVO DE MANERA FRAUDULENTA, POR EL
SENOR LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE, SE DEBE DEJAR SIN
EFECTO Y EN SU LUGAR, SE DEBE ORDENAR A LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SINCELEJO, QUE
RESTABLEZCA EL GRAVAMEN ILEGALMENTE CANCELADO.

OBSERVESE, SENOR JUEZ, QUE SE CANCELEJO EL PATRIMONIO DE
FAMILIA, SOBRE EL BIEN INMUEBLE QUE NOS OCUPA, SIN HABERSE
APORTADO A DICHA OFICINA COPIA DE LOS REGISTROS CIVILES
DE NACIMIENTO DE LOS DOS MENORES DE EDAD, EN CUYO FAVOR,
FUE CONSTITUIDO DICHO BENEFICIO-PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE.

Por lo tanto, el Seiior Registrador de Instrumentos Publicos y el
Abogado Calificador del CONTRATO DE COMPRAVENTA Y DE LA
CANCELACION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA; DEBEN SER
VINCULADOS A TITULO DE COAUTORES de los DELITOS DE FRAUDE

PROCESAL Y CONCIERTO PARA DELINQUIR.

Al igual que al NOTARIO TERCERO DE SINCELEJO DE LA EPOCA Y EL
INDICIADO, LUIS CARLOS MONTOYA ARROYABE.

EL DOCTOR OSVALDO DAVID TIRADO VIVERO, NOTARIO TERCERO

DE SINCELEJO, DE LA EPOCA; DEBERA SER LLAMADO COMO AUTOR

DEL DELITO DE CONCIERTO PARA DELINQUIR, EN CONCURSO CON
- FRAUDE PROCESAL, FALSEDAD EN DOCUMENTO PUBLICO.

SOPORTES NORMATIVOS

A la solicitud, agenciada por el suscrito Apoderado de PARTE CIVIL
EN DESARROLLO DE LA AUDIENCIA DEL 101 DEL C.P.P. Le sirven de
sustento ¢ de soporte, entre otras las siguientes normas: CODIGO
CIVIL COLOMBIANO; CODIGO DE LA INFANCIA Y LA
ADOLESCENCIA (ley 1098/2006), CODIGO GENERAL DEL PROCESO
(Art. 581 JURISDICCION VOLUNTARIA. QUE ESTABLECE EL
TRAMITE A SEGUIR ANTE EL JUZGADO DE FAMILIA DEL MUNICIPIO



DONDE ESTE UBICADO EL BIEN); Ley 70 de 1931, modificada por
la Ley 495 de 1999

CONCEPTO DEL BIENESTAR FAMILIAR
2.2. El Patrimonio de Familia

Sea lo primero recordar que el patrimonio de familia como
instrumento de proteccion constitucional de la misma, es una figura
juridica por medio de Ia cual se busca poner a salvo el patrimonio
familiar, de las pretensiones econémicas de terceros y caracterizado
por ser un patrimonio especial con calidad de no embargable y cuya
constitucion puede efectuarse por acto testamentario o por acto
entre vivos. (Ley 70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999).

Su finalidad, es Ia de dar estabilidad y seqguridad a todo el niicleo
familiar a los menores de edad y al que estd por nacer,
salvaguardando su vivienda y los bienes necesarios para su
supervivencia en unas condiciones dignas.

En ese sentido, la Corte Constitucional en sentencia T-950 de 2004
expresd que: "La vivienda destinada a la familia goza, en virtud de
las disposiciones del constituyente de 1991 (articulo 51), de una
especial proteccion constitucional por cuanto constituye un "minimo
espacio fisico adecuarlo a su preservacién y desabolio, vy

absolutamente indispensable para que el conjunto de la sociedad se
desenvuelva en armonia.” De otro lado, la proteccion especial a la

vivienda destinada a la familia compone uno de los presupuestos
ineludibles para dar garantia eficaz al desarrollo arménico e integral
de los niios, toda vez que los ejercicios plenos de los derechos
fundamentales de los menores no pueden materializarse si carecen
de habitacion digna o si corren el riesgo de perderia.

En atencion a la especial proteccion a la familia y al menor, nuestra
Constitucion establecio a favor de la familia v especialmente de los
ninos, un patrimonio minimo gue goce de proteccion frente a cobros
judiciales coactivos y del cual no se pueda disponer, inclusive por

quienes lo han constituido, para fines distintos a la habitacion de la
familia. En este orden, Ia Carta Politica autorizd al legislativo para

disponer, en desarrolio de la funcion social de la propiedad, bajo qué
aspectos y condiciones y con qué alcances ha de entenderse la
inalienabilidad e inembargabilidad del patrimonio familiar”.

2.3 La cancelacion o sustitucion del patrimonio de familia a la luz
del Decreto 019 de 2012

De acuerdo con el articulo 84 del Decreto 019 de 2012, ia
cancelacion o sustitucion voluntaria de patrimonio de familia puede
tramitarse ante Notario, con la intervencidon del Defensor de Familia.

Tal solicitud, segin la norma en mencion, debe ser presentada
formalmente bajo la gravedad del juramento, en la que se



consignarad la identificacién, nacionalidad y domicilio del solicitante,
lo gue pretende, un resumen de los hechos en que fundamenta su
solicitud, la identificacidn, nacionalidad y domicilio de los padres del
menor de edad beneficiario y los datos de éste tltimo, la direccién
del inmueble al que se le quiere cancelar o sustituir el patrimonio de
familia, su ubicacién, cédula catastral y matricula inmobiliaria asi
como del nuevo inmueble dependiendo d0l caso, indicando que el
inmueble se encuentra libre de embargo; igualmente deberd
presentarse copia auténtica del registro civil de nacimiento del
menor de edad, copia de la escritura publica mediante la cual se
constituyo el patrimonio de familia el avalio catastral de los
inmuebles, -articulos 85 y 86 del Decreto 019 de 2012.

De la misma manera sefiala la norma que, la_escritura piblica de
sustitucién o cancelacién del patrimonio de familia inembargable,
debe contener las siquientes formalidades; “a. Los generales de ley
de los constituyentes otorgantes; b. La identificacion del inmueble
por su direccidn, folio de matricula inmobiliaria, su cédula o registro
catastral si lo tuviere, por el paraje o localidad donde estan ubicados,
por el nombre como es conocido y por sus linderos; c. Razones por
las cuales se cancela o sustituye el patrimonio de familia y, d. En
tratandose de sustitucién de patrimonio de familia, la descripcién
completa del nuevo bien o bienes inmuebles gue remplazan al
sustituido. Con la escritura publica se protocolizara la solicitud y sus
anexos y toda la actuacidn -articulo 88 Decreto 019 de 2012.

Asi las cosas, es preciso sefialar que los requisitos exigidos por la ley
en el tramite voluntario de la sustitucion o cancelacién del
patrimonio de familia inembargable, constituyen elementos de

sequridad juridica tanto para los interesados, como para los
menores de edad o personas con discapacidad mental absoluta e
incluso para el mismo Estado, como corresponsable de garantizar los
derechos fundamentaies de los nifios, nifias v adolescentes.

2.4 ACTUAc;én DEL DEFENSOR DE FAMILIA EN EL TRAMITE DE
CANCELACION O SUSTITUCION VOLUNTARIA DEL PATRIMONIO DE
FAMILIA ANTE NOTARIA

El articulo 87 del Decreto 019 de 2012 indica: “"INTERVENCION DEL

DEFENSOR DE FAMILIA EN EL PROCESO DE SUSTITUCION Y
CANCELACION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA
INEMBARGABLE. Recibida la solicitud de sustitucion y cancelacién
del patrimonio de familia inembargable el notaric comunicara al
Defensor de Familia para que en el término de quince (15) dias
habiles contados a partir del tercer dia habil siguiente al envio por
correo_certificado de la comunicacion, se pronuncie aceptando,
negando o condicionando la cancelacién o sustitucién del patrimonio

de familia sobre el inmueble o inmuebles gue se pretenden afectar,
con sus respectivos argumentos. Si transcurrido dicho término, el

Defensor de Familia no se pronuncia, el Notario continuara el tramite
para el otorgamiento de la escritura piablica en la que dejara
constancia de lo ocurrido. El Defensor de Familia competente sera el
del lugar de la ubicacion del bien inmueble”.




El Defensor de Familia, a partir del tercer dia habil siguiente al envio
de la comunicacion se puede pronunciar sobre la sustitucion o
cancelacion de patrimonio de familia, para lo cual debera emitir su
concepto ya sea aceptando, negando o condicionando el acto
juridico dentro de los 15 dias habiles siguientes, argumentando su
decisién en la especial proteccién a la familia y al menor de edad,
para garantizar la vivienda y la subsistencia de éstos en condiciones
dignas.

En efecto, la Constitucién Politica establecié a favor de la familia y
en especial de los nifios, un patrimonio que goce de proteccién
frente a cobros judiciales y del cual no se puede disponer inclusive
por quienes lo han constituido, para fines distintos a la habitacion

de la familia.

De acuerdo a lo anterior, y a la trascendencia que tiene la decisién
de cancelar o sustituir el patrimonio de familia, el Defensor de

Familia_debe propender por la materializacién plena del interés
superior de los nifios, nifias y adolescentes y de su familia, asi como

de las personas con discapacidad, contenido en el articulo 44 de Ia
Constitucion Politica, y a que su vivienda sea protegida a través de

la mencionada figura juridica, la cual evita que un tercero haga valer

sus pretensiones econdmicas, por encima del derecho a la vivienda
digna de los miembros de la familia.

Por otra parte, es preciso indicar que el pronunciamiento del
Defensor de Familia en el tramite notarial no es susceptible de
ningun recurso, por lo que, en caso ser negativo, el Notario perderia
competencia por no tener la posibilidad de apartarse del concepto
del Defensor de Familia; asi las cosas el interesado debera acudir al
proceso judicial ante el Juez de Familia competente.

Finalmente, es importante aclarar respecto a la competencia
territorial del Defensor de Familia, que el articulo 87 del Decreto 019
de 2012, refiere que el competente para pronunciarse sobre la
cancelacion o sustitucién del patrimonio de familia, es el Defensor

correspondiente al sitio donde se encuentra ubicado el bien
inmueble.

CONSTITUCION DEL PATRIMONIO DE FAMILIA
[§ 17330] L. 70/31.

ART. 19—Autorizase la constitucién a favor de toda familia, de un

patrimonio especial, con la calidad de no embargable, y bajo la denominacion
de patrimonio de familia.

[§ 17331] L. 70/31.

ART. 20—Denominase constituyente aquel que lo establece. Lldmese

beneficiario aquel a cuyo favor se constituye. En la constitucién de un




patrimonio de familia pueden concurrir varios constituyentes y varios
beneficiarios.

[§ 17332] L. 70/31.

ART. 3°—Modificado.L.495/99, art. 19.El patrimonio de familia no
puede constituirse sino sobre el dominio pleno de un inmueble que no posea
con otra persona proindiviso, ni esté gravado con hipoteca, censo o anticresis
y cuyo valor en el momento de la constitucién no sea mayor de doscientos
cincuenta (250) salarios minimos mensuales vigentes.

[§ 17332-1] L. 546/99.

ART. 22.—Patrimonio de familia. Los deudores de créditos de vivienda
individual que cumplan con lo previsto en la presente ley podran constituir,
sobre los inmuebles adquiridos, patrimonio de familia inembargable por el
valor total del respectivo inmueble, en la forma y condiciones establecidas en
los articulos 60 de la Ley 92 de 1989 vy 38 de la Ley 32 de 1991,

Lo previsto en el inciso anterior sélo tendra efecto cuando el crédito de
vivienda haya sido otorgado por un valor equivalente como minimo al
cincuenta por ciento (50%) del valor del inmueble. El patrimonio de familia
asi constituido perderd su vigencia cuando el saldo de la deuda represente
menos del veinte por ciento (20%) de dicho valor.

Sin perjuicio de lo establecido en el inciso anterior, una vez constituido el
patrimonio de familia inembargable y mientras que la deuda se encuentre
vigente, éste no podra ser levantado sin la autorizacién del acreedor
hipotecario. Dicha autorizacién debera protocolizarse en la escritura plblica
mediante la cual se solemnice el acto.

[§ 17332-2] L. 546/99.

ART. 23.—Derechos notariales y gastos de registro. Los derechos
notariales y gastos de registro que se causen con ocasién de la constitucion o
modificacion de gravamenes hipotecarios, a favor de un participante en el
sistema especializado de financiacidn de vivienda, para garantizar un crédito
de vivienda individual, se liquidaran al setenta por ciento (70%) de la tarifa
ordinaria aplicable. La cancelacién de gravamenes hipotecarios de créditos
para vivienda se considerara acto sin cuantia.

Para efectos de los derechos notariales y gastos de registro, la constitucién
del patrimonio de familia de que trata el articulo 22, cuya inembargabilidad
se entendera levantada Unicamente a favor del acreedor hipotecario que
financié su adquisicién, o de quien lo suceda en sus derechos, en todos los
€asos se considerara como un acto sin cuantia.

[& 17333] L. 70/31.
ART. 4°—El| patrimonio de familia puede constituirse a favor:
a) Modificado.L.495/99, art. 29. De una familia compuesta por un

hombre y una mujer mediante matrimonio, o por compafiero o compafiera
permanente y los hijos de éstos y aquellos menores de edad;



b) De familia compuesta (nicamente por un hombre o mujer mediante
matrimonio, o por compafiero o companera permanente, y

c) De un menor de edad, o de dos o mas que estén entre si dentro del
segundo grado de consanguinidad legitima o natural.

NOTAS: 1. La Corte Constitucional mediante Sentencia C-029 de enero 28
de 2009, M.P. Rodrigo Escobar Gil, declard la exequibilidad condicionada de
la expresién "compaiieros permanentes” contenida en el articulo 4° de la Ley
70 de 1931: "en el entendido de que esta proteccidn patrimonial se extiende
en igualdad de condiciones, a las parejas del mismo sexo que se hayan
acogido al régimen de la Ley 54 de 1990 y demas normas que lo modifiquen".

2. La Corte Constitucional mediante Sentencia C-107/2017, M.P. Luis
Ernesto Vargas Silva, declard exequibles los articulos 4° y 5° de la Ley 70 de
1931 "que autoriza la constitucidn de patrimonios de familia no embargables”,
en el entendido que podra constituirse a favor de los integrantes de la familia
unipersonal y de crianza y los integrantes de la familia extensa.

[§8 17333-1] JURISPRUDENCIA.—EI patrimonio de familia puede
constituirse a favor de los integrantes de la familia unipersonal, de
crianza, y familia extensa. "Las normas objeto de examen establecen gue
la constitucion del patrimonio de familia puede realizarse a favor de la familia
compuesta por la pareja, conformada mediante matrimonio o union marital
de hecho, asi'como respecto de sus hijos menores de edad. El patrimonio de
familia, a su vez, puede ser constituido por los integrantes de la pareja,
solicitado judicialmente por los hijos menores de edad, o definido por tercero
a través de donacion o asignacion testamentaria.

£Como se hace la constitucién de patrimonio familiar?

La constitucion del patrimonio familiar se hace mediante escritura
pibiica, por uno de los padres, quien debe ser el propietario legai del
inmueble.

Esta figura se constituye de manera voluntaria en la mayoria de los
casos, a excepcion de las Viviendas de Interés Social (VIS), que
obligatoriamente deben tener patrimonio familiar. Estas viviendas
pueden ser embargadas solamente por las entidades gque financien la
construccién, adquisicién, mejora o subdivision de la propiedad, segin el
Articulo 60, de la Ley 9, de 1989.

éCuales son los requisitos para la constitucién del patrimonio
familiar?



Estos son los 7 requisitos que deben cumplir las viviendas para tener

patrimonio familiar:

1.

Valor catastral igual o inferior a los 250 salarios minimos
mensuales legales vigentes.

2. El inmueble no puede estar embargado.
i A
4. El inmueble no debe estar gravado con censo: es decir, que el

La vivienda no debe tener hipoteca.

inmueble no debe ser usado como garantia ni responsabilidad
de pago de una deuda. Este requisito hace referencia al
contrato de censo, que es similar a una hipoteca, con la
diferencia de que el propietario conserva todos los derechos
sobre el bien hipotecado. Sin embargo, este contrato esta en
desuso.

. El inmueble no debe estar gravado con anticresis: La anticresis

es una figura contractual mediante la cual el propietario de Ia
vivienda tiene una deuda y para pagaria permite que el
acreedor de esta se lucre de la vivienda.

La propiedad debe tener un Unico propietario: La Ley 70 de
1931 dispone que: “El patrimonio de familia no puede
constituirse sino sobre el dominio pleno de un inmueble gque no
posea con otra persona proindiviso”.

Inscribir el inmueble en la oficina de Registro de Instrumentos
Pulblicos.

Documentos para constituir una vivienda con patrimonio familiar

Para constituir una casa como patrimonio familiar, el propietario de

la vivienda debe hacer el tramite en una Notaria. Para constituir un

patrimonio familiar a una casa en Colombia, no es necesario tener

un abogado, ya que las notarias se encargan de asesorar a los

propietarios en la realizacion de los tramites notariales. Sin

embargo, cuando en el ndcleo familiar hay hijos menores de edad si

es necesario la presencia de un abogado, que figure como defensor

de familia.

Estos son los documentos que tienes que tener para constituir un

patrimonio familiar:

Avallo catastral.

Certificado de Libertad y Tradicion del inmueble.

Solicitud de constitucién: donde esté el nombre de quien lo constituye,
beneficiarios, identificacion y estado civil.

Certificado de matrimonio (Si el constituyente esta casado).



1

Ahora, équé hacer si quiero cancelar y/o sustituir el Patrimonio de
Familia?

Es necesario acercarse a la notaria o al juzgado de familia, con los
siguientes documentos:

- Fotocopia de [a cédula de quienes figuran como propietarios.

- Registro Civil autenticado de los hijos bien sean mayores de
edad o menores.

« Escritura de la adquisicion del inmueble.

« Certificado de tradicidon y libertad.

- En caso de que existan menores de edad, debe especificarse ei
motivo por el cual se desea hacer la cancelacién del Patrimonio
de familia y presentar las pruebas suficientes que garanticen
que el menor no quedara desprotegido.

Se debe tener muy en cuenta qgue cuando existen menores de edad,
el patrimonio no se cancela sino que se sustituye. Por ejemplo: Usted
tiene un hijo menor de edad, desea vender su vivienda gue se
encuentra bajo Patrimonio de Familia, entonces decide cancelar
dicho patrimonio; lo gue sucede a continuacién es que el inmueble
que usted adquiera luego de la venta de la vivienda, gueda bajo el
titulo de Patrimonio de familia como resultado de la sustitucién.
03O, esto funciona asi siempre y cuando en el patrimonio se
encuentre resguardado un menor.

Asi mismo, al existir menores dentro del amparo del Patrimonio de
Familia, es necesario contar con la autorizacion del Defensor de
familia gue se encuentra ubicado en la localidad de la propiedad; en
caso de gue el defensor de familia no autorice la cancelacidn, se
tramita el procese ante un juzgado de familia, Dicha diligencia se

denomina: “designacién de curador para cancelar Patrimonio de
Familia”. Una vez cancelado el Patrimonio de familia, el inmueble

gueda apto para ser vendido, hipotecado, embargado, etc.

Atentamente,

EDUARDO SANTOS PINEDA
C.C. No 92.509.848 Sincelejo
T.P. No 82.022 C.S. de la J.



