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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO 
Sincelejo, treinta de enero de dos mil quince 

Expediente No. 2013-00204-00

Por haberse agotado el tramite en este proceso, 
previa las siguientes anotaciones:

se precede a dictar sentencia

1.ANTECEDENTES

1.1. PRETENSIONES. Las senoras MARIA MARLENY, PIEDAD, MARIA RUTH, 
GONZALO HERNANDO GOMEZ ALVAREZ Y JUAN FERNANDO GONZALEZ 
MONTOYA, quienes actuan en forma proporcional a sus derechos es decir 
16.67, 33.32, 16.67, 16.67 y 16.67 respectivamente, inicialmente presentaron
demanda de pertenencia, posteriormente por auto del 18 de marzo de 2014 
cedieron sus derechos litigiosos a favor del FONDO DE EMPLEADOS 
ALMACENES EXITO, representado legalmente por el sehor FABIO LEON 
GIRALDO MARTINEZ, mayor de edad y residente en Medellin - Antioquia, 
mediante apoderado judicial, solicitan de la jurisdiccion del Estado, previamente 
con el tramite del proceso Ordinario por prescripcion Extraordinaria de pertenencia 
e igualmente para que se hicieran las siguientes declaraciones:

Que los senores MARIA MARLENY, PIEDAD, MARIA RUTH, GONZALO 
HERNANDO GOMEZ ALVAREZ Y JUAN FERNANDO GONZALEZ MONTOYA, 
quienes actuan en forma proporcional a sus derechos es decir 16.67, 33.32, 
16.67, 16.67 y 16.67 respectivamente, los cuales cedieron sus derechos dentro 
de este proceso a favor del FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO ha 
adquirido por PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO de un (1) lote 
de terreno situado en sector Marta y Boca de la Cienaga, jurisdiccion del municipio 
de Covehas-Sucre; determinado por los siguientes linderos y medidas: NORTE 
Linda con predio del senor Guillermo Restrepo con 130,oo metros, POR EL SUR 
Linda con predio del sehor Jorge Mejia Salazar y mide 130,oo metros; ESTE 
Linda con manglares y mide 130,oo metros y por el OESTE: Linda la carretera 
Tolu-Covehas, de por medio con playas del mar caribe y mide 15,oo metros.

Que en fallo que cause ejecutoria, se declare que el FONDO DE EMPLEADOS 
ALMACENES EXITO, ha adquirido por PRESCRIPCION ADQUISITIVA 
EXTRAORDINARIA DE DOMINIO, lo inmuebles anteriormente sehalados.

Que como consecuencia de la anterior declaracion, el juzgado se sirva ordenar la 
inscripcion de dicho fallo dentro de los folios de matriculas Nos 340-21789 de la 
oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo.

1.2.3. Que se condene en costa a los demandados, en caso de oposicion.

1.2. HECHOS RELEVANTES. La causa pretend! se fundamenta en los siguientes 
hechos que a continuacion se sintetizan:

1.2.1. Que el prescribiente tiene la posesion desde hace mas de 23 ahos

1.2.2. Que el inmueble se encuentra ubicado en el sector comprendido entre la 
entre los sitios denominados Marta y Boca de la Cienaga, jurisdiccion del 
municipio de Covehas-Sucre y determinado por los siguientes linderos y medidas: 
NQRTE: Linda con predio del sehor Guillermo Restrepo con 130,oo metros, POR 
EL SUR: Linda con predio del sehor Jorge Mejia Salazar y mide 130,oo metros; 
ESTE: Linda con manglares y mide 130,oo metros y por el OESTE: Linda la 
carretera Tolu-Covehas, de por medio con playas del mar caribe y mide 15 oo 
metros. Se encuentra identificado con el folio 340-21789 de la Oficina de Reqistro 
de Instrumentos Publicos de Sincelejo
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1.2.3. Que los prescribientes han poseido el inmueble de manera ininterrumpida y 
publica, con animo de senor y dueno, ejerciendo sobre el mismo, actos constantes 
de disposicion, aquellos que solo dan derecho de dominio, ha realizado sobre el, 
durante el tiempo de posesion, construcciones y mejoras, ha pagado los 
impuestos correspondientes, lo ha defendido contra perturbaciones de terceros, 
sin reconocer dominio ajeno con relacion al mismo.

1.2.4. Por haber trascurrido el tiempo legalmente establecido para adquirir el 
mencionado inmueble por PRESCRIPCION ADQUISITIVA EXTRAORDINARIA 
DE DOMINIO, le confirieron poder especial para iniciar esta accion.

1.3. ACTUACION DEL JUZGADO. Repartida la demanda el dia 11 de diciembre 
de 2013, su conocimiento correspondio a este juzgado, y al revisarla se observe 
que reunia los requisites legales, por lo que fue admitida el dia 13 de diciembre 
de 2013, providencia en la cual se ordeno que en la forma y terminos establecidos 
en el articulo 318 del C.P.C., se ordeno el emplazamiento al senor PABLO 
EMILIO MORENO MARULANDA y de conformidad con el articulo 407 del C.P.C. 
se emplazara a las PERSONAS INDETERMINADAS que se crean con derechos 
sobre el inmueble materia del proceso, e igualmente se ordeno la inscripcion de 
esta demanda dentro de los folios de matricula inmobiliaria No. 340-21789 de la 
Oficina de Registro de Instrumentos publicos de Sincelejo y se le reconocio 
personeria a la doctora MARTA MARIA GOMEZ VAZQUEZ como apoderado de 
los senores MARIA MARLENY, PIEDAD, MARIA RUTH, GONZALO HERNANDO 
GOMEZ ALVAREZ Y JUAN FERNANDO GONZALEZ MONTOYA, quienes 
actuan en forma proporcional a sus derechos es decir 16.67, 33.32, 16.67,
16.67 y 16.67 respectivamente, quien posteriormente cedieron sus derechos a 
favor del FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO, en los terminos y fines 
del poder conferido.

Notificadas en forma correcta a las personas determinadas e indeterminadas, se 
nombro los respectivos curadores ad-litem en aras del debido proceso y derecho 
de defense, aceptando el doctor ROBER DEL CRISTO MJIER MARTINEZ Y 
CARLOS VERGARA DE LEON como apoderado de las personas determinadas e 
indeterminadas, quienes contestaron la demanda ateniendose a lo que resultare 
probado dentro del proceso.

Mediante providencia del 15 de agosto de 2014 se abrio el proceso a pruebas, se 
tuvieron como tales los documentos aportados con la demanda, para estimarlos al 
memento de decidir; se ordeno la practica de una inspeccion judicial sobre el 
inmueble materia del proceso, para establecer su ubicacion, medidas, 
caracteristicas, posesion, etc., y la recepcion de las declaraciones juradas a los 
senores NOHEMI GUERRERO Y YERLIS PAJARO, para que depusieran lo que 
les conste sobre los hechos de la demanda.

Segun auto del 24 de septiembre de 2014, se corrio traslado a las partes por el 
termino de echo dias para que presentaran sus alegatos de conclusion.

2. CONSIDERACIONES

2.1. PRELIMINARES. En el proceso no se observan vicios de nulidad que 
invaliden lo actuado, ni impedimentos que declarer, ni incidentes pendientes por 
resolver, por lo que considera el juzgado que es la oportunidad para proferir el fallo 
que en derecho corresponda y le ponga fin a este litigio, lo cual se hace 
seguidamente.

2.2. LA USUCAPION. Esta institucion de origen romano la consagra nuestra 
legislacion en el articulo 673 del Codigo Civil como uno de los modos de adquirir el 
dominio.

Manifiesta el articulo 2512 del Codigo Civil, que la prescripcion es un modo de 
adauirir las cosas aienas o de extinauir las acciones o derechos aienos. oor
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haberse poseido la cosa y no haberse ejercido dichas acciones y derechos 
durante cierto lapso, y concurriendo los demas requisites legales.

Expresa el articulo 2518 del Codigo Civil, que se gana por prescripcion el dominio 
de los bienes corporales, ralces o muebles que esten en el comercio humano y se 
ban poseido con las condiciones legales.

A su vez el articulo 2535 ibidem ensena, que la prescripcion que extingue las 
acciones y derechos ajenos, exige solamente cierto lapso, durante el cual no se 
hayan ejercido dichas acciones. Se cuenta este tiempo desde que la obligacion se 
haya hecho exigible.

La accion de pertenencia esta reiterada ademas por el articulo 407 del Codigo de 
Procedimiento Civil, segun el cual y conforme a los demas preceptos consagrados 
en el Codigo Civil que regula la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, 
se requiere para su triunfo tres elementos fundamentales: a) Que verse sobre una 
cosa legalmente prescriptible; b) Que sobre el inmueble a usucapir se ejerza una 
posesion pacifica, publica e interrumpida; y, c) Que la reclamada posesion haya 
durado un lapso no inferior a veinte ahos.

2.3. EL SUB LITE. En el presente caso, sin lugar a equivocos, si esta llamada a la 
prosperidad la accion de declaracion petitoria de dominio, pues de los testimonios 
traidos por los demandante como son los de los sehores YERLIS PAJARQ 
GUERRERQ, c.c. No. 1.404.865.804 de Tolu y NOEHEMI GUERRERQ 
PRIMERA, c.c. No. 64.518.337 de San Onofre-Sucre de los que se deduce, de 
conformidad con la sana critica, que la entidad demandante son poseedores 
material de manera quieta, pacifica y durante mas de 20 ahos por suma de 
posesion del presente inmueble.

Tomando el tema del modo como han poseido el inmueble objeto de prescripcion 
es del caso "en el derecho civil se distinguen claramente las nociones de titulo y 
modo. Asi, el primero es el hecho del hombre o la sola ley que establece 
obligaciones o lo faculta para la adquisicion de los derechos reales, conforme lo 
tiene establecido desde antiguo la doctrina universal, al paso que el segundo es la 
manera como se ejecuta o realiza el titulo. Y precisamente en virtud de estos dos 
fenomenos los particulares pueden adquirir el derecho de dominio sobre las cosas, 
el cual permanecera en cabeza de su propietario mientas no sobrevenga una 
causa extintiva del mismo, tal como ocurre con la prescripcion adquisitiva que del 
mismo objeto hace un tercero. Por ello, el legislador ha regulado de manera 
especifica lo atinente a los modos de adquirir, uno de los cuales es la prescripcion 
adquisitiva, ya ordinaria, ora extraordinaria, con la consecuencia extintiva del 
derecho de dominio para el anterior propietario (Art. 673 y 2512 del C.C.). 2)

PRESCRIPCION ADQUISITIVA - Ordinaria y Extraordinaria: "tratandose del modo 
de la prescripcion adquisitiva ordinaria, conforme a lo dispuesto por el articulo 
2528 del Codigo Civil, se exige para su operancia posesion regular no 
interrumpida del usucapiente por el termino que las leyes requieren, es decir de 
diez ahos para los bienes raices, o de tres para los bienes muebles, a tenor del 
articulo 2529 del mismo Codigo. De la misma manera, para la prescripcion 
extraordinaria, exige la ley tan solo la posesion no interrumpida del bien inmueble 
por espacio de veinte ahos, sin que interese para nada en este caso la existencia 
o ausencia de justo titulo y regularidad de la posecion, pues el articulo 2531, en su 
numeral 2o. establece una presuncion de derecho de la buena fe del prescribiente 
"sin embargo de la falta de un titulo adquisitivo de dominio". F.F.; art 2528 2529 
2531 num.2 del C.C. 3) PRESCRIPCION ADQUISITIVA - Fundamento: "e’l 
fundamento esencial de la prescripcion adquisitiva del derecho de dominio es la 
posesion ejercida sobre un bien determinado por el tiempo y con los requisitos



exigidos por la ley, lo que quiere decir que la entidad prescribiente por tener mas 
de 20 anos de posesion se le debe decretar que lo adquirio por esta forma; 
entonces que la sentencia que declare haberse adquirido ese derecho real en 
virtud de la usucapion, no es constitutiva del mismo, sino simplemente declarative, 
ya que no es la sentencia sino la posesion ejercida sobre el bien acompanada de 
justo titulo y buena fe si se trata de la prescripcion adquisitiva ordinaria, o la sola 
posesion del mismo por espacio de veinte anos, la fuente de donde surge el 
derecho que el fallo judicial simplemente se limita a declarer. 4) PRESCRIPCION 
ADQUISITIVA Y EXTINTIVA: "al peso que opera como adquisitiva para quien 
posee el bien por el tiempo y con los demas requisitos exigidos por el derecho 
positivo, se va produciendo, en forma simultanea, la prescripcion extintiva para 
quien hasta ahora es el propietario del bien. Es decir, que mientras el uno avanza 
en pos del derecho de dominio como usucapiente, para el otro se va extinguiendo, 
al punto que as! lo ha consagrado el legislador cuando en el articulo 2512 del 
Codigo Civil preceptua que 'la prescripcion es un modo de adquirir las cosas 
ajenas, o de extinguirse las acciones o derechos ajenos, por haberse poseldo las 
cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cieiio lapso de 
tiempo, y concurriendo los demas requisitos legales', norma esta que guarda 
estricta armonia con lo dispuesto por el articulo 2538 del mismo Codigo, en cuanto 
en el se dispone que operada la prescripcion adquisitiva de un derecho, se 
extingue igualmente la accion para reclamarlo". F.F,: art.2512 del C.Co. 5) LA 
POSESION PARA ESTE CASO ESPECIFICO- Suma: Concepto y distincion. 
TRADICION - Distincion. REGISTRO PUBLICO : "para efecto de la suma de 
posesiones fundada en la transferencia de derechos posesorios efectuada por 
actos entre vivos, hay que tener en cuenta los derechos que estos les confieren 
conforme a la ley, como es principalmente el derecho del sucesor a iniciar una 
nueva posesion con el derecho adicional a ahadir las posesiones y derechos de 
esta que sus antecesores le hubieren transferido a titulo universal o singular (Art. 
778, C.C.), con independencia de su registro. Pues para que este efecto opere 
resulta indiferente que tales titulos escriturarios se hubiesen registrado en el folio 
de matricula inmobiliaria, y mucho menos que se hubiese anotado en la primera o 
sexta columna correspondiente a los modes adquisitivos del dominio o a los 
hechos constitutivos de falsa tradicion del dominio, porque no tratandose en este 
case de transferencia de dominio en virtud de dichos titulos, resulta aqui 
Intrascendente que se haga en una u otra columna. Por el contrario, se trata aca 
de una mera transferencia de los derechos de la posesion, que son los que en 
sentido estricto se transmiten mas no la posesion misma que, por ser un hecho, 
solamente se principia y continua con el derecho a la suma de las anteriores. Y 
como se sabe, la posesion es un hecho no sujeto a registro y, por lo tanto, 
tampoco lo son los derechos que de ella generalmente se derivan; en tanto que la 
tradicion es uno de los modos de adquirir el dominio, que requiere, si se trata de 
inmuebles, de inscripcion registrar'. F.F.: art.778 del C.C. Por lo tanto haciendo un 
recorrido del modo de adquirir y traspaso de la propiedad tememos que el 
FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO, hubieron la totalidad del lote, 
mediante este proceso ordinario de pertenencia por cuanto demostraron su 
posesion por mas de 20 cesion de los derechos litigiosos dentro de este proceso a 
su favor, el cual tenia mas del tiempo estipulado por la ley para este caso 
especifico, y el cual se encuentra mas que demostrado dentro del plenario que 
obra en el presente proceso.

2.4. Durante todo ese tiempo, es decir desde hace mas de 20 anos, tal como lo 
dice los hechos de la demanda hasta la fecha, indica la actora que su mandante, 
y quienes le antecedieron en la posesion real y material del predio que hoy se 
titula, ejercieron a su debido tiempo, hechos positivos de aquellos a que solo da 
derecho el dominio, tales como el de construir mejoras, cercarlo, pagar los 
impuestos, y mantener y modernizar las construcciones. De igual manera indica la 
apoderada de los prescribienentes que sus poderdantes, han tenido el inmueble 
en su poder desde hace mas de veinte (20) anos, con animo de senores y duenos 
en forma publica continua y sin reconocer derechos a persona alguna ni haber 
recibido perturbaciones. 0 ’
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De manera pues que, como conclusion obligada del analisis de los anteriores 
documentos surge que existe unos documentos escriturarios en los que se 
indican que los prescribientes tienen mas 20 anos de posesion de un lote de

terrene en el nuevo municipio de Covenas-Sucre, sector Martha y boca de la 
cienaga, en un inmueble que se encuentran a mas de 50 metros de la 
jurisdiccion de la DIMAR y cuyas medidas y linderos son: NORTE: Linda con 
predio que fue de Guillermo Restrepo hoy del Fondo de Empleados Almacenes 
Exito y mide 78,oo metros; POR EL SUR: Linda con predio que fue del sehor 
Jorge Mejia Salar y mide 78.oo metros; ESTE: Linda con carretera nueva Tolu- 
Covehas en medio de manglares de la nacion y mide 15,oo metros; y por el 
OESTE: Linda con antigua carretera Tolu-Covenas en medio con el golfo de 
morrosquillo y mide 15,oo metros. La anterior medida se realize respetando los 
50 metros de la jurisdiccion de la DIMAR.

Ademas se constato en la misma diligencia de inspeccion judicial efectuada el dia 
5 de septiembre de 2014, en los que se recibieron los testimonies de los senores 
YERLIS PAJARO GUERRERO, c.c. No. 1.404.865.804 de Tolu y NOEHEMI 
GUERRERO PRIMERA, c.c. No. 64.518.337 de San Onofre-Sucre, los que con 
sus declaraciones claras y precisas indicaron que el inmueble que aqui se 
prescribe su posicion viene desde hace mas de 20 ahos.

Con fundamento podemos decir o establece que la zona ocupada por la 
prescribiente o FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO, se encuentra 
clasificada como ASENTAMIENTO DE COLONOS ubicado en el municipio de 
Covefias - Sucre, sector de Martha Y Boca de la Cienaga. Para este Juzgado se 
encuentra clara la delimitacion del terreno correspondiente al bosque secundario y 
que ocupan los prescribientes.

Teniendo en cuenta lo probado con la inspeccion judicial, lo expresado por los 
declarantes y todos los documentos adjuntos a esta demanda, apreciadas en su 
conjunto bajo los criterios de la sana critica, concluye el juzgado que se 
encuentran demostrados los hechos de la demanda y satisfechos los requisitos 
exigidos por el articulo 407 del Codigo de Procedimiento Civil, razones suficientes 
para acceder a las pretensiones de la demanda, lo que se dira en lo resolutivo.

3. DECISION

Por lo anteriormente expuesto, el juzgado Tercero Civil del Circuito de Sincelejo, 
administrando justicia en nombre de la Republica y por autoridad de la ley,

RESUELVE

3.1. Declarase que le pertenece al FONDO DE EMPLEADOS ALMACENES EXITO, 
representada legalmente por la doctora ADRIANA RESTREPO GALLEGO, la propiedad 
y posesion por haberlo adquirido por prescripcion extraordinaria de pertenencia, los 
bienes inmueble ubicado en el Municipio de Covenas-Sucre, sectores MARTA Y 
BOCA DE LA CIENAGA, en la via Tolu-Covenas y comprendido entre los siguientes 
linderos y medidas: municipio de Covenas-Sucre, sector Martha y boca de la cienaga, 
en un inmueble que se encuentran a mas de 50 metros de la jurisdiccion de la DIMAR y 
cuyas medidas y linderos son: NORTE: Linda con predio que fue del sefior Guillermo 
Restrepo, hoy del Fondo de Empleados Almacenes ^ito y mide 78 metros; por el sur, con 
predios que fue del senor Jorge Mejia Salar y mide 78 metros; por el este, con nueva 
carretera Tolu - Covefias en medio con manglares de la Nacion y mide 15 metros; y por el 
oeste, con antigua carretera Tolu - Covefias en medio con el Golfo de Morrosquillo y mide 
15 metros. Para un area total de 1.170.oo metros cuadrados. Esta medida se hace 
respetando los 50 metros de la jurisdiccion de DIMAR. Sobre este predios se encuentran 
ruinas de antiguas construcciones y pares que por sus bases ayudaron a describir el 
predio. La anterior medida se realize respetando los 50 metros de la jurisdiccion de la 
DIMAR.

3.2. Para darle cumplimiento a lo establecido en los articulos 2534 del Codigo Civil y 69 
al 71 del Decreto 1250 de 1970, inscribase esta sentencia en el folio No 340-21789 de la
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oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Sincelejo e igualmente se ordena 
la cancelacion de la inscripcion de esta demanda.

3.3. Una vez ejecutoriada esta providencia, archivase este proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

EL JUEZ:

MARCO TUl/0 SIERRA SEVERICHE


