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JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE.
Ibagué. ‘

Ref.  Verbal resolucion de contrato 2020-00000-800
De: HELIANA PAOLA RAYO TORRES
Vs, PRABYC INGENIEROS SAS

YINA LIZETH DIAZ TORRES, mayor de edad, domiciliada en Ibagué Tolima, identificada con la
cédula de ciudadania niimero 1.110.513.514 de Ibagué Tolima, abogada en ejercicio portadora
de la T. P. No. 276.788 del Consejo Superior de la Judicatura, concurro en forma oportuna,
obrando en nombre y representacion judicial de la sociedad demandada PRABYC INGENIEROS
S.A.8, con domicilio principal en la ciudad de Bogota, debidamente inscrita en el registro mercantil
Camara de Comercio de Bogoté e identificada con el NIT 800.173.155-7, conforme al poder
conferido por su representante legal LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON, mayor de edad y
domiciliada en Bogota, para CONTESTAR LA DEMANDA, siguiendo los parametros fijadas en el
art. 96 del CGP, en la siguiente forma:

& |. OPORTUNIDAD Y PROCEDENCIA.

E! auto admisorio de la demanda ordend imprimir el tramite del proceso verbal y correr fraslado

por el término de 20 dias. De esta providencia PRABYC INGENIEROS SA.S., se nofifico el dia
02 de marzo de 2020,

Ahora, en atencidn a los Acuerdos PCSJA20-11518, PCSJA20-11519, PCSJA20-11521,
PCSJA20-11526, PCSJA20-11532, PCSJA20-11546, PCSJA20-11548, PCSJA20-11556 y
PCSJA20-11567 del Consejo Superior de la Judicalura, los tminos judiciales estuvieron
suspendidos entre e} 16 de marzo y el 30 de junio de 2020,

Por lo anterior, siendo 14 de julio de 2020, la contestacion se presenta dentro del citado término
de 20 dias habiles previsto en la Ley procesal y asi concedido en el auto mencionado.

La contestacion se realiza con apego a las exigencias del articulo 96 del Codigo General del
Proceso.

. Ii.- FRENTE A LAS PRETENSIONES

Siguiendo el orden previsto en el articulo 96 del CGP, hacemos pronunciamiento expreso en

BHM’ llJ&!! '&B&Qo Je Ias pre*ens#ones !ormu’ac’as asi:

Nos oponemos a Ia pro_speriQad de las pretensiones en la forma como fueron formuladas, por
carecer de sustento facuco y ji_ifldico, especialmente por cuanto la demandante no demuestra o
podra demostrar un incumplimiento del contrato por parte de PRABYC INGENIEROS SAS.




En todo caso haremos pronunciamiento frente a cada una de las pretensiones, asi.

A la primera. Nos oponemos a |a resolucion del contrato si el fundamento de tal solicitud es el
incumplimiento de PRABYC INGENIEROS S.A.S. Pero manifestamos estar de acuerdo en que
se declare que el contrato ha sido resuelfo por justa causa legal y contractual.

A la Segunda. Nos oponemos a la restitucion en |a forma solicitada, nos oponemos a que se
ordene restituirla con indexacion, por resultar improcedente y sin justificacion legal o contractual.
La suma a restituir serd la de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS
NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA PESOS ($153.895.260), sin intereses,
indexacion o correccion aiguna. Nos eponemos a la condena al pago de intereses moratorios, por
no haberse causado ni estar obligada mi representada a su reconocimiento y pago.

A la tercera. Nos oponemos a que se condene a Prabyc Ingenieros S.A.S a pagar indemnizacion
alguna desde cualquier calenda, dado que no existe obligacion indemnizatonia.

A la cuarta. Una vez declarada la resolucion def Contrato de compraventa, se procedera a restituir
la suma de ($241.500) DOSCIENTOS CUARENTA Y UN MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE por
concepto del Contrato civil de obra para la realizacién de acabados de apartamentos del proyecto
Mirador de los Andes, suscrito el dia 27 de diciembre de 2018.

A la quinta. Nos oponemos a esta pretension, pues como se demostrara en el proceso, PRABYC
INGENIEROS S.A.S se alland a cumplir concurriendo a la Notarfa en la fecha y hora fijada con
los documentos necesarios para el otorgamiento de la escritura. Y posteriormente, en reiteradas
ocasiones le solicitd a la demandante llevar a cabo la suscripcion de la escritura piblica y el recibo
de los inmuebles, situacion que no ocurrid ya que la parte actora nunca tuvo disposicion de recibir
los inmuebles.

A la sexta. Nos oponemos por no corresponder a la realidad del proceso y por el contrario a quien
debera condenarse en costas es a quien ha presentado la demanda, dado lo impréspero de su
accion y de sus pretensiones.

il.- OBJECION A LA ESTIMACION DE LOS PERJUICIOS.

Advirtiendo que la estimacion juramentada presentada por la parte actora al subsanar 1a demanda
no cumple las exigencias del art. 206 del C. G. del P. en la medida que no se hizo en forma
razonada y sin condicionamientos, por lo que no debe tenerse en cuenta, procedemos para lo
cual a presentar en forma razonada las inexactitudes a la estimacion, sin que ello pueda inferirse
como aceptacion o reconocimiento de la existencia de perjuicios.
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Sea lo primero advertir que al contestar he formulado oposicién a las pretensiones, que no
reconocemos que haya existido o exista incumplimiento por parte de mi poderdante, pero que a
efectos de impedir consecuencias procesales probatorias del juramento estimatoric, procedemos
a formular las objeciones a la cuantificacién de la indemnizacion, por las siguientes razones.

1.

La estimacion presentada, si bien presenta unas cifras y unos conceptos no cumple con
las condiciones sustanciales y procesales para considerar que se hizo en forma razonada
que indique los conceptos claros de su valoracion, por lo que resulta caprichosa y
arbitraria.

La cuantificacion presentada bajo juramento, involucra conceplos que desbordan los
presuntos dafios endilgados y no guardan coherencia con los hechos narrados.

Si consideramos los hechos de la demanda, resulta immisorio que la demandante reclame
como perjuicios sus canones de arendamiento, asumiendo equivocadamente que mi
poderdante debe asumirlos. Esta condicion NO se encuentra contemplada en ninguno de
los documentos suscritos entre las partes del caso sub-examine y no se entiende su
naturaleza, teniendo de presente que ha sido la propia demandante quien en todo
momento se ha negado a recibir los inmuebles objeto del contrato de promesa de
compraventa,

Vemos que pretende una suma por infereses a su crédito de libre inversion y que al
parecer son los que se reclaman como perjuicios. Al respecto Prabyc ingenieros S.A.S
en ningtn modo y bajo ninguna circunstancia constrifid a la demandante hacer uso de un
crédito de esta naturaleza, muy por el contrario desde la suscripcion del contrato de
promesa de compraventa se consigné la opcion como crédito hipotecario, e cual
comenzaria a pagar una vez se hubiera suscrito la escritura pablica, que se reitera, la
demandante NO QUISO suscribir. No entiende mi poderdante por qué deberia asumir
obligaciones propias de la demandante como si hubieran sido parte de las condiciones
del confrato.

Finalmente de conformidad con el paragrafo segundo de la clausula novena del contrato
de promesa de compraventa, se debe tener en cuenta que al considerarse la clausula
penal como una tasacion anticipada de perjuicios, no habria derecho a reclamar més que
lo pactado.

Por las razones expuestas, existe inexactitud en la estimacion de los perjuicios porque involucra
obligaciones y valores que no corresponden propiamente a los presuntos perjuicios.
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V.- FRENTE A LOS HECHOS

Los contestamos uno a uno asi:

Al primero.- Es cierlo que se celebrd contrato de separacién o compromiso ente la sociedad
PRABYC INGENIEROS S.A.S y HELIANA PAOLA RAYO TORRES como oferente sobre los
inmuebles apartamento 1405 de la torre 5 y parqueadero el dia 29 de marzo del 2017.

Al segundo.- Es cierio.

Al tercero.- Es cierto que se celebrd contrato promesa de compraventa con crédito - entre fa
sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S como prometiente vendedora y HELIANA PAOLA RAYO
TORRES como la prometiente compradora, sobre los inmuebles apartamento 1405 torre 5 y
parqueadero del proyecto Mirador de los Andes, el dia 08 de octubre del 2017.

Al cuarto.- Es cierto, de conformidad con la cldusula décima primera del contrato de promesa de
compraventa, el otorgamiento de escritura publica se programé para el dia treinta y uno (31) del
mes de octubre del afio dos mil dieciocho {2018) dentro de la hora que comienza a las 08:00 a.m,
en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Ibagué. Y entrega material de los inmuebles para el dia
03 de diciembre del afio dos mil dieciocho (2018).

Sin embargo, omite la demandante informar que en dicha oportunidad NO concurrié al
otorgamiento de la escritura plblica en la fecha y hora fijada {31 de octubre de 2018 dentro de la
hora que comienza a las 8:00 a.m ante la Notaria Tercera del circulo de Ibagué), ni habia pagado
para tal calenda el valor acordado, el contrato estaba incumpiido por la demandante, contrato de
promesa de compraventa debidamente firmado y aceptado por las partes. Tal y como consta en
el acta de comparecencia No. 3441 de fecha 31 de octubre de 2018 expedida por la Notarfa
Tercera del Circulo de Ibagueé.

Al quinto.- Es cierto, el dia 29 de noviembre de 2017, se suscribi6 |a carta de instrucciones con
encargo fiduciaric No. 10043213938-3 para la administracion de los dineros entregados, en la
cual se le informd detailadamente los pormenores del proyecto Mirador de los Andes, sobre el
cual estaba separando un apartamentoc sobre planos, que requeria determinadas condiciones
para su comercializacion, construccion y posterior enajenacion, ademas de consignar las
obligaciones y derechos como consumidor de la sefiora Rayo Torres.

Al sexto.- No es cierto como esté planteado y aclaro que si bien es verdadero que la demandante
pago el valor de la cuota inicial a lo largo del iempo, no es exacto afirmar que lo hizo en los
términos previstos en &l contrato de promesa de compraventa y carta de instrucciones respectiva,




pues de los propios documentos aportados con la demanda se aprecia que no siempre los pagos
fueron oportunos, inclusive siendo requerida en tres oportunidades por mora.

Al séptimo.- No es cierto, la fecha en la que se notificd sobre el inicio del tramite para estudio y
aprobacion del crédito hipotecario yfo susidio, de conformidad con lo estipulado en el contrato
promesa de compraventa, fue el dia 21 de junio de 2018 a través de comunicacion denominada
Aviso tramite de crédita y/o subsidio.

lgualmente omite la demandante informar que el 22 de agosto de 2018 a través de comunicado
solicitd “promoga para comer escrituracion del apto 1405 lorre § mirador de los andes’,
argumentando que a la fecha no contaba con la aprobacién del crédito hipotecario, solicitando por
tal razon trasladar la fecha de escrituracion un mes mas.

Posteriormente el 28 de agosto de 2018, la demandante radicd comunicado denominado
“desistimiento de compraventa del apartamento 1405 torre 5 mirador de los andes ibague Tolima
y solicitud de devolucion del dinero que se ha aportado a la fecha’, a través del cual comunico su
decision de desistir de la compraventa en razén que no ha habia obtenido la aprobacion del
crédito. Sin embargo, el 10 de septiembre de 2018 a las 7:48 a.m se recibio correo electronico en
donde se retracto del desistimiento.

Al octavo.- Es clerto.

Al noveno.- Parciaimente cierto y se aclara, efectivamente se suscribid otrosi No. 2 al contrato
promesa de compraventa en el cual se estipuld el otorgamiento de escritura ptblica se programé
para el dia veintiuno (21) del mes de diciembre del afic dos mil dieciocho (2018) dentro de la hora
que comienza a las 08:00 a.m, en la Notaria Tercera (03) del Circulo de Ibagué. Sin embargo
llegada Ia fecha de suscripcion de la escritura plblica, la demandante no habia pagado la totalidad
del precio de los inmuebles de acuerdo al contrato de promesa de compraventa y sus otrosies
suscritos.

Al décimo.- Es cierto. El 26 de noviembre de 2018 se envid notificacion para la suscripcion del
OTROSI No. 3 al contrato de promesa de compraventa celebrado, dado que a la fecha no se
contaba con el pago total de los inmuebles por parte de la prometiente compradora, pactandose
como fecha para el pago del saldo el dia 15 de febrero de 2019 por la suma de UN MILLON
NOVECIENTOS DOCE MIL SETECIENTOS SESENTA PESOS ($1.912.760), suma que fue
cancelada como indica la demandante, el 12 y 27 de febrero de 2019.

Al décimo primero.- Parcialmente cierto ya que solo hasta el 11 de marzo de 2019 fue expedido
PAZY SALVO en razon a que la prometiente compradora, hoy demandante terming de pagar el
valor de los inmuebles hasta el dia 27 de febrero de 2013, variando las condiciones de pago
iniciaimente planteadas.

)




Al décimo segundo.- No me consta, y cabe aclarar que de acuerdo al documento aportado por
la demandante, que reposa a folio 253; el OTROSI No. 3 no fue suscrito por las partes y por lo
tanto no se encuentra legalizado. Razon por la cual, la declaracion extra juicio que la demandante

anexa como soporte, no es mas que una manifestacion propia, que no surte ningtin efecto en el
procesa sub-examine.

Caso contrario, el sefior Notario hubiera procedido a expedir un acta de comparecencia, como
bien lo hizo el dia 31 de cctubre de 2018, bajo el consecutivo nimero 3441, en donde dejd
constancia que ia hoy demandante no se present6 a suscribir Ia escritura piblica en el lugar y la
fecha convenida de conformidad con los documentos contractuales suscritos.

Al respecto se debe tener en cuenta que, los acuerdos de Notaria, fecha y hora no tienen finalidad
social o lidica. La asistencia a la Notaria tiene finalidad netamente juridica, solemnizar los
contratos a los que se hayan comprometido las partes.

Al décimo tercero.- Es cierto. Pero se aclara que el contrato promesa de compraventa con crédito
- entre |a sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S como prometiente vendedora y HELIANA
PAOLA RAYQ TORRES como la prometiente compradora, sobre los inmuebles apartamento
1406 forre 5 y parqueadero del proyecto Mirador de los Andes, se suscribio el dia 08 de octubre
del 2017.

Al décimo cuarto.- Lo que se plantea en este punto no es un hecho sino una manifestacion de
la parte actora.

Al décimo quinto.- Es cierto.

Al décimo sexto.- Es cierto, efectivamente el dia 27 de diciembre de 2018 se celebrd contrato
civil de obra para la realizacion de acabados de apartamentos del proyecto Mirador de los Andes
por un valor de $241.500. Sin embargo revisando el anexo del presupuesto del referenciado
contrato solo se encuentran dos items por valor de $161.000.

Al décimo séptimo.- No me consta.

Al décimo octavo.- Parciaimente cierto y se aclara, que efectivamente se llev a cabo audiencia
de conciliacion ante la Camara de Comercio de Ibagué el dia 03 de mayo de 2019, siendo
aplazada para el dia 08 de mayo de 2019, pero la misma no fue consecuencia de incumplimiento
por parte de Prabyc Ingenieros S.A.S, como temerariamente manifiesta la demandante.

Al décimo octavo-. (Numeracion dada en la demanda). No es cierto, es una afirmacion de la
parte actora que no corresponde a la realidad. Asi mismo omite la demandante mencionar, toda
la disponibilidad que ha tenido PRABYC INGENIEROS S.A.S durante ia etapa contractuai y las
miiltiples solicitudes e invitaciones a firmar la escritura pablica y recibir los inmuebles que se han
elevado por parte de la constructora, por lo que no se trata reiterados incumplimientos como
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emoneamente manifiesta, si no de la decisidn personal y autéonoma de la demandante en no recibir
los inmuebles.

Por lo que si actualmente no se ha llevado a cabo la firma de la escritura pablica y entrega material
de los inmuebles (apartamento 1405 de la torre 5 y garaje 2-420 def proyecto Mirador de los
Andes), dicha situacion es resultado de la negativa rotunda que ha presentado la demandante,
sefiora HELIANA PAOLA RAYO TORRES, pese a la insistencia de PRABYC INGENIEROS
S.AS, lo cual también se encuentra consignado en el acta de no acuerdo expedida por la Camara
de Comercio de Ibagué.

V.- EXCEPCIONES DE MERITO

Frente a las pretensiones de la demanda se formulan las siguientes excepciones de mérito:
A- INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE PRABYC INGENIEROS S.A.S.

La cual se sustenta fundamentalmente en que PRABYC INGENIEROS S.A.S, de ningin modo
incurrié en incumplimiento del contrato de promesa de compraventa y por lo tanto no existe razon
o justificacion legal alguna que soporte el pedimento de condenarla a pagar arras, indexacion,
intereses moratorios y perjuicios.

PRABYC INGENIERQOS S.A.S. obrando con lealtad y buena fe contractual siempre estuvo atenta
a cumplir sus obligaciones contractuales e incluso procurd modificaciones, otrosies, que facilitaran
el desarrollo y la debida ejecucion del contrato a conveniencia incluso de los prometientes
compradores, como modificar el lugar de otorgamiento de la escritura piblica.

B- RESOLUCION DE CONTRATO POR MUTUOQ DISENSO.

La cual se formula de manera subsidiaria y en el remolo evento que no se declaren probadas las
anteriores y se sustenta en los siguientes hechos y consideraciones:

1- En el presente caso la prometiente compradora ha expresado su deseo de resolver
el contrato de promesa de compraventa.

2- Esa intencién no solo se ha evidenciado expresamente por parte de la prometiente
compradora en la pretension primera de su demanda, si no en su negativa constante
en aceptar la escritura pablica en reiteradas ocasiones, incluso no concurriendo 2
la Notaria en la hora y fecha fijadas.

3- lgualmente, la prometiente vendedora, manifiesta estar de acuerdo en que se declare
que el conirato ha sido resuelto por justa causa legal y contractual.




4- Existiendo un mutuo disenso de continuar el contrato, no podra determinarse en
sentencia cosa diferente que la resolucion del misme sin lugar a condenas como las
deprecadas en la demanda que nos ocupa.

C- CUALQUIERA OTRA QUE RESULTE PROBADA EN EL CURSO DEL PROCESO.
Vl.- PRUEBAS

A efectos de probar los hechos en que se sustentan la oposicion a las pretensiones y las
excepciones de mérito propuestas, solicito decretar y practicar las siguientes:

A- Documentales

Con la contestacion se allegan los siguientes documentos que se encontraban en poder de mi
poderdante:

1. El poder debidamente conferido.
2. Contrato de separacion o compromiso suscrito el 29 de marzo de 2017.

3. Carta de instrucciones con nimero de encargo fiduciario 100.432.139.38-3 suscrita el 28
de noviembre de 2017.

4, Comunicado de fecha 21 de junio de 2018 informando sobre inicio de tramite de crédito
y/o subsidio.

5. Copia pagina No. 1, pagina No. 99 y pagina No. 200 de la escritura pablica nimero 2029
del 16 de juiio de 2018, por medio de la cual se adiciono la etapa 3 constifuida por las
torres 5 y 6 del Conjunto residencial Mirador de los Andes y se cred el apartamento 1405
de la torre 5 identificado con la matricula inmobifiaria 350-251696.

6. Copia pagina No. 1, pagina No. 349 y pagina No. 420 de la escritura pablica nimero 2052
del 17 de julio de 2018 por medio la cual se reformo y adiciond el regiamento de propiedad
horizontal def Edificio Mirador de los Andes Centro Comercial, escritura donde se cre6 el
inmueble garaje 2-420 identificado con la matricula inmobiliaria 350-252880.

7. Comunicado de fecha 22 de agosto de 2018 suscrito por la demandante solicitando
promoga para la escfituracion.

8. Comunicado de fecha 28 de agosto de 2018, con el respectivo sello de recibo por parte
de Prabyc Ingenieros S.A S (desistimiento de la demandante).

9. Impresion de los mensajes de datos (comeo electrénico) del 10 de septiembre de 2018
en donde la demandante se retracta de Ia solicitud de desistimiento.




10. Copia original del acta de comparecencia 3441 del 31 de octubre de 2018 expedida por
la Notaria tercera de Ibagué.

11. Estado individual de cartera del 11 de marzo de 2019 en donde se evidencia que las
cuotas no se pagaron en los términos previstos en el contrato de promesa de
compraventa y carta de instrucciones respectiva,

12. Impresion de los mensajes de datos (comeo electronico) del 15 de noviembre de 2018 en
donde Prabyc ingenieros S.A.S reiterd la solicitud de llevar a cabo la firma de la escritura
publica y ia recepcion de los inmuebles.

13, Certificado de existencia y representacion legal de Prabyc Ingenieros S.A.S

interrogatorio de parte.

Con las formalidades legales solicito convocar a la demandante HELIANA PAOLA RAYO
TORRES, para que en la audiencia comespondiente y bajo juramento absuelva el cuestionario
que le formularé sobre los hechos de la demanda y de las excepciones, especialmente respecto
del cumplimiento del contrato, y las consideraciones que tuvo PRABYC INGENIEROS SAS

durante la etapa contractual.

B- Testimonial.

Solicito se reciba declaracion a las siguientes personas, mayores de edad y domiciliadas en
ibagué y Bogota, sobre los hechos de las excepciones y en especial, sobre las modificaciones en
la fecha de otorgamiento de la escritura, el incumplimiento de ias obligaciones por parte de la
demandante.

- Martha Beltran Hemnandez, identificada con cédula de ciudadania No. 20.454.752 de
Cota. Direccion carrera 16 No. 93A — 36 Oficina 304 Bogota ~ Cundinamarca.

- Liliana Diaz, identificada con cédula de ciudadania No. 65.772.504 de Ibagué. Direccion
en la Calle 93 No. 20-40 Sur Mirador de los Andes Ibagué - Tolima.
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Vil- NOTIFICACIONES

LA DEMANDANTE, en la indicada en su demanda y ya obrante en ef proceso.

A la demandada, bajo juramento manifiesta qus recibe notificacion en la siguiente direccién: Calle
45 A No. 3-35 Piedra Pintada parte Alta, correo electronico ydiaz@prabyc.com.co y ndmero
telefonicos 3134502277 y 2643779. ‘

Respetuos te, ‘

Yi TH DIAZ TORRES
C. C. No. 1.110.513.514 de Ibagué
T. P. No. 276.788 del CSJ.
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Senor

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
E.S.D

REF: PODER ESPECIAL

PROCESO VERBAL DECLARATIVO
RADICACION: 73001-3103-003-2020-00008-00.
DEMANDANTE: HELIANA PAOLA RAYO TORRES
DEMANDADO: PRABYC INGENIEROS S.A.S

LUZ AMPARO CHIRIVI PINZON, mayor de edad, domiciliada en Bogota, identificada con
la cédula de ciudadania nimero 51.602.070 de Bogota, Abogada Titulada con Tarjeta
Profesional Numero 42.509 del Consejo Superior de la Judicatura, en mi calidad de
Apoderada General y Representante Legal para asuntos judiciales y administrativos de la
sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S., con NIT 800.173.155-7, sociedad comercial
legalmente constituida mediante Escritura Piblica No. 3.063 otorgada el dia 13 de Junio de
1.991 ante la Notaria 9 del Circulo de Bogota, confiero poder especial amplio y suficiente a
YINA LIZETH DIAZ TORRES, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania
No. 1.110.513.514 de Ibagué y con tarjeta profesional 276.788 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, ‘para actuar como apoderada de la sociedad que represento dentro
del proceso en referencia.

Mi apoderada queda revestida de las facultades necesarias para cumplir especificamente
con el mandato que se le ha conferido, en especial las de correr traslados, interponer
recursos de Ley, rendir los informes que requiera el Despacho, notificarse, transigir, conciliar
desistir, dar contestacion, sustituir, reasumir, recibir, solicitar copias y en general para
realizar todos los actos inherentes al presente mandato en defensa de los intereses de la

sociedad que represento.

Atentamente,

g "?

( LUZ MﬁAﬁ%CHflﬁﬁlf #m%ﬁ’”" (e

' C.€ 5+:602.070 de Bogot
“Farjeta Profesional Nimero 42.509 del C.S de la Judicatura.
Representante legal PRABYC INGENIEROS S.A.S

Acepto,
M

ETH DIAZ TORRES
C.C. 1.110.513.514 de Ibagué
Tarjeta Profesional No. 276.788 del C.S. de la Judicatura
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7 JOHAN LILIANA BARRANTES CARDEN
NOTARIA 44 DE BOGOTA ENCARGADA

PRESENTACION PERSONAL
Se presento perscraimente: A 4
“ CHIRIVI PINZON LUZ AMPARO
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Prabyc
" comTrATO DE SEPARACION O COMPROMISO MIRADOR DE LOS ANDES

211
| FECHA: 29 DE MARZO DE 2017

i,_OFEREu'rEgS): _HELIANA PAOLA RAYO TORRES
Yo{hosoiros) HELIANA PAOLA RAYO TORRES
man}qmmmmmSemu{vamﬂ(M)mwammhadqmﬁdénded(ioﬁ
iqnuzﬁegs}mm&fmidosamm, en Mmmbﬁtﬂsmmﬁaﬂo&k% No. 17Sur 40
Barrio: Berlin de ia ciudad da Ihagys,

[TORRE 5 ETAPA 3 SUBETAPA 5

e SRR

| APARTAMENTO No. 1405  Tipo Area m2 60,24

f PRECIO DEL APARTAMENTO $141.895.260

| DESCUENTO $1.000.000

| GARAJE(S)  No. $13.000.000
TOTAL $153.895.260

| NUMERO DE ENCARGO FIDUCTARIO 10043213938-3

Los finderas v demds caractericticas de (los) inmusble {5} se Conwignaran en la rei'erm promesa de compraventa,
0 precio que me {nos) obligofamos) a Fagar por fos inmuebles, serd la siguiente suma de dinero, en las cuotas y fechas que a
continuacion se indican:

ITEM CUOTAS l VALOR FECHA DE PAGO
1 Separacion $2.000.000 30-Mar-17
2 Abono Cuota $3.155.000 30-Abr-17,
3 Abono Cuots $3.155.000 30-May-17
4 Abono Cuota $3.155.000 30-dun-17
5 Abono Cuata $3.155.000 30-Jui-17,

% B Abono Cuota $3.155.000 30-Age-17,
7 Abono Cuota $3.155.000 30-Sept-17]
8 Abono Cuota $3.155.000 30-Cet-17,
3 Abono Cucta $3.155.000 30-Mov-17
10 iAbono Cuota $3.155.000 30-Die-17
11 |Abono Custa $3.155.000 3D-Ene-18
12 Abono Cuota $3.155.000 28-Feb-18
13 tAboro Cuota $3.155.000 30-Mar-18
14 tAbono Cuota $3.185.000 30-Abr-18
15 Abano Cuota $3.153.578 30-May-18
16 Abona Cuota
1 Abong Cuota
18 Abono Cuota
18 Abono Cuoia
20 Abans Cuota
1 Abona Cuota
22 |Abono Cuota
23 Abono Cuota
24 |Abono Custa
25 iAbono Cuola
26 Cesantias
TOTAL CUQTA INICIAL 546.168.578
27 Salda Corporagion $107 728 882
VALOR TOTAL $153 885 260




L presents ofesta no constituye promesa de compraventa ded inmueble opdonads.

que quedare después de deseontar la sancion aqui sstipulada, serd entregado por la Fidudana /o s Constnuciora a mi{nosostros)
dentro de fos sesenta {60) dias habiles siguientes a fa fechs de 1a notificacion del incumplimiento ¢ de mi {nuestra) carta de retiro.

A partir de la notificagién dal incumplimiento, 1a constructora quedara en libertad de vender el ('lgs) inmuehie(s) a
terceros.  Manifiesto saber que si no me presento a3 reclamar & cheque correspondiente a Ia gevolucion de rpis
FEcursee solo si los hubiese, dentro de los diez (10) dias habifes siguientes a la terminacidn de los plazas establecidos
anterionments, los recursos se depositaran en un Encargo Fidudiario 2 mi nombre en fas Carteras Colectivas
administradas por la Fiduciaria. Lo mismao bourre on of evento en que desista def negocio y no me presente a reclamar

Con fundaments en o antesior sulicito(amos) a ustedes dar ol tramite coespondiente a esta oferta comercial.

Para constancia se suscribe en [a diudad de Ibague, a los 29 dias del mes de Marzo de 2017,

FIRMA DE EL(LOS) OFERENTE(S)
w .I - P ey ol

debChy ol Wi O 5

CCINOEC) A€ g e b - CC i S s
{ COMPRADOR 1 | NOMBRE) HELIANA PAGLA RAYO TORRES
{ C.C. No. 28.553.360 TELEFONO CASA: 2733783
{ DIRECCION RESIDENCIA: Cra 11b No. 54~ 22
{ CIUDAD: Ibague
| DIRECCION OFICINA: DIAN Cra 3 con calle 9 esquina
! CIUDAD: Thague CEL: 3183658749
| TELEFONO OFICTNA:

E-MAIL: heliray2009@hotmatl.com
| ESTADO CIVIL:
jSOLTERo X
{ UNION LIBRE

{ CASADD CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE
| CASADO Y CON SOCIEDAD DISUELTA Y LIQUIDADA

- COMPRADOR 2 (NOMBRE)
C.C. No. TELEFONO CASA:
DIRECCION RESIDENCTA:

| CIUDAD:

| DIRECCION OFICINA:

| CIUDAD: CEL:

| TELEFONO OFICINA:

l' E-MAJL -

| ESTADO CIVIL:

| SOLTERO

{UNIONLIBRE ___

j CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE

| CASADO Y CON SOCTEDAD DISUELTA Y LIQUIDADA i

ii NOTA: Cualqmermnmhen!acfsreeddndemﬁﬂaciéndeheserirfmmadnaraaxmmoradehunediatn,deinmnh—am. para
| todos ios efectos se entended notificado en la direccidn indicada inimaimente.

|
|
i

i
i
i
|
{
i

{

|
i

| B PR — i .5 % e 3
EJECUTIVA DE VENTA LILIANA DIAZ
TEL. SALA DE VENTAS 2683574

CEL. EJECUTIVA DE VENTAS 3204765939-3174038450
MEDIC COMUNICACION POR EL CUAL CONOCTO Ei PROYECTO:
Internet X Prensa

Feria Sala de ventas
Vaila Vecdino

2o




PROYECTO MIRADOR DE LOS ANDES CARTA DE INSTRUCCIONES
No.10043213938-3

ETAPA DEL PROYECTO: {3) SUB-ETAPA: CINCO (5) TORRE: CINCO {5} UNIDAD: 1405

Yo, (nosotros) HELIANA PAOLA RAYO TORRES, actuande en nombre propio  manifiesto
{manifestamos) que conozco {conacemos) ¥ aceplo (aceptamos) en todo el contenido de! Contrato de
Fiducta Mercanfil de administracien Inmobiliaria constitutive  del FIDEICOMISO  INMOBILIARIO
MIRADOR DE LOS ANDES contenido en Documento Privado de fecha diecisiete {17) de Agoslo de dos
milquincefzmspysusmodifmdoms,consﬁuoosmedm por cuenta y riesgo de su
FIDEICOMITENTE GERENTE, esto es PRABYG INGENIEROS SAS., a traves de dicho Patrimonio
Aulonomo de un proyecto inmebiliario denominada Mirador De los Andes, y autarize{amos)
irevocablemente & ALIANZA FIDUCIARIA S.A. gue en adeiante ss denominard ia FIDUCIARIA, para
que per mi {nuesiis) cuenta y riesgo v bajo mi {nuestraj exclusiva responsabilidag, siga las siguientes:

INSTRUCCIONES:

E X Recibir s apories que realizaré de acuerdo con lo sefalado en el numeral naveno del
presente documento, segin fas mstrucciones recibidas en la Sala de Negocios del FIDEICOMITENTE
GERENTE, a fin de que sean administrados por 1a FIDUCIARIA en el Fonde Abisro Alianza, de
conformidad con fo establecido en ef contraio de fiducia mercanti de administracien nmobiiaria
tonstiutive del FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES contenido en el documento
privado de facha diecisiele {17) de Agosto de dos mil quince (2.015) v sus modificacionas, que manifests
conocer y aceptar. Se entiende que ia FIDUCIARIA recibe estos recursos, una vez los mismos sean
eniregados real y efectivaments por parte mia {nuestra) junto con los formatos de conocimiento dei
cliente debidamente diligenciados por mi (nosctros) como ENCARGANTE(S). En consecuencia, la
FIDUCIARIA, nasmhnmncmmmmdewﬂmmdetcﬁema dabidamente diligenciados

mmﬁmmn!aspmssmm,w“mmmmmunw se
denominard el BE?_&EF!QIARIO CONDICIONADO, una vez obtenidas las CONDICIONES GIRO que se

de adquirr Ia calidad de PROMITENTE COMPRADOR dentra del referido Pafrimonio Autdnoma Para
poner a disposicidn del FIDEICOMITENTE GERENTE  los recursos por mi entregados, el
FIDEICOMITENTE GERENTE debers acreditar ante ALIANZA las siguientes condiciones:

2.1 LaenﬂngaaAilANZAuehmnmdamﬂcadﬁname la autoridad distrital o municipat
mpﬁm&.debdnsbsdowmnbsnmaﬁo;mﬂevmamboacﬁvﬁadesdemnmy
mmnmmmmmm%mmovecm

porcienw(so%)deiaempaowbeupamspecﬁvadﬂpmmn. Suscritos por ias respactivas partes ¥
con to0os los documentos soportes de la informacian que contienen. Ei referidn porcentaje ha sido
establecido por & FIDEICOMITENTE GERENTE, quien declara que el misme no compromele la
viabifidad del PROYECTO.

Tenlendo en cuenta que ef prayeclo inmobiiario Mirador de los Andes, se desanoiiard por etapas el
punto de equitbriopaa cada una de las Etapas v Sub-Etapas es el siguisnte:

awiﬂbﬂucmmponmmdnwenlaparmm{m para cada una de las Sub-stapas, tal como se
describe en &l presente cuadro.

ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

1

4




23 La existencia y entrega a ALIANZA de la licericia de consiruccion ejecutoriada del PROYECTO,
et flujo de vaje v el presupuesto de obra.

24 La certficacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base en ios
documentos anteriores suscrifa por EL FIDEICOMITENTE GERENTE, vy certificada por el
INTERVENTOR

25 La aprobacion de un crédito por parte de una entidad vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia. si da acuerdo con Ia planeacion financiera del PROYECTO, dicho crédito sa
requiere.

zég La presentacion a ALIANZA de Ias polizas expedidas por una compafia aseguradora vigilada
por la Superintendencia Financiera, constituidas por & FIDEICOMITENTE GERENTE, per los amparcs
de todo rizsgo en construccion.

27 La enfrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de
delineacién urbana ¥ su correspendiente pago por parte del ttular de fa licencia de construccion o de
quien de acuerda con la normatividad lacal aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impussta, segin sea
el caso.

28 La enfraga a ALIANZA de un astudio de titulos emitido por abogado, en el que conste que 1a
tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo del PROYECTO, y que sobre e mismo
no pesan gravamenes o limitaciones que puedan afectar dicho desarrafio.

2.8 Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES, Sea la propietaria de ios bienes inmusblas identificados con
8l folic de matricula inmobiliaria 350-130835 y 350-139181 o de sus derivados, o tenga la instruccion
Irevocable de serlo.

PARAGRAFO PRIMERC: En todo caso los recursos por mi (nesotros) enwegados seran puesios a
disposisitn del BENEFICIARIO CONDICIONADO vencidos auince dias habiles después de Ia fechz de
fadicacion por parfe del BENEFICIARIO CONDICIONADO de los documentos necesarios para
desarollar aclividades de anuncic y enajenacion de las unidodes resiftantas del PROYECTO
MIRADOR DE LOS ANDES, ante s autoridad competente, siemare y cuando se hubieren cumplido las
demas CONDICIONES DE GIRO.

Estas condiciones deben cumplirse antes del dia dieciséis {16) de Febrero de dos mil discisiete (2017),
para la Torre §, Subetapa 5 que hace parte de Iz Etapa 3. No abstaate lo anterior, si vencido dicha
termino, EL BENEFICIARIO CONDICIONADO no ha cumpiido can las mencionadas condiciones, dicho
BImino se pronogara automaticamenta por ocho (8) meses mas. Si vencide dicho términc y Sil prorrega
no se cumpien fes mencionadas condiciones, ALIANZA debera enlregar a mi faver los recursos por mi
entregadas de la forma gue se establece en el numeral sigutente.

3. Poner a mi(nuestra) disposicion, dentro de Ios cinco (5} dias habiles siguientes 2l vencimiento del
términe arriba referido, mediante cheque, los recursos de dinern que haya aportade junto con sus
rendimientos, previc descuento de {3 conision de ta Fiduciaria per la adminisiracion de los recursos en el
Fondc Abierto Alianza, a que haya lugar en el evento de que dicha terminacidn tenga Wgar por no
cumplirse, dentro del térming de duracién del Contrato mencionado, las CONDICIONES DE GIRO
mencionadas en el numeral segundo dej presente documento. Manifiestolamos) saber que si no me
presenic a reclamar el cheque dentro de los diez {10) dias habiles siguientes a la terminacion del
contrato, los recursos se podran & mi disposicion an un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Allanza a
mi nombre. Lo mismo ocurre en &i svento en que desista def negocio y no me presente a reclamar fos
recursos depositados.

4. Cumplidas las condicionss arriba establecidas dentro del término  pactado, entregar al
BENEFICIARIO CONDICIONADQ, de conformidad con to establecido en el contrato de fiducia mercantil
constitutive del FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES, os rendimientos producidas
por mis (nuestros) recursos, como contraprestacion z la censervacion obligatoria de las candiciones
econdmicas pactadas en el presenie documento, descontando la comision prevista para la FIDUCIARIA.

5.  Descontar la comisién prevista para I& FIDUCIARIA en los f&rminos y condiciones estipuiadas en el
contreto  de encargo fiduciario de inversion suscrito por mi, en el Fondo Abierto Alianza, en virtud del
cual se administran 0s recursos por mi entregado de conformidad con lo establecido en las presentes
instruccionas

DECLARACIONES:

6. Manifiesto corocer que & nlmero minimo de Encargos Fiduciarios de inversisn Yy sus
cormespondientes Cartas de Instruccionss indicado en ef numeral 2.2. fue establecido por el
BENEFICIARIO CONDICIONADO, ¥ que dicha definicién no compromete la viabilidad del PROYECTO.

7. En caso de que yo{nosotios) desista(amos) del negocio, presente mora de mas de sesenta (B0)
dlas en las cuatas pactadas en esta Carta de Instrucciones o me abstenga de tramitar oportunamente el
crediic con el que se financiara la adquisicion del inmueble identificado en ia parte inicial de la presente
cara, autorizo a que se me(nos) descuente(n) una suma equivalznte al quince por ciento {15%) del tolal
de los recursas por minosotros) entregados, suma que en todo caso no podra ser inferior & DOS




8. Auterizo ala FIDUCIARIA 2 realizar el reporte y consulta a la CIFIN y demas consultas necesarias
©ara ei conocimiento del cliente, en los mismas términos en que el BENEFICIARIO CONDICIONADO
autoriza dentro contraio de fiduciz mercant constifutivo del FIDEICOMISO iNMOBILIARIO MIRADOR
OE LOS ANDES, celebrado entre el BENEFICIARIO CONDICIONADD ¥ ALIANZA FIDUCIARIA S.A,

8.  Elvalor de los apories pactades con el BENEFICIARIO CONDICIONADO sera {2 suma de CIENTD
CINCUENTA ¥ TRES MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA Y CINCO MIL DOSCIENTOS SESENTA
PESOS MLC ($153.895260) de acuerde con &l siguients cronograma de pagos que me{nas)
obligofamos) a cumplir expresamente, asf:

Fecha Marzo 30 de 2017 Cuantia  $2.000.000
Fecha Abril 30 de 2017 Cuanfia  $3158.000
Fecha Mayo 30 de 2017 Cuantia  $3.155.000
Fecha Junic 30 de 2017 Cuantia  $3.155.000

Fecha Juiio 30 de 2017 Cuantla  $3 155 000

Fecha Agosto 30 de 2017 Cuantia $3.155.000
Fecha Septiembre 30 de 2017 Cuantlz  $3.155.000
Facha Oclubre 30 de 2017 Cuantia  $3.155.000
Facha Noviembre 30 de 2017 Cuantia  $3.155.000
Fecha Diciembre 30 de 2017 Cuantia  $3.155.000
Fecha Enero 30 de 2018 Cuantia 33 155000
Fecha Febrern 28 de 2018 Cuantia  $3.1558.000
Fecha Marzo 30 de 2018 Cuantia $3.155.000
Facha Abril 30 de 2018 Cuantla  $3.155.000
Facha Meyo 30 de 2018 Cuantia 33153578

Total de 1a cuota inicial $46.168.578 Total finsnciacian $107.726 582

Maniflesto saber que el desarrolic del PROYECTO MIRADOR DE LOS ANDES sera Onica y
exclusivamente responsabilidad del BENEFICIARIC CONDICIONADO, quien estara encargado de

10.  Manifiesto(amos) saber que ALIANZA FIDUCIARIA S.A no farantize el manejo futuro de los
recursos una vez cumplidas lae condiciones referidas an el numerai segunde anterior, no es constructor,
gerente, promotor, vendedor, vesdor, ni participa en manera alguna en el desarofic Qel mismo y en

11.  Manifiesiojamos) conocer ¥ aceptar que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de
medio y no de resultado v, por ko tanto, mmmmeaﬁpaMeﬂaldemlodesuQMn
wmahuemmmmmammumsswcmcm

12. Manifiestolamos) que conozco{cemes) y acepto(amos) el reglamente dei Fondo Ablerto Alianza
Alignza, en la cual seran invertidos los apoites que entregue(mos) en dasarsiio de 1z presente carta a
miinuesiro} nombre, regiaments que ha sido puesto a mi{nuestra) disposicion en la pagina web
www alianza com co

13.  Manifiesto que conozeo (cemos) y aceplo (amos) gque la presente carta de instruccidn, no es ni
constifuye una promesa de compraventa

14.  Autorizo (amos) al BENEFICIARIO CONDICIONADO para instruir @ la FIDUGIARIA para que ceda

&l contrato de fiducia mercantl constitutivo del FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS
ANDES a otra sociedad fiduciaria legaimente constituida an Colombia,




15, Cualguier modificacion que altere las condiciones de giro de recursos a favor del BENEFICIARIO
CONDICIONADO, definidas en el confrato de fiducia mercantl constitive del FIDEICOMISC
INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES, me debera ser notificado previamente y pOr escrito.

16. Lz presente carta de instrucciones conslituye el escito informativo al cusl hace referencia Iz
circuiar 54 de 2004 de ia Supevintendencia Financiera, en concoardancia con la circuiar basica jurldica
expedida por ia misma entidad

17. Manifiesto (amue) que las instrucciones impartidas en af presents documento son de caracter
irrevccable, en consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o madificadas en todo & en parte, sin
el previo consentimiento del BENEFICIARIO CONDICIONADD.

18. Manifiesto (amos) conocer y aceptar que la inversion por mi realizada se encuentra sujetz a los
riesgos derivados de los activos que componen el poriafolio del Fondo Abijerio Alianza, cuyo reglamento
ha sido pussto a mi disposicion en la pégina web www.alianza.com co. Pos lo farto, e riesgo de los
resultados financiercs de esta inversién, bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de
reduccién de los recursos por mi entregados o sus rendimientos, se encusntran radicados en mi cabeza.

18. Que he recibido en la sala de negocios del BENEFICIARIO CONDICIONADO  capacitacion y
explicacion acerca de la gestion que flevard a cabo la FIDUCIARIA con respecio al desarrolio del
PROYECTO, de quien llevard 2 cabo ef control de 1a cantara ¥ tesoreria del PROYECTQ, asi como la
forma como la fiduciaria invertird los apories por mi antregados. Asl mismo dichas explicaciones y
alcance de ia [abor de ALIANZA FIDUCIARIA S A se encuentra expuesta al plblico en carteles visibles
en dicha sala de negocios

Recibiré (moes) comunicaciones y nolificacionss en I3 ciudad tbague en la siguiente direccion Cra 11 B
No. 5 A-22  telefono318365874% y correo electronice heliray2009@hotmait carn obligandome {nos) a
nolificar por escrito @ ka2 FIDUCIARIA y al BENEFICIARIO CONDICIONADO todo cambic que se
produzea en los mismos.

Anexo a la presente, e formuiario de SOUCITUD DE VANCULACGION debidaments diligenciado,
mmhqam“wmmquuehmdemwmgemmmmﬂimmmdm
pmmadewmnmacﬁmmdebswmﬁnmyuelmm&m
podra constituir causal de leminacion de las presentes instrucciones.

Encansranciadelashsmmamdadasme&ameelmmdmummose suscribe en la ciudad de
Ibagué a los (29) dias def mes da Noviembre dei (2017},

— -

} - - ~ i 1 k. -~
WG OO0 RaMU wiE)

HELIANA PAOLA RAYO TORRES
C.C 28.553.260 de tbagusé

mcmmyhmmmmmmﬁmmmmtérminosycondiciones
de la misma

o -.‘:qumsttquA
a2 ) | Hegocies Fuigbianos
§ AA AN — Vo
Representante Legal Kr{/
PRABYC INGENIEROS S.A.S.

NIT 800.173.155.7




N g Prabyc Ingenieros

Bogota, Junio 21 de 2.018.

Sefior{es)
HELIANA PAOLA RAYO TORRES
Carrera 11b #5a-22
3183139474
Ibagué
REF: Aviso tramite de crédito ylo subsidio.
APARTAMENTO 1405 TORRE 5

Apreciado Cliente,

Por medio de la presente, le recordamos , debe tener ya radicados los documentos
correspondientes ante la entidad financiera de su escogencia y/o caja de
compensacion, para el estudio y aprobacion del crédito hipotecario y/o subsidio de
vivienda, de conformidad a lo estipulado en ia promesa de compraventa.

Si los documentos no estuviesen radicados ante la entidad financiera y/o caja de
compensacion en la fecha establecida, estaria INCUMPLIENDO al compromiso
adquirido en dicha promesa con las consecuencias que esto acarrea.

Por fo tanto le informamos que el tramite del crédito y/o subsidio de vivienda es de su
exclusiva responsabilidad y en consecuencia dos meses antes del otorgamiento de la
escritura publica debe entregar en la oficina central, la carta de aprobacién del mismo.

"Creamos y desarrollamos proyectos para ia vida”

Cualguier informacion adicional con gusto serd suministrada.

Cordialmente,

¢ A«cu]x%- /'Mau‘ /
"MARTHA BELTRAN HERNANDEZ
DIRECTORA COMERCIAL NACIONAL

('
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APARTAMENTO 1m3uwmwhmmwm ﬂ}Suryesté
localizado en el Catorceavo piso de la Torre 5. Tiene drea privada de 59,00 M Se |

determina por los siguientes linderos: muros comunes y de fachada de por medio
En linea recla entre ios puntos 1 y 2, en distancia de 6,65 metros, con &
Apartamento 1404 y con ducto comun, En Hinea quebrada entre los puntos 2 ¥ 3,
en distancias sucesivas de 2,75, 1,22 y 5,43 metros, con vacio sobra zona comun
| de uso exclusivo del Apartamento 105 (terraza). En linea quebrada entra los
puntos 3 y 4, en distancias sucesivas de 4,24, 1,10 y 2,73 metrgs, con vacio sobre
zona comin de uso exclusivo dei Apartamento 105 (terraza) y con vacio sobre
zona comun (zona verde). En linea quebrada entre mwﬂm‘yemm 1. en
distancias sucesivas de 3,63, 1,20, 2.44, 1,35, 2,07. 1,69 v 1,15 metros, con vacio |
sobre zona comun (jardingra), MAMW paﬁo del Apartamento 105 y con
ductos comunes, s===s=szms Como ¢ indica en ’ﬁs planos, los muros que se
: encuentran en su interior, son de | mﬂn CENIT: Con la placa comun
. . que lo separa del Quinceavo piso, NA Etm la placa comin que lo separa del
Treceavo piso. s=sssssess nergmmm ¥ ALTURAS: Sala~comedor con
baicén, cocina, ropas, haﬂdeaiwbas bafio de hall y tres alcobas, la principal con
| bafio. Su altura es de 2,50 metioy, sssessuwk ks sass TR TE TS Sa SRS Ta
| APARTAMENTO  1406. Su acceso 28 por fa Calle 83 N° 20 - 40 Sur y estd
bm!zadoenmcmmmmodehTME Tiens area privada de 60.32 M* Ss
determina por los siguienies inderos, MUIoS CoOMuUnes y de fachada de por medio:
En linea guebrada entre los puntos 1 y 2, en distancias sucesivas de 064, 2 07
| 1,35, 244, 120 y 3,63 metros, con zona comun (hail), con vacio sobre patio del
Apanamento 106, con vacic sobre zona comun (jardinera) y con ductos comunes.
£n linea quebrada entre los puntos 2 y 3, en distanclas sucesivas de 273, 1,10y
| 4,24 metros, con vacio sobre zona comin (zona verde) y con vacio sobre zona |
L ] comiin de uso exclusivo del Apartamento 106 (terraza). En linea quebrada entre
3 los puntos 3 y 4, en distancias sucesvas de 543, 1,28 y 2,75 metros, con vaclo
sobre zona comun de use exclusive del Apartamento 108 (terraza). En linea
fuebrads entre Ios puntos 4 y encierra en 1, en distancias sucesivas de 7,76y 1,14
matros, con el Apartamento 1407, con zona comin (hall) y con ducto comun. ====
i Como se indica en 10s planos, los muros que se encuentran @n su interior, son de
propiedad comdn. CENIT: Con fa piaca comin que lo separm del Quinceave piso.
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g M DEL ROSARIO RUBIO BARBO“

| | Cédula Ciudadania 38.243.629 de Ibagué
’Quimobm mmmympmsanmdemmuﬂnucmnu 8.A., Como
% vocora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES '

Se autoriza fa firma fuera del despacho nmnal (An 12 Decreto 2148 de 1983, y
M 3° Resolucion 6467 de 2015)

§ EL NOTARIO,
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NOTARIO TERCERGC DEL CIRCULO DE IBAGUE
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ESCRITURAPUBLICANUMERO - ®=msmee=men. alpd  Semmmemomes
DOS MIL CINCUENTA Y DOS ===s==scssssssscsssscozzzooszssssosssss
FECHA DE OTORGAMIENTO: DIECISIETE (17) DE JULIC DEL DOS MIL
| DIECIOCHO (2.018). . s=reec=suomsmres ==ssmsssmosose e

S

Smmsosomcoooonzmem—== GEPARTAMENTO DEL TOLIMA s===zz=ccozzzz==

| z==z====== NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE IBAGUE ===z===s====z==

NOTARIO: BLAD‘M;RQ MQL]NA VERGEL K s==cz==sozozossssssssssssos

; : s=====z== §UPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO ===s========

| ==ss====s=ss=ss==== FORMATO DE CALIFICACION s===ss=ssssscssssas
MATRICULA INMOBILIARIA EN MAYOR E}‘(TENSION: 350-225405. =========
MATRICULAS INMOBILIARIAS INDIVIDUALES: PRIMERA ETAPA (LOTE 4)

o wgﬁzﬁﬂ-m 380- | [350-  [350-
234848 | 234849 | 234850 | 234851 | 234852 | 234853 234855 | 234855 | 234857 | 234858
350-  1350- | 360- |350- |3s0- |80~ 350- 380~ |350- | 350-
234850 | 234860 | 234861 | 234862 | 234663 | 234864 | 234865 | 234666 | 234857 | 234868 | 234889
350- |350- |350- |350- |350- |350- | 350- |350- |350- |350- |350-
234870 | 234871 | 234872 | 234873 | 234874 | 234875 234877 | 234878 | 234879 | 234880
350- |350- |30 |350- 360 |3B0- 360- |350- |350- | 350-
234881 | 234882 | 234883 | 234884 | 204685 | 234885 | 284067 | 234868 | 234889 | 234890 | 23431
|{350-  [350-  [350- |350- |350- |30 |350- |350- 1360- |350- | 380-
234897 | 234803 | 234804 | 234895 | 234896 | 234897 | 234898 | 234899 | 234800 | 234901 | 234902
350-  |350- |350- |350- |380- |350- |380- |350- [350- |350- | 350-
1234903 | 234904 | 234905 | 234906 | 234907 | 234908 | 234909 | 234910 | 234911 | 234912 | 234913
350-  [350- |350- |350- | 3850- |350-  [350- |350- |350-  |350- |350-
1234914 | 234915 | 234916 | 234917 | 234918 | 23416 | 234920 | 234921 | 234922 | 234923 | 234924
[350- |350- (3500 |350- |350- (350 |350- |350- |350- [350- | 3%0-
1234925 | 234926 | 234927 | 234928 | 234929 | 234930 | 234031 | 234932 | 234933 | 234934 | 234935 |
[350- [360- |350- |350- |350- {360 |350- [350- [350- 1350- | 350-
11234936 | 234937 | 234938 | 234939 | 234940 | 234941 | 234942 | 234943 | 234944 | 234945 | 234046
350- |350- |350- [360- |350- |350- | 350- |350- |380-  |350- | 350-
11234047 | 234048 | 234949 | 234950 | 234951 | 234952 | 234953 | 234954 | 234955 | 234056 | 234957
350- [350- [360- [350- [350- |350- [350- (350 [350- |350- | 350-
234958 | 234950 | 234960 | 234961 | 234962 | 234963 | 234964 | 234965 | 234066 | 234967 | 234968
350 |350- |350- |350- |350- |350- [950- | 360- | 350- |3B0- | 350-
1234960 | 234970 | 234971 | 234972 | 234973 | 234974 | 234975 | 234976 | 234977 | 234978 | 234879
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piso. Tiene 4rea privada de 10,8_(; M"-. Se deta!mma

linderos: En linea recta entre los puntos 1 ¥ 2, en distancia de 4,50 metros, con el
Garajg 2-418. En linea recta entre los puntos 2 y 3, en distancia de 2,40 metros,
con el Garaje 2-390. En finea recta entre fos puntos 3 y 4, en distancia de 450
metros, con el Garaje 2-420. En linea recta entre los puntos 4 yenciermaenel 1, en
distancia de 2,40 metros, con zona comun (circulacién vehicular). CENIT: Con ia
placa comiin gue lo separa del Tercer piso. NADIR: Con la placa coman que lo
separa del Mezzanine. ====s=== DEPENDENCIAS Y ALTURAS: Espacio para
estacionamiento de un vehiculo. Su altura es de 2,50 metros. =====zs=s=s==ec
GARAJE 2-420. Su acceso es por la Calle 93 N° 2040 Sury esta localizado en el
Segundo piso. Tiene 4rea privada de 10,80 M. Se determina por los siguientes
linderos: En linea recta entre los puntos 1'y 2, en distancia de 4,50 metros. con 6!
Garaje 2-419. En linea recta\antféwﬂumasﬂ y 3 en distancia de 2,40 metros,
con el Garaje 2-389. En linea recta eﬂ’“E S puntos 3 y 4, en distancia de 4,50
metros, con el Garaje 2-421. En linea recta entre los puntos 4 y encierra en e 1, en
distancia de 2 40 metros. con zona mun fo’uwlacién vehicular). CENIT: Con ia
placa comun que lo separa del Tercer piso. NADIR: Con la placa comun que lo
separa del Mezzanine. s===s=z== “E_EPENDEHGIAS Y ALTURAS: Espacio para
estacicnamiento de un vehiculo, Su altura es de 2,50 metros, ==s====ssczazoas
GARAJE 2-421. Su acceso es por la Calle 93 N° 20-40 Sur y esta localizado en el
Segundo piso. Tiene area privada de 10..80 M?. Se determina por los siguientes
linderos: En linea recta entre los puntos 1 y 2, en distancia de 4,50 metros, con el
Garaje 2-420. En linea recta entre los puntos 2 y 3, en distancia de 2.40 metros,

por los siguientes

| con el Garaje 2-388. En linea recta entre los puntos 3 y 4, en distancia de 4,50
i metros, con zona comun (circutacion) y con columna coman. En linea recta entre

los puntos 4 y encierra en el 1, en distancia de 2,40 metros,- con zona comun
(circulacion vehicular), CENIT: Con la placa comun que lo separa del Tercer piso.
NADIR: Con la placa comin que lo separa del Mezzanine, =======-
DEPENDENCIAS Y ALTURAS: Espacio para estacionamiento de un vehiculo. Su
altura es de 2,50 metros. B e e L T
GARAJE 2-422. Su acceso es por ia Calle 93 N° 20-40 Sur y esta localizado en el
Segundo piso. Tiene area privada de 10,80 M?. Se determina por los siguientes
lindercs: En linea recta entre los puntos 1y 2, en distancia de 4,50 metros, con

}
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§ MARIA DEL ROSARIO RUBIO BARBOSA
| Cédula Ciudadania 38.243.629 de Ibagué

Art. 3° Resolucion 6467 de 201 5)
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| EL NOTARIO,
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Quien obra en nombre y representacion de ALIANZA FIDUCIARIA S.A,, Como |
vocera del F!DEICOHISO INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES | '
Se autoriza la firma fuera del despacho notarial. (Art. 12 Decreto 2148 de 1983, Y j

?\‘n tiene conto pam el wanarin

e e e ettt il

~

;A

ra |




- Ibagué 22 de agosto de 2018

" Sediores -
Constructora prabyc —allan;m fiducaria
* Proyecto Mirador de los Andes
Bogotd D.C :

x5

-Asunto: so!lcttud de prérroga para correr escrituracién del apto 1405 torra 5 mirador de los andes
a nombra de Hehana Paola Rayo Torms

Reciba un co‘rdia!-saludo:

Me dirijo a ustedes con el fin de informarles que a la fecha no ha sido imposible consegulr el crédlto,

hipetecario para cubrir e} vaior faltante del apartamento del asunto, tal cual como se evidencia en
fas cartas anexas a esta peticidn, razén por la cual me encuentro actualmente en ‘espera de-una
aprobacitn de crédito por libranza o fibre inversidn que he solicitado al Banco DAVIV!ENDA en

thagué , razén por la cual solicito a ustedes que se corra o aplace la fecha de escrituracion del bien !

- inmueble ubicado en el proyecte mirador de los andes en Ibagué Apto 1405 torre 5, de fa cual se

ha depositade hasta la fecha un valor de 556, 4(30000 pesos, por lo menos a. un mes més, es decrr‘_

que ia fecha de escrituracion que se encuentra prevista para el 31 de octubre de 2018 se corra para

e! 31 de naviembre de la presente anualidad toda vez que me encuentro en espera de s respuesta -

. delbanco, Davlvfenda

Agradezco de antemano la atencidn prestada a mi solicitud y espero una pronta respuesta a mi
: soficltud

.. Anexo: mph de la carta de desaprobacién de crédita. Banwlomhla ¥ banco caja soclal y copia del
correo del proceso de operacmn de reproceso.

c.c No 2& 553.360
Tel: 322903.0954 ;

L
h




Ibagué 28 de agosto de 2018

Sefiores
Prabyc

Bogota

Asunto: desistimiento de compraventa del apartamento 1405 torre 5 mirador de los andes ibague
Tolima y solicitud de devolucién del dinero que se ha aportado a la fecha.

Yo HELIANA PAOLA RAYO TORRES identificada con cc. No 28,
con el fin de comunicaries que desisto de la compra venta del
por fuerza mayor toda vez gque me han negado el crédito
diferentes entidades, razén por la cual presento el desis

Igualmente dicha solicitud la hago en razén de lo anteriormente ex
en cheque de gerencia, agradezco de antemano la atencién prestada a mi solicitud Y espero una

pronta respuestaa la misma. (¢ yokios)

Adjunto a la presente copia de las cartas de negacidn de crédito, copia del correo electrénico de
caja social, copla del estado de cuenta, copia de la carta enviads a prabyc Ibagué.

Cordialmente;

hefediSiogs, By Ones.

cc. 28.553.360
tel.3229010964
direccidn. Carrera 11b N5 A -22 Barrio san diego lbagué

553.360 de Ibagué, me d irijo a ustedes
apartamento relacionado en el asunto
hipotecario que he solicitado ante ias
timiento del negocio y por ende solicito la

puestoy la devolucién a solicito

Jutia Heron o
Ce. I8 ST M3 oge

Prab C Ingonieey
m gj\?-'sdzna.fss.y‘

LA DE VENTAS
MIRADOR
T D&Los ANDESs
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De: Heliana Pacla Rayo Torres
Enviado el: lunes, 10 de septiembre de 2018 7:48 a.m.
Para: ‘jherran@prabyc.com.co’ <jherran@prabyc.com.co>: 'Viviana Ramirez'

<VRamirez@prabyc.com.co>

Asunto: cancelacién desistimiento

Buenos Dias

Sefiores

Constructora Prabyc

Proyecto Mirador de los andes

Reciban un cordial saludo

La presente es con el fin de informarles que al dfa de hoy he cancelado 86.300.000, para dar
cumplimiento al pago del apto 1405 de Ia torre 5 proyecto mirador de los andes, razén por la cual
me retracto del desistimiento presentado ante ustedes, para seguir en el proceso con la
escrituracién del inmueble antes mencionado a nombre de Heliana Paola Rayo Torres, razén por la
- cual esperare.el otro si para cuadrar el resto del saldo que a la fecha seria por $11.100.000 pesas,
los cuales cancelare de estos 5.600.000 con mis cesantfas las cuales se encuentran en el fondo
nacional del ahorro tal cual como se les envi6 la certificacion a ustedes del fondo nacional por
correo y de estos pagaria los otros 5.500.000 con recursos Propios, un mes antes de fa fecha en
que se realice la escrituracion, sin embargo la prérroga de realizar la escrituracion hasta el 31de
noviembre si sigue en pie.

Gracias por la atencin prestada a mi solicitud quedando atenta a una pronta respuesta.

Pdta: por favor comunicar a Bogota para que se enteren de lo acontecido.

'}gﬁ

Cordialmente;

Heliana Pacla Rayo Torres : \Y}Dﬁb} &A

Tel. 3229010964
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-

ACTA DE COMPARECENCIA No. 3441+
FECHA: 31 /102018 -/

Ante mi BLADIMIRO MOLINA VERGEL/ 'Notario Tercero del Circulo de lbaguéi/ hoy
treinta y uno (31) de octubre de Dos mil dieciocho (2018)."siendq las 08:00 am~
Comparecié la sefiora MARIA DEL ROSARIO RUBIO BARBOSA, mayor de edad,
identificada con cedula de ciudadania numero 38.243.629 de Ibagué,"&uien actaa en
nombre y representacién de la sociedad PRABYC INGENIEROS S.A.S, identificada
con NIT. 800.173.155-7."en su calidad de DIRECTORA SUCURSAL IBAGUE conforme
al Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de lbagué y como Apoderada Especial del sefior CARLOS ALBERTO BARBERI -
PERDOMOY identificado con la cédula de ciudadania ndmero 14.202.308 de lbagué; :*
como Presidente y Representante Legal de la sociedad, de acuerdo al Poder especial |
conferido a su favor, de cuya vigencia y autenticidad se hace responsable la apoderada;
cuya copia se anexa, junto al Certificado de existencia y representacion legal de la
mencionada sociedad expedido por la Camara de Comercio de Bogota; faculiada para i
ja ejecucion de los Actos ¥ tramites de escrituracion y demas afines del PROYECTO |
. MIRADOR DE LOS ANDES,"UBICADO SEGUN “CONTRATO” EN LA CALLE 93 Mgy
SUR 40 DE LA CIUDAD DE IBAGUE Y SEGUN “ORDEN ACTA DE PRESENTACION"
SE UBICA EN LA CALLE 93 # 20-40 SUR — CARRERA 20 SUR No 93-32/ 60/82/100 y
CRA 20 SUR # 93 — 132 DE LA CIUDAD DE IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL
TOLIMA, manifestando lo siguiente, a saber; SE=ssSsSTTCSSSESSESSSSERSSRoEE
PRIMERO: Que La Persona Juridica denominada “PRABYC INGENIEROS S.AS,”
con NIT. 800.173.155-7",Vbara efectos del desarrallo del proyecto ha constituido un
“Patrimonio Auténomo de Administracion inmobiliaria denominado FIDEICOMISO
INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES’“cuya vocera y administradora es la
Persona juridica ALIANZA FIDUCIARIA S.A,“identificada con NIT. 860.531.315-3,
entidad de Servicios Financieros, domiciliada en la ciudad de Bogota D.C. con
autorizacién de funcionamiento otorgada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, mediante Resolucion nimero SB. 3357 del 16 de Junio de 1.986,

(LA FIDUCIARIA). =====:-=='_.t_-==:.::.=::==’":j-‘—"—-—T_;':::“-—'—z‘::::: —————————————
SEGUNDO: Que el dia 08 “de octubre de 2017 Ia sociedad PRABYC INGENIEROS
. S.A.S identificada con NIT. 800.173.155-7 en su calidad de “FIDEICOMITENTE

GERENTE DEL FIDEICOMISO INMOBILIARIO MIRADOR DE LOS ANDES” Celebro
Contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA como *PROMETIENTE VENDEDORA®

con la sefiora HELIANA PAOLA RAYO TORRES, “identificada con la cédula de
ciudadania numero 28553.360 de Ibague,” como “LA PROMETIENTE

\ |

| Calle 13 N° 2 - 35 Ibagué — Tolima, Teléfono (8) 2610384 - Telefax : (8) 2633232
| F - mail : notaria3_Ibagne@yahoo.es

|
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COMPRADORA”, la cual como tal relaciona la transferencia a titulo de venta de los
siguientes bienes inmuebles: APARTAMENTO 1405 TORRE § - SUBETAPA 5 -
ETAPA 3 y PARQUEADERO, QUE HACEN PARTE DEL PROYECTO MIRADOR DE
LOS ANDES, UBICADO SEGUN “CONTRATO” EN LA CALLE 93 N° 17 SUR 40 DE
LA CIUDAD DE IBAGUE, DEPARTAMENTO DEL TOLIMA. s===zs=====

TERCERO: Con base en los antecedentes relacionados, comparece ante este
Despacho con el fin cumplir con lo estipulado en la Promesa de compraventa,
CLAUSULA DECIMA PRIMERA, Otorgamlento de la Escritura Pablica” donde se
establecio la fecha del treinta y uno (31) “de octubre de Dos Mil Dieciocho (2018), a las
08:00 am 'ﬁara la firma / otorgamiento de la Escritura Plblica de Transferencia en la
Notaria Tercera del Circulo de Ibagué.

3
La parte Compareciente presento los siguientes documentos: === === ==

-_)_ Fotocopia de la Promesa de Compraventa suscrita entre PRABYC INGENIEROS

S.A.S con NIT. 800.173.155-7 en su calidad de GERENTE DEL PROYECTO -
(FIDEICOMITENTE) vy como “LA PROMETIENTE VENDEDORA®" con la sefiora
HELIANA PAOLA RAYO TORRES, “identificada con la cédula de ciudadania numero
28.553.360 de ibggué ‘¢omo “LA PROMETIENTE COMPRADORA’, de fecha 08 de
octubre de 2017, S=eseessozzas === =======o==s=s==

“2). Fotocopia del Poder especial otorgado por CARLOS ALBERTO BARBERI
PERDOMO “identificado con la cedula de ciudadania 14.202.308 de Ibagué,”

Representante Legal de la sociedad PRABYC INGENIEROS S. A.S. identificada con
NIT. 800.173.155-7 a favor de la compareciente. ========= SSESSsSTSSsSss
_L Fotocopia del Certificado de existencia y representacion legal de PRABYC
INGENIEROS S.A.S. “Sucursal Ibagué”, expedido por la Camara de Comercio de
Ibague S SEESEECESSEERESEEIERS S==sssssmssEs
_}, Fotocopia del Certificado de existencia y Representacion Legal de PRABYC
INGENIEROS S.A.S expedido por la Camara de Comercio de Bogota; ===========

7). Fotocopia del Copia de la cedula de ciudadania de la Compareciente. ==========

OBSERVACIONES La Compareciente estuvo presente en este Despacho Notarial, hoy
31 de octubre de 2018 desde las 08:00 am Hasta las 09:00 am. Zzszssssszsszsss

Caile 13 N° 2~ 35 Ibagué — Tolima, Teléfono (8) 2610384 - Telefux : (8) 2633232
E — mail : notaria3_Ibaguedyahoo.es
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PARTE COMPARECIENTE:

MAR DEL ROSARIg RUBIO BARBOSA /
C.CN® 2£ 242 ‘ /

VALOR...... .$ 12700

VA8 2413
TOTAL..... . § 15.113

Calle 13 N° 235 Tbagué — Tolimma, Teléfono (8) 2610384 - Telefax > (8) 2633232
E — mail : notaria3 _Tbague@yairoo.es

-
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ESTADO INDIVIDUAL DE CARTERA

Hellana Paola Rayo 1 ofres
: 303’2 MIRADOR DE LOS ANDES
Encargo' 10043213938 Tasa Mora: 29.06% | Vinculacion: | {
Fecha de 11-Mar-2018 Plan: 3032-Mirador De Los AndesjRayo Torres Halam Paola Rayo Torres
vr Unidades: $153.895.260,00 { 1 |

~ Codige iga » Unidad

1 .03-30 $2.000.000,00 Cuota Inicial

2 2017-04-30 $3.155.000,00 Cuota Inicial

3 2017-05-30 $3.155.000,00 Cuata inicial

4 2017-06-30 $3.165.000,00 Cuota inicial

5 2017-07-30 $3.155.000,00 Cuota Inicial

6 2017-08-30 $3.155.000,00 Cuota Inicial b
7 2017-09-30 §3.155.000,00 Cuota Inicial SR
8 2017-10-30 $3.155.000,00 Cudla Inicial

9 2017-11-30 $3.165.000,00 Cuota Inicial

0 2017-12-30 $3.155.000,00 Cuola Inicial

11 2018.-01-30 $3.155.000,00 Cuota Inicial
12 2018.02-28 $3.155.000,00 Cuota Inicial

13 2018-03-30 $3.155.000,00 Cuota Inicial

14 2018-04-30 $3.155.000,00 Cuota Inicial
15 2018-05-30 $3.153578,00 Cuota imcial

16 2018-06-30 $96.540.866,00 Cuola Inicial
17 2018-10-25 $5.394.6548,00 Cesantias Para Compra
18 2018-11-09 $5.791.268,00 Cuota Inicral
Total $153.895.260,00

PAGOS ¥ AJUSTES REALIZADCS

| Dias Mora

Abones a':npnv

Abonos a i fora

Valor Total |

0 $2.000.000,00

0 $3.155.000,00 33 155.000,00 ;
0 $2.500.000,00 $0,00 $2500.000,00 | $146.240.260,00
Pago 0 $3.200.000,00 $0,00 $3200.00000 | $143.040.260,00
2017-07-28 Pago 0 $9.000.000,00 $0.00 $9.000.000,00 | $134.040.260,00
20170928 | B2046464 - Cobro 0 -$10.284,00 $10.284,00 $000| $132050544,00
2017-09-28 Pago 0 $2.000.000,00 $0,00 $2.000.000,00 | $132.050.544,00
2017-10-17 | 52069305+ Cobro 0 -$8.831,00 $8.931,00 $0,00 | $132050.475.00
26171107 Pago 0 $1.500.000,00 3000 $1.500000,00 | $130.559.475.00
17-12-08 | Pago 0 $1.500.000,00 $0,00 $1.500.00000 ] $129.050.47500
2017-19-11 Pago 0 $3.000.000,00 $0,00 $3.000.000,00 | $126.050,475,00
20171222 Pago 0 $9.000,000,00 $0,00 $5.000.000,00 | $117.059.47500
2018-01-30 Pago 0 $3,000.000,00 $0,00 $3.000000,00| $114.059.475.00
2016-02-26 | B2207301.- Cobro 0 $26.341,00 $26.341,00 $0,00 | $114.085816.00
| 20180306 Pago 0 $1.700.000,00 $0,00 $1.70000000 | $112385816,00
2018-03-26 Pago [ $2.400.000,00 $0,00 $2.400.000,00 | $109.985816,00
2016-05-31 Pago 0 $2.500.000,00 $0.00 $2.500000,00 | $107.455.816,00
20160625 Pago 0 $10.000.600,00 $0,00 $10.000.000,00 |  $97.485.816,00
20180906 Pago 0 $86.300,000,00 $0,00 $86.300.000,00 | $11.185.816,00
2018-10-10 Pago ] $3.900.000,00 $0,00 $3.900.000,00 $7.285.816,00
201810-22 Pago 0 $5.373.056,00 $0,00 $5.374.056,00 $1.912.760,00
2019-02-12 Pago ] $1.500.000,00 $0,00 $1.900.000,60 $12.760,00
2018-02-27 Pago [ 51276000 | $0.00 §12.760,00 $0,00

Total $153.895.260,00 | v~ $45.566,00 |  $153.940.816,00
3 o

15 |2018-05-30| Cuota Inicial 0 ,00] $100.440.866,00 .00 ,00 | $100.440 866,00
16 | 2018-06-30| Cuota Inicial 0 $89,255,050,00 $0,00 $0.00 | $80.255.050,00 $0,00
17 | 2018-10-25 | Cesarfias Para| 137 $5.304.646,00 $0,00 $0,00]  $5.394.548,00 $0,00|
18 | 2018-11-09| Guotainical | 122 $5.791.268,00 §0,00 $0,00 | $5.791,266,00 $0,00
Total $100.440.86€,00 ‘_$100.Mn.366,00 $0,00f $100.440.866,00| $100.440.865,00}




Yina Lizeth Diaz Torres
m

De: Yina Lizeth Diaz Torres

Enviado el: viernes, 15 de noviembre de 2019 9:30 a.m.

e TeliraysRe¥ & hwimalcem’

Asunto: RESPUESTA A CORREO ELECTRONICO DEL 02 DE NOVIEMBRE DE 2019

Datos adjuntos; RESPUESTA A CORREQ ELECTRONICO - APTO 1405 TS - SRA. HELIANA RAYO.pdf

Respetada sefiora Heliana,
Por medio del presente, se da contestacion a su correo electrénico recibido el 02 de noviembre de 2019,

Agradecemaos la confirmacion de recepcion.

Cordialimente,

YINA LIZETH DIAZ TORRES

S RS

Aviso Legal: El presente mensaje iumto con sus anexos tiene
informacidn contenitfa en e corree re ‘
recibido el mensae por ervor, por favor
habar recibido el comres por arror, agradecemas

como deshinatanio{s) unicamente a la(s) persona(s) a quien(es) esta dirigido
v privilegiado, vy no p darseie yn Tratamientn publico. E
itenido pues el mismo esta restiingido v su distribudon y/o ut
IG5 10 comunique v proceda con su eliminacion. Muchas gracias.

[Ntmero de pagina)
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Yina Lizeth Diaz Torres t
M

De: Microsoft Outlook

Para: heliray2009@hotmait.com

Enviado el: viernes, 15 de noviembre de 2019 9:31 am.

Asunto: Retransmitido: RESPUESTA A CORREO ELECTRONICO DEL 02 DE NOVIEMBRE DE 2019

Se completé la entrega a estos destinatarios o grupos, pero el servidor de destino no envié
informacion de notificacion de entrega:

Asunto: RESPUESTA A CORREQ ELECTRONICO DEL 02 DE NOVIEMBRE DE 2019

[NGmero de pagina]



Prabyc

Ibagué, 15 de octubre de 2019

Seriora

HELIANA PAOLA RAYO TORRES
Carrera 11b No. 5A-22

Teléfono: 322 9010964
helirav2008@hotmail.com

Ibagué

ASUNTO: RESPUESTA A CORREO ELECTRONICO DEL 02 DE
NOVIEMBRE DE 2019.

Respetada sefiora,

Por medio de la presente, nos permitimos dar respuesta al correo electronico recibido el 02 de
noviembre de 2019, por medio de la cual manifestd o siguiente:

“mmmmwmmmmmmwmamqmm
han causado por s incumplimiento del contrato Gue firme con ustedes para la compra del bien inmueble ubicado
en mirador de los andes ibague, despues de haber sido coaccionada por prabyc cuando me dijo gue s no teniz
un preaprobado de un hipotecario me sacarian por la derecha de los 53 mifiones que fes habia dado de cuota
mmammwmymwmmmmmmamwmwmfmﬁ
ab.hscuafeslespayuew,mrﬂwmbasymrammdemmwmwmmram
@ ustedes les tenia que pagar el total del apartamento sin haber firmado escrituras, cuando uno cancels es 3 /3
firma de Ja escrituracion y absomdebasaﬁvsimo&xﬂedwﬁmoﬂvsfa&eabmbfedzadeeﬂegay
esamamsa-fad?abm@ﬁisyw#abnmrmmahmmdaynﬂieamw
y decirmen en la notaria que no ahbia escritura algune para mi HELIANA RAYO, &s indignante , y que me
anb@dmdﬁ&:#mwﬂeydm&mdavmmmﬁamxmbm, & verdad es
humilianta que me hallan salido con un chorro de babas, y despues de una citacion para concifiar ante 13 camara
mewmwmma@mmmmﬂmwmaEMamsaMasm
mmmmbm@ammywmmmmmmm
mmmmmwmmmmmmmmw
m&eﬂhpﬁbﬂbn&damﬁdoﬁwm@mﬂamﬁm&ommmmm e verdad ya
ﬂmmmmmmmMWMmMMymWawb
devolucion del dinero pagado indexado a i3 feche y por ende los perjuicios economicos que me han causado
con su incumpfimiento , dmmmmmmmmmwwzeabmmm
mwazy,smmmmmmammmwmmdwemm
mﬁwﬂadap&garauﬂﬂesyg%damaawredym&,(amﬂad,mqwm&aﬁaqueme!pago
de perjuicios causados a Iz fecha , ke devolucion ael dinero indexado a Ia fecha , & pago de la clausula penal y
arras, y eso contando los arrendamientos que he tenido que pagar durante ef Hempo gue ustedes me
&mmz-mmﬁwmmmmmb@vQMmenmmmede
Mymmmmdeqwmmban,ddadehayﬁﬁm#dm&demfadsas&lade
mybmwmmdﬂmmmammﬁaMmjmmdwmkskm
¥ ef dinero de los usuarios.”

FUNDAMENTOS DE DERECHO

» Conforme lo dispone el articulo 23 de la Constitucién Polftica de Colombia,
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Lan sis v

"Toda persona tiene derecho a presentar peticiones respetuosas a las autoridades
por motivos de interés general o particular y a obtener pronta resolucion. £l
legislador podrd reglementar su ejercicio ante organizaciones privadas para
garantizar los derechos fundamernitales”.

Dicho articulo fue desamrollado por el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, el cual a su vez fue modificado por la Ley 1755 de 2015,
instrumento normativo que rige en la actualidad.

La citada Ley no solo regula la procedencia del derecho de peticién frente a entidades
particulares, sino el alcance y términos que son concedidos para dar respuesta a las
peticiones respetuosas que son elevadas por los ciudadanos, en el marco del derecho
recogido en el articulo 23 de la Carta Politica.

A fin de analizar las peticiones elevadas en esta oportunidad, es preciso hacer una revision
de los fundamentos normativos que solventan la viabilidad de la misma, antes de entrar a
analizar la peticién particular, razon por la cual es preciso traer a colacion el Articulo 32 de
la Ley 1755, en el cual se dispone lo siguiente:

Derecho de peticion ante organizaciones privadas para garantizar los
derechos fundamentales. Tods persona podrd ejercer el derecho de peticion para
garantizar sus derechos fundamentales ante organizaciones privadas con o sin
personeria juridica, {tales como sociedades, corporaciones, fundaciones,
asodaciones, organizaciones religiosas, cooperativas, instituciones financieras o
clubes. .

Salvo norma legal especial, e tramite y resoludion de estas peticiones estaran
sometidos a los principios y reglas establecidos en e Capitulo I de este titulo.

De esta forma, de acuerdo con la narmatividad vigente, existe en efecto el derecho para los
ciudadanos de presentar solicitudes respetuosas ante sociedades privadas como lo es
PRABYC INGENIEROS S.A.S.

La norma citada previamente, ademas, indica que el procedimiento para dar respuesta y
atender los derechos de peticion, se debera someter a lo dispuesto en el Capitulo I de la
misma fey 1755 de 2015, procedimiento gue se puede sintetizar como se indica a
continuacion.

En primer lugar, se tiene que el Articulo 14 dispone lo siguiente:

Términos para resolver las distintas modalidades de peticiones. Salvo



Prabyc ~

norma legal especial y so pena de sancidn disciplinaria, toda peticion deberd
resolverse dentro de los quince (15) dias siguientes a su recepcion

Asf las cosas, teniendo en cuenta el articulo antes citado, Prabyc Ingenieros S.A.S. cuente
con quince (15) dias habiles® luego de recibir un derecho de peticién, para dar respuests al
mismo.

Considerando que su correo electronico fue recibido el 02 de noviembre de 2019, nos
encontramos dentro del término dispuesto por ia ley para dar respuestz.

RESPUESTA

Como es de su conocimiento, en la diligencia de condiliacién llevada a cabo el pasado 17 de
abril de 2019 ante el Centro de Condiliacion de la Camara de Comercio de Ibagué; muy
amablemente nos permitimos refterar nuestra propuesta consistente en lievar 2 cabo la
suscripcion de Ia escritura plblica de transferencia de dominio a titulo de compraventa de
los inmuebles, apartamento 1405 de la torre 5 y garaje 2-420 del Conjunto Residencial
Mirador de los Andes e inmediatamente se realizard la entrega material de los mismos; asi
mismo reiteramos que Prabyc Ingenieros S.AS asumird todos los gastos por concepto del
proceso de esarituracion

Es asi que con el énimo de dar por terminado el negocio celebrado de la mejor forma posible,
nos permitimos reiterar la solicitud de llevar a cabo la suscripcién de la escritura piblica por
medio de la cual se transfiera el dominio de los inmuebles (apartamento 1405 de la torre 5
y el garaje 2-420 del proyecto Mirador de los Andes), razén por Ia cual se programa para el
dia veintinueve (29) de noviembre de 2019 de conformidad con el cronograma establecido
para el mes de noviembre de 2019.

Con lo anterior, quedamos a la espera de su contestacion y la invitamos de manera comedida
a la suscripcion de la escritura publica y a la recepcién de los inmuebles, para llevar a cabo la
culminacién del negocio pactade en los mejores términos, pues es nuestro deseo la completa
satisfaccion de sus intereses.

Cordialmente,
a 4

LIZETH DIAZ TORRES

Abogada sucursal Ibagué
PRABYC INGENIEROS S.A.S

i Segln interpretacion jurisprudencial, cuando la fey hace referenda a “dias” sin especificar si son habiles o calendario, se
presume que estos son habiles.

b

1'50\




