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JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO
IBAGUE TOLIMA
Carrera 22 No. 8-90 piso 11. Oficina 1105 Teléfono 2637957

Palacio de Justicia “Alfonso Reyes Echandia”
JO6cctoiba@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ibagué Tolima, febrero catorce (14) de dos mil veintidés (2022)

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO CON TiTULO HIPOTECARIO
PROMOVIDO POR BBVA COLOMBIA CONTRA ALVARO ZULUAGA
MARTINEZ RADICACION No.2017-00295-00.-

Ha pasado al Despacho el presente proceso con el fin de realizar el
presente pronunciamiento, a lo que se procede haciendo para ello
previamente las siguientes,

CONSIDERACIONES:

El articulo 132 del Coédigo General del Proceso, regula la figura del
Control de Legalidad al determinar: “..Agotada cada etapa del proceso
el juez debera realizar control de legalidad para corregir o sanear los
vicios que configuren nulidades u otras irregularidades del proceso, las
cuales, salvo que se trate de hechos nuevos, no se podran alegar en las
etapas siguilentes, sin perjuicio en lo previsto para los recursos de
revision y casacion...”

El articulo 444 del Cédigo General del Proceso, prevé como carga que
deben cumplir cualquiera de las partes, la de aportar un avalio, que en
el presente asunto, lo allegé la parte demandante, a fin de determinar el
valor real del inmueble, asimismo, el juez goza de la potestad de
apreciarlo y otorgarle el mérito que le merece atendiendo la firmeza,
precision y calidad de los fundamentos, a fin de determinar si el avalio
es apto para proceder a rematar el bien.

El apoderado de la parte demandante, allegd avaliio comercial del
inmueble objeto de la litis, el cual se corri6 traslado por auto de 14 de
diciembre de 2021 y mediante proveido del 25 de enero de 2022, se
impartié aprobaciéon a dicho avaluo.

Ahora bien, revisado el avalio comercial, considera el Despacho que
carece de sustento técnico y probatorio, por cuanto no se emitié concepto
respecto de las condiciones internas del inmueble, los servicios publicos
con los que cuenta, las condiciones de habitabilidad, el aporte de



fotografias que permitan identificar las caracteristicas mas importantes
del bien, no se analiz6 los aspectos especificos del inmueble, acabados,
estado de conservacion, distribucion del espacio, el sector, proyecciones
de desarrollo, las especificaciones, los 1nmuebles de la =zona,
proyecciones a futuro de la posible depreciacion o valorizacion del sector
y otros aspectos inherentes al inmueble.

Para el caso de los avalios comerciales, es indispensable que el
avaluador visite el inmueble para constatar las caracteristicas basicas y
el estado actual de la propiedad, no obstante se arrib6 al predio, en las
observaciones del avalio se indica que se desconoce el estado interno del
inmueble, las condiciones de habitabilidad por no tener acceso al fundo y
no emiten concepto de favorabilidad por desconocer las condiciones
internas del inmueble.

Asi las cosas, se procede de oficio a ejercer control de legalidad de
conformidad a lo dispuesto en el articulo 132 del Codigo General del
Proceso, dejando sin valor ni efecto el auto de fecha 25 de enero de 2022
que aprobo el avalto comercial y en su lugar, se ordenara a la parte
demandante presentar un nuevo avalio comercial del inmueble dado en
garantia, teniendo en cuenta las especificaciones antes descritas y
actualizando el valor real del bien.

En virtud a lo antes expuesto, el Juzgado Sexto Civil del Circuito de
Ibagué Tolima,

RESUELVE:

PRIMERO: EJERCER control de legalidad en el proceso ejecutivo con
titulo hipotecario instaurado por el BBVA COLOMBIA contra ALVARO
ZULUAGA MARTINEZ, conforme a lo expresado en la parte
considerativa de la presente providencia.

SEGUNDO: DEJAR sin valor ni efecto el proveido del 25 de enero de
2022, que aprobo el avalto comercial presentado por la parte actora.

TERCERO: ORDENAR a la parte demandante presentar un nuevo
avalto teniendo en cuenta los yerros anotados en la parte considerativa
de esta providencia y actualizando el valor real del inmueble dado en
garantia.

NOTIFIQUESE,

SAUL PACHON JIMENEZ

Juez
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