World Legal Business

12 de julio de 2022

Serior
Juez Sexto Civil del Circuito de Ibagué — Tolima.
E.S.D.

Ref. Proceso Verbal-Impugnacion de Actos de Asamblea

Radicado: 73001310300620220010200

Demandante: Urbanizaciones y Parcelaciones LTDA en Liquidacion-
ASOPROCOL

Demandado: Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo Radicacion No. 2022-
00102-00

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA - de impugnacion de la decision de
reglamento del CONJUNTO RESIDENCIAL HACIENDA CALAMBEO P.H en la
asamblea general ordinaria de 15 de marzo de 2022, de URBANIZACIONES Y
PARCELACIONES LIMITADA EN LIQUIDACION contra CONJUNTO RESIDENCIAL
HACIENDA CALAMBEO P.H.

Angela J Bejarano Daza, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania N°
52.969.566, abogada en ejercicio y portadora de la tarjeta profesional N° 164.027 del
C.S. de la J., actuando en calidad de apoderada especial del CONJUNTO CERRADO
HACIENDA CALAMBEO, identificado con Nit 809.005.706-9 representado por la
sefiora Carmenza Basto Salazar, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania N° 38.259.277, de conformidad con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal No. 1520-0031949 del 16 de mayo de 2022, expedido por el
Director de Espacio Publico, Secretaria de Gobierno-Alcaldia Ibagué, y segun poder
otorgado, por medio del presente escrito y dentro del término de ley, conforme el articulo
96 y 442 numeral (1° y 2°) del Cddigo General del Proceso; me permito DAR
CONTESTACION A LA DEMANDA, manifestando igualmente, que se propondran las
EXCEPCIONES DE MERITO, con fundamento en lo siguiente:

I.  FRENTE A LOS HECHOS.

EN CUANTO AL HECHO 1. Es cierto, que el dia 26 de febrero de 2022 se convoco a
Asamblea General Ordinaria segun Acta No. 57 del 15 de marzo de 2022 bajo un orden
del dia que no incluia reforma estatutaria y se inici6 con el Quorum legal para debatir y
decidir.

EN CUANTO AL HECHO 2. Es cierto que segun el orden del dia aprobado se
constataron los puntos que aparecen en el acta, incluido el punto 13 relativo a
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proposiciones y varios, sin que se especificara previamente el punto de reforma
estatutaria.

EN CUANTO AL HECHO 3. No es cierto que no habia quorum calificado para el
momento de proposiciones y varios. Hay apreciaciones subjetivas. Segun Acta de
Asamblea 038 de 2016, la adjudicacién de parqueaderos esta condicionada a la
Subdivision del Pent House en dos unidades, cuando haya sido rematado y subdividido.

EN CUANTO AL HECHO 4. No me consta, que se pruebe. Se aclara que el Acta No.
038 de 2016 nunca fue impugnada.

EN CUANTO AL HECHO 5. No me consta que la propietaria nueva del Pent House
Olga Lucia Perdomo quien remat6 en 2019 el Penthouse como unidad se haya enterado
de la existencia del Acta 038 de 2016 y haya tratado de aprovecharse de la polémica.

La apreciacion: “Los documentos presentados por Olga Lucia a la Asamblea con la
atrevida e ilegal reforma divisoria” €s una apreciacion subijetiva.

En cuanto a;

“‘A. Los coeficientes de participacidn de los copropietarios del reglamento vigente
afectado por la nueva reforma en los bienes comunes (...) no reflejan estos cambios”:
Es cierto. Se acordd que al realizar la divisién de las unidades posteriormente se
subdividiran, a su vez en dos coeficientes, es decir el coeficiente del pent-house.

“B. La transcripcion de algunos articulos existentes en el Reglamento Vigente contrarios
a la reforma no se modificaron y eso establece contradiccion con lo aprobado
ilegalmente” No es cierto.

“C. Los planos de las reformas sin que se aporten los originales del reglamento 1997
que son los vigentes hoy, tanto del Pent House como del Primer Piso no se contrastaron
para ver las variaciones y su incidencia.” Que se pruebe.

“D. Incluye en la propuesta 3 certificaciones que preocupan, dos de ingenieros que no
son estructurales, en donde avalan las modificaciones, el Ingeniero Diaz y el Ingeniero
Torres Didyme-Dome le certifican a la Curaduria Primera, no al Conjunto, que los muros
del Pent House pueden ser removidos sin inconveniente, sin estudio de pesos y cargas
futuras, la longevidad de la edificacidn con la fatiga natural (...)" No es cierto que los
dos ingenieros no son estructurales, lo demas que se pruebe.

Se aportan los planos que fueron aprobados al momento de radicacion del proyecto-
ahora denominado HACIENDA CALAMBEO, asi como la Resolucion 455 del 12 de julio
de 1996, mediante la cual se concede permiso de construccion del proyecto, ahora
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denominado HACIENDA CALAMBEO, en la que aparece el ingeniero NICOLAS
TORRES DIDYME como responsable de hacer los respectivos célculos estructurales.

Asi como, comunicado del 23 febrero de 2022, suscrito por el sefior LUIS FERNANDO
DIAZ CABRERA, Ingeniero Civil, mediante el cual se remiti6 concepto técnico del
estado actual del apartamento No. 10-01 propiedad de la sefiora Olga Lucia Perdomo
Varon.

“E. La Certificacién de la Administradora actual, que estaba de administradora el 12 de
Enero de 2018, dice que el Pent House cuenta con (...) Es una apreciacion subjetiva.

F. “En el punto 10 de la propuesta del reglamento sobre reparaciones y modificaciones
se involucra al Ascensor (...)". No es un hecho.

EN CUANTO AL HECHO 6. Que se pruebe que la Secretaria de la Asamblea abuso de
su poder transitorio.

EN CUANTO AL HECHO 7. No es cierto. Los poderes otorgados son amplios y
suficientes las decisiones de reforma estatutaria se aprobaron con mayoria cualificada.

EN CUANTO AL HECHO 8. No es cierto que se pruebe. La Secretaria de la Asamblea
Ordinaria, sefiora Olga Lucia Perdomo emiti6 acta de asamblea con un texto completo
de la transcripcion de los hechos sucedidos en el desarrollo de la reunion un acta de
mas de 30 hojas.

EN CUANTO AL HECHO 9. Es cierto que se subsano la demanda.

EN CUANTO AL HECHO 10. No es cierto. Existen correos electronicos y actas de
Consejo donde se puede verificar respuestas a lo solicitado. La demandante hizo la
solicitud de estos documentos, durante el desarrollo de un Consejo, a la sefiora duefia
del Pent-house. Al respecto, se le respondié que podia acceder directamente a la
escritura original donde fue aprobado y consignado el Reglamento de Propiedad
Horizontal del conjunto en la notaria quinta de Ibagué.

IIl. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

Me opongo, puesto que la decisién de la Asamblea de Copropietarios relativa a la
reforma estatutaria de los articulos 8 y 41 se realiz6 con el quorum calificada y no
vulnera lo estipulado en los articulos 23 y 24 del Reglamento como se explicara
adelante, ni la Ley de Propiedad Horizontal.
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. EXCEPCIONES DE MERITO.

Por ser esta la oportunidad, segun lo sefiala el numeral 1 del articulo 442 del Cédigo
General del Proceso y demas normas afines, me permito formular, dentro del término,
las siguientes excepciones de mérito:

3.1 DEL QUORUM CALIFICADO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 46 DE LA LEY
675 DE 2001.

El articulo 46 de la Ley 675 de 2001 establece:

“DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion a la norma
general, las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por ciento
(70%) de los coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

1. Cambios que afecten la destinacion de los bienes comunes o impliquen una sensible
disminucion en uso y goce.

2. Imposicion de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.

3. Aprobacion de expensas comunes diferentes de las necesarias.

4, Asignacion de un bien comun al uso y goce exclusivo de un determinado bien privado,
cuando asi lo haya solicitado un copropietario.

5. Reforma a los estatutos y reglamento.

6. Desafectacion de un bien comun no esencial.

7. Reconstruccion del edificio o conjunto destruido en proporcion que represente por lo
menos el setenta y cinco por ciento (75%).

8. Cambio de destinacion genérica de los bienes de dominio particular, siempre y cuando
se ajuste a la normatividad urbanistica vigente.

9. Adquisicién de inmuebles para el edificio o conjunto.

10. Liquidacion y disolucién.” (Negrita y Subraya fuera de texto).

De conformidad con lo establecido en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, la Asamblea
General Ordinaria celebrada en el conjunto cerrado Hacienda de Calambeo en la ciudad
de Ibagué el dia 15 de marzo de 2022 mediante ACTA No. 57, segun verificacion del
quérum reglamentario es del 93.18% de asistencia.

La asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal estd conformada por todos
los propietarios de los bienes privados de la propiedad horizontal y se entiende como el
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maximo organo administrativo de la propiedad horizontal, quien toma las decisiones que
deben ser consignadas en un acta.

En la pagina 33 del Acta ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA - ACTA No. 57- del 15
de marzo de 2022:

“La sefiora Olga Lucia Perdomo propone leer el dltimo articulo que se va a
probar, es decir el articulo 8, el cual dice asi:

“Descripcion del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo propiedad
horizontal. El conjunto consta de dos sdtanos para 36 cupos de
parqueadero de propiedad comun de uso exclusivo a residentes y 18
depositos de propiedad comun pero de uso exclusivo y una zona comun
de parqueaderos para visitantes en el primer piso de 10 pisos para 18
apartamentos, 7 casas y un local comercial en el primer piso segun los
planos y areas y linderos avidos para la propiedad.”

De esta manera el articulo queda exactamente igual y simplemente se cambia por: una zona
comun para residentes en el primer piso, que son esos tres parqueaderos. Esa seria la
modificacion que habria que hacer. La calidad de que estos tres parqueaderos en el primer
piso son zona comun para visitantes.

El Dr. Bladimiro solicita verificar el quorum, yo sé que la propuesta ya esta leida y ademas
queda consignada.”

Por su parte en la pagina 29 del acta ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA- ACTA No.
57- del 15 de marzo de 2022 se establece:

“Asi las cosas, el Dr Andrés procede a leer la modificacion planteada, articulo 41, el cual
tendria una modificacion consistente en agregar, un segundo paragrafo en el cual se estipula
claramente lo siguiente:

Paragrafo 2. De acuerdo con la decision tomada por la asamblea general
de copropietarios realizada el 12 de enero del 2016 acta niumero 038 en el
numeral 5 el area representada por el apartamento 1001 del edificio que
hace parte del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo quedara exceptuado
de lo dispuesto en el texto inicial del Presidente articulo en razon a que alli
se podra hacer las modificaciones fisicas necesarias con el fin de que de
las mismas surjan hasta 2 unidades de dominio privado proceso que se
debera sujetar a lo escrito en los numerales 1, 2 y 3 del presente articulo
y las demas normas concordantes al tema que se haya dentro del
reglamento de propiedad horizontal: Las obras se deberan llevar acabo
respondiendo a las normas de convivencia que Se tengan estipuladas o
las que se creen por medio la asamblea general de copropietarios para
reqular el impacto de las mismas. En razon al numeral 2 del presente
articulo el copropietario que tenga el dominio sobre el apartamento 1001 y
que pretende adelantar las modificaciones necesarios para la division del
area establecida debera contar con senda certificacion de profesionales
especializados en el area en donde conste que el desarrollo de las obras
no comprometan la solidez, estabilidad, seguridad y salubridad de la
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edificacion ademas qua no afecte los servicios 0 zonas comunes ni altere
las fachadas exteriores interiores o la volumetria de las edificaciones. Los
costos de las obras civiles que requiera realizar para tal fin seran de costo
total del propietario de dicha unidad. Asi mismo este debera velar por el
cuidado y el buen uso de las zonas comunes durante el desarrollo de las

obras.

Visto lo anterior, esta seria la modificacion del articulo 41. La doctora Maria Martha interviene
haciendo la acotacion en la primera parte del articulo 41 que dice no podra haber divisiones
en ninguna de las unidades, ustedes lo pasan mas abajo al sequndo paragrafo y nos dan la
libertad absolutamente a todo el mundo de dividir. EI Dr Andrés le aclara que solo se habla del

apartamento 1001.”

Los articulos de reforma propuestos por la sefiora Olga Lucia Perdomo corresponden a
los propios de una reforma a los estatutos, dado que como se puede ver a continuacion
implican una modificacién en cuanto se pueden separar o dividir unidades privadas de

vivienda asi:

REGLAMENTO

LO PROPUESTO

ARTICULO 8: Descripcion del conjunto cerrado
Hacienda Calambeo- Propiedad Horizontal.

El conjunto consta de dos (2) sétanos para
treinta y seis (36) cupos de 36 parqueaderos de
propiedad comun de USO EXCLUSIVO a
residentes y dieciocho (18) depésitos de
propiedad comun, pero de USO EXCLUSIVO,
una zona comun de parqueo para visitantes en
el primer piso, diez (10) pisos, para dieciocho
(18) apartamentos, siete (7) casas y un (1) local
comercial en el primer piso, segun planos de
areas y linderos validos para propiedad
horizontal.

El conjunto cuenta ademas de las zonas
comunes necesarias, con zonas verdes,
porteria, salén comunal, turco, lago y piscinas.

ARTICULO 8: Descripcion del conjunto cerrado
Hacienda Calambeo- Propiedad Horizontal.

El conjunto consta de dos (2) sétanos para
treinta y seis (36) cupos de 36 parqueaderos de
propiedad comun de USO EXCLUSIVO a
residentes y dieciocho (18) depésitos de
propiedad comun, pero de USO EXCLUSIVO,
una zona comun de parqueo para residentes en
el primer piso, diez (10) pisos, para dieciocho
(18) apartamentos, siete (7) casas y un (1) local
comercial en el primer piso, segun planos de
areas y linderos vélidos para propiedad
horizontal.

ARTICULO 41: Modificaciones en los bienes
privados.

En los bienes de dominio privado o exclusivo en
ningin caso podrén hacerse modificaciones
fisicas cuando como consecuencia de su
realizacion surjan nuevas unidades de dominio
privado o que impliquen la demolicion de los
muros divisorios, muros estructurales, o un
cambio asi sea leve, de la fachada y

ARTICULO 41: Modificaciones en los bienes
privados.

En los bienes de dominio privado o exclusivo en
ninglin caso podrén hacerse modificaciones
fisicas cuando como consecuencia de su
realizacion surjan nuevas unidades de dominio
privado o que impliquen la demolicion de los
muros divisorios, muros estructurales, o un
cambio asi sea leve, de la fachada vy

6

World Legal Business
NIT. 900.945.492-0
Av. Jiménez # 8A-49 Oficina 508 — Bogota. / Cra. 9 No. 57-24, Oficina 810 Ibagué.
gerencia@wlegalb.co
www.wlegalb.co


mailto:gerencia@wlegalb.co

World Legal Business

presentacion externa del Conjunto. Las
modificaciones o mejoras fisicas diferentes a las
anteriores podran ser realizadas previo el
cumplimiento de los siguientes requisitos: 1)
Que el Copropietario interesado obtenga la
licencia de construccion respectiva, ante las
autoridades municipales correspondientes, en
caso de que la naturaleza de la obra o las
normas municipales lo exigen. 2) Que la obra
proyectada no comprometa la solidez,
estabilidad, seguridad y salubridad de la
edificacion; que no afecte los servicios o zonas
comunes ni altere las fachadas exteriores ni
interiores o la volumetria de las edificaciones. 3)
Que el Copropietario obtenga la previa
autorizacion escrita de la Administracion quien
so6lo podra negarla cuando la obra contravenga
los requisitos anteriores.

PARAGRAFO 1: El Copropietario a quien la
Administracién le hubiere negado la autorizacion
para realizar la obra proyectada, podra acudir a
la Asamblea General de Copropietarios para que
reconsidere la determinacion.

presentacion externa del Conjunto. Las
modificaciones o mejoras fisicas diferentes a las
anteriores podran ser realizadas previo el
cumplimiento de los siguientes requisitos: 1)
Que el Copropietario interesado obtenga la
licencia de construccion respectiva, ante las
autoridades municipales correspondientes, en
caso de que la naturaleza de la obra o las
normas municipales lo exigen. 2) Que la obra
proyectada no comprometa la solidez,
estabilidad, seguridad y salubridad de la
edificacion; que no afecte los servicios o zonas
comunes ni altere las fachadas exteriores ni
interiores o la volumetria de las edificaciones. 3)
Que el Copropietario obtenga la previa
autorizacion escrita de la Administracion quien
s6lo podra negarla cuando la obra contravenga
los requisitos anteriores.

PARAGRAFO 1: El Copropietario a quien la
Administracion le hubiere negado la autorizacion
para realizar la obra proyectada, podra acudir a
la Asamblea General de Copropietarios para que
reconsidere la determinacion.

PARAGRAFO 2: De acuerdo a la decision
tomada por la Asamblea General de
Copropietarios, realizada el doce (12) de enero
de 2016, Acta No. 038 en el numeral 5, el area
representada por el apartamento 1001 del
Edificio que hace parte del Conjunto Cerrado
Hacienda Calambeo quedara exceptuada de lo
dispuesto en el texto inicial del presente articulo,
en razon a que alli_se podran hacer las
modificaciones fisicas necesarias, con el fin de
que las mismas, surjan hasta dos (2) unidades
de dominio privado, proceso que se debera
sujetar a lo descrito en los numerales 1,2 y 3 del
presente articulo y las demas normas
concordantes al tema que se hallen dentro del
Reglamento de Propiedad Horizontal. Las obras
se deberan llevar a cabo respondiendo a las
normas de convivencia _que se tengan
estipuladas o las que se creen por medio de la
Asamblea General de Copropietarios, para
reqular el impacto de las mismas.

En razdn al numeral 2 del presente articulo, el
copropietario que tenga el dominio sobre el
apartamento 1001 y que pretenda adelantar las
modificaciones necesarias para la division del
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area establecida, debera contar con sendas
certificaciones de profesionales especializados
en el area, en donde conste que el desarrollo de
las obras no comprometan la solidez,
estabilidad, seguridad y salubridad de la
edificacion, ademas que no afecte los servicios
ozonas comunes ni_altere las fachadas
exteriores ni_interiores o la volumetria de las
edificaciones. Los costos de las obras civiles que
requiera realizar para tal fin, seran de costo total
del propietario de dicha unidad. Asi mismo, este
debera velar por el cuidado y buen uso de las
zonas _comunes durante el desarrollo de las
obras.

Ahora bien, en la hora 5 y minuto 30 de la grabacidn de la asamblea ordinaria 2022
parte 2 celebrada el dia 15 de marzo de 2022 en las proposiciones y varios se aprueba
la reforma estatutaria, ya que se dice expresamente lo siguiente:

“Con un quorum de 89.82% se aprueba el acuerdo de la modificacion de los articulos
41y 8”

De otro lado, en la planilla adjunta al acta se puede verificar la sumatoria del Quorum
las cuales se encuentran debidamente firmadas, tal como se puede observar a
continuacion:
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CORJUNTO CERRADO
HACIERDA CALAMBEQ
PLANILLA DE FIRMAS ASISTENCIA ASAMB. GRAL ORDINARIA 1° CONVOCATORIA
MARTES 15 DE MARZO 2022
No.
' Unid. NOMBRE PROPIETARIO COEF. |  FIRMA ASISTENTE No. Cedula
MARIELA VELEZ Y /O EDELBERTO CUESTA -
X r;1 CEDANG 3,36% /2 77 &y Z 7L ‘? ¥ g:s T p-,cJC(
201 {DOLLY AGUIRR :
/Y E DE JIMENEZ 3,40% ‘/%‘,ta; S I(U eetd 65 LYo
202 [JENNY ARANGO Y / O HECTOR MAYORGA 3,39% mj. { 29726 Z31 x
w [301  [MARTHA QUIROGA DE ECHEVERRY 3,39% M S | 2 242320
[0S HUMBERTO GONZALEZ Y O JMARICELLY T et =
x|z ZULUAGA 3.39% /{/( 0«1&;‘ € 3 =2 /1?' . ‘? (&4 2? o0 p:.) (’ 224
401  |ANTONIO MELO SALAZAR E 3,39% %ﬂé [ 207 BES |«
51402 |MARIA URUERA DE MORENO (Q.E.P.D) 3,39%
¢ 1501 |INVERSIONES CEC SAS 3,39% M =5 - 3R Ly ks "'Po«’(?‘
502  [MARIA DEL ROSARIO LEON 3,39% S ”""5’ 74 2y B ,U drs
X 601 [JAIME ALBERTO GALEANO GARZON 339% | tef ana fornrs 933Ny IR { e
X (602 |CATALINA Y SERGIQ ARBELAEZ BOLAROS 3,39% p«;“{ (w/.,«- . g31ethye ﬁ }) ¢
7 facy = : (e
701 | SANTRASEN - S.AS 339% |+l Comwee |2 Y ZYd 3 ol 0
702 |ESPERANZA GRISALES CASTILLO 3,39% 7 = ¥ fedet
B01 |NICOLAS E ISABELLA CORTEZ CASTRO 3,39% §K_}_—.-;, B 2l S5 |y
w0z |FDILBERTO HERNANDEZ P. ¥/ O BERTA o, = g .
ALICIA. RDJAS BASANTE sl H{ﬁ ) F33%2nv% # [2des
50y  |°OCIEDAD URBANIZACIGNES Y = 7N f :
PARCELACIONES LTDA AT / s | YiY70QSE [*
902 |NELLY SUSANA ACOSTA PRADA 3395 | g 5 o iz 72,94 P25 R gc Nr
Penh [OLGA LUCIA PERDOMO VARON 7.08% | { As }@ V| (5 +gs2q2
1 MARIA ESPERA % ST
ERANZA CUENCA o] 2PAGOISTE PRl
|2 [y LEZAMA LOZANO agsst /uff ¥ 5 ¢3 30083
“73 | RAQUEL MERCEDES TRIANA LOPEZ a,98% | 22310 330
4 JUAN MANUEL FERNANDEZ GOMEZ 4,98% 'J Am 222006 PDJ-{,‘
5 |BLADIMIRO MOLINA VERGEL a8% P/ A ¢,} 7697 O
6  |!AMEENRIQUE SALAZAR PALACIOS 4,58% /{a"M 1G9
GERMAN CHARRY AUCAUA Y /O ALBA E. . W 77
7 lcnarrysiva 4.98%" | / k”' % : 4 2119¢ 2 Bsles
Local {MARIA DEL ROSARIO LEON RODRIGUEZ 0asss] /A fed s r4.20)9¢r 2. ) ¢
TOTAL COEFICIENTE 100,002 ek

CARMENZA BASTO SALAZAR
REPRESENTANTE LEGAL

MARIO FERNANDO CASTRILLON USMA

REVISOR FISCAL

Como puede establecerse se cumple con el consenso calificado al momento de decidir
sobre la reforma estatutaria, por lo que mal haria una autoridad judicial es declarar nula
una decision que ha sido aprobada de manera auténoma por los copropietarios de la
propiedad horizontal demandada.

Independientemente de la etapa donde se haya tomado la decision consensuada de
manera calificada, lo cierto es que con un quorum superior al 70% se aprobo la reforma
estatutaria que promovié la sefiora Olga Lucia Perdomo frente los articulos 41 y 8.
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3.2 DE LA NATURALEZA DE PROPOSICIONES Y VARIOS EN ASAMBLEAS.

Independientemente de la etapa donde se haya tomado la decision consensuada de
manera calificada, lo cierto es que con un quorum superior al 70% se aprob0 la reforma
estatutaria que promovié la sefiora Olga Lucia Perdomo frente los articulos 8 y 41.

Asimismo, frente al argumento sobre relacionado con que en ninguna parte del orden
del dia se incluy¢ la reforma estatutaria, es de sefialar que, segun el concepto juridico
No. 220-44600 de la Superintendencia de Sociedades, establece lo siguiente:

“(...) es preciso traer a colacion el articulo 182 del Codigo de Comercio el cual es del siguiente tenor:

“En la convocatoria para las reuniones extraordinarias se especificaran los asuntos sobre los que se
deliberara y decidira. En las reuniones ordinarias la asamblea, podra ocuparse de temas no indicados
en la convocatoria a propuesta de los directores o de cualquier asociado..." (subraya fuera del texto).

De acuerdo con lo anterior, solo basta con que exista un pronunciamiento y/o
sugerencia por parte de cualquiera de las personas alli presentes para que los
miembros de la asamblea traten temas que no se encuentran incluidos en el orden del
dia, maxime cuando en los articulos 38 y 39 de la Ley 675 de 2001 sefialan que es la
oportunidad legal que tienen los copropietarios de ventilar todos los asuntos propios de
la propiedad horizontal y adoptar las medidas del caso.

Ademas, no seria légico que cualquier punto no especificado expresamente, no pudiera
ser sometido a consideracion de la Asamblea General y consiguiente aprobacién, pues
se estaria desvirtuando el significado mismo de lo que es la reunién ordinaria,
debiéndose entender, por consiguiente, que todos los temas de interés de los
copropietarios y de los mismos asambleistas se encuentran incluidos implicitamente
dentro de la convocatoria.

No existe norma legal, reglamentaria, que proscriba que en el punto de proposiciones y
varios no se pueda incluir la reforma estatutaria puesto que la naturaleza de
proposiciones y varios tenga objeto variado.

Es mas, segun lo establecido en el articulo 61 del Reglamento de Propiedad Horizontal
expedido mediante Escritura 1932 del 6 de noviembre de 2003 en el numeral primero
dice que nombrado el Presidente y Secretario, si es en Asamblea General Ordinaria, se
procedera a probar el orden del dia, el cual se podra, inclusive, variar o adicionar y si
es Asamblea General Extraordinaria se desarrollara el orden del dia de la convocatoria
sin variacion alguna.
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3.3. DE LOS PODERES AMPLIOS Y SUFICIENTES.

Ahora bien, es preciso mencionar la naturaleza de los poderes, ya que se tratan de
documentos publicos autorizados por un notario que permiten a una persona, fisica o
juridica (llamado “poderdante”), designar a otra como su representante, de modo que
pueda actuar en su nombre en determinados actos juridicos.

El poder amplio y suficiente es el mismo poder general, y tiene como finalidad que el
apoderado pueda decidir con plena libertad y a su arbitrio. Sin embargo, la facultad
dispositiva debe ser expresa, es decir, debe constar claramente el poder.

A la presente contestacidn se adjuntan copias de cada uno de los poderes otorgados
donde se puede verificar que el mandatario o delegado respectivo fue nombrado para
que, en nombre y representacion de un mandante plenamente identificado, asistiera a
la asamblea ordinaria del 15 de marzo de 2022, con facultades de “voz y voto, de
proponer, decidir, aprobar, elegir, y proponer el nombre del mandante para eleccion”.

Lo que se traduce en un poder amplio y suficiente para llevar a cabo todas las
decisiones que se tomaran durante la misma, sin excluir ninguna clase especifica como
lo es una reforma estatutaria, que, dadas las vicisitudes propias del desarrollo de
cualquier Asamblea Ordinaria, no pueden ser previamente previsibles en su totalidad,
por lo que es propio del punto de proposiciones y varios que se solicite adicion de puntos
a tratar, deliberar y decidir en la misma.

34 EN RELACION CON EL SUPUESTO CONFLICTO DE INTERESES DE LA
SENORA OLGA LUCIA PERDOMO AL SER SECRETARIA DE LA ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA.

Ahora bien, frente a la pretension relacionada con el conflicto de interés, es preciso
indicar que no hay lugar debido a que, revisado el Reglamento de Propiedad Horizontal,
se evidencia que no existe un articulo especial que establezca inhabilidades e
incompatibilidades, por lo que este aspecto tiene un alcance mas ético que normativo.

Ademas, si bien es cierto que la secretaria fue quién propuso la reforma, también lo es
que ésta fue elegida conforme al articulo 61 del Estatuto, sin olvidar que también tiene
calidad de copropietaria y por ende, tiene el derecho de realizar propuestas para ser
decididas ante la Asamblea General.

La secretaria, segun el Reglamento de Propiedad Horizontal (art 61) puede ser
cualquier propietario elegido por la asamblea, como efectivamente sucedi6, ademas la
secretaria de la asamblea, como se observa en el texto del acta lo Unico que hizo fue
trascribir los hechos tal como sucedieron, tal y como se puede verificar en las pruebas
aportadas.
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3.5.LOS ARTICULOS 8 Y 41 PROPUESTOS POR LA SENORA PERDOMO Y SU
RELACION CON LOS ARTICULOS LOS 23 Y 24 MENCIONADOS EN LA DEMANDA

Con el fin de verificar si se contrarian los articulos 23 y 24 del Reglamento de Propiedad
Horizontal con la modificacion propuesta es preciso traer a colacion los mismos, con el
fin de ilustrar al Despacho sobre el alcance de estos:

“ARTICULO 23. USO DE LOS BIENES COMUNES Y DERECHOS SOBRE ESTOS:

USO DE LOS BIENES COMUNES: Cada copropietario podra servirse a su arbitrio de los
bienes destinados al uso comin, siempre que los utilice segun su destino ordinario y no altere,
modifique, obstruya o encierre las zonas comunes (salvo lo permitido en el articulo 38 del
presente reglamento- MODIFICACIONES Y MEJORAS EN LOS BIENES COMUNES y en el
articulo 39- MODIFICACIONES EN EL USO Y GOCE DE LOS BIENES COMUNES) y que no
perturbe el uso legitimo de los demas Copropietarios. En su uso, los copropietarios estaran
obligados a observar el maximo de diligencia y cuidado y responderan hasta de la culpa leve
por el perjuicio que por su negligencia o mal uso se puedan ocasionar.

DERECHO SOBRE LOS BIENES COMUNES: Los bienes comunes pertenecen en comun y
proindiviso a los Copropietarios de los bienes privados, son indivisibles y mientras conserven
su caracter de bienes comunes son inalienables, e inembargables en forma separada de los
bienes privados.

El derecho sobre los bienes comunes sera ejercido conforme lo previsto por la ley seiscientos
setenta y cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2001).

La proporcién de los derechos de cada uno de los Copropietarios de bienes privados tiene
sobre los bienes comunes del Edificio esta determinada por los coeficientes de copropiedad
que adelante se determinaran.

PARAGRAFO 1. En todo acto de disposicion, gravamen, o embargo de un bien privado se
entenderan incluidos los bienes comunes en la proporcion antes mencionada, y no podran
efectuarse estos actos en relacion con ellos, separadamente del bien de dominio particular al
que acceden.

PARAGRAFO 2. De acuerdo con lo estipulado en el articulo 19 de la ley seiscientos setenta y
cinco (675) del tres (3) de agosto de dos mil uno (2001) los bienes comunes no son objeto de
impuesto alguno en forma separada de los bienes privados y de conformidad con lo
establecido en el inciso 2 el articulo 16 de la misma ley, el impuesto predial sobre cada bien
privado incorpora el correspondiente a los bienes del conjunto, en proporcion al coeficiente de
copropiedad respectivo.”

“ARTICULO 24. DISPOSICIONES ESPECIALES SOBRE LOS BIENES COMUNES - SOBRE
LOS BIENES COMUNES DE USO EXCLUSIVO:

No podran ser objeto de uso exclusivo aquellos bienes comunes que por Su naturaleza o
destino son de uso y goce general, como son el antejardin, los accesos y circulaciones
vehiculares y peatonales, los parqueos para visitantes, las areas comunes del primer piso. De
acuerdo con el articulo 22 de la Ley 675 de 2001 las terrazas, cubiertas, patios interiores y
aislamientos o retiros si los hubiere, podran ser asignados de manera exclusiva a los
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copropietarios de los bienes privados que por su localizacion puedan disfrutarlos, asi mismo
podran ser asignados como bienes comunes de uso exclusivo los parqueos para residentes y
los depdsitos ubicados en semisétanos o sétanos.

PARAGRAFO 1. El o los propietarios de los bienes privados que en la actualidad o que en un
futuro se les llegare a asignar el uso exclusivo sobre determinado bien comun tales como los
parqueos, depdsitos, halls, terrazas o cubiertas, quedara obligado a no efectuar alteraciones
ni realizar construcciones sobre o0 bajo el bien, no podra cambiar su destinacion, debera
hacerse cargo de todos los mantenimientos y reparaciones a que haya lugar como
consecuencia de aquellos deterioros que Se produzcan por culpa del tenedor y deberéa hacerse
cargo de todas las reparaciones y los mantenimientos locativos que se requieran por el
desgaste ocasionado aun bajo uso legitimo, por paso del tiempo.

PARAGRAFO 2. De acuerdo con el articulo veintitrés (23) de la Ley 675 de 2001, el o los
copropietarios de los bienes privados que en un futuro se les llegare a asignar el uso exclusivo
sobre un determinado bien comun, debera pagar las compensaciones econdmicas, de que
trata el numeral 4 del mencionado articulo 23, por el uso exclusivo segun lo que disponga,
reglamento y apruebe la Asamblea General.

DESAFECTACION DE BIENES COMUNES: Los bienes comunes esenciales mencionados
en los articulos 19 (DETERMINACION DE LOS BIENES COMUNES ESENCIALES Y NO
ESENCIALES), y 20 (AREAS DE LOS BIENES COMUNES) del presente reglamento, los
bienes comunes resultantes por la exigencia de norma urbanistica como equipamiento
comunal, no podran ser objeto de desafectacion.

EXPLOTACION ECONOMICA DE LOS BIENES COMUNES: La Asamblea General del
CONJUNTO CERRADO HACIENDA CALAMBEO - PROPIEDAD HORIZONTAL, con el
quorum de que trata el articulo 61 del presente documento y sin que sea necesaria la
aprobacion por mayoria calificada del 70%, podra establecer una explotacion econémica de
los bienes comunes que por su naturaleza permita tal posibilidad. Las contraprestaciones
economicas obtenidas por la explotacion o compensacion econémica antes mencionada seran
para el beneficio comun de la copropiedad y se destinaran al pago de expensas comunes del
conjunto 0 a los gastos de inversion segun lo decida la Asamblea, y en ningin caso podran
ser para beneficio personal del administrador, ni de ninguno de los residentes o copropietarios
de los bienes privados.

PARAGRAFO 1. Esta autorizacién de explotacién econémica no se podra extender a la
realizacion de negocios juridicos que den lugar a la transferencia del derecho de dominio de
los bienes comunes.

PARAGRAFO 2. La reglamentacion de que trata el presente articulo debidamente aprobado
por la Asamblea General sera de estricto cumplimiento para todos los copropietarios,
arrendatarios o tenedores a cualquier titulo.”

De conformidad con los articulos propuestos, para reforma, por la sefiora Olga Lucia
Perdomo, copropietaria del Penthouse 1001, es pertinente enfatizar que el articulo 41
no contraria en ninguno de sus apartes los articulos 23 y 24 debido a que no guarda
ninguna relacion alguna con lo preceptuado en éstos ultimos, puesto que el articulo 41
versa sobre las modificaciones a los bienes privados, mientras que los articulos 23 y 24
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tratan Unicamente acerca del uso de los bienes comunes y las disposiciones especiales
sobre bienes comunes.

Respecto al articulo 8, y la relacidn o efectos que puede tener sobre los articulos 23 y
24 anteriormente descritos, se debe aclarar a su Despacho que se esta convocando a
una segunda asamblea para aprobar la reforma de los articulos del reglamento de
propiedad horizontal que se puedan ver afectados por la reforma aprobada mediante
Asamblea del 15 de marzo de 2022.

Lo anterior, conforme a lo acordado en la Asamblea General Ordinaria del 17 de mayo
de 2022, en la cual se dispuso contratar unos servicios juridicos para que se realicen
las modificaciones del reglamento en los articulos inherentes a la division del
apartamento 1001 debido a que el articulo 41 aprobado en la asamblea de 15 de marzo
de 2022, comprometié otros articulos que también deberan de ser modificados.

3.6 EXCEPCION GENERICA.

Comedidamente se solicita al sefior Juez, que cualquier excepcion que encuentre
probada dentro del proceso, sea declarada oficiosamente.

IV. PETICION.

Por las anteriores razones, se solicita DENEGAR las pretensiones de la demanda y en
consecuencia, declarar probadas las EXCEPCIONES DE MERITO propuestas en la
presente contestacion de demanda.

V. PRUEBAS.

5.1. DOCUMENTALES:

1. Copia del acta de Asamblea General Ordinaria No. 57 del 15 de marzo de 2022.

2. Copia de la planilla de firmas de asistencia a la Asamblea General Ordinaria del
15 de marzo de 2022.

3. Copia del poder conferido por Alba Esperanza Charry, propietaria de la casa No.
7 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Jaime Enrique Salazar para que
asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General Ordinaria del 15
de marzo de 2022.

4. Copia del poder conferido por Maria Esperanza Cuenca, propietaria de la casa
No. 1 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Edwin Gdmez Triana para
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que asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General Ordinaria
del 15 de marzo de 2022.

5. Copia del poder conferido por Juan Manuel Fernandez Gémez propietario de la
casa No. 4 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Candelaria Patricia De
la Rosa Restrepo para que asistiera en su nombre y representacion a la
Asamblea General Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

6. Copia del poder conferido por Susana Nelly Acosta Prada, propietaria del
apartamento No. 902 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Martha
Quiroga de Echeverry para que asistiera en su nombre y representacion a la
Asamblea General Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

7. Copia del poder conferido por Edilberto Hernandez propietario del apartamento
No. 802 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a lvan Humberto Molina para
que asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General Ordinaria
del 15 de marzo de 2022.

8. Poder conferido por Santiago Ramirez propietario del apartamento No. 701 del
Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Martha Quiroga de Echeverry para que
asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General Ordinaria del 15
de marzo de 2022.

9. Copia del poder conferido por Sergio Arbelaez propietario del apartamento No.
602 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Ivan Humberto Molina para que
asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General Ordinaria del 15
de marzo de 2022.

10. Copia del poder conferido por Catalina Arbelaez propietario del apartamento No.
602 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a lvan Humberto Molina para que
asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General Ordinaria del 15
de marzo de 2022.

11.Copia del poder conferido por Jaime Galeano Garzén propietario del
apartamento No. 601 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Ivan
Humberto Molina para que asistiera en su nombre y representacion a la
Asamblea General Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

12.Copia del poder conferido por Maria del Rosario Ledn propietaria del
apartamento No. 502 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Jaime Enrique
Salazar para que asistiera en su nombre y representacién a la Asamblea General
Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

13.Copia del poder conferido por Ana Audiz Cruz de Castro propietaria del
apartamento No. 501 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Luz Eriadiz
Castro para que asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General
Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

14. Copia del poder conferido por Maricelly Zuluaga propietaria del apartamento No.
302 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Martha Quiroga de Echeverry
para que asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General
Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

15.Copia del poder conferido por Edilberto Cuesta Cedano propietario del
apartamento No. 101 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Martha
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Quiroga de Echeverry para que asistiera en su nombre y representacion a la
Asamblea General Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

16. Copia de la constancia de publicacidn del acta de asamblea No. 57 del 15 de
marzo de 2022, con fecha del 11 de mayo de 2022.

17. Copia del plano de los parqueaderos de visitantes y primer piso.

18. Copia del plano del proyecto de modificacion del apartamento 1001.

19. Copia del plano del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo.

20. Copia de la Resolucion No. 456 del 12 de julio de 1996, mediante la cual se
concede permiso para efectuar una construccion.

21. Copia del concepto técnico expedido el 23 de febrero de 2022 por Luis Fernando
Diaz, Ingeniero Civil Estructural del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo,
relacionado con el estado actual del apartamento 1001.

22. Copia del acta de Asamblea General Ordinaria No. 122 del 17 de mayo de 2022.
23. Copia del acta de Asamblea General Extraordinaria 038 del 12 de enero de 2016
mediante la cual se autorizé la division del pent-house en dos apartamentos.
24.Copia del Reglamento de Propiedad Horizontal expedido mediante Escritura

1932 del 6 de noviembre de 2003.
25. Grabacion de Asamblea Ordinaria del 15 de marzo de 2022.

5.2. INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito, sefior (a) juez, se cite a la sefiora Carmenza Basto Salazar, Representante
Legal de Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo, o quien haga sus veces, para absolver
el interrogatorio correspondiente. El cual podra ser notificado en las direcciones que ya
reposan dentro del escrito de demanda.

5.3. DECLARACION DE TERCERO:

De conformidad con el articulo 212 del Codigo General del Proceso, me permito solicitar
al Despacho, se sirva recibir la declaracion de la siguiente persona:

e Fijese horay fecha para llevar a cabo la declaracion del sefior ANTONIO MELO
SALAZAR, identificado con cédula de ciudadania 14.207.863 quien se
desempefia como Presidente Consejo de Administracién, rendird declaracion
respecto de las hechos ocurridos durante la asamblea ordinaria del 15 de marzo
de 2022 objeto de impugnacion.

Direccion de notificacion; amscsmw@yahoo.com
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VI. ANEXOS.

e Poder debidamente conferido para actuar conforme la Ley 2213 de 2022 junto
con la constancia de la procedencia de los mismos.

e Copia del certificado de la representacion legal del Conjunto Cerrado Hacienda
Calambeo, expedido por el Director de Espacio Publico, Secretaria de Gobierno-
Alcaldia Ibagué mediante constancia N° 1520-0031949 del 16 de mayo de 2022.

VII. NOTIFICACIONES.

Para efectos de notificacion la suscrita las recibe en la Cra 9 N° 57 24 Centro Comercial
Acqua Power Center de Ibagué — Tolima Oficina 810 y al correo electronico
angela.bejarano@wlegalb.co

Mi representada las recibe en el correo electronico conjuntoc.hdac@gmail.com

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,

T

Angela J Bejarano Daza

C.C. N° 52.969.566 de Bogota.
T.P. 164.027 del C.S. de la J.
Apoderada.
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