Senor

JUEZ 6 CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE

Correo Electrénico : jO6cctoiba@cendoj.ramajudicial.gov.co.
E. S. D.

REF. : Proceso Verbal (Resolucién Contrato) de JORGE ANTONIO ESCOBAR GONZALEZ
contra CONSORCIO LA MORADA DEL VERGEL FASE II, SOCIEDAD INCOPAV S.A,,
INTRICON S.A., EQUYCAP LTDA, ESTILCO LTDA, CONSTRUCTORA FEDERAL SAS, F&M
INGENIERIA S.A., EDIFICAR 2000 LIMITDA EN LIQUIDACION y FIDUCIARIA COLPATRIA
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO LA MORADA DEL VERGEL
FASE II

EXP. No. 2022-00034
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA PRINCIPAL
Respetado Doctor :

ALVARO ESCOBAR ROJAS, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
12.139.689 de Neiva, domiciliado en la ciudad de Bogota D.C., abogado en ejercicio,
portador de la tarjeta profesional No. 87.454 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en mi calidad de Apoderado Judicial Especial de FIDUCIARIA COLPATRIA S.A,,
entidad comercial, domiciliada en la ciudad de Bogota en la Carrera 7 No. 24 - 89,
identificada con NIT. 800.144.467-6, conforme poder otorgado por el Doctor CALIXTO
DANIEL ANAYA ARIAS, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogota, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.961.037 de Bogota y con domicilio en la Carrera 7 No. 24 -
89 piso 21 de Bogota, quien obra en su condicién de representante legal, conforme poder
previamente radicado, sociedad que actiia como VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO
LA MORADA DEL VERGEL, identificada con NIT. NIT. 800.144.467-6, por medio del
presente escrito, muy respetuosamente acudo ante su despacho, estando dentro del
término previsto para ello (art. 369 C.G.P.), a fin de darnos por notificados del auto
admisorio de la demanda de fecha 7 de marzo de 2022 expedido por el despacho, y
proceder a contestar la demanda y proponer excepciones de fondo, oponiéndome desde de
este momento, y de manera categorica, a los hechos y las pretensiones de la misma, por
carecer de fundamentos de hecho y de derecho, en consideracion a lo siguiente :

EN CUANTO A LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Hecho 1.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor.

Hecho 2.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor. Sin embargo, al rompe es evidente que en dichos contratos no
interviene, ni fueron suscritos por la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera de
ningUn patrimonio auténomo.

Hecho 3.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor. Sin embargo, al rompe es evidente que en dichos contratos no interviene
la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera de ningin patrimonio auténomo, ni mucho
menos compromete su responsabilidad.

Hecho 4.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor. Sin embargo, no existe prueba alguna de que mi poderdante
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera de ningin patrimonio auténomo, haya sido
requerida.

Hecho 5.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor. Sin embargo, es evidente que mi poderdante no aseguro o se
comprometié6 a cumplir con algo que no se habia comprometido, no existe prueba
documental que asi lo demuestre.

Hecho 6.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor. Sin embargo, es menester informar que mi poderdante no fue
convocada, ni asisti6 a dicha ni reunién, ni mucho menos hace parte del consorcio
morada del vergel fase II.

Hecho 7.- Me atengo a lo que se pruebe. Sin embargo, es evidente que las relaciones
contractuales se surtieron entre el demandante y el consorcio, y no con la entidad que
represento.



Hecho 8.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada por
el extremo actor. Sin embargo, desde ya manifestamos que mi poderdante no ha
incumplido contrato alguno, y menos en el presente asunto, en el cual no existe evidencia
que FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del PA Proyecto Morada del Vergel Fase II
se haya obligado de alguna manera.

Hecho 9.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Sin embargo, mi poderdante no fue citado a reunién alguna por el
aqui demandante, y ni mucho menos suscribié el “ACUERDO DE ESCRITURACION Y
ENTREGA DE BIENES INMUEBLES”

Hecho 10.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Sin embargo, se reitera que mi poderdante no se comprometié con
ningln contrato o acuerdo con el aqui demandante.

Hecho 11.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Por lo cual solicito que desde ya se tenga como hecho probado de
que mi poderdante no ha intervenido o suscrito documento alguno a favor del
demandante.

Hecho 12.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Sin embargo, mi poderdante nunca fue citado u obligado a firmar
escritura publica alguna, ya que nunca prometié6 o vendiéo bien inmueble alguno.
Tampoco era obligacién de mi poderdante de registrar reglamento de propiedad horizontal
alguno.

Hecho 13.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Sin embargo, desde ya manifestamos que mi poderdante no ha
incumplido contrato alguno, y menos en el presente asunto, en el cual no existe evidencia
que FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. haya suscrito promesa de compraventa o contrato de
venta alguno.

Sin embargo, se aclara al despacho, la situacién juridica actual de los inmuebles
conforme los folios de matricula aportados por la parte demandante :

Apartamento 204, identificado con la matricula inmobiliaria No. 350-236051, del folio de
matricula se desprende que la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del Patrimonio
Autonomo FC- Proyectos Morada del Vergel, Aquaviva, Torres de Castilla y Ledn, es
propietaria inscrita de dicho bien, pero dicho patrimonio auténomo no ha prometido en
venta el mencionado inmueble: asi mismo este patrimonio no se encuentra
demandado en el presente asunto.

Apartamento 703, identificado con la matricula inmobiliaria No. 350-236070, del folio de
matricula no se desprende que sea de propiedad de FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como
vocera de algiin patrimonio auténomo, por el contrario se evidencia que el propietario es
la sociedad EDIFICAR 2000 LTDA.

Hecho 14.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor.

Hecho 15.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Sin embargo, se insiste que mi poderdante no ha incumplido, pues
NO ha prometido en venta bien inmueble alguno al aqui demandante, ni mucho menos ha
suscrito documento que asi lo acredite y comprometa.

Hecho 16.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Obsérvese que mi poderdante nunca intervino, ni suscribi6 el
documento “ACUERDO DE ESCRITURACION Y ENTREGA DE BIENES INMUEBLES”.

Hecho 17.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor. Sin embargo, mi poderdante no es solidariamente responsable, por
(i) no encontrarse implicita dicha responsabilidad, (ii) ni estipularse de manera expresa,
(iii) ademas, mi poderdante no es propietario del bien inmueble apto 703, (iv) el apto 204
es de propiedad de un patrimonio autéonomo distinto al aqui demandado, y (v) el
patrimonio autonomo constituido no fue : el PA PROYECTO MORADA DEL VERGEL FASE
II.

Hecho 18.- Me atengo a lo que se pruebe, considerando la prueba documental aportada
por el extremo actor.



EN CUANTO A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de ellas por carecer de fundamentos de hecho y de
derecho, en consideraciéon a que la sociedad que represento no se comprometié, ni
suscribié contrato de promesa de compraventa alguno sobre los bienes que menciona la
parte actora, es palmario que mi poderdante no acttia como prometiente vendedor, por no
ser propietario de uno de los inmuebles (Apto 703), y por cuanto el propietario del otro
bien (Apto 204) es de propiedad de un patrimonio auténomo totalmente distinto al aqui
demandado. En tal virtud mal puede ser obligado mi poderdante a devolver suma alguna
que no recibié, ni mucho menos sumas por concepto de perjuicios, los cuales no ha
causado por no haber sido parte en el presente negocio juridico. En tal virtud, las
pretensiones formuladas que afecten a mi mandante deberan ser negadas de plano, y en
su lugar, se debera condenar en perjuicios y costas a la parte aqui demandante.

EXCEPCIONES DE FONDO

Con el objeto de desvirtuar las pretensiones de la demanda, me permito formular los
siguientes medios de defensa :

1.- FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA POR PASIVA

Se advierte la ausencia de legitimidad en causa para demandar, pues entre mi poderdante
y la parte actora no existe contrato o acuerdo alguno suscrito, por ende, no existen
obligaciones reciprocas de ninguna naturaleza, que debieron de haberse cumplido, lo que
infiere ausencia de nexo contractual, por ende, ausencia absoluta de incumplimiento
alguno.

Si bien los contratos pueden ser verbales o escritos, en el presente caso, no existe
evidencia contundente y categoérica que demuestre que entre mi poderdante y la parte
aqui demandante, haya existido o nacido una relacién de caracter contractual, en la cual
se hayan creado o hayan nacido derechos y obligaciones reciprocos. Se insiste, no existen
parametros de la esencia contractual, con los cuales se pueda reclamar derechos o exigir
el cumplimiento de obligaciones, no establecidos, ni delimitados por las partes de mutuo
acuerdo.

De otro lado, se constata que los contratos de promesa, objeto del presente tramite,
fueron suscritos con un consorcio ajeno a la titularidad de un patrimonio auténomo
totalmente independiente, con personeria juridica y plena disposicién para realizar
cualquier tipo de convecino o contrato partiendo del principio de buena fe, por tanto,
atendiendo la literalidad de los contratos el tnico responsable es el CONSORCIO LA
MORADA DEL VERGEL FASE II y no la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera de un
patrimonio PROYECTO LA MORADA DEL VERGEL FASE II, el cual no existe, y la cual no
ha comprometido sus responsabilidad, ni se ha obligado en el presente asunto.

2.- INEXISTENCIA CAUSA Y OBJETO EN LAS PRETENSIONES FRENTE A
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. COMO VOCERO DEL PATRIMONIO LA MORADA DEL
VERGEL FASE II

Es absolutamente evidente la ausencia de responsabilidad contractual por parte de mi
representada, por falta de nexo causal y contractual, al evidenciarse que el bien inmueble
apartamento 703 no es de propiedad de la FIDUCIARIA, ni de ningin patrimonio
autéonomo afecto a esta.

Solo basta con verificar el certificado de tradicion y libertad del bien identificado con la
matricula inmobiliaria No. 350-236070, del folio de matricula, arrimado con Ila
demandada por el extreno actor, en el cual no se desprende que sea de propiedad de
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera de algin patrimonio auténomo, por el
contrario se evidencia que el propietario es la sociedad EDIFICAR 2000 LTDA.

Lo propio sucede con el bien inmueble apartamento 204 identificado con la matricula
inmobiliaria No. 350-236051, del folio de matricula, arrimaado con la demanda por el
extremo actor, del cual se desprende que la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del
Patrimonio Autéonomo FC- Proyectos Morada del Vergel, Aquaviva, Torres de Castilla y
Leon, es propietaria inscrita de dicho bien, pero dicho patrimonio auténomo no ha
prometido en venta el mencionado inmueble, asi mismo, este patrimonio FC- Proyectos
Morada del Vergel, Aquaviva, Torres de Castilla y Leén, no se encuentra demandado en el
presente asunto.




3.- INEXISTENCIA O FALTA DE CAUSA DE LOS PRESUNTOS PERJUICIOS -
EXONERACION DE PAGO DE PERJUICIOS

En consideracion a la ausencia de contrato, acuerdo o nexo alguno, se infiere por tanto,
que mi poderdante no ha incumplido contrato o convenio alguno , y menos en el presente
asunto, en el cual no existe evidencia que FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del
PA Proyecto Morada del Vergel Fase II, el cual no existe, se haya obligado de alguna
manera o prometido en venta bienes de su propiedad.

4.- INEXISTENCIA DE SOLIDARIDAD POR PARTE DE FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO LA MORADA DEL
VERGEL FASE II

Como regla general en los contratos civiles, la responsabilidad solidaria debe pactarse
expresamente, situacion que a todas luces brilla por su ausencia en los contratos que en
el presente asunto se ventilan, como base de la controversia, y el motivo de dicho analisis
corresponde simplemente a que al no ser parte del contrato, ni como PROMITENTE
COMPRADOR, ni como PROMITENTE VENDEDOR, ni alguna otra figura o tercero que
involucre algin tipo de actividad contractual, se concluye con sencillez que no puede
existir un pacto expreso de responsabilidad alguna, con el aqui demandante, y por lo
tanto, mal podria hacer parte de la resolucion de contrato de promesa de compraventa
que aqui se solicita.

Ni FIDUCIARIA COLPATRIA S.A., ni FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del
patrimonio auténomo PROYECTO LA MORADA DEL VERGEL FASE II, no son
solidariamente responsables, por : (i) no encontrarse implicita dicha responsabilidad, (ii)
ni mucho menos por haberse pactado expresamente, (iiij) ademas, mi poderdante no es
propietario del bien inmueble apto 703, y (iv) el apto 204 es de propiedad de un
patrimonio autéonomo distinto al aqui demandado.

El principio de solidaridad solo es aplicable en dos situaciones: (i) por mandato legal; (ii)
cuando es expresamente pactada. Al respecto nuestro Codigo Civil establece en su
articulo 2344 lo siguiente: “ART. 2344.- Si un delito o culpa ha sido cometido por dos o mds
personas, cada una de ellas sera solidariamente responsable de todo perjuicio procedente
del mismo delito o culpa, salvas las excepciones de los articulos 2350 y 2355.”

En el caso que nos ocupa, no se presenta ninguna de las dos situaciones prescritas, en
consecuencia, mal puede ser solidariamente responsable la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.
como vocera el patrimonio autéonomo Proyectos La Morada del Vergel Fase II cuando,
dicha solidaridad no ha sido pactada, y ni mucho menos obedece a un mandato de
caracter legal

No existe razon alguna que obligue a la FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera el
patrimonio auténomo Proyectos La Morada del Vergel Fase II, a responder solidariamente
por los perjuicios pretendidos, pues mi poderdante nunca intervino, ni suscribié promesa,
contrato o acuerdo alguno a favor del demandante, ni mucho menos con el consorcio aqui
demandado

5.- INCUMPLIMIENTO POR PARTE DE LA ACTORA A LA CLAUSULA
COMPROMISORIA PACTADA EN CONTRATOS DE PROMESA DE COMPRAVENTA

En los contratos de Promesa de compraventa sobre los bienes inmuebles apartamentos
Nos. 204 y 703 parqueaderos y depositos, suscritos el 30 de abril de 2014, entre el aqui
demandante y el CONSORCIO LA MORADA DEL VERGEL, adosados como prueba por el
extremo actor, se pactéo en la clausula decima séptima la denominada : “CLAUSULA
COMPROMISORIA”, en la cual se estipulo que toda controversia o diferencia surgida entre
las partes, en cualquier momento en el tiempo, se resolveria por un tribunal de
arbitramento designado por la junta directiva de la Camara de Comercio de Ibagué
Tolima, especificando el procedimiento requerido para tal fin, lo que indudablemente
indica que la parte demandante incumple con la voluntad expresa y manifiesta, pactada
de comun acuerdo entre las partes, al presentar ante esta sede judicial la presente
controversia.

Asi las cosas y teniendo en cuenta que la excepcion planteada surge o se origina del pacto
previo establecido conjuntamente entre las partes (AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD DE
LAS PARTES), tendiente a someter los contratos de promesa de compraventa a la
resolucion de un pacto arbitral en caso de controversia, bajo un procedimiento y
condiciones senalados y aceptado previamente en los contratos traidos como prueba al
presente proceso, lo que implica que debera considerarse infundado el desconocimiento



de la clausula mencionada, y en tal virtud, debera el demandante resolver el conflicto
ante el arbitramento previamente pactado.

Es menester destacar que la mencionada clausula no fue modificada, ni siquiera por el
acuerdo de escrituracion y entrega de bienes, aunado a ello, es necesario establecer que
tampoco existio contrato o documento posterior, que modificara o extinguiera dicha
clausula.

6.- INEXISTENCIA DEL DEMANDADO - INDEBIDA REPRESENTACION DEL
DEMANDADO.

1.- De entrada se advierte que FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. no actia, ni representa el
patrimonio autonomo PROYECTO LA MORADA DEL VERGEL FASE II, como se expuso en
la referencia y en el hecho 17 de la demanda, lo que se evidencia, es que asi se
denominaba el CONSORCIO demandado, pero pese a ello, el auto admisorio de la
demanda se dirigi6 en contra de : “....FIDUCIARIA SCOTIBANK COLPATRIA S.A. como
vocera del patrimonio auténomo LA MORADA DEL VERGEL FASE I’

En consideracion a lo anterior, tenemos : (i) el patrimonio auténomo LA MORADA DEL
VERGEL FASE II”, no existe, pues el nombre correcto del patrimonio es : PATRIMONIO
AUTONOMO “LA MORADA DEL VERGEL”, y no como quedo en la demanda, ni en el auto
admisorio de la misma, (ii) el contrato de fiducia suscrito consistia en un contrato de
Fiducia Inmobiliaria de tesoreria, fuente de pagos celebrado entre FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A. y EDIFICAR 2000 LIMITADA Y CONTRUCTORA FEDERAL SAS -
Patrimonio Autéonomo FC- La Morada del Vergel, y no con el CONSORCIO aqui
demandado, contrato de fiducia que fue terminado entre las partes.

Sin embargo, la apoderada de la parte demandada en el cuerpo introductorio de la
demanda, al referirse a la parte que ejecutaba, senalo : “...y contra el PATRIMONIO
AUTONOMO “LA MORADA DEL VERGEL” cuya vocera es FIDUCIARIA COLPATRIA S.A....”.
Este es el unico acapite donde aparece de manera idonea el nombre del patrimonio
autonomo.

2.- De otro lado, como se expuso al contestar los hechos de la demanda, el apartamento
No. 204 es de propiedad del patrimonio auténomo FC- Proyectos Morada del Vergel,
Aquaviva, Torres de Castilla y Leén, patrimonio que no se encuentra demandado en el
presente asunto, y de contera el apartamento 703 no es de propiedad tampoco del
patrimonio autéonomo demandado. Solo basta con verificar los certificados de tradicion y
libertad aportados por la parte demandante, para determinar al rompe que mi
poderdante, como supuesta, vocera del patrimonio auténomo PROYECTO LA MORADA
DEL VERGEL FASE II, no es propietario de los mismos.

Por tal motivo, FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del patrimonio auténomo
PROYECTO LA MORADA DEL VERGEL FASE II, ni como vocera de ningin otro
patrimonio auténomo, no se encuentra suscribiendo o firmando ningtan tipo de contrato
de promesa de compraventa, ni mucho menos contrato de compraventa sobre bienes
inmuebles, que no se encuentran bajo la esfera de su propiedad.

De contera el patrimonio autonomo PROYECTO LA MORADA DEL VERGEL FASE II, fue
terminado tal y como consta en el acta de terminacion y liquidaciéon de contrato de fiducia
de tesoreria, fuente de pago PA FC- LA MORADA DEL VERGEL, el 8 de abril de 2022

7.- INEPTITUD DEMANDA FALTA REQUISITOS FORMALES

De entrada se advierte la ausencia y aplicaciéon del articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, por parte de la actora, al momento de fijar las indemnizaciones que reclama, el
cual reza : “Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién, compensaciéon o el
pago de frutos o mejoras, deberd estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o
peticién correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hard
prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del
traslado respectivo” (subrayas y negrillas fuera de texto).

Dicha estimacion constituye en un requisito formal de la demanda, y por ende, en prueba
de caracter obligatorio sobre los montos de las pretensiones, el cual NO fue subsanado, ni
corregido, ni reformado en su debida oportunidad procesal, pues no se evidencia con
claridad “discriminados cada uno de sus conceptos”, a saber :

La parte demandante solo se limité en las pretensiones 4 y 5 del libelo, a solicitar
“Perjuicios o Intereses moratorios desde el 30 de agosto de 2014”, sin especificar, ni
discriminar, ni hacer claridad sobre el periodo de causacién, y sin indicar que porcentajes



de intereses fluctuantes (segun la Superintendencia Financiera) utiliz6 para determinar
las sumas que solicita en las pretensiones 4 y 5 de la demanda.

8.- INEPTITUD DE DEMANDA POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

En las pretensiones del libelo demandatorio, se solicita se declare la resolucién de
contratos de promesas de compraventa, por supuesto incumplimiento a los titulares de
dicho contrato, denominados PROMITENTES VENDEDORES, que son CONSORCIO LA
MORADA DEL VERGEL FASE II, conformado por las sociedades INCOPAV S.A.,
INTRICON S.A., EQUYPAC LIMITADA, ESTILCO LIMITADA, CONSTRUCTORA FEDERAL
SAS y F&M INGENIERIA SAS.

Pero brilla por su ausencia, la solicitud expresa dirigida contra mi poderdante, o en todo
caso, no guarda relacién alguna, teniendo en cuenta que la parte aqui demandante tiene
claro las partes del contrato, sus pretensiones, pero no queda claro, ni en la demanda, ni
en sus pretensiones, lo relacionado a la condena de los demandados, a quienes y cuales
se refiere, y ni siquiera, especifica la relacién con cada uno, teniendo como probada una
acumulacién indebida de pretensiones, sin subsanar.

9.- INEXISTENCIA DE OBLIGACION PARA LA SOCIEDAD FIDUCIARIA COLPATRIA
S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO LA MORADA DEL VERGEL FASE
II.

En consideracién a que la sociedad que represento no obstenta ninguna relacién
contractual con la parte demandante, toda vez que como se ha venido sosteniendo, no se
ha probado calidad, ni responsabilidad alguna que se atribuya a FIDUCIARIA COLPATRIA
S.A., en consecuencia, deben negarse las pretensiones formuladas en la demanda, y en
su defecto solicito al sefior Juez se acceda a las siguientes suplicas:

1. - Declarar probadas las excepciones planteadas.

2. - Absolver a la sociedad FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. como vocera del patrimonio
autonomo LA MORADA DEL VERGEL FASE II de las pretensiones incoadas por la parte
demandante.

3.- Decretar la terminacion del proceso.

4. - Condenar al pago de perjuicios causados y costas a la parte demandante.

PRUEBAS

INTERROGATORIO DE PARTE : Sirvase senor Juez, sefnalar dia y hora para que el
demandante, absuelva el interrogatorio de parte que en forma verbal o escrita le
formularé.

DOCUMENTALES : Para corroborar y probar lo anteriormente expuesto solicito se tengan
como prueba fundamental, las arrimadas por la parte demandante y las siguientes :

1.- Poder debidamente conferido al suscrito para actuar.

2.- Copia contrato de Fiducia Inmobiliaria de tesoreria, fuente de pagos celebrado entre
FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. y EDIFICAR 2000 LIMITADA Y CONTRUCTORA FEDERAL
SAS - Patrimonio Autéonomo FC- La Morada del Vergel, y no con el CONSORCIO, de fecha
30 de julio de 2013.

3.- Copia del acta de terminacion y liquidacion de contrato de fiducia de tesoreria, fuente
de pago PA FC- LA MORADA DEL VERGEL, de fecha 8 de abril de 2022

Documentos en custodia del suscrito (art. 245 C.G.P.).

CON RELACION A LAS PRUEBAS PEDIDAS :

PARTE DEMANDANTE :

DOCUMENTALES. Solicito se sirva dar el valor probatorio conforme los parametros
establecidos en al articulo 243 y siguientes del Codigo General del Proceso, a las pruebas
documentales aportadas por la parte demandante, en especial a las siguientes :

1.- Contratos de promesas de compraventas aportados.

2.- Actas de constitucion y representacion del Consorcio.

3.- Documento acuerdo de escrituracion y entrega inmueble.
4.- Convocatoria a conciliacién extrajudicial

Las que el despacho considere decretar dentro de las oportunidades que le brindan los
articulos 169 y 170 del Codigo General del Proceso.



NOTIFICACIONES

- A parte la demandante, en la direccién indicada en el libelo demandatorio.

- A la demandada en la Carrera 7 No. 24 — 89 piso 21 de Bogota y/o correo electronico :
buzonnj fiducolpatri@colpatria.com

- Al suscrito en la secretaria de su despacho y/o en mi oficina de abogado ubicada en la
Carrera 72 No. 175 — 65 de Bogota y/o Correo electronico : escobarvegasas@hotmail.com.
Cel. 3003108878.

Del Senor Juez con todo respeto,

ALVARO ESCOBAR ROJAS

C.C. No. 12.139.689 de Neiva

T.P. No. 87.454 del C.S.J.

Correo electronico: escobarvegasas@hotmail.com
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FIDUCIARIA
Sefor 4 grupo Scotiabank
JUEZ 6° CIVIL CIRCUITO DE IBAGUE
E. S. D.
Referencia: Proceso Declarativoderesoluciondecontratos de JORGE ANTONIO ESCOBAR

GONZALEZ contra CONSORCIO LA MORADA DEL VERGEL FASE Il, SOCIEDADES
INCOPAV S.A. INTRICON S.A., EQUYCAP LTDA, ESTILCO LTDA, CONSTRUCTORA
FEDERAL SAS, F&M INGENIERIA S.A. EDIFICAR 2000 LIMITADA EN LIQUIDACION
Y CONTRA FIDUCIARIA COLPATRIA COMO VOCERA DEL P.A. PROYECTO
MORADA DEL VERGEL FASE Il expediente No. 73001-31-03-006-2022-00034-00
-Poder especial-

CALIXTO DANIEL ANAYA ARIAS, domiciliado en Bogota, D.C., mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 79.961.037 de Bogot4, D.C., obrando en condicién de representante legal
de la FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. (antes FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.), sociedad de
servicios financieros, domiciliada en Bogotd , D.C., en la carrera 7 No. 24 — 89, piso 21, identificada
con el NIT 800.144.467-6, conforme consta en el certificado expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, sociedad que a su vez actué exclusivamente como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO FC - MORADA DEL VERGEL, la cual fue terminada y liquidada de comun acuerdo
entre las partes y que consta en acta debidamente suscrita el 8 de abril de 2022,(adjunta al
presente mandato) por medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente al
Doctor ALVARO ESCOBAR ROIJAS, domiciliado en Bogota, D.C., mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 12.139.689 de Neiva, abogado en ejercicio, portador de la tarjeta
profesional No. 87.454 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura de Bogotd, para que asuma
la defensa de los intereses de la FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. (antes FIDUCIARIA
COLPATRIA S.A.) quien actué como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO FC - MORADADEL VERGEL,
la cual fue terminada y liquidada de comun acuerdo entre las partes y que consta en acta
debidamente suscrita el 8 de abril de 2022, demandados dentro del procesode lareferencia.

El doctor Escobar Rojas, queda ampliamente facultado para notificarse del auto admisorio de la
demanda de fecha 7 de marzo de 2022 expedido por el despacho, y proceder a contestar la demanda
y presentar excepciones de meérito, interponer toda clase de recursos, contestar la demanda,
proponer excepciones previas y/o de fondo o de mérito, solicitar, practicar, presentar e intervenir en
toda clase de pruebas, inspecciones judiciales, sustituir el poder, reasumirlo, y en general realizar
todas las acciones tendientes a darle cabal cumplimiento al presente mandato, conforme lo
dispuestoen el articulo 77 del Cédigo General del Proceso.

Fiduciaria Colpatria S.A.
Sociedad fiduciaria

NIT 800.144. 467 -6
Carrera 7 No. 24-89, Piso 21
Bogota, D.C.
Conmutador 745 6300

Para reclamos y sugerencias, usted también cuenta con su Defensoria del Consumidor Financiero, ubicada en la Av. 19 #
114-09 of. 502 Bogota D.C., Tel: 2131370, 2131322. Correo electrénico: defensoriasc@ p gabo gad 0s.c o m, o ingrese al acceso
directo en hifps:/Twww . colpatria.co m/nduciara a traves delink "Defensor del Consu mid 0 _FInanciero.
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@ Scotiabank.

(8 COLPATRIA
Fiduciaria | Trust

El apoderado se obliga a abstenerse de desarrollar directamente o por interpuesta persona,
cualquier clase de conducta o comportamiento que sea o pueda ser considerado contrario a la
ley, las buenas costumbres y/o la moral social, especialmente, en el trato a funcionarios publicosy
el tratamiento que debe darse a los recursos y demds bienes de naturaleza estatal. En todo caso,
el apoderado mantendra indemne a la Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A, por cualquier evento
derivado del incumplimiento de la obligacién a su cargo aqui regulada y tal incumplimiento
generara la revocatoria automatica del presente poder. El Apoderado manifiesta que conoce,
entiende y da cumplimiento a la legislacién vigente y demas normas concordantes y aplicables en
materia de lucha contra la corrupcién, asi como a la politica que en materia delucha contra la
corrupcién le aplica a la Fiduciaria Colpatria S.A. y que se encuentra disponible al publico en la
direcciéon URL https://scotiabankfiles.azureedge.net/scotiabankcolombia/Colpatria/pdf/empresas/
Pol%C3%ADtica-para-la-Lucha-Corrupci%C3%B3n-Diciembre-Colpatria.pdf.

El presente poder se entrega a través de mensaje de datos conforme lo dispuesto en el articulo 5 de
laley 2213 de 2022

Del (a) Sefior (a) Juez con todo respeto,

CALIXTQ DANIEL ANAYARRIAS

C.C. No}79.961.037 de Bbgot3, D.C.

Representante Legal

FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A.

Correo electrénico: buzonnj_fiducolpatri@scotiabankcolpatria.com

Acepto,

ALVARO ESCOBAR ROJAS

C.C. No. 12.139.689 de Neiva

T.P. No. 87.454 del C.S. dela J.

Correo electronico: escobarvegasas@hotmail.com
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
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EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA

RAZON SOCIAL: "FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A." Y PODRA UTILIZAR CUALQUIERA DE
LOS SIGUIENTES NOMBRES ABREVIADOS O SIGLAS: "SCOTIABANK FIDUCIARIA COLPATRIA",
"COLPATRIA SCOTIABANK FIDUCIARIA", "FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA", "SCOTIA TRUST
COLPATRIA", "SCOTIABANK COLPATRIA TRUST, "COLPATRIA SCOTIABANK TRUST".

NIT: 800144467-6

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caracter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 1710 del 17 de septiembre de 1991 de la Notaria 44 de
BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , bajo la denominacion FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.

Escritura Publica No 14368 del 01 de julio de 202X-de la Notaria 29 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA). , se
cambié su razén social por la de "Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A." y podréa utilizar cualquiera de los
siguientes nombres abreviados o siglas: "Scotiabank Fiduciaria Colpatria", "Colpatria Scotiabank Fiduciaria”,
"Fiduciaria Scotiabank Colpatria”, "Scotia Trust Colpatria”, "Scotiabank Colpatria Trust, "Colpatria Scotiabank

Trust".

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3940 del 28 de octubre de 1991

REPRESENTACION LEGAL: GERENTE GENERAL. La sociedad tendra un Gerente General (para defectos
de estos estatutos "El Gerente") con dos suplentes, primero y segundo, quienes en su orden lo reemplazaran
en caso de falta temporal o absoluta. Funciones del Gerente General. Al Gerente General de la sociedad o a
quien lo reemplaceitemporalmente, les corresponden privativamente las siguientes funciones: 1. Usar la razén
o firma social. 2.-Representar legalmente a la sociedad judicial o extrajudicialmente. 3. Celebrar y ejecutar los
actos necesarios o convenientes para el debido cumplimiento del objeto social. 4. Suscribir los documentos
publicos o privados necesarios para recoger los actos o contratos que celebre la sociedad, bien sea
directamente;” 0 mediante el otorgamiento de poder bajo su responsabilidad. 5. Cumplir y hacer cumplir el
"Cédigo  de’ Buen Gobierno Empresarial® y mantenerlo disponible para el pudblico. 6. Mantener a la Junta
Directiva: permanente y detalladamente informada de la marcha de los negocios sociales y, suministrarle toda la
informacion que ésta les solicite. 7. Ejecutar y hacer ejecutar las determinaciones de la Asamblea General de
Accionistas, de la Junta Directiva y de los Comités de ésta, lo mismo que todas las operaciones en que la
seciedad haya acordado ocuparse, desarrollando su actividad conforme al Estatuto Social. 8. Delegar, con la
previa autorizacion de la Junta Directiva, alguna o algunas de sus atribuciones y facultades delegables, en uno
o varios funcionarios o empleados de la sociedad, en forma transitoria o permanente. 9. Nombrar, remover y
sefialar libremente las funciones, atribuciones y remuneracion a los Gerentes de la sociedad. 10. Dirigir,
coordinar y controlar las actividades de los Gerentes de la sociedad. 11. Nombrar y remover libremente a los
empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya designacion corresponda a la Asamblea General de Accionistas
0 a la Junta Directiva. 12. Proponer a la Junta Directiva alternativas de pago o remuneracion variable conforme
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al desemperio de los administradores y personal comercial de la sociedad. 13. Postular ante la Junta Directiva
las personas a quienes debe conferirseles la representacién legal de la sociedad. 14. Autorizar que las
diferencias de la sociedad con terceros se sometan a la decision de éarbitros, de conciliadores o<@amigables
componedores, lo mismo que la transaccion sobre tales diferencias. 15. Convocar a la Asamblea 'General a
reuniones ordinarias o extraordinarias. 16. Convocar a la Asamblea General a reuniones-ordinarias o
extraordinarias, por iniciativa propia o a peticion de un grupo de accionistas que representen/al*menos el 25%
de las acciones suscritas. 17. Presentar anualmente a la Junta Directiva, los estados financieros de fin de
ejercicio acompafiados de los anexos de rigor, de un proyecto de distribucion de las utilidades repartibles o de
cancelacién de pérdidas, del informe de gestién previsto en la ley y, de los informes complementarios a que
haya lugar. 18. Autorizar con su firma las actas de las reuniones no presenciales de-Ja‘/Asamblea General y de
la Junta Directiva. 19. En general, cumplir los deberes que la ley les imponga'y desempefar las demas
funciones que les encomiende la Asamblea General de Accionistas o la Junta/Directiva y todas aquellas que
naturalmente les correspondan en su caracter de representantes legales dela Sociedad. Representantes
Legales. La representacién legal de la sociedad se ejercera en forma simultanea e individual, por el Gerente
General, sus suplentes y hasta por seis (6) personas mas designadas por. la Junta Directiva y removibles en
cualquier tiempo. La Junta Directiva podra conferir a esas personas la representacion legal en forma general, o
limitada a ciertos asuntos o materias especificas. Funciones dée los Representantes Legales. Los
representantes legales de la sociedad, distintos del Gerente General de ésta, ejerceran las siguientes
funciones: Usar la razén o firma social. 2. Representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente. 3. Designar
apoderados especiales que representen a la sociedad en procesos judiciales, administrativo, policivos y demas
actuaciones en que deba intervenir la sociedad. 4. Suscribit-los documentos publicos o privados necesarios
para recoger los actos o contratos que celebre la sociedad. 5. Las que designe la Junta Directiva para
determinados asuntos. (E.P.24.836 del 15/10/2021 Not..29 de Bogota D.C.)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Martha Helena Casas Serrano CC - 39788683 Gerente General

Fecha de inicio del cargo: 12/11/2021

Calixto Daniel Anaya Arias CC - 79961037 Segundo Suplente del Gerente
Fecha de inicio del cargo: 04/08/2022 General

Maria Margarita Diaz Sdnchez CC -51867328 Representante Legal

Fecha de inicio del cargo:;24/03/2022

Ana Patricia DaravifiavCanizales CC - 29952191 Representante Legal

Fecha de inicio del eargo: 13/02/2020

Camilo Alejandro‘Parra Latorre CC - 1018406488 Representante Legal para Fines
Fecha de inicio-del cargo: 11/11/2021 Judiciales

Santiago Pérez Calderon CC - 16074527 Representante Legal para
Fecha de(inicio del cargo: 11/11/2021 Efectos Judiciales

Farid Javier Vasquez Julio CC -9148811 Representante Legal Limitado a
Fecha'de inicio del cargo: 23/12/2021 Gestiones, Tramites y actos

relacionados con los Negocios
Fiduciarios Administrados

Sandra Carolina Paez Torres CC - 1075654293 Representante Legal Limitado a

Fecha de inicio del cargo: 23/12/2021 Gestiones, Tramites y actos
relacionados con los Negocios
Fiduciarios Administrados
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JOSUE OSWALDO BERNAL CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma-mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez para todos los efectos legales."
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Suministrar al FIDUCIARIO toda la informacién adicional que a través del Comité le
solicite.

Solicitar formalmente en el COMITE DE OBRA los dineros necesarios para la
ejecucion del PROYECTO acorde con el plan de inversién mensual.

Legalizar los desembolsos efectuados por el FIDUCIARIO en una relacion
discriminada, la cual debe corresponder al avance de la obra.

Realizar las gestiones necesarias para que el crédito otorgado por el ACREEDOR
BENEFICIARIO, sea desembolsado al PATRIMONIO AUTONOMO que mediante el
presente documento se constituye.

Destinar los recursos que sean transferidos por EL PATRIMONIO AUTONOMO, al
desarrollo del PROYECTO.

Adelantar todos los tramites necesarios a efectos de obtener la cesién de la hipoteca
que recae sobre el inmueble en el cual se levantara el PROYECTO por parte de
BANCOLOMBIA S.A. y a favor del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA
S.A., y entregar a satisfaccion de éste, la totalidad de los documentos que
instrumenten dicha cesion, a méas tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
fecha del presente contrato.

Reembolsar a la FIDUCIARIA, todos los gastos, incluyendo honorarios, gastos de
asesoria legal o de otra indole necesarios y razonables, incurridos en relacién con la
investigacion y la preparacion de la defensa de algin reclamo posible, demanda
pendiente o anticipada o cualquier accién o procedimiento que surja de éstos, en que
deba incurrir LA FIDUCIARIA.

LOS FIDEICOMITENTES se obligan a tramitar las correcciones, y/o modificaciones a
la Licencia de Construccién y Radicacion de Documentos para enajenacion de
inmuebles destinados a vivienda, de conformidad con las reales condiciones técnica
del PROYECTO, y aquellas que sean necesarias, a fin de poder tramitar el
Reglamento de Propiedad Horizontal y la Transferencia de las unidades a los futuros
compradores del PROYECTO.

Pagar los gastos correspondientes a revisoria fiscal, cuando la contabilidad del
PATRIMONIO AUTONOMO deba ser auditada por requerimiento de autoridad
competente, por disposicion normativa, por solicitud de los ACREEDORES
BENEFICIARIOS o por cualquier otra causa.

Abstenerse de hacer uso de avisos publicitarios relacionados con la comercializacion de
proyecto, en los cuales se mencione a la Sociedad Fiduciaria Colpatria S.A., salvo previa
autorizacion de esta ultima.
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Todas las demés que sean necesarias para el cabal cumplimiento del presente
contrato.

CLAUSULA DECIMASEGUNDA.- OBLIGACIONES Y DERECHOS DEL FIDUCIARIO:
Ademas de las sefialadas por la ley, EL FIDUCIARIO tendra las siguientes

A. OBLIGACIONES:

a)

b)

c)

d)

e)

g)
h)

Ejecutar el presente contrato de acuerdo con lo estipulado en este documento.

Respetar en la ejecucion del contrato los términos de las facultades recibidas, siendo
entendido que en caso de duda le corresponde absolverla conforme a su leal saber y
entender y del modo que mas adecuado le parezca para alcanzar la finalidad del
contrato.

Mantener los bienes fideicomitidos separados de los suyos propios y de los que
correspondan a otros negocios fiduciarios.

Efectuar los desembolsos necesarios con destino al PROYECTO, una vez cuente con
la disponibilidad de recursos de acuerdo a la programacién de avance de obra.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando se le presenten serias
dudas acerca de la naturaleza y el alcance de sus obligaciones o deba apartarse de
las instrucciones contenidas en el presente contrato.

Rendir cuentas de su gestion a LOS FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO y
ACREEDORES BENEFICIARIOS como minimo cada seis (6) meses o en forma
extraordinaria cuando la situacién asi lo amerite y al momento de liquidacién del
presente contrato, de conformidad con lo establecido por la Circular 46 de 2008,
Circulares Externas 007 de 1.996 y 046 de 2008 expedidas por la Superintendencia
Bancaria (Hoy Superintendencia Financiera de Colombia). Si pasados quince (15) dias
calendario contados desde la entrega de las rendiciones de cuentas, EL FIDUCIARIO
no ha recibido ninguna objecion, se entendera aceptada por parte de su destinatario.

La Rendicion Final de Cuentas del Fideicomiso sera remitida a LOS
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOy ACREEDORES BENEFICIARIOS por
correo certificado a la Gltima direccion registrada en el Fideicomiso. En caso de no ser
recibidas objeciones u observaciones a la Rendicién de Cuentas dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la fecha de remision de la misma, se entendera
aceptada por el destinatario y EL FIDUCIARIO estara habilitado para continuar con el
proceso de liquidacion del FIDEICOMISO.

Convocar cuantas veces crea necesario el COMITE DEL FIDEICOMISO.

Asistir a los COMITES DE OBRA que se lleven a cabo de acuerdo a las condiciones
estipuladas en el presente contrato.
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Recibir los informes que solicite a LOS FIDEICOMITENTES previamente a la
celebracion del COMITE, solicitar la informacion que considere adicional y manifestar
al Comité su apreciacion sobre los mismos.

Llevar la contabilidad del PATRIMONIO AUTONOMO y remitr a LOS
FIDEICOMITENTES los informes de los ingresos y egresos de recursos, con sus
respectivos auxiliares que éste dltimo requiera expresamente. Informes que se
presentaran dentro de los diez (10) primeros dias habiles siguientes a cada mes.

Todas las demas que sean necesarias para el cabal cumplimiento del presente
contrato.

PARAGRAFO: Se hace constar que las obligaciones asumidas por EL FIDUCIARIO son
de medio y no de resultado, y asi se entendera el cumplimiento de ellas.

B. DERECHOS:

1)
2)

3)

4)

9)
6)

Debitar cuando sea necesario de los recursos administrados, las sumas a que tenga
derecho por concepto de comision fiduciaria.

Celebrar todos lo actos y contratos que considere convenientes para el desarrollo del
FIDEICOMISO.

Invertir los recursos dinerarios transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO, segun lo
que disponga al respecto el COMITE DEL FIDEICOMISO, ya sea en las carteras
colectivas administradas por EL FIDUCIARIO, en las cuentas de ahorros o corrientes
abiertas para tal fin o donde lo indique el mencionado Comité.

Instaurar las acciones judiciales a que haya lugar, en caso que LOS
FIDEICOMITENTES incumplan las obligaciones derivadas del presente contrato o de
los documentos que hacen parte del PATRIMONIO AUTONOMO.

Renunciar a su gestiéon en los términos previsto en el articulo 1.232 del Cadigo de
Comercio y demds normas concordantes.

Las demas establecidas por la ley y el presente contrato.

CAPITULO VI. DERECHOS

CLAUSULA DECIMATERCERA.- DERECHOS DE LOS FIDEICOMITENTES: En virtud
de la firma del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES adquieren los siguientes
derechos:

1-

Recibir de parte del FIDUCIARIO los dineros que le sean desembolsados por éste
altimo, una vez el PATRIMONIO AUTONOMO cuente con los recursos requeridos de
acuerdo a la programacion de avance de obra y si se cumplen todos los requisitos
establecidos en el COMITE DE OBRA.
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2- Recibir de parte del FIDUCIARIO los excedentes una vez cumplido el objeto del
presente contrato, este es, pagadas las obligaciones a favor de los ACREEDORES
BENEFICIARIOS, las comisiones fiduciaria y los deméas pasivos, gastos y costos del
FIDEICOMISO. Los excedentes seran entregados por EL FIDUCIARIO dentro de los
diez (10) dias siguientes a aquel en que se solemnice la liquidacién final del
PATRIMONIO AUTONOMO.

3- Emitir instrucciones de caracter estrictamente operativo no contempladas en el contrato,
que tiendan a complementar y optimizar el desarrollo del objeto del mismo sin que ello
implique que se trate de una facultad de modificacién unilateral. Si estas instrucciones
contradicen o se apartan del objeto del contrato primara lo estipulado en el texto de éste
ultimo.

CAPITULO VIl. COMISIONES, GASTOS Y OTROS.

CLAUSULA DECIMACUARTA.- GASTOS Y COSTOS: Los gastos, costos y pagos
necesarios para el perfeccionamiento de este contrato, correran por cuenta exclusiva de
LOS FIDEICOMITENTES.

Las comisiones de EL FIDUCIARIO seran descontadas directamente de los recursos que
estén en el PATRIMONIO AUTONOMO, de estos pagos EL FIDUCIARIO debera enviar a
LOS FIDEICOMITENTES los respectivos soportes. Si los recursos existentes no fueren
suficientes para la cancelacion de las comisiones fiduciarias, éstas seran de cargo de LOS
FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMAQUINTA.- REMUNERACION: Por su gestion EL FIDUCIARIO
recibira como retribucién a titulo de comisién las siguientes sumas, las cuales seran
descontadas directamente de los recursos administrados; no obstante, si no existieren
recursos disponibles, éstas seran sufragadas por LOS FIDEICOMITENTES:

e Por la estructuracion del FIDEICOMISO una suma fija por valor de TRES MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS M/L ($3.500.000,00 M/CTE.), la cual se liquidara y pagara
por una sola vez a la firma del presente contrato de Fiducia Mercantil. La anterior
comision se encuentra sujeta al Impuesto al Valor Agregado IVA decretado para estas
operaciones.

e Por la Administracién y desarrollo del FIDEICOMISO, a partir de la suscripcion del
presente contrato y hasta que se levante el acta de terminacién de la obra, una
comisién mensual equivalente a SEIS SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES
VIGENTES (6 SMMLYV). Esta comision se liquidard mes vencido de acuerdo a los
periodos de facturacion de EL FIDUCIARIO y podra descontarse de los recursos del
PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere; en caso contrario LOS
FIDEICOMITENTES se obligan solidariamente a pagarlas al FIDUCIARIO con cargo a
sus propios recursos. La anterior comisién no incluye el IVA.

e Por la Administracion y desarrollo del FIDEICOMISO, después de suscrita el acta de
terminacion de la obra, y hasta la liquidacion del presente PATRIMONIO
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AUTONOMO, una comisién mensual equivalente a TRES SALARIOS MINIMOS
LEGALES MENSUALES VIGENTES (3 SMMLV), pagadera mensualmente de
acuerdo a los periodos de facturacion de EL FIDUCIARIO. La anterior comision no
incluye el IVA.

e Las dos comisiones antes mencionadas, incluyen la realizacién de veinte (20) pagos
mensuales con los recursos del fideicomiso. Por cada pago adicional, se cobrar la
suma de QUINCE MIL PESOS ($15.000.00) mas IVA. Valor que se incrementara
anualmente al inicio de cada afio calendario, de acuerdo con el indice de precios al
consumidor IPC del afio inmediatamente anterior certificado por el DANE.

e Por la inversién de los recursos en las Carteras Colectivas administradas por EL
FIDUCIARIO, la comision determinada en el reglamento del mismo.

e La suma de TRES SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES (3
SMMLV) por cada otrosi, aclaracién y modificacién al contrato, o cualquier acto
adicional que deba efectuar EL FIDUCIARIO para el desarrollo del objeto del presente
contrato de Fiducia Mercantil.

e En el evento que LOS FIDEICOMITENTES soliciten la cesion de posicién contractual
del FIDUCIARIO a otra sociedad fiduciaria y éste la acepte, se causara un comision
equivalente al diez por ciento (10%) al valor total de la comision correspondiente a un
ano, suma la cual debera ser cancelada al FIDUCIARIO cedente antes de la firma del
documento de cesién de posicion contractual de fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO.- En el evento que LOS FIDEICOMITENTES no cancelen las
comisiones de que se habla en esta clausula dentro de los plazos aqui mencionados, se
causaran intereses de mora a favor de EL FIDUCIARIO a la tasa maxima legalmente
permitida. Los intereses se causaran al dia siguiente del vencimiento de cada uno de los
plazos sefalados hasta el momento en que efectivamente se pague la comisién. Para
todos los efectos judiciales el presente contrato presta mérito ejecutivo.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Las comisiones antes mencionadas no incluyen los diferentes
gastos y o gravamenes que se generen por la utilizacién de los diferentes productos o
servicios contratados a nombre del patrimonio auténomo, ni los gastos bancarios en que
se incurran por las tarifas de recaudo empresarial que cobren los diferentes bancos donde
se establezcan las cuentas, los gastos financieros, entre ello el cuatro por mil (4 X 1000).
Estos gastos seran asumidos directamente con recursos propios del FIDEICOMISO, o en
su defecto con recursos que transfieran LOS FIDEICOMITENTES.

CLAUSULA DECIMASEXTA.- VALOR DEL CONTRATO. Para todos los efectos, el valor
del presente contrato sera el equivalente al de la comisién que perciba EL FIDUCIARIO
durante el término de duracién del contrato, es decir, la suma de OCHENTA Y OCHO
MILLONES TRESCIENTO OCHENTA Y OCHO MIL PESOS M/CTE ($88.388.000 M/L).

CLAUSULA DECIMASEPTIMA. DURACION. EI término de duracién del presente
contrato sera de veinticuatro (24) meses contados a partir de la suscripcion del mismo,
término que se prorrogara automaticamente en el evento en que no hayan sido
canceladas las obligaciones que deba atender el PATRIMONIO AUTONOMO o aquellas
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existentes a cargo de LOS FIDEICOMITENTES. El PATRIMONIO AUTONOMO no se
liquidara hasta tanto no se levante el acta final de liquidacion del fideicomiso por parte de
los miembros del comité del mismo; y se hayan cancelado la totalidad de los pasivos de la
obra.

CAPITULO VIII. TERMINACION

CLAUSULA DECIMAOCTAVA.- TERMINACION: El presente contrato fiduciario podra
terminar por las causales previstas en la ley para el efecto.

Adicionalmente, el Contrato de Fiducia igualmente podré terminar antes de alcanzar la
finalidad para la cual fue celebrado, por las causales legales o contractuales a que haya
lugar, ademas de la decision judicial en firme que desconozca los derechos del
FIDUCIARIO y/o de LOS FIDEICOMITENTES sobre los bienes fideicomitidos. En el
primer evento, el FIDUCIARIO asi debe comunicarselo por escrito a LOS
FIDEICOMITENTES y al COMITE DEL FIDEICOMISO, con una antelacion minima de
quince (15) dias a aquel en que piense hacer efectiva la terminacion. En caso de
terminacion anticipada del Contrato de Fiducia, los ACREEDORES BENEFICIARIOS
podran declarar el vencimiento anticipado del plazo de los créditos otorgados a LOS
FIDEICOMITENTES para el desarrollo del PROYECTO.

La terminacion anticipada a la que se ha hecho referencia, en ningun caso implicara
incumplimiento o comprometera la responsabilidad del FIDUCIARIO, ni generara
indemnizacién a favor de LOS FIDEICOMITENTES ni de los ACREEDORES
BENEFICIARIOS, salvo que el FIDUCIARIO viole la responsabilidad a que lo somete la
Ley.

PARAGRAFO PRIMERO.- Se considerara como causal de liquidacién del PATRIMONIO
AUTONOMO cualquier accién legal contra el mismo que afecte el desarrollo del objeto del
negocio fiduciario, asi como el grave incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones
contractuales por parte de LOS FIDEICOMITENTES o la apropiacion indebida por parte
de estos de los bienes fideicomitidos, sin perjuicio que EL FIDUCIARIO pueda iniciar las
acciones judiciales a que haya lugar por este hecho. Asi mismo, se considerara causal de
terminacion anticipada cualquier circunstancia sobreviniente que impida la ejecucion del
contrato y que no sea subsanada por LOS FIDEICOMITENTES, en el término que para

ello fiie EL FIDUCIARIO o el COMITE DEL FIDEICOMISO, si EL FIDUCIARIO lo estima
conveniente.

CLAUSULA DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: Para la liquidacién del presente
contrato se establece el siguiente procedimiento:

1. Siresulta un remanente en el FIDEICOMISO, lo entregara a LOS FIDEICOMITENTES
o al tercero que estos indiquen.

2. EL FIDUCIARIO presentara un informe al COMITE DEL FIDEICOMISO acerca de su
gestién, entendiéndose que si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
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entrega del mismo no se formulan observaciones, el contrato se habra terminado y
liguidado satisfactoriamente.

PARAGRAFO.- En el evento en que alguna de las partes de éste contrato no sea
localizable, EL FIDUCIARIO procedera la liquidacion del presente contrato sin la
comparecencia de la misma, siempre y cuando se haya remitido mediante correo
certificado la rendicién final de cuentas y haya transcurrido un término de diez (10) dias
habiles desde la fecha de envio de la rendicién final de cuentas. De existir saldos de
recurso a favor de la parte no localizable se constituira por EL FIDUCIARIO un depdsito
judicial a favor de tal parte y en caso de existir bienes de otra naturaleza el COMITE DEL
FIDEICOMISO decidira la forma de su realizacién.

CLAUSULA VIGESIMA - INEJECUCION DEL CONTRATO DE FIDUCIA. El objeto del
Contrato de Fiducia sera inejecutable en el evento que no sean entregados debida y
oportunamente al FIDUCIARIO todos los elementos necesarios para que la transferencia
de los bienes fideicomitidos se efectie. En este caso el FIDUCIARIO no estara obligado a
dar cumplimiento a las obligaciones de hacer que contrae en virtud del Contrato de
Fiducia ni a reembolsar las comisiones fiduciarias que hubiere recibido.

CAPITULO IX. VARIOS

CLAUSULA VIGESIMAPRIMERA. — RESPONSABILIDAD DE LAS PARTES: Todas las
partes de este contrato responden hasta la culpa leve conforme al articulo 63 inciso
segundo del Cédigo Civil. La FIDUCIARIA respondera por realizar todas las conductas
necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ninglin caso respondera
por el éxito o resultado por cuanto sus obligaciones son de medio y no de resultado.

CLAUSULA VIGESIMASEGUNDA.- IRREVOCABILIDAD.- La presente Fiducia mercantil
es irrevocable y solo podra ser terminada por el acaecimiento de alguna de las causales
legales y/o contractuales mencionadas en el presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMATERCERA.- DOMICILIO CONTRACTUAL.: Para todos los efectos
legales a que haya lugar, se fija como domicilio, la ciudad de Bogota, D.C., y como
direcciones de notificacion judicial las siguientes:

- LOS FIDEICOMITENTES:

CONSTRUCTORA FEDERAL SAS
Calle 90 No. 18-53 Oficina 405 Bogota
Teléfonos 636 88 58 / 636 88 59;

EDIFICAR 2000 LIMITADA
Calle 90 No. 18-5 Oficina 405 Bogota
Teléfonos 636 88 58 / 636 88 59::
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- EL FIDUCIARIO:
Carrera 7° No. 24-89, Piso 21, Bogota.

CLAUSULA VIGESIMACUARTA.- CESION DEL CONTRATO: LOS FIDEICOMITENTES
desde ya autorizan al FIDUCIARIO para ceder el presente contrato en el evento de que a
causa de posterior reglamentacién por parte de la Superintendencia Financiera se le limite
o prohiba continuar ejecutandolo, entendiendo que la mencionada cesién se harad de
acuerdo con las instrucciones que imparta la mencionada entidad. En este evento la
cesion se hara a otra entidad fiduciaria vigilada por la Superintendencia Financiera a
eleccion de ésta, y EL FIDUCIARIO notificara oportunamente este hecho a los terceros
adquirentes de las unidades que conforman el PROYECTO.

LOS FIDEICOMITENTES no podran ceder el presente contrato, entre si mismos, y/o a
terceros, a menos que medie autorizacion previa expresa del FIDUCIARIO, siempre y
cuando éste haya verificado la idoneidad del cesionario.

EL FIDUCIARIO podra negarse a reconocer al cesionario dentro de los cinco (5) dias
siguientes al recibo de la comunicacion enviada por el cedente, sin que deba exponer las
razones que justifican su decisién. En cualquier caso el cesionario debera aportar toda la
informacion que le solicite EL FIDUCIARIO.

CLAUSULA VIGESIMAQUINTA.- PREVENCION Y CONTROL DE LAVADO DE
ACTIVOS Y DE LA FINANCIACION DEL TERRORISMO.- LOS FIDEICOMITENTES se
obligan expresamente a entregar al FIDUCIARIO la informacién veraz y verificable que
éste le exija para el cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y control
de lavado de activos y de la financiacién del terrorismo, y a actualizar sus datos por lo

menos anualmente suministrando la totalidad de los soportes que el FIDUCIARIO
requiera.

En el evento en que no se cumpla con la obligacién consagrada en la presente clausula,
el FIDUCIARIO tendra la facultad de dar por terminado el contrato fiduciario contenido en
el presente documento Lo anterior en observancia de las estipulaciones de las Circulares
Externas nimeros 007 de 1996, 046 de 2002, 061 de 2007 y 062 de 2007 expedidas por
la Superintendencia Financiera y aquellas que la modifiquen, sustituyen o adicionen.

Para efectos de la terminacion referida en el parrafo anterior se seguira el siguiente
proceso: el FIDUCIARIO solicitara a LOS FIDEICOMITENTE el envio de la informacion
requerida para el cumplimiento de las normas de prevencién y control de lavado de
activos y de la financiacion del terrorismo y si en el término de un (1) mes contado a partir
del recibo del requerimiento por parte de LOS FIDEICOMITENTES, el FIDUCIARIO no ha
obtenido la informacion y soportes solicitados, se procederd a la realizacion de los

reportes a lugar a las entidades competentes y se realizard el desmonte del
FIDEICOMISO.

Adicionalmente y para todos los efectos del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES
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informan que cuentan con los medios idoneos para la prevencién y control de lavado de
activos y de la financiacién del terrorismo y realizara las gestiones pertinentes para
efectuar las verificaciones a que haya lugar con el fin de evitar el ingreso y egreso al
PATRIMONIO AUTONOMO de recursos que provengan de actividades relacionadas con
lavado de activos y financiacién del terrorismo.

PARAGRAFO.- Las comunicaciones que se remitan por EL FIDUCIARIO, seran enviadas
a la direccion y domicilio estipulados en la clausula vigésima tercera, razén por la que en
caso de cambio del mismo, LOS FIDEICOMITENTES se obligan expresamente a notificar
a EL FIDUCIARIO. En todo caso para el cumplimiento de la obligacion de envio que
corresponde a EL FIDUCIARIO, se entendera surtida con la remision de parte de éste
ultimo a la direccion registrada en el presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO. LOS FIDEICOMITENTES informan que con base en sus
sistemas de informacion y con las herramientas que estan a su alcance, los clientes con
los que mantienen relaciones comerciales no se encuentran incursos en actividades
relacionadas con lavado de activos.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA.- PROCESOS CONCURSALES DE LOS
FIDEICOMITENTES. En el evento de admision a procesos concursales de LOS
FIDEICOMITENTES, el FIDUCIARIO debera estarse a lo ordenado por Ila
Superintendencia de Sociedades o autoridad competente para el efecto, sin que por este
hecho pueda predicarse responsabilidad alguna de su parte, toda vez que el presente
Contrato de Fiducia se realiza bajo presupuestos de buena fe precontractual y en
beneficio de todas las partes que en él intervienen.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA.- AUTORIZACION PARA CONSULTA Y REPORTE
EN CENTRALES DE RIESGO. En virtud de la firma del presente contrato, EL
FIDUCIARIO queda autorizado expresamente para consultar en las bases de datos de las
centrales de riesgos la situacion financiera de LOS FIDEICOMITENTES, y para reportar
en dichas centrales los incumplimientos por parte de estos a los compromisos econdémicos
adquiridos para con el FIDUCIARIO.

CLAUSULA VIGESIMAOCTAVA.- CLAUSULA COMPROMISORIA: Toda controversia o
diferencia relativa al presente Contrato de Fiducia y que no pueda ser resuelta
directamente por las partes, se someterd al conocimiento y decisién de un Tribunal de
Arbitramento, que se sujetara al reglamento del Centro de Arbitraje y Conciliacion de la
Camara de Comercio de Bogotd, de acuerdo con las siguientes reglas:

a. El Tribunal estara integrado por tres (3) arbitros designados por las partes de comun
acuerdo. En caso no mediar tal acuerdo, los arbitros seran designados por el Centro
de Arbitraje y Conciliacién de la Camara de Comercio de Bogota, a solicitud de
cualquiera de las partes.

b. EI Tribunal decidira en Derecho.

CLAUSULA VIGESIMANOVENA.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD. Las partes se
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obligan a que todos los datos y en general, toda la informacion que con ocasion de éste
contrato llegaren a conocer las partes, directamente o por intermedio de cualquiera de
sus funcionarios, inherente a las actividades de las mismas y en desarrollo del presente
contrato, no podra ser utilizada por ninguna de ellas en su favor o en el de terceras
personas, ni podra ser dada a conocer por via alguna, obligandose a guardar absoluta
reserva al respecto, salvo solicitud de autoridad competente.

En consecuencia, el contratante que incumpla el presente deber de confidencialidad se
hara responsable frente a la otra parte por los perjuicios que se causen y sin que ello
impida la iniciacién de las acciones judiciales correspondientes contra las personas
naturales que causaron el incumplimiento.

La obligacién de confidencialidad que en virtud del presente contrato adquieren los
contratantes subsistira hasta por un término de cinco (5) afios, contados a partir de la
terminacién y liquidacion del presente contrato.

CLAUSULA TRIGESIMA.- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD
CONJUNTA - LOS FIDEICOMITENTES declaran que, aunque el texto del presente
contrato fue elaborado por EL FIDUCIARIO, tuvieron la oportunidad de revisarlo con
detenimiento, de entender su contenido y alcances, sugerir y discutir modificaciones con
EL FIDUCIARIO, por ello expresamente manifiestan que entienden todas y cada una de
las clausulas en el contenidas y los efectos que ellas tienen.

CLAUSULA TRIGESIMAPRIMERA.- INTEGRIDAD.- El presente contrato sustituye y deja
sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las partes verbal o escrito, sobre el mismo
objeto, y por tanto las partes declaran que sera el Gnico que tiene valor entre ellas para
regular sus obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractual pactado.

CLAUSULA TRIGESIMASEGUNDA. - NULIDAD PARCIAL. - Si una parte de éste
contrato fuere declarada nula o ineficaz o inexigible, esto no afectara la validez del resto
de éste contrato y las demas clausulas se mantendran en vigor.

CLAUSULA TRIGESIMATERCERA.- CONFLICTO DE INTERES.- Las partes acuerdan
que en caso de presentarse situaciones que generen posibles conflictos de interés en el
desarrollo del objeto del presente contrato, con el fin de precaver tal conflicto, se
designara de comun acuerdo un amigable componedor seleccionado con base en la lista
con que para ello cuente la Camara de Comercio de Bogotd, solicitud que debera
presentarse ante la misma dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a la fecha en
que el Comité del Fideicomiso haya concluido que se presentd la situacion de conflicto,
los gastos que genere el tramite de amigable composicién podran atenderse con cargo a
los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO o en su defecto los aportaran LOS
FIDEICOMITENTES. En el evento de no contar con una solucion las partes podran acudir
a los mecanismos de solucion de conflictos previstos en el presente contrato.

CLAUSULA TRIGESIMACUARTA. - SISTEMA DE ADMINISTRACION DE RIESGO DE
LIQUIDEZ: En cumplimiento del Capitulo VI de la Circular Basica Contable No. 100 de
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1.995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, relacionada con las
Reglas Relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez -SARL, se utilizara -
en lo que ello sea aplicable y mientras esté vigente la mencionada norma- como medicion
del riesgo de liquidez, la metodologia autorizada por la mencionada Superintendencia
para la medicion del riesgo de liquidez. Lo relacionado con la gestién del riesgo de
liquidez se basara en el Sistema de Administracion de Riesgo de Liquidez - SARL
aprobado por la Junta Directiva del FIDUCIARIO, en cumplimiento a la normatividad
actualmente vigente sobre la materia, pero desde ahora LOS FIDEICOMITENTES
manifiestan su voluntad inequivoca de eximir al FIDUCIARIO como administrador del
FIDEICOMISO, de hacer la medicion del mencionado riesgo de liquidez, cuando la
normatividad que regula la materia asi lo permita.

CLAUSULA TRIGESIMAQUINTA. - MEDICION DEL RIESGO DE MERCADO. LOS
FIDEICOMITENTES, de acuerdo a lo establecido en el Capitulo XXI de la Circular Basica
Contable No. 100 de 1.995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia,
manifiestan su voluntad inequivoca de eximir al FIDUCIARIO como administrador del
FIDEICOMISO, de realizar la medicion del riesgo establecida en el Anexo No. 2 de la
mencionada circular.

Para constancia se firma el presente contrato en la ciudad de Bogota, en tres originales
del mismo tenor, a los treifita (30) dias del mes de Julio del afio dos mil trece (2.013).

EL FIDUCIARIO: P
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JOSE RICARDO TORRES PANIAGUA FERNANDO CARDOZO RODRIGUEZ
REPRESENTANTE LEGAL REPRESENTANTE LEGAL

FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. CONSTRUCTORA FEDERAL SAS.
i

it—jl\blv(\g ' \l‘
FERNANDO CARDOZO RODRIGUEZ

REPRESENTANTE LEGAL
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CONTRATO DE FIDUCIA INMOBILIARIA DE TESORERIA, FUENTE DE PAGOS Y
OTROS CONTRATOS ACCESORIOS CELEBRADO ENTRE FIDUCIARIA COLPATRIA
S.A. Y EDIFICAR 2000 LIMITADA Y CONSTRUCTORA FEDERAL SAS

PATRIMONIO AUTONOMO FC- LA MORADA DEL VERGEL

representacion expedido por la Superintendencia Financiera, documento anexo, quien en
adelante se denominara EL FIDUCIARIO, de una parte: y de ofra parte, FERNANDO
CARDOZO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Bogota, identificado
con cédula de ciudadania ntimero 19.164.907, quien en el presente acto obra en nombre y
representacion de la sociedad CONSTRUCTORA FEDERAL SAS en su condicion de
Representante Legal, sociedad constituida seguin consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Bogota, que se adjunta para
Su protocolizacién y FERNANDO CARDOZO RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Bogota, identificado con la cédula de ciudadania nimero 19.164.907,
quien en el presente acto obra en nombre y representacion de la sociedad EDIFICAR
2000 LIMITADA, en su condicién de Representante Legal, sociedad constituida segun
consta en el certificado de existencia Y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogot4, que adjunta para su protocolizacién, quienes para los efectos del
presente contrato se denominaran LOS FIDEICOMITENTES; hemos convenido en
celebrar, como el efecto lo hacemos mediante el presente documento, un CONTRATO DE
FIDUCIA INMOBILIARIA DE TESORERIA, FUENTE DE PAGOS Y OTROS
CONTRATOS ACCESORIOS AL INICIAL, que se regira por las clausulas que se
estipulan a continuacién, previas las siguientes:

CAPITULO I. CONSIDERACIONES

PRIMERA.- LOS FIDEICOMITENTES dejan constancia en forma expresa y voluntaria que
celebran este Contrato de Fiducia Inmobiliaria de Tesoreria con EL FIDUCIARIO, de
buena fe y sin animo de defraudar con &l a terceros, y en consecuencia asumen todas las
obligaciones que se originen por el incumplimiento de esta obligacion contractual.

SEGUNDA.- Que LOS FIDEICOMITENTES, tienen por objeto social principal, la
explotacién del negocio de finca raiz en todas sus manifestaciones, tales como Ia
parcelacion, urbanizacion, construccion, compra, y venta, administracion de inmuebles,
planeacion, disefio, programacion, y ejecucion de las obras relacionadas con esta rama
de comercio.

TERCERA.- Que en desarrollo de su objeto social LOS FIDEICOMITENTES
desarrollaran, un proyecto de construccién denominado LA MORADA DEL VERGEL,

)
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conformado por doscientos cuarenta (240) unidades de vivienda, en cuatro (4) torres, de las
cuales se pretenden adelantar en principio las torres 2 y 4, objeto del presente contrato, cada
una compuesta de sesenta (60) unidades de vivienda (en adelante EL PYOECTO). Al
proyecto le han sido otorgados Licencia de Construccion y permiso de ventas,
documentos los cuales se anexan al presente contrato y hacen parte integral del mismo.

CUARTA.- Que EL PROYECTO, sera construido en un inmueble denominado LOTE # 1,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 350-195133 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Ibagué, ubicado en la carrera 20, calle 94 barrio la
Gaviota de la ciudad de Ibagué (direccién provisional), de propiedad de uno de LOS
FIDEICOMITENTES, este es, la sociedad EDIFICAR 2000 LIMITADA.

QUINTA.- Que LOS FIDEICOMITENTES realizaran las labores de disefio, gerencia de
obra, promocién, ventas y construccion del PROYECTO, por su cuenta y riesgo, y bajo su
exclusiva responsabilidad técnica, administrativa y financiera, y por tanto seran los unicos
responsables del desarrollo, construccion, transferencia y entrega del PROYECTO frente
al FIDUCIARIO, y frente a terceros.

SEXTA.- Que el BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A., aprobo
directamente a uno de LOS FIDEICOMITENTES, éste es, CONSTRUCTORA FEDERAL
SAS, un crédito constructor al por la suma de CUATRO MIL QUINIENTOS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($4.500.000.000.00 M/CTE.) en las condiciones y
términos pactados en el documento soporte de fecha diez (10) de diciembre de dos mil
doce (2012), el cual se anexa al presente contrato, con la finalidad que los recursos sean
desembolsados al patrimonio auténomo que por éste documento se constituye,
administrados por EL FIDUCIARIO y destinados al desarrollo del PROYECTO, hasta la
concurrencia de los recursos del patrimonio auténomo, en la forma estipulada mas
adelante. El monto del crédito constructor a que se refiere la presente consideracion, podra
ser modificada por BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A,, sin que ello
implique modificacion del presente contrato.

SEPTIMA .- Que sobre el inmueble sefialado en la consideracion cuarta, sobre el cual se
levantara el PROYECTO, recae actualmente un gravamen hipotecario constituido por
EDIFICAR 2000 LIMITADA a favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca que éste ultimo
cedera a favor del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A.

OCTAVA.- Que es voluntad de LOS FIDEICOMITENTES, constituir mediante el presente
contrato, un patrimonio auténomo que se encargara de la administracion de los recursos
requeridos para el desarrollo del PROYECTO, con cargo a los recursos del Patrimonio
Auténomo y hasta la concurrencia de los mismos, en los términos que adelante se regulan.

NOVENA.- Que LLOS FIDEICOMITENTES, son conscientes y entienden las implicaciones,
consecuencias, riesgos y contingencias que resultan inherentes a la ejecucion del objeto
del presente contrato. Asi mismo, desde ahora declaran que, con anterioridad a la firma
de este contrato, de parte de EL FIDUCIARIO ha recibido toda la informacién y asesoria
necesarias para el entendimiento del mismo.
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Con base en las anteriores consideraciones, las partes acuerdan en estipular las
siguientes clausulas:

CAPITULO II.- PRELIMINARES

CLAUSULA PRIMERA.- DEFINICIONES: Para efectos del presente contrato se definen
los siguientes términos asi:

1.

ACREEDOR BENEFICIARIO: Seran las entidades financieras y las personas
naturales o juridicas que otorguen recursos dinerarios a LOS FIDEICOMITENTES
para el desarrollo del PROYECTO. Inicialmente se tendrd como ACREEDOR
BENEFICIARIO al BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A., quien
conoce y acepta el contenido de este contrato por el simple hecho del desembolso
de los recursos sefialados en la consideracion sexta del presente documento.

COMITE DEL FIDEICOMISO: Organo decisorio conformado por numero plural de
representantes de las partes del presente contrato y del ACREEDOR
BENEFICIARIO, encargado de definir determinados lineamientos objeto del
desarrollo contractual del negocio fiduciario.

COMITE DE OBRA: Organo decisorio conformado por un numero plural de
representantes de las partes integrantes del presente contrato, encargado de
autorizar y aprobar los desembolsos y destinacion de los recursos transferidos al
presente patrimonio auténomo, y de los recursos en efectivo que se recauden en
virtud del desarrollo del proyecto.

CONTRATOS ACCESORIOS: Son aquellos contratos que tienen como finalidad
asegurar el cumplimiento de una obligacién principal, de manera que no pueda
subsistir sin ella, dentro de ellos se encuentra todos aquellos que accedan al
contrato fiduciario. Estos contratos se encuentran exentos del pago del impuesto
de timbre en virtud de lo estipulado por el numeral 42 del articulo 530 del estatuto
tributario.

CONSTRUCTOR: Sera EL FIDEICOMITENTE - CONSTRUCTORA FEDERAL
SAS.

EXCESO DE LIQUIDEZ: Se entiende por tal concepto las sumas de dinero que se
encuentren en las cuentas y/o encargos del PATRIMONIO AUTONOMO, una vez
atendidos los pagos requeridos para el desarrollo del PROYECTO que sean
instruidos por LOS FIDEICOMITENTES, previa aprobacion del INTERVENTOR, el
servicio de la deuda de acuerdo con el plan de amortizacion y los costos y gastos
del FIDEICOMISO.

EXCEDENTES: Son aquellas sumas de dinero generadas a favor del
FIDEICOMITENTE en el momento de la liquidacién del negocio fiduciario, una vez
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se ha cumplido el objeto del mismo, lo que se entendera con la atencion del
servicio de la deuda y demas pasivos del FIDEICOMISO.

8. FIDEICOMITENTES: EDIFICAR 2000 LIMITADA, sociedad identificada con NIT.
830.015.388-9 y CONSTRUCTORA FEDERAL SAS sociedad identificada con
NIT. 830.503.526-2.

9. FIDUCIARIO: FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. identificada con Nit 800.144.467-6.

10. INTERVENTOR; Sera CARLOS ALBERTO RAMIREZ CURREA, quien sera
contratado por el PATRIMONIO AUTONOMO para que efectiie la interventoria
técnica, administrativa y financiera del PROYECTO, con cargo exclusivo a los
recursos del Fideicomiso. En caso de insuficiencia de recursos en el PATRIMONIO
AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES se obligan a pagar directa y
solidariamente.

11. PATRIMONIO AUTONOMO o FIDEICOMISO: Masa de bienes y derechos
conformados para un fin especifico, administrados por una sociedad fiduciaria, en
este caso FIDUCIARIA COLPATRIA S.A, y que para efectos del presente contrato
se denominara FC — LA MORADA DEL VERGEL.

CAPITULO Iil.- OBJETO

CLAUSULA SEGUNDA.- OBJETO.- El presente contrato de Fiducia Inmobiliaria de
Tesoreria, se celebra con el objeto de que el PATRIMONIO AUTONOMO que por éste
documento se constituye, se encargue de: i) Recibir y administrar los recursos aportados por
el FIDEICOMITENTE; ii) Invertir los recursos del FIDEICOMISO, acorde con las
instrucciones impartidas en el presente contrato; iii) Destinar los recursos del FIDEICOMISO,
hasta la concurrencia de los mismos, a efectuar los pagos para el desarrollo del
PROYECTO; iv) Recibir y administrar los recursos que se perciban en virtud de las ventas
que efectien directamente LOS FIDEICOMITENTES con terceros compradores del
PROYECTO, recursos que se entenderan transferidos a titulo de fiducia mercantil por
LOS FIDEICOMITENTES a favor del PATRIMONIO AUTONOMO, vy los cuales seran
destinados a la ejecucién del PROYECTO; v) Verificar, a través de los mecanismos
estipulados en el presente contrato, que los recursos administrados por el PATRIMONIO
AUTONOMO, estan siendo invertidos por LOS FIDEICOMITENTES, en el desarrollo del
PROYECTO, de acuerdo con el presupuesto de la obra entregado por LOS
FIDEICOMITENTES, documento que hace parte integral de este contrato; y vi) con cargo a
los recursos del FIDEICOMISO y hasta la concurrencia de los mismos, servir de fuente de
pago de las obligaciones de LOS FIDEICOMITENTES para con el ACREEDOR
BENEFICIARIO, de acuerdo a las condiciones de aprobacién crediticia.

En consecuencia seran bienes fideicomitidos, los siguientes:
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1. Recursos netos aportados por LOS FIDEICOMITENTES, provenientes de Ia preventa
del PROYECTO, con los que cuenten al momento de la firma del presente documento.

2. Recursos provenientes del crédito a que se refiere la consideracién quinta, aprobado a
LOS FIDEICOMITENTES por parte del ACREEDOR BENEFICIARIO.

3. Recursos percibidos en virtud de la venta de las unidades del PROYECTO,
efectuadas por LOS FIDEICOMITENTES con terceros compradores, siempre que LOS
FIDEICOMITENTES hubieren entregado al FIDUCIARIO, copia del permiso de ventas.
Cada tercero comprador realizara, por instruccion del vendedor, es decir LOS
FIDEICOMITENTES, la consignacion de los dineros correspondientes a la compra de
los inmuebles que conforman el PROYECTO, en una cuenta abierta por el
FIDEICOMISO, dineros que seran invertidos en las Carteras Colectivas Abierta
RE[IDIR 6 1525 administradas por EL FIDUCIARIO, o donde lo designe el COMITE
DEL FIDEICOMISO. En virtud de lo anterior LOS FIDEICOMITENTES elaboraran y
entregaran en la sala de ventas del PROYECTO, a cada uno de los terceros
compradores, un recibo de caja y se le enviara a EL FIDUCIARIO copia de la
consignacion, para que éste proceda a conciliar los montos.

4. Los rendimientos que generen los bienes fideicomitidos.

5. Los demas recursos que se aporten para el desarrollo del objeto del presente contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- Los recursos provenientes del crédito otorgado a LOS
FIDEICOMITENTES para la ejecucion del PROYECTO, seran desembolsados segun las
condiciones establecidas en la carta de aprobacién del crédito emitida por el ACREEDOR
BENEFICIARIO, y una vez LOS FIDEICOMITENTES hayan acreditado al ACREEDOR
BENEFICIARIO entre otras condiciones, una preventa minima segtn lo establecido en las
cartas de aprobacion del crédito a que se refiere la consideracion sexta del presente
contrato, suma la cual debera ser certificada por el INTERVENTOR. Asi mismo, para el
inicio de desembolso de los recursos, el INTERVENTOR debera dar su visto bueno en
cada una de las facturas de pago y contratos suscritos para el desarrollo de la obra que
hayan realizado LOS FIDEICOMITENTES con los recursos de las preventas del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO.- Con cargo a los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, y
hasta la concurrencia de los mismos, EL FIDUCIARIO debera realizar los desembolsos de
los recursos para cubrir los gastos determinados en el presupuesto, incluyendo los
honorarios de construccion, disefio y gerencia, en forma gradual de acuerdo con las
solicitudes que para el efecto realice el COMITE DE OBRA del presente contrato
fiduciario, mediante actas debidamente suscritas por todos sus miembros, y en todos los
casos con la previa validacién del INTERVENTOR. Adicionalmente, EL FIDUCIARIO
realizara los pagos a los proveedores segtin el mecanismo sefialado a continuacién y solo
iniciara desembolsos cuando cuente con los recursos requeridos de acuerdo a la
programacion de avance de obra, y en todo caso tendran prelacion los gastos de la obra
aun sobre los honorarios del constructor.
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PARAGRAFO TERCERO.- LOS FIDEICOMITENTES, igualmente aportaran para el
desarrollo del objeto del presente contrato, los recursos netos provenientes de las
preventas con los que cuente al momento de la firma del presente contrato, previa
deduccion de los gastos incurridos con anterioridad a la firma del presente contrato
debidamente soportados, y en todo caso de acuerdo con el presupuesto de obra que hace
parte integrante del presente contrato.

PARAGRAFO CUARTO.- Las partes acuerdan que por decisién unénime del COMITE
DE OBRA 6 del COMITE DEL FIDEICOMISO, pueda crearse un fondo rotatorio, con el
objeto que LOS FIDEICOMITENTES realicen los giros de dinero de menor cuantia, con
los topes que el COMITE citado fije para el efecto. Los pagos que se realicen por el Fondo
Rotatorio deberan estar autorizados por el constructor del PROYECTO vy visados por el
INTERVENTOR vy se legalizaran en cada COMITE DE OBRA con la presentacion de los
soportes de los pagos realizados. EI COMITE DE OBRA decidira igualmente sobre la
eliminacién del fondo rotatorio.

PARAGRAFO QUINTO.- El inmueble a que se refiere la consideracion cuarta del
presente contrato, sobre el cual LOS FIDEICOMITENTES desarrollaran el PROYECTO,
es de propiedad de uno de LOS FIDEICOMITENTES, este es, la sociedad EDIFICAR
2000 LIMITADA., segln lo sefalado en las consideraciones del presente contrato, quien
detentara durante todo el término de vigencia del presente contrato, la titularidad juridica y
tenencia material del misma, hasta el completo desarrollo del PROYECTO. Teniendo en
cuenta que sobre el referido inmueble recae una hipoteca abierta, de primer grado
constituida a favor de BANCOLOMBIA S.A., lo cual es conocido y aceptado por el
ACREEDOR BENEFICIARIO, EDIFICAR 2000 LIMITADA mediante la suscripcion del
presente contrato se obliga a adelantar todos los tramites necesarios a efectos que
BANCOLOMBIA S.A. ceda a favor del BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA
S.A. el referido gravamen hipotecario, y en consecuencia suscriba y entregue a BANCO
COLPATRIA los documentos de cesién a su entera satisfaccion, a mas tardar dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la fecha de suscripcién del presente contrato.

CAPITULO Ill. ESTAMENTOS

CLAUSULA TERCERA.- COMITE DE OBRA. - Con el propésito de establecer las
condiciones bajo las cuales se autorizara la utilizacién de los recursos desembolsados por
el ACREEDOR BENEFICIARIO correspondientes al crédito otorgado a CONSTRUCTORA
FEDERAL SAS para el desarrollo del PROYECTO, se crea un Comité de Obra
conformado por un (1) representante de LOS FIDEICOMITENTES; el INTERVENTOR
quienes asisten con voz y voto; un (1) representante de EL ACREEDOR BENEFICIARIO y
un representante de EL FIDUCIARIO, en calidad de invitados permanentes, quienes
asisten con voz, sin voto, pero EL FIDUCIARIO tendra la facultad de veto, el cual
funcionara bajo las siguientes reglas:

1. EI COMITE DE OBRA se reunirda como minimo una vez cada mes o cuando lo
convoque en forma extraordinaria por alguno de sus miembros, en las oficinas
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ubicadas en el PROYECTO. Las decisiones se adoptaran unanimidad de los
miembros del COMITE DE OBRA.

2. En cada una de las reuniones, el COMITE DE OBRA aprobara y/o ratificara la
asignacion de contratos, compras, pagos por avance de obras y los demas conceptos
que impliquen erogaciones que deban realizarse con destino al desarrollo y
terminacion del PROYECTO durante el siguiente periodo y autorizara su pago
respectivo. Mensualmente se revisara el avance del PROYECTO, su ejecucion
presupuestal, y demas circunstancias necesarias para contar con un seguimiento de la
conclusion del mismo.

3. Aprobar y/o ratificar las planillas de Pago emitidas por LOS FIDEICOMITENTES vy
aprobadas por la interventoria, junto con sus respectivos soportes.

4. En cuanto sea necesario, el COMITE DE OBRA establecera las reglas y reglamentos
nec.esarios para su funcionamiento.

CLAUSULA CUARTA.- COMITE DEL FIDEICOMISO: Para lograr el desarrollo adecuado
del presente contrato, se conforma un COMITE DEL FIDEICOMISO, el cual estara
integrado por un (1) representante de LOS FIDEICOMITENTES, dos (2) representante del
ACREEDOR BENEFICIARIO, cada uno de ellos con voz y con voto; un (1) representante
de EL FIDUCIARIO, quien tendra voz pero no voto, con la facultad de veto; y el
INTERVENTOR, en calidad de invitado, quien asiste con voz y sin voto, pero las

decisiones que se tomen respecto a la realizacién de pagos deberan contar con el visto
bueno del INTERVENTOR.

El COMITE DEL FIDEICOMISO se reunira una vez al mes 6 de manera extraordinaria,
por convocatoria escrita del FIDUCIARIO o de cualquiera de sus miembros, en la ciudad
de Ibagué o en el lugar que sea indicado por el FIDUCIARIO en la convocatoria, asi
mismo podran realizarse reuniones en la sede de la obra, es decir en la ciudad de Ibagué
cuando el FIDUCIARIO lo considere necesario. Para deliberar requerira la presencia de
tres miembros, y la toma de decisiones se harad por mayoria absoluta.

En este COMITE DEL FIDEICOMISO, LOS FIDEICOMITENTES deberan presentar
informes acerca del estado del desarrollo de la obra, de todos los tramites legales que se
requieran para la efectiva terminacion de la obra, de los contratos celebrados o realizados
en relacién con la misma y con la relacién de gastos anexa a este contrato.

PARAGRAFO.- De cada reunién del COMITE DEL FIDEICOMISO se elaborara un acta
que sera firmada por quienes actlen en ella, la cual se asentara en una carpeta de actas
que permanecera en las oficinas del FIDUCIARIO. Las decisiones consignadas en estas
actas no tendran la facultad de modificar el texto del presente contrato y en el evento de
presentarse conflicto entre el contenido de éstas y el texto del contrato primaran las
disposiciones contenidas en el contrato.

CLAUSULA QUINTA.- FUNCIONES DEL COMITE DEL FIDEICOMISO: El COMITE DEL
FIDEICOMISO tendra entre otras, las siguientes funciones:
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a) Efectuar seguimiento al desarrollo de la obra que adelante EL CONSTRUCTOR a
través de los informes que le presente éste Uitimo a LOS FIDEICOMITENTES; estos
informes deben contemplar por lo menos:

- Informe sobre ejecucién presupuestal.
- Informe de avance fisico contra programacion.
- Informe de aplicacion del fiujo de fondos.

b) Aprobar el plan de inversion mensual y las solicitudes de desembolso adicionales a las
contempladas en el presente contrato que requiera el PROYECTO.

¢) Recibir los informes que le presente EL FIDUCIARIO y EL CONSTRUCTOR.

d) Dar instrucciones al FIDUCIARIO sobre la manera como debe actuar ante cualquier
otra circunstancia o imprevisto que surja en el desarrollo del PROYECTO.

e) En caso de que a través de los informes del CONSTRUCTOR o del FIDUCIARIO se
determine que la inversién en la obra no corresponde a las sumas trasladadas, el
Comité podra dar instrucciones diferentes al FIDUCIARIO para efectuar el desembolso
de los recursos.

f) El comité aprobara la creacion y eliminacién del Fondo rotatorio de que trata el
paragrafo cuarto de la clausula segunda del presente contrato.

CLAUSULA SEXTA.- SERVICIO DE LA DEUDA: Una vez ingresen al PATRIMONIO
AUTONOMO los recursos producto de la venta de las unidades que conformaran el
PROYECTO que adelantaran LOS FIDEICOMITENTES, EL FIDUCIARIO procedera a
aplicarlos en la forma estipulada en el presente contrato y en forma gradual al pago de las
obligaciones adquiridas por LOS FIDEICOMITENTES con el ACREEDOR BENEFICIARIO
para el desarrollo del PROYECTO, de acuerdo con el cuadro de amortizacion
suministrado por éste dltimo al momento del respectivo desembolso del crédito, sin
perjuicio de la forma de pago que ya se encuentre estipulada entre LOS
FIDEICOMITENTES y el ACREEDOR BENEFICIARIO.

PARAGRAFO PRIMERO.- LOS FIDEICOMITENTES declaran conocer y aceptar la forma
de amortizacién dei crédito y la oportunidad de los respectivos pagos.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso que en el desarrollo del objeto del presente contrato,
LOS FIDEICOMITENTES se hagan acreedores del PATRIMONIO AUTONOMO, por
cualquier concepto y, al momento de la liquidacion del FIDEICOMISO no se cuente con
los recursos suficientes para cancelar las obligaciones a favor de los ACREEDORES
BENEFICIARIOS, o una vez canceladas éstas, no se cuente con recursos suficientes para
satisfacer las deudas a favor de terceros, LOS FIDEICOMITENTES, desde ya manifiestan
que las obligaciones que el FIDEICOMISO haya adquirido para con ellos se encuentran
subordinadas al pago total de las obligaciones adquiridas con los ACREEDORES
BENEFICIARIO y terceros por el PATRIMONIO AUTONOMO.
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CLAUSULA SEPTIMA.- CONSTRUCTOR DEL PROYECTO: La construccién del
PROYECTO se encuentra a cargo de uno de LOS FIDEICOMITENTES, este es
CONSTRUCTORA FEDERAL SAS, por lo tanto, sera éste quien responde y respondera
ante el FIDUCIARIO, ante el FIDEICOMISO, ante los titulares de las unidades que
conforman el PROYECTO, y en general ante cualquier tercero por la ejecucion total del
PROYECTO, su calidad de acuerdo con las especificaciones ofrecidas, y por la ejecucion
del mismo dentro del tiempo de duracién previsto.

CLAUSULA OCTAVA.- INTERVENTOR DEL PROYECTO.- Para todos los efectos del
presente contrato la interventoria del proyecto la desarrollara CARLOS ALBERTO
RAMIREZ CURREA, quien sera contratado por EL FIDEICOMISO mediante el contrato
accesorio respectivo.

PARAGRAFO.- Para todos los efectos del presente contrato, los gastos de contratacion
del INTERVENTOR seran asumidos por el PATRIMONIO AUTONOMO, 6 por LOS
FIDEICOMITENTES, este dltimo en aquellos casos en los cuales el primero no posea los
recursos suficientes.

CLAUSULA NOVENA.- BENEFICIARIOS.- LOS FIDEICOMITENTES tendran la calidad
de beneficiarios del presente contrato, a prorrata de su participacion en el mismo, en la
medida en que este PATRIMONIO AUT@NOMO se ha constituido para establecer una
fuente de pago de las obligaciones por ellos adquiridas, de conformidad con las
consideraciones del presente contrato; en todo caso, ninguna suma derivada de los
bienes fideicomitidos podra ser entregada a LOS FIDEICOMITENTES, hasta tanto se
cancelen las obligaciones adquiridas con EL ACREEDOR BENEFICIARIO, hasta Ila
concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO.

Asi mismo, sera beneficiario EL ACREEDOR BENEFICIARIO, en la medida en que el
patrimonio se ha constituido para servir de fuente de pago de las obligaciones contraidas
por LOS FIDEICOMITENTES a su favor, para el desarrollo del PROYECTO.

CAPITULO IV. PATRIMONIO AUTONOMO

CLAUSULA DECIMA.- PATRIMONIO AUTONOMO.- El Patrimonio Auténomo que por
este documento se constituye, se encuentra conformado por los bienes descritos en la
clausula segunda del presente contrato, asi como las rentas que llegaren a generar dichos
bienes.

Para todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deber4n mantenerse separados
del resto del activo de EL FIDUCIARIO, y de los demés bienes correspondientes a otros
negocios fiduciarios, conformando un patrimonio auténomo afecto a la finalidad
contemplada en el presente contrato, y que para todos los efectos se denominara FC — LA
MORADA DEL VERGEL.
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Las obligaciones que corresponden al FIDUCIARIO, en las clausulas de objeto e
instrucciones especiales y todas aquellas que en cumplimiento de ese objeto e
instrucciones sean adquiridas por ésta, Gnicamente seran garantizadas por los recursos
que ésta posea a titulo de fiducia con ocasion de éste contrato, como lo dispone el articulo
1227 del Codigo de comercio. Por lo tanto, cuando en éste texto se mencione al
FIDUCIARIO, como sujeto de esas obligaciones, se entenderd que se refiere a la
FIDUCIARIA, como vocera del patrimonio auténomo y que su obligacion queda
respaldada en los activos vinculados a este contrato y no con los que integran su propio
patrimonio.

CAPITULO V. OBLIGACIONES

CLAUSULA DECIMAPRIMERA.- OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES: Por la
firma del presente contrato, LOS FIDEICOMITENTES contraen solidariamente las
siguientes obligaciones:

a) Entregar al FIDUCIARIO, a su entera satisfaccion, la siguiente documentacion:

- Especificaciones detalladas del PROYECTO
- Con relacion a los aspectos técnicos:
Presupuesto detallado de construccién con andlisis de precios unitarios
Planos Arquitecténicos y técnicos
Programacion de Obra
Flujo de Caja del PROYECTO

b) Facilitar a EL. FIDUCIARIO todo lo que éste requiera para el cumplimiento de los fines
del presente contrato.

c) Encargarse de las labores de promocion y venta de las unidades del PROYECTO.

d) Suscribir un pagaré en blanco junto con la carta de instrucciones para llenarlo, con el
objeto de garantizar el pago de las comisiones fiduciarias.

e) Suscribir un pagaré en blanco junto con la carta de instrucciones para llenarlo, con el
objeto de garantizar la destinacién adecuada de las sumas que le sean entregadas
anticipadamente en virtud del fondo rotatorio previsto en el paragrafo cuarto de la
clausula segunda del presente contrato.

fy LOS FIDEICOMITENTES deberan enviar los informes emitidos por EL
CONSTRUCTOR, cuando asi lo solicite EL FIDUCIARIO, previo al COMITE DEL
FIDEICOMISO.

g) Asistir a las reuniones del COMITE DEL FIDEICOMISO descrito en este contrato.
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ACTA DE TERMINACION Y LIQUIDACION
'CONTRATO DE FIDUCIA INMOBILIARIA DE TESORERIA, FUENTE DE PAGOS Y OTROS CONTRATOS ACCCESORIOS
CELEBRADO ENTRE
FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. EN CALIDAD DE FIDUCIARIO Y
CONSORCIO LA MORADA DEL VERGEL FASE 2, Y LAS SOCIEDADES CONSTRUCTORA FEDERAL 5.A.S,, INCOPAY 5.A.,
INGENIERIA TRITURADOS Y CONCRETO S.A. ~ INTRICON S.A., FM INGENIERIA S.A. Y ESTICO LTDA EN CALIDAD DE EL{LOS}
FIDEICOMITENTE(S}

PATRIMONIO AUTGNOMO FC - LA MORADA DEL VERGEL

Entre los suscritos a saber, por una parte,

(i} FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A., antes FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. sociedad de servicios financieros,
legalmente constituida de conformidad con las Leyes de la RepUblica de Colombia, identificada con NIT. 80C.144.467-6,
con domicilic en Bogota, D.C. y representada legalmente en este documento por FARID JAVIER VASQUEZ JULIO, mayor
de edad, domiciliado(a) en Bogota, D.C e identificado(a) con cédula de ciudadania nlimero 9.148.811 expedida en
Cartagena Bolivar, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia y quien en adelante y para todos los efectos del presente documento se
denominarala “FIDUCIARIA", y de la otra,

(i) FERNANDO MARCELO CASAS., mayor de edad y domiciliado en la ciudzd de Bogotd D.C., identificado con ceduta
niGmero 19.437.295 de Bogoté, D.C,, actuando en su calidad de representante legal del CONSORCIO MORADA EL
VIENTO FASE 2, autorizado para la suscripcion del presente documento mediante Acta de Junta del primero (1) de
diciembre de dos mil doce (2012), consorcio conformado por CONSTUCTORA FEDERAL S5.A.5., INCOPAY S.A,
INTRICON S.A., y ESTILCO LTDA representadas respectivamente de la siguiente manera, la primera por JOSE VICENTE
DELGADO CHACON, identificado con cedula nimero 91.067.140 la segunda por MARIA FERNANDA MARCELO
GALINDO, identificada con cedula ntimero 52.812.081, la tercera por JOSE VICENTE DELGADO CHACON, identificado
con cedula nimere 91.067.140, la cuarta por ESTEBAN FERNANDO CARDOZO RESTREPO identificado con cedula
ntimero 80.035.185 todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara
de Comercio de Bogots, &l doce {12) de enero de dos mil veintidds (2022), Camara de Comercio de Villavicencio, el
veinticcho {28) de diciembre de dos mil veinte unc (2021) Cémara de Comercio de Bogota, el once (11) deenero dos
mil veintidés (2022) y el doce (12) de enero de dos mil veintidds {2022) respectivamente, y quien en adelante y para
todos los efectos del presente docymento se denominard “EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S)" y en conjunto con la
FIDUCIARIA se denominaran como lag "PARTES".

Las PARTES manifestarmos gue hemos decidido dar por terminado y liquidado el contrate de de Fiducia inmobiliaria de tesoreria,
fuente de pagos y contratos accesorios al inicial, constituido mediante documento privado el treinta (30) de julio de dos mil trece
(2.013) y modificado mediante el otrosies No. 1 de fecha dos (2) de octubre de dos mil trece (2.013), No 2 del diez {10) de febrero de
dos mil catorce (2014) y No 3 del veinte (20) de abril de dos mit quince (2015), (el “CONTRATQ"), en virtud del cual se constituyd el
PATRIMONIO AUTONOMO FC—LA MORADA DEL VERGEL (el “PATRIMONIO"), de acuerdo con las siguientes cldusulas y previas las
sigulentes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA. — Que, LAS PARTES mediante documanta privado del treinta (30) de julio de dos miltrece (2.013} y modificado mediante
otrosies No. 1 de fecha dos (2) de octubre de dos mil trece (2.013), No 2 del diez {10) de febrero de dos mil catarce (2014) y No 3 del

veinte {20} de abril de dos mil quince (2015), celebraron el CONTRATO en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO, con el
objeto de:

“{..)
+  Recibir y administrar los recursos aportados por el Fideicomitente.
e invertir los recursos del Fideicomisa, acorde con las instrucciones impartidas en el contrato fiduciario
« Destinar los recursos del Fideicomise, hasta la concurrencia de los mismos, a efectuar los pages para el desarrollo del
proyecto.

CAINTENTIDECUA FINANCIERA
DTCOLOMA.
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e Recibir y administrar los recursos gue se perciban en virtud de las ventas que efectlen directamente los
fideicomitentes con terceros compradores del proyecto, recursos que se entenderan trasferidos a titulo de fiducia
mercantil por Los Fideicomitentes a favor del Patrimonio Auténomo, y los cuales serén destinados a la ejecucion del
Proyecto.

» Verificar, a través de los mecanismos estipulados en el contrato, que los recursos administrados por el Patrimonio
Auténome estan siendo invertidos por los Fideicomitentes, en el Desarrollo del proyecto, de acuerdo con el
presupuesto de la obra entregado por los fideicomitentes, documento que hace parte integral del contrato.

e Con cargo a los recursos del Fideicomiso y hasta la ocurrencia de los mismos, servir de fuente de pago de las

obligaciones de los Fideicomitentes para con el Acreedor Beneficiario, de acuerdo a las condiciones de aprobacion
crediticia,

(...)”

SEGUNDA. - Que el PATRIMONIO constituido se denominé PATRIMONIC AUTONOMO FC —LA MORADA DEL VERGEL.
TERCERA. - El CONTRATO se celebrs por el términe necesario para alcanzar la finalidad para el cual fue constituido,

CUARTA. - Tendria la condicion de BENEFICIARIC (S) del mencionado CONTRATO EL FIDEICOMITENTE (S) en la medida en que
este patrimonio auténome se ha constituido para establecer una fuente de pago de page por él adquiridas, de conformidad
con fas consideraciones del contrato.

QUINTA. - Mediante rendicién final de cuentas de la FIDUCIARIA con corte a 31 de enero de 2022 {que se adjunta al presente
documento como Anexo 1), quedd plasmado el cumplimiente del objetc contractual del PATRIMONIO previsto en el
CONTRATO.

SEXTA. - Que adicional a lo indicado en la cbnsideracic’m anterior y siguiendo con las politicas internas de la FIDUCIARIA:

s El Director Senior de fiducia Inmobiliaria en asocio con la Directora de Fideicomisos de la Gerencia de Gestidn dela
FIDUCIARIA, mediante comunicacién del oche {8) de marzo de dos mil veintidos {2022) (que se adjunta al presente
documento como Anexo 2}, certificd el cumplimiento del objeto contractual det CONTRATO y la gestién realizada en
el PATRIMONIO.

e La Gerencia de Operaciones y Administrativa de la FIDUCIARIA, mediante comunicacion del ocho (8) de marzo de dos
mil veintidos (2022) {que se adjunta al presente documenio como Anexo 3), certificé que el PATRIMONIO se encuentra
a paz y salvo por concepto de eliminacion de certificado digital, sello de anulacién por liquidacion de contrato en tarjeta
de Firmas ordenante de Pago, Cancelacidén cuentas corrientes y/o ahorros Banco Colpatria y Bancos Externos,
cancelacién de encargos fiduciarios, custodia de documentos.

e Que la Directora de Impuestos de la FIDUCIARIA certificd mediante comunicacion del diecisiete (17) de marzo de dos
mil veintidds (2.022) (que se adjunta al presente documento como Anexo 4), que el PATRIMONIO, no presenta saldos
por concepto de impuestos Nacionales de IVA y Retencidn en la Fuente, ni de Impuestos Distritales y Municipales de
Industria y comarcio y Retencién de Industria y Comercie, ni de Impuesto Predial y Reseolucién de Facturacidn,

s Que la Directora de contabilidad de la FIDUCIARIA certificd mediante comunicacién del veinticuatro {24) de marzo de
dos mil veintidds (2.022) {que se¢ adjunta al presente documento como Anexo 5), que el PATRIMONIO, presenta
estados financieros en ceros (0).

SEPTIMA. - Que, de acuerdo con le expresado en la clausula décima novena “LIQUIDACION?, del CONTRATQ, la Fiduciaria estd
habilitada para adelantar la liguidacién en el caso en que la Rendicién Final de Cuentas no tenga objecién por los extremos
contractuales.

OCTAVA. - Que la FIDUCIARIA remitié rendicion final de cuentas el veinticuatre {24) de enero de dos mil veintidds {2.022) al
liquidador a través de e-mail certificado con constancia de recibo exitoso emitida por la plataforma LLEIDANET- a las
direcciones de correo electrénice mfmarcelc@incopav.comy; fmarcelo@incopav.com; proyectos@intriconsa.cony;
consorclosneivaibague@gmall.com; direcciones que pertenecen a EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S). (Se adjunta a la presente como
Anexo 6}

Que el términe para la aceptacién de la rendicion final de cuentas a la fecha se encuentra superade, sin recibir objeciones por
parte EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S).

*Marca registrada cle The Bank of Nova Scoliz, utilizada lajo licencia. Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A, sodiedad fiduciaria.
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NOVEMNA. - Que en virtud de lo anterior y del cumplimiento del objeto contractuat det PATRIMONIO, las PARTES, han decidido
dar por terminado y liguidado el CONTRATO, de acuerdo con lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA. - LIQUIDACION Y TERMINACION: Las PARTES acuerdan dar por terminade y liguidado el CONTRATO, constituido
mediante documento privado del treinta {30) de julio de dos mik trece (2.013), modificado mediante otrosies Na. 1de fecha dos (2)
de octubre de dos mil trece (2.013), No 2 del diez (10) de febrero de dos mil catorce (2014) y No 3 del veinte {20) de abril de dos mil
quince {2015), en virtud del cual se constituyé el PATRIMONIO.

SEGUNDA. « RESTITUCION: En virtud del CONTRATO vy de las obligaciones en é! estipuladas, la FIDUCIARIA restituyo y/o
transfirié al EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) y/o a quien debia restituir y/o transferir todos los bienes que deblan ser restituidos
yfo transferidos segin lo estipulado en el CONTRATO tal y come se describe en la rendicidn final de cuentas del PATRIMONIO
AUTONOMO con corte al 31 de octubre de dos mil veintiune (2.021), que se encuentra adjunta a este documento como Ariexo
1.

PARAGRAFO: Asi mismo, se deja constancia expresa que la FIDUCIARIA no posee dinero ni bienes de ninguna otra especie gue
pertenezcan a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S).

CLAUSULA TERCERA, - ESTADO DEL PATRIMONIO AUTONOMO: La administracion y destinacion dada por la FIDUCIARIA en
el marco del CONTRATO aparecen reflejados en la rendicién final de cuentas y en el balance general del PATRIMONIO,
documentos enviados a EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S), quien mediante el presente documento declara no tener objecion alguna.

La rendicion final de cuentas y del balance general del PATRIMONIC, se adjuntan al presente documento como Anexo 1, con el
fin de que formen parte integrante del mismo.

CLAUSULA CUARTA. - PAZ Y SALVO: Las PARTES se declaran mutuamente a paz y salvo con efectos transaccionales por todo

concepto derivado de la celebracién, ejecucidn, terminacion y liquidacion del CONTRATO por el cual se constituyé el
PATRIMONIO.

Como consecuencia de lo anterior, las PARTES ctorgan al presente documento el alcance de una transaccién sobre los derechos
y obligaciones derivados del CONTRATO y efectos de cosa juzgada en Ultima instandia, de conformidad con el articulo 2.483 del
Codigo Civil.

PARAGRAFOQ; Es importante aclarar que en case de que EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) adeude(n) a la FIDUCIARIA cuaiquier
suma de dinero en refacidn con el pago de comisiones fiduciarias, revisoria fiscal o per cualquier otro concepto, este documento
no constituye paz vy salvo sobre ello; asi mismo, fa terminacién y liquidacién del CONTRATC no podra ser entendida como una
forma de extincion de esas obligaciones.

Al respecto, la FIDUCIARIA se reserva todos sus derechos en caso de que EL{LOS) FIDEICOMITENTE(S) tenga(n) pendiente el
cumplimiento de obligaciones en su favor. Ninguna demara u omisién por parte de la FIDUCIARIA en el gjercicio de cualquier
derechs, facultad o recurso respecto de tales obligaciones perjudicara los derechos, las facultades ¢ los recursos de la
FIDUCIARIA, ni podra interpretarse como una renuncia o una dispensa en relacion con estas,

CLAUSULA QUINTA. - REVOCATORIA DE PODERES: En atencidn a la Terminacion y Liquidacion del CONTRATO, la FIDUCIARIA
revoca a partir de la fecha todos los poderes otorgados a los Administradores det Fideicomiso y a cualguier persona, para llevar
a cabo ¢l Objeto del CONTRATO, en especial aguellos otorgades con facultades para disponer de los bienes de propiedad del
PATRIMONIQ, y para obligar a éste.

CLAUSULA SEXTA. - Teniendo en cuenta que fas Partes no presentan observacién oreparo alguno alos términos de Ja presente
acta, las partes renuncian a toda accién o reclamacion posterior por via judicial o administrativa, derivada o que tenga relacion
con el cantrato gue se liguida mediante el presente documento.
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CLAUSULA SEPTIMA. - Las partes manifiestan libremente que han procedido a la lectura total y cuidadosa del presente ‘

documento, por lo gue, en consecuencia, se obligan a todo lo ordenado y manifestado.

Para constancia de todo lo anterior, se suscribe el presente documanto en Bogota, D.C., en 2 originales de idéntico tenor literal,
el ocho {08) de abril del 2022.

FIDEIC)

/,

‘ /
FARID JAVIER VASQUEZ JULIO FERNAJSA ARVIELO CASAS

LA FIDUCIARIA, EL{LOS)

OREOTA MORADA DEL VERGEL FASE 2.

Representante Legal :
dpresentacidn de las empresas

FIDUCIARIA SCOTIABANK COLPATRIA S.A.,
antes FIDUCIARIA COLPATRIA S.A.

MARIA F \\‘} _r;’:\.;u; REELO CASAS
Representan g2
INCOPAV S.A

Apoderada General Constructora Federal S.A.S. Apoderado fieneral Constructora Federal S.A.S.

Funcionaric Cargo Firma
Elabord | Jhon Jader Velez Toro | Administrador SR | G Clactee Valiy Tite
Revis¢ Luz Dary Forero R. Diractor Gestidn por procesos _L)..’fr:.;ﬁ

*Marca registrada de The Bank of Nova Scotia, utilizada bajo licencia. Fiduciaria Scotiabank Colpatria S.A, sociedad fiduciaria.
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2022-0034 CONTESTACION DEMANDA

Escobar & Vega <escobarvegasas@hotmail.com>
Mar 20/09/2022 4:41 PM

Para: Juzgado 06 Civil Circuito - Tolima - Ibagué
<j06cctoiba@cendoj.ramajudicial.gov.co>;gerente.juridico@cuervosasociados.com

<gerente. juridico@cuervosasociados.com>;contactenos@incopav.com <contactenos@incopav.com>;principal@introconsa.com
<principal@introconsa.com>;estebancar@hotmail.com <estebancar@hotmail.com>;juansecar@hotmail.com
<juansecar@hotmail.com>;gerencia@fmingenieria.com <gerencia@fmingenieria.com>;constructora.federal@yahoo.com
<constructora.federal@yahoo.com>;contactenos@incopav.com <contactenos@incopav.com>;edificar2000@gmail.com
<edificar2000@gmail.com>;buzonnj_fiducolpatri@colpatria.com
<buzonnj_fiducolpatri@colpatria.com>;jaegpinturasextracryl@gmail.com
<jaegpinturasextracryl@gmail.com>;henaocuervo@gmail.com <henaocuervo@gmail.com>

Senor

JUEZ 6 CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE

Correo Electrénico : jo6cctoiba@cendoj.ramajudicial.gov.co.

E.S.D.

REF. : Proceso Verbal (Resolucién Contrato) de JORGE ANTONIO ESCOBAR GONZALEZ contra
CONSORCIO LA MORADA DEL VERGEL FASE 11, SOCIEDAD INCOPAV S.A.,INTRICON S.A., EQUYCAP
LTDA, ESTILCO LTDA, CONSTRUCTORA FEDERAL SAS, F&M INGENIERIA S.A., EDIFICAR 2000 LIMITDA
EN LIQUIDACION y FIDUCIARIA COLPATRIA COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO PROYECTO
LA MORADA DEL VERGEL FASE 1l

EXP. No. 2022-00034
ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

Alvaro Escobar Rojas
ESCOBAR & VEGA S.A.S.
Carrera 72 No. 175 - 65
Tel. (57) 7049147
Cel. (57) 300 3108878
Bogota D.C.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADYOMGM2NzBjLWY5ZjYINDUxYy1hMjdjLWMSN2FIY2ZINj]M1NQAQAE3sremNaYtCp80OKrx2iel4%3D/s... 1/1



