OMAR SOLANO QUIMBAYO

ABOGADO
Ibagué, Septiembre 29 de 2.023
Sefior:
JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE - TOLIMA.
Despacho.

REF: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANT{A de CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ contra HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, como_persona
natural y OTRO. - RADICACION No. 730013103006-2023-00196-00. -.

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA.

Respetado Sefior:

OMAR SOLANO QUIMBAYO, de condiciones civiles y profesionales plasmadas
junto a mi firma, obrando como apoderado judicial segin mandato - poder
debidamente conferido al suscrito, otorgado por el seior HERNANDO AMADOR
RENGIFO VALENCIA, mayor de edad, identificado con la C.C. No. 14.210.969 de
Ibagué - Tolima, quien para los efectos juridicos de la presente accién judicial funge
como persona natural, segtin se deriva del contrato de obra civil No. 01 - 10;
Comedidamente mediante el presente me permito dar contestacion a la demanda
enunciada en la referencia, hallindome dentro del término legal, lo cual procedo
hacer en los siguientes:
EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERQO: Es cierto.

AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, en cuanto al valor pactado en el
contrato civil de obra que se fij6 en la suma de trescientos cincuenta millones (%
350.000.000 ), los cuales se cancelarfan mediante la cesién a favor del Sr. CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, de un lote de terreno con un 4rea de siete ( 7 ) hectareas,
de propiedad de la entidad RENGIFO VALENCIA Y CIA S. en C.; bien inmueble
que se le transferirfa una vez concluida la totalidad de la obra ( adecuacion cabafias
Hacienda calucayma ) en un término que se fij6 en el mismo contrato, para que el Sr.
ROJAS ORTIZ, en su calidad de contratista, entregara la obra terminada en su
totalidad y a entera satisfaccion del contratante, en un lapso de tiempo de ciento
veinte (120 ) dias, contados a partir de la firma del mencionado contrato; termino
que empezaria a contarse desde el dia 7 de marzo del afio 2.010, e irfa hasta el dfa 5 de
julio de 2.010, comprometiéndose el citado contratista a entregar la obra en su
totalidad. Sin embargo, el Sr. CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, no entrego la obra
dentro de los 120 dfas como se habfa pactado dentro del contrato, ante esta situacién
el Sr. contratante HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, dio por
terminado el referido contrato de manera unilateral, tal y como se habia pactado en la
clausula octava del contrato, OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA, en sus
literales b) y ), los cuales transcribo segin su tenor: “ b) Incumplimiento del
contratista de cualquiera de sus obligaciones en este contrato, <) El que se ejecuten
los trabajos en forma tal que no garantice razonablemente su terminacién
oportuna. Para el efecto se ha de tener bien en cuenta que el Sr. contratista CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, incumpli6 con la entrega en su totalidad de la obra, dentro
de los 120 dias tal y conforme se pact6 en el referido contrato de obra, teniendo en
cuenta que debi6 de haber terminado la obra y entregarla en su totalidad el dfa 5 de
julio de 2.010, lo cual no acontecio, pues el Sr. ROJAS ORTIZ, no volvié a completar
la obra e inexplicablemente la abandono indefinidamente, desconociendo el motivo
por el cual el mencionado sefior desaparecio.
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AL HECHO CUARTO: Parcialmente cierto, pues segln los términos del contrato el

Sr. CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, se comprometi6 a realizar la adecuacién de
las cabafias de la hacienda Calucayma, a todo costo,

cambios de disefio por parte del contratante Sr.
HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, como contrariamente lo pretende

hacer ver el sefior contratista ROJAS ORTIZ.

AL HECHO QUINTO: Parcialmente cierto, toda vez que efectivamente la sociedad
INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., no se habfa creado
atn todavia pues ni siquiera habfa nacido a la vida juridica como falsamente lo
pretende hacer ver el referido Sr. CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, pues la
matricula de inscripcion en la Camara de Comercio de Ibagué, se realizé el 24 de

marzo de 2.011, es decir mas de un afio después de la fecha de terminacién de dicho
contrato de obra.

AL HECHO SEXTO: Totalmente Cierto, obsérvese que precisamente es la fecha en
que realmente se cre6 y naci6 a la vida juridica la sociedad INVERSIONES Y HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., no como lo manifiesta el aqui demandante en el
HECHO TERCERO, al decir que este proyecto dio origen al nacimiento de la empresa
INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA S.AS., - HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA, pues como se puede observar la referida entidad no

existia para el momento en que se firmo el citado contrato civil de obra No. 01- 10 de
fecha marzo 7 de 2.010.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto.

AL HECHO OCTAVO: Es cierto parcialmente, en cuanto a que el sefior
HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, ha sido su unico representante
legal; sin embargo téngase en cuenta que la sociedad INVERSIONES Y HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., naci6 a la vida juridica un afio después de
haberse dado por terminado el citado contrato de obra civil ( adecuacion cabanas
Hacienda Calucayma ).

AL HECHO NOVENO: No es cierto, en primer lugar y como lo menciono en
precedencia, la obra nunca fue recibida el dia 5 de Julio de 2.010 por el sefior
contratante como se pact6, dentro del plazo establecido en el contrato de 120 dfas,
periodo de tiempo en el cual se comprometi6 el Sr. contratista CARLOS ARTURO
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ROJAS ORTIZ de acuerdo a lo plasmado en el contrato de obra civil, a entregar
terminada la obra en su totalidad y a entera satisfaccién del contratante, dentro de
dicho termino, lo cual nunca aconteci6 pues como o reitero el citado Sr. abandon6
inexplicablemente la obra, sin ningin motivo aparente y en s:egundo lugéfr es
totalmente inexacto lo aseverado por el aquf demandante, al mencionar que la tinica
beneficiaria de la obra fue la sociedad INVERSIONES Y HOTEL HACIF‘IN_DA
CALUCAYMA S.A.S,, pues como nuevamente lo reitero, esta entidad ni siquiera
habfa nacido a la vida juridica, menos que se hubiese beneficiado d_e las obras
pactadas en el tantas veces mencionado contrato de obra civil, que debi6 d_e l_laber
concluido y entregado totalmente a satisfaccion el citado sefior, el dia 5 de julio de
2.010, y que fue el motivo por el cual el sefior contratante HERNANDO.AMADOR
RENGIFO VALENCIA, dio por terminado dicho contrato de manera umla.ter.al, con
las consecuencias juridicas que ello conllev6 al no haber dado cabal cumplimiento a
las clausulas establecidas en el referido contrato de obra civil.

AL HECHO DECIMO: Completamente falso, el citado sefior se equivoca totalmente,
pues como vuelvo y lo menciono, la sociedlad INVERSIONES Y HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA S.A.S,, ni siquiera habfa nacido a la vida juridica, menos
que se hubiese beneficiado de las obras pactadas en el tantas veces mencionadq
contrato de obra civil, como lo he venido manifestando en repetidas ocasiones mi
poderdante sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, quién actto
siempre en el citado contrato como PERSONA NATURAL; como tampoco es cierto
que mi poderdante sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, hubiese
trasladado sus bienes a la mencionada sociedad, con la supuesta intencién de
declararse en estado de insolvencia econémica, pues esta entidad ni siquiera existia
para ese entonces, mal podria una persona jurfdica obligarse o contraer obligaciones
sin ni siquiera existir en la vida juridica. Atin mas el que incumpli6 el referido y
citado contrato de obra civil No. 01-10 de fecha Marzo 7 de 2.010, fue el mencionado
contratista, al no haber entregado la obra en su totalidad el dfa 5 de julio de 2.010,
dentro del plazo fijado en el contrato, que se fij6 en un plazo de ciento veinte (120)
dias, lo que evidentemente gener6 que el sefior CONTRATANTE diera por terminado
dicho contrato de manera unilateral por incumplimiento de la cldusula octava literal
C) “el que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garanticen razonablemente su
terminacién oportuna, es decir dentro del termino pactado de 120 dias”. Sefior Juez, para
mayor comprension le solicito se tenga en cuenta que el contrato civil de obra 01-10 se
suscribi6 el 7 de Marzo de 2.010, el sefior contratista Se comprometi6 a entregar la
obra terminada en su totalidad Y a entera satisfaccion en un término de 120 dias, los
cuales vencieron el 5 de julio de 2.010 y que el mencionado contratista incumplio,
Pues no entregd nunca la obra totalmente culminada en su totalidad en la citada fecha
Y Por este motivo fue que mi prohijado sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO
VALENCIA, dio por terminado dicho contrato de manera unilateral con las
respectivas consecuencias en contra del contratista incumplido.

Registro RN.A. 1.113, y segtin el dictamen pericial arrojo como resultado, que el
sefior contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, tan solo construy6 un cuarenta
y tres punto dos ( 43.2 % ) del ciento por ciento (100 % ) del total de Ia obra pactada
en el multicitado contrato de obra civil, de lo cual se infiere que al sefior contratista le

falt6 por construir un cincuenta Y seis punto ocho (56.8 % ) por ciento del total de la

obra civil pactada en el referido contrato.
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AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, se constituye en una apreciacion
totalmente errada pues como se demuestra hasta la saciedad en precedencia, el sefor
contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, incumplio el referido y citado
contrato de obra civil No. 01-10 suscrito el 7 de Marzo de 2.010, al no haber entregado
1a obra en su totalidad el dfa 5 de julio de 2.010, plazo fijado en el contrato, que se fijo
en un término de ciento veinte (120) dfas, lo que evidentemente gener6 que el sefor
CONTRATANTE diera por terminado dicho contrato de manera unilateral por
incumplimiento de la cléusula octava literal C) “el que se ejecuten los trabajos en
forma tal que no garanticen razonablemente su terminacién oportuna, es decir
dentro del término pactado de 120 dfas”.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto, como se menciona de manera
reiterativa, la sociedad INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA
S.A.S., ni siquiera habfa nacido a la vida juridica, menos que se hubiese beneficiado o
lucrado con la construccion de las obras pactadas en el tantas veces mencionado
contrato de obra civil, el cual se suscribi6 el dfa 7 de Marzo de 2.010 entre las partes
contratante Sr. HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA y, contratista Sr.
CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ Yy que este ultimo, incumpli6 al no haber
entregado la obra en su totalidad el dfa 5 de julio de 2.010, plazo fijado en el contrato,
que se fij6 en un término de ciento veinte (120) dfas, lo que evidentemente gener6 que
el sefior CONTRATANTE diera por terminado dicho contrato de manera unilateral.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No es cierto, lo que manifiesta la parte actora en
este hecho; segun lo aseverado por mi representado sefior HERNANDO AMADOR
RENGIFO VALENCIA, el sefior CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, nunca le
prest6 dinero alguno, como lo pretende hacer ver; por el contrario, el sefior
RENGIFO VALENCIA, le gir6 a favor del sefior ROJAS ORTIZ, el cheque cruzado
[P058459 fechado Junio 17 de 2.013, para que fuera consignado o endosado por el
mismo sefior, por valor de cien millones de pesos 100.000.000 ), del Banco de
Colombia; inclusive el sefior ROJAS ORTIZ, segun se aprecia en el extracto de la
cuenta bancaria, la cual anexo, junto con la fotocopia del cheque y la constancia
expedida por el sefior Subgerente FREDY H. PIRAQUIVE funcionario del
Bancolombia, que igualmente certifica dicho pago el cual se realiz6 por medio de
canje el dia 17 de Junio de 2.013. En consecuencia y sin dar lugar a ningtn equivoco,
el citado cheque fue cancelado y por ende quien lo pudo haber consignado en su
Cuenta corriente o endosado a favor de un tercero, fue tnica y exclusivamente el
seflor ROJAS ORTIZ, a quien se le gir6.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Cierto en cuanto a la conciliaci6n, ahora se ha de
mencionar que no hubo acuerdo. En cuanto a la sociedad INVERSIONES Y HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA S.AS. es de mencionar que esta entidad no fue
debidamente notificada de la referida audiencia de conciliacién, y tampoco debia
concurrir a dicha diligencia pues dicha entidad no podia figurar como parte en el
contrato de obra civil, pues ni siquiera habfa nacido a la vida juridica por ende no
puede ser sujeto pasivo de la presente accion judicial, reiterando que quienes
fungieron como partes en el referido contrato de obra civil fueron el sefior contratista
CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ y el sefior contratante HERNANDO AMADOR
RENGIFO VALENCIA, este tltimo actuando como persona natural.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Conforme a los hechos en que se fundamenta la presente demanda los cuales
quedaron debidamente contestados; Comedidamente le solicito al sefior Juez se digne
declarar improsperas las pretensiones propuestas por la parte demandante, de
acuerdo a los siguientes:
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A LA PRIMERA PRETENSION: Me opongo totalmente a la prosperidad de la
presente pretension; s{ bien es cierto entre el seior HERNANDO AMADOR
RENGIFO VALENCIA, obrando como persona natural CONTRATANTE y el sefior
CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, obrando como CONTRATISTA, el dia 7 de
Marzo de 2.010 suscribieron el contrato de obra civil No. 01-10, en el cual, en su
CLAUSULA TERCERA: DURACION: “El plazo de ejecucién del contrato, es decir el
tiempo durante el cual el CONTRATISTA se compromete a entregar a entera
satisfaccién del CONTRATANTE la totalidad de la obra objeto de este contrato, fmré
de ciento veinte (120) dfas a partir de la suscripcién del mismo.” No es menos cierto
que el sefior contratista ROJAS ORTIZ, se comprometié de acuerdo a lo estipl-xlado
en dicha cldusula, a entregar la obra (adecuacién de las cabafias de la hacienda
Calucayma) terminada en su totalidad y a entera satisfaccion, fijandose para ello un
termino de 120 dfas calendario (los cuales se empezarian a contar desde la
suscripcién del contrato Marzo 7 de 2.010, e irian hasta el dia 5 de julio de 2:010)
lapso de tiempo en el cual el mencionado contratista incumpli6, pues en la citada
fecha, no entreg6 la obra totalmente culminada y fue lo que motive para que el sefior
contratante RENGIFO VALENCIA, - en aplicacién de la cliusula octava litera-l Q)
que reza “el que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garanticen
razonablemente su terminacién oportuna”, - diera por terminado unilateralmente
dicho contrato de obra civil con sus respectivas consecuencias juridicas en contra del
contratista incumplido; en tal virtud y sin ninguna duda, el que debe ser condenado a
pagar los dafios y perjuicios generados como consecuencia del incumplimiento del
citado contrato de obra civil, es el sefior contratista CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ.

A LA SEGUNDA PRETENSION: Me opongo totalmente a su prosperidad, en la
medida en que juridicamente el sefior contratante HERNANDO AMADOR
RENGIFO VALENCIA, como persona natural, cumpli6 a cabalidad con lo pactado
en el precitado contrato de obra civil, mal se harfa declararlo responsable del pago de
las obligaciones pactadas, como lo depreca la parte actora, cuando el citado
contratante cumpli6 a cabalidad con todas las clausulas contenidas en el referido
contrato de obra civil; lo que no sucedi6 igual respecto del sefior contratista CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, quien incumpli6 con la entrega de la mencionada obra, la
cual de acuerdo al mismo contrato, debi6é de haberse hecho entrega en su totalidad el
dia 5 de Julio de 2.010 y no lo hizo, desconociéndose el motivo o razén aparente; lo
cual generé que el sefior contratante diera unilateralmente por terminado dicho
contrato de obra en aplicacién de lo contemplado en la cliusula octava literal c).

Aun mas sefior Juez, el sefior contratante HERNANDO AMADOR RENGIFO
VALENCIA, habida cuenta del abandoné inexplicable de la construccion de la obra
por parte del contratista, el dfa 18 de junio de 2.013, ( luego de tres (3) anos de
haberse suscrito el referido contrato de obra ) contrata los servicios profesionales del
sefior CESAR FERNANDEZ SAFRA, perito experto en el avalao de lonja y
propiedad rafz, adscrito a la Sociedad Colombiana de Avaluadores del Tolima, con
Registro R.N.A. 1.113, a fin de que el mencionado perito, avaluara y determinara el
porcentaje de obra construida por el contratista ROJAS ORTIZ, arrojando como
resultado de dicho experticio, que el citado sefior, tan sélo construy6 un cuarenta y
tres punto dos ( 43.2 % ) del cien por ciento, (100 %) del total de la obra pactada en
el multicitado contrato de obra civil, asf las cosas el sefior contratista le falté por
construir un cincuenta y seis punto ocho (.56.8 % ) por ciento del total de la obra
civil pactada en el referido contrato.

No obstante, el sefior contratante HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA,
pese a haber dado por terminado el precitado contrato de manera unilateral por culpa
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exclusiva del contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, obrando en equidad el
dia 17 de Junio de 2.013, gir6 a favor del sefior ROJAS ORTIZ, el cheque cruzado de
Bancolombia de Ibagué No. IP058459, ( cuya copia simple adjunto, junto con el extracto
bancario correspondiente, al lapso comprendido entre el 31 de mayo de 2.013, al 30 de junio
de 2.013 y la constancia expedida por el sefior Subgerente FREDY H. PIRAQUIVE
funcionario de Bancolombia, que igualmente certifica dicho pago el cual se realizo
por medio de canje el dfa 17 de Junio de 2.013) por la suma de cien millones de pesos
($_100.000.000 ) m/cte; inclusive el sefior ROJAS ORTIZ, segtn se aprecia en el
extracto de la cuenta bancaria 68-207225-33, el cheque fue debidamente girado y
cancelado el dia 17 de Junio de 2.013, segtin extracto bancario que anexo a la presente
contestacion, y sin equivoco alguno, el citado ttulo valor fue cancelado y por ende
quien lo pudo haber consignado en su cuenta corriente o incluso endosado a favor de
un tercero, fue dnica y exclusivamente el sefior ROJAS ORTIZ.

A LA TERCERA PRETENSION: Me opongo totalmente a su prosperidad, como
vuelvo y lo repito la sociedad INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA
CALUCAYMA S.A.S., ni siquiera habfa nacido a la vida juridica, menos que se
hubiese beneficiado o lucrado con la construccién de las obras pactadas en el tantas
veces mencionado contrato de obra civil, como tampoco es cierto que mi poderdante
sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, hubiese trasladado sus
bienes a la mencionada sociedad, con la supuesta intencién de declararse en estado de
insolvencia economica, pues esta entidad ni siquiera existia para ese entonces, mal
podria una persona juridica obligarse o contraer obligaciones o derechos sin ni
siquiera existir en la vida juridica, pues esta entidad se cre6 mucho tiempo después, y
seria injusto e ilogico que se pretenda declarar responsable a esta persona juridica que
no formo parte del multicitado contrato de obra civil y por ende no tiene nada que
ver con el objeto contractual pactado, maxime cuando quien intervino como persona
natural en calidad de contratante fue el sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO
VALENCIA, jamés en representacion de ninguna entidad juridica.

A LA CUARTA PRETENSION: De igual manera me opongo rotundamente a su
prosperidad, debe ser denegada, para ello téngase en cuenta sefior Juez que, como
vuelvo y lo reitero el que dio lugar al incumplimiento del precitado contrato de obra
fue el sefior contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, para ello téngase en
cuenta que el mismo contrato se suscribi6 el dia 7 de Marzo de 2.010 y en el mismo,
se plasmé que el citado sefior debfa hacer entrega de la obra en su totalidad el dia 5
de julio de 2.010, es decir en un plazo de ciento veinte (120) dias, lo cual no se
materializé, pues el mencionado sefior abandon6 inexplicablemente la construccion;
lo que evidentemente gener6 que el seior CONTRATANTE diera por terminado
dicho contrato de manera unilateral por justas causas y en ese contexto, me opongo a
que se declare responsable o deudor a la sociedad INVERSIONES Y HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., pues como nuevamente lo reitero, ésta entidad
ni siquiera habfa nacido a la vida jurfdica, menos que se hubiese beneficiado o
lucrado con la construccién de las obras pactadas en el tantas veces mencionado
contrato de obra civil.

A LA QUINTA PRETENSION: De igual manera me opongo rotundamente a su
prosperidad, como lo he manifestado, el dia 7 de Marzo de 2.010 suscribieron el
contrato de obra civil No. 01-10, en el cual en su CLAUSULA TERCERA: DURACION: “El
plazo de ejecucién del contrato, es decir el tiempo durante el cual el CONTRATISTA se
compromete a entregar a entera satisfaccion del CONTRATANTE la totalidad de la obra
objeto de este contrato, seré de ciento veinte (120) dias a partir de la suscripcion del
mismo.” El sefior contratista ROJAS ORTIZ, se comprometi6 de acuerdo a lo
estipulado en dicha cldusula, a entregar la obra (adecuacién de las cabafias de la
hacienda Calucayma) terminada en su totalidad y a entera satisfaccion, fijindose para
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ello un término de 120 dfas calendario (los cuales se empezaron a contar desde la
suscripcién del contrato Marzo 7 de 2.010, y fueron hasta el dia 5 de julio de 2.010)
el cual el mencionado contratista incumpli6, pues en la citada fecha, no entrego la
obra totalmente culminada y fue lo que conllevé para que el sefior contratante
RENGIFO VALENCIA, en aplicacion de la cldusula octava literal C) que reza “el
que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garanticen razonablemente su
terminaci6n oportuna”, diera por terminado unilateralmente el mencionado contrato
de obra civil con sus respectivas consecuencias jurfdicas en contra del contratista
incumplido; conforme a lo anterior, el que debe pagar los dafos y perjuicios
generados como consecuencia de su incumplimiento es el sefior contratista CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, jamés mi representado sefior HERNANDO AMADOR
RENGIFO VALENCIA.

A LA SEXTA PRETENSION: Me opongo totalmente a su prosperidad; el sefior
HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, me manifiesta que él nunca le
solicit6 prestado dinero alguno al sefior CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, como
falsamente lo pretende hacer ver el actor, pues me pregunto sefior Juez, con qué
finalidad el sefior RENGIFO VALENCIA, iba a solicitar dinero prestado, maxime
cuando segtin aparece plasmado en la “CLAUSULA PRIMERA: objeto adecuacién
cabafias hacienda Calucayma y CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA:
Numerales 2: Dirigir personalmente y bajo su entera responsabilidad los trabajos
encomendados, NUMERAL 3: Contratar el personal necesario e idoneo para la
ejecucion de las obras y cancelar por su cuenta salarios, prestaciones legales, e
indemnizaciones a que hubiere lugar de acuerdo al CS.T,, entre otras”, como se
infiere de lo establecido en el precitado contrato de obra civil, el contratista correria
con todos los gastos que se derivaran del mismo.

A LA SEPTIMA PRETENSION: Me opongo totalmente, pues conforme a lo expuesto
en precedencia queda perfectamente claro y se ha demostrado a través de la presente
contestacion, inclusive con las pruebas documentales allegadas con la misma
demanda, se puede apreciar sin ningun equivoco, que la persona que incumplié con
el contrato civil de obra 01-10 suscrito el 7 de marzo de 2.010, entre el sefior
contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, y el sefior contratante HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA, como persona natural, fue el ingeniero CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, quien por su incumplimiento, negligencia y abandono de
la obra causo graves perjuicios econémicos a mi representado sefior HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA, quien debi6 continuar la construccion de la obra
con los incrementos que ello implicaba, como fueron incrementos en el precio de los
materiales, incremento de la mano de obra y el tiempo de retraso, causando unos
perjuicios econ6micos que elevaron el valor de la obra en mas de un 100 % del valor
inicialmente pactado en el referido contrato de obra.

A LA OCTAVA PRETENSION: Me opongo totalmente a su prosperidad, conforme
lo expuesto en precedencia, queda perfectamente claro que mi representado debe ser
excluido del cualquier pago de costas o agencias procesales, contrario sensu para el
extremo activo quien debe ser condenado en el Pago de perjuicios materiales, costas y
agencias procesales, maxime que interpuso una accién judicial temeraria sin
fundamento jurfdico alguno.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
Fundo la presente contestacién conforme lo preceptuado en las siguientes normas:

Del Coédigo General del Proceso los Art. 96,368 y s.5.;
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Del Codigo Civil los Art. 1.494, 1.495 v s.s., 1.527 Num. 2do., 1.545, 1.546 EL EFECTO
DE LAS OBLIGACIONES: Art. 1.602 “Todo contrato legalmente celebrado es una
ley para los contratantes, y no puede ser invalidado sino por su consentimiento
mutuo o por causas legales”; 1.604 inc. Final: ......” Todo lo cual, sin embargo, se
entiende sin perjuicio de las disposiciones especiales de las leyes, y de las
estipulaciones expresas de las partes.”; El Art. 1.608 “El deudor ests en mora: 1ro.
Cuando no ha cumplido la obligacién dentro del término estipulado....”. ( comillas

y resaltos fuera de texto).

La mora es un incumplimiento calificado que produce ciertas consecuencias
juridicas. No todo incumplimiento produce mora; pero si toda mora supone un
incumplimiento. Los efectos del incumplimiento son unos, los de la mora son
otros. ......... ¢{Cuiles son los efectos de la mora? Tres a saber: 1.) Permite cobrar
perjuicios, 2.) Hace exigible la cldusula penal, 3.) Invierte el fen6meno de la carga
del riesgo sobreviniente respecto de la cosa debida. Es decir, en los contratos
bilaterales, si ambos contratantes han incumplido, ninguno de los dos puede pedir
perjuicios, ninguno de los dos puede exigir la cliusula penal y de ninguno de los
dos se predican las consecuencias especificas sobre el riesgo sobreviniente.

Art. 1610 del C.C: OBLIGACION DE HACER. MORA DEL DEUDOR. Si la
obligacién es de hacer, (como sucede en el presente contrato de obra civil) y el deudor
se constituye en mora, podra pedir el acreedor, junto con la indemnizacién de la

mora, cualquiera de estas tres cosas, a eleccion suya:
Ira. Que se apremie al deudor para la ejecucion del hecho convenido.

2da. Que se le autorice a él mismo para hacerlo ejecutar por un tercero a expensas del

deudor;
3ra. Que el deudor le indemnice de los perjuicios resultantes de la infraccion del

contrato.

Art. 1.613 del C.C.: INDEMNIZACION DE PERJUICIOS: La indemnizacién de
perjuicios comprende el dafio emergente y lucro cesante, ya provenga de no haberse
cumplido la obligacién, o de haberse cumplido imperfectamente, o de haberse
retardado el cumplimiento.

Art. 1.614 del C.C.: DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE: Entiéndese por
dafio emergente el perjuicio o la pérdida que proviene de no haberse cumplido la
obligacién o de haberse cumplido imperfectamente, 0 de haberse retardado su
cumplimiento, y por lucro cesante la ganancia o provecho que deja de reportarse a
consecuencia de no haberse cumplido la obligacién, o cumpliéndola imperfectamente,
o retardado su cumplimiento.

Art. 1615 del C.C.: DESDE CUANDO SE DEBE LA INDEMNIZACION DE
PERJUICIOS. Se debe la indemnizacién de perjuicios desde que el deudor se ha
constituido en mora, o, si la obligaci6n es de no hacer, desde el momento de la

contravencion.
PRUEBAS

Solicito al sefior Juez, se digne tener como pruebas y se practiquen las siguientes:

1.) DOCUMENTALES:

1.1) Copia del poder debidamente conferido al suscrito por el senior HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA.

1.2.) Copias del contrato civil de obra No. 01-10 ( adecuacioén de las cabanas de la
Hacienda Calucayma ) suscrito el dfa 7 de marzo de 2.010, y, copias del presupuesto
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de costos realizado por el contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, por valor
de $ 350.035.612, los cuales hacfan parte del contrato de obra civil No. 01 - 10
(adecuacion cabaiias hacienda calucayma sector el Salado Ibagué - Tolima).

1.3.) Copias del DICTAMEN PERICIAL AV3368, rendido por el perito CESAR
FERNANDEZ SAFRA, el cual contiene: el avalto comercial, acompafiado con
registros fotograficos; experticio técnico en el cual determina el porcentaje de obra
ejecutada por el sefior contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, que segn
dicho experticio tan solo ejecut6 un 43.2 %, del cien por ciento (100 %) del total de la
obra que se comprometié a construir el citado contratista segtin el contrato de obra
civil No. 01-10 ( adecuacién cabafias Hacienda Calucayma ) de fecha marzo 7 de
2.010; quedando por ejecutar un 56.8 %, del total de la obra que debi6 de haberse
ejecutado y entregado dentro del lapso de tiempo de 120 dias, lo cual no realizé el
precitado contratista, e igualmente se allega el peritaje AV 5974 fechado Septiembre
29 de 2.023, rendido por el mencionado sefior, a través del cual se plasma el
incremento del valor del costo de las obras que inicialmente fueron pactadas segtn el
contrato de obra civil 01 - 10 en la suma de $ 350.000.000, las cuales se incrementaron
en la suma de dos mil setenta millones trescientos un mil ochocientos pesos m/cte (
$ 2.070.301.800), dictamen pericial que serd debidamente sustentado por el sefior
perito CESAR FERNANDEZ SAFRA, en la audiencia inicial que para tal fin
programe su digno despacho. Asimismo, se allega el dictamen pericial rendido por el
mismo perito en el cual se actualizan las cuantfas del valor de las obras que debi6 de
haber realizado y entregado el contratista dentro del término de 120 dfas, a entera
satisfaccion del contratante, de la ejecucién de las cabanas de la Hacienda Calucayma.

14.) Registros fotograficos tomados el 6 de Junio de 2.012, por el mismo contratista
CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, a las obras por él ejecutadas, a través de las
cuales se observa como el citado seiior, no concluyé6 la totalidad de la construccién de
la obra y menos que las hubiese entregado a satisfaccién dentro del plazo estipulado
de 120 dias, segtin lo plasmado en el referido contrato de obra civil.

1.5.) Copia simple del cheque No IPO58459 por valor de cien millones de pesos ($
100.000.000 ) m/cte, el cual le fue girado a favor del sefior CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ, y cancelado el dfa 17 de Junio de 2.013 del banco de Bancolombia sucursal

Ibagué.

1.6) Copias del extracto de la cuenta bancaria 68-207225-33 correspondiente al lapso
comprendido entre el 31 de mayo de 2.013 al 30 de junio de 2.013, a través de la cual
se demuestra el gir6 del cheque por valor de cien millones de pesos ($ 100.000.000 )
my/cte, el cual le fue girado a favor del sefior CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, y
cancelado el dia 17 de Junio de 2.013 segtin se aprecia en el mismo extracto.

1.7) Copia de la constancia expedida por el sefior Subgerente FREDY H. PIRAQUIVE
funcionario de Bancolombia, que certifica el pago realizado por medio de canje, el dfa
17 de Junio de 2.013, por la suma de cien millones de pesos ($ 100.000.000 ) m/cte, a
favor del sefior CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ.

2. TESTIMONIALES:

Solicito respetuosamente al sefior Juez, se digne tener como testigos a las siguientes
personas mayores de edad, quienes depondran acerca de los hechos de la demanda y

la contestacién de la misma, son ellos:

1) La sefiora DIANA CAROLINA RENGIFO ORTIZ, identificada con la C.C.
No. 28.551.959 de Ibagué - Tolima, residente en la vereda el Pafs via San
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Bernardo sector el Salado del municipio de Ibagué, Cel. 3114641703 -
3114485223, correo electrénico myriamderengifo@gmail com

3. INTERROGATORIO DE PARTE: Solicito al sefior Juez, se digne fijar fecha y hora

a fin de realizar interrogatorio de parte al sefior demandante CARLOS ARTURO
ROJAS ORTIZ, el cual versard sobre los hechos de la demanda y la presente
contestacion.

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Comedidamente mediante el presente escrito me permito proponer las siguientes
excepciones de mérito o de fondo:

PRIMERA EXCEPCION: INEXISTENCIA DE LOS HECHOS EN QUE FUNDA
LAS PRETENSIONES EL DEMANDANTE:

HECHOS

PRIMERO: Se suscribi6 el contrato de obra civil No. 01 - 10 fechado marzo 7 de 2.010
entre el CONTRATANTE sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA,
actuando como persona natural y el CONTRATISTA sefior CARLOS ARTURO
ROJAS ORTIZ, a fin de que adecuara las cabafias de la Hacienda CALUCAYMA y

las entregara totalmente construidas Yy a entera satisfaccion del contratante el dfa 5 de
julio de 2.010.

SEGUNDO: El valor pactado en el contrato civil de obra se fij6 en la suma de
trescientos cincuenta millones ('$ 350.000.000 ), los cuales se cancelarian mediante la
cesion a favor del Sr. CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, de un lote de terreno de
siete (7 ) hectareas, bien inmueble que se le transferirfa una vez concluida la totalidad
de la obra ( adecuacién cabaiias Hacienda CALUCAYMA ) entregada a entera
satisfaccion del sefior contratante, obra que debi6 segtn el contrato de haberla
entregado en un lapso de tiempo de ciento veinte (120) dias, contados a partir de la
firma del mencionado contrato; es decir desde el dia 7 de marzo del afio 2.010, e irfa
hasta el dfa 5 de julio de 2.010; entrega de la obra que no se realizé por el
incumplimiento del sefior contratista quien en forma irresponsable abandono la obra.
Ante esta situacion el Sr. contratante HERNANDO AMADOR RENGIFO
VALENCIA, dio por terminado el referido contrato de manera unilateral, tal y como
se habia pactado en la cliusula octava del contrato, OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA, en sus literales b) y ¢), los cuales transcribo segun su tenor:

“b) Incumplimiento del contratista de cualquiera de sus obligaciones en este
contrato,

¢) El que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garantice razonablemente su
terminacién oportuna”,

TERCERO: El sefior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, como
persona natural, contraté los servicios profesionales del ingeniero CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, con el fin de que adecuara las cabafas de la Hacienda
CALUCAYMA 'y las entregara totalmente construidas el dia 5 de julio de 2.010,
aclarando que el sefior ROJAS ORTIZ, se encargaria segun el contrato de obra a
realizar los disefios eléctricos, hidraulicos, arquitectonicos, urbanizar el predio y diera
inicio a las obras civiles eléctricas e hidraulicas, aportara los materiales, contratara la
mano de obra, cancelando lo relacionado a la seguridad social y riesgos profesionales
de los trabajadores. No es cierto que este proyecto diera origen al nacimiento de Ia
empresa INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA S.AS., como
equivocadamente lo manifiesta el demandante, la mencionada entidad ni siquiera
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i . - we ficiado de las obras
habfa nacido a la vida juridica, menos que se hubiese beneficiadc
pactadas en el tantas veces mencionado contrato de obra civil,

CUARTO: Segan los términos del contrato el sehor CARLOS ARTURO RO]J;S
ORTIZ, se comprometio a realizar la adecuacion de las cabanas de la hacic n‘.d
CALUCAYMA, de las cuales ya existfa parte de su construccion, a I(.)du C(Tblu, sin
recibir ningun dinero por parte del contratante, puesto que segtn el mismo umtmlfa
se le iba a transferir a su favor un lote de terreno constante de siete hectareas una vez
terminara la obra e hicicra entrega total de la misma y a entera satisfaccion del
contratante, en los 120 dias que se fijo como lapso de tiempo para que entregara la
citada obra; ahora el hecho de que el Sr. contratista CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ, hubiese tenido o se le hubiesen presentado dificultades econémicas ¢ incluso
la obra en sf se le tornara insostenible, como ¢l mismo lo manifiesta en la demanda;
esa situacion no estaba convenida o pactada en el referido contrato de obra y en el
lapso de tiempo que se establecié en 120 dias para que concluyera la obra, no habia
tiempo suficiente para cambios de disefo por parte del contratante Sr. HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA, como contrariamente lo pretende hacer ver el
sefor contratista ROJAS ORTIZ.

QUINTO: La sociedad INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUC’AYN.IA
5.A.S,, no se habia creado atn todavia, pues ni siquicra habfa nacido a la vida juridica
como falsamente lo pretende hacer ver el referido Sr. CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ, pues la matricula de inscripcion en la Camara de Comercio de Ibagué, se
realizo hasta el dia 24 de marzo de 2,011, es decir mas de un afo después de la fecha
de terminacion de dicho contrato de obra,

SEXTO: Precisamente es la fecha en que realmente se cred y nacio a la vida jurfdica la
sociedad INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., no como lo
manifiesta el aqui demandante en el HECHO TERCERO, al decir que este proyecto
dio origen al nacimiento de la empresa INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA
CALUCAYMA S.A.S., - HOTEL HACIENDA CALUCAYMA, pues como se puede
observar la referida entidad no existfa para el momento en que se firmo el citado
contrato civil de obra No. 01- 10 de fecha marzo 7 de 2.010.

SEPTIMO: Como lo he venido manifestando a través de la presente excepcion, éste
hecho tampoco existe, por lo tanto, no se puede fundamentar ninguna pretension.

OCTAVO: No es cierto lo manifestado por la apoderada del demandante porque
aqui no se contrato la construccion de un hotel, simplemente se contrato al ingeniero
demandante para que realizara la adecuacion de cabafas de la hacienda
CALUCAYMA, la cual deberfa hacer sobre las construcciones que ya para ese
entonces existian en dicho inmueble,

NOVENO: Como lo menciono en precedencia, la obra civil nunca fue recibida a
entera satisfaccion del contratante el dia 5 de Julio de 2,010, como se pacté en el
contrato, en el cual se habfa fijado como termino para dicha entrega un plazo de 120
dias, contados a partir del dia 7 de marzo de 2.010, fecha en que se suscribio el
precitado contrato e irfa hasta el dia 5 de julio de 2.010, periodo de tiempo en el cual
el sefor contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ se comprometio a entregar
terminada la obra en su totalidad y entregada a entera satisfaccion del contratante, lo
cual nunca acontecio pues como lo reitero, el citado Sr. abandono inexplicablemente
la obra, sin ningun motivo aparente y en segundo lugar es totalmente inexacto lo
aseverado por el aqui demandante, al mencionar que la unica beneficiaria de la obra
fue la sociedad INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA 5.A.S,, pues

como nuevamente lo reitero, ésta entidad ni siquiera habia nacido a la vida jurtdica,
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menos que se hubiese beneficiado de las obras pactadas en el tantas veces
mencionado contrato de obra civil, que debi6 de haber concluido y entregado
totalmente a satisfaccion el citado sefior, el dfa 5 de julio de 2.010, y que fue el motivo
por el cual el sefior contratante HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIIA,
dio por terminado dicho contrato de manera unilateral, con las consecuencias
juridicas que ello conllevaria de acuerdo a la ley, al no haber dado cabal
cumplimiento a las clausulas establecidas en el referido contrato de obra civil.

DECIMO: Como vuelvo y lo menciono, la sociedad INVERSIONES Y HOTEL
HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., ni siquiera habia nacido a la vida jurfdica, menos
que se hubiese beneficiado de las obras pactadas en el tantas veces mencionado
contrato de obra civil; Para ello téngase en cuenta que mi poderdante sefior
HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, suscribi6 el contrato como
PERSONA NATURAL; como tampoco es cierto que mi poderdante sefior
HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, hubiese trasladado sus bienes a la
mencionada sociedad, con la supuesta intencion de declararse en estado de
insolvencia economica, pues esta entidad ni siquiera existfa para ese entonces, mal
podria una persona juridica obligarse o contraer obligaciones sin ni siquiera existir en
la vida juridica. Atin mds el que incumpli6 el referido y citado contrato de obra civil
No. 01-10 de fecha Marzo 7 de 2.010, fue el mencionado contratista CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, al no haber entregado la obra en su totalidad el dfa 5 de
julio de 2.010, dentro del plazo fijado en el contrato, que se £ij6 en un plazo de ciento
veinte (120) dias, lo que evidentemente gener6 que el sefior CONTRATANTE diera
por terminado dicho contrato de manera unilateral por incumplimiento de la clausula
octava literal C) “el que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garanticen
razonablemente su terminacién oportuna, es decir dentro del término pactado de 120
dias”.

Mi poderdante seior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, para
demostrar el incumplimiento del contrato civil de obra por parte del sefior contratista
CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, contrat6 el 18 de junio de 2.013, los servicios
profesionales del sefior CESAR FERNANDEZ SAFRA, perito avaluador de lonja y
propiedad raiz adscrito a la Sociedad Colombiana de Avaluadores del Tolima, con
Registro RN.A. 1.113, y segtin el dictamen pericial arroj6 como resultado, que el
sefior contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, tan solo construy6 un cuarenta
y tres punto dos (43.2 % ) por ciento, de la adecuaci6n de las cabafias de la hacienda
CALUCAYMA, las cuales de hecho, ya estaban construidas en una gran parte; en
conclusién al sefior contratista le falt6 por construir un cincuenta y seis punto ocho
(56.8 % ) por ciento del total de la obra civil pactada en el referido contrato.

DECIMO PRIMERO: Apreciaci6n totalmente errada pues como se demuestra hasta
la saciedad en precedencia, el sefior contratista CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ,
incumplio el referido y citado contrato de obra civil No. 01-10 suscrito el 7 de Marzo
de 2.010, al no haber entregado la obra en su totalidad el dia 5 de julio de 2.010, plazo
fijado en el contrato, que se fijo en un término de ciento veinte ( 120) dias, lo que
evidentemente gener6 que el seior CONTRATANTE diera por terminado dicho
contrato de manera unilateral por incumplimiento de la clfusula octava literal C) “el
que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garanticen razonablemente su
terminacién oportuna, es decir dentro del término pactado de 120 dias”,

DECIMO SEGUNDO: Como se menciona de manera reiterativa, la sociedad
INVERSIONES Y HOTEL HACIENDA CALUCAYMA S.A.S., ni siquiera habia
nacido a la vida jurfdica, menos que se hubiese beneficiado o lucrado con la
construccion de las obras pactadas en el tantas veces mencionado contrato de obra
civil, por lo tanto, se constituye en un hecho totalmente inexistente.
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DECIMO TERCERO: segiin lo aseverado por mi representado senor HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA, el sefior CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ,
nunca le prest6 dinero alguno, como lo pretende hacer ver; por el contrario, el sefior
RENGIFO VALENCIA, le gir6 a favor del sefior ROJAS ORTIZ, el cheque cruzado
H’!158459 fechado Junio 17 de 2.013, para que fuera consignado o endosado por el
mismo sefior, por valor de cien millones de pesos (_$ 100.000.000 ), del Banco de
Colombia; inclusive el sefior ROJAS ORTIZ, segun se aprecia en el extracto de la
cuenta bancaria, la cual anexo, sin dar lugar a ningiin equivoco, el citado cheque fue
cancelado y por ende quien lo pudo haber consignado en su cuenta corriente o
endosado a favor de un tercero, fue tinica y exclusivamente el sefior ROJAS ORTIZ.

DECIMO CUARTO: Mi poderdante hizo presencia a la referida conciliacion asistido
por el suscrito, pero no hubo acuerdo alguno dado a que el demandante CARLOS
ARTURO ROJAS ORTIZ, neg6 haber recibido de parte del seior HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA, la suma de cien millones de pesos, girados a
favor del sefior ROJAS ORTIZ, en el cheque cruzado del Banco de Colombia de
Ibagué No. I1P058459, (cuya copia simple adjunto, junto con el extracto bancario
correspondiente, al lapso comprendido entre el 31 de mayo de 2.013, al 30 de junio de
2.013) por la suma de cien millones de pesos ($ 100.000.000 cte; inclusive el sefior
ROJAS ORTIZ, segun se aprecia en el extracto de la cuenta bancaria 68-207225-33, el
cheque fue debidamente girado y cancelado el dia 18 de Junio de 2.013, segin
extracto bancario que anexo a la presente contestacion, y sin equivoco alguno, el
citado titulo valor fue cancelado y por ende quien lo pudo haber consignado en su
cuenta corriente o incluso endosado a favor de un tercero, fue tinica y exclusivamente

el sefior ROJAS ORTIZ.

SEGUNDA EXCEPCION: EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO POR
PARTE DEL DEMANDANTE.

Fundo esta excepcion en los hechos de la anterior excepcion, muy especialmente en el
evento consistente en que el demandante ingeniero CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ, de manera irresponsable abandoné la obra, habiéndose comprometido a
realizar la adecuacion de las cabafias de la hacienda calucayma, de las cuales ya
existfa parte de su construccion, segun lo plasmado en el mismo contrato a todo
costo, sin recibir ningtin dinero por parte del contratante, puesto que segtin el mismo
contrato se le iba a transferir a su favor un lote de terreno constante de siete hectareas
una vez terminara la obra e hiciera entrega total de la misma y a entera satisfaccion
del contratante, en los 120 dias que se fij6 como lapso de tiempo para que entregara la
citada obra; ahora el hecho de que el Sr. contratista CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ, hubiese tenido o se le hubiesen presentado dificultades econémicas e incluso
la obra en si se le tornara insostenible, como él mismo lo manifiesta en la demanda;
esa situacion no estaba convenida o pactada en el referido contrato de obra.

TERCERA EXCEPCION: COBRO DE LO NO DEBIDO.

Fundo esta excepcion en los hechos de la primera excepcion y especialmente en lo
que respecta al pago hecho a favor del seior CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, por

parte de mi representado seior HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA a
través del cheque cruzado del Banco de Colombia de Ibagué No. IP058459, (cuya copia
simple adjunto, junto con el extracto bancario correspondiente, al lapso comprendido entre
el 31 de mayo de 2.013, al 30 de junio de 2.013) por la suma de cien millones de pesos ($
100.000.000 ) m/cte; inclusive el sefior ROJAS ORTIZ, seguin se aprecia en el extracto
de la cuenta bancaria 68-207225-33, el cheque fue debidamente girado y cancelado el

dia 18 de Junio de 2.013, segiin extracto bancario que anexo.
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CUARTA EXCEPCION: LA PRESCRIPCION DE LA ACCION ORDINARIA.

Fundo la presente excepcion en los hechos de la primera excepcion y especialmente
en lo relacionado con los extremos tem porales establecidos en el contrato de obra civil
No. 01 - 10 que se suscribi6 el dfa 7 de marzo de 2.010, autenticado el dia 12 de marzo
de 2.010 en la Notarfa Segunda de Ibagué, entre el sefior contratante HERNANDO
AMADOR RENGIFO VALENCIA, como persona natural, y el sefior contratista
CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ, quien abandono la obra sin causa justificada, al
no haber entregado la obra en su totalidad el dia 5 de julio de 2.010, plazo fijado en el
contrato, que se fijo en un término de ciento veinte (120) dias, lo cual genero que el
seflor CONTRATANTE diera por terminado dicho contrato de manera unilateral por
incumplimiento de la clsusula octava literal C) “el que se ejecuten los trabajos en
forma tal que no garanticen razonablemente su terminacién oportuna, es decir
dentro del término pactado de 120 dias”; dentro del precitado lapso de tiempo el
sefior contratista ROJAS ORTIZ, se comprometi6 de acuerdo al mismo contrato de
obra civil, a adecuar las cabanas de la Hacienda calucayma, a realizar los disefios
eléctricos, hidraulicos, arquitectonicos, urbanizar el predio y diera inicio a las obras
civiles eléctricas e hidraulicas, aportara los materiales, contratara la mano de obra,
cancelando lo relacionado a la seguridad social y riesgos profesionales de los
trabajadores, todo por cuenta del citado contratista y como contraprestacion, el sefior
contratante HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, una vez culminada
totalmente las cabafias dentro del término pactado de 120 dias calendario, le
transferiria la tradicién a su patrimonio un lote de terreno perteneciente a la sociedad
RENGIFO VALENCIA Y CIA S. en C, constante de siete (7) hectareas
aproximadamente; sin embargo como se ha reiterado y demostrado el ctado
contratista incumpli6 el contrato, en la medida en que no hizo entrega de dichas
obras y menos que las hubiese terminado en su totalidad, pues como lo he
demostrado y probado el citado sefior abandoné la construccién sin la debida
justificacion.

Conforme a lo narrado en precedencia, se tiene lo siguiente: El contrato de obra civil
No. 01 - 10 se suscribi6 entre las partes el dia 7 de marzo de 2.010, se autentic el 12
de marzo de 2.010, la demanda fue presentada ante su despacho por la parte actora, el
dia 18 de agosto de 2.023; luego entonces la accion judicial como tal ya habfa
prescrito, toda vez que desde, el dfa 7 de marzo de 2.010, fecha de la suscripcién del
contrato de obra civil, a la fecha de presentacion de la demanda que fue el 18 de
agosto de 2.023, ha transcurrido un lapso de tiempo de trece (13) afios, cinco (5) meses
y diez (10) dfas, lo que a todas luces y teniendo en cuenta que los derechos prescriben
y las acciones caducan; en consecuencia la accién judicial ordinaria ya prescribi6 sf se
tiene en cuenta que para ello el actor tenfa 10 afios para haberse instaurado dicha
accion lo cual no lo hizo dentro de dicho termino. Para ello tengamos en cuenta la
siguiente normatividad:

Art. 2535. De la prescripcién como medio para extinguir las acciones judiciales. La
prescripcion que extingue las acciones y derechos ajenos exige solamente cierto lapso
de tiempo durante el cual no se hayan ejercido dichas acciones se cuenta este tiempo
desde que la obligacion se haya hecho exigible.

Art. 2536. Modificado Ley 791 de 2.002 Art. 8; La accion ejecutiva se prescribe por
cinco (5 ) afios y la ordinaria por diez (10 ) anos. La accion ejecutiva se convierte en
ordinaria por el lapso de cinco ( 5 ) anos, y convertida en ordinaria durara solamente

otros cinco ( 5) aios.
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Art. 2539 del CC: “Interrupcion de la prescripcion extintiva. Se_interrumpe
civilmente con la demanda judicial, salvo los casos enumerados en el Art. 2,524 del
Cadigo Civil,

Por su parte el Cadigo Civil en el TITULO XLI DE LA PR[ESF‘RIF‘CION,
CAPITULO I de la prescripcion en general, Art. 1.625 [dem, “Las obligaciones se
extinguen ademas en todo o en parte............ 10) por la Prescripcion.

El Art. 2512 Idem, definicion: “La prescripcion es un modo de adquirir las cosas
ajenas, o de extinguir las acciones o derechos ajenos, por haberse posefdo las cosas y
no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante cierto lapso de tiempo, y
concurriendo los demds requisitos legales. Se prescribe una accion o derecho cuando
se extingue por la prescripcion

QUINTA EXCEPCION: EXCEPCION GENERICA.

Ruego al sefior Juez se sirva declarar la excepcion que resulte probada, previo el
debate probatorio de rigor.

NOTIFICACIONES: Mi poderdante sefor HERNANDO AMADOR RENGIFO
VALENCIA, las recibird en la Hacienda calucayma ubicada en la vereda el Pais via
San Bernardo Sector el Salado del municipio de Ibagué, Cel. 3114641703 - 3114485223,
correo  electronico myriamderengifo@gmail.com el suscrito las recibirda en mi
domicilio profesional signado al pie de pdgina, correo electronico doc-
vmarsolanohotmail.com WhatsApp 3134018540; el demandante en la direccion que
menciona en el acapite de notificaciones de la demanda.

Del sefiof Juez, con L‘\\Respeto que me es habitual.

Atentame 1\9,

Dr. OMAR |SOLAWO|QUIMBAYO.
C.C. No. 2.233.192 DE/IBAGUE - TOLIMA.
T.P. No. 132(974 DEL CS.
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Tbague, Septiembre 19 de 2.023
Sefior:
JUEZ sExTo CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE - TOLIMA.
Despacho.

‘éEF: PROCESO VERBAL DE MAYOR CUANTIA de CARLOS ARTURO ROJAS
RTIZ contra HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, como persona
natural y OTRO. - RADICACION No. 730013103006-2023-00196-00. -.

: OTORGAMIENTO DE PODER ESPECIAL PARA CONTESTAR
DEMANDA.

Respetado Sefior:

HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA, mayor de edad, vecino de esta
Cludad, de condiciones civiles y personales plasmadas junto a mi firma, obrando en
M1 propio nombre, en mi condicion de demandado como persona natural segin el
contrato de obra civil No. 01-10, objeto de debate dentro del proceso ordinario de la
referencia; Comedidamente mediante el presente escrito me permito manifestarle al
seflor Juez, que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Dr. OMAR SOLANO
QUIMBAYO, Abogado en ejercicio e inscrito, identificado civil y profesionalmente
Segun se registra al pie de su nibrica, con domicilio profesional escrito al pie de
Pagina, correo electrénico doc-omarsolano@hotmail.com whatsapp 3134018540, para
que conteste la demanda de la referencia, presente excepciones y ejerza mi
Tepresentacion judicial como persona natural dentro de la presente accién judicial y
en tal virtud defienda mis derechos e intereses patrimoniales durante todo el
interregno procesal.

En virtud de lo anterior otorgo a mi apoderado judicial las facultades de: Recibir,
Transigir, Desistir, Renunciar, Sustituir, Conciliar, Ceder, Reasumir, Contestar la
demanda en referencia como persona natural, Interponer recursos de ley y demas
gestiones que haya lugar conforme al Art. 77 del CG.P.

En consecuencia, le solicito al sefior Juez le confiera personeria juridica para actuar al
Dr. OMAR SOLANO QUIMBAYO, conforme a los términos, fines y efectos
propuestos en el presente mandato - poder.

Del sefior Juez, con el respeto que me es habitual,

Atentamen = /

HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA.
C.C. No. 14.210.969 DE IBAGUE - TOLIMA.

Dr. OMAR SOLA ﬁo QUIMBAYO.
C.C. No. 2.233.192 DE IBAGUE - TOLIMA.
T.P. No. 132974 DEL CSJ.
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PRESENTACION PERSONAL

El anterior escrito fue presentado personaimente
ante la Notaria Cuarta

del circulo de bagué por-

RENGIFO VALENCIA NERNANDO AMADOR

Identificade (2) con C.C. No. 14210880
Dingido a: JuE? SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO 1BAGUE
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CONTRATO CIVIL DE OBRA N° 01-10

OBRA: HACIENDA CALUCAYMA
DIRECCION.: SECTOR EL PAIS, VIA EL SALADO
CIUDAD: IBAGUE
CONTRATANTE: HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA
C.C.No.: 14.210.969
. CONTRATISTA: CARLOS ARTURO ROJAS ORTIZ
: NIT: 14.238.346-7
DIRECCION: CRA 14 # 74B-11 AV AMBALA
DOMICILIO: IBAGUE
d TELEFONO: 267 1585

Entre los suscritos a saber HERNANDO AMADOR RENGIFO VALENCIA mayor de edad y de esta
vecindad, identificado con la Cédula de Ciudadania N° 14.210.969 de Ibagué, y quien para efectos de
este contrato se denominara EL CONTRATANTE, de una parte, y de la otra CARLOS ARTURO ROJAS
ORTIZ , identificado con la cédula de ciudadania N° 14.238.346 de Ibagué, NIT 14.238.346-7, obrando
en su propio nombre manifiesta bajo la gravedad de juramento no estar incurso en causal alguna o
inhabilidad o incompatibilidad para celebrar el presente contrato y que para efectos del mismo se
denominara el CONTRATISTA, hemos convenido celebrar el contrato de obra civil con las siguientes
clausulas: CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. Adecuacion Cabafias Hacienda Calucaima, CLAUSULA
SEGUNDA: VALOR_Y FORMA DE PAGO .- El valor del presente contrato es la suma de
TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS MI/CTE. ($350.000.000.00) los cuales se
cancelaran con siete (7.0) hectareas de tierra de la hacienda calucaima colindando por el occidente con
la via del pais a los cacaos , oriente con los terrenos de la hacienda calucaima (arrollo de agua natural),
por el norte con la via que conduce a la asociacion comunitaria la murra posa, y por el sur con u cerco
que parte desde la viaa los cacaos (tanque aéreo) a los terrenos de la misma hacienda calucaima.
CLAUSULA TERCERA: DURACION - El plazo de ejecucion del contrato, es decir, el tiempo durante el
cual el CONTRATISTA se compromete a entregar a entera satisfaccion del CONTRATANTE la totalidad
de la obra objeto de este contrato, sera de ciento veinte (120) dias a partir de la suscripcion del mismo.
CLAUSULA CUARTA: OBLIGACIONES DEL CONTRATISTA.- EI CONTRATISTA se obliga para con
EL CONTRATANTE a: 1) Mantener dentro de la obra las normas de seguridad industrial que garanticen
la prevencion de cualquier imprevisto que pueda afectar la integridad de las personas que laboren o
permanezcan dentro de la construccion, de conformidad con las normas vigentes. 2) A dirigir el
personalmente y bajo su entera responsabilidad los trabajos encomendados. 3) Contratar el personal
necesario e idoneo para la ejecucion de las obras y cancelar por su cuenta salarios, prestaciones legales
e indemnizaciones a que hubiere lugar de acuerdo con el C.S.T. y leyes. 4) Ejecutar las obras
adicionales que se llegaran a presentar en el desarrollo del contrato a los precios unitarios pactados o
previo acuerdo de lo precios no estipulados en el presente contrato. CLAUSULA QUINTA:
INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES - E| CONTRATISTA manifiesta no estar incurso en ninguna
causal de inhabilidad o incompatibilidad prevista en la constitucion y/o en la ley, ni en prohibicion o
restriccion que le impida suscribir el contrato de obra CLAUSULA SEXTA: EI CONTRATISTA
respondera por los dafios que él 0 sus dependientes ocasionen a lerceros. CLAUSULA SEPTIMA:
Cuando surjan graves e imprevisibles alteraciones de la normalidad economica que rompan el equilibrio
de este contrato, las partes podran modificarlo de comin acuerdo, previa comprobacion de la gravedad
de dichas alteraciones. CLAUSULA OCTAVA: EI CONTRATANTE podra dar por terminado este

Av. Ambali No. 74B-11 (Local - 7) - Teléfono: 274 91 06 Ibagué, Cel 315 399 11 11 E-mail: carscala@yahoo.com
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E:E;aa‘gbpnmsliass:'g#gnte; Causales: a) Muerte del CONTRATISTA si es persona natural, o disolucion o
obigaciones. en exr- o S0ciedad. b) Incumplimiento del CONTRATISTA de cuslquiera de sus
rastnablbments SIe contrato. ¢) El que se ejecuten los trabajos en forma tal que no garantice
emente su terminacion oportuna, d) Hace parte integral de este contrato: la cotizacion,
gffilllfuesto de obra, planos arquitectonicos y medio magnético del disefio. CONTRATISTA.
-AUSULA NOVENA: NOTIFICACIONES - Para sfectos de las comunicaciones ylo notificaciones a
que ‘hublene .Iuga.r en desarrolio del objeto contractual, y con posterioridad a éste, las partes registran las
Siquientes direcciones, en las cuales se surtran validamente las mismas: EL CONTRATANTE Hacienda
Calucayma, Teléfono 2727468, E| CONTRATISTA, Estancia del Vergel Local 7, Teléfono 2671585. El
CONTRATISTA se obliga a informar al CONTRATANTE cualquier novedad al respecto, so pena de que
se oonsn_deren validamente surtidas las actuaciones pertinentes, en la direccion registrada. En sefial de
c?nforrmdad y dando fe de lo convenido, se firma por las partes, en la ciudad de Ibagué a los SIETE (07)
dias del mes de MARZO de 2010.

POR EL CONTRATANTE

HERNANDO A. RENGIFO V.
C.C. 93.369.139

POR EL CONTRATISTA
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DRY -

ADECUACION CABANAS HACIENDA CALUCAYMA

WALL

% SECTOR SALADO IBAGUE-TOLIMA
N
Ve e DESCRIPCION UN| CANT | VRIUNIT | VRITOTAL
4. RELIMENARES
\_ / DESMONTE MALLA ESLAVONADA m2[ 39000 2.000 780.000

MANTENIMIENTO CUBIERTA o GL 1,00 500.000 500.000
LAVADO CUBIERTA (HIDRO LAVADORA) M2 | 832,00 4.500 3.744.000
REPLANTEO GENERAL | M2| 540,00 800 432.000
DEMOLICION MUROS - M2| 22500 9.500 2.137.500
DEMOLICION PLACA EN CONCRETO/COLUMNAS M2| 59,00 27.000 1.593.000
CORTE PISO CON MAQUINA DE DISCO ML| 200,00 4.500 900.000

[EXCAVACION Y CIMIENTOS
EXCAVACIONES PARA POZO SEPTICO M3[ 6900 15.000 1.035.000
EXCAVACIONES PARA DADOS EN GONCRETO UN| 1500 5.000 75 000
EXCAVACICN VIGAS DE CIMENTAGION ML| 28,00 8.500 238.000
EXCAVACION A MAQUINA PARA PISCINA M3| 104,00 10,500 1,092,000
SUMINISTRO Y COMPACTACION DE RECEBO M3| 104,00 35.000 3.640.000

ACERO DE REFUERZO
ROLLO MALLA GALLINERO _ UN] 16,00 75.000 1.200 000 |
ACERO PDR-60 KL | 1.250,00 3.150 3.937.500

[ESTRUCTURA
DESISTALAR ESTRUCTURA CUBIERTA RESTAURANTE | M2 340,00 4.500 1.530.000
SUMINISTRO E INSTALACION ESTRUCTURA PARA
CUBIERTA (AMPUACICL;:I AREA) i M2| 53,00 30.000 1.590.000
VIGAS DE CIMENTACION CONCRETO 3000PS| ML| 32,00 45000 1.440.000
REINSTALACION ESTRUCTURA (AREA RESTAURANTE) | M2| 315 00 15.000 4.725.000
TEJA ONDULADA PARA CUBIERTA C/12 M2| 5300 28.000 1.484.000
DADOS EN CONCRETO PARA POSTE MADERA UN| 1500 85 000 1275.000
SARDINEL EN CONCRETO (AREA RESTAURANTE) ML| 64,00 24.000 1.536.000
PLACA EN CONCRETO E=8 (AREA TERRAZAS) M2| 29400 27500 8 085.000
PLACA EN CONCRETO PARA BASE PISCINA M3 9,00 365.000 3.285.000
CONCRETO ELEVACION 3000 PS| (PISCINA) M3 8,00 450.000 3.600.000
REFUERZO CIRCULAR EN PLATINA COLUMNA REDONDA UN 60,00 35.000 2.100.000

MAMPOSTERIA Y PANETE _
MUROS EN LADRILLO TOLETE A LA VISTA M2[ 11500 38.000 4.370.000
ALFAGIAS EN CONCRETO ML| 48,00 18.000 864.000
MUROS EN BLOQUE # 4 M2| 61,00 35.000 2.135.000
PANETE MURO 1-4 M2| 122,00 16.000 1.952 000
PANETE INPERMEABILIZADO PISCINA M2| 41,00 18.000 738.000
DILATACION Y FILOS EN PANETE ML| 160,00 3.500 560.000
PREFABRICADOS EN CONCRETO CAMINOS ZONA VERDE | UN 50,00 12.500 625.000

Av. Ambali No. 74B-11 (Local - 7) - Teléfono: 274 91 06 Ibagué,
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SECTOR SALADO IBAGUE-TOLIMA

INGENIERIA
ARQUITECTURA

DRY - WALL

DESCRIPCION UN| CANT | VRUNIT | VRITOTAL

STEMA LIVIANO

MUROS EN SUPERBOARD Y LAMINA DE DRY WALL M2 92,00 78.500 7.222.000
MUROS ENDRY WALL - M2| 108,00 65.000 7.020.000
MUROS EN SUPERBOARD (DIVISION ENTRE CABARNAS) | M2| 276,00 95.000 26.220.000
CIELO RASOS EN DRY WALL M2| 768,00 29.500 22.856.000
BORDE EN SUPERBOARD PARA ALERO CUBIERTA ML| 190,00 23.000 4.370.000
CARTERA EN DRY WALL ( INCLUYE PERFIL) ML| 264,00 5.500 1.452.000
GUARDA ESCOBA EN SUPERBOARD (E8) ML | 120,00 7.000 840.000
MUEBLE EN DRY WALL MESA DENOCHE UN| 12,00 70,000 840.000
MUEBLE EN DRY WALL DE 3 RECUADROS (CABANAS) | UN 12,00 180.000 2.160.000
MUEBLE EN DRY WALL DE 3 RECUADROS (RECEPCION) | UN 2,00 220.000 440.000
MUEBLE EN SUPERBOARD LAVAMANOS (CABARNA) UN 12,00 130.000 1.560.000
COLUMNAS REDONDAS EN DRY WALL (RESTAURANTE) | ML 38,00 65.000 2.470.000
MUEBLE PARA LUZ INDIRECTA PISO UN 10,00 45.000 450.000
MUEBLE ILUMINACION PISO CORREDOR UN 9,00 55.000 495.000

INSTALACIONES HIDROSANITARIAS

CAJA DE INSPECCION .1.00*1.00 (INCLUYE TAPA) UN 4,00 150.000 600.000
PUNTO SANITARIO pvc 4" UN 15,00 55.000 825.000
PUNTO SANITARIO pvc 3" (COCINA) UN 4,00 55.000 220.000
PUNTO SANITARIO pvc 2" UN 44,00 55.000 2.420.000
PUNTOS HIDRAHULICO AGUA FRIA UN 53,00 45.000 2.385.000
PUNTOS HIDRAHULICO AGUA CALIENTE UN 12,00 45.000 540.000
RED TUBO SANITARIO pvc 6" (POZO DE INSPECCION) | ML 25,00 38.000 950.000
RED TUBO SANITARIO pvc 4" (CABAKNAS/OFICINA) ML 66,00 24.000 1.584.000
RED TUBO SANITARIO pvc 3" (COCINA/RESTAURANTE) | ML 10,00 18.000 180.000
RED TUBO SANITARIO pvc 2" ML 46,00 12.000 5§52.000
RED TUBO 1/2" presion PVC ML| 101,00 9.500 959.500
RED TUBO 1/2" presion CPVC ML 85,00 14.200 1.207.000
RED TUBO 3/4" presion ML 150,00 12.000 1.800.000
LLAVE TERMINAL CROMADA (JARDIN) UN 9,00 12.000 108.000
CAMARAS DE PRESION UN 67,00 25.000 1.675.000
REGISTRO RED WRITE UN 4,00 35.000 140.000
SANITARIO LINEA BLANCA (incluye griferia) UN 15,00 220.000 3.300.000
INSTALACION APARATOS SANITARIOS UN 40,00 23.000 920.000
POZO SEPTICO ANAEROVICO UN 2,00 960.000 1.920 000
INSTALACION INCRUSTACIONES BANO UN 13,00 12.000 156.000
CAJA TRAMPA GRASAS (COCINA) UN 1,00 250.000 250.000
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ADECUACION CABANAS HACIENDA CALUCAYMA

SECTOR SALADO IBAGUE-TOLIMA

WALL

DESCRIPCION UN| CANT | VR/UNIT | VRITOTAL
NSTALACIONES ELECTRICAS
PUNTO ELECTRICO (TOMA/INTERRUPTOR/LUMINARIA) | UN|  173.00 48.000 8.304.000
PUNTO ELECTRICO VENTILADOR UN| 16,00 48.000 768.000
PUNTO ELECTRICO TV ) UN 2,00 45.000 190.000
RED DE CABLE COAXIAL TV _ ML| 100,00 1.800 180.000
RED ELECTRICA SUBTERRANEA PARA ILUMINACION | ML| 50,00 8.300 415.000
RED EN TUBERIA CONDUIT DE 1/2 2#12 DE TIERRA #14 | ML| 476,00 4.500 2.142.000
BALAS DE ILUMINACION CIELO RASO UN| 8500 25.000 2.125.000
BALA HALOGENA - UN| 42,00 35.000 1.470.000
SUMINISTRO BOMBILLO AHORRADOR B UN| 8500 12.000 1.020.000
LAMPARAS DE ILUMINACION EXTERIOR UN[ 12,00 120.000 1.440.000
LAMPARA/CONTROL ELECTRONICO ILUMINACION PISO | UN 9,00 55.000 495.000
LAMPARA PARA PISCINA B - UN 600|  250.000 1.500.000
CAJA ELECTRICA 12 CIRCUITOS UN 1,00 120.000 120.000
CARPINTERIA EN ALUMINIO
PUERTA VENTANA ALUMINIO perfileria 80/25 (balcones) |UN| 12,00 980.000 11.760.000
VENTANA ALUMINIO perfil 60/13(baio) UN| 18,00 150.000 2.700.000
MARCO ALUMINIO perfil 3*1(puerta principal UN[ 1800 120,000 2.160.000
MOSQUITERO EN ALUMINIO superior ventaneria y puertas | M2 30,00 47.000 1.410.000
PUERTA ENCHAPE ALUMINIO(W.C RESTAURANTE) UN 2,00 350.000 700.000
PUERTA ALUMINIO VIDRIO (OFICINA ) UN 1,00 450.000 450.000
VENTANA ALUMINIO perfil 7/44(oficina) UN 2,00 490000 980000
CARPINTERIAN EN MADERA
PUERTA ENTAMBORADA (90*2.4) UN[ 13,00 270.000 3.510.000
POSTES EN MADERA (CORREDOR) UNf 1500  120.000 1.800.000
POSTE PASAMANOS L=2.00MT UN 30,00 95.000 2.850.000
PUERTA BANO (.60°2) UN| 12,00 230.000 2.760.000
SUMINISTRO E INSTALACION CERRADURA (SLAGE) UN| 1500 45.000 675.000
PINTURA
PINTURA CUBIERTA EN TEJA ONDULADA M2| 882,00 5.200 4.586.400
ESMALTE ESTRUCTURA METALICA EXISTENTE M2 661,00 3.500 2.313.500
SELLADO Y PINTURA ALDUCO POSTES MADERA UN| 15,00 45.000 675.000
ESTUCO PLASTICO C/12 RECEPCION Y STAR M2| 4500 9.500 427,500

Av. Ambalé No. 74B-11 (Local - 7) - Teléfono: 274 91 06 Ibagué, Cel 315 399 11 11 E-mail: carscala@yahoo.com
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INGENIERIA
ARQUITECTURA

DRY -

ADECUACION CABANAS HACIENDA CALUCAYMA
SECTOR SALADO IBAGUE-TOLIMA

WALL

DESCRIPCION UN| CANT | VRIUNIT | VR/TOTAL
[CHAPES
PISO ESMALTADO CON MINERAL COLOR M2] 964,00 19.000[  18.316.000
ALISTADO IMPERMEABILIZADO PARA PISCINA M2| 60,00 16.000 960.000
ALISTADO EN MORTERO PARA PISCINA M2 | 110,00 12.500 1.375.000
PISO EN GRAVILLA LAVADA PISCINA M2 25,00 25.000 625.000
ENCHAPE EN LAJA (PISCINA) M2| 185,00 35.000 6.475.000
BORDE EN GRAVILLA LAVADA : ML| 265,00 16.500 4.372.500
TAPA EN MARMOL RECEPCION Y C-18 UN 1,00 420.000 420.000
ENCHAPE MUROS BANO CABANAS M2| 287,00 39.000 11.193.000
ENCHAPE EN PORCELANATO MUEBLE LAVAMANOS UN 12,00 70.000 840.000
MESON EN GRANITO PULIDO ML 9,00 95.000 855.000
SUMINISTRO GUARDA ESCOBA EN TABLETA M2| 450,00 9.000 4.050.000
MUEBLES Y ACCESORIOS 65.148.000
TABL_ETA TIPO ROSETA PARA PISO UN 120,00 7.000 840.000
MUEBLE LAVAMANOS EN CONCRETO/PORCELANATO | UN 1,00 150.000 150.000
DIVISION DE BANO EN VIDRIO (1,30) ! UN 12,00 900.000 10.800.000
ESPEJO VISELADO (1,10x1,00) i ) UN 13,00 70.000 910.000
INCRUSTACIONES BANO (2JABON, TOALLERO, PAPEL) | UN 13,00 25.000 325.000
CAMA TIPO SOMIE CON COLCHON ORTOPEDICO UN 12,00 930.000 11.160.000
PROTECTOR COLCHON UN 15,00 65.000 975.000
JUEGO DE CAMAS ; UN 2400 57.000 1.368.000
ALMUADAS EN ESPUMA ESPACIAL UN 36,00 90.000 3.240.000
VENTILADOR CIELO RASO UN 16,00 95.000 1.520.000
GANCHO DE AMACA (DOBLE)_ _ UN 13,00 25.000 325.000
SUMINISTRO E INSTALACION LAMPARAS HALOGENAS UN 45,00 35.000 1.575.000
TELEVISOR LCD 40" UN 1,00 2.200.000 2.200.000
SOPORTE TELEVISOR A MURO UN 1,00 180.000 180.000
ESTUFA BBQ Y PLANCHA PARA_COCINA UN 1,00 8.000.000 8.000.000
LAVAPLATOS EN ACERO INOXIDABLE(doble poseta) UN 1,00 350.000 350.000
MEZCLADOR LAVAPLATOS UN 1,00 120.000 120.000
MEZCLADOR LAVAMANOS UN 12.00 150.000 1.800.000
MEZCLADOR DUCHA UN 12,00 220.000 2.640.000
CAMPANA ESTRACTORA ACERO INOXIDABLE UN 1,00 2.500.000 2.500.000
FUENTE DE AGUA (INCLUYE
ALISTADO,IMPERMEABILIZACION. PASOS EN UN 400 1.600.000 6.400.000
CONCRETO, BORDES
DILATACIONES EN VIDRIO PARA PISO ESMALTADO ML| 620,00 8.500 5.270.000
CUARTO DE MAQUINAS, MUROS EN PIEDRA PARA
CAIDA DE AGUA PISCINA NATURAL (INCLUYE SISTEMA UN 1,00 2.500.000 2.500.000
BOMBEQ)

Av. Ambali No. 74B-11 (Local - 7) - Teléfono: 274 91 06 Ibagué, Cel 315 399 11 11 E-

mail: carscala@yahoo.com
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ARQUITECTURA
DRY - WALL

ADECUACION CABANAS HACIENDA

CALUCAYMA
SECTOR SALADO IBAGUE-TOLIMA
| DESCRIPCION UN| CANT | vRUNIT VRITOTAL
ROS
TRANSPORTES UN| 40,00 25.000 1.000.000
ACEO GENERAL GL 1,00 300.000 300.000

SUB-TOTAL|  339.840.400

IMPREVISTOS 3% 10.195.212
TOTAL PRESUPUESTO 350.035.612

Ambala No. 74B-11 (Local - 7) - Teléfono: 274 91 06 Ibagué, Cel 315 399 11 11 E-mail: carscala@yahoo.com
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AV 3368

HOTEL CALUCAIMA
EL PAIS EL SALADO
IBAGUE, TOLIMA

AVALUO COMERCIAL CONSTRUCCION

CLASE DE INMUEBLE : HOTEL CALUCAIMA EN
CONSTRUCCION
DIRECCION : EL PAIS EL SALADO
BARRIO EL SALADO
MUNICIPIO : IBAGUE
DEPARTAMENTO : TOLIMA
& FECHA : JUNIO 18 DE 2.013
PROPIETARIO

DIANA CAROLINA RENGIFO ORTIZ



AV 3368
HOTEL CALUCAIMA
EL PAIS EL SALADO

IBAGUE, TOLIMA
1. INFORMACION BASICA

1.1. CLASE DE AVALUO: Comercial.

1.2. SOLICITANTE: Diana Carolina Rengifo Ortiz

1.3. TIPO DE INMUEBLE: Hotel Calucaima en construccion

Se trata de Hotel en construccién con doce alcobas con
sala y bafio cada una, salén
comedor de 243 m2 y zona de administracién y cocina de 100.94 m2 para un total de

construccion de 1011 m2, los cuales presentan al momento d i i 5
construccion del 43.20%. P ento de la visita un porcentaje

1.4. PROPIETARIO: Diana Carolina Rengifo Ortiz

1.5. DIRECCION DEL INMUEBLE: El salado El pais.
1.6. LOCALIZACION:

Margen norte de la via a San Bemardo al pasar
el puente del Pais

1.6.1. Zona El Pais
1.6.2. Municipio: Ibagué
1.6.3. Departamento: Tolima

1.7. FECHA DE LA VISITA: Junio 1 de 2013

1.8. FECHA DEL INFORME: Junio 18 de 2013

2. TITULACION

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. NORMATIVIDAD

El uso y destino econdémico del suelo urbano se encuentra reglamentado en el Plan de

Ordenamiento Temitorial contemplado en el Acuerdo Numero 116 de Diciembre 27 del afo
2.000y el 016 del 2.001.

USO DEL SUELO: Area rural corredor vial a San Bernardo.

3.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Predios agricolas cultivos de arroz y fincas de recreo

3.3. INFRAESTRUCTURA VIAL

3.3.1. Vias de acceso e influencia del sector
La via de mayor importancia de la zona es: 1a via El Salado San Bernardo, via pavimentada.



AV 3368

HOTEL CALUCAIMA
EL PAIS EL SALADO

IBAGUE, TOLIMA
3.4. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

REDES DE SERVICIOS: Acueducto, Pozo séptico, energia eléctrica.

3.5. TRANSPORTE PUBLICO
Suficientes rutas de busetas.

3.6. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA

De conformidad con las normas establecidas en el Decreto 2220 de 1.993 y la Ley 142 de
1.942, por sus caracteristicas particulares el inmueble no es estratificable

4. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN QUE SE AVALUA

El bien que se avalia comprende las construcciones detalladas en el estado actual con un
43.20% de avance de la obra

AREA CONSTRUCCION 1.011 M2

B. LA CONSTRUCCION

La construccién se encuentra con mamposteria total, cubierta total, pisos en parte ; ver
cuadro detalle.
5. ASPECTO ECONOMICO

5.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE
Construccién en proceso, paralizada a la fecha.

6. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO

Para la determinacién del valor comercial del bien materia del presente estudio valuatorio
nos apoyamos en los siguientes procedimientos o metodologias:

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avaldo a partir
de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de
avallo y restarle la depreciacién acumulada. Este procedimiento se emple6 para establecer
el valor comercial de la edificacion y aplicar el factor de construccién a la fecha



AV 3368
HOTEL CALUCAIMA
EL PAIS EL SALADO

IBAGUE, TOLIMA

7. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Construccion a la fecha

Estado de conservacion y buena calidad de los materiales
Buen entorno inmediato.

Mercado inmobiliario

SON: (306°009.480) TRESCIENTOS SEIS MILLONES NUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA PESOS MDA CTE

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
AVALAUADOR R.N.A 1.113

Sociedad Colombiana De adores del Tolima
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HOTEL CALUCAIMA
EL PAIS EL SALADO
IBAGUE, TOLIMA

PANORAMIC '
A HOTEL ALCOBAS PANORAMICA

A

ZONA COCINA




- A

S

-.\‘ ."_ ~

ADMINISTRACION COCI

NA

DETALLE ALCOBAS

AV 3368

HOTEL CALUCAIMA
EL PAIS EL SALADO
IBAGUE, TOLIMA

DETALLES
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INFORME DE VISITA
rsglo DIANA CAROLINA_BENGIFO ORTIZ RAD
= HOTEL Y RESTAURANTE HDA CALUCAIMA SAS CIUDAD: IBAGUE
o EL SALADO EN LA SALIDA A EL PAIS
= V/R. APROBADO VIR. ENTREGADO V/R POR ENTREGAR
= 20 de mayo de 2013
CE: AVANCE: 43,20% |AVANCE VENTAS:
GRAMACION: 12 MESES : : -
- G Fecha Iniciacion: 2deenerode 2012  Fecha terminacion: SIN TERMINAR

INSTRUCC CON
cc::TR 1ON DE HOTEL CON DOCE ALCOBAS CON BARIO Y SALA CADA UNA, COMEDOR DE 243 M2 Y ZONA ADMINISTRACION
NA DE 100,94 M2. CONSTRUCCION TOTAL DE 1011 M2

1011 700000  707.700.000,00 0
s CAPITULOS Valor Incidencias] % real INVERSION Notas al
Presupuesto  |costototal [de avances|  Ejecutada Por ejecutar | respaldo
| |COSTOS DIRECTOS
1 _|PRELIMINARES 14.154.000,00]  2,00%|  80,00% 11.323.200,00 2.630.800,00
2_|CIMIENTOS 74308500000  1050%|  90,00% 66.877.650,00| 7.430.850,00
4 |MAMPOSTERIA 3043110000  4,30%| 8000% 24.344.880,00 6.086.220,00|
5_|PARETES 849240000  1,20%|  80,00% 6.793.920,00| 169848000
6 |ESTRUCTURA 3821580000]  540%| 9000% 34.394.220,00| 3.821.580,00
7 _[CUBIERTAY DRY WALL 28.308.00000|  4,00%| 60,00% 16.984.800,00 11.323.200,00
8 |CARPINTERIA MADERA 39631200000  560%|  000% 0,00 30.631.200,00
9 [PISOS 77.847.00000]  11,00%|  40,00% 31.138.800,00 46.708.200,00
10 |ENCHAPES 1840020000  260%|  000% 0,00 18.400.200,00)
11 [INSTALACION HIDRAULICA 16.984.80000]  240%| 70,00% 11.889.360,00 5.005.440,00
12 [INSTALACION SANITARIA 1273860000  1,80%|  70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00
13 [INSTALACION GAS 1415400000  200%|  0,00% 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 31.138.800,00]  4.40%| 40,00% 12.455.520,00 18.683.280,00
15 |APARATOS SANITARIOS 11.32320000]  160%|  000% 0,00 11.323.200,00
16 [VIDRIOS 10615500000  150%|  000% 0,00 10.615.500,00
17 [PINTURA 2476050000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
18 |[EQUIPOS ESPECIALES 2830800000]  4,00%|  000% 0,00 28.308.000,00
19 |CARPINTERIA METALICA 2476050000]  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 1698480000  240%|  50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 |0BRAS ADICIONALES 23354.100,00]  330%| 30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00
Total Costos directos 544.929.000,00] 77,00%  44,16% 240.618.000,00 304.311.000,00
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 163478.700,00]  23,00%|  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00
Total Costos Indirectos 163478.700,00)  23,00%|  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00|
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00]  100,00%|  43,20% 306.009.480,00 402.398.220,00
Lote de terreno
Inversion a la fecha 2 ) 306.009.480
VALOR A LA FECHA / / 306.000.480
FIRMA 6% : g CONCEPTO: VoBo
VISITO : CESARFERNANDEZ ZAFRA P i VoBo
MAT. No :RNA 1113 o




INFORME DE VISITA

CONSTR
UCCION HOTEL CALUCAINA
i vELRSALADDENLASAUDAAELPAIS
20 de mayo de 2013 VIR ENTREGADO

|
i el e o —
g 500, : ! 66.877.650,00 7.430.850,00
30.431.100,00 430%|  80,00% 24.344 880,00 6.086.220,00
: i"“‘E'ES 3:.24?1400.00 120% 6000 6.793.920,00 1,698.480,00
ESTRUCTURA 580000(  540%|  90,00% 34.394.220,00 3.821.580,00
7 _|CUBIERTA MACHIMBRE 28.308.00000,  400%| 60.00% 16.984.800,00 11.323.200,00
8 |CARPINTERIA MADERA 3963120000  560%|  0,00% 0,00 39.631.200,00
9 |PISOS 77.847.00000]  11,00%  40,00% 31.138.800,00 46.708.200,00
10 |ENCHAPES 18400200000  260%|  0,00% 0,00 18.400.200,00
11 |INSTALACION HIDRAULICA 16.984800,00]  240%|  70,00% 11.889.360,00 5.095.440,00
12 |INSTALACION SANITARIA 12738600000  180%|  70,00% 8.917.020,00 3821.580,00
13 |INSTALACION GAS 14154000000  200%|  0,00% 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 3113880000  4,40%|  40,00% 12.455.520,00 18.683.280,00
| 15 |APARATOS SANITARIOS 1132320000,  160%|  0,00% 0,00 11.323.200,00
.16 |VIDRIOS 10615500000  150%|  0,00% 0,00 10.615.500,00
17 |PINTURA 24769500000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
18 |EQUIPOS ESPECIALES 28.308.00000|  400%  0,00% 0,00 28.308.000,00
19 |CARPINTERIA METALICA 2476950000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.800,00,  2.40%|  50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 |OBRAS ADICIONALES 23354.10000]  3.30%|  30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00
Total Costos directos|  544.920.00000(  77,00%|  44.16%|  240.618.000,00 |  304.311.000,00
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 16347870000  2300%|  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00|
Total Costos Indirectos 163478.700,000  23,00%  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00] 100, 306.009.480,00 402.398.220,00|
Lote de terreno
Inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LA FECHA 306.009.480
— CONCEPTO: VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VeRo
MAT. No :RNA 1113
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INFORME DE VISITA
CREDITO HERNANDO RENGIFO RAD
CONSTRUCCION HOTEL CALUCAIMA CIUDAD: IBAGUE
EL SALADO EN LA SALIDA A EL PAIS
A V/R. APROBADO VIR. ENTREGADO VIR POR ENTREGAR

20 de mayo de 2013

J AVANCE: 43,20%|AVANCE VENTAS:

AMACION: 12 MESES Fecha Iniciacion: 2de Enerode 2012 Fecha terminacion: SIN TERMINAR

AE GENERAL
(RUCCION DE HOTEL CON DOCE ALCOBAS CON BARO Y SALA CADA UNA, COMEDOR DE 243 M2 Y ZONA ADMINISTRACION

<INA DE 100,94 M2. CONSTRUCCION TOTAL DE 1011 M2

1" 700000  707.700.000,00
{s |-
I
1 14.154.00000]  2,00%|  80,00% 11.323.200,00 2.830.800,00]
2 74.308.500,00]  10,50%|  90,00% 66.877.650,00 7.430.850,00]
4 30431.100,000  4,30%|  80,00% 24,344,880,00 6.086.220,00
5 [PANETES 8492400000  1,20%| 80,00% 6.793.920,00 1.698.480,00
6 |ESTRUCTURA 38.215.800,00f  540%|  90,00% 34.394.220,00 3.821.580,00
7 |CUBIERTA MACHIMBRE 28.308.000,00]  4,00%| 60,00% 16.984.800,00 11.323.200,00
8 |CARPINTERIA MADERA 39631.20000]  560%  0,00% 0,00 39.631.200,00
9 |PISOS 77.847.000,00]  11,00%|  40,00% 31.138.800,00 46.708.200,00
10 [ENCHAPES 18.400.20000(  260%|  0,00% 0,00 18.400.200,00
11 |INSTALACION HIDRAULICA 16.984.800,00  240%|  70,00% 11.889.360,00 5.095.440,00
12 |INSTALACION SANITARIA 12738600000  1,80%|  70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00
13 |INSTALACION GAS 14.154.000,00  2,00%|  0,00% 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 31.138.800,00|  4,40%|  40,00% 12.455.520,00 18.683.280,00|
15 |APARATOS SANITARIOS 11323200000  1,60%|  0,00% 0,00 11.323.200,00
16 |VIDRIOS 10.615500,00  1,50%|  0,00% 0,00 10.615.500,00
17 |[PINTURA 2476950000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00|
18 |EQUIPOS ESPECIALES 28.308.000,00  4,00%  0,00% 0,00 28.308.000,00
19 |CARPINTERIA METALICA 24769500000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.800,00]  240%|  50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 |OBRAS ADICIONALES 23354100000  330%|  30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00
Total Costos directos 544.929.000,00(  77,00%|  44,16%|  240.618.000,00 304.311.000,00
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 163.478.700,00]  23,00%|  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00
Total Costos Indirectos 163.478.700,00]  23,00%|  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00

TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00] 100,00%|  43,20%]  306.009.480,00 402.398.220,00

Lote de terreno

Inversion a la fecha 306.009.480

VALOR A LA FECHA 306.009.480

FIRMA CONCEPTO: VoBo

VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo

MAT. No :RINA 1113
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INFORME DE VISITA
REDITO I-IERNAmoRENGng RAD
COGSTRUGQ_IONFDTELCALUCNHA CIUDAD: IBAGUE
EL SALADO EN LA SALIDA A EL PAIS
' VIR. APROBADO VIR. ENTREGADO VIR POR ENTREGAR
20 de mayo de 2013
VANCE: 43 20%|AVANCE [VENTAS:
.MCSON: 12 MESES Fecha Iniciacion: 2deEnernde 2012  Fecha terminacion: SIN TERMINAR

tUCCION DE HOTEL CON DOCE ALCOBAS CON BARIO Y SALA CADA UNA, COMEDOR DE 243 M2 Y ZONA ADMINISTRACION

NA DE 100,84 M2. CONSTRUCCION TOTAL DE 1011 M2

700000 707.700.000,00

P CAPITULOS Valor l:u-m. % real BVERSION Notas al
Presupuesto tolal [de avances|  Ejecutada Porjecutar | reapaido
| |cosToS DIRECTOS
1 |PRELIMINARES 1415400000  200%| 8000%| 1132320000 2.830.800,00
2 |CIMIENTOS 74308500000 1050%} 9000%| 6667765000 7.430.850,00|
4 |MAMPOSTERIA 30431.100000  430%| 8000%|  24.344.830,00 £.086.220,00|
5 |PARETES 849240000 - 120%|  80,00% £.793.920,00 1,698.480,00
6 |ESTRUCTURA 38215800000  540%| 9000% 34.394.220,00 3.821.580,00
7 |CUBIERTA MACHIMBRE 28.308.00000(  400% 60,00%|  16.984.800,00 11.323.200,00
8 |CARPINTERIA MADERA 39631200000  580%  0,00% 0,00 39.631.200,00
9 |pisos TIBAT00000]  11.00% 4000%|  31.133800,00 46.708.200,00|
10_|ENCHAPES 1840020000(  260%|  0.00% 0,00 18.400.200,00]
11 [INSTALACION HIDRAULICA 16.98480000|  240% 7000%|  11.889.360,00 5.095.440,00|
12 [INSTALACION SANITARIA 1273860000  180%| 70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00|
13 [INSTALACION GAS 1415000000  200%)  0,00%| 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 3113880000  440%) 4000%| 1245552000 1.683.280,00
15 [APARATOS SANITARIOS 1322200000  1,60%|  0,00% 0,00 11.323.200,00
16 [ViDRIOS 10615.50000(  150%|  0,00% 0,00 10.615.500,00
17 |PINTURA 2476950000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
18 |EQUIPOS ESPECIALES 28.308.00000]  4,00%|  0,00% 0,00 28.308.000,00|
19 |CARPINTERIA METALICA 2476950000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.800,00]  240%| 50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 [OBRAS ADICIONALES 23354100000  330%  3000% 7.006.230,00 16.347.870,00|
Total Costos directos 544.820.000,00 77,00% 44,16%|  240.618.000,00 304.311.000,00|
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 16347870000(  2300%| 4000%| 6530148000 98.087.220,00,
Total Costos indirectos| 16347070000  Z300%(  40,00%| 6539148000 98.067.220,00|
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00] 1 30600948000 |  402.98.220,00]
Lote de terreno
Inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LA FECHA 306.009.430
FIRMA |concerTo: VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA NoBo
MAT. No :RNA1113




Hoja No. 01

INFORME DE VISITA
/REDITO HERNANDO RENGIFO __|RaD
CONSTRUOCIONHOTELGN.UGNMA CIUDAD: IBAGUE
B.SALADOENLASAUMAELPNS
‘ VIR. APROBADO V/R. ENTREGADO VIR POR ENTREGAR
20 de mayo de 2013
AVANCE: 43 20%|AVANCE VENTAS:
gumou: 12 MESES Fecha lniciacion:  2deEnernde 2012 Fecha terminacion: SIN TERMINAR

700000 707.700.000,00 0
P CAPULOS Valor L:-m. % real INVERSION Metas
Presupuesto fotal (de avances|  Ejecutada Porejecutar | respaido
| |cOSTOS DIRECTOS
1 |PRELIMINARES 14.154.00000(  200% 8000%  11.323200,00 2.830.800,00
2 |CIMIENTOS 74308500000  1050% 9000%|  66.877.650,00 7.430.850,00)
4 |MAMPOSTERIA 30431100000  430%| 8000%|  24.344.880,00 6.086.220,00
5 |PANETES 8492400000 - 120% 80,00% £.793.920,00 1.898.480,00|
6 [ESTRUCTURA 3215800000  540%] 9000% 3439422000 3.821.580,00(
7 |CUBIERTA MACHIMBRE 230800000,  400% 6000%| 1698480000 11.323.200,00|
8 |CARPINTERIA MADERA 2631200000  560%  0,00% 0,00 39.631.200,00
9 |Pisos TTe4700000]  11.00% 4000%| 3113380000 46.708.200,00
10 {ENCHAPES 18400200000  260%  0,00% 0,00 18.400.200,00|
11 |INSTALACION HIDRAULICA 16984800000  240%] 7000%]  11.889.360,00 5.095.440,00|
12 |INSTALACION SANITARIA 12738600000  1.80%| 70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00
13 [INSTALACION GAS 14154000001  200%|  0,00% 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 3113880000  440%| 4000%| 1245552000 18.633.280,00|
15 |APARATOS SANITARIOS 11323200000  160%  0,00% 0,00 11.323.200,00|
16 [VIDRIOS 1061550000,  150%|  o00% 0,00 10.615.500,00
17 [PINTURA 2476050000  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00|
18 _[EQUIPOS ESPECIALES 28.308.00000]  4,00%  000% 0,00 28.308.000,00|
19 |CARPINTERIA METALICA 2476950000,  350%  0,00% 0,00 24.769.500,00|
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 1698480000  240%| 50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 |OBRAS ADICIONALES 2354100000  330%| 30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00
Total Costos directos|  544920.00000]  77.00%| 4416%| 24061800000 |  304311.000,00)
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 16347870000,  2300%|  40,00% 65.391.480,00 88.087.220,00
Total Costos Indirectos|  163478.70000|  23.00%|  40.00%|  65.391.490,00 98.087.220,00|
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00| 306.009.480,00 | 402.398.220,00|
Lote de terreno
Inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LA FECHA 306.009.430
FIRMA CONCEPTO: VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo
MAT. No :RNA1113




HojaNo. 01
INFORME DE VISITA
/REDITO HERNANDO RENGIFO TRAD
— S TRUCCIONHOTEL CALUCAMA ___|GIUDAD: BAGUE
%{&LADO EN LA SALIDA A EL PAIS
X V/R. ENTREGADO V/R POR ENTREGAR
AVANCE: 43,20%|AVANCE VENTAS:
N s Fecha bicackon: 2 daEnro s 2012 Facha rminacion: ___SNTERMVR
zmmmmmwmﬂovwmmmmmmvmmm
NA DE 100,84 M2. CONSTRUCCION TOTAL DE 1011 M2 N
. 700000 707.700.000,00 0
b CAPITULOS Valor Incidencias.| % real INVERSION Notas a
Presupuesto  |costo fotal |de avances|  Ejecutada Porojecutar | respaido
| |COSTOS DIRECTOS
1 |PRELIMINARES 1415400000,  200%| 8000%  11.323.200,00 2.830.800,00
2_|CIMIENTOS 74308500000 1050%| ©0000% 6687765000 7.430.850,00
4_|MAMPOSTERIA 20431100000 430%| sooo%| 2434488000 £.086.220,00
5 _|PARETES 842240000 120%| 8000% 673392000 1.696.480,00
6 |ESTRUCTURA 38215800000  540%|  90,00% 34.394.220,00 3.821.580,00
7 _|CUBIERTA MACHIMBRE 28.308.00000(  4,00%| 60,00% 16.984.800,00 11.323.200,00,
8 |CARPINTERIA MADERA 39631200000  560%|  000% 0,00 39.631.200,00
9 |PISos T7.847.000000  11,00%] 4000%]  31.138800,00 46.708.200,00
10 |ENCHAPES 18400200000  260%  0,00% 0,00 18.400.200,00
11 [INSTALACION HIDRAULICA 1698480000  240%| 7000%]  11.829.360,00 5.095.440,00
12 [INSTALACION SANITARIA 12738600000  1.80%  70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00
13 |INSTALACION GAS 1415400000  200%  0,00% 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 3113880000 440w 4000%] 1245552000 18.683.280,00
15 |APARATOS SANITARIOS 1132320000  160%  0,00% 0,00 11.323.200,00
~ . 16 |VIDRIOS 1061550000,  150%  0,00% 0,00 10.615.500,00
17 |PINTURA 24769.50000(  350%  0,00% 0,00 24.769.500,00
18 |EQUIPOS ESPECIALES 28.308.000000  4,00%  0,00% 0,00 28.308.000,00
19 [CARPINTERIA METALICA 24769500000  350%  000% 0,00 24.769.500,00
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.800,00  240%|  50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 |OBRAS ADICIONALES 23354.10000(  330% 3000% 7.006.230,00 16.347.870,00|
Total Costos directos|  544920.000,00)  77,00%| 4416%|  240.613.000,00 304.311.000,00]
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 163.4?8.?0).00] 23,00%|  40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00
Total Costos indirectos|  163478.70000  23,00%| 4000%| 6539143000 98.087.220,00|
TOTAL EN CONSTRUCCION T08.407.700,00{ 306.009.430,00 402.398.220,00|
Lote de terreno
inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LA FECHA 306.009.480
FIRMA CONCEPTO: VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo
MAT. No :RINA1113




HojaNo. 01

INFORME DE ViSiTA
CREDITO HERNIMT'@"R"'.TSNGTO* AD
T
__zommawdama
EERT e —— L — —

{RUCCION DE HOTEL GON DOGE ALCOBAS
CINA DE 100,94 M2. CONSTRUCCION TOTAL

DE 1011 M2 N
1 700000 707.700.000,00 g
sap CAPITULOS Valor incidencias.) %resl - INVERSION Notas ol
g Presupuesto  |costo total [deavances|  Ejecutada |  Porejecutar | mepaido
1 |COSTOS DIRECTOS
1 _|PRELIMINARES 14.154.000000  200% 8000%|  11.323.200,00 2830.800,00)
2_|CIMIENTOS 74308500000 1050%| 9000%  66.877.650,00 7430.850,00
4 _|MAMPOSTERIA 30431.10000(  430%| 8000%|  24.344880,00 6.086.220,00
5 |PARETES 849240000  120%] 80,00% 6.793.920,00 1,638.480,00
6_|ESTRUCTURA 38215800000  540%| 9000%|  34.394.22000 3.821.580,00
7_|CUBIERTA MACHIMBRE 2308000000  400%| 6000%|  16384.80000 11.323.200,00{
8 _[CARPINTERIA MADERA 30631200000  560%  0,00% 0,00 39.631.200,00|
9 |PISOS TT8A7.000,00  11,00%| 4000%|  31.138.800,00 46.708.200,00|
10 |ENCHAPES 1840020000(  260%  0,00% 0,00 18.400.200,00|
11_|INSTALACION HIDRAULICA 16984800000  240%| 7000%|  11.880.360,00 5.005.440,00|
12 {INSTALACION SANITARIA 1273860000 180%  70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00]
13 |INSTALACION GAS 14154000000 200%  0,00% 0,00 14.154.000,00
14 |INSTALACION ELECTRICA 3113880000  440%| 4000% 1245552000 18.683.280,00|
15 |APARATOS SANITARIOS 1133200000  160%  0,00% 0,00 11.323.200,00|
| 16 [VIDRIOS 10615500000  150%  0,00% 0,00 10.615.500,00|
17 |PINTURA 24760500000  350%|  0,00% 0,00 24,769.500,00
18 |EQUIPOS ESPECIALES 28308000000  400%  0,00% 0,0 28.308.000,00
19 |CARPINTERIA METALICA 2476050000  350%|  000% 0,00 24.769.500,00
20 [CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.80000(  240%| 5000% 8.492.400,00 8.482.400,00
21 |0BRAS ADICIONALES 2354100000  330%|  30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00|
Total Coston directos|  544920.00000) 7700  4416%| 24061800000 30431100000
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 16347870000  23.00% 4000%| 6539148000 98.087.220,00
Total Costos Indirectos| 16347870000  2300%| 4000%| 6539148000 98.087.220,00
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION T08.407.700,00| 100, A320% 30600948000  402.398.220,00
Lote de terreno
Inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LA FECHA 306.009.430
FIRMA CONCEPTO: VoBo
ViSITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo
MAT. No :R.INA1113
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INFORME DE VISITA
o CREDNTO _ HERNANGO RENGHS JRAD
o CONSTRUCTION MO TEL CALUCAIVA JCRDAD: BAGUE
qr __ ECSATADO N LA SALIDA A EL PARS -
VIR APROBADO ENTREGADO ENTREGAR
N de mayo de 013 I.m
- 12 MESES
Focha hwciacion: Do ee e 012 Focha leeminacion: SIN TERMINAR

mummmummmvmmmmmmuvmm
JCINA DE 10094 M2 CONSTRUCCION TOTAL DE 1011 M2 )

00000 TO¥.700.000.00

L CARTALOS Vadoo el VERSON
Presipoeste el Ejevutada Por specutar
N DIRECTOS
1 [PRELMINARES wisoa| 2o mow]  nammew 28%0.800.00)
2 JOMENTOS NS0 s s earzesaw 40880
4 |MANPOSTERA noOUNE aon] non] N 8088 2000
§ |PARETES el 1w s amssn 1.898.480.00
§_JESTRUCTURA Maswa  sen]  wos] s 382159000
T |CUBERTA MACHIMBRE Rwono|  aon] soon| e 1.323.00.00/
§ |CARPINTERA MADERA nee  son] s aw| s
AT navom  new] @ow]  smmow| e
10 [ENCHPES GO T T a0 18.400.00,00]
11 |INSTALACION HIDRAULICA wesn 2% mon| s §.095.440,00|
12 |INSTALACION SANITARW L U RO R 2917.020.00 1821.5%0,00(
13 [INSTALACION GAS Wistoooool 2008 aoow a0 4.154.000,00
N [INSTALACION ELECTRICA NIVWA0] 40N @on] 2esss00 182.633.280,.00|
15 |APARATOS SANITARIOS NN 1808 QN 000 11.323.200,00/
«| 16 VORCS newsa 1w ooy am 10615.50000)
K NS00 SN Qoo () .762.500,00{
M ESPECWLES BWA00000] 40w aoow a0 28,308 000,00
™ NETALICA MBS0, AW 000w () .768.500,00{
) EXTERIORES 169000000 2408  Sa00N 843240000 8.482.400.00|
21 |OBRAS ADICIONALES [IAW000| AN 00N 7.008.20,00 6.7 870.00|
Total Costos siammno|  TrooN|  aen|  Meevmmase]  sedstioeae
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD WA 2000 400w a4 98.087.220,00{
Total Costos Indivectos| 163, NN ans  swlee 98.007.220.00|
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00{ el BT
da terreno
tm.uu- 306,009, @0
VALOR A LA FECHA 305009 430
| FIRMA VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo
tll\‘l’. No :RNA Y




— L)
S — LU LT
o — CONSTRUCCION HOTEL [RAD
N — _ ELSAlADG o HOTEL CAlUGAR
o L SO By A o
20 de mayo de 2013 VIR, ENTREGADO
e ——t— POR ENTREGAR
. 12MESES IRVANCE: S.20%av,
eEnerode 2012 Fecha terminacion: SIN TERMINAR
STRUCCION DE HOTEL CON DOCE ALCOgAS S—
xlmﬂﬁ1mnmmmmmum1mmv CADA UNA, COMEDOR DE 243 M2 Y ZONA ADMIMISTRAGION
o 700000
Jcap CAPITULOS mﬁ@m 0
J hﬁhﬂnlﬁi- . VERSION —
"1 |coSTOS DIRECTOS ~PUeH0 Jcosto total |de avances|  Ejecutada Porsjecutar | mapette
1 |PRELIMINARES
N {cmemos 154000000  200%| womu|  1iazzom 2.830.800,00|
+ o= TANB50000]  1050% o000%| 87765000 7.430850,00|
: b 0431100001 430%] sooon| 2430488000 6.086.220,00|
2 ERET 849240000, = 120%| s0,00% 6.793.920,00 1.698.480,00|
o 38215800000  540% 9000%| 3439422000 3.821.580,00|
- ‘mw 230800000  400%| 6000%| 1698480000 11.323.200,00|
" s MADERA 39631200000 560%  0,00% 0,00 39.631.200,00|
= 77.847.00000]  11,00%  40,00% 31.138.800,00 46.708.200,00|
ENCHAPES 1840020000 260%|  000% 0,00 18.400.200,00|
11 {INSTALACION HIDRAULICA 1698480000  240%| 7000%  11.889.350,00 5.095.440,00|
12 |INSTALACION SANITARIA 1273860000  180%| 70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00|
13 [INSTALACION GAS 14154000000  200%|  000% 0,00 14.154.000,00|
14_|INSTALACION ELECTRICA 31138800000  440%| 4000% 1245552000 18.683.280,00|
15 |APARATOS SANITARIOS 11323200000  1,60%  0,00% 0,00 11.323.200,00|
16 |VIDRIOS 1061550000  1,50%|  0,00% 0,00 10.615.500,00|
17 [PINTURA 2476950000,  350%|  0,00% 0,00 24.769.500,00|
18 |EQUIPOS ESPECIALES 28.308.00000|  4,00%  0,00% 0,00 28.308.000,00|
19 [CARPINTERIA METALICA 2476950000,  350%  0,00% 0,00 24.769.500,00|
20 [CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.80000]  240%|  50,00% 8.492.400,00 8.432.400,00|
21 |OBRAS ADICIONALES 23354100000  330%|  30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00|
Total Costos directos|  544920.000,00|  77,00%|  44.16%|  240618.00000|  304.311.000,00]
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 163478.70000|  2300%| 4000%| 6539148000 98.087.220,00]
Total Costos Indirectos|  163.478.70000|  23,00%| 4000%| 6539143000 98.087.220,00
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00]  100,00%] 43 30600048000 |  402.398.220,00
Lote de terreno
Inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LA FECHA 306.009.480
FIRMA CONCEPTO: VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo
MAT. No :RNA1113
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Sefiores

JUEZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO MUNICIPAL DE IBAGUE TOLIMA
CORREO ELECTRONICO:

E S D

REF: PERITAJE

PROCESO: VERBAL DE MAYOR CUANTIA
DEMANDANTE: Carlos Arturo Rojas Ortiz
DEMANDADO: Hernando Amador Rengifo Valencia c.c.
14°210.969 E inversiones y Hotel hacienda Calucaima Nit:
900423833-9

RADICACION No 730013103006-2023-00196-00

1. CESAR FERNANDEZ ZAFRA, identificado con la Cédula de Ciudadania No
19°255.217 expedida en Bogota, me permito manifestar bajo juramento que el
dictamen pericial, el concepto técnico y la opiniobn expresada es independiente y
corresponde a mi real conviccion profesional.

2. Ubicacion: Oficina E1A15 Modulo S Paseo Comercial Arkacentro de la ciudad de

Ibagué,

telefono fijo 6082741028, Celular 3102820252, correo electronico

zafrace@hotmail.com

3. Profesion: Médico Veterinario Universidad Nacional de Colombia. 1982.

Perito de propiedad raiz, plantas, equipos y sistemas catastrales. Instituto
politécnico internacional de Medellin 2017.

Técnico Laboral por competencias en Auxiliar de avaluos.

Avaluador inscrito en la Camara de Comercio de Ibagué desde enero 6 de
1999.

Avaluador inscrito a través de la Corporacion Autorreguladora Nacional de
Avalios ANA en el Registro abierto de Avaluadores RAA, con el AVAL-
19255217 desde el 7 de febrero de 2018.

Cuento con la idoneidad y la certificacion correspondiente, en cuanto al
oficio de perito avaluador de bienes muebles e inmuebles en las trece
categorias presentes en el Registro Abierto de Avaluadores para lo cual
allego con el presente escrito copia del RAA expedido por la Corporacién
autorreguladora Nacional de Avaluos ANA Nit: 900796614-2.

Miembro Lonja de Propiedad Raiz del Tolima

Miembro Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Tolima

4. No tengo publicaciones en los ultimos diez afios.

e 4 < E CESAR FERNANDEZ ZAFRA
N\ P / R A A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro
N o — Telefax: 2741028

SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES DEL TOLIMA

Personal: 310 2820252 - 3166283650 B s
E-mail: zafrace@hotmail.com RAIZ IDIIL. T OI_INL.A
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5. El suscrito perito, manifiesta ante su despacho que a la actualidad he actuado dentro
de los siguientes procesos:

JUZGADO | PROCESO RADICACION DEMANDANT | DEMANDADO
E
Primero verbal William Maria A
Civil simulacion Martinez Martinez
Circuito Manrique Jiménez
Lérida
Primero Verbal José Ricardo | Leonel
Civil simulacion Ortiz Useche | Ignacio Ortizy
Circuito y Otros Otros
Lérida
Promiscuo | Lesion 73408318400215-00025-00 Cesar Luz Stella
Familia enorme Antonio Robayo y otro
Lérida Robayo
Garzoén
Quinto Singular 73001-310300520150037600 Unién de | Alvaro
Civil ejecutivo Arroceros Caicedo
Circuito s.a.
Ibagué
Segundo Luz Amparo | Pablo Emilio
Familia Manrique Pérez castillo
Ibagué Rodriguez
Primero Ejecutivo de Luis Tukasadisefio
Civil obligacién Francisco y
Circuito de hacer Laverde construccione
Purificacio Forero s SAS
n
Segundo 2018-085 Agencia Orfilia
Civil Nacional de | Cafizales
Circuito Infraestructur | palacios
Espinal a
Primero Verbal Héctor Luis Alfredo
Promiscuo | Posesorio Fernando Gutiérrez
Municipal Garzén Gonzalez y
de San Aguilar otro
Luis
Trece Civil | Verbal Agrovar SAS | Luis German
Municipal | posesorio Veladsquez
Circuito Salazar y otro
Oralidad
Medellin
Doce Civil 73001-40-03-012-2008-00045-000 Ligia Inés | Aceneth
Municipal Llano Gémez | Valderrama
Circuito Narvéez
Ibagué

() % ‘RAA Oficina E1 —

SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES DEL TOLIMA

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
A15 Modulo S C.C Arkacentro

Telefax: 2741028

Personal: 310 2820252 - 3166283650
E-mail: zafrace@hotmail.com

=
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Quinto Verbal Operadora Inversiones
Civil declarativo Shangri-LA Agropecuaria
Circuito imposicion SAS ESP s Doima
Ibagué servidumbre
eléctrica
Juzgado Verbal Operadora Francisco
Civil declarativo Shangri-LA Méndez
Circuito imposicién SAS ESP Gonzélez vy
Ibagué servidumbre Juan
reparto eléctrica Sebastian
Gambin
Quinto Pertenencia | 110013103005-2022-00522-00 Sociedad Patrimonio
Civil Duque autéonomo
circuito Rengifo S EN | Casamotor
Bogota C
Juzgado | Servidumbr | 73001-31-03-004-2020-00007- | Hernan Inversiones
4 civil del | e eléctrica 00 | Bautista agropecuari
circuito aerea Jaray otros | as Dima

CESAR FERNANDEZ ZAFRA, en calidad de Perito Avaluador, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la Lonja de Propiedad Raiz del Tolima y en la Sociedad
Colombiana de Avaluadores, procedo a presentar el siguiente dictamen pericial, teniendo
en cuenta lo establecido por el art. 226 del CGP:

Por medio de la presente certifico que a la fecha no cuento con ninguna de las causales
de exclusion y que soy miembro activo del Registro Abierto de Avaluadores, de la Lonja
de Propiedad Raiz del Tolima, de la Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional
Tolima.

6. No he sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

7. No me encuentro incurso en los causales de exclusion de la lista de auxiliares de la
justicia, establecidas en el articulo 50 del CGP.

8. Los examenes, métodos experimentos e investigaciones efectuados son los mismos
gue he utilizado en procesos similares.

9. Declaro que los métodos experimentos e investigaciones efectuadas son las mismas
gue utilizo en el ejercicio regular de la profesion y el oficio de Avaluador.

10.Para sustentar mi peritazgo, estoy relacionando y adjuntando los documentos e
informacion utilizados para la elaboracion del dictamen.

e 4 < k CESAR FERNANDEZ ZAFRA
A\ P R A A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro
NE — Telefax: 2741028

SOCIEDAD COLOMBIANA DE Personal_:_J‘lO 2820252 - 3166283650
AVALUADORE S DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotimail.com

N>

NI 1D IRCOF*N I3 LD
RAIZ. DEI. TOIL.INMLA



WENTAS

y 4 A AV 5974

Asegrsagyrias iy Avaleisar=s

Dejado claro lo anterior, procedo a presentar el siguiente PERITAJE para que haga parte
del proceso VERBAL DE MAYOR CUANTIA, que cursa en el Juzgado Sexto civil del
circuito de Ibagué — Tolima, con fundamento en los documentos, a continuacion, procedo
a identificar la localizacion y uso de las Construcciones objeto del litigio , suministrar la
informacidn técnica, identificar las construcciones, describir el recorrido ocular del sector
inspeccionado y formular las conclusiones del peritaje asi:

OBJETO DEL DICTAMEN

Identificar las construcciones correspondientes al Hotel Calucaima Ubicadas en el
inmueble Hacienda Calucaima con de lbagué, el cual se encuentra ubicado al margen
derecho en la via El salado San Bernardo inmediatamente al pasar puente sobre el Rio
Alvarado, que hace parte la zona rural del Municipio de Ibagué -Tolima, identificar las
construcciones y mejoras existentes en el mismo y determinar el valor comercial de las
construcciones a la fecha actual ( Septiembre 25 de 2023) y al 18 de Junio de 2013,
para que haga parte del proceso verbal de mayor cuantia que adelanta Carlos Arturo
Rojas Ortiz contra Hernando Amador Rengifo Valencia E inversiones y Hotel Hacienda
Calucaima

ELEMENTOS ADMINISTRATIVOS DE IDENTIFICACION
(construcciones objeto de dictamen pericial)

Para la elaboracion del dictamen y la identificacion de las construcciones en mencion se
utilizo plano aportado por el propietario, plano equivalente del Agustin Codazzi, impuesto
predial unificado del Municipio de Ibagué y visita ocular al inmueble.

Fecha visita: septiembre 25 de 2023
Fecha Informe: septiembre 29 de 2023

PRECISION DE DOCUMENTOS BASICOS:

e Direccién actual: Via El salado San Bernardo pasando el Puente del El Pais el
Hotel y sus construcciones al margen derecho de la via

Construcciones y mejoras

Areas construida Alcobas: 668.00 m2
Area construida Salén comedor: 243.00 m2
Area construida Cocina Bafos: 100.94 m2
Area total construida: 1.011.94 m2
Destinacién econémica: Hotel Campestre

Pa A . CESAR FERNANDEZ ZAFRA
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LOCALIZACION Y USO DEL INMUEBLE:

Construcciones localizadas en el Predio Hacienda Calucaima con uso como Hotel
Campestre.

Construcciones correspondientes a doce alcobas con sala, bafio y terraza cada una con
area de 668.00 m2, salén comedor con 243.00 m2 y cocina y bafios con 100.94 m2, para
un total de area construida de 1.011,94 m2, area constatada en planos y visita ayuda de
Google earth.

\
\!

) {aciendaiEallic ayna

HOTEL CALUCAIMA —1
@ [REFEL CALUGAIMA

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
, ) R A A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

soc-:;»\DCOLoueuquc Personal: 310 2820252 - 3166283650 | _ , ., | S e osrieisAato
AVALUADORE S DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotmail.com RAIZ DEL TOLIMA



WENTAS

y 4 A AV 5974

Asegrsagyrias iy Avaleisar=s

AREA

A continuacion, relaciono las areas construidas objeto del dictamen.

ITEM AREA
ALCOBAS 668.00m2
SALON COMEDOR 243.00 m2
COCINA BANOS 100.94 m2
TOTAL, AREA 1.011,94 m2

PROPIETARIO
Inversiones y Hotel Hacienda Calucaima

E. CONSTRUCCIONES

El suscrito Perito al llegar al inmueble verifico el estado y edad de las construcciones
detalladas para determinar el valor comercial de las mismas a la fecha, materia del
dictamen y que es objeto del litigio en el proceso verbal de mayor cuantia con radicacion
No 7300131030006-2023-00196-00

Construcciones realizadas con mamposteria en ladrillo, pafiete estuco y pintura, pisos
en tableta ceramica, cubierta en teja asbesto cemento tipo espafiola, cielorraso en
drywall, bafios con enchape, ventaneria en aluminio y vidrio, puertas en madera,
estructura en ferrocencreto, acabados de buena calidad y en buen estado.

AVALUO Y ESTADO DEL PREDIO EN JUNIO 18 DE 2013

En junio 18 de 2013 yo Cesar Fernandez Zafra fui contratado como perito para realizar
un avalué comercial del avance de obra que llevaban las construcciones a esa fecha.

El respectivo informe de esa ocasion lo anexo a la presente diligencia, donde queda
especificado que las construcciones presentaban un avance del 43.2% Cuarenta y tres
puntos dos por ciento, correspondiéndole un valor de $ 306°009.480 TRESCIENTOS
SEIS MILLONES NUEVE MIL CUATROIOCIENTOS OCHENTA PESOS.

Es decir, el valor estimado total de la construccion terminada a la fecha de junio 18 de
2013 seria de 708407.700, SETECIENTOS OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
SIETE MIL SETECIENTOS PESOS MDA CTE de los cuales se habrian invertido
306'009.480. (anexo informe de junio 18 de 2023) anexo informe de visita realizado en
junio 18 de 2013
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HojaNo. 01
INFORME DE VISITA
PROPIETARIO DIANA CAROLINA RENGIFO ORTIZ RAD
PROYECTO HOTEL Y RESTAURANTE HDA CALUCAIMA SAS CIUDAD: IBAGUE
DIRECCION EL SALADO EN LA SALIDA A EL PAIS
Vs. |FECHA V/R. APROBADO V/R. ENTREGADO V/R POR ENTREGAR
1 20 de mayo de 2013
AVANCE: AVANCE: 43,20%|AVANCE VENTAS:
PROGRAMACION: 12 MESES Fecha Iniciacion: 2deenerode2012  Fechaterminacion: SIN TERMINAR
INFORME GENERAL
CONSTRUCCION DE HOTEL CON DOCE ALCOBAS CON BANO Y SALA CADA UNA, COMEDOR DE 243 M2 Y ZONA ADMINISTRACION
Y COCINA DE 100,94 M2. CONSTRUCCION TOTAL DE 1011 M2
1011 700000 707.700.000,00 0
Cap CAPITULOS Valor Incidencias.| % real INVERSION Notas al
Presupuesto costo total [de avances Ejecutada Por ejecutar respaldo
| [COSTOS DIRECTOS
1 |PRELIMINARES 14.154.000,00 2,00% 80,00% 11.323.200,00 2.830.800,00
2 |CIMIENTOS 74.308.500,00 10,50% 90,00% 66.877.650,00 7.430.850,00
4 |MAMPOSTERIA 30.431.100,00 4,30% 80,00% 24.344.880,00 6.086.220,00
5 |PANETES 8.492.400,00 1,20% 80,00% 6.793.920,00 1.698.480,00
6 |ESTRUCTURA 38.215.800,00 5,40% 90,00% 34.394.220,00 3.821.580,00
7 |CUBIERTAY DRY WALL 28.308.000,00 4,00% 60,00% 16.984.800,00 11.323.200,00
8 |CARPINTERIA MADERA 39.631.200,00 5,60% 0,00% 0,00 39.631.200,00
9 [PISOS 77.847.000,00 11,00% 40,00% 31.138.800,00 46.708.200,00
10 |ENCHAPES 18.400.200,00 2,60% 0,00% 0,00 18.400.200,00
11 [INSTALACION HIDRAULICA 16.984.800,00 2,40% 70,00% 11.889.360,00 5.095.440,00
12 [INSTALACION SANITARIA 12.738.600,00 1,80% 70,00% 8.917.020,00 3.821.580,00
13 |INSTALACION GAS 14.154.000,00 2,00% 0,00% 0,00 14.154.000,00
14 [INSTALACION ELECTRICA 31.138.800,00 4,40% 40,00% 12.455.520,00 18.683.280,00
15 |APARATOS SANITARIOS 11.323.200,00 1,60% 0,00% 0,00 11.323.200,00
16 [VIDRIOS 10.615.500,00 1,50% 0,00% 0,00 10.615.500,00
17 |PINTURA 24.769.500,00 3,50% 0,00% 0,00 24.769.500,00
18 [EQUIPOS ESPECIALES 28.308.000,00 4,00% 0,00% 0,00 28.308.000,00
19 |CARPINTERIA METALICA 24.769.500,00 3,50% 0,00% 0,00 24.769.500,00
20 |CIRCULACIONES EXTERIORES 16.984.800,00 2,40% 50,00% 8.492.400,00 8.492.400,00
21 |OBRAS ADICIONALES 23.354.100,00 3,30% 30,00% 7.006.230,00 16.347.870,00
Total Costos directos 544.929.000,00 77,00% 44,16% 240.618.000,00 304.311.000,00
22 |ADMINISTRACION Y UTILIDAD 163.478.700,00 23,00% 40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00
Total Costos Indirectos 163.478.700,00 23,00% 40,00% 65.391.480,00 98.087.220,00
TOTAL INVERSION EN CONSTRUCCION 708.407.700,00|  100,00%, 43,20% 306.009.480,00 402.398.220,00
Lote de terreno
Inversion a la fecha 306.009.480
VALOR A LAFECHA 306.009.480
FIRMA CONCEPTO: VoBo
VISITO : CESAR FERNANDEZ ZAFRA VoBo
MAT. No : R.N.A 1113
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AVALUO Y ESTADO DEL PREDIO EN SEPTIEMBRE 25 DE 2023

AV 5974

2. Valor construcciones a septiembre 25 de 2023: $ 2.070°301.800 DOS MIL
SETENTA MILLONES TRESCIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS PESOS MDA
CTE

VALOR CONSTRUCCIONES SEPTIEMBRE 25 DE 2023

CALCULO DEL VALOR M2 POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y CORVINI
VIDA |EDADEN % DE ESTDAEDO DEPRECIACI VALOR VALOR | VALOR VALOR M2
, (] p
TEM EDAD | . . REPOSICIO ADOPTAD VALORTOTAL
TIL VIDA  |CONSER|  ON . DEPRECIADO | FINAL . CONSTRUCION
VACION
ALCOBAS | 10 60 1667%| 25 17,02%] 2.600.000 $442.509| $2.157.491| $2.150.000 667,00 | $1.434.050.000
SALON 10 50 20,00%| 2 14,22%| 2.080.000 $295.832| $1.784.168| $ 1.800.000 243,00 |  $437.400.000
COCINA
BAROS 10 30 3333%| 2 24,19%| 2.600.000 $628.900| $1.971.100| $ 1.970.000 100,94 |  $198.851.800
VALOR TOTAL CONSTRUCCION $ 101094 | 2.070.301.800
CONCLUSIONES:

VALOR CONSTRUCCIONES A JUNIO 18 DE 2013: $ 306°009.480 TRESCIENTOS
SEIS MILLONES NUEVE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS MDA CTE.

VALOR CONSTRUCCIONES A SEPTIEMBRE 25 DE 2023: $ 2.070’301.800 DOS MIL
SETENTA MILLONES TRESCIENTOS UN MIL OCHOCIENTOS PESOS MDA CTE

) &5 RAA -

CESAR FERNANDEZ ZAFRA

C.C. 19255217
Registro Abierto Avaluadores RAA AVAL-19255217
Lonja de Propiedad Raiz del Tolima

Sociedad Colombiana de Avaluadores

SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES DEL TOLIMA

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
cina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro

Telefax: 2741028

E-mail: zafrace@hotmail.com

Personal: 310 2820252 - 3166283650
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Anexos:

Informe avalué construcciones Hotel calucaima realizado en junio 18 de 2013
Registro fotogréafico comparativo junio 18 de 2013 y septiembre 25 de 2023
Certificado Lonja de Propiedad Raiz Tolima del 20 de enero de 2023

Certificado Sociedad Colombiana de Avaluadores del 5 de enero de 2023
Diploma Profesional como Médico Veterinario de la Universidad Nacional de
Colombia.

Antecedentes Eticos y Disciplinarios de el Consejo Profesional de Medicina
Veterinaria y Zootecnia de Colombia.

Certificacion de Aptitud Ocupacional como Técnico Laboral por Competencias en
AUXILIAR DE AVALUOQOS, PERITOS, EQUIPOS Y SISTEMAS CATASTRALES,
del Instituto Politécnico Internacional.

Certificacion de la Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores — ANA,
en 5 folios.

Plano levantado

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
R A A Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

SOCIEDAD COLOMBIANA DE

Personal: 310 2820252 - 3166283650
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“AVALUO COMERCIAL CONSTRUCCION

CLASE DE INMUEBLE ) HOTEL CALUCAIMA EN
CONSTRUCCION

DIRECCION ) EL PAIS EL SALADO

BARRIO EL SALADO

MUNICIPIO : IBAGUE

DEPARTAMENTO : TOLIMA

FECHA : JUNIO 18 DE 2.013
PROPIETARIO

DIANA CAROLINA RENGIFO ORTIZ

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
R A A Oficina E1 — A15 Modulo § c C Arkacentro
Telefax: 27410
SOCIEDAD COLOMBIANA DE Personal: 310 2820252 - 31662835*’0 PINIA I TP ICCOF I 1 3A I
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1. INFORMACION BASICA

1.1. CLASE DE AVALUO: Comercial.
1.2. SOLICITANTE: Diana Carolina Rengifo Ortiz
1.3. TIPO DE INMUEBLE: Hotel Calucaima en construccién

Se trata de Hotel en construccion con doce alcobas con sala y bafio cada una, salén comedor de
243 m2 y zona de administracion y cocina de 100.94 m2 para un total de construccion de 1011
m2, los cuales presentan al momento de la visita un porcentaje de construccion del 43.20%.

1.4. PROPIETARIO: Diana Carolina Rengifo Ortiz

1.5. DIRECCION DEL INMUEBLE: El salado El pais.

1.6. LOCALIZACION: Margen norte de la via a San Bernardo al pasar el
puente del Pais

1.6.1. Zona El Pais

1.6.2. Municipio: Ibagué

1.6.3. Departamento: Tolima

1.7. FECHA DE LA VISITA: junio 1 de 2013

1.8. FECHA DEL INFORME: junio 18 de 2013

2. TITULACION

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1. NORMATIVIDAD

El uso y destino econdmico del suelo urbano se encuentra reglamentado en el Plan de
Ordenamiento Territorial contemplado en el Acuerdo Numero 116 de diciembre 27 del afio 2.000
y el 016 del 2.001.

USO DEL SUELO: Area rural corredor vial a San Bernardo.

3.2. ACTIVIDAD PREDOMINANTE
Predios agricolas cultivos de arroz y fincas de recreo

3.3. INFRAESTRUCTURA VIAL

3.3.1. Vias de acceso e influencia del sector

{ CESAR FERNANDEZ ZAFRA
’ R A Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028
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La via de mayor importancia de la zona es: la via El Salado San Bernardo, via pavimentada.
3.4. INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS

REDES DE SERVICIOS: Acueducto, Pozo séptico, energia eléctrica.

3.5. TRANSPORTE PUBLICO

Suficientes rutas de busetas.

3.6. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA
De conformidad con las normas establecidas en el Decreto 2220 de 1.993 y la Ley 142 de 1.942,
por sus caracteristicas particulares el inmueble no es estratificable

4. DETERMINACION FiSICA DEL BIEN QUE SE AVALUA
El bien que se avalia comprende las construcciones detalladas en el estado actual con un
43.20% de avance de la obra

AREA CONSTRUCCION 1.011 M2

B. LA CONSTRUCCION
La construccion se encuentra con mamposteria total, cubierta total, pisos en parte; ver cuadro
detalle.

5. ASPECTO ECONOMICO

5.1. UTILIZACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE
Construccion en proceso, paralizada a la fecha.

6. METODOLOGIA APLICADA PARA EL AVALUO
Para la determinacion del valor comercial del bien materia del presente estudio valuatorio
nos apoyamos en los siguientes procedimientos o metodologias:

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalto a
partir de estimar el costo total para construir a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avallio y restarle la depreciacién acumulada. Este procedimiento se empleé para
establecer el valor comercial de la edificacion y aplicar el factor de construccién ala fecha

P A g CESAR FERNANDEZ ZAFRA
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7. CONSIDERACIONES FINALES PARA EL AVALUO

Construccién a la fecha

Estado de conservacion y buena calidad de los materiales
Buen entorno inmediato.

Mercado inmobiliario

SON: (306°009.480) TRESCIENTOS SEIS MILLONES NUEVE MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA PESOS MDA CTE

g

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
AVALAUADOR R.N.A 1.113
Sociedad Colombiana De Avaluadores del Tolima”
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REGISTRO FOTOGRAFICO COMPARATIVO JUNIO 18/2013, SEPTIEMBRE 25/2023

ALCOBA SEPTIEMBRE 25/2023

CIELORASO JUNIO 18/2023

CIELORASO SEPTIEMBRE 25/2023

CESAR FERNANDEZ ZAFRA

@7 % ‘ R A A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro

———— e e

SOCIEDAD COLOMBIANA DE

Telefax: 2741028
Personal: 310 2820252 - 3166283650
zafrace@hotmail.com

AVALUADORES DEL TOLIMA E-mail:
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TERRAZA ALCOBAS JUNIO 18/2013

"

PANORAMICA ALCOBAS JUNIO 18/2013

SALON JUNIO 18/2013 SALON SBRE 25/2023
T % CESAR FERNANDEZ ZAFRA
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BANOS JUNIO 18/2013 BANOS SBRE 25/2023
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SALON JUNIO 18/2013 SALON SBRE 25/2023
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ALCOBAS JUNIO 18/2013

ALCOBAS JUNIO 18/2013

ALCOBAS SBRE 25/2023
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ALCOBA SBRE 25/2023

PISCINA JUNIO 18/2013 PISCINA SBRE 25/2023

=~
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% ) R A A Oficina E1 — A15 Modulo § c C Arkacentro
Telefax: 27410

SOCIEDAD COLOMBIANA DE - Peréonal':i*io 2820252 - 3156283550 LONIA IDE PROPFIEIYA I
AVALUADORES DEL TOLIMA -mail: zafrace@hotmail.com RALIZ IDEL T< L INLA



WENTAS

Asesagyrias iy Avalisao=

AV 5974

ALCOBAS JUNIO 18/2013

ALCOBA JUNIO 18/2013

ALCOBAS JUNIO 18/2013

ALCOBAS SBRE 25/2023

AVALUADORES DEL TOLIMA

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
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CIELORASO JUNIO 18/2013 CIELORASO SBRE 25/2023

S )
ALCOBAS JUNIO 18/2013

K5 o W

R \
T S,

SALON JUNIO 18/2013 SALON SBRE 25/2023

AT CESAR FERNANDEZ ZAFRA
p R A Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
X & Telefax: 2741028

SOCIEDAD COLOMBIANA DE = Personal: 310 2820252 - 3166283650 > = 1 IeC ¥ >ATLD
AVALUADORES DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotmail.com RAIZ IDEL TOILINMA



AV 5974

Asesagyrias iy Avalisao=

PANORAMICA JUNIO 18/2013

SALON JUNIO 18/2013 SALON SBRE 25/2023
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FACHADA JUNIO 18/2013 FACHADA SBRE 25/2023

ALCOBAS JUNIO 18/2013 ALCOBAS SBRE 25 DE 2023
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. LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL TOLIMA
‘ Nit. 800113519-8

¢ ZDELORIAS

EL SUSCRITO DIRECTOR EJECUTIVO

-

CERTIFICA:

Que el senor CESAR FERNANDEZ ZAFRA identificado con Cedula de Ciudadania

No. 19255217 de Bogota, es miembro activo de la Corporacién Lonja de Propiedad
Raiz del Tolima afiliada a "FEDELONJAS" desde 05 Mayo de 2022.

Que durante este tiempo no ha sido objeto de sanciones dlsclplmmas o de ninguna
indole por parte de nuestra corporacion.

Que ha elaborado avalUos para esta corporacion en las especialidades de Avaltios
de bienes inmuebies urbanos y bienes inmuebles rurales.

Que el Senor CESAR FERNANDEZ ZAFRA se encuenira certificado con el RA A-
Registro abierto de Avaluadores con nimero de avaluador AVAL-19255217, en las
13 especialidades de Avalios Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de
Proteccion, Obras de Infraestructura, Edificaciones de Conservacion Arqueoldgica
y Monumentos Historicos, Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y
Magquinaria Movil, Maguinaria y Equipos Especiales, Obras de Arte, Orfebreria,
Patrimoniales y Similares, Semovientes y Animales, Activos Operacionales y
Establecimientos de Comercio, Intangibles, Intangibles Especiales.

La presente se expide a solicitud del interesado en la ciudad de Ibagué, a los Veinte
(20) dias del mes de Enero de dos mil Veintitrés (2023).

Director Ejecutivo

Calie 14 No. 24 - 04 Oficing 412 Edil. Bancolombéa - Plazoleta Santa Librada
Tols.. {+ 57 8 ) 263 12 50 - 267 256 06 Cal.: 310 557 1140 - 311 239 2801
Eanat fonjadeitotma@hotmal com www bngadelicima com.co - Bagué - Tolma

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

Personul'3102820252 3166283650 R A e T
AVALUADORES DEL TOURA E-mail: zafrace@hotmail.com RAILIZ DEL TOLINM.A
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE AVALUADORES SECCIOMNAL TOLIMA
"GREMIO AVALUADOR POR EXCELEMCIA"™
NIT 900.267.8341 — 9
LONIA DE PROPIEDAD RAIZ — ARTICULC 9@ DECRETO 1420 DE 1.998

EL SUSCRITO GERENTE DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES SECCIONAL TOLIMA

CERTIFICA QUE
CESAR FERNANDEZ ZAFRA C.C. 19'255.217

ES MIEMBRO FUNDADOR Y ACTIVO|DE LA SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES SECCIONAL TOLIMA ¥ TIENE EL REGISTRO ABIERTO DE
AVALUADORES DE ANA RLALA. AVAL 19255217 EN LAS
ESPECIALIDADES DE AVALUOS URBANOS, RURALES, RECURS0S
NMATURALES, OBRAS DE INFRAESTRUCTURA, EDIFICACIONES DE
CONMSERVACION, INMUEBLES ESPECIALES, MAQUINARIA Y EQUIPOS
ESPECIALES, OBRAS DE ARTE,

SEMOVIENTES, ACTIVOS OPERACIOMALES, INTANGIBLES E
INTANGIBLES ESPECIALES.

FECHA DE EXPEDICION: ENERO 5. DE 2023
VALIDACIONM: ENERO 5 DE 2024

DAGOBERTO RIOS LOPEZ
GERENTE

EHETsm 5 ALk mestines 3 Arkscrtm
Tt ECTREONDE
T R N A TR T P e L RST
EEASIE TTRL RS

a7 CESAR FERNANDEZ ZAFRA
@ V. ‘) R A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro
— Telefax: 2741028
SOCIEDAD COLOMBIANA DE Beraviitony oy Pe';°"°',5',31°2°2°252'31.662°365° LONIA 15 PIROFLEIYA I
AVALUADORE S DEL TOLIMA -mail: zafrace@hotmail.com RAILIZ DEL TOLINM.A
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RAA

Begibto Alterbs de Aralusdonr

Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900TIEE14-2

Entidad Reconocida de Autorregulacidn mediante la Resolucidn 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior{a) CESAR FERNAMNDEZ ZAFRA, Identificadaia) con la Cadula de ciudadania Mo, 13255217, &8 ancuenira

inscritofa) en el Regisiro Abierto da Avaluadores, desde &l 07 da Febrero da 2018 y se ke ha asignado el numero de
avaluador AVAL-19255217.

Al momento de expedicidn de este certilicado el registro del senor|a) CESAR FEANANDEZ ZAFRA se encuentra
Activo v 58 encuenlra inscrita en las siquientes calegorias ¢ alcances:

Calegoria 1 inmusbles Urbanos
Alcance

*  Casas, aparlamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos vy bodegas situados total o

parcialmanie en dreas uibanas lofes no dasificadas en |2 estruciura ecolbgica principal, lotes &n suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de insoripoicn Regimen Focha de achadizacion
07 Feb 24 Regimen de Transiclan __ 23 Ene M120

Regrnen
| Régimen Acadimics

Categoria 2 Inmuables Auralas

Alcance

« Terrenos rurales con o sin consbrucciones, como viviendas, adificios, eslablos, pgalponas, cercas, sislemas

de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes an suslo do expansion sin

plan parcial adoplado, loles para el aprovechamienta agropecuark v demas infraestrucira de axplotacidn
situados lolzimente en dreas rurales.

Fachu o irsoripodn Hegimen Fochs de s zacin Regirnen
o7 Feb 2048 Regimen de Transicion __23Ene 2020

. e o]

Categoria 3 Recurses Malwrales y Suelos de Proteccion
Alcance

-

Bienas ambienlakas, minas, yacimientas y explotaciones minerales. Lotes incluides en la estructura ecoldgica

principal, lates definidos a comtemplados an & Codigo da recursos MNalurales Renovables y dafos
ambianialas.

Fecha de Biscripeian Regimean
05 Feb 2020 Régimen Académico

Pagina 1 de 5

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
» R A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro

Telefax: 2741028
SOCIEDAD COLOMBIANA DE Rohiehin ity Personal: 310 2820252 - 3166283650 . . ‘ST i
AVALUADORE S DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotmail.com RALZ IDEL T< I 1IN A
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Categoria 4 Obras de Infrasstruciura
Alcance

-

Esbruciuras especiales para procaso, puenies, lneles, acueductos y conducciones, presas, asropuerlos,
musalles y demas construccionas civiles de inlrassiructura similar.

Fecha da inscripcin Ragiman
05 Feb 2020

Regimen &cadémico

Calegoria 5 Edificaciones de Conservaciin Arguectdgica y Monumenios Hisloricos
Alcance

*  Edilicaciones de consarvacion argquitectanica y manumanics hisidricos.

Fecha de Bseiptian Regimar:
05 Feb 2020 Régimen Academice

Categoria & iInmuables Ecpeciales
Alcance

Incluye canlros comerciales, holales, colagios, hospilales. clinicas v avance de obras. Inchye lodos los
inmuebles que no se clasiliquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha da Bistipein Regimen
05 Fab 2000 Reégimen Acsdemica

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mavil
Alcance

Fecha de inscripsion
07 Feb 20018

Equipes eléctricos y mecanicos de wso en la indusiria. motores, subastaciones de planta. tahlemns eléciricos,
equipos de generacin, subsstaciones da ransmisicn v distribucion, aguipos e infrasstreciura de transmision
y distribucidn, maguinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para producciin y proceso.
Equipce de compuin: Microcomputadores, impresoras. monitores, mbdams y olros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, pariléicos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de telefomia,
slectromadicing v radiocomunicacion. Transpore Aulamotor: vehiculos de transports |efmeslra coimd

automdviles, camperos, camiones, buses, lraclorescamionas y remolgues, matociclstas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimatos, biciclatas y similares.

RAegirnen

Fecha de achafizcan
Regimen de Transicién 23 Ene 2020

| Regimen Académicn

; (/" CESAR FERNANDEZ ZAFRA
S RA

SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES DEL TOLIMA

Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

Personal: 310 2820252 - 3166283650
E-mail: zafrace@hotmail.com

P COTNIA I IPIRCOF* L1
RA}Z IDEILIL.TOL.IX
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Cateqgoria B Maguinaria y Equipos Especiales
Alcance

* Naves, seronaves, renas, locomoloras, vagones, telaléricos y cualquier medio de transporte diterente del
automotor descrito en la clasa anterior

Fecha de inscripeian

Ragiman
05 Feb 2020 Régimen Acadénica

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebrarz, Patrimanizles y Similares
Alcance

* Arle joyas, orfebreria, arlesanias, muebles con valor hisidrics, cultural, arguecibgico, palenisaldgico v
similaras.

Fecha de Frscipeian

Regimen
05 Feb 2020 Reégimen Académico

Catagoria 10 Semovientes y Animalas

Alcance

+ Samovientes, animales y miuebles no clasilicados en olra especialidad

Fecha dé nsthpéidn Regimen
05 Feb 2020

Raégimen Académica

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

Revadorizacion de activos, invenlarios, materia poma, products en process y producio terminado.
Esiablacimienios de comercia.

Fechia de msoripeiin Pagimen
05 Feb 2020

Rigimen Academica

Categoria 12 Intangibles

Alcance

X =3

SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES DEL TOLIMA

Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportives,
especiro radioeléctrion, londo de comercio, prima comercial y olros similanes.

AV 5974

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
R A Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

Personal: 310 2820252 - 3166283650
E-mail: zafrace@hotmail.com

E_C 7T A I IPIRCOFFIFEIDA LD
ZDELTO VIA
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Fecha de hscnpoin Ragimen
05 Feb 2020 Regimen Académica

Categoria 13 Intangibdas Especiales
Alcance

= Dafo emergente, lucro cecanle, dafio moral, sarvidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derachos da indamnizacidn o caleulos compensatonios y cualquiar olro derecho no contemplade en las clases

antarionss.
Facto de inscnprian Fagimen
05 Feb 2020 Régimen Académico

Adicionalmenta, ha inscrito las siguienies cerificaciones de calidad de personas (Morma 150 17024) y experiencia;

= Certilicacion expedida por Registra Macional de Avaluadores B_N.A, en [a categaria Inmueblas Urbanos con al
Cadigo URAB-O7T9, vigente desde &l 01 de Abrll de 2017 hasta el 30 de Albril da 2021, inscriio an el Ragisira
Abierto da Avaluadores, en la fecha que sa relleja en el amtarior cuadro.

# Certilicacion expadida por Aagieiro Nacional de Avaluadeores RLNLA, an i categorta [nmusbles Ruralas con el
Codigo RUR-0851, vigente desde al 01 de Octubre de 2017 hasta @l 31 de Oclubre de 2021, inscrito an el
Ragistra Ablarlo da Avaluadoras, en ka lecha que se ralleja an el anlensr cuadi.

* Certificaciin expedida por Registro Maclonal de Avaluadores RLWLA, en la calegoria Magquinarla Fija, Equipos
¥ Maguiraria Mavil con el Codigo MYE-0118, vigenta desde al 01 de Agosto de 2017 hasta el 31 de Agosto
de 2021, inscrito en el Regisiro Ablerio de Avaluadaores, en la lecha que sa refleja en el anlerior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Cludad: IBAGUE, TOLIMA
Direceidn: OF E2-A04 MODULO ARKACENTRO

Tedstono: 3102820252
Correo Blactrdnico: malraca@hoimail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptilud Ocupacional ¥ olfos programas de lormacion:

Teéonico Laboral por Competancias en Auxifiar de Avalios, Pesito de Propiedad Rair, Plantas. Equipos y Sistemas
Catastrales - Instiiuio Polltéenico Internacional

Medico Velerinario - La Universidad Nacional de Colombia.

CESAR FERNANDEZ ZAFRA
R A Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028
OL

SOCHEDAD COLOMOIANADE S s e Personal: 310 2820252 - 3166283650

=2 ' PTNFA IDE &7 1 /
AVALUADORE S DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotmail.com RALIZ IDEL T< I 1N A
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Regabrn Abdarts dn Aeufustttrn

Que revisados los archives de antecedentes del Tribunal Disciplinarioc de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA:; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefnor{a) CESAR FERNANDEZ ZAFRA, identificado(a) con la Cedula de ciudadania No. 19255217

El{la) sefiorja) CESAR FEAMANDEZ ZAFRA se encuentra al dia con el pago sus derechos de regisiro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue el destinatario pueda varlicar esle certificado se ke asignd al sigulenta codigo de OR, y puede
escanearlo con un disposiiive movil u olro dispositive lector con acceso a internel, descargando previamante una
aplicacion de digitalizacidn de codigo OR gue son gratuitas. La verificacion tambian puede electuarse ingrasando &l
PIM directarmenta an la pagina da RAA hiltpwww.raa org.co. Cualguler Inconsisiencia entre la Informacion ach
contanida ¥ la gue reparte la verificacidn con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorragulador Macional de Avaluadores - ANA,

PIN DE VALIDACION

bacdiaad

El prasente certilicado se expide en la Beplblica da Codombia de conlormidad con [a informacion gue reposa an &l
Reglsiro Abierio de Avaluadores AAA., a bos un (01) dias del mes de Saptiembre del 2023 y thene vigencia de 30 dias
calandario, contados a partir de [ fecha de expedician.

Firma:
Alaxandra Suaraz
Reprasentants Legal

- CESAR FERNANDEZ ZAFRA
R A Oficina E1 — A15 Modulo § C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

SOCIEDAD COLOMBIANA DE Swos=weew——  Personal: 310 2820252 - 3166283650 | ., ;N I>E PIROFIEIDAL
AVALUADORES DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotmail.com RAILIZ DEL TOLINM.A
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Republica de Colombia
Depactamento de Antioquia
v e su nombre ¢f

e b

», INSTITUTO. ,
 POLITECNIC |
INTERNACIONAL |

DIOS, FAMILIA, ACADEMIA Y DESARROLLO

Educacion para el Trabajo y el Desarrollo Humano

Con licencia de funcionamiento segin resolucion N° 201750015235 de noviembre 16 de 2017 v
registro de programas segin resolucion N¥ 201850015472 de febrero 12 de 2018 de la Secretaria
de Educacion del Municipio de Medellin.

Concede a:

Cesar Fernandez Jafra

19.255.217 de Bogota D.C.
Kl presente Certificado de Aptitud Ocupacional como Técnico Laboral por Competencias en:

Auxiliar de Avaliios, Perito de Propiedad Raiz,
Plantas, Equipos y Sistemas Catastrales

Por haber culminado y aprobado satisfactoriamente todos los estudios correspondientes a dicho
programa. con una intensidad horaria total de 1200 horas, cumpliendo con todos los requisitos
legales estipulados en la ley general de educacion 115 del 8 de febrero de 1994 y el decreto tnico
reglamentario del sector educativo 1075 del 26 de mayo de 2015 y el plan de estudios conforme
al Proyecto Educativo Institucional.

Rector (a Secretaria Académica

_#g///mga/ Qos B dsbes? 1

e
> CESAR FERNANDEZ ZAFRA
A >/ R A A Oficina E1 — A15 Modulo S C.C Arkacentro
: Telefax: 2741028 '

SOCIEDAD COLOMBIANA DE -~ Personal: 310 2820252 - 3166283650
AVALUADORES DEL TOLIMA E-mail: zafrace@hotmail.com
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SOCIEDAD COLOMBIANA DE
AVALUADORES DEL TOLIMA
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SAR FERNANDEZ ZAFRA
— A15 Modulo S C.C Arkacentro
Telefax: 2741028

Personal: 310 2820252 - 3166283650
E-mail: zafrace@hotmail.com
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Ibague, Septiembre 29 de 2023

Senora
DIANA CAROLINA RENGIFO ORTIZ
Ciudad

Respetada senora,

En atencion a su solicitud, nos permitimos informar que una vez revisado el extracto bancario del
mes de Junio de 2013 de su cuenta corriente No. 068-207225-33, se puede evidenciar que el cheque
No. 058459 girado por valor de $100.000.000 fue pagado por canje el dia 18/06/2013.

Tel(608)2 71216 ext.151
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Contestacion demanda de Carlos Arturo Rojas Ortiz contra Hernando Amador Rengifo Valencia

Equipos de seguridad Microsoft <doc-omarsolano@hotmail.com>
Vie 29/09/2023 5:27 PM

Para:ing.escala@hotmail.com <ing.escala@hotmail.com>;Irdelp <Irdelp@hotmail.com>;Juzgado 06 Civil Circuito - Tolima - Ibagué
<j06cctoiba@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (17 MB)

Contestacion demanda de Carlos Arturo Rojas Ortiz contra Hernando Amador Rengifo Valencia_C.pdf;
Ibague, septiembre 29 de 2023

Sefior: JUEZ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE TOLIMA
Despacho.

Referencia: Proceso verbal (declarativo) de Carlos Arturo Rojas Ortiz contra Hernando Amador Rengifo Valencia y otro

Rad. No 2023-00196-00

Respetado sefior, Omar Solano Quimbayo obrando como apoderado judicial de la parte demandada enunciada en la
referencia, comedidamente mediante el presente me permito allegar ante su despacho la contestacion de la demanda,
dentro del término legal conferido y dando cumplimiento al art 6 de la ley 2213 de 2022, remito copias de la anterior tanto a

la parte demandate como a su apoderada como se evidencia en el presente.

Solicito acuse de recibido

Atentamente

Dr. Omar Solano Quimbayo
C.c. 2233192
T.p. 132.974 del C.S.J



