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2 de marzo de 2023

Sefior
Juez Sexto Civil del Circuito de Ibagué - Tolima.
E.S.D.

Ref. Proceso Verbal-Impugnacion de Actos de Asamblea.
Radicado: 2022-00283-00.

Demandante: Maria Martha Gonzélez de Bermudez.

Demandado: Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo.

ASUNTO: Contestacion de la demanda.

Angela J Bejarano Daza, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania N°
52.969.566, abogada en ejercicio y portadora de la tarjeta profesional N° 164.027 del
C.S. de la J., actuando en calidad de apoderada especial del CONJUNTO CERRADO
HACIENDA CALAMBEO, identificado con Nit 809.005.706-9 representada por la
sefiora Derly Yazmin Soto Olivera, mayor de edad, identificada con la cédula de
ciudadania N° 65.764.584, de conformidad con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal No. 1520-00000012 del 20 de enero de 2023, expedido por el
Director de Espacio Publico, Secretaria de Gobierno-Alcaldia Ibagué, y segun poder
otorgado, por medio del presente escrito y dentro del término de ley, conforme el articulo
96 y 442 numeral (1° y 2°) del Codigo General del Proceso; me permito DAR
CONTESTACION A LA DEMANDA, manifestando igualmente, que se propondran las
EXCEPCIONES DE MERITO, con fundamento en lo siguiente:

I.  FRENTE A LOS HECHOS.
AL HECHO 1. Es cierto.
AL HECHO 2. Es cierto.
HECHO 3. Es cierto.
AL HECHO 4. Es cierto.
AL HECHO 5. Los hechos descritos son parcialmente ciertos, para tal efecto, se podra

corroborar los mismos con la grabacion aportada por parte de la demandante.
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lgualmente, parte de lo alli consignado corresponde a apreciaciones subjetivas de la
demandante.

AL HECHO 6. No es cierto, como se puede confirmar con la grabacidn aportada por la
demandante, las expensas extraordinarias si fueron aprobadas. Igualmente, parte de lo
alli consignado corresponde a apreciaciones subjetivas de la demandante.

AL HECHO 7. No me consta, no obstante, se adjunta con la presente contestacion, el
estado de cuenta de la P.H. al 31 de diciembre de 2022 con las respectivas notas
explicativas.

AL HECHO 8. No es cierto, la aprobacién de las decisiones sometidas a votacion se
realiz6 con fundamento en las disposiciones legales.

AL HECHO 9. No me consta, la parte demandante no aportd prueba de dicho cobro, no
obstante, las expensas extraordinarias si quedaron aprobadas en la asamblea
extraordinaria del 14 de octubre de 2022.

AL HECHO 10. No me consta, |la parte demandante no aporté dicho estado de cuenta,
no obstante, se adjunta con la presente contestacion, el estado de cuenta de la P.H. al
31 de diciembre de 2022 con las respectivas notas explicativas.

AL HECHO 11. No me consta, la parte demandante no aport6 prueba de ello.

AL HECHO 12. No me consta, la parte demandante no aportd prueba de lo que
manifiesta.

AL HECHO 13. No me consta, la parte demandante no aporté prueba de lo que
manifiesta..

AL HECHO 14. No es un hecho, es una apreciacion realizada por parte del apoderado
de la demandante.

AL HECHO 15. No es un hecho, es un concepto relacionado por parte del apoderado
de la demandante.

AL HECHO 16. No es un hecho, es una solicitud de medida cautelar presentada por
parte del apoderado de la parte demandante.

World Legal Business
NIT. 900.945.492-0
Av. Jiménez # 8A-49 Oficina 508 — Bogota. / Cra. 9 No. 57-24, Oficina 810 Ibagué.
gerencia@wlegalb.co
www.wlegalb.co


mailto:gerencia@wlegalb.co

World Legal Business

IIl. EN CUANTO A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA.

A LA PRETENSION 1. Me opongo, puesto que las decisiones adoptadas en la
Asamblea Extraordinaria de Copropietarios llevada a cabo el dia 14 de octubre de 2022,
no contravia lo estipulado en la Ley de Propiedad Horizontal, ni demés normas afines.

A LA PRETENSION 2. Me opongo, y se solicita que se condene en costas a la parte
demandante.

. CONSIDERACIONES.

La sefiora Maria Martha Gonzalez de Bermudez, demandé las decisiones adoptadas
mediante en asamblea extraordinaria de segunda convocatoria, realizada el 14 de
febrero de 2023.

Al respecto se tiene que los argumentos en que centr6 la demandante su impugnacion
fueron basicamente 3. El primero de ellos se basa, en que segun la demandante
las decisiones estipuladas en el orden del dia para la asamblea extraordinaria
celebrada el 14 de octubre de 2022 son ilegales, en cuanto no se “sometieron,
aprobaron, por lo que se estipuld en las actas no corresponde a la verdad’; estas son
las digUikitiescion para aprobar el fondo de improvistos ($15°000.000).

2. Aprobacion de una cuota extraordinaria (62°083.606).

En cuanto a la aprobacion de la cuota extraordinaria, indicé la demandante que se habia
vulnerado el articulo 38 de la Ley 675 de 2001, en cuanto se viol6 el quorum aprobatorio
del tramite para la fijacién de cuotas por mejoras 0 modificaciones no previstas en el
presupuesto anual.

Finalmente indic frente al acta del 14 de octubre de 2022, que podria estar inmersa en
una posible falsedad documental, en cuanto lo que alli se consigné no corresponde a
los que realmente paso en la asamblea extraordinaria en la fecha ya citada.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO.

Por ser esta la oportunidad, segun lo sefiala el articulo 368 y siguientes del Cddigo
General del Proceso y demas normas afines, me permito formular, dentro del término,
las siguientes excepciones de mérito:

41. LA ASAMBLEA CELEBRADA A CABO EL DIA 14 DE OCTUBRE
DE 2022 SI CONTO CON EL NUMERO PLURAL DE
PROPIETARIOS PARA APROBAR Y DECIDIR.
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El articulo 39 de la Ley 675 de 2001 dispone:

“ARTICULO 39. REUNIONES. La Asamblea General se reunira ordinariamente por lo menos
una vez al afio, en la fecha sefialada en el reglamento de propiedad horizontal y, en silencio
de este, dentro de los tres (3) meses siguientes al vencimiento de cada periodo presupuestal;
con el fin de examinar la situacion general de la persona juridica, efectuar los nombramientos
cuya eleccion le corresponda, considerar y aprobar las cuentas del dltimo ejercicio y
presupuesto para el siguiente afio. La convocatoria la efectuara el administrador, con una
antelacion no inferior a quince (15) dias calendario.

Se reunira en forma extraordinaria cuando las necesidades imprevistas o urgentes del
edificio o conjunto asi lo ameriten, por convocatoria del administrador, del consejo de
administracion, del Revisor Fiscal o de un nimero plural de propietarios de bienes privados
que representen por lo menos, la quinta parte de los coeficientes de copropiedad.”

Como la demandante expuso en su escrito de demanda, lo cual fue tratado en la
asamblea extraordinaria del 14 de octubre de 2022, la propiedad horizontal presenta,
actualmente, un sin nimero de requerimientos, en cuanto al tratamiento de las areas
de las zonas comunes, razén por la cual, dicha reunion, se convoco, como se expuso
en el orden del dia, para entre otras cosas, aprobacién para la utilizacion del fondo de
imprevistos y aprobacion de una cuota extraordinaria.

Por otro lado, el articulo 41 de la Ley 675 de 2001 establece:

ARTICULO 41. REUNIONES DE SEGUNDA CONVOCATORIA. Si convocada la asamblea
general de propietarios, no puede sesionar por falta de quérum, se convocara a una nueva
reunion que se realizara el tercer dia habil siguiente al de la convocatoria inicial, a las ocho
pasado meridiano (8:00 p.m.), sin perjuicio de lo dispuesto en el reglamento de propiedad
horizontal, la cual sesionara y decidira validamente con un numero plural de
propietarios, cualquiera que sea el porcentaje de coeficientes representados. En todo
caso, en la convocatoria prevista en el articulo anterior debera dejarse constancia de lo
establecido en el presente articulo.

Al respecto se tiene que, la asamblea celebrada el 14 de octubre de 2022, corresponde
a una segunda convocatoria de una reunion extraordinaria

Como se puede observar la planilla de firmas de la asistencia a la asamblea general
extraordinaria de segunda convocatoria del 14 de octubre de 2022, se cont6 con el
numero plural requerido.
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Asi las cosas, las personas asistentes a dicha reunion, conformaron la pluralidad
requerida, y en ese sentido podian sesionar y decidir plenamente.

4.2. LAS EXPENSAS EXTRAORDINARIAS Y EL FONDO DE
IMPREVISTOS FUERON S| FUERON APROBADOS CONFORME A
LAS ESTIPULACIONES LEGALES EL 14 DE OCTUBRE DE 2022.

El numeral 2 del articulo 46 de la Ley 675 de 2001 establece:

“DECISIONES QUE EXIGEN MAYORIA CALIFICADA. Como excepcion a la norma general,
las siguientes decisiones requeriran mayoria calificada del setenta por ciento (70%) de los
coeficientes de copropiedad que integran el edificio o conjunto:

2. Imposicién _de expensas extraordinarias cuya cuantia total, durante la vigencia
presupuestal, supere cuatro (4) veces el valor de las expensas necesarias mensuales.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 46 de la Ley 675 de 2001, la Asamblea
General Extraordinaria celebrada en el conjunto cerrado Hacienda de Calambeo en la
ciudad de Ibagué el dia 14 de octubre de 2022 segun consta en el ACTA N° 59, la cual
dio inicio luego de la verificacion de la pluralidad de propietarios, sin contrariar lo
establecido en el articulo 41 ya citado.

La asamblea de copropietarios de la propiedad horizontal estd conformada por todos
los propietarios de los bienes privados de la propiedad horizontal y se entiende como el
maximo érgano administrativo de la propiedad horizontal, quien toma las decisiones, s
asi que, siguiendo las disposiciones legales, la asamblea conformada el 14 de octubre
de 2022, contaba con disposicidn para aprobar las expensas extraordinaria y la
utilizacion del fondo de imprevistos.

Contrario a lo que afirma la demandante, la aprobacidn de las expensas extraordinarias
no requeria mayoria calificada, en tanto, no superaban 4 veces el valor de las expensas
necesarias mensuales, para tal efecto, se adjunta los estados financieros del afio 2022
y la explicacion de los mismos.

La anterior afirmacion, resulta de dividir los ingresos de actividades ordinarias del afio
2022 ($264°046.724 — correspondientes a cuotas de administracion), en 12, que
corresponde al nimero de meses del afio, lo que arroja un resultado de expensas
necesarias mensuales de 22°003.893 aproximadamente; por lo cual, la aprobacién de
las expensas extraordinaria ($62°083.606), no supera 4 veces el valor de las expensas
necesarias mensuales, que seria un valor aproximado de $88°015.572, ni siquiera,
sumando el valor de los $15°000.000 por concepto de fondo de imprevistos
($62°083.606 + $15°000.000 = $77°083.606).

Asi las cosas, ante la pluralidad de propietarios, se aprob6 la cuota extraordinaria y se
autorizd la utilizacion del fondo de imprevistos, en cuanto a esta ultima, dicha
aprobacién fue acorde a lo dispuesto en el articulo 35 de la Ley 675 de 2001.

“ARTICULO 35. FONDO DE IMPREVISTOS. La persona juridica constituira un fondo para
atender obligaciones o expensas imprevistas, el cual se formara e incrementara con un
porcentaje de recargo no inferior al uno por ciento (1 %) sobre el presupuesto anual de gastos
comunes y con los demas ingresos que la asamblea general considere pertinentes.

La asamblea podra suspender su cobro cuando el monto disponible alcance el cincuenta por
ciento (50%) del presupuesto ordinario de gastos del respectivo afio.

El administrador podra disponer de tales recursos, previa aprobacion de la asamblea general,
en su caso, y de conformidad con lo establecido en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO. El cobro a los propietarios de expensas extraordinarias adicionales al porcentaje
del recargo referido, solo podra aprobarse cuando los recursos del Fondo de que trata este
articulo sean insuficientes para atender las erogaciones a su cargo. (...)”

World Legal Business
NIT. 900.945.492-0
Av. Jiménez # 8A-49 Oficina 508 — Bogota. / Cra. 9 No. 57-24, Oficina 810 Ibagué.
gerencia@wlegalb.co
www.wlegalb.co


mailto:gerencia@wlegalb.co

World Legal Business
| |

De acuerdo con lo anterior, la representante legal de ese momento la sefiora Carmenza
Basto, procedié de conformidad con el articulo anterior, en razén a que cité para
asamblea general extraordinaria para debatirse la aprobacién de la utilizacion del fondo
de imprevistos, el cual ayudaria a que la cuota extraordinaria se redujera, con el fin de
poder suplir los gastos requeridos para el Conjunto.

Lo anterior, teniendo en consideracion el audio de la asamblea, en donde la revisora
fiscal una vez indica que existe un quorum del 43.86% (pluralidad) y luego de tratar los
puntos 2 y 3 respectivamente sin inconvenientes, procede a realizar el analisis del punto
5 (min 7:19),por lo que se procede a poner a consideracion la autorizacion para utilizar
el fondo de imprevistos ($15.000.000), y a medida que avanza la sustentacion, se
explica el motivo para solicitar la autorizacion del fondo de imprevistos, el cual, tiene
como finalidad que, las expensas extraordinarias no queden muy altas.

En linea con lo anterior, en el minuto 54:10 se propuso que cada asistente opinara frente
al tema bajo consideracion; por lo cual, los asistentes fueron enfaticos en que se
requeria un informe cronoldgico el cual mostrara la priorizacién de las obras; otro
asistente hizo énfasis en que se debia obtener 3 cotizaciones para proceder conforme
a las obras requeridas y no una estimacion como bien se plantea en los estudios que
se presentaron.

En el minuto 76:13 un copropietario dejo claridad que ninguno se opone ante la urgencia
de las obras que se deben concretar, solo pidié que debian ser informados (refiriéndose
a tener detalles sobre cotizaciones y estudios para efectuar comparaciones).

Para el minuto 89:46, el presidente de la asamblea en su disertacidn expreso
puntualmente “someto a votacion a la asamblea en este momento el presupuesto
con la argumentacion dada aqui y es suficiente ilustracion el presupuesto
planteado por el consejo directivo con fundamento en el informe técnico de la
ingeniera...sujeto a aprobacion de este presupuesto con las acotaciones que ha
hecho... para que no nos pasemos de ahi... hacer la convocatoria cerrada y que
la ingeniera nos ayude a hacer los pliegos, estan de acuerdo con este
presupuesto, ;estamos todos de acuerdo?”.

Entre tanto, para el minuto 91:19 a viva voz se deja constancia expresamente asi,
“queda aprobado el presupuesto 64.083.000 con las acotaciones planteadas...”
aqui se interrumpe por parte del auditorio preguntado sobre contenido para la
destinacién de esos 64.083.000, rubro por rubro, que en efecto se fueron relacionando
a través de un cuadro (Cuadro que relaciona la destinacion de los 64.083.000, contenido
en la pagina 24 de la demanda.) y sobre el mismo solo se discute en desacuerdo con
los puntos 3 y 4 del mentado cuadro que se refieren al monto de la demanda de
impugnacion constituidos en 2.000.000, siendo lo unico que no fue aprobado por la
asamblea y se excluyeron de la cuota extraordinaria quedando establecida en
$62.083.000.
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Del analisis del audio aportado directamente por la demandante, respecto de la
asamblea extraordinaria que tuvo curso el dia 14 de octubre de 2022, se puede
comprobar que, si fue aprobada la cuota extraordinaria y por consiguiente el uso del
fondo de imprevistos por haberse tenido en cuenta afectando el monto total de la cuota
extraordinaria, a partir del minuto 89:46 hasta el minuto 101:51.

La evidencia presentada nos deja concluir, que el dinero total aprobado para suplir las
necesidades del conjunto asciende a la suma de SETENTA Y SIETE MILLONES
OCHENTA'Y TRES MIL PESOS M/cte. ($77.083.000) a la cual se le resta el fondo de
imprevistos correspondiente a QUINCE MILLONES DE PESOS M/cte ($15.000.000)
dejando como resultado el monto de SESENTA Y DOS MILLONES OCHENTA'Y DOS
MIL PESOS M/cte ($62.083.000) para la cuota extraordinaria aprobada.

En virtud de ello, la cuota extraordinaria se conformé por el presupuesto planteado en
la asamblea arriba mencionada con las acotaciones dadas por el auditorio en su
aprobacion y excluyendo Unicamente dos rubros que no fueron aprobados que
correspondian a demanda de impugnacion por un monto de DOS MILLONES DE
PESOS M/cte ($2.000.000).

En definitiva, por todas las razones ya expuestas discriminando cada rubro se
aprobaron los siguientes puntos que componen la cuota extraordinaria y esto es: area
piscina por valor de ($31.609.277), area quebrada por valor de ($24.371.000),
consultoria PPTTO de obra establecida en ($3.986.500) y finalmente déficit caja pasivos
como proveedores ($17.116.829) como costa en la grabacién de la asamblea que
aport6 la demanda.

Por lo tanto, con la aprobacion del punto 6 en el orden del dia y acatando las
recomendaciones por parte de los alli presentes, se da por entendido que la cuota
extraordinaria ilustrada ya contiene la reduccion de los ($15.000.000) correspondientes
al fondo de imprevistos, quedando bastante claro, que las decisiones impugnadas por
parte de la demandante carecen de fundamento.

4.3. EXCEPCION GENERICA.

Comedidamente se solicita al sefior Juez, que cualquier excepcidén que encuentre
probada dentro del proceso, sea declarada oficiosamente.

V. PETICION.

Por las anteriores razones, se solicita DENEGAR las pretensiones de la demanda y en
consecuencia, declarar probadas las EXCEPCIONES DE MERITO propuestas en la
presente contestacion de demanda.
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VI. PRUEBAS.
6.1. DOCUMENTALES.

De manera comedida, se solicita que se tengan como pruebas documentales las
siguientes:

1. Copia del memorial de publicacion del acta N° 59 de la Asamblea General
Extraordinaria del 14 de octubre de 2022.

2. Copia del acta N° 59 de la Asamblea General Extraordinaria del 14 de octubre
de 2022.

3. Copia de la planilla de firmas de asistencia a la Asamblea General Extraordinaria
del 14 de octubre de 2022.

4. Copia del poder conferido por Jaime Alberto Galeano, propietario del
apartamento No. 601 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo para la
asistencia en su nombre y representacion a la Asamblea General Extraordinaria
del 14 de octubre de 2022.

5. Copia del poder conferido por Susana Nelly Acosta, propietaria del apartamento
No. 902 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo para la asistencia en su
nombre y representacion a la Asamblea General Extraordinaria del 14 de octubre
de 2022.

6. Copia del poder conferido por Sergio Arbelaez propietario del apartamento No.
602 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Carlos Orlando Veldzquez
Murcia.

7. Copia del poder conferido por Edilberto Hernandez propietario del apartamento
No. 802 del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo a Carlos Orlando Velazquez
Murcia para que asistiera en su nombre y representacion a la Asamblea General
Extraordinaria del 14 de octubre de 2022.

8. Copia de la certificacion del 11 de octubre de 2022, en la cual se certifico la no
realizacion de la asamblea extraordinaria (primera convocatoria) ante la no
conformacion del quorum requerido.

9. Copia del documento mediante el cual se convocd a asamblea extraordinaria a
los propietarios del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo.

10.Copia de la planilla de firmas, de la asistencia a la asamblea general
extraordinaria del 11 de octubre de 2022 (primera convocatoria).

11. Copia de los estados de situacién financiera del Conjunto Cerrado Hacienda
Calambeo, a diciembre del afio 2022.

12. Copia de las notas explicativas de los estados financieros del Conjunto Cerrado
Hacienda Calambeo, a 31 de diciembre del afio 2022.

13. Copia de algunos anexos (facturas, cuentas de cobro), con el fin de justificar
algunos gastos del Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo durante el transcurso
del afio 2022).

14. Copia del Reglamento de Propiedad Horizontal expedido mediante Escritura
1932 del 6 de noviembre de 2003.
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6.2. INTERROGATORIO DE PARTE.

Solicito, sefior (a) juez, se cite a las siguientes personas, con el fin de que rindan
interrogatorio de parte:

1. Maria Martha Gonzélez de Bermudez, demandante dentro del proceso de
referencia, para absolver el interrogatorio correspondiente. La cual podra ser
notificado en las direcciones que ya reposan dentro del escrito de demanda.

2. Derly Yazmin Soto Olivera, Representante Legal de Conjunto Cerrado
Hacienda Calambeo, o0 quien haga sus veces, para absolver el interrogatorio
correspondiente. La cual podra ser notificado en las direcciones que ya reposan
dentro del escrito de demanda.

6.3. DECLARACION DE TERCEROS.

De conformidad con el articulo 212 del Codigo General del Proceso, me permito solicitar
al Despacho, se sirva recibir la declaracion de la siguiente persona:

1. Fijese horay fecha para llevar a cabo la declaracion del sefior Bladimiro Molina
Vergel, identificado con cédula de ciudadania 14.316.800 quien se desempefia
como Presidente Consejo de Administracion, rendira declaracion respecto de los
hechos ocurridos durante la asamblea extraordinaria del 14 de octubre de 2022
objeto de impugnacion. El mismo recibira notificaciones al correo electronico
bladimoliver@hotmail.com.

2. Fijese horay fecha para llevar a cabo la declaracion de la sefiora Luz Eriadith
Castro, identificado con cédula de ciudadania 38.244.959 quien es propietaria
del apto 801 de la P.H. demandada, misma que rendira declaracion respecto de
los hechos ocurridos durante la asamblea extraordinaria del 14 de octubre de
2022 objeto de impugnaciéon. ElI mismo recibira notificaciones al correo
electronico lucecastrol@hotmail.com

3. Fijese hora y fecha para llevar a cabo la declaracién del sefior Antonio Melo
Salazar, identificado con cédula de ciudadania 14.207.863, quien es propietaria
del apto 401 de la P.H. demandada, mismo que rendira declaracion respecto de
los hechos ocurridos durante la asamblea extraordinaria del 14 de octubre de
2022 objeto de impugnacion. Este recibird notificaciones al correo electronico
amscsmw(@yahoo.com

VI. ANEXOS.

e Poder debidamente conferido para actuar.
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o Certificado de Existencia y Representacién Legal No. 1520-00000012 del 20 de
enero de 2023, expedido por el Director de Espacio Publico, Secretaria de
Gobierno-Alcaldia Ibagué el 6 de febrero de 2023.

VII. NOTIFICACIONES.

Para efectos de notificacion el suscrito las recibe en la Cra 9 N° 57 24 Centro Comercial
Acqua Power Center de Ibagué — Tolima Oficina 810 y al correo electronico
angela.bejarano@wlegalb.co

Mi representada, Conjunto Cerrado Hacienda Calambeo recibe notificaciones en el
correo electronico conjuntoc.hdac@gmail.com

Agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,

T

Angela J Bejarano Daza

C.C. N° 52.969.566 de Bogota.
T.P. 164.027 del C.S. de la J.
Apoderada.
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