Nombre de la Firma

INFORME DE AVALUO COMERCIAL

AGV

INEOBMACION BASICA

Nombre Solicitante

EFREN RODRIGUEZ P ARDO .
Niimero de Identificacién

Tipo Identificacion GG . 79532463
Fecha Avalio 2020-02-29 Fecha Coiéreccidn NfA
Deparfamento  CUNDINAMARCA Sector RURAL
Direccién FINCA CORINTO
Con|unto/Edificio N/A Ciudad JERUSALEN
Consecutivo Entidad 19391 Bartio VEREDA EL BEBEDERO
Linea de vivienda ODIFERENTE A VIVIENDA Solicitud para LINEA REMATE
Tipo WN/A \ Jso OTRO
Clase N/A
Tipo Vivienda N/A
Tipo de lfimuebla FINCA
Ublcacidn MEDIANERA
DESCRIPGION DEL INMUEBLE
Altura N/A Nimero de pisocs 0 Numero de Séianos ©
Afio Construccidén’ 0 Vetustez (Ahos) O Estado-de Construccidn. N/A
Terininado. N/A Enobra N/A Remodétado N/A
Estado Conservacién N/A Avance de-abra(%%) 0
Bafo Social 0 Bafio Priv. 0 Local O Bodegs 0
Total Garajes @ Cublerto 0 Usa Exclugive’ 0
Senclllo 0 Oescublerto 0 Privado © Doble 0
Humingcion N/A Caocina. 0 Terraza O
Ventilacién N/A Bahia Comunal ©& Servidumbra 0
Estudio 0 Sala O Ofitina © Jordin O
Camedor 0 Estar Hab ¢ Bafio Serv. Balcdn O
Habitaciones 0 Cuarto Serv Q Patioint 0
Z. Verde Priv. 0 ‘Semetido o Prop. Har. No  Niim. Edifieios/Casas 0 Llnid. Por Piso 0

Ubleacidn Inmueble N/A

Conj: o Agrup. Cerrada N/A

Total Unidades Q

Zon, Mat, tinmobillaria 307~

M. Inmob. Prinelpal 1 0DG73512

M. Inmob. Principal 2
8%, Inmab, Principal 3

Ndam. Escritura 766

M. Inmob. GJ 1 nufl

M. Inthob, GJ 2
B, Inrhob. GJ 3

Num. Notaria 22.

Fécha Expedicién Eseritura. 2009-05-19

M. Inmob, GJ 'S
M. Infitob. DP 1
M. Inmab. DP 2

Ciudad de.Notarfa

M.inmob. GJ4_

80GOT D.C.

themia 0g Labia Propisday Aelr de

%
Cala 73 # 1083 Torg & Ofgion 301 2 Tekbhas! 321 4174 - BT 4938 B2{1 4594

Bogold D.G - Colgnina

Arguitectuen, Contullorko y Vakaoion

25>




OBSERVACIONES

‘Obsgetrvacidn Habitabilidad:
Observacién Edificabllidad:

Observacién Uso Inmuéble:

Observacldn Riesgos Amenazas!

Otras Obsirvicionis:

220 19 hectareas

El:prédio esta habitado, sio cuenta con @l servicio publico de enargia alastdca.

Elinmuebla cumple can bs parametros normativos vigemes del'sactor.

Ef Inmuable presenta raracterfsﬁcas de exp!oiatlon agropbeuarla, ust parhiltido por 1&-Aormatirded

urbanistica vigente,
El predio,no st ehcuentra on mna [s1] amanaza fdr inuridacian y o se. éncucntra énufn z6na de-amenaza

pot remocion en asa.

EVToFHaE NHIA no pef'nme fig"de 5ritfmétos é emeros. razon por 1A cua: ‘elarea de mrreno a avaluar.es de

LIQUIDACION_ AVALUO,

“

DESCRIPCION AREA (M2) ‘VALOR. um‘rAnlo (M2) VALOR TOTAL
AREA TERRENG 22019 _ 51 o 000, ood. £2.201.900.00
AREACONSTRUCCION || 17216 [ .. . $380.000 . $62.136.00
AREA CONSTRUCCION [- 3255 ~ %3sodod] 000 $11.718.009
AREA CONSTRUCCION | | 68 e .. Spro00d] . o $ve3ood™
AREA CONSTRUCCION- [ |~ a8 - = | co 0 _g2adeod |- . :5;703.30'6.
AREACONSTRUCGION]|  47v7° || " sagoood [~ s17.487.20d
[AREACONSTRUCGION|] - o210 " |I CLg1o000d | - 8921.000
e - i - . L5 , | L Lo
- Valor Total"Avalto $2 295 412 00D Vo
Valor Asegurable. . - §94.512.000
DICTAMEN
favorahla
Observaciones Dictamen
No aplica politica del banco por tralarse de un inmueble en dacien.o remate
aplica para: L Lines Dacin en pages Remate.
Perito-Avaluador KELLY GALLO )
CC/NIT 1072668028
Registro R.A.A 1072668028
Fecha 2020-03-16 :
—_ Firma

Mhamixre &) Lania Propiodnt Rafz oo Bogow
Tally 73 # 10-85 Torrs £ Ofickia 501 7 Tiddtonas; BZ1 4174°= 371 4038 - 521-4084
Binnta O . - Colombia |
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ANEXO No. 1

AVALUO No. 19391

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Estructure  Mampostéria estructuial  Fachada Ladrillo a la vista Cubierta Teja metdlica

Finca Corinto: Se frata. de un lole de terreno de topogratia ligeramente Inclinada & plana para explolacién ganadera, B .
suministre de enerpla s por medio de la empresa codensa: no tiena serviclo de acueducto; ol agua utiizada on el predio
praviene del rio, cuenta con 3 lanques de almacenamianto sobre fa consiruccidn No. 3; no tiene alcantarillady ni'ctro servicio,
Construcciones: Cuenia con las siguianites construcclones locatizadas én la zona sur-origntal del pradio, de especificaclones
sencillas.

- Consiruccién 1; Cuenta con un piso da aliura, consta de dos depdsitos y cocina,

- Construceion 2; Cuenta con un piso de altura, constia de zona de garaje, 2 alcobas y badao.

- Construecion 3; Cuenta con dos pisos de aliura: Piso 1: zona dé ropes y Plso 2: alcaba ¥ baho.

- Construccién 4; Cuanta eon un pise do alture, consta da la cocina de lefia.

- Construcaidn 5: Cuenta con uh plso de altura, consta de dos alcobas.

- Construccidn 6: Cuenta con un plso do altura @ un costado de [a constrezidn 5, constd del.comedor auxiliar.

- Zona de Corrales: consia de un gerramianiio en madara rolliza, da 5 lineas, una vatuera y una zona de afinientacidn én centro,
en razén a que dichas construcclanes son proptas del negotlo que furclonaba en la finea viluada, no son tanidas en cuanta en
la lfquldacion de valof,

Nota Arens: Construccldn 1: 172.60 m?, Construccibn 21 32,55 m?, ConstrucciSh 3: 6.80 m?, Coastrucclén 4: 3.06 m2,
Construcciin 5: 47.77 m? y Construcclén 6: $.21 m*; las construcciones cuenia con apreximadaments 9 afos de construidas,
Nota 1: En el valor global de Inmueble se ha incluido el vator proporcional dal ceframiento:

Nota 2: En |a determinacidn del valor comercial del lote /o se ha tenido éd cuénta at valor da eultives de aingon tipo, pastos ni
#rboles sémbradas en el predio.

Wota 3: Segun informacién sumlnistrada por el administrador de Ja finca el dia de ta visita o finca lleva -abandonada
aproximadamenie 6 afios, condiciones que se cormoboraran en el Tecorrida realizado (cerramientos an mal estado, perdida ta
pastos, perdida de pozos de agua, enire otras). Cabie menclonar que Ia finca para que vuélva a tenar una explotacién ganadera,
se debs realizar una inversion signlficativa para recuperar pastos, {siembra), cerramientos, pozos de agua, ademas dol iempo
que se tardarfa en reafizar lo menclonads anterlormente.

Nota 4: E{ valor por hiectérea asignado ¢s 510,000,000 que equivale a $1.000 por me.

DESCRIPC‘ON Y ESTADO DE LOS ACABADQS

Estado de los Acabados

Pisos Buena Techos Busno Cocina Guono

Bafios Bueno’ ] C.Madera  §in acabedos C. Metdlica Bueno

Descripcién de Acabados

- Pisos: baldosa de gres an genersl,

- Muros: blogue 2 la vista en general.

- Cielo raso: no presdfita.

- Cublena: teja metdlica con soporte en madera.

- Ehcina: sancitla, 6on mesén an doncreto, tavaplatos en acera inoxidable y estuta de leha.

- Zona de Ropas: cuonta con lavadero en concreto.

- Bafis: aparatos y accesorios en inea sencilla, lavamanos de colgar, sin divisidn da ducha.

- Carpinteria Madera: no presenta,

- Carpinter(g Mpidlica: puertas interiores, puarntas de eccéso y ventanarfa an aluminio con vidre plano transparenie.
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ANEXO No. 1.

AVALUO No. 19391

NOVEDADES DEL INMUEBLE

Nota: El formato NHIA no permhte mas de 5 nimeros efteros, razdn por la cual gf Area de lerreno a avaluar @s de 220,10
hedidreas.

“DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

* Copla simple del Certificado de Tradicidn con Matriculn Inmobiliaria No. 307-73312 expadide ¢ 11/010/2018 pof la Oficina da- |

Reglstro de Instrumentas Pobficos de Bogota:
* Copia simple de la £scritura- POblica No. 479 ctorgada al 09/0672010 por fa Notaria 8 dal Circulo de Ibagué,
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ANEXO No. 2 (ESTUDIO FOTOGRAFICO)
- AVALUO No. 19301

VISTA LOTE

ACCESO CONSTRUGCIONES

CORRAL
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ANEXO No. 2 (ESTLIDIO FOTOGRAFICO)
. AVALUO N&. 19391

CONSTRUCCION 3

ZONA DE ROPAS-




ANEXO No. 2 (ESTUDIO FOTOGRAFICO)
AVALUO Ne. 19391

AW,

ALCOBA

B

CORRALES

CORRALES

QOTRAS CONSTRUCCIONES




ANEXO No. 2 (ESTUDIO FOTOGRAFICO)
AVALUO No. 19381

VISTA LOTE

VISTA LOTE
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ANEXO No. 2 (ESTUDIO FOTOGRAFICO)
AVALUQ No. 19391

VISTA LOTE

VISTA LOTE

VISTA LOTE

VISTA LOTE

VISTA LOTE

VISTA LOTE
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ANEXQ No. 5 (INFORMACION CATASTRAL) Q G
Lhda,

AVALUO No. 19391 2. Con

oo y

Departamento:

25 - CUNDINAMARCA
Municipio: 368 - JERUSALEN
Codigo Predial Nacional: 2536800020000006030006000000600
Cédigo Predial: 25368000200030006000
Destino econémico: D - AGROPECUARIO
Direccién: CORINTO
Area de terreno: 22041937 m2
687 m2

Area construida:

INFORMACION GEQPORTAL IGAC
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LOCALIZACION GEOPORTAL IGAC




ANEXO No. 5 (SECTOR DE LOCALIZACION)
AVALUO No. 19391

AXCYV),..

SECTOR QOCCIDENTE DEL PREDIO

=%




" INFORME COMPLEMENTARIO DE AVALUQ PARA PREDIOS RURALES
' 'INFORMACIGN aDICIONAL

Coordenadas Gecgraficas 1 4.574876,-74.70899§ 1}
{Munteipic ] lerusalen - Cundinamarea |
Vereda | B &l Bebedera 1

Uliicacion respecto al municiplo mds cercano {Casco urbano)l: El atceso al predic se localiza
aproximadamente a 1 kilometro del Parque Principal del Municipia de Jerusaten - Cundinamarca.

TIPO DE SERVIOUMBRE: No Presenta

RESTRICOONES POR SERVIDUMBRES
Observaciongs sobre las Canstituidas:

L) = Q) 1) A » [J RIP » ()
Metras Sobre él Nivel dal Mar (rmsnm) | 330 m.s.n.m., en pramedio
Vocacidn de |a Finta: (Marcat con una X)
Apticola
Pecuaria X

Observatiores Vocation Finca: 18 linca lévé abandonady sproximadanients 6 afios, condiciones que se correboraron
en el recorrldo realizade {rerraminntos en mal estade, perdida de gastos, perdida de po1os de eflud, éfitre otros), Cabe!
rentisnar que 1 finca para Que vualva 3 kener una explotacidn ganaders. se dobe realizar una tnversitn significativa
para recupersr pastos (sherbral, cerramientos, pozds de apud, ndemds dal tiempn que se tardarla en realizar lo
fencionado anteriormente.

) ] 5 NO
TIENE CULTIVOS ] i %

DESCRIPCHIN GENERAL CULTIVDS: e hay cuftivof én e! predio.

.. INFORMACION DE CARACTER NORMATIVO

U5Q DE SUELD {Martar can una X)

Urtiang ] ) Rurral - Riral [ Pritecetdn
Sub-Urbano , Expehsién

OBSERVACIONES ADICIONALES USD DE SUELO: Usa Actual: €] predio se encuentra =n syelo Rurat de acuerdo con
clasiflicactdn estableclda por ¢l Esquema de Ordenarientia Territorial de! municipio de La Par {ucuerdo No, D03 det,
23/04/2001).

Tipo Topografia | Plana |

|Caracterizacidn Particutar de la Finca [Deserpcién): Sa& trata 8 un lote de tarreno do topagrafla ligeramente inclinadn
a plana pira explotacién ganadera, £ suministro de energi2 &5 por medio de la empresa codensa; o tigne servicio de
acueducta; © agya utilizada en el predio provitne del tlo, cuenta édn 3 tanguey de slmdcenamiento sobre fa
construccidn No. 3: no tiare alcantarlliade nt atro senvicio.

Caracterfzacidn 2Zotia Circunvecina {Descripcidn): Zgna rura! nov-occldental.del municiplo de Jarusalen - Guadinamarcs.
El sltio det predio st mds ceraano al casco urbane de Jerusalén, at occldénte de esta poblacién, La 2ond &5 un sector
con clars vocacldn bgropacuarla, aspeciatmente de ganaderls, favorecids por la clase de suelos. La zona geéneara! tiene
usp apropeasarie predominante y'tradicional,

Zo




] . $1 NO
[rozo PROFUNDD | ] X

Ohicrvaclones Generales Pora: No presenta.

B PERMANENTE. TEMPORAL
|pisPastCiON DE AGUA - RECURSD NATURAL [ X |

[7170 DE ACUEDUCTO {versdal -de Red) T No présenta

OBSERVACIONES ADICIONALES TIPO DE ACUEDUCTO:

forcehtals Medaniable (%)

OBSERVACIONES ADICIONALES % MECANIZABLE:
Obseridmas que lamayar parte la superficia del prédio pisede ser mecanizable,

GR U 0 P AHIA D 0 H (J AL o A

|Mejoras o Construcciones Adicionales: Cuenta ¢on bas sigutentes conitrucciones locolizidlas on Ja zona sur-Gridatat St
firedis,
- Construccidn 1; Cugnia con un piso de aitura,cansta de.dos depdsitos y cocina.
- Canstrutcidn 2: Cuenta con un piso de aftura,consta de.zona de garaje, 2 alcobas y'bafio.
- Construceidn 3: Cuenta con tos pisos dé'aiture,.eh elgisd 1 consts de 1 zora dé FaHs v enel pisc 2 de.una aicoba v
bafc.
- Conatruccttn £: Clenta con un piso de altura, consta de 1 coting deriefip.

« Construceldn 5: Cuenta con un plso de altura, consts de dos alcobas,
|- Constniecidn 6: Cuehitd con un piso de-lturs a un costado de.lp constriceldn 5, consta gl comedar auxiiiar.
- Zona de Corralescansia de un cerramiento en madara relliza, e S5 Imeas UYiE vanférs v unh zéna de alimentaéidn éh
centro:
Acabados: Plsos: baldosa dn gres envganeral. puros: bladue a 1 vitta en general. Giglo riza: no prnse.-nto. Cublerta:teja
|rretdtics con soporie en madera. Cogina: sencilia, con mesdn en goncrete, lavaplatos.en scere Inoxldable y estufa de
{lefia. Zona de Ropas: cuenta ¢on lavadcra en concreto. Bafas: eparitos ¥ accesorios-en Hihes fencilla, lavamanos de|
talgar, sin dhvisidn de ducha. Carpinteria Madera: no presento. Carpinterta Metélice:- puertas imeriores, Puertds da
Jeeceso v ventaner(a-en aluminio con vidric. glnno trafispareste,




. L ARQUINOAL DO
P . VARGAS MENA
| | ABOGADO

Senor
=T JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE IBAGUE
E. S. D.

Proceso EJECUTIVO HIPOTECARIO

Demandante BBVA S.A
Demandados. EFREN RODRIGUEZ PARDO
Radicado 2016-347

En mi calidad de.apoderado dé la eritidad demandante dentro del réferido procesao,
me permito aportar al despacho avalué comercial del inmueble embargo dentro de
la presente-accidn, por valor de $2°296.412.000.

Se anexa lo enunciado en 14 folios.

Cordialimente

ARQUINOAL RGAS MENA
€.C. No 16 26#.899 de Palmira-Valle
T.P. No 43096 del C.S. de la 3.

ELABORO: DANIELA LOPEZ

Q Cra. 3 No. 15-17 Piso 3 Edif. BanAgrario - Ibagué #8261 1935 - 261474-277 0852  (© 310243 4343 - 312522 51 00
52 quinovar@safineltda.com - quinovar@gmail.com
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