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AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO LA CASA DE TEJA
VEREDA GALLEGO
VENADILLO - TOLIMA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE JAIME HUMBERTO RAMIREZ
MONTOYA
CEDULA DE CIUDADANIA 14219195
TIPO DE INMUEBLE FINCA
VALOR TOTAL $1.062.959.850.
PRG PRG_2021_1348392
FECHA DE INFORME JUNIO 15 DE 2021
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Tolima
Municipio Venadillo
Vereda Gallego
Direccioén y/o nombre del predio PREDIO RURAL DENOMINADO LA CASA DE TEJA
Tipo de avallo Comercial Propietarios JAME  HUMBERTO ~ RAMIREZ
P P MONTOYA. C.C. 14219195
Tipo de inmueble |Rural Uso actual Agropecuario.
Tipologia del | Finca Fecha de visita | Junio 3 de 2021.
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Junio 15 de 2021
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 351-4060
Titulo de adquisicién Escritura 0147
Fecha: 28/01/1993 Notaria: 3 Ciudad lbagué
NUmero catastral 73861000100130039000
AvalUo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
Este informe no es estudio juridico. En la escritura
pUblica 2603 del 8 de noviembre de 1989 otorgada
. en la notaric 3 de Ibagué, se menciona una
Observaciones : o
servidumbre de acueducto, uso de aguas y transito,
sin embargo, se evidencié que afecta de forma
positiva al predio valorado.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso .
Si Plana . Agropecuario de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El municipio de Venadillo, Tolima, basa su economia en la actividad
Actividades Agricola, con cultivos de arroz con riego, frutales, como citricos y de

predominantes

ganaderia de cria y doble propdsito, ademds existe la explotacién
de minerig, en cuanto a material de arrastre.

Tipos de predios

Predios rurales con uso agropecuario. Con construcciones sencillas
adecuadas para su uso.

Caracteristicas
especiales del sector

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en una
zona Rural del municipio de Venadillo, Tolima, Vereda Gallego;
sobre via sin pavimentar veredal.

Perspectivas de
valorizacién

Tiene moderadas perspectivas de valorizacién, sector rural, a
aproximadamente 10.1 km del casco urbano del municipio de
Venadillo al margen izquierdo de la via. Es un sector agricola vy
ganadero.

Vias principales y
estado actual

Las vias principales de acceso son la que conduce del municipio de
Venadillo a Lérida y la via veredal que conduce a la vereda Gallego
en buen estado de conservacidén y mantenimiento.

Transporte pUblico

En cuanto al servicio de transporte publico por la via nacional es
prestado por diferentes empresas con rutas de buses, busetas y taxis
gue llevan a Mariguita, Libano, con prestacion eficiente y continua.
EL acceso al sector se da a través de vehiculos particulares de los
moradores de |la zona.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno

El terreno tiene forma irregular con topografia plana.

Georreferenciacion

74°54'05.0"W 4°45'26.2"N

-74.901383 Latitud: |, - 07086

Longitud:

Descripcion del inmueble

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una
finca ubicada en el municipio de Venadillo, Tolima, en la
vereda Gallego. Elinmueble se encuentra en buen estado de
conservaciéon y mantenimiento. Cuenta con una serie de
construcciones adecuadas para su uso actual. En el lote
valorado existen dos viviendas, una principal y una auxiliar en
regular estado de conservacion. En el predio existen unas
presas de agua y una via interna que permiten el desarrollo
de las actividades agropecuarias.

Caracteristicas climaticas

Altura 419 m.s.n.m.

30° C

Temperatura

Caracteristicas especiales

Ninguna
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Edad del inmueble 32 anos segun la fradicion registrada.
Estrato Rural
Tipo de inmueble Rural
AREAS FISICAS MEDIDAS EN CAMPO AL MOMENTO DE LA
VISITA:
ITEM UNIDAD
Area Terreno catastral 64,1825 Has
Area Construida Casa principal 180,00 m2
Area Construida Casa auxiliar 84,00 m2

Nota: Se toma en cuenta el drea de terreno catastral para
liguidar el avalUo debido a que en el certificado de tradicion
y libertad y en la escritura publica 2603 del 8 de noviembre de
1989 otorgada en la notaria 3 de lbagué, registra una cabida
de 75,2384 Has, sin embargo, en la anotacién 004 del
certificado se menciona la venta de 2 lotes desprendidos del
presente, con unas dreas de 2,6949 Has y 3,3539 Has. No se
aportd la escritura 0147 del 28-01-1993 Notaria 3 De lbagué,
en la cual se realizé el desenglobe. Al existir una diferencia
entre el drea descrita en cabida y linderos del certificado vy el
drea catastral, se toma en cuenta la menor con el fin de
tomar una posicidén conservadora. Se recomienda aclarar y/o
corregir en todos los documentos relacionados, el drea de
terreno real del predio mediante levantamiento topogrdfico.

Fuente: Geoportal del IGAC.

Se encuentran consignados en la escritura publica 2603 del 8

Cuadro de dreas

Linderos: de noviembre de 1989 otorgada en la notaria 3 de lbagué.
Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Infraestructura Bueno (X) Reguilar () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: No. Pozo séptico.
Energia: Si Teléfono: No.
Gas: No. Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios puUblicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcién: Mmunicipio.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Mamposteria y bahareque.
Muros: Con estuco vy vinilo. Ladrillo pintado.
Fachada: Ladrillo pintado.

Pisos: Concreto mineralizado.

Carpinteria: Metdlica.

Cielo raso: No presenta.

Cubierta: Teja de fiborocemento y metdlica.
Banos: Linea sencilla.

Cocina: Sencilla.

NOTA: Inmuebles en regular estado de conservacion y
mantenimiento.

. Estructura Ajuste Tipo de fachada
Detalle de la construccidn: Reforzada Sismorresistente P
No No Mayor a 6 metros

Irregularidad de Irregularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

Sin Irregularidad Sin Irregularidad | Sin Danos Previos

NUmero de Pisos Avance Remodelado
1 100% No
Ventilaciéon lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

Casa principal: Cuenta con sala, comedor, cocina, zona
de ropas y 3 unidades sanitarias.

Casa auxiliar: Cuenta con sala, comedor, corredor, cocina
y 2 unidades sanitarias.

Distribucion

Fuente: Inspeccidn técnica en la Visita.
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun el Acuerdo 033 del 5 de diciembre de 2013, por el cual se adopta la revision y ajuste del
Esqguema de Ordenamiento Territorial del municipio de Venadillo, Tolima, el predio se
encuentra en suelo rural sin amenaza aparente.

A

CONVENCIONES

CURVA DE MIVEL
== RIO5 , QUEERADAS
— 1A PAVIMENTADA
—— VA SIN PAVIMENTAR

CAMING

= CASAS
? ZONA URBAMA
= LIMITE MUNICIPAL

LEYENDA
AMENAZAS NATURALES EN LA ZONA RURAL
TIPO DE o oo T aoes o JPORCENTATE
AMENAZAS DESCRIPCION SIMBCLO AREA (Ha) (%)
FLUJO DE P
AMENAZA ., ﬁ///
SCOMBROS — o L
voLcanica | FSORERDS )| 375391 1120

AMENAZA ALTA

aVENAZA POR| POR REMOCION EN

o Ar .fHI_‘J.-’:\
‘EMM'SE EN—AMENAZA MEDIA
POR <|::1big(;|ow EN 334401 9.97

AMENAZA ALTA /'m 568 8] 170
AMENAZA FUR FURTINUNDATTON B2 )
INUNDACION | AMENAZA MEDIA POR A oA
[INTRENI RNl TalN| A nAr
SING AMENAZA
APARENTE

TOTAL MUNICIFIC

22365 0.87

‘

OTROS
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14.2.4. Tierras de Uso Silveoagricola (SA). Area que comprende en mayor
proporcidn tierras ubicadas en la zona cafetera del Municipio en suelos
profundos y moderadamente profundos con texturas francas y pendientes entre
el 12 v 30%; en menor proporcidén se observd en el bosque seco tropical en
zonas con pendientes del 12 al 30%, suelos profundos v texturas francas; en
total en el Municipio esta zona ocupa potencialmente un area de 1351.25 Has
correspondientes al 4.03%.

El uso v manejo recomendado es la combinacién de cultivoes agricolas o
frutales con Arboles maderables intercalades a nivel de sombrio, las
limitaciones principalmente de topografia demandan el empleo de labores
culturales especiales de manejo como la siembra en curvas de nivel, no quemar
para el establecimiento de los cultivos, bajo uso de plaguicidas e insecticidas
y programas de aprovechamiento v manejo de los dos cultives (agricela v
forestal) el cual brinde el uso sostenible del suelo sin guedar desprovisto de
cobertura vegetal en ningin momento.

Teniendo en cuenta lo anterior, estipulado en el EOT del municipio, se procedié a ubicar e
identificar el predio en la Herramienta agrologica del IGAC, en la cual se evidencia que se
encuentra clasificado como ganadero en su totalidad, sin ningun tipo de afectacion, como
se observa a continuacion:

9 Mapas de Clasificacion de las
Tierras por su Vocacion de
Uso a escala 1:100.000

[l ¥ n

I
Fo ] '
Pl [
’l *I-" - -
. vocacion uso_fiemas.45361
-
‘. - [ . . —
L '-...,' ucvocacion PEXc
’
= ! vocacion Ganadera
PEXc !z ;
- I uso_princi Pastoreo extensivo de clima

calido
area 2781.80125207223

Por otra parte, se superpuso el poligono del predio objeto de avallo con el mapa de
capacidad de Uso del suelo, que fue tomado del sistema de datos abiertos del IGAC,
mediante el cual se desarrolla la estructura funcional del sistema de clasificacién de tierras por
su capacidad de uso, se integra por tres categorias fundamentalmente.
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Las categorias corresponden a un nivel de generadlizacion de la informaciéon referido a la
capacidad de la tierra para la produccién de plantas en cultivo, al requerimiento de
proteccion de dreas altamente vulnerables o a la necesidad de conservacién y/o
recuperacion de la naturaleza.

Se reconocen las siguientes categorias: clase, subclase y grupo de capacidad o de manejo.

La clase de capacidad agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de limitaciones
generales y de riesgos.

Los criterios para clasificar los suelos por su capacidad de uso al nivel de clase se analizan y
describen en esta metodologia, y se aplican segun las caracteristicas globales y especificas
de las tierras.

Las clases se relnen en fres (3) grandes grupos: Grupo de tierras con capacidad para ser
utilizadas en agricultura y ganaderia tecnificada de tipo intensivo y semi intensivo (clases 1 a
4).

Grupo de tierras que pueden ser utilizadas en forma restringida, en actividades agricolas,
ganaderas, agroforestales y/o forestales (clases 5-6-7).

Tierras que deben ser utilizadas sdlo en preservacién, conservacion y ecoturismo (clase 8).

Las tierras de las clases 1 a 4 tienen capacidad para ser utilizadas en agricultura y ganaderia
en sistemas de produccién cuya intensidad de manejo y variedad de especies vegetales varia
desde muy intensiva en la clase 1 hasta muy restringida en la clase 4; en ese mismo sentido se
incrementan las précticas de manejo y conservacion.

Las tierras de las clases 1 a 4 se consideran con capacidad para ser utilizadas en agricultura y
ganaderia en forma amplia e intensiva (clase 1) a fuertemente restringida (clase 4); en ese
sentido se incrementan las prdcticas de manejo y conservacion. Las tierras de la clase 4
pueden ser usadas en agroforesteria.

Las fierras de la clase 5 no son aptas para agricultura convencional por limitaciones diferentes
a erosidon, como, por ejemplo, la ocurrencia de inundaciones prolongadas y la presencia de
pedregosidad superficial.

Con la implementacién de sistemas de cultivo y prdcticas de manejo especiales, en estas
tierras se podrian adelantar actividades agricolas y ganaderas con rendimientos aceptables.

En términos generales, las tierras de clases 6 y 7 no tienen capacidad para agricultura, excepto
para cultivos especificos semi perennes o perennes, semi densos y densos y sistemas
agroforestales y forestales, debido a severas limitaciones como pendientes escarpadas;
eventualmente las de menor pendiente (clase 6) podrian utilizarse en ganaderia. Cualquiera
de estas clases de uso requiere intensas prdacticas de manejo y de conservacion.
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Las tierras de la clase 8 no tienen capacidad para adelantar actividades agropecuarias ni
forestales de produccion; deben ser destinadas o incluidas en planes y programas de
gobierno, orientados a la preservaciéon y conservaciéon de los recursos naturales, como sistemas
de pargues nacionales, reservas forestales y control de la degradacion.

X

ucs_ce Vs
CLASE v
SUBCLASE 5
P\WBab, PWBD, PWBbB1, PWBc1, PWFc1, PWDbp, PWFDT, PWHa1, PWHab1,
ucs PWJa, PWLap, PWLDp, PWMa, MQKe, MQhcp, MQNC, MQObD, MQObp, MKG,
MKIb, MKIbp, MWJc1

Tierras de relieve plano y moderadamente inclinado, de climas calido seca,
medio himedao y frio moderadamente profundos y superficiales

Las principales limitantes de uso de estos suelos son: 1a profundidad
PRINCIPA_1  efectiva superficial de los suelos, 13 presencia de piedra en la superficie o
dentro del perfil y 1a fertilidad baja

Estas tierras son mecanizables en su mayor parte; en clima calido son
aptas para cultivos de arroz, ajonjoli, algoddn, maiz, sorgo y frutales; en el
clima medio himedo se puede cultivar café, cafia panelera, pldtano; en el
piso térmico frio hort

Se debe conservar la vegetacidn natural donde ain existe, principalmente
en las orillas de los rios y quebradas

AREA_HA 2787.26
Shape_Leng §5859.3
Shape_Area 278726e+07

A a8

Como se evidencia anteriormente, el predio objeto de avalUo se encuentra clasificado como
Clase 4 con subclase: s.

PRINCIPALE

USOS_RECOM

PRACTICAS_

Las tierras de la clase 4 tienen limitaciones severas que la restringen a cultivos especificos y
exigen prdcticas cuidadosas de manejo y conservacion dificiles de aplicar y mantener. Se
pueden utilizar en ganaderia con pastos de buenos rendimientos y con un manejo técnico de
los potreros. La agroforesteria es una buena opcidn en los sectores de pendientes mds
pronunciadas, dreas erodadas y susceptibles al deterioro.
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CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 4.

Caracteristicas

Parametro(s)

Limites de Variaciéon

Pendiente

%

0-25

Erosion

Grado

No hay; ligera; moderada

Movimientos en masa

% de area afectada

No hay; muy poca; poca (5-25)

Drenaje natural '

Estado

Mod excesivo; bien drenado;
moderado; imperfecto; pobre

Inundaciones

Frecuencia y duracion

No se presentan, raras, ocasionales,
frecuentes; extremadamente cortas,
muy cortas, cortas o largas

Encharcamientos

Frecuencia y duracion

No se presentan, raros, ocasionales,
frecuentes; extremadamente cortos,
muy cortos, cortos o largos

Textura *

Profundidad efectiva 2 Cm >25
Francosa fina; limosa fina; francosa
Familia gruesa; limosa gruesa; fina; muy fina;

texturas contrastadas

Grupo textural

Fina, poco permeables,
moderadamente finas, medias,
moderadamente gruesas (Tabla 17)

Fragmentos en el suelo

% por volumen

15-35

Pedregosidad superficial

% de area afectada

3-15

Afloramiento rocoso

% de area afectada

<25

Fertilidad

Calificacion

Muy alta; alta; media; baja; muy baja

Contenido de sales *

CE y % de sales

No se presentan; ligero; moderado

Contenido de sodio

No se presenta; o se presenta a mas

Sales y sodio

RAS y profundidad de 50cm de profundidad
% de Na intercambiable (PSI) <50
% de area afectada 15-50

Profundidad

=50 cm., de profundidad

Ca/Mg?

Vir de relacion y prof.

Normal; estrecha; invertida

Saturacion de aluminio

%o

<60

Distribucion de lluvias Distribucion 1;2;3;4;5 (Tabla 28)
Piso térmico Clase Calido, templado, frio
Condicion de humedad Ambiente Humedo a seco

Temperatura / heladas

°C y frecuencia de heladas

>12°C con mediana frecuencia de
heladas, 3 a 10 al afio

Drenaje natural. En esta clase se aceptan suelos pobremente drenados, de texturas muy finas
y permeabilidad muy lenta, artificialmente drenados con una amplia red de canales para la

evacuacion de las aguas sobrantes y / o profundizacion del nivel fredtico.

Profundidad efectiva. Para suelos pobremente drenados,
permeabilidad muy lenta, artificialmente drenados, la profundidad efectiva se considera
como superficial (25-50cm). Es necesario comprobar que las condiciones de intercambio

de fexturas muy finas vy
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gaseoso efectivamente hayan mejorado en relacién a su estado natural, en forma tal, que
permita desarrollar agricultura con buenos rendimientos.

Textura. Se aceptan texturas. (a). Arenosas, si estdn en regiones hUmedas o en condiciones
humedas; (b). Muy finas, de permeabilidad muy lenta.

Sales y sodio. Ambos deberdn aparecer a >50cm de profundidad

Relacién Calcio / Magnesio. Estrecha a cualquier profundidad. Invertida a <50 cm de
profundidad.

TOPOGRAFIA

Se realizd un perfil de elevacion aproximado en la zona de localizacién, el cual arrojé que la
topografia es plana, promedia un 2.2% aproximadamente de pendiente, ademds de una
inclinacién maéxima del 7,2 % y una altura méxima de 419 m.s.n.m.

Vo 169 Kkm -1/4%

& SO s
M@ASA-DE—T-E-JA———, 3

gr:s;imrbus e o : G:; W' | g %
; s - Google tart
-

o .
Fechas deiimagenes: 7/7/2016 4245130.55" N 74253:50.63" 0! elevacion 398 m  alt. ojo 4.74 km

1.69 km Ganancia/Pérd. de elev.: 2 m.-33.7 m Inclinacién max.: 2.8%. -7.2% Inclinacién prom.: 2.2%. -2.1%

1.69 km

Rango Valor | Simbolo IGAC Descripcion
0% - 3% 1 a Plano
o - 1% igeramente Ondulado

7% - 12% 3 (c) Moderadamente Ondulado
12% - 25% 4 (d) Fuertemente Ondulado
25% - 50% 5 (e) Ligeramente Escarpado
50% - 75% 6 (f) Moderadamente Escarpado

>75% 7 (g) Fuertemente Escarpado
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El sector es rural, se caracteriza por tener una sola vocacién agropecuaria, con uso principal
Pastoreo extensivo de clima cdlido.

De localizacién:
Se encuentra a aproximadamente 10.1 km del casco urbano del municipio de Venadillo al
margen izquierdo de la via. Es un sector agricola y ganadero.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializaciéon (Tiempo esperado de comercializacién):
Se considera con una dindmica inmobiliaria estable para los predios en venta. Se estima un
tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 24 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado para los inmuebles de esta tipologia.

Actualidad Edificadora:
Actualmente, se adelantan algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi como
remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparaciéon de mercado
y el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas de
construccion y dreas similares y finalmente se realizé manejo estadistico de la informacion para
adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO

ol oreznon ko wororem somm) woromeo TR0 e | M T wwormremen | TREE | B | VORI
vy [PIORETECOmOTY ey oo 00045 15000000 |$ S500000|S 259000000 | 1400 | 8000 | 1850|090 | 100 [$ ToeEn00)
2o e stk | §15000000001000%| S 1350000000 S 20000000 |$ 1380000000 | 10800 | 5000 [ 123415 112 | 115 |§ T5B6Ld
3VENADILO  [3188254766 Ancrealeal |  S608.000000(1000%|$ 57200000 [$ - |§ 547200000 | 3200 | 000 |$ 17.100000| 095 | 110 | 17860500
shewouo  (ISEIISCOE o oS 40000 |5 est00m|s 259000000 | 1300 | 12000 |5 19923077 | 080 | 100 |3 179079
5| ENADILLOVDLAISIESGER6S0 Codgo | g1 340 g g00{ 1000% |5 2070000000 | § 40000000 § 2030000000 | 15400 | 8000 |§ 13240260 | 145 | 100 |§ 15226299

COFRADIA Fincaraiz.com.co: 5218595

PROMEDIO HA $16.707.610
DESVIACION 1.199.963
COEF. VARIACION 7,18%
NUMERO DE DATOS 5
RAIZ 223
tiN) 1,746
LIMITE SUPERIOR $17.644.583
LIMITE INFERIOR $15.770.637

Se adopta un valor por ha de terreno de $15.780.000.
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Oferta 1:

Oferta 2:

Oferta 3:

Oferta 4:

Oferta 5:

Enlaces de las ofertas:

https://acortar.link/HKYC3
https://acortar.link/YuoeY
https://acortar.link/yGhzC
https://acortar.link/NK9sX

https://acortar.link/rbaMG

ANALISIS FACTORES HOMOGENEIZACION ESTUDIO DE MERCADO

DESCRIPCION

FACTOR TAMANO

FACTOR UBICACION

FOTO/IMAGEN

Oferta No. 1

Finca ubicada en Venadillo (Tolimay), a 3.5
horas de Bogotd saliendo por la via
facatativd, tiene linderos con JUNIN, en total
son 14 hectdreas. Cuenta con una casa de 2
niveles, con 3 habitaciones, cocina integral,
adicional cocina de lefia, 2 banos, pastos
estrella y bracharia, en total son 11 potreros
con cerca electrica que se manejan con
panel solar.

Se aplico un factor por
tamafo debido a que la
oferta cuenta con un area
menor con respecto al
inmueble objeto de
avalvo.

No se aplican factores de
homologacién debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

Oferta No. 2

Se trata de una finca ubicada en Venadillo.
Cuenta con una construccién sencilla en
regular estado de conservacién. Topografia
ondulada

Se aplico un factor por
tamafo debido a que la
oferta cuenta con un area
mayor con respecto al
inmueble objeto de
avalvo.

Se aplico un factor por
ubicacién teniendo en cuenta
que el inmueble objeto de
avalto se encuentra se
encuentra mds cerca de la via
nacional, en topografia plana
a diferencia de la oferta.

% doomos

Ere—— — e

Oferta No. 3

Se trata de una finca ubicada en Venadillo.
Cuenta con una construccién sencilla en
regular estado de conservacién. Topografia
ondulada

Se aplico un factor por
tamano debido a que la
oferta cuenta con un area
menor con respecto al
inmueble objeto de
avalvo.

Se aplico un factor por
ubicaciéon teniendo en cuenta
que el inmueble objeto de
avalto se encuentra se
encuentra mds cerca de la via
nacional, en topografia plana
a diferencia de la oferta.

Oferta No. 4

Finca con 13 hectareas, todas productivas:
tiene 6 cdmaras domo para vigilar desde una
app del celular, dos puntos de internet; varios

cultivos: café 2.000 arboles nuevos, 3.000
matas platano, yuca, arboles frutales 60
(naranja, mandarina, guanabana, mango,
aguacate lorena), mayor extensién en pasto
estrella y bracharia, con 13 poftreros que se
manejan con panel solar para la cerca
eléctrica.

Se aplico un factor por
tamafo debido a que la
oferta cuenta con un area
menor con respecto al
inmueble objeto de
avalvo.

No se aplican factores de
homologacién debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

Oferta No. 5

La finca contiene: Casa con 4 habitaciones,
cada una con bafo y un bafo social, sala,
comedor y cocina. Casa de empleado con
cocina, bafio y habitacién de herramientas.
Corral pequeno para gallinas. Estanque de

peces. Tres quebradas veraneras. Una laguna.

Un corral en piedra. Siete variedades de pasto
para caballos. 30 hectareas de madera fina

Teca. Terreno ganadero. Arboles frutales.
Servicios de luz y agua.

Se aplico un factor por
tamano debido a que la
oferta cuenta con un area
mayor con respecto al
inmueble objeto de
avalvo.

No se aplican factores de
homologacién debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

———
- WO =
= $19.000000
—m—
| BN}
— $360000000
F:vuen‘\'tn‘li - $2.310.000.000
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Valor de la construccion:
Método de Reposicibn como nuevo

Este método de avallo busca establecer el valor comercial de un inmueble, partir de calcular
cudnto cuesta, hoy, producir una construccidén equiparable en términos funcionales, nUmero de
espacios, de bafos, y demds elementos que la conformen, con los materiales y técnicas usuales
en el momento de hacer el avalio y no necesariamente con las caracteristicas que tenga el bien,
por cuanto en muchas oportunidades en su fabricacidon se emplearon materiales y técnicas no
disponibles en el momento.

Logicamente que si el bien, por ejemplo, se frata de una casa con muros de carga, en ladrillo,
cubierta en asbesto cemento, con muros interiores con panete, pisos en baldosa de cemento,
cocina y banos en los cuales se emplearon materiales disponibles en el mercado, el cdlculo
deberd referirse a los mismos elementos, pero tomando como precio los que tengan dichos
materiales en el momento de hacer el avallUo (precios de hoy). Para obtener un valor real del
inmueble (M2) se tiene en cuenta el estado de conservacion y se utilizard las Normas de tasacion
Urbana de FITTO Y CORVINL.

Como el inmueble objeto de avallo ya ha sido utilizado durante un periodo de tiempo es
necesario descontarle este tiempo, aplicando un método de depreciacion.
Cadlificaciones:

1 NUEVO SIN REPARACIONES.
2 ESTADO BUENO DE CONSERVACION, REQUIERE ALGUNAS REPARACIONES DE POCA
IMPORTANCIA.
3 REQUIERE REPARACIONES SENCILLAS.
4 NECESITA REPARACIONES IMPORTANTES.
5 SIN VALOR
Fittoy Corvini
! EDAD | VIDA |EDADEN‘DE| CALIFICACION VALOR VALOR VALOR
DESCRCION "r]eza CORREGIDA | (L VDA ESTADO DEREC | VALRREROSCION DEPRECIACION FINAL ADOPTADO
CASA PRINCIPAL 000 | %2 | 0| 4% 40 | ey S 60000 000832 S1901681  $190.000
CASAAUKLIR OO | %[0 T 40 | B3S  BMO| SRR SR §1000
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizé un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo sector. Sin embargo, fue necesario aplicar factores de homogeneizacion para
obtener el valor mds probable.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segin la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el limite inferior de la muestra.

e En el presente informe de avallo se liquidan las dreas construidas susceptibles a
legalizacion de acuerdo con la normatividad vigente para el sector y en especifico para
el predio objeto de avalvo.

e Se aclara que no se aportd el certificado de uso del suelo para validar la condicién del
inmueble.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econémico, el
presente avalUo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicidn de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial delinmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalUo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacién,
tradicion, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidon se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avaluos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalto es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroeconémico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El presente informe de avallo se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.

El avalto es practicado por el perito Ing, Elvis Fabian Montoya y revisado por la Arg. Kelly Jdcome
Lopez, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la
Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores. R.AA.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable vy
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Valor Total Inmueble S 1.062.959.850
Valor proporcional terreno S 1.012.799.850
Valor proporcional Construccion S 50.160.000
Porcentaje de terreno 95,28%
Porcentaje de Construccion 4,72%
Edad 32
Vida Remanente 38
Vida Util 70
Valor Reposicion a Nuevo S 158.400.000
Valor UVR dia 281,8869
Valor avalio UVR 3.770.873,53
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL DENOMINADO LA CASA DE TEJA
VEREDA GALLEGO
VENADILLO - TOLIMA

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 64,1825 Ha $15.780.000 $1.012.799.850
CASA PRINCIPAL 180,00{ m2 $ 190.000 $ 34.200.000
CASA AUXILIAR 84,00f m2 $190.000 $15.960.000
VALOR TOTAL $1.062.959.850
INTEGRAL SOBRE TERRENO $16.561.521

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de

los avalUos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la

fecha de junio de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto suman

un valor de MIL SESENTA Y DOS MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.062.959.850 M/C).

[ ] I'll !

ity felebursn

ING. ERIKA_CELEMiN BOHORQUEZ

Representante legal
RAA AVAL - 52148032

,f . mi KCOf\\QL-

ING. ELVIS FABIA MON'EOYA ARQ. KELLY JOHANA JACOME LOPEZ

Perito actuante Revision del avaluo
RAA AVAL - 1023944360 RAA AVAL - 1053848216
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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VISTA DEL LOTE Y CONSTRUCCIONES VALORADAS

LOCALIZACION

Las Tapias
Los Cuartos

El'Triangulo

i A

La r%anuéig"’\\

EliRecurso

Vda. Las

Animas
1
4
Santallsa 7 Venadillo
|
!

l!a Esmeralda

Bogota - Colombia
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402. Bogotd D.C.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

* Nombre: ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES

= RAA-AVAL: 1023944340.

= C.C.:1023944340.

* Direccion de Residencia: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
= Ciudad de Residencia: BOGOTA D.C.

=  Celular: 3112568445

= Profesion: Ingeniero Catastral y Geodesta.

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cdédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Avaluadores

Los métodos utilizados en la realizacién de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidén de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).
Teniendo en consideracién el numeral é del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.
E;E'::(‘;A FINSA;;BAD CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020|REMATE |NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/12/2019|REMATE |JORGE HUMBERT O RENDON HENANO |KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE |KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA- ALGECIRAS
Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacién Los
6/12/2019|REMATE  |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA- CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA
10/12/2019|REMATE |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNA1A
10/12/2019|REMATE |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAVICENCIO
APARTAMENTO 603 TORREB Y
PARQUEADERO 5 CONJUNTO
11/12/2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,
27/112/2019|REMATE [SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE |MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7/11/2019|REMATE  |JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA
CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA
12/11/2019|REMATE |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE #21 MANZANA5 CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION
TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNT O RESIDENCIAL BOSQUES DE
13/11/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE |LIZARDY ANT ONIO LOZANO COGOLLO [APARTAMENT O NUMERO 12-102 ANTIOQUIA- CAUCASIA
15/11/2019|REMATE |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 [BOGOTA
CALLE 45 SUR No.65-76 INTERIOR 8
18/11/2019 |REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS APARTAMENTO 603 BOGOTA
CARRERA 29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA
18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION
CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALTAMIRA
19/11/2019|REMATE |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI
CARRERA 12 #6-07 APT O 503 BLOQUE B Y
25/11/2019|REMATE [DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA- LACALERA
28/11/2019|REMATE [Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 [CUNDINAMARCA - SOACHA
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Registro Abjerto de Avoluadores

RAA 4

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 24 Oct2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c4faOb4i

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicién.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA 4

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 07 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos. 07 Sep 2020 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  otros equipos accesorios  de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 07 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 07 Sep 2020 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445

Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8600ae5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1053848216.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 21 Jul 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 21 Jul 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones |, 21 Jul 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 21 Jul 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 21 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  ofros equipos accesorios  de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 21 Jul 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 21 Jul 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 48 HN° 5B - 65

Teléfono: 3053281978

Correo Electronico: kellyjacome15@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216.

El(la) sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
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ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9620a6c¢c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO LAS GARZAS (SEGUN CATASTRO)
VEREDA GALLEGO
VENADILLO - TOLIMA

SOLICITANTE
CLIENTE

CEDULA DE CIUDADANIA
TIPO DE INMUEBLE
VALOR TOTAL
PRG
FECHA DE INFORME

® Calle 106 54-78 Of. 601

Bogota - Colombia

BANCOLOMBIA S.A.
JAIME HUMBERTO RAMIREZ

MONTOYA
14219195
FINCA
$22.454.500

PRG_2021_1348463
JUNIO 15 DE 2021
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Tolima
Municipio Venadillo
Vereda Gallego
Direccion y/o nombre del predio LAS GARZAS (SEGUN CATASTRO)

JAIME HUMBERTO RAMIREZ
MONTOYA. C.C. 14219195.
Tipo de avallo Comercial Propietarios MARIA  DEL PILAR  VIDAL
OLARTE. C.C. 38253357.
HECTOR VIDAL PERDOMO.

Tipo de inmueble | Rural Uso actual Agropecuario.
Tipologia del | Finca Fecha de visita | Junio 3 de 2021.
inmueble
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Junio 15 de 2021
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 351-4062
Titulo de adquisicién Escritura 2603
Fecha: 08/11/1989 Notaria: 3 Ciudad lbagué

73861000100130002000.
Nota: El anterior cdédigo catastral se obtiene
mediante la identificacidn manual del predio, a
través del Geoportal del IGAC.

Avalio catastral No conocido

NUmero catastral

Afectaciones Ninguna

Este informe no es estudio juridico. En la escritura
publica 2603 del 8 de noviembre de 1989 otorgada
Observaciones en la notaria 3 de Ibagué, se menciona una que el
predio valorado corresponde a una zona social o
comun proindiviso.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso .
Si Plana . Agropecuario de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El municipio de Venadillo, Tolima, basa su economia en la actividad
Actividades Agricola, con cultivos de arroz con riego, frutales, como citricos y de

predominantes

ganaderia de cria y doble propdsito, ademds existe la explotacién
de minerig, en cuanto a material de arrastre.

Tipos de predios

Predios rurales con uso agropecuario. Con construcciones sencillas
adecuadas para su uso.

Caracteristicas
especiales del sector

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en una
zona Rural del municipio de Venadillo, Tolima, Vereda Gallego;
sobre via sin pavimentar veredal.

Perspectivas de
valorizacién

Tiene moderadas perspectivas de valorizacién, sector rural, a
aproximadamente 10.8 km del casco urbano del municipio de
Venadillo al margen izquierdo de la via. Es un sector agricola vy
ganadero.

Vias principales y
estado actual

Las vias principales de acceso son la que conduce del municipio de
Venadillo a Lérida y la via veredal que conduce a la vereda Gallego
en buen estado de conservacidén y mantenimiento.

Transporte pUblico

En cuanto al servicio de transporte publico por la via nacional es
prestado por diferentes empresas con rutas de buses, busetas y taxis
gue llevan a Mariguita, Libano, con prestacion eficiente y continua.
EL acceso al sector se da a través de vehiculos particulares de los
moradores de |la zona.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno

El terreno tiene forma irregular con topografia plana.

Georreferenciacion

74°53'52.7"W 4°45'43.1"N

-74.897974 Latitud: |, - 1074

Longitud:

Descripcion del inmueble

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una
finca ubicada en el municipio de Venadillo, Tolima, en la
vereda Gallego. Hace parte de una finca de mayor
extensién. El inmueble se encuentra en buen estado de
conservacion y  mantenimiento. No cuenta con
construcciones. Presenta un lago y parte en terreno firme.

Altura 419 m.s.n.m.
Caracteristicas climaticas
Temperatura 30° C
Caracteristicas especiales Ninguna
Edad del inmueble No aplica
Estrato Rural
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Tipo de inmueble Rural
AREAS SEGUN DOCUMENTOS JURIDICOS:

ITEM UNIDAD/ Has
Area Terreno catastral 2,2350

Cuadro de dreas

Nota: El predio no cuenta con construcciones actualmente.

Geoportal del IGAC, certificado de tradicion y libertad y
Fuente: escritura puUblica 2603 del 8 de noviembre de 1989 otorgada
en la notaria 3 de lbagué.

Se encuentran consignados en la escritura pUblica 2603 del 8

Linderos: de noviembre de 1989 otorgada en la notaria 3 de Ibagué.
Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: No. Alcantarillado: No.
Energia: No. Teléfono: No.
Gas: No. Oftros: Ninguno.
zrees\::?ipcién: El predio no cuenta actualmente con servicios pUblicos.
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun el Acuerdo 033 del 5 de diciembre de 2013, por el cual se adopta la revision y ajuste del
Esqguema de Ordenamiento Territorial del municipio de Venadillo, Tolima, el predio se
encuentra en suelo rural sin amenaza aparente.

A

CONVENCIONES

CURVA DE MIVEL
== RIO5 , QUEERADAS
— 1A PAVIMENTADA
—— VA SIN PAVIMENTAR

CAMING

= CASAS
? ZONA URBAMA
= LIMITE MUNICIPAL

LEYENDA
AMENAZAS NATURALES EN LA JONA RURAL
TIPO DE R oo | amea o PORCENTAJE
AMENAZAS DESCRIPCION SIMBOLO | AREA (Ha)l " (o

FLUJO DE "
AMENAZA Y

VOLCANICA ESCOMBROS — )| 75501 1120

LAHARES
AMENAZA ALTA
POR REMOCION EN
MASA

AMENAZA MEDIA
POR REMOCION EN 3.344.01| 9.97

AMENAZA ALTA /'m 568 8] 170
AMENAZA FUR FURTINUNDATTON B2 )
INUNDACION | AMENAZA MEDIA POR A oA
[INTRENI RNl TalN| A nAr
SING AMENAZA
APARENTE

TOTAL MUNICIFIC

AMENAZA POR 00355| 0.67
REMOCION EN
MASA

‘

OTROS
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14.2.4. Tierras de Uso Silveoagricola (SA). Area que comprende en mayor
proporcidn tierras ubicadas en la zona cafetera del Municipio en suelos
profundos y moderadamente profundos con texturas francas y pendientes entre
el 12 v 30%; en menor proporcidén se observd en el bosque seco tropical en
zonas con pendientes del 12 al 30%, suelos profundos v texturas francas; en
total en el Municipio esta zona ocupa potencialmente un area de 1351.25 Has
correspondientes al 4.03%.

El uso v manejo recomendado es la combinacién de cultivoes agricolas o
frutales con Arboles maderables intercalades a nivel de sombrio, las
limitaciones principalmente de topografia demandan el empleo de labores
culturales especiales de manejo como la siembra en curvas de nivel, no quemar
para el establecimiento de los cultivos, bajo uso de plaguicidas e insecticidas
y programas de aprovechamiento v manejo de los dos cultives (agricela v
forestal) el cual brinde el uso sostenible del suelo sin guedar desprovisto de
cobertura vegetal en ningin momento.

Teniendo en cuenta lo anterior, estipulado en el EOT del municipio, se procedié a ubicar e
identificar el predio en la Herramienta agrologica del IGAC, en la cual se evidencia que se
encuentra clasificado como ganadero y forestal, como se observa a continuacion:

0 Mapas de Clasificacion de las
Tierras por su Vocacion de
Uso a escala 1:100.000

vocacion_uso_fiemras 39674

ucvocacion FPP
vocacion Forestal
uso_princi Proteccion — produccion

vocacion_uso_fiemas 45361

ucvocacion PEXc

vocacion Ganadera

uso_princi Pastoreo extensivo de clima
calido

area 2731.80125207223

Por ofra parte, se superpuso el poligono del predio objeto de avalio con el mapa de
capacidad de Uso del suelo, que fue tomado del sistema de datos abiertos del IGAC,
mediante el cual se desarrolla la estructura funcional del sistema de clasificacién de tierras por
su capacidad de uso, se integra por tres categorias fundamentalmente.
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Las categorias corresponden a un nivel de generadlizacion de la informaciéon referido a la
capacidad de la tierra para la produccidon de plantas en cultivo, al requerimiento de
proteccion de dreas altamente vulnerables o a la necesidad de conservacién y/o
recuperacion de la naturaleza.

Se reconocen las siguientes categorias: clase, subclase y grupo de capacidad o de manejo.

La clase de capacidad agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de limitaciones
generales y de riesgos.

Los criterios para clasificar los suelos por su capacidad de uso al nivel de clase se analizan y
describen en esta metodologia, y se aplican segun las caracteristicas globales y especificas
de las tierras.

Las clases se relnen en fres (3) grandes grupos: Grupo de tierras con capacidad para ser
utilizadas en agricultura y ganaderia tecnificada de tipo intensivo y semi intensivo (clases 1 a
4).

Grupo de tierras que pueden ser utilizadas en forma restringida, en actividades agricolas,
ganaderas, agroforestales y/o forestales (clases 5-6-7).

Tierras que deben ser utilizadas sdlo en preservacién, conservacion y ecoturismo (clase 8).

Las tierras de las clases 1 a 4 tienen capacidad para ser utilizadas en agricultura y ganaderia
en sistemas de produccién cuya intensidad de manejo y variedad de especies vegetales varia
desde muy intensiva en la clase 1 hasta muy restringida en la clase 4; en ese mismo sentido se
incrementan las précticas de manejo y conservacion.

Las tierras de las clases 1 a 4 se consideran con capacidad para ser utilizadas en agricultura y
ganaderia en forma amplia e intensiva (clase 1) a fuertemente restringida (clase 4); en ese
sentido se incrementan las prdcticas de manejo y conservacion. Las tierras de la clase 4
pueden ser usadas en agroforesteria.

Las fierras de la clase 5 no son aptas para agricultura convencional por limitaciones diferentes
a erosion, como, por ejemplo, la ocurrencia de inundaciones prolongadas vy la presencia de
pedregosidad superficial.

Con la implementacién de sistemas de cultivo y prdcticas de manejo especiales, en estas
tierras se podrian adelantar actividades agricolas y ganaderas con rendimientos aceptables.

En términos generales, las tierras de clases 6 y 7 no tienen capacidad para agricultura, excepto
para cultivos especificos semi perennes o perennes, semi densos y densos y sistemas
agroforestales y forestales, debido a severas limitaciones como pendientes escarpadas;
eventualmente las de menor pendiente (clase 6) podrian utilizarse en ganaderia. Cualquiera
de estas clases de uso requiere intensas prdacticas de manejo y de conservacion.
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Las tierras de la clase 8 no tienen capacidad para adelantar actividades agropecuarias ni
forestales de produccioén; deben ser destinadas o incluidas en planes y programas de
gobierno, orientados a la preservaciéon y conservaciéon de los recursos naturales, como sistemas
de pargues nacionales, reservas forestales y control de la degradacion.

Wile

Wil

e

L\WAd3, PWAC3, PWAC3p, PWAd3, MVCT3, MWIC3, MWId3, MWle3

El relieve varia de moderadamente ondulado a fuertemente quebrada con
pendientes de 7 a 50%, los suelos son muy superficiales a moderadamente
profundos, excesivamente drenados v de fertilidad baja, de climas calido
seco y calido himedo

Los factores limitantes del uso son el alto grado de erosidn con formacion
de carcavas, la presencia de piedra en algunos sectores, la poca

PRINCIPALE

PRINCIPA_1 profundidad efectiva de los suelos, |a deficiencia de humedad para las
plantas y las pendientes fuertes
USOS_RECOM Se recomienda proteger las zonas proximas a los nacimientos de los rios y

las quebradas, para favorecer la regeneracion espontanea de la vegetacion

Se debe reforestar con especies resistentes a la sequia y realizar obras de
PRACTICAS_ prevencidn de la erosion tales como gaviones, trinchos y zanjas de
infiltracién o banquetas, para disminuir el poder erosivo de las aguas lluvias

AREA_HA 953283
Shape_Leng 281762
Shape_Area 0953283e+07

ucs cp Vs l
CLASE I
SUBCLASE s
PWBab, PWBb, PWBb1, PWBC1, PWFc1, PWDbp, PWFb1, PWHa1, PWHab1,
ucs PiWJa, PWLap, PWLbp, PWMa, MQKe, MQMep, MQNe, MQOb, MOObp, MKGe,

MKIb, MKlbp, MWJc1

Tierras de relieve plano y moderadamente inclinado, de climas cilido seco,

PRINCIPALE medio himedo y frio moderadamente profundos y superficiales

Las principales limitantes de uso de estos suelos son: la profundidad
PRINCIPA_1  efectiva superficial de los suelos, la presencia de piedra en la superficie o
dentro del peril y |a fertilidad baja

Estas tierras son mecanizables en su mayor parte; en clima calido son
aptas para cultivos de arroz, ajonjoli, algoddn, maiz, sorgo y frutales; en el

USOS_RECOM =° A . PR . _
clima medio humedo se puede cultivar cafe, cana panelera, platano; en el
piso térmico frio hort

PRACTICAS_ Se debe conservar la vegetacion natural donde aun existe, principalmente

en |as orillas de los rios y quebradas
AREA_HA 2787.26

Shape Leng £5859.3

Shape_Area 278726e+07

Como se evidencia anteriormente, el predio objeto de avallo se encuentra clasificado como
Clase 4 y 7 con subclase: sy e.
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Las tierras de la clase 4 tienen limitaciones severas que la restringen a cultivos especificos y
exigen prdcticas cuidadosas de manejo y conservaciéon dificiles de aplicar y mantener. Se
pueden utilizar en ganaderia con pastos de buenos rendimientos y con un manejo técnico de
los potreros. La agroforesteria es una buena opcidn en los sectores de pendientes mds
pronunciadas, dreas erodadas y susceptibles al deterioro.

CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 4.

Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Pendiente Yo 0-25
Erosion Grado No hay; ligera; moderada
Movimientos en masa % de area afectada No hay; muy poca; poca (5-25)

Mod excesivo; bien drenado;
moderado; imperfecto; pobre

No se presentan, raras, ocasionales,
Inundaciones Frecuencia y duracion frecuentes; extremadamente cortas,
muy cortas, cortas o largas

No se presentan, raros, ocasionales,

Drenaje natural ' Estado

Encharcamientos Frecuencia y duracion frecuentes; extremadamente cortos,
muy cortos, cortos o largos
Profundidad efectiva * Cm >25
Francosa fina; limosa fina; francosa
Familia gruesa; limosa gruesa; fina; muy fina;
3 texturas contrastadas
Textura -
Fina, poco permeables,
Grupo textural moderadamente finas, medias,
moderadamente gruesas (Tabla 17)
Fragmentos en el suelo % por volumen 15-35
Pedregosidad superficial % de area afectada 3-15
Afloramiento rocoso % de area afectada <25
Fertilidad Calificacion Muy alta; alta; media; baja; muy baja
Contenido de sales * CE y % de sales No se presentan; ligero; moderado
. ] . No se presenta; o se presenta a mas
Contenido de sodio RAS y profundidad de 50cm de profundidad
% de Na intercambiable (PSI) <50
Sales y sodio % de area afectada 15-50
Profundidad >50 cm., de profundidad
Ca/Mg? V/r de relacion y prof. Normal; estrecha; invertida
Saturacion de aluminio Yo <60
Distribucion de lluvias Distribucion 1;2;3;4;5 (Tabla 28)
Piso térmico Clase Calido, templado, frio
Condicién de humedad Ambiente Humedo a seco
Temperatura / heladas °C y frecuencia de heladas >12°C con mediana frecuencia de

heladas, 3 a 10 al afio
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Drenaje natural. En esta clase se aceptan suelos pobremente drenados, de texturas muy finas
y permeabilidad muy lenta, artificialmente drenados con una amplia red de canales para la
evacuacion de las aguas sobrantes y / o profundizaciéon del nivel fredtico.

Profundidad efectiva. Para suelos pobremente drenados, de texturas muy finas vy
permeabilidad muy lenta, artificialmente drenados, la profundidad efectiva se considera
como superficial (25-50cm). Es necesario comprobar que las condiciones de intercambio
gaseoso efectivamente hayan mejorado en relacién a su estado natural, en forma tal, que
permita desarrollar agricultura con buenos rendimientos.

Textura. Se aceptan texturas. (a). Arenosas, si estdn en regiones hUmedas o en condiciones
humedas; (b). Muy finas, de permeabilidad muy lenta.

Sales y sodio. Ambos deberdn aparecer a >50cm de profundidad

Relacién Calcio / Magnesio. Estrecha a cualquier profundidad. Invertida a <50 cm de
profundidad.

Se realizaron mediciones aproximadas a fravés de herramientas cartograficas para obtener el
drea de terreno clasificada como reserva forestal de acuerdo con el IGAC, arrojando un drea
de 1.39 has, las cuales corresponden a un 62% del area total del predio.

Se aclara que no se aportd el certificado de uso del suelo.

Google Earth: Mueva/o Poligone

Mombre: |Area de proteccion|

Descripcidn Estilo, calor Ver Altitud Medidas

Perimetro: 540 | Metros -

Area: 1.39 |Hectareas A

Aceptar Cancelar
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511.7.Clase 7

Las tierras de clase 7 presentan limitaciones fuertemente severas, que las hacen inadecuadas para
cultivos; tienen aptitud forestal; el bosque tiene caracter protector, pero cuando las condiciones del relieve
o la topografia y los suelos ofrecen suficiente profundidad efectiva para el anclaje y el desarrollo normal
de las raices de las especies arboreas se puede hacer un uso sostenible del recurso forestal de tipo
productor, excepcionalmente se pueden establecer sistemas agroforestales como el café con sombrio
con practicas de conservacion de suelos y manejo de aguas tendientes a prevenir y controlar los
procesos de erosion. La cobertura vegetal permanente de multiples estratos es absolutamente necesaria
dada la muy alta susceptibilidad de los suelos al deterioro. La ganaderia debe ser excluida totalmente del
area ocupada por las tierras de esta unidad de capacidad.

Las tierras de la Clase 7 deberan cumplir con una o mas de las siguientes caracteristicas (Tabla 7):

Tabla 7. CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 7.

Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Pendiente % 50 -75

No hay, Ligera, Moderada, Severa
Cualquiera, con excepcion de grado
muy Severo

No hay; muy poca; poca; frecuente;
abundante (50-75%)

Cualquiera

No se presentan, raras, ocasionales,
frecuentes; muy cortas, cortas, largas
0 muy largas

No se presentan, raros, ocasionales,

Erosion Grado

Maovimientos en masa % de area afectada

Drenaje natural Estado

Inundaciones Frecuencia y duracion

Encharcamientos

Frecuencia y duracion

frecuentes; muy cortos, cortos, largos
0 muy largos

Profundidad efectiva Cm Cualquiera
Textura CTP Cualquiera
Fragmentos en el suelo ! % por volumen =60
Pedregosidad superficial % de area afectada 50-90
Afloramiento rocoso % de area afectada <90
Fertilidad Calificacion Cualquiera

Contenido de sales *

CE y % de sales

No se presentan, ligero; moderado;
fuerte

Contenido de sodio

RAS y profundidad

No se presenta o se presenta a
cualquier profundidad.

Sales y sodio % de Na intercambiable (PSI) <75
Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacidon
% de area afectada =75
Profundidad <25 cm., de profundidad
Ca /Mg VIr de relacién y prof. Cualquiera
Saturacion de aluminio % =90

Distribucién de lluvias Distribucion 1;2;3,4,5,6;7 (Tabla 28)

Piso térmico Clase Calido; templado; fr_lo; muy frio;
extremadamente frio

Condiciéon de humedad Ambiente Pluvial a semiarido

Temperatura / heladas °C y frecuencia de heladas >4°C; cualquier frecuencia

1 Fragmentos rocosos en el suelo. Se acepta un porcentaje >90% (fragmental), si los suelos tienen una capa de suelo
entre 10 y 25 cm de espesor.
2 Presencia de sales y sodio. Uno u otro 0 ambos a <25cm de profundidad
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TOPOGRAFIA

Se realizd un perfil de elevacion aproximado en la zona de localizacién, el cual arrojé que la
topografia es plana, promedia un 3% aproximadamente de pendiente, ademds de una
inclinacién mdaxima del 8.7 % y una altura mdxima de 407 m.s.n.m.

3

Sgle Earth

e egell:

2 1970 P - $ Fechasjdeliméagenes:$7/7/2016 4°45'50.59" N|  74°54!07.28" O "elevacion 412impalt:,0jo; 1.17 km
Grafico: M

eelev.:515m,-1.28 m Inc Cidl % Inchinacién prom. 1.7%

Rango Valor_| Simbolo IGAC Descripcion
0% - 3% 1 a Plano
o - 1% igeramente Ondulado

7% - 12% 3 (c) Moderadamente Ondulado
12% - 25% 4 (d) Fuertemente Ondulado
25% - 50% 5 (e) Ligeramente Escarpado
50% - 75% 6 (f) Moderadamente Escarpado

>75% 7 (g) Fuertemente Escarpado
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El sector es rural, se caracteriza por tener una sola vocacién agropecuaria, con uso principal
Pastoreo extensivo de clima cdlido.

De localizacién:
Se encuentra a aproximadamente 10.8 km del casco urbano del municipio de Venadillo al
margen izquierdo de la via. Es un sector agricola y ganadero.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializaciéon (Tiempo esperado de comercializacién):
Se considera con una dindmica inmobiliaria estable para los predios en venta. Se estima un
tiempo esperado de comercializacién de aproximadamente 24 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado para los inmuebles de esta tipologia.

Actualidad Edificadora:
Actualmente, se adelantan algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi como
remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucion Reglamentaria No 0620 del 23
de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también por
las premisas bdsicas del presente informe, se utilizé el método de comparacién de mercado y el
método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas de
construccion y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacién para
adoptar el valor mds probable por m2.

Para el presente caso se realizaron 2 estudios de mercado, uno para el drea de terreno Util y otro
para el drea de terreno de reserva, buscando el peor rural en la zona.

ESTUDIO DE MERCADO TERRENO UTIL
No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC| 'VALOR DEPURADO CONST‘:(AULC?:TONVIO VALOR TERRENO TER@:‘;HA m:l;TEAm VALOR HA TERRENO ::I‘A;TA%E U:::‘irggu VA;:MROH‘:EI"EZR::SO
CULTIVOS .
1 |VENADILLO f\lgzggzm Commodity $350.000.000(10,00%| §  315.000.000 | $ 56.000.000 |$ 259.000.000 | 14,00 | 80,00 |$ 18.500.000| 1,05 | 1,00 |$ 19.425.000
2 |VENADILLO flilsmm“”drea $608.000.000(10,00%| §  547.200.000 | $ $ 547.200.000 | 32,00 | 0,00 |$ 17.100.000| 1,10 | 1,10 |$ 20.691.000
3195458013 Codigo
3|VENADILLO  |Fincaraiz.com.co; $360.000.000[10,00%| $  324.000.000 | $ 65.000.000 |$ 259.000.000 | 13,00 | 120,00 |$ 19.923.077 | 1,05 | 1,00 |$ 20919.231
6324604
PROMEDIO HA $20.345.077
DESVIACION 804.940
COEF. VARIACION 3,96%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $21.272.683
LIMITE INFERIOR $19.417.471

Se adopta un valor por ha de terreno Util de $19.500.000
Enlaces de las ofertas:

Oferta 1: https://acortar.link/HKYC3
Oferta 2: https://acortar.link/yGhzC
Oferta 3: https://acortar.link/NK?sX
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ANALISIS FACTORES HOMOGENEIZACION ESTUDIO DE MERCADO
No. DESCRIPCION FACTOR TAMANO FACTOR UBICACION FOTO/IMAGEN
Finca ubicada en Venadillo (Tolima), a 3.5
horas de Bogotd saliendo por la via
facatativd, tiene linderos con JUNIN, en total Se aplico un factor por No se aplican factores de
son 14 hectdreas. Cuenta con una casa de 2 tamano debido a que la homologacién debido a
Oferta No. 1| niveles, con 3 habitaciones, cocina integral, oferta cuenta con un area que la oferta cuenta con
adicional cocina de leha, 2 banos, pastos mayor con respecto al caracteristicas similares a
estrella y bracharia, en total son 11 potreros | inmueble objeto de avalto. | las del predio valorado.
con cerca electrica que se manejan con
panel solar.
ST OPNMCO UMM TacToTr POT = ™ o G
ubicacién teniendo en P —
Se trata de una finca ubicada en Venadillo. se G?“CO un» factor por Cuen'fc que el |nrr,1ueb\e
L. . tamano debido a que la objeto de avaluo se 2
Cuenta con una construccién sencilla en (<]
Oferta No. 2 - . oferta cuenta con un area encuentra se encuentra ————
regular estado de conservacion. Topografia . .
mayor con respecto al mds cerca de la via
ondulada . . p . ,
inmueble objeto de avalto. | nacional, en topografia
plana a diferencia de la
fort
Finca con 13 hectareas, todas productivas: P~ § 350000000
tiene 6 cdmaras domo para vigilar desde una
ape d(.el cg\ulori dos punfos de infernef; varios Se aplico un factor por No se aplican factores de
cultivos: café 2.000 arboles nuevos, 3.000 ~ . L. .
tamano debido a que la homologacién debido a
matas platano, yuca, arboles frutales 60
Oferta No. 3 . . oferta cuenta con un area que la oferta cuenta con
(naranja, mandarina, guanabana, mango, . L
L. mayor con respecto al caracteristicas similares a
aguacate lorena), mayor extension en pasto | . . . .
. inmueble objeto de avalto. | las del predio valorado.
estrella y bracharia, con 13 potreros que se
manejan con panel solar para la cerca
eléctrica.
ESTUDIO DE MERCADO RESERVA FORESTAL
VALOR CONSTRUCCION AREA AREA FACTOR | VALOR HA TERRENO
No. DIRECCION CONTACTO VALOROFERTA  |%DEPURAC|  VALOR DEPURADO OGRS VALORTERRENO | -ccenoun | const. wa | VALORHATERRENO | b e | o OMOGENZADO
VENADILLO VD {3212232980 -
1 $29.000.000(10,00%|$  26.100.000 | $ 12.500.000 |$  13.600.000 | 3,00 | 50,00 |$ 4.533.333| 1,00 |§ 4.533.333
PILOTO TIXUZ
300 7892073
2 |VENADILLO Elizabeth Hoyos $600.000.000{10,00%| §  540.000.000 | $ - |§ 540.000.000 | 136,00 | 0,00 |$ 3970.588| 1,20 |$ 4.764.706
Huertas
VENADILLO VD 3134664182 -
3 $400.000.000{10,00%| $§  360.000.000 | $ 92.000.000 |$ 268.000.000 | 72,00 |230,00 |§ 3.722.222| 1,45 |$ 4.280.556
PILOTO TIXUz
PROMEDIO HA $4.526.198
DESVIACION 242154
COEF. VARIACION 5,35%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t(N) 1,996
LIMITE SUPERIOR |  $4.805.254
LIMITE INFERIOR $4.247.142
Se adopta un valor por ha de terreno de reserva de $4.300.000
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Enlaces de las ofertas:

Oferta 1: hitps://acortar.link/pXy7P
Oferta 2: https://acortar.link/nRxcX
Oferta 3: https://acortar.link/r9eTp

ANALISIS FACTORES HOMOGENEIZACION ESTUDIO DE MERCADO
No. DESCRIPCION FACTOR TAMANO FOTO/IMAGEN
Vendo fiinca pequeia
No se aplican factores de
Finca de 3 hectareas con casa, ubicada en la [ homologacion debido a
Oferta No. 1 vereda Piloto, municipio de Venadillo. La que la oferta cuenta con
casa cuenta con 2 alcobas, bano y cocina. caracteristicas similares a
las del predio valorado.
Venta Finca Tolima
Se aplico un factor por
Se trata de una finca rural en venta ubicada famano debido a que la
- . . oferta cuenta con un area
Oferta No. 2 en el municipio de Venadillo, Tolima. El
. ) mayor con respecto al
inmueble cuenta con 136 hectdreas. . .
inmueble objeto de
avalvo.
=T
Finca de produccién. Cuenta con 2 casas; Se aplico un factor por
una con cuatro habitaciones, 2 banos, famano debido a que la
cocina, y corredor. La otra con 2 oferta cuenta con un area
Oferta No. 3 G = . : -
habitaciones, 1 bano y cocina. Estable para mayor con respecto al - .
30 animales, corral con bdscula, é pozos para inmueble objeto de ) '
cria de peces. Galpones para gallinas. avalvo.
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizd un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en el
mismo sector. Sin embargo, fue necesario aplicar factores de homogeneizacién para
obtener el valor mds probable.

e Serealizé un estudio de mercado independiente para cada tipo de uso del suelo segun el
IGAC.

e Se aclara gue no se aportd certificado de uso del suelo para corroborar las condiciones del
predio.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el limite inferior de la muestra.

e En los documentos suministrados el predio no cuenta con direccion, sin embargo, en el
geoportal del IGAC se encuentra identificado como Las Garzas.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicién de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de
contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternatfivas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avaluo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion,
fradicidn, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccion se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalto es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.
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El presente informe de avallto se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.

El avalto es practicado por el perito Ing, Elvis Fabian Montoya vy revisado por la Arg. Kelly Jdcome
Lopez, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la Ing.
Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores.
R.AA.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable y
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MO1 vy los protocolos internacionales de las enfidades valuatorias
reconocidas.

Valor Total Inmueble S 22.454.500
Valor proporcional terreno S 22.454.500
Valor proporcional Construccion S -
Porcentaje de terreno 100,00%
Porcentaje de Construccion 0,00%
Edad 0
Vida Remanente 0
Vida Util 0
Valor Reposicion a Nuevo S -
Valor UVR dia 281,8869
Valor avalio UVR 79.657,83
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AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO RURAL DENOMINADO LAS GARZAS (SEGUN CATASTRO)
VEREDA GALLEGO
VENADILLO - TOLIMA

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO UTIL 0,8450| Ha $ 19.500.000 $16.477.500
TERRENO DE RESERVA 1,3900( Ha $4.300.000 $5.977.000
VALOR TOTAL $22.454.500
INTEGRAL SOBRE TERRENO $10.046.756

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidén que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de junio de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avaltos en conjunto suman
un valor de VEINTIDOS MILLONES CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE ($22.454.500 M/C).
(| | I'll !
ING. ERIKA_CELEMiN BOHORQUEZ
Representante legal
RAA AVAL - 52148032

M\ Jldeornel.

ING. ELVI5 FABIAN MONTOYA ARQ. KELLY JOHANA JACOME LOPEZ

Perito actuante Revision del avaluo
RAA AVAL - 1023944360 RAA AVAL - 1053848216
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REGISTRO FOTOGRAFICO
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VISTA DEL LOTE

LOCALIZACION

Las Tapias
Los Cuartos

ElTriangulo

=

La Manuéig‘\\

El\Recurso

Vda. Las
Animas
/] g
A

Santajlsabel

[!a Esmeralda
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Juntas

Campo
Hermosa

Banderas

Pargue
Venadillo 5 Vda' Cofradia
]

lfas Brisas
Boluga

v JLASIGARZAS
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TUIE

Resultado
/ 1
Shape file(zip) ~ K4 :
I []
’ ]
Departamento: 73 - TOLIMA i )
’
Municipio: 861 - VENADILLO y. 'o‘ , Hacienda La Estrella
Cédigo Predial Nacional: ~ 738610001000000130002000000000 e Ll !
Codigo Predial: 73861000100130002000 ‘. "' .
Destino econdmico: D - AGROPECUARIO ‘\ f’
. \
Direccién: LAS GARZAS \ __
. o
Area de terreno: 22350 m2 -—
Area construida: 1503 m2

Construccion 1

Construccion 2

~
~
AN
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402. Bogotd D.C.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

* Nombre: ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES

= RAA-AVAL: 1023944340.

= C.C.:1023944340.

* Direccion de Residencia: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
= Ciudad de Residencia: BOGOTA D.C.

=  Celular: 3112568445

= Profesion: Ingeniero Catastral y Geodesta.

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los humerales 8 y 9 del art. 226 del Cddigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidén de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FECHA FINALIDAD

ENTREGA SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE  |CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020[REMATE  [NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/12/2019|REMATE |JORGE HUMBERT O RENDON HENANO [KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE  |[KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacién Los
6/12/2019|REMATE |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA

10/12/2019(REMATE |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ ~ [CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATA
10/12/2019|REMATE |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAVICENCIO
APARTAMENTO 603 TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO
11/12/2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIASAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,
27/112/2019|REMATE  [SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE  [MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7111/2019|REMATE  |JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12/11/2019|REMATE  |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE #21 MANZANA5 CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE

13/11/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE |LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO [APARTAMENTO NUMERO 12-102 ANTIOQUIA- CAUCASIA
15/11/2019|REMATE |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 |BOGOTA
CALLE 45 SUR No.65 - 76 INTERIOR 8
18/11/2019 [REMATE [JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  |APARTAMENTO 603 BOGOTA

CARRERA 29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA

18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALTAMIRA

19/11/2019|REMATE  |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI

CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEBY
25/11/2019|REMATE  [DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
28/11/2019|REMATE [Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Registro Abjerto de Avoluadores

RAA 4

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 24 Oct2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

Pagina 1 de 3

www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 0f. 601 % © 3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente[@appraiser.com.co
Bogota - Colombia




Contamos con avalua
certificados por: m
n

RAA

Registro Abjerto de Avoluadores

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c4faOb4i

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicién.
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Registro Ablerto de Avoluadores

RAA ANA

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Registro Abjerto de Avoluadores

RAA 4

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 07 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos. 07 Sep 2020 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  otros equipos accesorios  de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 07 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 07 Sep 2020 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445

Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8600ae5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1053848216.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 21 Jul 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 21 Jul 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones |, 21 Jul 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 21 Jul 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 21 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  ofros equipos accesorios  de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 21 Jul 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 21 Jul 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 48 HN° 5B - 65

Teléfono: 3053281978

Correo Electronico: kellyjacome15@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216.

El(la) sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
Pagina 2 de 3
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9620a6c¢c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO RURAL
VEREDA GALLEGO
VENADILLO - TOLIMA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE JAIME HUMBERTO RAMIREZ
MONTOYA
CEDULA DE CIUDADANIA 14219195
TIPO DE INMUEBLE FINCA
VALOR TOTAL $24.480.000.
PRG PRG_2021_1348486
FECHA DE INFORME JUNIO 15 DE 2021
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INFORME TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA
Departamento Tolima
Municipio Venadillo
Vereda Gallego
Direccion y/o nombre del predio LOTE DE TERRENO RURAL
Tipo de avallo Comercial Propietarios JAME  HUMBERTO ~ RAMIREZ
MONTOYA. C.C. 14219195.
Tipo de inmueble |Rural Uso actual Agropecuario.
IT':':‘"'J‘;%'IZ dell tinca Fecha de visita | Junio 3 de 2021.
Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Junio 15 de 2021
TITULACION
Matricula Inmobiliaria 351-5839
Titulo de adquisicién Escritura 067
Fecha: 18/03/1995 Notaria: UNICA Ciudad AMBALEMA
NUmero catastral 73861000100130042000.
Avaluo catastral No conocido
Afectaciones Ninguna
Observaciones Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso .
Si Plana . Agropecuario de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
El municipio de Venadillo, Tolima, basa su economia en la actividad
Actividades Agricola, con cultivos de arroz con riego, frutales, como citricos y de

predominantes

ganaderia de cria y doble propdsito, ademds existe la explotacién
de minerig, en cuanto a material de arrastre.

Tipos de predios

Predios rurales con uso agropecuario. Con construcciones sencillas
adecuadas para su uso.

Caracteristicas
especiales del sector

El predio objeto del presente avallo, se encuentra ubicado en una
zona Rural del municipio de Venadillo, Tolima, Vereda Gallego;
sobre via sin pavimentar veredal.

Perspectivas de
valorizacién

Tiene moderadas perspectivas de valorizacién, sector rural, a
aproximadamente 10 km del casco urbano del municipio de
Venadillo al margen izquierdo de la via. Es un sector agricola vy
ganadero.

Vias principales y
estado actual

Las vias principales de acceso son la que conduce del municipio de
Venadillo a Lérida y la via veredal que conduce a la vereda Gallego
en buen estado de conservacidén y mantenimiento.

Transporte pUblico

En cuanto al servicio de transporte publico por la via nacional es
prestado por diferentes empresas con rutas de buses, busetas y taxis
gue llevan a Mariguita, Libano, con prestacion eficiente y continua.
EL acceso al sector se da a través de vehiculos particulares de los
moradores de |la zona.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno

El terreno tiene forma irregular con topografia plana.

Georreferenciacion

74°54'14.3"W 4°45'20.6"N

-74.903980 Latitud: |, - 25700

Longitud:

Descripcion del inmueble

El inmueble tasado en el presente informe corresponde a una
finca ubicada en el municipio de Venadillo, Tolima, en la
vereda Gallego. Hace parte de una finca de mayor
extensién. El inmueble se encuentra en buen estado de
conservacion y  mantenimiento. No cuenta con
construcciones. Actualmente, presenta un lago artificial. No
se aportaron licencias de construccién. Se aclara que las
adecuaciones realizadas en el ferreno no se tienen en cuenta
debido a las politicas internas de la entidad bancaria.

Caracteristicas climaticas

Altura 412 m.s.n.m.

Temperatura 30° C

Caracteristicas especiales

Ninguna
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Edad del inmueble No aplica
Estrato Rural
Tipo de inmueble Rural

AREAS SEGUN DOCUMENTOS JURIDICOS:

ITEM UNIDAD/ Has
Area Terreno 1,80

Cuadro de dreas

Nota: El predio no cuenta con construcciones actualmente.

Fuente: Geoportal del IGAC, certificado de tradicién vy libertad.
Linderos: Se encuentran consignados en la escritura publica 067 del 18
) de marzo de 1995 Notaria Unica de Ambalema.
Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: No. Alcantarillado: No.
Energia: No. Teléfono: No.
Gas: No. Oftros: Ninguno.
Breve. - El predio no cuenta actualmente con servicios publicos.
descripcion:
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

Segun el Acuerdo 033 del 5 de diciembre de 2013, por el cual se adopta la revision y ajuste del
Esqguema de Ordenamiento Territorial del municipio de Venadillo, Tolima, el predio se
encuentra en suelo rural sin amenaza aparente.

A

CONVENCIONES

CURVA DE MIVEL
== RIO5 , QUEERADAS
— 1A PAVIMENTADA
—— VA SIN PAVIMENTAR

CAMING

= CASAS
? ZONA URBAMA
= LIMITE MUNICIPAL

LEYENDA
AMENAZAS NATURALES EN LA JONA RURAL
TIPO DE R oo | amea o PORCENTAJE
AMENAZAS DESCRIPCION SIMBOLO | AREA (Ha)l " (o

FLUJO DE "
AMENAZA Y

VOLCANICA ESCOMBROS — )| 75501 1120

LAHARES
AMENAZA ALTA
POR REMOCION EN
MASA

AMENAZA MEDIA
POR REMOCION EN 3.344.01| 9.97

AMENAZA ALTA /'m 568 8] 170
AMENAZA FUR FURTINUNDATTON B2 )
INUNDACION | AMENAZA MEDIA POR A oA
[INTRENI RNl TalN| A nAr
SING AMENAZA
APARENTE

TOTAL MUNICIFIC

AMENAZA POR 00355| 0.67
REMOCION EN
MASA

‘

OTROS
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14.2.4. Tierras de Uso Silveoagricola (SA). Area que comprende en mayor
proporcidn tierras ubicadas en la zona cafetera del Municipio en suelos
profundos y moderadamente profundos con texturas francas y pendientes entre
el 12 v 30%; en menor proporcidén se observd en el bosque seco tropical en
zonas con pendientes del 12 al 30%, suelos profundos v texturas francas; en
total en el Municipio esta zona ocupa potencialmente un area de 1351.25 Has
correspondientes al 4.03%.

El uso v manejo recomendado es la combinacién de cultivoes agricolas o
frutales con Arboles maderables intercalades a nivel de sombrio, las
limitaciones principalmente de topografia demandan el empleo de labores
culturales especiales de manejo como la siembra en curvas de nivel, no quemar
para el establecimiento de los cultivos, bajo uso de plaguicidas e insecticidas
y programas de aprovechamiento v manejo de los dos cultives (agricela v
forestal) el cual brinde el uso sostenible del suelo sin guedar desprovisto de
cobertura vegetal en ningin momento.

Teniendo en cuenta lo anterior, estipulado en el EOT del municipio, se procedié a ubicar e
identificar el predio en la Herramienta agrologica del IGAC, en la cual se evidencia que se
encuentra clasificado como ganadero sin ningun tipo de afectacién, como se observa a
continuacién:

9 Mapas de Clasificacion de las

Tierras por su Vocacion de
Uso a escala 1:100.000

- - .
S ~ vocacion uso_fiemras. 45361
-
-

e ucvocacion PEXc

™ vocacion Ganadera

'—---.-.___’

s uso_princi Pastoreo extensivo de clima

_-h ¥
il TV ‘ ~ calido

e
- . SETTI
‘----.._______' s area 2781.80125207223
b-—___‘

Por ofra parte, se superpuso el poligono del predio objeto de avalio con el mapa de
capacidad de Uso del suelo, que fue tomado del sistema de datos abiertos del IGAC,
mediante el cual se desarrolla la estructura funcional del sistema de clasificacion de tierras por
su capacidad de uso, se integra por tres categorias fundamentalmente.
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Las categorias corresponden a un nivel de generadlizacion de la informaciéon referido a la
capacidad de la tierra para la produccidon de plantas en cultivo, al requerimiento de
proteccion de dreas altamente vulnerables o a la necesidad de conservacién y/o
recuperacion de la naturaleza.

Se reconocen las siguientes categorias: clase, subclase y grupo de capacidad o de manejo.

La clase de capacidad agrupa suelos que presentan el mismo grado relativo de limitaciones
generales y de riesgos.

Los criterios para clasificar los suelos por su capacidad de uso al nivel de clase se analizan y
describen en esta metodologia, y se aplican segun las caracteristicas globales y especificas
de las tierras.

Las clases se relnen en fres (3) grandes grupos: Grupo de tierras con capacidad para ser
utilizadas en agricultura y ganaderia tecnificada de tipo intensivo y semi intensivo (clases 1 a
4).

Grupo de tierras que pueden ser utilizadas en forma restringida, en actividades agricolas,
ganaderas, agroforestales y/o forestales (clases 5-6-7).

Tierras que deben ser utilizadas sdlo en preservacién, conservacion y ecoturismo (clase 8).

Las tierras de las clases 1 a 4 tienen capacidad para ser utilizadas en agricultura y ganaderia
en sistemas de produccién cuya intensidad de manejo y variedad de especies vegetales varia
desde muy intensiva en la clase 1 hasta muy restringida en la clase 4; en ese mismo sentido se
incrementan las précticas de manejo y conservacion.

Las tierras de las clases 1 a 4 se consideran con capacidad para ser utilizadas en agricultura y
ganaderia en forma amplia e intensiva (clase 1) a fuertemente restringida (clase 4); en ese
sentido se incrementan las prdcticas de manejo y conservacion. Las tierras de la clase 4
pueden ser usadas en agroforesteria.

Las fierras de la clase 5 no son aptas para agricultura convencional por limitaciones diferentes
a erosion, como, por ejemplo, la ocurrencia de inundaciones prolongadas vy la presencia de
pedregosidad superficial.

Con la implementacién de sistemas de cultivo y prdcticas de manejo especiales, en estas
tierras se podrian adelantar actividades agricolas y ganaderas con rendimientos aceptables.

En términos generales, las tierras de clases 6 y 7 no tienen capacidad para agricultura, excepto
para cultivos especificos semi perennes o perennes, semi densos y densos y sistemas
agroforestales y forestales, debido a severas limitaciones como pendientes escarpadas;
eventualmente las de menor pendiente (clase 6) podrian utilizarse en ganaderia. Cualquiera
de estas clases de uso requiere intensas prdacticas de manejo y de conservacion.
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Las tierras de la clase 8 no tienen capacidad para adelantar actividades agropecuarias ni
forestales de produccioén; deben ser destinadas o incluidas en planes y programas de
gobierno, orientados a la preservaciéon y conservaciéon de los recursos naturales, como sistemas
de pargues nacionales, reservas forestales y control de la degradacion.

RURALE

UCSs_CP Vs J
CLASE IV
SUBCLASE 5

PWBab, PWBD, PWBbD1, PWBC1, PWFc1, PWDbp, PWFb1, PWHa1, PWHab1,
ucs PWJa, PWLap, PWLEbp, PWKa, MQKc, MQMcp, MQMNc, MQOb, MQObp, MKGE,
MKID, MKIbp, MWJcT
Tierras de relieve plano y moderadamente inclinado, de climas calido seco,
medio himedo y frio moderadamente profundos y superficiales

Las principales limitantes de uso de estos suelos son: la profundidad
PRINCIPA_1 efectiva superficial de los suelos, la presencia de piedra en la superficie o
dentro del perfil y la fertilidad baja
Estas tierras son mecanizables en su mayor parte; en clima calido son
aptas para cultivos de arroz, ajonjoli, algoddn, maiz, sorgo y frutales; en el
clima medio himedo se puede cultivar café, cafia panelera, platanc; en el
piso térmico frio hort
Se debe conservar la vegetacion natural donde aun existe, principalmente
en las orillas de los rios y quebradas

AREA_HA 2787.26
Shape_Leng G5859.3
Shape_Area 27872G6e+07

PRINCIPALE

USOS_RECOM

PRACTICAS_

Como se evidencia anteriormente, el predio objeto de avalUo se encuentra clasificado como
Clase 4 con subclase: s.
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Las tierras de la clase 4 tienen limitaciones severas que la restringen a cultivos especificos y
exigen prdcticas cuidadosas de manejo y conservaciéon dificiles de aplicar y mantener. Se
pueden utilizar en ganaderia con pastos de buenos rendimientos y con un manejo técnico de
los potreros. La agroforesteria es una buena opcidn en los sectores de pendientes mds
pronunciadas, dreas erodadas y susceptibles al deterioro.

CARACTERISTICAS Y LIMITES DE VARIACION DE LAS TIERRAS DE CLASE 4.

Caracteristicas Parametro(s) Limites de Variacion
Pendiente Yo 0-25
Erosion Grado No hay; ligera; moderada
Movimientos en masa % de area afectada No hay; muy poca; poca (5-25)

Mod excesivo; bien drenado;
moderado; imperfecto; pobre

No se presentan, raras, ocasionales,
Inundaciones Frecuencia y duracion frecuentes; extremadamente cortas,
muy cortas, cortas o largas

No se presentan, raros, ocasionales,

Drenaje natural ' Estado

Encharcamientos Frecuencia y duracion frecuentes; extremadamente cortos,
muy cortos, cortos o largos
Profundidad efectiva * Cm >25
Francosa fina; limosa fina; francosa
Familia gruesa; limosa gruesa; fina; muy fina;
3 texturas contrastadas
Textura -
Fina, poco permeables,
Grupo textural moderadamente finas, medias,
moderadamente gruesas (Tabla 17)
Fragmentos en el suelo % por volumen 15-35
Pedregosidad superficial % de area afectada 3-15
Afloramiento rocoso % de area afectada <25
Fertilidad Calificacion Muy alta; alta; media; baja; muy baja
Contenido de sales * CE y % de sales No se presentan; ligero; moderado
. ] . No se presenta; o se presenta a mas
Contenido de sodio RAS y profundidad de 50cm de profundidad
% de Na intercambiable (PSI) <50
Sales y sodio % de area afectada 15-50
Profundidad >50 cm., de profundidad
Ca/Mg? V/r de relacion y prof. Normal; estrecha; invertida
Saturacion de aluminio Yo <60
Distribucion de lluvias Distribucion 1;2;3;4;5 (Tabla 28)
Piso térmico Clase Calido, templado, frio
Condicién de humedad Ambiente Humedo a seco
Temperatura / heladas °C y frecuencia de heladas >12°C con mediana frecuencia de

heladas, 3 a 10 al afio
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Drenaje natural. En esta clase se aceptan suelos pobremente drenados, de texturas muy finas
y permeabilidad muy lentq, artificialmente drenados con una amplia red de canales para la
evacuacion de las aguas sobrantes y / o profundizaciéon del nivel fredtico.

Profundidad efectiva. Para suelos pobremente drenados, de texturas muy finas vy
permeabilidad muy lenta, artificialmente drenados, la profundidad efectiva se considera
como superficial (25-50cm). Es necesario comprobar que las condiciones de intercambio
gaseoso efectivamente hayan mejorado en relacién a su estado natural, en forma tal, que
permita desarrollar agricultura con buenos rendimientos.

Textura. Se aceptan texturas. (a). Arenosas, si estdn en regiones hUmedas o en condiciones
humedas; (b). Muy finas, de permeabilidad muy lenta.

Sales y sodio. Ambos deberdn aparecer a >50cm de profundidad

Relacién Calcio / Magnesio. Estrecha a cualquier profundidad. Invertida a <50 cm de
profundidad.

TOPOGRAFIA
Se realizd un perfil de elevacion aproximado en la zona de localizacién, el cual arrojé que la

topografia es plana, promedia un 1.4% aproximadamente de pendiente, ademds de una
inclinacién maéxima del 4.1 % y una altura méxima de 412 m.s.n.m.

2 @ OTE RURAES:

e ”

Inclinacion prom.. 0.2%. -1.4%
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Rango Valor | Simbolo IGAC Descripcion
0% - 3% 1 a Plano
o~ 1% igeramente Ondulado

7% - 12% 3 (c) Moderadamente Ondulado
12% - 25% 4 (d) Fuertemente Ondulado
25% - 50% 5 (e) Ligeramente Escarpado
50% - 75% 6 (f) Moderadamente Escarpado

>75% 7 (g) Fuertemente Escarpado

CONDICIONES GENERALES

Del sector:
El sector es rural, se caracteriza por tener una sola vocacién agropecuaria, con uso principal
Pastoreo extensivo de clima cdlido.

De localizacién:
Se encuentra a aproximadamente 10 km del casco urbano del municipio de Venadillo al
margen izquierdo de la via. Es un sector agricola y ganadero.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacion):
Se considera con una dindmica inmobiliaria estable para los predios en venta. Se estima un
tiempo esperado de comercializacidén de aproximadamente 24 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado para los inmuebles de esta tipologia.

Actualidad Edificadora:
Actualmente, se adelantan algunos proyectos de auto construccion en suelo propio, asi como
remodelaciones y modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna

'www.appraiser.com.co ® Calle 106 54-78 Of. 601 % ©3163116610 - 3182823160 & servicioalcliente@appraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores

certificados por:
p ;, \

RPPRAIS=ER

METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo establecido
en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la Republica,
Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucidn Reglamentaria No 0620 del
23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi como también
por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de comparacién de mercado y
el método de reposicion.

Método comparacion de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo sector con similares caracteristicas de
construccion y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la informacién para
adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO
1 VENADILLO f\llgg:gz% Commody §350000.000 10,00%$ 315000000 | § 56.000000|§  259.000.000 | 1400 | 80,00 |§ 18.500000{ 070 | 105 | 100 |§ 13597500
2 |VENADILLO 3188254766 Andrea Leal | $608.000.00010,00%|§  547.200.000 |§ - | 547200000 3200 | 000 |§ 17400000 070 | 110 | 110 |§ 14483700

3195458013 Codigo
Fincaraiz.com.co; 6324604

<

VENADILLO §360000.000]1000%$ 324000000 |§ 650000008  258.000000 | 1300 | 12000 |§ 19923077 070 | 105 | 100 |$ 14643462

PROMEDIO HA § 14201554
DESVIACION 563458
COEF. VARIACION 396%
NOMERO DE DATOS 3
RAZ 1%
N 1,99
LINTE SUPERIOR §$ 14890478
LIMITE INFERIOR $13502230

Se adopta un valor por ha de terreno de $13.600.000
Enlaces de las ofertas:

Oferta 1: https://acortar.link/HKYC3
Oferta 2: https://acortar.link/yGhzC
Oferta 3: hitps://acortar.link/NK?sX
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ANALISIS FACTORES HOMOGENEIZACION ESTUDIO DE MERCADO

No.

DESCRIPCION

FACTOR UsO

FACTOR TAMANO

FACTOR UBICACION

FOTO/IMAGEN

Oferta No. 1

Finca ubicada en Venadillo (Tolimay), a 3.5
horas de Bogota saliendo por la via
facatativd, tiene linderos con JUNIN, en fotal
son 14 hectdreas. Cuenta con una casa de 2
niveles, con 3 habitaciones, cocina integral,
adicional cocina de lefia, 2 bafios, pastos
estrella y bracharia, en total son 11 potreros
con cerca electrica que se manejan con
panel solar.

Se aplica factor por uso
debido a que las
adecuaciones realizadas
sobre el predio limintan su
Uso y comercializacion.

Se aplico un factor por
tamano debido a que la
oferta cuenta con un area
mayor con respecto al
inmueble objeto de
avalto.

No se aplican factores de
homologacién debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

Oferta No. 2

Se frata de una finca ubicada en Venadillo.
Cuenta con una construccion sencilla en
regular estado de conservacion. Topografia
ondulada

Se aplica factor por uso
debido a que las
adecuaciones realizadas
sobre el predio limintan su
Uso y comercializacion.

Se aplico un factor por
tamafo debido a que la
oferta cuenta con un area
mayor con respecto al
inmueble objeto de
avallo.

Se aplico un factor por
ubicacion teniendo en
cuenta que el inmueble
objeto de avallo se
encuentra se encuentra mds
cerca de la via nacional, en
topografia plana a
diferencia de la oferta.

Oferta No. 3

Finca con 13 hectareas, todas productivas:
tiene 6 cémaras domo para vigilar desde una
app del celular, dos puntos de internet; varios

cultivos: café 2.000 arboles nuevos, 3.000
matas platano, yuca, arboles frutales 60
(naranja, mandarina, guanabana, mango,
aguacate lorena), mayor extension en pasto
estrella y bracharia, con 13 potreros que se
manejan con panel solar para la cerca
eléctrica.

Se aplica factor por uso
debido a que las
adecuaciones realizadas
sobre el predio limintan su
uso y comercializacion.

Se aplico un factor por
tamafio debido a que la
oferta cuenta con un area
mayor con respecto al
inmueble objeto de
avallo.

No se aplican factores de
homologacién debido a que
la oferta cuenta con
caracteristicas similares a las
del predio valorado.

Fcamerta $360.000000

e
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Se realizd un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
el mismo sector. Sin embargo, fue necesario aplicar factores de homogeneizacion para
obtener el valor mds probable.

e Se aclara que no se aportd certificado de uso del suelo para corroborar las condiciones
del predio.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea de terreno, segun la
informacion obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable el limite inferior de la muestra.

e Esimportante mencionar que debido a las adecuaciones realizadas sobre el predio su uso
y comercializacion se encuentra limitados, puesto que actualmente presenta un lago.

e Por otro lado, se evidencid que el poligono catastral no se encuentra actualizado puesto
que al medirlo aproximadamente en el geoportal del Igac presenta un drea mayor como
se muestra a continuacion:

o

e Serecomienda actualizar el poligono catastral que coincida con el drea actual del predio.
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VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de expedicidén de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e infrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose por
valor comercial agquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar vy recibir de
confado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociaciéon y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalto practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como titulacion,
tradicién, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccién se hizo con cardcter de observacion
valuatoria, esto significa que no es del objeto del avalio: mediciones, acotaciones, andlisis de
fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al momento de la
inspeccion.

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avallUos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.

El avalto es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avaluo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta todas
las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad actual a
causa del COVID-19.

El avalio es practicado por el perito Ing, Elvis Fabian Montoya vy revisado por la Arqg. Kelly Jdcome
Lopez, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la Ing.
Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de Avaluadores.
R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a
pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en condiciones
normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble se venda sin
presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable vy
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con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un flujo razonable
de efectivo.

El presente avallo cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién VS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MOT vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

Valor Total Inmueble S 24.480.000
Valor proporcional terreno S 24.480.000
Valor proporcional Construccion S -
Porcentaje de terreno 100,00%
Porcentaje de Construccion 0,00%
Edad 0
Vida Remanente 0
Vida Util 0
Valor Reposicion a Nuevo S -
Valor UVR dia 281,8869
Valor avalio UVR 86.843,34
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AVALUO COMERCIAL

LOTE DE TERRENO RURAL
VEREDA GALLEGO
VENADILLO - TOLIMA

DESCRIPCION AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
TERRENO 1,8000| Ha $ 13.600.000 $ 24.480.000
VALOR TOTAL $24.480.000
INTEGRAL SOBRE TERRENO $13.600.000

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalto o de las
partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacidn que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avallos, es nuestra opinidn que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de junio de 2021 es como estd estipulada segun tabla de avallos en conjunto suman
un valor de VEINTICUATRO MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE ($24.480.000 M/C).

/ "
1 ]

Pric ey LA ) LA ) @

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ [
Representante legal e

RAA AVAL - 52148032
Vallylldeoreak.

ING. ELVI5 FABIAN MONTOYA ARQ. KELLY JOHANA JACOME LOPEZ

Perito actuante Revision del avalto
RAA AVAL - 1023944360 RAA AVAL - 1053848216
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REGISTRO FOTOGRAFICO

VISTA DEL LOTE
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INFORMACION CATASTRAL
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Resultado “‘H-.H.. _./_./
Shape file(zip) = L — .
Departamento: 73-TOLIMA "l“ Vel . ~.
Municipio: 861 - VENADILLO : —— . -~
Codigo Predial Nacional: 738610001000000130042000000000 ] o Sea
Cadigo Predial: 73861000100130042000 1' deas . "‘\
Destino econémico: D - AGROPECUARIO LU ™ el
Direccién: Lo _-"""“-s....__ < S,
Area de terreno: 18000 m2 -‘-""""‘“‘"----;__;__‘l'
Area construida: om2 o
’ 0005
— s
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INFORMACION DEL PERITO QUE DA EL DICTAMEN

Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avaluo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402. Bogotd D.C.
Informacion del perito actuante quien que da el dictamen:

* Nombre: ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES

= RAA-AVAL: 1023944340.

= C.C.:1023944340.

* Direccion de Residencia: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
= Ciudad de Residencia: BOGOTA D.C.

=  Celular: 3112568445

= Profesion: Ingeniero Catastral y Geodesta.

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

= Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

= Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
* Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

= Celular: 3102055756

= Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los humerales 8 y 9 del art. 226 del Cddigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida por
el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.
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Los métodos utilizados en la realizacién de avallos, empleados en el presente informe, son los
mismos métodos usados con anterioridad en la realizacidén de otros avallos y los aceptados
segun la normatividad vigente (Resolucion 620/2008).

Teniendo en consideracién el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se ha
sido designado para la elaboracion de un dictamen.

FECHA FINALIDAD

ENTREGA SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE  |CLAUDIACESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020[REMATE  [NADIN TAMARARODRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA
4/12/2019|REMATE |JORGE HUMBERT O RENDON HENANO [KR5NO 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDASANTALUCIALOTE MIRAMAR
6/12/2019|REMATE  |[KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Calle 62 ANo. 65-03 —
(Lote Esquinero) Urbanizacién Los
6/12/2019|REMATE |WALTHER NUNEZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA
PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAP 7 EN MOSQUERA

10/12/2019(REMATE |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ ~ [CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANo 18-85 LOTE 19 MZNATA
10/12/2019|REMATE |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAVICENCIO
APARTAMENTO 603 TORREBY
PARQUEADERO 5 CONJUNTO
11/12/2019|REMATE |GIRALDO Y GARCIAINGENIERIASAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152,
27/112/2019|REMATE  [SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA
31/12/2019|REMATE |LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARINO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS
5/11/2019|REMATE  [MARCO QUINTERO GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7111/2019|REMATE  |JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/11/2019|REMATE  |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12/11/2019|REMATE  |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2TIPO 2 SANTAMARTA
CASALOTE #21 MANZANA5 CARRERA3 C
12/11/2019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE

13/11/2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N°23-11 BLOQUE N° 12
14/11/2019|REMATE |LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO [APARTAMENTO NUMERO 12-102 ANTIOQUIA- CAUCASIA
15/11/2019|REMATE |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA8 |BOGOTA
CALLE 45 SUR No.65 - 76 INTERIOR 8
18/11/2019 [REMATE [JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  |APARTAMENTO 603 BOGOTA

CARRERA 29C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA

18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISAPEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2019|REMATE |ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA4-
GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALTAMIRA

19/11/2019|REMATE  |JAVIER QUIJANO ALOMIA CONDOMINIO CAMPESTRE CALI

CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEBY
25/11/2019|REMATE  [DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
28/11/2019|REMATE [Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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RAA 4

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 24 Oct2017 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 24 Oct2017 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion

dentro de los numerales anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.
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* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE129B#55-20INT3APT302
Teléfono: 3102055756

Correo Electrénico: erikaceleminb@hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032.

El(la) sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

c4faOb4i

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de |la fecha de expedicién.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA 4

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1023944360, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Septiembre de 2020 y se le ha asignado
el nimero de avaluador AVAL-1023944360.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 07 Sep 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 07 Sep 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 07 Sep 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecolégica principal, lotes definidos o Académico

contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance Fecha Regimen
« Edificaciones de conservacion arquitectdnica y monumentos histéricos. 07 Sep 2020 Régimen
Académico
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Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 07 Sep 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 07 Sep 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  otros equipos accesorios  de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automoviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 07 Sep 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en 07 Sep 2020 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 07 Sep 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico

comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 07 Sep 2020 Régimen
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herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacion o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CR 12F NO. 30-15 SUR PORT 3 INT 4 AP 402
Teléfono: 3112568445

Correo Electronico: motoya.395@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- Universidad Distrital Francisco José de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1023944360.

El(la) sefior(a) ELVIS FABIAN MONTOYA MORALES se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporaciéon Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8600ae5

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.
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Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Julio de 2020 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1053848216.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
¢ Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 21 Jul 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 21 Jul 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
e Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones |, 21 Jul 2020 Régimen
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demas construcciones civiles de Académico

infraestructura similar

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 21 Jul 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.
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Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil

Alcance Fecha Regimen
e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 21 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de
transmision y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccion y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y  ofros equipos accesorios  de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
¢ Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 21 Jul 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 21 Jul 2020 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS

Direccién: CALLE 48 HN° 5B - 65

Teléfono: 3053281978

Correo Electronico: kellyjacome15@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos de Bienes Muebles (Maquinaria y Equipo) e Inmuebles Urbanos -
Rurales y Especiales - Tecni-Incas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana

Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)

KELLY JOHANA JACOME LOPEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1053848216.

El(la) sefior(a) KELLY JOHANA JACOME LOPEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

a9620a6c¢c

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los quince (15) dias del mes de Junio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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