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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
MELGAR TOLIMA, ABRIL PRIMERO (12) DE DOS MIL VEINTIDOS (2022).

PROCESO c. 1 EJECUTIVO HIPOTECARIO
RADICACION 73449-31-03-002-2019-00083-00
N2,

DEMANDANTE = BANCOLOMBIA S.A.
DEMANDADO | GENECYESTHER ULLOA RAMIREZ

ASUNTO TRASLADO

Del avalto comercial allegado por la parte ejecutante, se corre traslado a la
parte ejecutada por el término de tres dias, para su conocimiento y haga las
manifestaciones que considere de ley.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

W Vedtones o

FANNY VELASQUEZ BARON
Juez.-

JUZGADO 2 CIVIL CIRCUITO
MELGAR-TOLIMA

SECRETARIA

La providencia anterior se notifica por estado fijado en la secretaria a
la hora de las 8:00 A.M.

b2
No. _ﬂ_ De hoy 4 — 4~ )‘OZDE 2022

SECRETARIO
HENRY QUIROGA RODRIGUEZ
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AVALUO COMERCIAL

MANZANA D CASA LOTE 16
CONDOMINIO CAMPESTRE EL PARAISO
VEREDA CHIMBI
MELGAR - TOLIMA

- " L.\, SOLICITANTE I BANCOLOMBIA S.A,
e % CLENTE . GENECY ULLOA RAMIREZ
_ CEDULA DE CIUDADANIA | 36.182.194
L _TIPQO DE INMUEBLE CASA CAMPESTRE
Y VALORTOTAL $326.679.700
I GARANTIA 'FAVORABLE
P . PRG PRG_2020_2147009
| _“\FECHA DE.INFORME OCTUBRE 07 DE 2020
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INFORME TECNICO DE AVALUO
INFORMACION BASICA
Departamento Tolima |
Municipio Melgar
Barmio / Conjunte Condominio Campestre El Pargiso
Direccién y/o nombre del predio MANZANA D CASA LOTE 14
, . Genecy Esther Ulloa Ramirez.
Tipo de rcvaluo Urbano Propietarios C.C.36.182.196
Tipo de inmueble | Casa campestre Uso actual Vivienda
~ Tipologia del| Residencial Fechade visita | Octubre 02 de 2020
“ inmueble :
' Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe | Octubre 07 de 2020
TITULACION
ITEM MATRICULA
Matricula Inmobiliaria INMOBILIARIA
Casa D-16 366-20508
Titulo de adquisicién Escritura 3748
Fecha: . 02/09/2013 Notaria: 37 Ciudad Bogoia
NUmero catasiral 734490101000002580801800000016
_ Aﬁxgluoggtas:trgﬁl_h | No conocido
o - Afectaclone\\ Ninguna
/ _ . Observaciones \ ] Este informe no es estudio juridico.
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR
Barrio o Topografia Uso Condiciones
Conjunto Si del Sector Ligera Predominante Vivienda de Bueno
Legal Salubridad
Actividades El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
predominantes residenciales en viviendas campestres.
Tipos de predios Casas Campestres sometidas a régimen de propiedad horizontal
Caracteristicas especiales | Se trata de un Conjunto Residencial de lo zona occidental del
del sector suelo urbano del municipio.
Perspectivas de Tiene moderadas perspectivas de  valorizacién,  sector
valorizacion residencial.
; , El Conjunto o Condominio Residencial se ubica sobre la via que
Vias principoles y estado conduce de Melgar - Carmen de Apicald, se encuentra en
actual T I,
buen estado de manienimiento y conservacién,
Transporte piblico EI servicio qe Trcnspor_te publico es bueno prestado por empresas
™ intermunicipales y taxis.
DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
Caracteristicas del terreno EI predlo tiene forma regular con topografia ligeramente
inclinada.
Georrreferenclacién Longitud: 74°40042.10" W Latitud: | 4°11'49.04" N
El inmueble tasado en el presente informe comresponde ¢ un
inmueble cuyo terreno se encuentra sometido a régimen de
oo . propiedad horizontal, la construccidn levantada consta de:
Descripcion del inmueble Sala, comedor, cocina, zona de ropas, tres (3) habitaciones,
tres (3] bonos. balcdn, escalera, piscina, jacuzzi, gargje
descubierto, patio posterior y zona de jardin frontal.
El Condominic Campestre cuenta con poreria con
Dotacién comunal vigilancia privada, planta de tratamiento de agua potable,
planta de fratamiento de aguas residuales, piscinag comunal,
e T e cancha de tenis, cancha multiple, zonas verdes., zona BBQ.
™ L RS N Altura 350 m.s.n.m.
. o Caracteristicas climdticas *, —=
,,f“ — v Temperatura 32° C
//C:oracteristi\cqs especiales /}_r Ningunao
‘../ -Edad del Ifir{\ueble / 10 anos aproximadamente
K Y Estrato \" s 4
' . Tipé de inmueblg’ ; Casa campestre
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ITEM UNIDAD/m2
Area Lote 950,00
Area Construida Total 119,47
Area Piscino vy Jacuzi 48,15

Cuadro de areas

Nota: El drea construida ha sido tomada de la Escritura
Publica suministrada y las dreas de piscing y jacuzzi fueron
medidas en campo al momento de Iq visita.

Coeficiente de copropiedad No conocida

Fuente: Escrifura Publica 3748 del 02 de sepfiembre de 2013
) otorgada en la Notaria 37 de Bogotd.

Se encuentran relacionados en la Escritura Publica 3748 del

Linderos: 02 de septiembre de 2013 otorgada en la Notaria 37 de
- Bogotd.
~ Fuente: Certificado de tradicién v libertad,
Infraestructura Bueno (X] Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS
Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: No
Gas: No Ofros: Ninguno.
Breve Los servicios publicos de acueducto y alcantarilado son con plantas
descripcion: propias del condominio y energia por la empresa Enertolima hoy Celsia.

F’ www.appraiser.comy
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura; Muros de Carga

Muros: Panetados, estucados y pintados.

Fachada: Pafieta y pintura.

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Marcos y puertas en madera.

Cielo raso: Placa en concreto

Cublerta: Teja de bamo.

Banos: Linea tradicional.

Cocina: Semi Integral con mesén en cerémica, muebles
en madera.

NOTA: Inmueble en buen estado de conservacidn y
mantenimiento,

Detalle de la construcclén; Estructura Ajuste Sismo

- Reforzada resistente Tipo de fachada
~ No No Mavyor a é metros
Iregularidaod de | Inegularidad de Daiio Por Sismos

Planta Alturg

Sin Iregularidad | SinIrregularidad | Sin Dafos Previos

NOmero de Pisos Avance Remodelado
2 100% No
Ventilacién lluminacion No. De Sétanos
Bueno Bueno 0
CASA D-14

PRIMER PISQ: Sala, comedor, cocing, zona de ropas, una
habitacién, un bano social, bofo privado y escalera.

Distribucidn SEGUNDO PISO: Dos habitaciones, dos barios, balcén, y
escalerqa.
EXTERIOR: Piscina, jacuzzi, parqueadero al aire libre parg
™~ T CiINCO CaITos y Zonas vedes.

PR
Fuente: Inspeccion técnica en‘lo V|l5|'ro
L ]
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES
Normatividad
PBOT - Acuerdo 001 de 2.014 y Decreto 0198 de 2.018
Articulo 119.- Tratamiento Urbanistico de Consolidacion.  Se aplica a los sectores

urbanizados y/o desarollados del municipio de Melgar, en los cudles se regulan las
construcciones manteniendo o ajustando la adecuada relacidn entre la estructura del
espacio publico , los equipamientos v lo intensidad de los usos del suelo. De acuerdo a
las caracteristicas  del municipio de Melgar , se identifican dos {2) modalidades en el
tratamiento de consolidacion | asi :

Q) Consclidacién Urbanistica

b) Consolidacion Especial Institucional.

Articulo 120.- Consolidacion Urbanistica. Se aplica a las dreas del secior urbano

conformadas por urbanizaciones, agrupaciones , conjuntos, proyectos de viviendas en serie
0 de desarrollo individual, que conservan sus caracteristicas urbanas, vidles, de espacio
publico , dotacionales y ambientales, por lo cual deben conservaras como orientadoras de
su desarrollo. A esta categorio pertenecen también las urbanizaciones nuevas, una vez sean
aprobodas. asi como aquellas que presentan una alta calidad en sus condiciones urbanas y
ambientales, derivadas de la aplicacién de una norma general o especifica. asi ésta no sea

la original.

Articulo 121.- Consolidaciéon Especial Institucional. Se aplica a los predios que presentan

condiciones Unicas en cuanto a uso, drea, densidad o servicios que presta, como es el caso

de la Cqja_de-Compensacion Familiar "CAFAM", el Club de Suboficiales de la Policia
S-ﬁ—'—"'"'—""—*u"-’ T

NaZiongal y Centro Vacaciondl Fentebo .

"

Normatividad especmco y complementaria. La Administracion Municipal

Ar'nculo 122
en el termmo de seis {6) meSes contodos a partir de la adopcidon de este acuerdo, deberd
formulcr y chpfcr mediantg, d{acreto la reglamentacion especifica y complemeniaria para
o Ios irctcmientos urbonnshco?{; para el desamrollo de las actuaciones urbanisticas estabtecidas

én 8l Decrefo 1077 de 2015 (1469 del 2010) o aquela que la sustituya, modifique o

reglomen’re AE?.,‘:‘ T
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Hasta tanto sea expedida esta reglamentacién en el desarrollo de actuaciones urbanisticas
G adelantarse en fratamientos distintos ol de desarrollo se regirdn por las normas generales
esfablecidas para este, con excepcién de los porcentajes de cesidn al espacio publico

estipulados en este acuerdo y a los porcentajes de suelo destinados para la vivienda de

interés prioritario "VIP".
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Claslficaciéon Usos del Suselo Urbano
Zonas de Actividad Residencial

[ Residenciat Primaria

V ncig! na condieacnado a oS de
mitigacién de Riesgo por Immdacion

(3% Residencial Secundada

7 Resilencial Secundarto condicionado a

2 estudios de Riesgo por Mavimiento en Masa

Zona Actividad Multiplo

- Centro Administrativo Municipal

Zonas do Actividad Turistica

ot
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TRATAMIENTOS URBANISTICOS

B oo
B R<rovacion Urbana - Readtivacion
B Conscnvacion Ambicntal

[ consotidacion Urbanistica

o e gLl L (R ot e g [T s R
7 - I . -
M aes'h:dlosd_enutlgaua\demesgo

Consofidacién Espedal de Recreacion
¥y Turismo

Consalidacion Especial nstitucionat

- Mejoramiento integrat

77 Mejoramiento Integral condicionado a
= esMbsdeRiesgoporMovinﬁenmenMﬁ

Perimetro Urbano

/ b:\\qgsificocién del Suelo: Urbano
P \ Tratamiento: Consolidacion.

/\ / Uso del Suelo: Residencial
i
t Condominio hene sU proplo regiomento de construccidn, el presente inmueble cumple

/ con las normas |m‘ernos del conjunfo gislamientos y solo una unidad de vivienda.

<
El ierreno se encuenfro someﬂdo al régimen de propiedad horizontal mediante Escritura
/ Publica 214 del 10 de Febrero de 1992, Notaria 41 de Bogotd.

/
/ Fuenté PBOT: htfD://www:melqor—tohmo.qov.co/olones/olcn-bcsuco-de-ordencmiento-terriforicl
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracterizo por la concentracién de la mayoria de los condominios campestres
del municipio, el uso principal es residencial, se ubica sobre lo via de segundo orden o
departamental gue conduce del municipio de Melgar ol municipio de Carmen de Apicalé.

De localizacién:

Bl predio se ubica en lo manzana "D" del Condominio Campestre El Pargiso. sector
occidental del municipio de Melgar, suelo urbano, con acceso por la via Departamental
que de Melgar conduce al Carmen de Apicald, via pavimentada,

De terreno:
Presenta topografia ligeramente inclinada.

~ De comercializacién (Tlempo esperado de comercializacién):
Se considera con una dindmica inmobitiaria estable, tanto para 10s predios en venta como

en aniendo. Se estima un fiempo esperado de comercializacion de aproximadamente 12 a
18 meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en amendo

Actualidad Edificadora:
Actualimente, se observa el desamollo de algunos proyectos nuevos, ademds se adelantan

algunos proyecios de auto construccidén en suelo propio. osi como remodelaciones "
modificaciones de vivienda existente.

Especial:
Ninguna

ﬂ?ww,appra fser.ccamy ‘
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencic de la
RepuUblica, Ministerios de Hacienda y Desamolo y su comespondiente Resolucién
Reglamentaria No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, asi como también por las premisas basicas del presente informe. se utilizé el

método de comparacion de mercado para el tereno y el método de reposicién para la
construccién.

Método comparacidn de mercado:

Se consultaron ofertas de lotes comparables en el mismo conjunto Residencial con similares
caracteristicas y para la construccion se aplica la metodologio de costo de reposicién por
que las construcciones no son similares difieren en acabados, nimero de pisos, disefo,
tamarnio de piscing, etc. y finalmente se realizé manejo estadistico de la informacién poro
adoptar el valor mads probable por m2,

ESTRIRG DE MERTADG
TR
% VALOR VALOR VALOR 58 AREA YALOR W2
Po-|  DRECCIN CORTACTO VALOROFERTA | perumas, | oEPURADG | cosTRuCOINES | consTRuCCIONES :ﬂarmmg " | coNSTRUDA | TERRENO
Condommio £ (3006191800 Cod. Metro
1 baraiso, M st |Coarrado MC2567455 $520.000.000} 10,00% | $468.000.003 §383.760.000)  $84.2¢0.0000 50000 200000 $105.300
Condominio El Calombia Inmabiiania, Cod:
2 |oaraio, M ogar  |FIaTs11s $550.000.000) 10,00% | 54950000000 §405200.000] $89.100.0000 78000 291000 § 114231
Condominio Ef Condaminios y Construcciones
3 Paraio, Negar _|1nmoblir, 037) 2436115 §800.000.000( 10.00% | $720.0000000 5626400000 $93600.000 960000 40700  $97.500
PROMEDIO N2 $ 105,677
DESVIACION $8312
GCOEF.DE VARIACION 1.92%
NUMERO DE DATOS 3
RAZ 1,732
N 1,996
T T LIWTE SUPERIOR $ 115.324)
et T ", LIMITE INFERIOR $ 96.076]
- N, .
. Se adopta un valor de area privada de terreno por m2 de $96.500
prd ! |
' / / - Enlaces de las Ofertas
// Oferta 1: https: //www metrocuadrado com/finmueble/venta-casa-melgar-el-paraiso-4-habitaciones-
7 4-banos-2- gara|es(MC2587455 4
E Oferta 2: https://colombia.inmabiliaria.com/casa-en-melgar-4-alcobas-291m2-3-banos-F1375118
/ :
S Oferta 3: https://www.cconstrucciones.com/inmobiliaria.html
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

+ Serealizb un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados
eh la misma unidad residencial.

» El valor promedio arrojado por las muestras comesponde al érea privada de terreno,
segun la informacién obtenida en la investigacion de mercado.
Se adopta como valor ma@s probable el limite inferior de la muestra.

» Se toman ias dreas construidas de vivienda registradas en la Escritura Publica 3748 del
02 de septiembre de 2013, otorgada en la Notaria 37 de Bogoté.

» Las areas de construccion de ia piscing y jacuzzi fueron medidas en sitio al momento
de la inspeccion técnica, motivo por el cual deben considerarse como aproximadas,

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el
articulo 19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolio
Econdmico, el presente avalbo tiene una vigencia de un (1) afo a partir de la fecha de
expedicién de este informe, siempre que las condiciones exitinsecas e intrinsecas que
puedan afectar el valor se conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado coresponde ol valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aguel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y
abiertc con dlternativas de negociacién y sin existencia de estimulos indebidos.

El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacion, fradicién, ni vicios ocultos de caracter legai, la inspeccién se hizo con cardcter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avaldo: mediciones,
acotaciones. andlisis de fatiga de materiales. ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos
existentes al momento de la inspeccién.
I — e

Para-gfectos de la esﬂr:gc‘:ran\del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuemo los avalios recientes® y lasMransacciones en los sectores a los que homogéneamente

/ pertenece. gl inmueble. )

El.avalls-es 'un, concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un
" | valor'a una fechg dada y bajo un contexto micro y macroecondémico determinado. Es en
esencia ung hencmigmta pard la toma de decisiones de caracter gerencial.

Fl
FoNL o
/ El Qrésegie informe delavallo se realizé mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenia
‘ / . 'rodas"'[os recomendocnones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de
/‘ ; sclubndod actual a causch 'del COVID-19.

N\
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El avaluo es practicado por el perito Juan Emilio Reyes y revisado por el ingeniero Kevin
Fernando Rojos, quien hace parte de la Empresa APPRAISER $.A.S.. por lo cual tambign es
firmado por la Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro
Abierto de Avaluadores. R AA.

Este informe comesponde al “YALOR COMERCIAL” del respectivo inmueble, expresado en
dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado
en condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un
inmueble se venda sin presiones de ta oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con
tasas de interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una
economia que tenga un flujo razonable de efectivo.

£l presenie avalio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacion IV§ 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Téchicas

Sectoriales NTS S03 y NTS MO1 v los protocolos intemacionales de las entidades valuatorias
reconocidaos.

R 0= <criccion N | SN 0= o XN
Valor total inmueble S 326.679.700
Valor proporcional terreno S 91.675.000
Valor proporcional construccion S 235.004.700
Porcentaje de terreno 28,06%
Porcentaje de construccidn 71,94%
Edad aproximada (Afios) 10
Vida remanente {Afos) 90
Vida util (ARos) 100
Valor reposicién a nuevo S 256.064.000
Valor UVR dia 274,5699
Valor avaldo UVR 1.189.787,01

i T B
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AVALIO COMERCIAL

MANZANA D CASA LOTE 14
CONDOMINIO CAMPESTRE EL PARAISO
VEREDA CHIMBI
MELGAR - TOLIMA

 DESCRIFCION  AREA M2 VALORM2 TOTAL _

TERRENO 950.00 | $ 96.500 | $ 91.675.000

CONSTRUCCION VIVIENDA 119,47 $ 1.560.000 | $ 186.373.200

CONSTRUCCION PISCINA Y JACUZZI 48,15 $ 1.010.000 | $ 48.631.500

 TOTAL AVALGO $ 326.679.700

B L _ INTEGRAL SOBRE cgnsmuccuéN $ 1.948.930
GARANTIA FAVORABLE

Por medic del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni future de la propiedod avaluada.

No tenemaos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avallo o de
los partes involucradas. Nuestras conclusiones no estén influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacion que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avaluos, es nuestra opinidén que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de Mayo de 2020 es como estd estipulado segun tabla de avaltos en conjunto suman
un valor de TRESCIENTOS VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
PESOS MONEDA CORRIENTE (5326.679.700 ML).

| —h\ / % : e
- N . o e,
R izr::;':.,
T INGLERIKA CELEMIN BOHORQUEZ 88
. Y If? / Avaluador. e~

/ RAA AVAL - 52148032

' JUAN EMILIO REYES GUTIERREZ ING. KEVINFERNANDO ROJAS
/ [—"Perito actuanté, evisién del Avalio
RAA AVAL-14248455 RAA AVAL-1018478455
TN A
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REGISTRO FOTOGRAFICO

PISCINA _
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VISTA LATERAL

PISCINA

KIOSCO
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Por medio del presente documento cerificamos que:

La identidad es como guedé indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avallo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte ©
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Gltimos diez | 10) afios.
La direccidn de notificacion es en la Camera 50 # 6 - 07 Bamio Resacas, Melgar.
Informacidén del perito actuante quien que da el dictamen;

* Nombre: Juan Emilio Reyes Gutiémez

=  RAA-AVAL: 14248455

= C.C.: 14248455

= Direccién de Residencia: Carrera 50 # 4 - 07 Barrio Resacas
* Ciudad de Residenciao: Melgar, Tolima

= Celular: 3103294280

*  Profesién: Avaluador

Informacion de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: Erika Celemin Bohérquez

» RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccién de residencla: Calle 152 58-51 interior 2, apartamento. 804
= Ciudad de Residencia: Bogotd D.C.

Gelular: 3102055756
= Profesién: Ingemera lndustnol

Erl}eferencsc al numeral 7 del omculo 226 del Codigo General del Proceso. no se fienen
restricciones csocnodos o
Con respecfo a Ios numeroles/B y ¢ del art, 226 del Cédigo General del Proceso, las

/ 7
: mefodologlcs aphcades se#bcson en lo contenido en la Resolucién 620 de 2008 expedida
o porel Instituto Geogroflco»Agushn Codozzi,

. ”.Los;meiodos t,_mhzodos en la redlizacion de ovalios, empleados en el presente informe, son
' |tos mismos métodos usados con anterioridad en la redlizacién de otros avalios y los
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aceptados segun la normatividad vigente {Resolucién 620/2008).

Teniendo en consideracion el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cualindica que se mencione si "ha sido designado en procesos anteriores © en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se
ha sido designado para la elaboracion de un dictamen.

f FINALTOAD | N T s,
m WsERY. [___N__ G’m_

28012020|REMATE  |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA4 ESTE #38-58 CUNDINAMARCA - SOACHA
CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION
31/01/2020]REMATE  |NADIN T AMARA RCDRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Torea A N.SANTANDER - CUCUTA
AN22018|REMATE |JORGE HUMBERTC RENDON HENANG |[KRSNC 13190 TO 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDA SANTALUCIALOTE MIRAMAR
6M122019|REMATE |KAROLINA SANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS {H) HUILA- ALGECIRAS

Manzana 10 Lote 6-Catle 62 A No. §5-03 =
{Lote Esquinero) Urbanlzacion Los

6/12/2019[REMATE JWALTHER NUREZ MOSQUERA Chococitos, Carepa ANTIOQUIA- CAREPA
. PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
- MANZANAP 7 EN MOSQUERA
10112/2019[REMATE | JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ  [CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44ANO0 18-85 LOTE 19 MZNATA
1011272019 [REMATE  |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE META- VILLAMCENCIO
APARTAMENTO G603 TORREB Y
PARQUEADERQ 5 CONJUNTC
111122019|REMATE  [GIRALDO Y GARCIA INGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE
CALLE 99 NO. 56 - 41, APART AMENT O 152,
2712/2018|REMATE [SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA,
IHI22019|REMATE | LEONCIOC ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARIRO - TUMACO
CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIQ ALTOS
5/11/2018[REMATE [MARCO QUINTERQ GARCES DE LAPRADERA PRADERA
7141/2019|REMATE  |JOSE WILLIAM MORENQ BARRET O Arroyo No, 2 NENVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA-SAN
12/112019|REMATE | JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBAST IAN DE URABA LORICA

CALLE 43 N0.31-54 SECTOR MAMAT OCO -
LOTE 9 MZA 28 URB ANDREA CAROLINA

12111/2018|REMATE  |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPA2 TIPO 2 SANTAMART A
CASALOTE # 21 MANZANAS CARRERAJI C
121112019|REMATE |EDGAR PEREZ RIVERA # 13-77 URBANIZACION LA LIBERT AD PURIFICACION

TRANSVERSAL 48 No. 3 - 64 CASA 396
CONJUNTQ RESIDENCIAL BOSQUES DE

1311R2019|REMATE |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ APAN MZ 7 SOACHA
CALLE 28 N° 23-11 BLOQUE N® 12 :
14/112019|REMAT.E | LIZARDY ANT.-ONIO LOZANO COGOLLO |APARTAMENT O NUMERO 12-102 ANT IOQUIA - CAUCASIA
- 'fﬁn/v:;; REMATE |AGUEDITAMURCIAMORA CARRERA116 # 152-80 INT ERIOR 7 CASAB |BOGOTA
\ - \ CALLE 45 SUR No. 65- 76 INTERIOR 8
/ 18M 1/2019_|REMATE |JOSE DE JESUS PORTELACALLEJAS  |APARTAMENT O 603 BOGOTA
CARRERA29C NUMERO 33-32
/ . IDENTIFICADO CON EL NUMERO 15 DE LA
A 18/11/2019|REMATE |ESTHER LUISA PEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASANARE - YOPAL
P ’ PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
18/11/2018|REMATE  [ALVARO GONZALEZ MURILLO LOTE B MANZANAE PURIFICACION
) ‘ \/ 4 CALLE 15 NUMEROQ 121 C 150 CASA4.-
. . | , GARAJE Y JARDIN PRIVADO "ALT AMIRA
19/11/2019|REMATE S | JAVER QUIJAND ALOMIA CONDOMINIQ CAMPESTRE CALl
‘ };‘ [4 CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUEB ¥
25/11/2019]REMATE - |DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LA CALERA

28H1R2019|REMATE |Roberlo Carob Mahecha Gonzalez CARRERAG ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Corporaclén Autorreguindar Nacienal de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entldad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resoiuclén 20910 de 2016 de |z Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefior(a} ERIKA. CELEMIN BOHORGUEZ | identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 52148032, se
encuentra inscriw{a) én el Registro Abierto de Avaliadores, desde el 24 de Octubre de 2017 y s le ha asignado e
nimero de avaluador AVAL-52148032.

Al momento de ekpedicidn de este certificado el reglstro det sefior(a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra
Activo y se encuernra insarito en las siguientes categorias y alcances;

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Afcance Fechn Reglmen
= Casas, apartamenos, edificios, dficinas, locales comercidles, terrenos y 24 Oct 2017 Régimien de
bodegas situados total o parcialmente en dreas urbanas, loies no Transicidn

clasificados en la estuctura ecologica principal, ktes en suelo de
expansin con ptan parcid ddoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Akcance Fecha Reglimen
» Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 24 Oct 2017 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de stielos, pozos, cuttives, plamtaciones, lotes-en suelo de kpansion sin
plan parcial adoptado, lotes para ef aprovecharhiento agropecuario y
demis infraestructura  de  explotacién  situados totalmente  en
éreas rurales.

Categoria 6'Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros. comerciales, hotelés, colegios, hospilales, clinicas y 24 Oct 2017 Régimen de
avance de obras, Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Transicion
/ dentro de los numerales anteriores.
A
S Adicionalmente, ha'inscrito las siguientes ceftificaciones de calidad de personas {(Norma SO 17024) y experiencia;
s _
r .+ Centfficacién expedida. por Registro Nacional de Avaluadores RINA, en la categoria Inmuebles Especiates
J vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en ef Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
f.f’ , en el anterior cuadro.
s
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Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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PIN ¢o Validaddn: a7bada0b hitps s raa ong, oo G e

Corporaclén Autorregulador Nacional de Avalundores < ANA
NIT: 900756614-2

Entldad Reconocida do Autorrequiacién mediante la Resolucién 20910 do 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comércio

E! sefor{a) JUAN EMILIO F!EYES GUTIERREZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. ‘14248455, se
encuentra.inscrito{a) en el Fegistro Abierto de Avaluadores, desde e! 15 de Junio de 2018 y se le Ha asighado
nimiére dé dvaluador AVAL-14248455,

Al momento de -expedicidn de este certificado el redgistro del sefior(a) JUAN EMILIO REYES GUTIERREZ se

encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguientes: categofias y aleances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcanco Fecha Regimen
¢ Casas, apanamentos, edificios, dficinas, locales comerciales, terrenos y 15 Juri 2018 Régmen
bodegas situaidos totdf ‘o parcialmenz en &feas urbanas, lotes no Académico

clasificados en 2 estuctura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Régimen Académico Art B Literal A memeral (1) de la Loy 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad; MELGAR, TOLIMA

Diredcibn: CARRERA-S0 # 6-07 BARRIO RESACAS
Tetéfono: 3103294280
Cormeo Electronico: ;uanenﬂ-liorsz@gmail.oom

Titulos-Académicos, Certificedos de Aptitud Ocupaclonal y otros programas de formacion:
Arquitects - Universidad la'Gran Colombia

Que. revisados los archivos do dntacedentes del Tribunal Disclplinario de la- ERA Corporacién
Autgrregulador Naclonal de Avatundores - ANA; no aparece eancién disclplinaria algina contra effla)
sefior(a) JUAN EMILIO REYES GUTIERHB fdantmcado(a) conla Cédula de citdadania No, 142484535,

El(ta) gefior{a) JUAN E.M[Llo REYES GUTIEHR_E €8 encusntra al dia con el pago els dereches de.

registro, osi como con la cuota de autorregulacién con Corporaclén Autorregulador Naclonal de
Avnluadores - ANA..

Con et fin de.que el destinatario pueda verificar este certilicado-se le asignd el siguieme cédigo de OR, y Ruede
escaneardo con un- dispositvo. mévﬂ u otro dnsposmvo tector con acceso a imemet, descargando previamente una
aplicacién de digitafizacion de cédigo OR que son grawitas. La verfficacion también puede éfecwarse - -ingresando e{
PIN directamente’ eh la pagina. e, RAA hrpJiwww raa, arg.co. Cuaiquier inconsistencia entre la inforinaicion ach
contenida -y la que reporie la verificacidh con el cddigo debé ser inmedistamenté reporada a Corporacién

Pagina 1 de 2
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- o v o
PIN de Validadin; £7ba020b hitps:/wyw.sen cig.co N 1)

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

o7botatbh

El preserte cértificado se expide en a Repiblica de Colombia de conformidad cor la informacidn que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores-RAA, 2 los ires (03) dias de! mes de Agoste del 2020 y tiene vigendia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:
Alexandra Suarez
Reprasentante Legal

Pigna 2 de 2
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Registro. Ahlark o Archaires
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PN do Valldacion: aci00a46
Corporacién Colomblana Autorreguiadora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconoclda de Autorregulaclén mediante la Resalucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

Bl sefior(a} KEVIN FERNANDO ROJAS GAITAN , identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1018478455, se
- encuertra inscrite{a) eh el Registro Abierio dé Avaluadares, desde el 26 de Agosto de 2020 y se le ha asignado el
. nimero de avaluador AVAL-1018478455,

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefor(a) KEVIN FERNANDO ROJAS GAITAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categofias y alcances:

Categoria 1 inmuebles Urbanos
Alcance Fechn Regimen
+ Casas, epartaimeritds, edificios, oficnas, locales comerdiales, terenos y 28 Ago 2020 Régimen
bodegas - situades ta1al o pascialmente en dreas yrbanas, lotes no Académico
clasificades en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
‘expansion con'plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebtes Rurales
Alcance Fecha Rogimén
+ Terrenos furales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 26 Ago 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién Académico
de'sueles, pozos, cultives, plantaciohes, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial -atloptado; lotes para el aprovechamiento agropecusrio y
demas nfraestructura. de explotacién situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 3 Recurses Naturales y Suslos de Proteccidn
Alcance Fecha Regimen
« Bienes ambieniales, piinas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 26 Ago 2020 Régimen
incluidos en la estrucura ecolgica principal, ktes definidos o© Académico
/ contempladoa en el Cédigo de recursos Nawrales Renovables y
s dafios ambientales.
Categoria 13 Intangibles Especiales
h Alcance ) _ Fecha Regimen
.f + Dafo emergeme, lucro cesamte, dafio moral, servidumbres, derechos 26 Ago 2020 Régimen
A ‘herenciales y litigioses y-demds derechos de indemnizacién o cilculos Académico
: compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en-las clases
o anteniores.,
T
L Pigina 1 de 2
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Régimen Académico Art 6 Literal A numerat (1) deta Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Chudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccidn: CALLE o BISN® 31856
Telétono; 187777688 - 3182216627

Comeo Electréniicd: kevinréjas95@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programae de formacién:
UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS - INGENIERO CATASTRAL Y GEGDESTA

Que reévisados los archivos de antetcddente's dél Tribuna) Disclplinario de la ERA Corporacion Colomblana
Autorreguladora de Avaiuadores ‘ANAY; no’ ‘#ptrece sanclon disciplinaria alguna contra -el(la) ceﬂor(a)
KEVIN FERNANDO' ROJAS ‘GAITAN, Idemlﬂmdo(a) ¢on la Cédula-do cludadania No. 1018478455.

€l{la). cefior{a) KEVIN FERNANDO ROJAS GAITAN ce encuemira al dia con el pngo .sus derechos de
reglctro, oEf comé con' fa cliota de autoitegulacion ton Corporacién Cotombiafia Autofreguiadora de
Avaluadéres ANAV.

Con el fin.de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente ¢codigo de QR, y puede
escdnears’ con un.dispositivo movil-u otro dispositive lector coni cceso a intemet, descarganido pleviaiente una
aplicadién de digitafizacion de cédigo QR que son gratuitds. La vefificacién tanibién puede éfectisarse ingresahdo el

PIN drrectameme en’ !a _pagina de RAA it /lwww. 183.0rg.C0. Cualquier inconsisencia entre la uniormacm ach,

contenida- Y. la que reperts la verflicacion con e cédigo débe ser inmediataments. reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguiadora de Avaliatiores ANAY,

PIN DE VALIDACION

ac100a46

Hl presente ceriificado se expide en fa Republica de Colombia de conformidad con la informatitn que reposa en el
Ragistro Abierto. dé Avaluadores RAA., a los treinta {30) dins del mes de Septiembre del 2026 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de' la fecha de expedicién,

Firrha:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legat

Pagina 2 de 2
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Sefior )
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MELGAR - TOLIMA
E. S. D.

REFERENCIA:  PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO:  GENECY ULLOA RAMIREZ C.C. 36182156
RADICADO: 2019 - 00083-00

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL Y SOLICITUD DE FECHAY HORA PARA REMATE.

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Bogota D.C, identificada con cedula de ciudadania No. 52.008.552 de Bogota D.C, abogada en
ejercicio portadora de fa Tarjeta Profesional No. 101.541 del Consejo Superior de la Judicatura,
Representante Legal de la sociedad ABOGADOS ESPECIALIZADOS EN COBRANZAS S.A.,
apoderado especial de BANCOLOMBIA S.A., respetuosamente me permito allega y solicitar:

1. Avallio comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada, elaborado por peritos
expertos debidamente certificados; avaluo que arrojo un valor comercial al bien inmueble de
$326.679.700 MIC, solicito respetuosamente aprobacién ya que el mismo fue radicado en su
honorable despacho judicial en fecha 21 de octubre de 2020,

2. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacion del avalué comercial aportado
se fije fecha y hora para diligencia de remate de conformidad con lo preceptuado en articulo
448 dei C.G.P.

En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable Despacho para que se ¥
tenga en cuenta el avallio comercial aportada por considerarlo idéneo para determinar e valor real del
inmueble, de acuerdo con las acreencias que se representan para mi poderdante.

Del sefior Juez,

t

AL g Lo

ESPERANZA LEON LIZARAZO
C.C. No. 52.008.552 de Bogota D.C.
T.P. No. 101.541 del Consejo Superior de ta Judicatura

n~

e . ]
AECSA
Elaborade: INGRID REY

;
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'5/?/22 13:49 Carreo: Juzgado 02 Civil Circuito - Tolima - Melgar - Outlook

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL Y SOLICITUD DE FECHA Y_HORA PARA REMATE.
DEMANDADO: GENECY ULLOA RAMIREZ C.C. 36182196 RADICADO: 2019 - 00083-00

notificacionesprometeo@aecsa.co <notificacionesprometeo@aecsa.co>
Jue 20/01/2022 12:54 PM '

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Tolima - Melgar <j02cctomelgar@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Senor

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MELGAR - TOLIMA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A _
DEMANDADO: GENECY ULLOA RAMIREZ C.C. 36182196
RADICADO: 2019 - 00083-00

ASUNTO: AVALUO COMERCIAL Y SOLICI'I"'rl,ID FDE.;:I'-'\ECHA Y_HORA PARA REMATE.

Cordial saludo, solicito respetuosamente a su Honorable Despacho se tenga
encuenta el memorial aportado y se asigne cita para revision del expediente.

mil gracias.

Atentamente,

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO

This message has been scanned for viruses and
dangerous content by MailScanner, and is
believed to be clean.
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