JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
MELGAR TOLIMA, NOVIEMBRE CUATRO (4) DE DOS MIL VEINTIDOS

(2022).-
PROCESO C.1 EJECUTIVO HIPOTECARIO
RADICACION 73449-31-03-002-2019-00133-00
N.2,
DEMANDANTE | BANCOLOMBIA
DEMANDADO | YENNY ROCIO FONSECA HERNANDEZ

Del avaluo pericial de caracter comercial, allegado por la parte ejecutante, se
corre traslado a la parte ejecutada por el término de tres dias, para lo de su

conocimiento.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

faisid VDo ioin

FANNY VELASQUEZ BARON

Juez.-

JUZGADOQ 2 CIVIL CIRCUITO
MELGAR-TOLIMA

SECRETARIA

La providencia anterior se notifica por estado fijado en la secretaria a
la hora de las 8:00 A.M.

No. ;i é De hoy DE 2022

SECRETARIO 00 _Jel.
HENRY QUIROGA RODRIGUEZ




Senor
JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO MELGAR - TOLIMA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: YENNY FONSECA HERNANDEZ CC 52362211
RADICADO: 2019-379

ASUNTO: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, SOLICITUD DE FECHA Y
HORA PARA REMATE.

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO mayor de edad, domiciliada y residente en
la ciudad de Bogota D.C, identificada con cedula de ciudadania No. 52.008.552 de
Bogota D.C, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.101.541
del Consejo Superior de la Judicatura, respetuosamente me permito allegar y
solicitar:

1. Avallo comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada,
elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avalué que arrojo
un valor comercial con ingreso al bien inmueble de $234.464.100 M/C,

2. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacién del avalué
comercial aportado se fije fecha y hora para diligencia de remate de
conformidad con lo preceptuado en articulo 448 del C.G.P.

En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable
Despacho para que se tenga en cuenta el avalio comercial el cual se aporta por
considerarlo idoneo para determinar el valor real del inmueble, de acuerdo con las
acreencias que se representan para mi poderdante.

Del sefior Juez,

oo E e

~DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO
C.C. No. 52.008.552 de Bogota D.C.
T.P. No. 101.541 del Consejo Superior de la Judlcatura

]
AECSA
Elaborado: INGRID REY



Contamos con avaluadores

certificados por: -m
E}l oraks

Avabusd o

AVALUO COMERCIAL

CALLE 3 No. 7B - 716 ETAPA Il TORRE 3 APTO 602
GARAJE DE USO EXCLUSIVO No. 283
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO VERDE CLUB HOUSE P.H.
BARRIO LA FLORIDA BAJA
MELGAR - TOLIMA

SOLICITANTE BANCOLOMBIA S.A.
CLIENTE YENNY ROCIO FONSECA HERNANDEZ
CEDULA DE CIUDADANIA 52.362.211

TIPO DE INMUEBLE APARTAMENTO

VALOR TOTAL $234.464.100
TIPO DE PRODUCTO REMATE

PRG PRG_2022 355961

FECHA DE INFORME FEBRERO 14 DE 2022
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INFORME

TECNICO DE AVALUO

INFORMACION BASICA

Departamento Tolima
Municipio Melgar
Barrio La Florida Baja

Direccion y/o nombre del predio

Calle 3 # 7b 716 Etapa Il Torre 3 Apto 602 Garagje
De Uso Exclusivo 283 - Conjunto Residencial Alto
Verde Club House P.H.

Tipo de avalUo Comercial Propietarios venny Rocio Fonseca
Herndndez. C.C. 52.362.211

Tipo de inmueble |Urbano Uso actual Vivienda

TIPOIOQIQ del Apartamento Fecha de visita Febrero 10 de 2022

inmueble

Plancha IGAC No Aplica Fecha de informe |Febrero 14 de 2022

TITULACION

Matricula Inmobiliaria

MATRICULA
INMOBILIARIA

TORRE 3 APTO 602 366-51614

ITEM

Titulo de adquisicién

Escritura 1030

Fecha: 30/03/2019 Notari

a: 54 Ciudad Bogotd D. C.

NUmero catastral

01-02-0084-0001-000 M.E.

Avalio catastral

No conocido

Afectaciones

Ninguna

Observaciones

Este informe no es estudio juridico.

WWW.Bppralser.com.ct #® Calle 106 54-78 OF. 501
Bogota - Colombia
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INFORMACION GENERAL DEL SECTOR

. , Condiciones
Barrio . Topografia Uso .
Si Plana X Vivienda de Bueno
Legal del Sector Predominante .
Salubridad
. . El sector donde se encuentra ubicado el inmueble presenta usos
Actividades

predominantes

residenciales en altura, zona hotelera, clubes vacacionales e
institucional con algunas zonas de comercio puntual.

Tipos de predios

Edificios de vivienda multifamiliares desarrollados en altura y
sometidos a P.H., hoteles, centros vacacionales.

Caracteristicas especiales
del sector

Se trata de un sector mixto de la zona nororiental del suelo
urbano del municipio donde se evidencia un desarrollo reciente
de vivienda en altura.

Perspectivas de
valorizacion

Tiene buenas perspectivas de valorizacion, sector mixto, a pocas
cuadras del cenfro municipal y cerca de los centros de
atraccion de la zona como hoteles, restaurantes, clubes.

Vias principales y estado
actual

La via principal de acceso es la Avenida Séptima, la cual se
encuentra en buen estado de mantenimiento y conservacion.

Transporte pUblico

El servicio de fransporte publico es bueno prestado por empresas
municipales, intermunicipales y departamentales.

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Caracteristicas del terreno

El predio matriz tiene forma irregular con topografia plana.

. s T 74°37'48.86" W o, 14°12'49.09" N
Georreferenciacion Longitud: 74 630296 Latitud: 4213708
El inmueble tasado en el presente informe corresponde a un
apartamento sometido a propiedad horizontal, de

Descripcion del inmueble

localizaciéon y vista exterior y localizado en el piso sexto de la
torre 3, cuenta con sala, comedor, terraza privada, cocing,
zona de ropas, dos habitaciones, un bano social y bano
privado.

Dotacién comunal

La unidad residencial estd conformada por 4 torres de 7
pisos con plataforma y piscina central, parqueaderos, BBQ,
juegos de ninos, equipo confra incendios, 8 ascensores.
entre otros. Actualmente se encuentra en construccion la
torre 5.

Caracteristicas climaticas

Altura 330 m.s.n.m.

Temperatura 23°C

Caracteristicas especiales

Ninguna

Edad del inmueble

5 anos segun constituciéon de P.H.

Estrato

3

"u"n.-"n'.".-'.' gppralser.com.co
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Tipo de inmueble Urbano
ITEM UNIDAD/m2
Cuadro de dreas Area Privada Apto. 56.34
Terraza privada 10.06
Coeficiente de copropiedad No suministrado
Certificado de tradicién y Escritura PuUblica No. 1030 del 30
Fuente:

de marzo de 2019 otorgada en la Notaria 54 de Bogotd D.C.
Se encuentran relacionados en la Escrifura PUblica 3656 del

Linderos: 2-10-2017 (R.P.H).
Fuente: Certificado de tradicion vy libertad.
Infraestructura Bueno (X) Regular () Malo ()
SERVICIOS PUBLICOS

Acueducto: Si Alcantarillado: Si
Energia: Si Teléfono: Si
Gas: Si Oftros: Ninguno.
Breve Los servicios publicos del predio son prestados por las Empresas del
descripcion: municipio.
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DESCRIPCION GENERAL DE LA CONSTRUCCION

Estructura: Ferroconcreto tfipo tradicional.

Muros: Bloque con estuco y vinilo a tfres manos.

Fachada: Panete y pintura.

Pisos: Cerdmica.

Carpinteria: Marcos en aluminio, madera y puertas en
madera.

Cubierta: Placa en concreto impermeabilizado.

Banos: Linea ahorradora.

Cocina: Infegral con mesdén en granito, muebles en
madera.

NOTA: Apartamento en buen estado de conservacion y
mantenimiento con acabados propios para el sector.

Detalle de la construccién: Estructura _ AJUSf.e Tipo de fachada
Reforzada Sismorresistente
Si Si Mayor a 6 metros

Irregularidad de Irregularidad de

Planta Altura Dano Por Sismos

Sin Irregularidad Sin Irregularidad | Sin Danos Previos

NUmero de Pisos Avance Remodelado
1 100% No
Ventilaciéon lluminacién No. De Sétanos
Bueno Bueno 0

TORRE 3 APTO 602
APARTAMENTO: Sala, comedor, terraza privada, cocing,
zona de ropas, dos habitaciones, un bano social y bano
privado.
PARQUEADERO 283: Espacio de parqueo sencillo
descubierto de uso exclusivo identificado con el No. 283.

Distribucidén

Fuente: Inspeccidn técnica en la Visita

'www appraiser.com.co # Calle 104 54-78 Of. 401 U8 3143116410 - 3182823160 & servicioalclienteldappraiser.com.co
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NORMAS URBANISTICAS VIGENTES

El municipio de Melgar se encuentra reglamentado mediante Acuerdo No. 001 de 2016 “Por

el cual se adopta la revision y ajuste general ordinario del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial del municipio de Melgar — Tolima”.
Clasificacién del Suelo: Urbano

Tratamiento: Desarrollo

Uso del Suelo: Corredor de Actividad Mdultiple

Mg BOS002.517-1

acuerpone1T10° [__e :nE. 2016

(17 2018 )

"POREL CUAL SEADOPTALAREVISION Y AJUSTE GENERAL ORDINARIO DEL
PLANBASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO MELGAR —
TOLIMA"

EL HONORABLE CONCEJO DEL MUNICIPIO DE MELGAR - TOLIMA
En uso de sus atribuciones constitucionales v legales, en especial las que le confieren la Ley 136
de 1994, el articulo 28 de la Lev 388 de 1997 v su Decreto Reglamentario 4002 de
2004 ylaLey 1551 del2012.

Articulo 115.- MNormas que orientan el tratamiento de desarrollo. En  razodn de las

particulandades de localizacién, usos prnincipales, compatibles, complementanos, resitngidos vy
prohibidos v las densidades, los indices basicos de edificabilidad; se establece la siguiente
normativa general para el desarrollo de actuaciones urbanisticas en los predios localizados en dicho

tratamiento | asi:

1.-Dimens10n minima de predios segin tipologia de vivienda. La dimensi16n minima de los
predios para cada tipologia de vivienda es la que se establece en la siguiente tabla:

DIMENSION MININMA DE PEEDIOS SEGUN TIPOLOGLA DE
VIVIENDA
TIFO DE VIVIENDA LOTE MININMO FEENTE MINIMO
WVivienda unifamiliar y bifamiliar 60m?2 & metros |
WVivienda Multifamiliar 2352m?2 Libre.

3 - Normas para vivienda multifamiliar:

Altura maxima: La permitida segun el Mapa U 10 "Alturas permitidas en el suelo urbano de

Melgar" de la cartografia que hace parte integral de este Acuerdo.
b. Hluminacién v wventilacion: Todos los espacios habitables deben wventilarse e iluminarse

naturalmente o por medio de patios internos con area libre o de aizslamientos posteriores, los
cuales tendran un Area minima de doce (12 m* con un lado mimmo de cuatro (4) metros
v se exige a partir del primer piso en que existan unidades residenciales; o en correspondencia
con la reglamentacion especifica que a futuro debe realizar para este PBOT, la Administracién

Mumicipal.
c. Localizacion: Unmicamente se permufird su localizacién sobre vias vehiculares .

Bogota - Colombia

'www.appra'rﬁer.mm.:u # Calle 104 54-78 Of. 401 U8 3143116410 - 3182823160 & servicioalclienteldappraiser.com.co




Contamos con avaluadores
certificados 0o m .‘

!.-.]l"”lf.l-:'rdl‘
Avalundones

MAPA DE TRATAMIENTOS

BASE AEREA LUIS F. PINTO

L R ‘
e RlA E
WILLA ZA

LOS CAMBULOS ™,

17 DE ENERD

L

VILLA SOFIAVNLA DEL RECRER

Ioacal

A ————

TRATAMIENTOS URBANISTICOS

Desarrollo

Renovacion Urbana - Reactivacion

Conservacion Ambiental

Consolidacion Urbanistica

Consolidacion Urbanistica condicionado
a estudios de mitigacién de Riesgo
por Inundacion

Consolidacion Especial de Recreacion
y Turismo

%%

'M.uppmiw‘mm.m .

¥ Calle 104 54-78 OF. 601 % 3163116610 - 3182823140

Bogota - Colombia

rvicicalcliente@appraiser.com.co




Contamos con avaluadores
certificados por: w \

APPRAISER = -

MAPA DE USOS

BASE AEREALUIS F PINTO

LOS CRIETALES

—

I\ T et
LAMaR \
JUAN DE DIOS VILLA CARERZA

“'.

LA FLORIDA

Corredor de Actividad Multiple

I Eje Estructurante de Actividad Multiple
N Servicios de Matenimiento

BN Empresarial e Industrial de bajo impacto

CONCLUSION NORMATIVA: El inmueble se encuentra en suelo urbano bajo tratamiento de
desarrollo, sobre corredor de actividad multiple, se encuentra sometido al régimen de
propiedad horizontal mediante Escritura Publica 3656 del 02 de octubre de 2017 otorgada
en la Notaria 54 de Bogotd D.C.(R.P.H)., por lo cual, se asume cumplid con la norma del

sector al contar con licencia de construccion aprobada inicialmente para la copropiedad.
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CONDICIONES GENERALES

Del sector:

El sector se caracteriza por tener una vocacién mixta, donde se combina el uso residencial
con el comercial y el institucional, conformado por diferentes fipos de predios como
conjuntos  multifamiliares en baja densidad, predios unifamiliares, locales, Clubes
vacacionales y la Base Aérea Militar. Asi como su cercania al centro del municipio, alcaldia
municipal, hospital y otros centros de atraccion.

De localizacién:

El predio cuenta con una ubicacidn con buenas posibilidades de acceso por vias
Nacionales pavimentadas y principales del Municipio, con facil acceso desde la ciudad de
Bogotd e Ibagué y los municipios cercanos.

De terreno:
El predio matriz cuenta con una topografia plana.

De comercializacién (Tiempo esperado de comercializacién):

Se considera con una dindmica inmobiliaria estable, tanto para los predios en venta como
en arriendo. Se estima un tiempo esperado de comercializacidon de aproximadamente 12
meses.

Comportamiento de Oferta y Demanda:
Se considera equilibrado tanto para inmuebles en venta como en arriendo

Actualidad Edificadora:

Actualmente, se observa el desarrollo de algunos proyectos nuevos, ademds se adelantan
algunos proyectos de auto construccidon en suelo propio, asi como remodelaciones y
modificaciones de vivienda existente. En el Conjunto se adelanta la construccién de la torre
5.

Especial:
Ninguna

WwWw.appralser.com.co # Calle 104 54-78 Of. 401 U8 3143116410 - 3182823160 & servicioalclienteldappraiser.com.co
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METODOLOGIA UTILIZADA

Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la Presidencia de la
Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente Resolucién Reglamentaria
No 0620 del 23 de octubre de 2008, expedidos por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi, asi
como también por las premisas bdsicas del presente informe, se utilizd el método de
comparacién de mercado y el método de reposicion.

Método comparaciéon de mercado:

Se consultaron ofertas de predios comparables en el mismo conjunto Residencial con similares
caracteristicas de construccion y dreas similares y finalmente se realizd manejo estadistico de la
informacion para adoptar el valor mds probable por m2.

ESTUDIO DE MERCADO

No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA % DEPURAC. VALOR DEPURADO | AREA PRIVADA M2 VALOR M2

Alto Verde Club .
1 House, Melgar Oferta Directa, 3124604202 $ 228.000.000 5,00% $ 216.600.000 56,34 $3.844.515

Alto Verde Club .
2 House, Melgar Oferta Directa, 3187759314 $ 230.000.000 5,00% $ 218.500.000 56,34 $ 3.878.239

Alto Verde Club .
3 House, Melgar Oferta Directa, 3108610700 $ 230.000.000 5,00% $ 218.500.000 56,34 $ 3.878.239

Alto Verde Club  [3102998390 Cod. Metro
4 |house, Melgar Cuadrado: MC2642029 $ 224.800.000 5,00% $ 213.560.000 56,34 $ 3.790.557

Alto Verde Club  [3144809470 Cod. Metro
5 lHouse, Melgar Cuadrado: 297 4-M3226743 $ 248.000.000 5,00% $ 235.600.000 56,34 $4.181.754

Alto Verde Club  [3144809470 Cod. Metro
6 |House, Melgar Cuadrado: 2974-M3226641 $ 245.000.000 5,00% $ 232.750.000 56,34 $4.131.168

PROMEDIO M2 $ 3.950.745
DESVIACION $163.326
COEF.DE VARIACION 4,13%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 2,449
t(N) 1,692
LIMITE SUPERIOR $ 4.063.564
LIMITE INFERIOR $ 3.837.927

Se adopta un valor por m2 de drea privada de $3.950.000

Nota: Se adopta el drea privada de cada apartamento para determinar el valor por metro
cuadrado de drea privada, teniendo en cuenta que el inmueble objeto de avallo posee una
terraza de uso privado, la cual es considerada como drea construida abierta se adopta un 30%
del valor hallado en el estudio de mercado para esta drea.

WwWw.appralser.com.co # Calle 104 54-78 Of. 401 U8 3143116410 - 3182823160 & servicioalclienteldappraiser.com.co
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OBSERVACIONES OFERTAS

FOTOGRAFIA / IMAGEN

DESCRIPCION

EXPLICACION

Oferta directa

Apartamento en séptimo piso,
cuenta con sala, comedor, dos
habitaciones, cocina y dos
banos. Parqueadero de uso
exclusivo

FACTORES
No se aplican
factores de

homologacién
debido a que la
oferfta cuenta con
caracteristicas
similares a las del
predio valorado.

Fuente: informacién en campo

Oferta directa

Apartamento en cuarto piso,
cuenta con sala, comedor, dos
habitaciones, cocina y dos
banos. Parqueadero de uso
exclusivo

No se aplican
factores de
homologacién
debido a que Ila
oferfta cuenta con
caracteristicas
similares a las del
predio valorado.

Fuente: informacién en campo

Oferta directa

Apartamento en cuarto piso,
cuenta con sala, comedor, dos
habitaciones, cocina y dos
banos. Parqueadero de uso
exclusivo

No se aplican
factores de
homologacién
debido a que Ia
oferta cuenta con
caracteristicas
similares a las del
predio valorado.

Fuente: informacion en campo

dpaterain e Yean ferina s b

Apartamento en cuarto piso,
cuenta con sala, comedor, dos
habitaciones, cocina y dos
banos. Parqueadero de uso
exclusivo

No se aplican
factores de
homologacion
debido a que Ia
oferta cuenta con
caracteristicas
similares a las del
predio valorado.

Fuente: hitps://bit.ly/3rK82RM

'WW"W gppralser.com.co
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Apartamento en venta. 3 piso
con vista a las piscinas, consta
de 2 alcobas, la principal con
bano privado y con closet, 1
bano auxiliar, sala, comedor
auxiliar, cocina integral, zona
de lavanderia, balcdn con vista
exterior, 3 piso, 1 parqueadero.

No se aplican
factores de
homologacién

debido a que la
oferta cuenta con
caracteristicas

similares a las del

predio valorado.

Fuente hitps: //bli Iy/3Lvasd

By e e, 4TI

T |

‘i%

o 08

Apartamento en venta consta
de 2 alcobas, la principal con
bano privado y con closet, 1
bano auxiliar, sala, comedor
auxiliar, cocina integral, zona
de lavanderia, balcdn con vista
exterior, 1 piso, 1 parqueadero.

No se aplican
factores de
homologacién

debido a que Ia
oferta cuenta con
caracteristicas

similares a las del

predio valorado.

Fuente: hitps://bit.ly/3uPSbD9

Nota: Todas las ofertas se encuentran en el mismo conjunto residencial.

'www appraiser.com.co
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ANALISIS DE RESULTADOS Y CONSIDERACIONES

e Serealizd un andlisis de mercado con inmuebles de caracteristicas similares, ubicados en
la misma unidad residencial.

e El valor promedio arrojado por las muestras corresponde al drea privada, segin la
informacién obtenida en la investigacién de mercado.

e Se adopta como valor mds probable de drea privada el promedio de la muestra hallada
en el estudio de mercado.

e Se adopta el drea privada de cada oferta de apartamento para determinar el valor por

metro cuadrado de drea privada; dado que el inmueble objeto de avallo posee una
terraza de uso privado, la cual es considerada como drea construida abierta, se adopta
un 30% del valor hallado en el estudio de mercado para determinar el valor de esta drea.

e Inmueble en buen estado de conservacion y mantenimiento con acabados acordes a la
zona.

¢ Se adoptan las dreas privadas registradas en la Escritura PUblica No. 1030 del 30 de marzo
de 2019 otorgada en la Notaria 54 de Bogotd D.C.

¢ Se aclara que todas las ofertas utilizadas cuentan con garaje de uso exclusivo, motivo por
el cual no se descuenta de las ofertas.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000 y con el articulo
19 del Decreto 1420 de junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el
presente avallo tiene una vigencia de un (1) ano a partir de la fecha de expedicidén de este
informe, siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el valor se
conserven.

CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero, entendiéndose
por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir
de contado, por una propiedad, en un mercado competitivo y abierto con alternativas de
negociacion y sin existencia de estimulos indebidos.

El avallo practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales como
titulacién, tradicidn, ni vicios ocultos de cardcter legal, la inspeccidn se hizo con cardcter de
observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del avallo: mediciones, acotaciones,
andlisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de cardcter fisico y/o técnicos existentes al
momento de la inspeccion.

Para efectos de la estimacién del valor del bien avaluado, adicionalmente se han tenido en
cuenta los avalUos recientes y las transacciones en los sectores a los que homogéneamente
pertenece el inmueble.
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El avallo es un concepto de cardcter exclusivamente econdmico que busca estimar un valor a
una fecha dada y bagjo un confexto micro y macroeconémico determinado. Es en esencia una
herramienta para la toma de decisiones de cardcter gerencial.

El presente informe de avallo se realizd mediante visita fisica al predio, teniendo en cuenta
todas las recomendaciones y exigencias de bioseguridad para afrontar las crisis de salubridad
actual a causa del COVID-19.

El avalto es practicado por el perito Juan Carlos Jiménez y revisado por el Ing. Kevin Fernando
Rojas, quien hace parte de la Empresa APPRAISER S.A.S., por lo cual también es firmado por la
Ing. Erika Celemin, quien figura como Gerente General, inscritos en el Registro Abierto de
Avaluadores. R.A.A.

Este informe corresponde al “VALOR COMERCIAL" del respectivo inmueble, expresado en dinero;
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian dispuestos
a pagar y recibir de contado respectivamente por una propiedad en un mercado en
condiciones normales; entendiéndose por condiciones normales, el hecho de que un inmueble
se venda sin presiones de la oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de
interés razonable y con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que
tenga un flujo razonable de efectivo.

El presente avallio cumple con las directrices establecidas en las Normas Internaciones de
Valuacién IVS 2020, (Marco conceptual IVS 101, 102, 103 y 104) asi como las Normas Técnicas
Sectoriales NTS SO3 y NTS MOT vy los protocolos internacionales de las entidades valuatorias
reconocidas.

VALORES PROPORCIONALES

Descripcion Datos
Valor total inmueble $ 234.464.100
Valor proporcional terreno $ 70.339.230
Valor proporcional construccién $ 164.124.870
Porcentaje de terreno 30,00%
Porcentaje de construccidon 70,00%
Edad aproximada (Anos) 5
Vida remanente (Anos) 95
Vida Util (ARos) 100
Valor reposicién a nuevo $ 169.020.000
Valor UVR dia 291,3601
Valor avalio UVR 804.722,75
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AVALUO COMERCIAL

CALLE 3 No. 7B - 716 ETAPA Il TORRE 3 APTO 602
GARAJE DE USO EXCLUSIVO No. 283
CONJUNTO RESIDENCIAL ALTO VERDE CLUB HOUSE P.H.
BARRIO LA FLORIDA BAJA
MELGAR - TOLIMA

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 TOTAL
APARTAMENTO 602 TORRE 3 56,34 | % 3.950.000 | $ 222.543.000
TERRAZA PRIVADA 10,06 | $ 1.185.000 | $ 11.921.100
TOTAL AVALUO S 234.464.100
INTEGRAL SOBRE CONSTRUCCION S 4.161.592

Por medio del presente certificamos que:
No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este avalio o de
las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estdn influenciadas por los honorarios que
reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el campo de
los avalUos, es nuestra opinidon que el valor en el mercado de la propiedad en cuestion, en la
fecha de Febrero de 2022 es como estd estipulada segin tabla de avallos en conjunto
suman un valor de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL CIEN PESOS MONEDA CORRIENTE ($234.464.100 M/C).

r;

ING. ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ E
Avaluadora
= RAA AVAL - 52148032

o —

_.r' -
JUAN CARLOS JIMENEZ ALNMANZA ING. KEVIN FERNANDO ROJAS
Perito actuante : Revision del Avaluo
RAA AVAL -79158296 RAA AVAL - 1018478455
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PASILLO, PUNTO FIJO Y ASCENSOR
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ACCESO APTO 602, COCINA

ALCOBA Y BANO DE ALCOBAS
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TERRAZA Y AREA SOCIAL

LOCALIZACION
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Por medio del presente documento certificamos que:

La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial realizado al bien
inmueble objeto de avalvo.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores o en curso de la misma parte o
apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.
Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los Ultimos diez (10) anos.
La direccién de notificaciéon es en la Carrera 3 No. 61 — 28, Bogotd.

Informacién del perito actuante quien que da el dictamen:

* Nombre: Juan Carlos Jiménez Almanza

= RAA-AVAL: 79158294

= C.C.: 79158296

» Direccion de Residencia: Carrera 3 No. 61 - 28
» Ciudad de Residencia: Bogotda

= Celular: 3102954822

* Profesion: Avaluador

Informacién de Gerente General APPRAISER SAS quien que da el dictamen:

* Nombre: Erika Celemin Bohérquez

= RAA-AVAL: 52148032

= C.C.: 52148032

* Direccion de residencia: Calle 152 58-51 Interior 2, apartamento. 804
*» Ciudad de Residencia: Bogota D.C.

» Celular: 3102055756

* Profesion: Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, no se tienen
restricciones asociadas.

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Cbédigo General del Proceso, las
metodologias aplicadas se basan en lo contenido en la Resolucion 620 de 2008 expedida
por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi.

Los métodos utilizados en la realizacidén de avalios, empleados en el presente informe, son
los mismos métodos usados con anterioridad en la readlizacion de otfros avalios y los
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aceptados segun la normatividad vigente (Resolucidon 620/2008).

Teniendo en consideracion el numeral 6 del articulo 226 del Cédigo General del Proceso, el
cual indica que se mencione si “ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la
misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los que se
ha sido designado para la elaboracién de un dictamen.

FECHA  [FINALIDAD

ENTREGA SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD
28/01/2020|REMATE |CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA
) ] ] CALLE 18 N #15 E-30 URBANIZACION o ] o
31/01/2020|REMATE  [NADIN TAMARA RODRIGUEZ ZULIMA - Apto 404 Tarra A N SANTANDER - CUCUTA
41 22018|REMATE  |JORGE HUMBERT O RENDON HENAND |KIR 5 NO 13180 10 2 APTO 1204 BOGOTA
VEREDA SANTALUCIA LOTE MRAMAR
BA22018|REMATE  |KAROLINASANCHEZ CORTEZ AALGECIRAS (H) HUILA - AL GECIRAS

Manzana 10 Lole 6-Calle 62 AMo. 65-03
{Laole Eaquinara) Urbanizcion Los

G 22019 | REMATE  |WALT .H.I.:f.iull‘ik:lll‘;l!:é MOSLUERA Chococitos, Carepa ANTICLUNA - CAREPA
PARCQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74
MANZANAF 7 EN MOSQUERA

10122019 (REMATE  |JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ  |CUNDINAMARCA, CUNDINAMARCA - MOSQUERA
CRA44A N0 18-85 LOTE 18 MZNAIA
1012/2018 [ REMATE  |CARLOS ROCHAMENDEZ BUQUE |META-VILLAWCENCIO

|APARTAMENT O 603 TORREB Y
PARQUEADEROD 5§ CONJUNT O

TAZ2019|REMATE  |GIRALDOD ¥ GARCIAINGENIERIA SAS RESIDENCIAL LAFLORIDA IBAGUE

CALLE 99 NO 56 - 41 APARTAMENT O 152
2722019 REMATE  |SIGIFREDO RAAD GARCIA PARQUEADEROS 150 ¥ 162 ATLANTICO - BARRANCUILLA
A Z2019|REMATE  |LEONCIO ENRICUE VALENCIA Calle 13 #12-32 Calla Bolivar NARING - TUMACO

CALLE 6C NUMEROQ 1-48 BARRIO ALT O35

511/2019|REMATE _|MARCO QUINTE

SARCES [DELAFPRADERA, |ERADERA

7A1/2019|REMATE |JOSE WILLIAM MORENG BARRET O Arroya No._ 2 NEIVA
LOTE RURAL LAANGOSTURA -SAN
1211 1/2018|REMATE |JUAN CAMILO CORRALES SALEME SEBASTIAN DE URABA LORICA

CALLE 43 No.31-54 S3ECT OR MAMAT OCO -
LOTE 8 MZA 28 URE ANDREA CAROLINA

121 1/2019|EEMATE  |KATHERINE GOMEZ PABON ETAPAZTIPD 2 SANTAMARTA
CASALOTE # 21 MANZANAS CARRERAZC
1211 1/2019|REMATE  |EDGAR PEREZ RIVERA #1377 URBANIZACION LALIBERTAD PURIFICACION

TRANSVERSAL 48 Mo 3 - 64 CASA DG
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE

131172019 |REMATE  |ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ AFPAN ML 7 SOACHA
CALLEZ28N"23-11 BLOQUEN®"12
| 1412019 |REMATE  [LIZARDY ANTONIO LOZAND COGQOLLO | APARTAMENT O NUMERO 12-102 JANTIOUNA - CAICASIA
151 1/2018|REMATE  |AGUEDIT AMURCIAMORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASAB |BOGOTA
CALLE4S SUR Mo . 65- 76 INTERIOR 8
18/11/2018 |REMATE |JOSE DE JESUS FORTELACALLEJAS APARTAMENT O B03 |BOGOTA

"|CARRERA25C NUMERO 33-32
IDENTIFICADO CON EL NUMERG 15 DE LA

18/11/2019|REMATE  |ESTHER LUISA PEREZ VANEGAZ MANZANA 14 CASAMARE -YOPA
PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR CASA
181172018 |REMATE  |ALVARD GONZALEZ MURILLO LOTE 8 MANZANAE PURIFICACION

CALLE 1S NUMERO 121 C 150 CASA4-
CARAIE Y JARDIN PRIVADCO "ALT AMIRA

191 1/2018 |[REMATE - [JAVIER QUIJAND ALOMIA CONDOMINIO CAMPEST RE ) CAL
CARRERA1Z2#6-07 APTO S03 BLOQUEBY
251112018\ REMATE  |DANIEL ARBMANDO URIBE GUTIERREZ  |PARQUEADERO 32 DE LACALERA CUNDINAMARCA - LACALERA
281 1/2019|EEMATE |Robedo Carlos Mahecha Gonzalez CARRERAD ESTE Mo. 35-8B0, lote 1, casa 24 |CUNDINAMARCA - SOACHA
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900795614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 208910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefior{a) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ | identificadolal con la Cedula de ciudadansa Mo, 52148032, se
encuentra inscritfo{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 24 de Ootubre de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL -527148032

Al mamenio de expedicion de este carihcado & registra dal seferial ERIKA CELEMIN BOHOROUES =& efcuisira
Activo y se encuenira inscrilo &n las siguientes calegorias y akcances

Categoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance
« Casas, aparfamentos, edicios, oficnas, locales comerciales, terrenos y bodegas siuados tofal o
pzlr-:;.aln'fﬂl-.-. gn areas urbanas, lotes no clhasificados en la estruciura |-.r.::|||;|r_.| ca principal, lotes en suels de

expansion con plan parcial adopiado

Facha e irscnipeids Fagimsea Fecha da actialimacin Fragimai

2a Dot 217 Ragimen de Transicion 25 Ena X122 Regimen Academicn

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrepos rurales con o sn construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones. cercas, sistemas de
riega, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultves, plantacrones, lotes en suelo de expanson sin plan
parcal adoptado, lotes para el aprevechamiento agropecuano y demas infrasstructura de explotacion

sriuados 1otalments en areas rurales

Foiha da irscipeiin Parpirsesri Feacing dhe acluahizacis Fragamian

29 Ot 2017 | Ragimen de Transicicn 25 Enw 2022 Regimen Academico

Categoria 6 Inmusbles Especiakes
Alcance

* |nchiye centros comerciales, hoteles. colegios, hospitales, dinicas ¥ avance de obras. Incluye todos los
inmuables que ro se clasifiguen dentro de los numerales antenores

Fecha de rmopon Regyres Fesztu <ba aelualEsoin Fasgrrem
24 Ogt 2047 Ragiman de Transicitn 25 Eree 2023 | Hagimen Aeadimes

Pagina. 1 de 3
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Adicionalmente, ha inscrito las sigeentes cerfricaciones de cabdad de personas {Morma 150 17024) y expenencia:

+ Certficacion expedda por Registro Macional de Avaluadores RN en i categona Inmuetles Ezpeciales con
el Codigo ESP-0008, vigenie desde =l 01 de Abnl de 204 7 hasta ol 30 de Abril de 2021, Inscrito en el Regisro
Abwerto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

» Certificacion expeddda por Registro Nacionad de Avaluadores R .NA, enla categora Inmuebles Urbanos con el
Codige UAB-0638, vigente desde el 01 de Diciembre de 2018 hasta el 21 de Diciembre de 2020, inscrio en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en e anterior cuadro

» Certheacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codiga RUR-0448, vigenis desde & 01 de Abnl de 2017 hasta & 31 de Diciembre de 2020, inscrita en el
Registra Abiens de Avalusdores, en la fecha que e refleja en e antenor cuadre

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADD Y DHFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCICN EN EL RAA

Q-:-glﬂ'lrr de Transioon Art, 69 mr.‘lg’afu i1l de la Ll::,r 1673 de 2013
Los datos de contacio del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CALLE1 29B#55-20INT3APTI02
Telefone: 3102055758

Correo Electronico: enkacaleminb@hotmail com

Titulos Academicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técrmce Laboral por ':t:n'lpcf.unci.‘.‘l:. &n Avalios-Corporacion T'.‘.'I'.l1:I:I'.'£|i\'_'-1. Emaresaral

CGue revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disclplinaric de la ERA Corporacién
Autarregulader Macional de Avaluadores - ANA: no aparece sanclén disciplinarla alguna contra elila)
sefiora) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ | identificadola) con la Cedula de ciudadania No. 32148032,

Elila} sefioria) ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registra,
a&l come con la cuata de auterregulacidn con Corporacién Autorreguladeor Naclonal de Avalisdores -
AMA

Con el fin de gue = destnatanp pueda verificar este certficado se le asigno el siguiente codigo de OR, y puede
escanearlo con un dispositve movil U otro dispositrvo lector con acceso a internet, descargando previaments una
aplicacion de digitalizacion de codago OF que son gratuitas. La verfecacton tambien puede etectuarse ingresando el
PN directamente en la pagina de AAA hipl/www.raa org.co. Cualguier inconsistencia entre la mformacon aca
conwenida vy la gue reporte la venficacion con el cidige debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Auterregulador Nacional de Avaluadares - ANA

Pagina 2 de 3

'www.appm'rﬁer.cnm.:u # Calle 104 54-78 Of. 401 U8 3143116410 - 3182823160 & servicioalclienteldappraiser.com.co

Bogota - Colombia



Contamos con avaluadores
certificados por: w \

Aovakuud cres

ANA

PIN DE VALIDACION

c1500b&3

El presentz ceriificado s expide &n la Aepdblica de Colombia de conformidad con la infarmacidn que repasa en el
Regiatro Alertas de Avaluadores RAA , a ko tres (03) dias dal mes de Febrers del 2022 y tene vigencia de 30 dias
calendaria, contados a parir de |a fecha de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 3 de 3
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900795614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 208910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefiorja) KEVIN FERNANDC ROJAS GAITAN | dentficadoia) con fa Cedula de cludadania Mo, 1018478455, se
encuentra inscritola) en el Aegistro Abierto de Avaluadores, desde el 02 de Noviembre de 2021 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-TO1B478455.

Al omentd de expedicion de este certificada o regEIrg del sefor(a) KEEVIN FERMANDD ROJAS GAITAM &
encuenira Activo y se encuenira inscrito en las siguentes calegarias ¥ alcances

Categoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance
« Casas, aparfamentos, edicios, oficnas, locales comerciales, terrenos y bodegas siuados tofal o
pzlr-:;.aln'fﬂl-.-. gn areas urbanas, lotes no clhasificados en la estruciura |-.r.::|||;|r_.| ca principal, lotes en suels de

expansion con plan parcial adopiado

Facha e irscnpeids Fagimsa

02 Mow 3021 Ragimen Academico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance
* Terrepos rurales con o sn construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones. cercas, sistemas de
riega, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultves, plantacrones, lotes en suelo de expanson sin plan
parcal adoptado, lotes para el aprevechamiento agropecuano y demas infrasstructura de explotacion

sriuados 1otalments en areas rurales

e e de Irscipeid Haarssr

02 Now 2021 | Ragimen Academico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suslos de Prateccian
Alcance
* Bienes ambientales, minas, yacimienios y exploBcones minerales. Lotes incluidos en |a estructura ecologica

prmvcepal, lotes defiredos o contemiplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables
daros ambientales

Fedha de nEonoerin

Aegirer
G2 Mow 2021 Regiman Académico
I:'.JEI—.;l " de 4
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l.-:-an‘.-':jl.':r a5 FL‘ii"iI’.‘ﬂl’.‘!i!r!Hﬂ de Canserdacion F'-lq_ne-::- |h'7|||.:.'1 ¥ Manumantos Higlarees

Alcance

* Edificaciones de conservacion arguiectanica y monumentss histoncos

Focha don

02 Mow 2021

oL | Angimm

| Regimen Acathemice

Categoria B Inmushles Especiales

Alcance

s [nchuve cemros comerciales, hoteles, r:nl:-.r:;m_ hospitales. dinicas ¥ avanoe de alrag Ineluye jodos los
inmuebies gue no se clasifiouen dentro de los numerales anteriores

Facha ok irse
02 Mow 2021

Ragamean

Regimen Académico

Categoria 7 Magumnaria Fija, Equepos ¥ Maguinaria Mavil

Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en |a indusina, motones; subestaciones de planta, tableros skéciricos,
BOWROS de gcl'-lrr:u;ll&n sUbDEstacones de Iransmesion ¥ CREAN Racon BOUIDCE & irfrass ructura de Transmision
¥y d mibucian, manuEnana de consiruccsn, movemisnio de berra Yy raguinana para praduscan ¥ procesa
Equipos de cdmputo; Microcomputadores, impresaras, monifores, modems y otros accesarios de esios
equipas, redes, main frames, pesiféricos especiales y ofos equipes sccesoros de esios Eouipos de
tedefonia, slectromedicing y radiocomunicacian.  Transporte Autemotor vehiculios de transpone teresire

como automoviles, camperas, camiones, buses, fractores camacnes y remolgues, motocicletas, matociclos
matotnciclos, cuatimotos, bicicletas y similares.

Fecha de insompein
02 Nev 30

Regimen Académico

Categoria 8 Magunana y Equipos Especiales

Alcance

» Maves, aeronaves, renes, locomotoras, vagones, teheféricas v cualquier medio de transporte diferents del
awormotor deserito en la dase anterior,

e Régimen Acadésics
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Categoria 11 Activos Operacicnales y Establecimentos de Comarcic
Aleance

« Hevalorizacion de actvos, inventarioa, matera prma, producto en proceso ¢ producto terminado
Establecimientos de comercio

FBONa de mSnpoion :ll'l_'.ll:i'l'

02 Mow 2021 | Régimen Academico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, palenies, secrélos empresaniales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deporivos,

espectra radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y ofras similares
Facha da mienpoiin Haamar
G2 Mow 2021 Ragiman Académico

Categoria 13 Intangibles Especsales
Alcance

» Lafo emergente, lecro cesante, dano moral, serwdumbres, derechos berenciales y litigioscs y demas
derechos de indemnizacion o caiculos compensatonos v cualgueer olro denecha no contemplado en 28 clases
ArvErores

Fechi O BiBEpedin | Hegamsr

02 Mow 2021 | Regiman Academico

Regmen Acadenmico Art 8 Literal A rumeral {1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contaclo del Avaluador son;

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG

Direccion: GALLE 1D BIS #318-58

Telefons: 3182218827

Carreo Electronico: KEVINROJASISEHOTMAIL COM

Titukos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catasiral y Geodesta- Universidad Disirital Francisco José de Caldas
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Contamos con avaluadores
certificados por: w

‘RAA éﬂ’é

Gue revisados log archivos de antecedenies del Tribunal Disciplinarie de la ERA Corporacién
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinarla alguna contra elifa)
sefona) KEVIN FERNANDO ROJAS GAITAM , identificadola) con la Cédula de civdadania No. 101847B455.
Elila} safioria) KEVIN FERNANDDO ROJAS GAITAN se encuenira al dia con el pago sus derechos de
reqistro, asl como con la cuota de aulorregulacion con Corporacion Awtorrequlador Naclonal de
Avaluadores - ANA

Coan &l fin de gue & desiinaiaro pueds verflicar egte carficads s& e .'Jr:.rjl'lﬂ & :slaguieer‘.l.- |:u|:||5l: de GOR Y pugde
escaneardo con un dispositive mévil u oro dispagitiv lectar con acceso & imarnet, descargando prevamens una
aplicacion de digitalizacion de codigo OR que son grafuitas, La verificacion 1ambién puede efeciuarse ingresando el
PiM directamente en la pagina de HAA hiipowww raa org.co, Cuslguier inconsistencis entre la mformacon aca
contenida y la gue reporte la venficacion con el codigo debe ser inmediatamente reporiada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ae9s0abb

El presents certificado se espide en la Repdblica de Colombia de confermidad con la infarmacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA, a los tres (03) das del mes de Febrero del 2022 y tene vigencia de 30 dias
calandano, corfados 3 partr de |a fecha de ‘_‘.-p.'.‘:.il-::iﬂl'

Firma:
Alexandra Suarez
Aepresentante Legal
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Contamos con avaluadores
certificados por: w

‘RAA éﬂ’é

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900795614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 208910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comerclo

El sefiaria) JUAN CARLOS JIMENEZ ALMANEA, identificadola) con la Cédula de ciudadania Mo, 73158296, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-7871 58206

Al pamantd de expedicion de &ste cartificads &l registne del senar(a) JUaN CARLOS JIMENEZ ALMAMZA: s&
encuenira Activo y se encuentra inscrito en las siguentes calegarias ¥ alcances

Categoria 1 Inmusbles Urbanos
Alcance

+ Casas, aparamentos, edhcios, ofionas, locales comerciales, terrenos ¥ t":l:“_"gils shsados ol o
parcialmenis en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estruciura |-.r.::|||;|r_.| ca principal, lotes en suels de
expansion con plan parcial adopiado

Facha e irscnipeids Fagimsn

15 Jun 2010 Ragimen de Transicion

Adicionalmente, ha inscrie las siguwentes cerfificaciones de caidad de personas {Norma IS0 17024) y expenencia;

» Certficacion expedda por Registro Macional de Avaluadores A.NLA, en la categosa Inmuebles Urbanos con el
Cadigo UAB-08049, wigente desde el 01 de Octubre de 2016 hasta & 31 de Octubre de 2020, inscrito en el
Registro Albierio de Avalusdores, en la fecha gue se refleja en el antenor cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Regimen de Transician Art. 67 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DG
Cirmocian: CARRERA 3 NG 81-28
Teléfona: 310-2954822

Carea Electranico: juankjk@gmail.com
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Contamos con avaluadores
certificados por: w

‘RAA éﬂ’é

Que revisados los archlvos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Auterregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra elifa)
sefiora) JUAN CARLOS JIMENEZ ALMANZA, (dentificadoia) con la Cédula de ciudadania No. 79158204,
Elila} sefonfa) JUAN CARLOS JIMENEZ ALMAMNZA se encuenira al dia con el pago sus derechos de
reqistro, asi como con la cuota de sutorregulacian con Corporacion Autorreguiador Macional de
Avaluadores - ANA

Con el fin de que e destinatario pueda verficar este certificado se le asigno el siguiente codigo de OF, v puesds
escanears con un dispositive mawl U oiro disposiive lector con acceso a imternet, descargando previaments una
aphcamon de d -gll_.?||l,:.i:i.'..l,'ll'l de cod g0 aR gue son graluias La verifcacion amben puede eleciuarse Ingresando el
PiN directamen= en ka pagina da HAA R Www . raa.org.co ﬂ..':.'.-quu:r ineansisEncks emre |a informacdn aca
contenida y la que reporte |4 verificacion con el codigo debe ser inmediataments repormda a Corporacion

Autcrregulador Nacional de Avalzadores - ANA

PIN DE VALIDACION

b8460B0S

El presente certticado =& expide en la Hepublica de Colomiia de comtormidad con i informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores AAA, a los tres {03} dias del mes de Febraro del 2022 y tene vigencia de 30 dias
calendana, contados a partr de |a techa de expedicion

Firma
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Senor
JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO MELGAR - TOLIMA
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADO: YENNY FONSECA HERNANDEZ CC 52362211
RADICADO: 2019-379

ASUNTO: REMISION DE AVALUO COMERCIAL, SOLICITUD DE FECHA Y
HORA PARA REMATE.

DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO mayor de edad, domiciliada y residente en
la ciudad de Bogota D.C, identificada con cedula de ciudadania No. 52.008.552 de
Bogota D.C, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No.101.541
del Consejo Superior de la Judicatura, respetuosamente me permito allegar y
solicitar:

1. Avallo comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada,
elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avalué que arrojo
un valor comercial con ingreso al bien inmueble de $234.464.100 M/C,

2. Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacién del avalué
comercial aportado se fije fecha y hora para diligencia de remate de
conformidad con lo preceptuado en articulo 448 del C.G.P.

En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable
Despacho para que se tenga en cuenta el avalio comercial el cual se aporta por
considerarlo idoneo para determinar el valor real del inmueble, de acuerdo con las
acreencias que se representan para mi poderdante.

Del sefior Juez,

oo E e

~DIANA ESPERANZA LEON LIZARAZO
C.C. No. 52.008.552 de Bogota D.C.
T.P. No. 101.541 del Consejo Superior de la Judlcatura

|
AECSA
Elaborado: INGRID REY



16/9/22, 14:10 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Tolima - Melgar - Outlook

CENTRO RAD:2019-133 BANCOLOMBIA CONTRA YENNY ROCIO FONSECA HERNANDEZ
CC 52362211

notificacionesprometeo <notificacionesprometeo@aecsa.co>
Vie 16/09/2022 2:03 PM

Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Tolima - Melgar <j02cctomelgar@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Seiores

JUZGADO 02 CIVIL DEL CIRCUITO

MELGAR-TOLIMA

Por medio de la presente, me permito radicar memorial dentro del cual se aporta avaluo
comercial, dentro del proceso que cursa en su despacho con el radicado
73449310300220190013300; solicitud que se hace con base en la Ley 2213 del
2022, para conocimiento del despacho y fines pertinentes.

DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A
DEMANDADO: YENNY ROCIO FONSECA HERNANDEZ CC 52362211
Favor confirmar recibido.

Agradezco de ante mano su colaboracién.

DIANA ESPERANZA LEON
APODERADA BANCOLOMBIA S.A

This message has been scanned for viruses and
dangerous content by MailScanner, and is
believed to be clean.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZhOTk2ZTImLTR]YjktNDhIYS05YmUwLTM4YjJhYzBKNmUWMQAQACRrSVUTK6BBk%2BbLLhAuD...  1/1


https://nam02.safelinks.protection.outlook.com/?url=http%3A%2F%2Fwww.mailscanner.info%2F&data=05%7C01%7Cj02cctomelgar%40cendoj.ramajudicial.gov.co%7C53baa5bf912c40b7329c08da981617cb%7C622cba9880f841f38df58eb99901598b%7C0%7C0%7C637989517918627349%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJWIjoiMC4wLjAwMDAiLCJQIjoiV2luMzIiLCJBTiI6Ik1haWwiLCJXVCI6Mn0%3D%7C3000%7C%7C%7C&sdata=8w%2FFjMKaDEjDMfx1CQF27yd8tJ0b8mSxKV4tOaSY16M%3D&reserved=0

