Senor:
JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE MELGAR TOLIMA

E. S. D.

Referencia: proceso Ejecutivo nimero 73-449-31-03-002-202000018-02
Demandante: MARCO TULIO FULA ALFONSO

Demandados: SHIRLEY PERDOMO BENAVIDEZ Y OTRO.

Mercy Esperanza Hortua Sanchez, obrando en mi condicién de apoderada de la
parte actora en el proceso de la referencia dando cumplimiento a lo ordenado en el
numeral cuarto de la sentencia de fecha 4 de febrero del afio 2022 me permito al

llegar a su despacho la correspondiente liquidacion del crédito asi:

CREDITO TITULO VALOR LETRA CAMBIO $ 50.000.000

CAPITAL: $
50.000.000,00

Intereses de plazo sobre el ($

capital inicial 50.000.000,00)

Desde Hasta Dias | Tasa Mens (%)

08-mar- 31-mar- 24 | 1,64 $

2016 2016 656.000,00

01-abr-2016 | 30-jun-2016 | 91 |1,71 $
2.596.027,78

01-jul-2016 | 20-sep-2016|82 | 1,78 $
2.430.388,89

Sub-Total $

55.682.416,67

Intereses de mora sobre el ($

capital inicial 50.000.000,00)

Desde Hasta Dias | Tasa Mens (%)

21-sep-2016 | 30-sep-2016| 10 | 2,67 $
444.583,33

01-oct-2016 | 31-dic-2016 | 92 | 2,75 $
4.214.750,00

01-ene- 31-mar- 90 |2,79 $

2017 2017 4.188.750,00




01-abr-2017 | 30-jun-2017 | 91 | 2,79 $
4.233.395,83

01-jul-2017 | 30-sep-2017 |92 | 2,75 $
4.212.833,33

01-oct-2017 | 31-oct-2017 | 31 | 2,64 $
1.365.937,50

01-nov-2017| 30-nov- 30 |2,62 $
2017 1.310.000,00

01-dic-2017 | 31-dic-2017 | 31 | 2,60 $
1.341.395,83

01-ene- 31-ene- 31 | 2,59 $
2018 2018 1.336.229,17

01-feb-2018 | 28-feb-2018 | 28 | 2,63 $
1.225.583,33

01-mar- 31-mar- 31 | 2,59 $
2018 2018 1.335.583,33

01-abr-2018 | 30-abr-2018 | 30 | 2,56 $
1.280.000,00

01-may- 31-may- 31 |2,56 $
2018 2018 1.320.083,33

01-jun-2018 | 30-jun-2018 | 30 | 2,54 $
1.267.500,00

01-jul-2018 | 31-jul-2018 | 31 | 2,50 $
1.293.604,17

01-ago- 31-ago- 31 |2,49 $
2018 2018 1.287.791,67

01-sep-2018 | 30-sep-2018| 30 | 2,48 $
1.238.125,00

01-oct-2018 | 31-oct-2018 | 31 | 2,45 $
1.267.770,83

01-nov-2018 | 30-nov- 30 |2,44 $
2018 1.218.125,00

01-dic-2018 | 31-dic-2018 | 31 | 2,43 $
1.252.916,67

01-ene- 31-ene- 31 | 2,40 $
2019 2019 1.237.416,67

01-feb-2019 | 28-feb-2019 | 28 | 2,46 $
1.149.166,67

01-mar- 31-mar- 31 | 2,42 $
2019 2019 1.250.979,17

01-abr-2019 | 30-abr-2019 | 30 | 2,42 $
1.207.500,00

01-may- 31-may- 31 |242 $
2019 2019 1.249.041,67




01-jun-2019 | 30-jun-2019 | 30 | 2,41 $
1.206.250,00

01-jul-2019 | 31-jul-2019 |31 |2,41 $
1.245.166,67

01-ago- 31-ago- 31 | 2,42 $
2019 2019 1.247.750,00

01-sep-2019 | 30-sep-2019| 30 | 2,42 $
1.207.500,00

01-oct-2019 | 31-oct-2019 | 31 | 2,39 $
1.233.541,67

01-nov-2019 | 30-nov- 30 |2,38 $
2019 1.189.375,00

01-dic-2019 | 31-dic-2019 | 31 | 2,36 $
1.221.270,83

01-ene- 31-ene- 31 |2,35 $
2020 2020 1.212.229,17

01-feb-2020 | 29-feb-2020 | 29 | 2,38 $
1.151.541,67

01-mar- 31-mar- 31 | 2,37 $
2020 2020 1.223.854,17

01-abr-2020 | 30-abr-2020 | 30 | 2,34 $
1.168.125,00

01-may- 31-may- 31 |2,27 $
2020 2020 1.174.770,83

01-jun-2020 | 30-jun-2020 | 30 | 2,27 $
1.132.500,00

01-jul-2020 | 31-jul-2020 | 31 | 2,27 $
1.170.250,00

01-ago- 31-ago- 31 |2,29 $
2020 2020 1.181.229,17

01-sep-2020 | 30-sep-2020| 30 | 2,29 $
1.146.875,00

01-oct-2020 | 31-oct-2020 | 31 | 2,26 $
1.168.312,50

01-nov-2020| 30-nov- 30 |2,23 $
2020 1.115.000,00

01-dic-2020 | 31-dic-2020 | 31 | 2,18 $
1.127.625,00

Ol-ene- 31-ene- 31 | 2,17 $
2021 2021 1.118.583,33

01-feb-2021 | 28-feb-2021 | 28 | 2,19 $
1.023.166,67

01-mar- 31-mar- 31 | 2,18 $
2021 2021 1.124.395,83




01-abr-2021 | 30-abr-2021 | 30 | 2,16 $
1.081.875,00

01-may- 31-may- 31 | 2,15 $
2021 2021 1.112.125,00

01-jun-2021 | 30-jun-2021 | 30 | 2,15 $
1.075.625,00

01-jul-2021 | 31-jul-2021 |31 | 2,15 $
1.109.541,67

01-ago- 31-ago- 31 | 2,16 $
2021 2021 1.113.416,67

01-sep-2021 | 30-sep-2021| 30 | 2,15 $
1.074.375,00

01-oct-2021 | 31-oct-2021 | 31 | 2,14 $
1.103.083,33

01-nov-2021 | 30-nov- 30 |2,16 $
2021 1.079.375,00

01-dic-2021 | 31-dic-2021 | 31 | 2,18 $
1.127.625,00

01-ene- 31-ene- 31 | 2,21 $
2022 2022 1.140.541,67

01-feb-2022 | 28-feb-2022 | 28 | 2,29 $
1.067.500,00

01-mar- 31-mar- 31 | 2,31 $
2022 2022 1.192.854,17

01-abr-2022 | 30-abr-2022 | 30 | 2,38 $
1.190.625,00

01-may- 31-may- 31 |2,46 $
2022 2022 1.272.937,50

01-jun-2022 | 30-jun-2022 | 30 | 2,55 $
1.275.000,00

01-jul-2022 | 31-jul-2022 | 31 | 2,66 $
1.374.333,33

01-ago- 31-ago- 31 |2,78 $
2022 2022 1.434.395,83

01-sep-2022 | 30-sep-2022 | 30 | 2,94 $
1.468.750,00

01-oct-2022 | 31-oct-2022 | 31 | 3,08 $
1.589.395,83

01-nov-2022 | 30-nov- 30 3,22 $
2022 1.611.250,00

01-dic-2022 | 31-dic-2022 | 31 | 3,46 $
1.785.083,33

01-ene- 31-ene- 31 (3,61 $
2023 2023 1.862.583,33




01-feb-2023 | 28-feb-2023 | 28 | 3,77 $
1.760.500,00

01-mar- 17-mar- 17 | 3,86 $
2023 2023 1.092.250,00

TOTAL $

155.195.833,33

CREDITO TITULO VALOR LETRA DE CAMBIO POR $ 30.000.000

CAPITAL :

$
30.000.000,00

Intereses de plazo sobre el

($

capital inicial 30.000.000,00)

Desde Hasta Dias | Tasa Mens (%)

08-mar- 31-mar- 24 | 1,64 $

2016 2016 393.600,00

01-abr-2016 | 30-jun-2016 | 91 1,71 $
1.557.616,67

01-jul-2016 | 30-sep-2016|92 | 1,78 $
1.636.066,67

01-oct-2016 | 31-dic-2016 | 92 | 1,83 $
1.685.900,00

01-ene- 31-mar- 90 |[1,86 $

2017 2017 1.675.500,00

01-abr-2017 | 30-jun-2017 | 91 | 1,86 $
1.693.358,33

01-jul-2017 | 20-ago- 51 |1,83 $

2017 934.150,00
Sub-Total $

39.576.191,67

Intereses de mora sobre el ($

capital inicial 30.000.000,00)

Desde Hasta Dias | Tasa Mens (%)

21-ago- 30-sep-2017 | 41 | 2,75 $

2017 1.126.475,00




01-oct-2017 | 31-oct-2017 | 31 | 2,64 $
819.562,50

01-nov-2017| 30-nov- 30 |2,62 $
2017 786.000,00

01-dic-2017 | 31-dic-2017 | 31 | 2,60 $
804.837,50

01-ene- 31-ene- 31 |2,59 $
2018 2018 801.737,50

01-feb-2018 | 28-feb-2018 | 28 | 2,63 $
735.350,00

01-mar- 31-mar- 31 | 2,59 $
2018 2018 801.350,00

01-abr-2018 | 30-abr-2018 | 30 | 2,56 $
768.000,00

01-may- 31-may- 31 |2,56 $
2018 2018 792.050,00

01-jun-2018 | 30-jun-2018 | 30 | 2,54 $
760.500,00

01-jul-2018 | 31-jul-2018 | 31 | 2,50 $
776.162,50

01-ago- 31-ago- 31 |2,49 $
2018 2018 772.675,00

01-sep-2018 | 30-sep-2018| 30 | 2,48 $
742.875,00

01-oct-2018 | 31-oct-2018 | 31 | 2,45 $
760.662,50

01-nov-2018 | 30-nov- 30 | 2,44 $
2018 730.875,00

01-dic-2018 | 31-dic-2018 | 31 | 2,43 $
751.750,00

O0l-ene- 31-ene- 31 |2,40 $
2019 2019 742.450,00

01-feb-2019 | 28-feb-2019 | 28 | 2,46 $
689.500,00

01-mar- 31-mar- 31 | 2,42 $
2019 2019 750.587,50

01-abr-2019 | 30-abr-2019 | 30 | 2,42 $
724.500,00

01-may- 31-may- 31 [242 $
2019 2019 749.425,00

01-jun-2019 | 30-jun-2019 | 30 | 2,41 $
723.750,00

01-jul-2019 | 31-jul-2019 |31 |2,41 $

747.100,00




01-ago- 31-ago- 31 | 2,42 $
2019 2019 748.650,00

01-sep-2019 | 30-sep-2019| 30 | 2,42 $
724.500,00

01-oct-2019 | 31-oct-2019 | 31 | 2,39 $
740.125,00

01-nov-2019| 30-nov- 30 |2,38 $
2019 713.625,00

01-dic-2019 | 31-dic-2019 | 31 | 2,36 $
732.762,50

01-ene- 31-ene- 31 |2,35 $
2020 2020 727.337,50

01-feb-2020 | 29-feb-2020 | 29 | 2,38 $
690.925,00

01-mar- 31-mar- 31 | 2,37 $
2020 2020 734.312,50

01-abr-2020 | 30-abr-2020 | 30 | 2,34 $
700.875,00

01-may- 31-may- 31 | 2,27 $
2020 2020 704.862,50

01-jun-2020 | 30-jun-2020 | 30 | 2,27 $
679.500,00

01-jul-2020 | 31-jul-2020 | 31 | 2,27 $
702.150,00

01-ago- 31-ago- 31 |2,29 $
2020 2020 708.737,50

01-sep-2020 | 30-sep-2020| 30 | 2,29 $
688.125,00

01-oct-2020 | 31-0ct-2020 | 31 | 2,26 $
700.987,50

01-nov-2020| 30-nov- 30 |2,23 $
2020 669.000,00

01-dic-2020 | 31-dic-2020 | 31 | 2,18 $
676.575,00

01-ene- 31-ene- 31 | 2,17 $
2021 2021 671.150,00

01-feb-2021 | 28-feb-2021 | 28 | 2,19 $
613.900,00

01-mar- 31-mar- 31 | 2,18 $
2021 2021 674.637,50

01-abr-2021 | 30-abr-2021 | 30 | 2,16 $
649.125,00

01-may- 31-may- 31 |2,15 $
2021 2021 667.275,00




01-jun-2021 | 30-jun-2021 | 30 | 2,15 $
645.375,00

01-jul-2021 | 31-jul-2021 |31 | 2,15 $
665.725,00

01-ago- 31-ago- 31 | 2,16 $
2021 2021 668.050,00

01-sep-2021 | 30-sep-2021| 30 | 2,15 $
644.625,00

01-oct-2021 | 31-oct-2021 | 31 | 2,14 $
661.850,00

01-nov-2021 | 30-nov- 30 |2,16 $
2021 647.625,00

01-dic-2021 | 31-dic-2021 | 31 | 2,18 $
676.575,00

O0l-ene- 31-ene- 31 | 2,21 $
2022 2022 684.325,00

01-feb-2022 | 28-feb-2022 | 28 | 2,29 $
640.500,00

01-mar- 31-mar- 31 | 2,31 $
2022 2022 715.712,50

01-abr-2022 | 30-abr-2022 | 30 | 2,38 $
714.375,00

01-may- 31-may- 31 |2,46 $
2022 2022 763.762,50

01-jun-2022 | 30-jun-2022 | 30 | 2,55 $
765.000,00

01-jul-2022 | 31-jul-2022 | 31 | 2,66 $
824.600,00

01-ago- 31-ago- 31 |2,78 $
2022 2022 860.637,50

01-sep-2022 | 30-sep-2022 | 30 | 2,94 $
881.250,00

01-oct-2022 | 31-oct-2022 | 31 | 3,08 $
953.637,50

01-nov-2022 | 30-nov- 30 | 3,22 $
2022 966.750,00

01-dic-2022 | 31-dic-2022 | 31 | 3,46 $
1.071.050,00

Ol-ene- 31-ene- 31 | 3,61 $
2023 2023 1.117.550,00

01-feb-2023 | 28-feb-2023 | 28 | 3,77 $
1.056.300,00

01-mar- 17-mar- 17 | 3,86 $
2023 2023 655.350,00




TOTAL $
90.034.129,17

TOTAL LIQUIDACION DE LOS DOS TITULOS VALORES $ 245.229.962,5

De igual manera, me permito allegar AVALUO COMERCIAL del inmueble rural “EL
RECUERDO" de la Vereda Barsovia del Municipio de Cunday Tolima, el cual se
encuentra debidamente Embargado y secuestrado, para los fines legales
pertinentes, en 17 Folios

Del senor Juez,

Cordialmente,

MERCY ESPERANZA HORTUA SANCHEZ
C.C. N° 39.628.238 de Fusagasuga
T.P. N° 354.194 del C.S. de la J.



GUILLERMO &. BERMUDEZ G.
ESPECIALISTA EN AVALUOS - REGISTRO RAA 11245292
AVALUO Nro. 84- Aiio 2023

AVALUO COMERCIAL

NOMBRE - PREDIO: “EL RECUERDO”
VEREDA / SECTOR: VARSOVIA
MUNICIPIO: CUNDAY
DEPARTAMENTO: TOLIMA
PAIS: COLOMBIA

SOLICICITANTE DEL AVALUO: MARCO TULIO FULA ALFONSO

FECHA Y LUGAR DE ELABORACION DEL INFORME: MARZO 06 DEL ANO 2023 - FUSAGASUGA — CUNDINAMARCA -
COLOMBIA

Avenida Las Palmas Cra 7 N.2 8.14 Oficina 101 Fusagasuga Cel. 313 225 42 19
E-mail: guillermobermudez292 @gmail.com

pag. 1

o



mailto:bermudez292@gmail.com

GUILLERMO A. BERMUDEZ G.

ESPECIALISTA EN AVALUOS - REGISTRO RAA 11245292
AVALUO Nro. 84- Ao 2023

Fusagasuga, 06 de marzo del afo 2023

SENOR: MARCO TULIO FULA ALFONSO
VEREDA / SECTOR: VARSOVIA
MUNICIPIO: CUNDAY TOLIMA

REF: Avalué comercial del predio denominado “EL RECUERDO”, ubicado en la
vereda o sector “Varsovia” del municipio de<Cunday: Tolima, con matricula
inmobiliaria Nro. 366-38601 de la oficina de registro de instrumentos publicos de
Melgar Tolima.
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GUILLERMO A. BERMUDEZ G. @

1. INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

1.1 NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE
MARCO TULIO FULA ALFONSO

1.2 DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
C.C Nro. 7.330.403

1.3 OBJETO DE VALUACION
Este avalu6 se realiza por solicitud del sefior MARCO TULIO FULA ALFONSO, para
determinar el valor comercial del predio denominado “EL RECUERDOQO”, ubicado en la
vereda “Varsovia” del municipio de Cunday Tolima, este informe técnico se aportara al
proceso ejecutivo con radicado 2020-00018 del juzgado segundo civildel.circuito del
Municipio de Melgar Tolima.

1.4 DESTINATARIO DE LA VALUACION
Juzgado Segundo Civil del Circuito del Municipio de Melgar Telima:

1.5 MARCO LEGAL DE LA VALUACION
Este Avallo comercial se elabora con base en la siguiente referencia normativa:

resolucién 620 del 23 de septiembre del ano 2008 por la cual se establecen los
procedimientos para los avaluos ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997;
el decreto 1420 del 1998 por el cual se‘reglamentan parcialmente el articulo 37 de
la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995, los articulos 56, 61,
62,67,75,76,77,80,82,84y 87 de la Ley388 de 1997 y, el articulo 11 del Decreto-
ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de avaluos; el decreto 556/2014 por
el cual se reglamenta la Ley 1673 de 2013, donde se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones y las Normas Técnicas Sectoriales
enmarcadas y contextualizadas-de las Normas Internacionales de Valuacién del
IVSC al entorno colombiano, y regulada por El Instituto Colombiano de Normas
Técnicas y Certificacion, IGONTEC, segun Decreto 2269 de1993 del Ministerio de
Desarrollo Econémico Y'DEMAS NORMATIVIDAD QUE SE RELACIONE CON EL
OFICIO VALUATORIO

De acuerdo con el Articulo 2° del Decreto 422 de marzo 8 del 2000 y con el Articulo
19 del Decreto 1420 de 2008 expedidos por el entonces ministro de Desarrollo
Econdmico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afo a partir
de la‘fecha de expedicion de este informe, siempre y cuando las condiciones
enddgenas y exdgenas del predio se conserven.

1.6 TIPO DE AVALUO
Avallo Comercial

1.7 TIPO DE INMUEBLE
Predio Rural
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1.8 DESTINACION ACTUAL
Al momento de la visita se observa que el predio esta destinado a la actividad
agropecuaria (cultivos y pastos)

1.9 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS POR EL SOLICITANTE

% Copia de Certificado de Tradicion con matricula inmobiliaria Nro. 366-38601, expedido el
28 de febrero del afio 2023, en la oficina de registro de instrumentos publicos de Melgar
Tolima.

% Copia de escritura Publica numero 349 de fecha 28 de noviembre del afio 2012 de la
Notaria unica del circulo de Cunday Tolima.

2. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

2.1 LOCALIZACION
El sector donde se localiza el predio objeto de avallo, esta ubicado en la vereda “Varsovia,
del municipio de Cunday del departamento de.Tolima, el destino principal de esta
zona rural esta asociada a la actividad agropecuaria tradicional.

2.2 DELIMITACION DEL SECTOR
Por el Norte: Con el sector o vereda 'Guasimal.
Por el Oriente: Con el sector o vereda El Recreo
Por el Sur: Con el sector o vereda La Florida Alto Cunday
Por el Occidente: Con el sector o vereda La meseta.

2.3 ACTIVIDAD PREDOMINANTE
En el sector predomina la actividad agropecuaria tradicional.

24. NIVEL SOCIO — ECONOMICO
La tenencialde la tierra'se encuentra distribuida en manos de medianos latifundistas que
mantienen un nivel de ingresos medio y alto.

2.5 COMERCIALIZACION
La comerecializacion de productos e inmuebles se realiza principalmente en los municipios
de Villa Rica y Melgar Tolima.

2.6 VIAS DE ACCESO Y CARACTERISTICAS
Al sector se accede mediante vias de clasificacion terciaria las cuales se encuentra en
recebo o afirmado, en regular estado de conservacion.

2.7 SERVICIOS COMUNALES
En el sector se encuentra un centro educativo denominado Colegio La Florida.
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2.8 SERVICIOS PUBLICOS
La zona cuenta con redes de energia eléctrica suministrada por la empresa “CODENSA”, y
el servicio de agua es suministrado por acueducto veredal.

2.9 SITUACION DE ORDEN PUBLICO
En el sector se presenta total normalidad en cuanto orden publico.

2.10 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION
Media — Baja

2.11 REGLAMENTACION URBANISTICA
Explotacién agropecuaria Tradicional.

3 DESCRIPCION DEL INMUEBLE
3.5 TITULACION E INFORMACION JURIDICA

3.5.1 FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
Nro. Matricula 366-38601, expedido el 28 de.febrero™ del afio 2023 en la oficina de
registro de instrumentos publicos de Melgar Tolima.

3.5.2 INFORMACION CATASTRAL
Cedula catastral Nro. 73226000200050059000

3.5.3 CABIDA Y LINDEROS (titulos)
De acuerdo a escritura publica numero 349 de fecha 28 de noviembre del afio 2012 de la
Notaria Unica del circulo.de Cunday Tolima, el predio denominado “el Recuerdo” ubicado
en la vereda Varsovia del municipio de Cunday Tolima se encuentra determinado dentro de
los siguientes linderos:

Por el Norte del M. 15 al'M 15-2 en linea recta en extension de 287.87 metros con parcela
35 de Ubaldina Bernal; por el Oriente y Sur del M 15-2 al M-15-4 por linea quebrada en
extensidon de 350 metros con parcela 21 de propiedad de Francisco Jiménez Patarroyo; por
el Occidente'en linea recta en extensién de 120 metros con parcela 23 de propiedad de
Carlos'Barreto.

PROPIETARIO

De acuerdo a escritura publica numero 349 de fecha 28 de noviembre del afio 2012 de la
Notaria Unica del circulo de Cunday Tolima, y anotacién Nro. 02 del certificado de tradicion
con matricula inmobiliaria Nro. 366-38601 expedido el 28 de febrero del afio 2023 en la
oficina de registro de instrumentos publicos de Melgar Tolima, la propietaria del predio
denominado: El Recuerdo”, ubicada en la vereda Varsovia del municipio de Cunday Tolima
es la senora PERDOMO BENAVIDES SHIRLEY.

Avenida Las Palmas Cra 7 N.2 8.14 Oficina 101 Fusagasuga Cel. 313 225 42 19
E-mail: guillermobermudez292 @gmail.com

pag. 7



mailto:bermudez292@gmail.com

ESPECIALISTA EN AVALUOS - REGISTRO RAA 11245292
AVALUO Nro. 84- Ao 2023

GUILLERMO A. BERMUDEZ G. @

3.5.4 MODO ADQUISICION

De acuerdo a escritura publica numero 349 de fecha 28 de noviembre del afo 2012 de la
Notaria Unica del circulo de Cunday Tolima, y anotacion Nro. 02 del certificado de tradicion
con matricula inmobiliaria Nro. 366-38601 expedido el 28 de febrero del afo 2023 en la
oficina de registro de instrumentos pulblicos de Melgar Tolima, MEDIANTE
COMPRAVENTA, la sefiora DELGADO MARIA ELENA, le vende a la sefiora PERDOMO
BENAVIDES SHIRLEY, el predio denominado “El Recuerdo” ubicado en la vereda Varsovia
del municipio de Cunday Tolima.

OBSERVACIONES JURIDICAS

+« La anterior informacién no constituye un estudio de titulos.

« De acuerdo a la anotacién Nro. 003 del certificado de tradicion con matricula inmobiliaria
Nro.366-38601, expedido el dia 28 de febrero del afio 2023 por la oficina dewregistro de
instrumentos publicos de Melgar Tolima, el predio denominado “El Recuerdo” ubicado en
la vereda Varsovia del municipio de Cunday Tolima, tiene un embargo ejecutivo con accién
personal.

3.6 FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE
Febrero 23 del ano 2023.

3.7 FECHA DE APLICACION AL VALOR
Marzo 06 del ano 2023.

3.8 CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

3.8.1 TIPO DE PREDIO
Rural

FUENTE: GOOGLE EARTH IMAGEN 1
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El predio denominado “El Recuerdo”, ESTA UBICADO en la vereda “Varsovia” del
municipio de Cunday Tolima con coordenadas 4°04'15.03" Norte, 74°35'34.53" Este

3.8.3 AREA TERRENO

FUENTE AREA (m2)
Folio de matricula inmobiliaria Nro. 366-38601 3 hectéareas +1.440 m2
Escritura Publica Nro.349 de fecha 28- 3 hectareas +1.440 m2
noviembre del afo 2012
Area adoptada 3 hectareas +1.440 m2

3.8.4 TOPOGRAFIA O RELIEVE
El terreno presenta un relieve con una pendiente del 7% al 12% loqueiindica que es
moderadamente inclinada.

3.8.5 FORMA GEOMETRICA
El terreno es de forma irregular

3.8.6 CARACTERISTICAS CLIMATICAS

o ARUra.....o e 1143msnm

s Temperatura............cocoeviviiiiiiininnennns 22° a 30°

% Precipitacion...........c.cocevviiiiiiiiiiienn. 176mm promedio/ano

% PISOtErmMicCo.....c.ccviiiiiiiiirsiie e Medio

% distribucion de lluvias.................. La > precipitacion cae para el mes de abril, y la < para
el mes de enero

% numero de cosechas............co0mm.eurnii Todo el ano.

3.8.7 SUELOS

En el sector se localizan suelos arcillosos

3.8.8 IMPACTO AMBIENTAL'Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
No se evidencia problemas ambientales que generen un impacto

3.8.9 RECURSOS HIDRICOS
No aplica

3.8.10 FRENTE A VIAS, CLASIFICACION Y ESTADO
El predio se ubica sobre un ramal de via carreteable que se encuentra a un kildbmetro
aproximadamente de la via terciaria que conduce del municipio de Icononzo al municipio
de Villa Rica, mas exactamente en el sector Varsovia, las cuales son vias de clasificacion
terciaria en regular estado de conservacion.

3.8.11 VIAS INTERNAS
El predio cuenta con via interna de acceso.

3.8.12 CERCAS PERIMETRALES
Al momento de la visita se observa que el predio se encuentra cercado con alambre de
puay poste de madera.
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3.8.13 EXPLOTACION ECONOMICA Y POSIBILIDADES DE MECANIZACION
Medianamente favorables.

3.8.14 REDES DE SERVICIOS
> Energia Eléctrica (Codensa)
» Agua (Acueducto veredal)

3.8.15 IRRIGACION
Sin informacion.

3.8.16 SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES
Predio destinado a vivienda campesina con afectacién por el Articulo 45 de la Ley 160/94,
es decir que este predio dificilmente pueda ser subdividido.

3.8.17 UNIDADES FISIOGRAFICAS

Al momento de la visita técnica, se evidencia que el terreno’cuentauna unidad fisiografica
descritas como moderadamente inclinado con pendientes.de 7%:al.12% aproximadamente.

3.9 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

Se trata de una construccion, con las siguientes caracteristicas constructivas:

Casa de un piso o nivel con medidas-de-8.50 metros de frente por 9 metros de fondo es
decir con 76 metros cuadrados aproximadamente de construccion, descrita de la siguiente
forma: vigas y columnas, pisos en baldesin, muros o pardes en bloque limpio pafnetadas y
pintadas, puertas y ventanas metélicas, cubierta en estructura metalica con teja tipo zinc.

Calculo del valor de la construccion

Datos:
o Area construida; 76 m2
e Edad o vetustez de la construccion 10 afos aproximadamente
e (Calificacion del estado de conservacion 2
o “Vida técnica 70 anos
e Valor m2 reposicién a nuevo $ 1.000.000
e %uvida util = 10/70 *100 = 15
e % Depreciacién 7.88

Calculo valor m2 construccion = 700.000 (700.000 * 0.0788)
Valor m2 construccién del predio a valorar = $644. 840 * 76 m2 = $ 49.007.840

Valor total del area construida del predio a valorar: (casa de 76 m2) = cuarenta y nueve
millones siete mil ochocientos cuarenta pesos ($49.007.840).
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Nota 1: Al momento de la visita al predio en estudio se encontraron tres tipos de
construcciones (casas), las cuales solamente se le asigna valor a una sola construccion ya
que las otras 2 no cumplen con las especificaciones técnicas minimas para asignarles valor.

Nota 2: No se valora la plantacion de cultivo de aguacate ya que el solicitante manifiesta
gue no se valore, debido al estado de abandono del cultivo.

3.10 CULTIVOS

De acuerdo a la visita realizada al predio en estudio se observa que:tiene un cultivo de
aguacate, que, segun la audiencia del 26 de enero del ano 2022, la sefiora PERDOMO
BENAVIDES SHIRLE manifiesta que el nimero de palos sembrados equivale a 400
unidades.

De acuerdo a las condiciones Fitosanitarias y de abandono que se encuentra el cultivo de
aguacate, El perito considera que el valor promedio.que s€ podria asignar a esa plantacién

para la fecha de la visita técnica es de VEINTE MILLONES'DE PESOS ($20.000.000)
por los cuatrocientos palos de aguacate sembrados.en el predio objeto de avaluo.

4. METODOLOGIA(S) VALUATORIA (S) EMPLEADA(S)

Método de comparacion 0. de'mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el
valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones
deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor
comercial (determinada por la resolucién 620 del arfio 2008 del IGAC).

Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. (determinada por la
resolucion 620 del afio 2008 del IGAC).
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DATOS DE MERCADO
A continuacién, se presenta el estudio de mercado de predios rurales ubicados en

el sector del predio en estudio

TIPO DE AVALUO: Comercial
PREDIO RURAL: “El Recuerdo”
VEREDA: Varsovia
MUNICIPIO: Cunday Tolima
Fecha: marzo 06 del ano 2023

)

% DE AREA
OFERTA DIRECCION FUENTE P;II:,[?IO VALOR OFERTA | NEGOCIACI | VALOR DEPURADO| TERRENO/ | AREA Coh':,‘,STRU'DN VALOR /HECTAREA
ON HECTAREAS
Sector Rural - Edwin Javier
1 Vereda - San Jose : Rural | $ 600 000 000 2% $ 588 000 000 30 0 $ 19600 000
. Cel: 3024380124
Cunday Tolima
Predio: "Los Se descuenta el
Cambulos" Vereda: Pedro Castro valor de la
2 ST Celular: Rural | $ 600 000 000 8% $ 552000 000 30 . $ 18400000
La olla, Municipio: cosntruccion a
: 3212419664
Cunday Tolima esta oferta
BPrsdlo: Sam: . Luis Tellez
3 arbara, vereda: | p, . ag Cel: | Rural | $ 970000 000 0% |$ .9701000000 53 0 $ 18301 887
Barsovia
S ’ 3107815134
Municipio: _Cunday
prediorLa . Se descuenta el
Esperanza, vereda: Luis Tellez valor de la
4 Barsovia, Porras Cel: Rural | $ 480 000 000 3% $ 465 600 000 25 f $ 18 624 000
Municipio: Cunday| 3107815134 cosntruccion a
Tn“;m esta oferta
Predio: Rural . Se descuenta el
vereda: La olla Cristobal valor de la
5 O ’ Celular: Rural | $ 580 000 000 3% $ 562600000 34 . $ 16547 059
Municipio: Cunday cosntruccion a
. 3222908543
Tolima esta oferta
PROMEDIO $ 18 294 589
DESV. ESTANDAR | $ 1104 269
COEF.VARIACION 6%
LIMITE SUPERIOR | $ 19 398 858
LIMITE INFERIOR | $ 17 190 321
VALOR
ADOPTADO $ 19398 858

Se realiza el'estudio de mercado en la zona o sector, econtrando 5 ofertas las cuales
son usadas como base en la determnacion del valor comercial de terreno, del predio
denominado “El Recuerdo” ubicado en la vereda Varsovia del municipio de Cunday

Tolima.
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5. RESULTADOS DEL AVALUO

DESCRIPCION TERRENO CULTIVO AGUACATE AREA CONSTRUIDA ‘T’g';ﬁf
PREDIO"EL | AREA/Ha |$ VALOR/Ha io?l;j\? CANTIDAD | $VALOR AI':‘EZA’ $VALORM2S SUBTOTAL | oo oo o
RECUERDO" | 1S + 1440 m2] $ 19398 858 | $ 60 990 009 | 400 PALOS |$20 000000] 76, |8 644840 | $ 49007 840

De acuerdo con el estudio realizado,al predio denominado “El Recuerdo”, ubicado
en la vereda “Varsovia del municipio de ‘Cunday Tolima, tiene un valor comercial
mas aproximado de CIENTO " VEINTINUEVE MILLONES NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y NUEVE PESOS M/CTE
($ 129.997.849).

Valor comercial aplicado DESDE la fecha del 06 de Marzo del afho 2023.

GUILLERMO ALEJANDRO BERMUDEZ GONZALEZ
Numero de Avaluador AVAL- 11245292
Especialista en avaliios con registro RAA
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6. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el bien
inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura).

El valuador no revelara informacién sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de esta,
salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

6.1 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Clausula que prohibe la publicacién de parte o la totalidad del,informe de valuacion,
cualquier referencia al mismo, a las cifras de valuacion, al nombre 'y afiliaciones
profesionales del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

6.2 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

>

Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el
Avaluador alcanza a conocer;

Los andlisis y resultados solamente se ven_ restringidos por las hipo6tesis y condiciones
restrictivas que se describe en el informe;

El Avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano ni de otra indole en la
propiedad avaluada en este informe y no tiene interés personal o sesgo alguno en
relacion con personas que puedan:estar interesadas en esta propiedad en la fecha;

Los honorarios del Valuador-no dependen de los aspectos del presente informe;

La valuacion Se llevé a cabo conforme al Cédigo Colombiano de Etica del Avaluador,
ajustado a normas minimas de conducta;

El Valuador_.ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion como especialista en
avaluos rurales con Registro Abierto de Avaluador AVAL-11245292;

El Valuador tiene experiencia en este tipo de bienes que se esta valorando;

Nadie, con excepcion de las personas especificadas en este documento, ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del presente informe valuatorio.

Guillermo Alejandro Bermudez Gonzalez especialista en avallos rurales y urbanos con
ingenieria ambiental y tecnologia en topografia.
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6.3 DECLARACION DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION

El Perito Avaluador del presente bien inmueble, manifiestan no tener ningun tipo de relacién
directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien inmueble objeto de la presenta
valuacién y que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

Igualmente, se confirma por el firmante del presente informe de valuacion que este es
confidencial para las partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales, para el
propédsito especifico del encargo; no se acepta ninguna responsabilidad ante ninguna
tercera parte, y no se acepta ninguna responsabilidad por la utilizacién inadecuada del
informe.

7. REGISTRO FOTOGRAFICO
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8. REGISTRO ABIERTO DEL AVALUADOR

Crgewtn Aberln e Lecherdaee

-

RAA L

Corporacién Autorregulador Haclonal de Avaluadores - AHNA
HIT: sD0Ta6614-2

Entidad Reconoolda de Autorregulacién mediante la Assclucién 20810 de 2016 da la Superintendsncia de
Industria y Comercio

El sesfioria) GUILLERKMO ALEISKNDARC BERMLUDETZ GONZALEY, idenfficadola) con fa Cédula de cudadania Mao.

11245262, sa encuein inscrito(a) en of Regstro Abierto de fAvaluadares, desde ol 07 da Marzo da 2019 y 5o fe bha
asigrado ol nimen do ealuadar AVAL- 11245262

Al momenio de expedicidn do este aestificado of regisino dal sefiorfa) GUILLERMO ALEJANDRO BERMILICEZ
GOMZIALET s encuantra Activo y e enouanina inscrio an las siguientes categodas y almnors:

Categoria 1 Inmuebies Urbanos

Alcance

= Cosps, apariamentos, edificios, ofidnas, locales comesciales, temenos y bodegas sihmdos tofal o
pascialnente an dreas whanas, lobes no clesificados en la estuchea scoldgica principal, loles en suelo de
oupansitn con plan parcial adoptado.

Facda t Fiagirsr

OF e 200 [Rabsgimen Aodimbon

Categoria 2 inmuebies. Aurales

Alcance

» Torenos rurles con o Sin consinuodiones, coma viviendas, edificios, establos, gaipones, concas, sistamas de
riega, dranaj, u‘h-..&nndh:hnﬂ:u,pm_:-..a.m plantaciones, lotes an suslo de exparsitn sin plan

parcial adoptado, kies para ol aprovechamiento agropacuano y domds indmestruchora da explolacidn
siuados iotalmenin an droas rorales.

Facd this irmarignidn Fiagiesr
OF M 290 Rsgirmen A dimben

Catagoria 3 Recursas Nahralas y Sualcs de Proleccidn
Blcance

= Biengs ambiantakes, minas, yacimionios y explotaciones minoraies. Loles induidos an la estnactum acoitgica

principal, iofes definidos o comamplades an ol Cédign de recursos Matwales Renovables y
dafios ambientaies.

Frnizi i It
T Mk 289

Fissgirines
Risgirian ke dibmicn

Pigina 1 cda § |
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Categora 4 Obras da Infrasstnechua
Alcance
« Esinucturas  espociales para  proceso, puentes, tinedes, acuedicios v  conducciones, presas,

asropuerios, muales y demds consinuociones chviles de infrasstructura similar.

Categora & Edficaciones de Consersaddn Arquecitgica y Monumenios Hishdrioos
Alcance

= Edificacionas de consanmcitn anguitecttnica y monumenios hisidrioos.

Catagora & Inmuebles Espoeciales
Alcance

= |ncluya centos comenciales, holeles, colegios, hospitales, dinicas y avanoe de obras. incheye todos los
inmuebles qua no sa dasifiquen dentro de los rumeralies antariones.

Fadha dis Fserignddn Fiagiesr:
2 Alsr 2031 Rl mmn Aemddmica

Categora 7 Maguinaria Fija. Equipos y Maguinaria Mévil
Alcance

* Equipos slécirioos y mecinioos de uso an | indusira, motores, subestacionas do plaa, tablonos elicirioos,

oouipes do genaracin, subsstaciones de ransmisidn ¥ distribucian, equipos o infrestnachea da transmisidn
y distribucidn, maquinara de constnaccidn, mosimienio da tiema, y maguinaria para produccidn y proceso.
Eguipcs de compuioe Microcomputadones, impresonas, rrl:li:l'- midems y oFos acoesonos de eshos
oquipes, redes, main frames, porificos espocales ¥ obos equipos accesordos do esics. Equipos de
telefonia. sectromedicina y radiocomunicacién.  Transporie Automalor: wehiculos da terrestre
como austomdyiies, camiones, buses, Fachones, camiones y remaigues, molocicketas, molocidos,
mototricicics, cuatrimobos, biciclkdas y similares.

Fada s Fseirigndn Fiagiesr:
2 Alsr 2031 Rl mmn Aemddmica
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* Maves, asronaves, fnenes, looomoloras, vagones, telefiricos y cuaigquier medio de transporie diferente dal
autamolor descrito en la class anteriar.

Pzt d Inscripesin Fissgirmean
A Fibgirieni Juoo dbimison

Categora 8 Obras da Arta, Orfebresia, Patrimoniales y Similanes

Alcance

* Are, joyas, cefebweria, ariesanias, muebles con walor hisbdrics, cultural, arqueckdgios, palenieoldgico y
similares.

Pz 30 e
D Al Mo Risgirmen homdimicn

Categorda 10 Semovientes y Animales

Alcance

» Semowientes, animakes y mushiles no clasificados an otra especialidad.

Freti 4 st Pz
£ A [T —r———

Categora 11 Activos Opamcionales y Establacimienios do Comercio
Alcance

* Ammlorizacitn de actives, inwentarios, materia prima, producie en prooeso y producio terminado.
Establecimianios de comescio.
s e rscrpesin

A iral Risgirmen homdimicn

Catagora 12 Inlangibles

Alcance

= Macas, palentes, soceics aempresanales, doechos aulor, nombres comarciales, desechos deportivos,
aspectro radioskéotricn, fordo d comescia, prima comondial y ofros similases.
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RAA

Ewpeiirm &l w by dvohasder e

ol Pty

Catagora 13 Intangibles Especiales
Aloance

« Dafo emesgenta, e cosanie, dafie moml, servidumbens, darschos harenciales y Bgicscs y domis
derechos de indemnizacitn o ciiculos compensatonios y cualquisr oo desecho no comempiado an les dases
anbariones.

Frneim 2 Inacrpaten Frrghinar
F Mar 2619 Fibglmen headim cu

Régimen Académioo At § Literal & numeral (1) de la Lay 1673 de 2013
Los dafos de contacto del Avalusdor somn:

Ciudad FUSARASUIGA, CLNDINAMARCA

Dirsooidn: CLL 26 & 2-33 B L MACARENA FUSASASLIGA
Telifona: 3132284219

Coro Blactrinico: guillemabenmuder 252 6gmail oam

Titules Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencies en Asaiucs - Eduamerica

Ingeniera Ambiental - Univarsidad de Condinamarca.

Especialista an Avalicos - Universidad Disirital Francisco José de Caldas.

Gus rovisados los archhos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric dea la ERA Corporackdn
Auforregulador Haclonal de Avalusdores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra al(la)
sefion(a) GUILLERMO ALEJANDRD BERMUDEZ GONZALEZ, identificado(a) con la Cédula de cludadania
Ho. 112458282

ENla) saficna) GUILLERMO ALEJAMDRO BERMUDE? GONWZALET sa sncuantra al dia con ol pago sus

derechos de registra, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Haclonal
de Avaluadores - AHA.

Con al fin do gqua al destinatario pusda verificar este certificado s la asignd ol sguiena oidigo da OR, y pusde
escarearlo con un dispositive méwil u obro dispositive lector con acceso a internet, descwrgande proviamente una
aplicacitn da digitalizaciin de oddigo OR qua son gmiuites. La verifioacion también puedes efectuans ingresanda of
PiN directaments an b piging da RAA Attpotwwew. ranorg.oo. Cualquisr inconsistenda enbe la informacidn ach
contanida ¥ la que reporte b werificacin con o oidigo dabw ser inmediatemante reportada a Corporacidn
futoreguladar Nacional de Avaluadones - ARA.

Pigira 4 da &
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Ergi kirrie e docherlaers

RAA L

-
L Rl e

FIH DE VALIDACION

b2 Feland

El presenta cordificado se axpide an la Aepdblica de Colombia de confeemidad con la informacidn que reposa en ol
Regisio Ablerio do Asaluadones A, a lcs un (01) dias dal mes de Marzo dal 2023 y fiene wigenca da 30 dias
calendaria, contados a partir da b facha de expedicidn.

Firmac
Alaandra Suarer
Aepresontanin Legal

Pigira & da &
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22/3/23, 11:57 Correo: Juzgado 02 Civil Circuito - Tolima - Melgar - Outlook

Liquidacion del crédito y Avalio comercial Proceso ejecutivo 2020-0018

Mercy Esperanza Hortua Sanchez <mercyhortua09@hotmail.com>
Mié 22/03/2023 8:56 AM
Para: Juzgado 02 Civil Circuito - Tolima - Melgar <j02cctomelgar@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cordial saludo,

De la manera mas respetuosa allego PDF que contiene Liquidacion del Crédito y Avalto
Comercial para el Proceso Ejecutivo 2020-0018.

Cordialmente,

Mercy Esperanza Hortua Sanchez
CC 39.628.238 de Fusagasuga.
Celular 3203427409

T.P. 354.194 del C.S de la J.

https://outlook.office365.com/mail/AAMKAGZhOTk2ZTJmLTRjYjktNDhlIYS05YmUwLTM4YjJhYzBKNmUwWMQAUAAAAAAAYYRUCL%2B6sR510HsNnz9...  1/1



