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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO
Melgar - Tolima, veintiuno (21) de septiembre de dos mil veintitrés (2023)
Proceso: Ejecutivo con garantia real
Ejecutante: Bancolombia S.A.

Ejecutados: Juan Carlos Caceres y Yenny Marlieth Hernandez.
Radicacion: 73-449-31-03-002-2017-00028-00

Se decide el recurso de reposicion interpuesto por la parte ejecutada contra
el numeral 2.2. de la parte resolutiva del auto proferido el 27 de junio de
2023, previas las siguientes,

I. Consideraciones:

1.1. En el numeral 2.2. de la parte resolutiva del auto proferido el 27 de
junio de 2023 se acogio el avaliio comercial aportado por la parte ejecutante,
en consecuencia, se determino que el valor del inmueble distinguido con
matricula numero 366-10274, casa lote 32 del condominio campestre El
Portal de Melgar — Tolima corresponde a ochocientos diecisiete millones
seiscientos un mil quinientos pesos moneda legal ($817’601.500) para el 28
de octubre de 2022.

1.2. La parte ejecutada oportunamente interpuso recurso de reposicion
contra dicha decision argumentando que no se debe acoger el dictamen de
la parte ejecutante porque “es errdtico en la sumatoria del porcentaje
agregado al valor catastral (...) no tuvo en cuenta los valores agregados de
esta clase de bien que difiere de los parametros normales (...) en el andlisis
del Juzgado sobre las ofertas de demanda y el valor del metro cuadrado
presentados por el ejecutante y el ejecutado, los mismos sustentados de
manera técnica por ambos, Yy que aunque los rangos expuestos por el
ejecutado fueron menores (3), no dieron un valor mayor de metro cuadrado de
$1.000.000., sin temer en cuenta la construccién el estrato y los avalores
agregados del Condominio su ubicacién y demds sumatorias valorables de
esta clase de inmuebles campestres, que si tuvo en cuenta en su dictamen el
perito del ejecutado”.

1.3. La cuarta regla del articulo 444 del Codigo General del Proceso establece
que podra aportarse dictamen cuando se estime que el avaltio catastral no
corresponda con el valor del bien.

Es posible que ese dictamen mencione un mayor valor del bien o uno
inferior, la trascendencia del mismo es la identificacion de los factores que
permite deducir ese avaluo para verificar su fiabilidad.
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Como se menciono en el auto proferido el 27 de junio de 2023, el avaluo
presentado por la parte ejecutada presenta inconsistencias con los datos
que sirvieron de materia prima para su elaboracion, de alli que su fiabilidad
es baja, maxime si las ofertas que alli se citaron fueron aumentadas sin
justificacion objetiva alguna, ademas, el dictamen, segun el articulo 232 del
Codigo General del Proceso, debe ser claro y preciso, caracteristicas que no
tiene el aludido avaluo comercial.

Ahora, el dictamen aportado por la parte ejecutante, aun inferior al avaluo
catastral, refleja unas sumas que permiten contrastacion y evidencian la
veracidad de los datos, como en el evento de la vivienda ofertada por
$970’°000.000 en la via al Carmen de Apicala! y en la Casa Campestre del
Condominio el Portal que aparece publicada en la respetiva pagina web en
$1.300’°000.0002.

De alli que ante la comprobada veracidad de los datos tenidos en cuenta
para determinar el valor del metro cuadrado a través del método de
comparacion o de mercado se mantendra la decision impugnada.

1.4. Ademas, como la decision impugnada no esta prevista como susceptible
de apelacion en el articulo 321 del Codigo General del Proceso negara la
concesion del recurso de apelacion interpuesto de manera subsidiaria.

Por lo brevemente expuesto, el Juzgado Segundo Civil del Circuito de Melgar
- Tolima,

II. Resuelve:

2.1. Mantener lo resuelto en el numeral 2.2. de la parte resolutiva del auto
proferido el 27 de junio de 2023, secuela de ello, se niega el recurso de
reposicion interpuesto por la parte ejecutada contra dicha decision.

2.2. Negar la concesion del recurso de apelacion interpuesto por la parte
ejecutada de manera subsidiaria contra el numeral 2.2. de la parte
resolutiva del auto proferido el 27 de junio de 2023.

Notifiquese.

El Juez,
José Luis Gualacoé Lozano
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