|

sun O€ HOTARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

4 REGISTIO

syl bt DE BUENAVENTURA
CERTIFICADO DE TRADICION /XD
Pagina: 1 MATRICULA INMOBILIARIA /

Nro Matricula: 372-25741

Impreso el 18 de Diciembre de 2019 a las 10:58:53 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 372 BUENAVENTURA ~ DEPTO: VALLE ~ MUNICIPIO: BUENAVENTURA  VEREDA: BUENAVENTURA
FECHA APERTURA: 22/10/1996  RADICACION: 9602618 CON: ESCRITURA DE 8/5/1990

COD CATASTRAL: 761090102000000550025000000000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 76109010200550025000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

UN LOTE DE TERRENO CON UN AREA TOTAL DE ( 120,00M2) SU DESCRIPCION CABIDA Y LINDEROS ESTAN CONTENIDOS EN LA
ESCRITURA N 1.277 DE FECHA 08-05-80 NOTARIA 1 DE BUENAVENTURA (DECRETO 1711 DE FECHA 06-07-84)
COMPLEMENTACION:

COMPLEMENTACION TRADICION: 01.- REGISTRO DE FECHA 11-02-55. RESOLUCION. N 61 DE FECHA 10-05-54. BOGOTA. MODO
ADQUISICION. ADJUDICACION. 80 HTS.9.760 M2. DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA A: COOPERATIVA DE HABITACIONES DE
BUENAVENTURA (COHABEN) LTDA 02.- REGISTRO DE FECHA 29-05-57. ESCRITURA N 99 DE FECHA 07-02-57. NOTARIA UNICA

“E BUENAVENTURA. CODIGO 101. MODO ADQUISICION. COMPRAVENTA. DE: COO PERATIVA DE HABITACIONES DE ( COHABEN)
DA. A: COOPERATIVA DE TRABAJADORES DE LA ADUANA NACIONAL DE BUENAVENTURA LTDA 03.- REGISTRO DE FECHA
15-11-58. ESCRITURA N 744 DE FECHA 15-11-58 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA.CODIGO 101. MODO DE ADQUISICION.
COMPRAVENTA. 250. 000M2. DE: COOPERATIVA DE TRABAJADORES DE LA ADUANA NACIONAL DE BUENAVENTURA LTDA. A: JURI
MERCADO,JULIO 04.- REGISTRO DE FECHA 31-10-59. ESCRITURA N 5.455 DE FECHA 28-10-59. NOTARIA PRIMERA DE CALI.
CODIGO 101. MODO ADQUISICION. COMPRAVENTA. 250.000M2. DE: JURI MERCADO, JULIO. A: COOPERATIVA DE TRABAJADORES
DE LA ADUANA NACIONAL DE BUENAVENTURA LTDA 05.- REGISTRO DE FECHA 31-10-59. ESCRITURA N 5.455 DE FECHA

28-10-59. NOTARIA PRIMERA DE CALI. CODIGO 101.-MODO ADQUISICION. COMPRAVENTA. DE: COOPERA TIVA DE TRABAJADORES
DE LA ADUANA NACIONAL DE BUENAVENTURA. LTDA. A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL 06.- REGISTRO DE FECHA
25-04-61 ESCRITURA N 152 DE FECHA 03-03-61 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA.CODIGO 101. MODO ADQUISICION.
COMPRAVENTA. DE: INS TITUTO DE CREDITO TERRITORIAL A: DIUSA, MODESTO Y RIADCOS DE DIUSA, HILDA DOLORES. 07.-
REGISTRO DE FECHA 06-12-85. DILIGENCIA DE REMATE DE FECHA 07-11-85 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE
BUENAVENTURA. CODIGO 109. MODO ADQUISICION. ADJUDICACION. REMATE. A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO 08.- REGISTRO
DE FECHA 23-03-88 ESCRITURA N 544 DE FECHA 26-02-88 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA. CODIGO 101. MODO
ADQUISICION. COMPRAVENTA. DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO A: VALDES CUERO, DANIEL

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo de predio: URBANO
1) BARRIO INDEPENDENCIA CALLE 7 60-32 Y 60-36

ATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)
372-3440

ANOTACION: Nro: 01 Fecha 22/10/1996 Radicacién 2618

DOC: ESCRITURA 1277 DEL: 8/5/1990 NOTARIA 1 DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 4.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALDES CUERO DANIEL

A: GAMBOA LEONOR X

ANOTACION: Nro: 02 Fecha 24/10/1996 Radicacién 2644

DOC: ESCRITURA 1408 DEL: 9/6/1995 NOTARIA 1 DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 10.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: GAMBOA LEONOR
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A: MARTINEZ CARMEN REINELDA X

ANOTACION: Nro: 03 Fecha 29/10/2002 Radicacion 01806

DOC: ESCRITURA 1440 DEL: 23/10/2002 NOTARIA 2 DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 30.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0129 COMPRAVENTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MARTINEZ CARMEN REINELDA

A: RACINES CAMARGO GILBERTO X

ANOTACION: Nro: 04 Fecha 30/7/2003 Radicacion 1355

DOC: ESCRITURA 1004 DEL: 28/7/2003 NOTARIA 2 DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 35.000.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: RACINES CAMACHO GILBERTO

A: VINASCO LOPEZ JOSEROMAN X

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 20/6/2017 Radicacién 2017-372-6-1019

DOC: ESCRITURA 586 'DEL: 9/6/2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $ 222.808.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION : 0125 COMPRAVENTA - BOLETA FISCAL: 001-06-1000871512/2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: VINASCO LOPEZ JOSE ROMAN - CCi# 6380167

A: TORRES ARBOLEDA JULIAN - CC#16475010 X

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 20/6/2017 Radicacion 2017-372-6-1019

DOC: ESCRITURA 586 DEL: 9/6/2017 NOTARIA SEGUNDA DE BUENAVENTURA VALORACTO: §0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN : 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA - BOLETA FISCAL: 001-06-1000871512/2017
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)

DE: TORRES ARBOLEDA JULIAN CC# 16475010 X

A: BANCOLOMBIA S. A, NIT# 890903938-8

ANOTACION: Nro: 7 Fecha 17/12/2019 Radicacién 2019-372-6-2683

DOC: OFICIO 3478 DEL: 2/12/2019 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR : 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL - RADICACION: E}
76-109-31-03-003-2019-00116-00 i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S. A. NIT# 830903938-8
A: TORRES ARBOLEDA JULIAN CC# 16475010 X

‘\\ TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

“MADES: (Informacién Anterior o Corregida)
\ Nro: 0 No. correccién: 1 Radicacién: 2011-372-3-171 Fecha: 16/7/2011
\IZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
*.0 No. correccién: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha: 21/12/2015
“=VO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008
*A S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
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FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 53365 impreso por: 75467

TURNO: 2019-372-1-17112 FECHA:17/12/2019

NIS: dFujrCVg1XpYRWA4N/IISIfLZH+jzZYMtiu3CIWAI7sBsjODjkl04KQ==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: BUENAVENTURA

\

}

El registrador REGISTRADOR SECCIONAL (E) ANYELA PRADO
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SECRETARIA DE GOBIERNO Y SEGURIDAD CHUDADANA
INSPECCION DE POLICIA BARRIO INDEPENDENCIA
NIT: 890.399.045-3
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JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
Palacio Nacional Piso 3

Teléfono: 2400734

Buenaventura

Referencia: | Remision Documenfos Diligencia Despacho Comisorio No 02
Cordial Saiudo:

Dando alcance al asunto en refell'encia, me permito remitir documentos generados
en diligencia de despacho Comisorio No 02, donde la garantia reai es promovida
por BANCOLOMBIA contra JULIAN TORRES ARBOLEDA.

4. Oficiolde Despacho Comisorio 02 - (Folios (1)
5. Auto No 016 del 01 de marzo del 2022 - (Folios 1)
8. Acta de Diligencia - (Fohos 3).

Totat folios: 5

Por su atencién muchas,

Atentamente,
/

ALFA MO

Inspect

Proyecto: Lilia B AW s
Reviso y aprobd: A P 4 %‘%v%'
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R RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
PALACIO NACIONAL PISO 3° TEL-24-00734
DE BUENAVENTURA - VALLE

DESPACHO COMISORIO 02

EL JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA VALLE
DEL CAUCA A

A LA SECIRETARiA DE GOBIERNO - OFICINA DE COMISIONES CIVILES DE
LA ALCALDIA DISTRITAL DE BUENAVENTURA

HACE SABER:

Que dentro del proceso EJECUTIVO de mayor cuantia instaurado por EL
BANCOLOMBIA contra JULIAN TORRES ARBOLEDA, mediante auto
interlocutorio nuimero 874 calendado el 187 DE NOVIEMBRE de 2019, se
dispuso comisionarlos a fin de que se lleve a cabo la diligericia de SECUESTRO
de un inm}leble registrado ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de esta ciudad bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 372-25741, a
nombre del JULIAN TORRES ARBOLEDA, ¢l cual se encuentra ubicado en esta

ciudad en la CALLE 7 # 60-32/36 en el Barrio la Independencia.

Ademas dei las facultades contenidas en el articulo 40 del Cédigo General del
Proceso, se les otorga las de nombrar, reemplazar y fijar honoranos asistenciales
al secuestre.- .

Tiene reconocida personeria para actuar como apoderado judicial de la parte
demandada la doctora PAOLA VANESSA MCBROWN TREFFRY, titular de la
cédula. de |ciudadania nimero 66.747.809 de Buenaventura Valle y tarjeta
profesional|de abogado nimero 103.692 expedida por el C. S. de la J.-

Para su pronto d111genc1am1ento y devolucién se libra el presente exhorto a los
diecisiete (17) dias del mes de enero de dos mil vente (2020).-

ANEXOS:

¢ Copia del auto que ordené la comisién.-
» Copia del certificado de tradicion del inmueble objeto de la diligencia.

« Copih del folio 5
medidas del infnueble ohj

Secretaria,

Copias: Expediente - Archivo
Radicaciéon: 2019-00116-00

bhyeons -
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REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
E ALCALDIA DISTRITAL DE BUENAVENTURA
SECRETARIA DE GOBIERNO Y SEGURIDAD CIUDADANA
INSPECCION DE POLICIA BARRIO INDEPENDENCIA
NIT: 890.399.045-3

AUTO N° (016)
DEL 01 DE MARZO 2022

La inspeccién de policia del barrio la independencia del distrito de Buenaventura
En ejercicio de las competencias constitucionales y legales en especial las
conferidas por la ley 1801 de! afio 2016 (cédigo Nacional de Policia y

i _ Convivencia), por medio del presente '

Se recibid Despacho Comisorio No 02 del Juzgado Tercero Civil del Circuito, donde aparece
como demandante BANCOLOMBIA y demandado JULIAN TORRES ARBOLEDA, donde el
despacho procede a fijar fecha para llevar a cabo dicha diligencia el dia 15 de marzo del
2022, hora 10:00 am

RESUELVE

5. Fijar flecha para la diligencia de secuestre det bien inmueble para el dia 15 de
marzo det 2022, hora 10:00 am

Oficiar al sefior Secuestre

Oficiar al Ministerio Publico

Oficiar a la Policia Nacional para el acompafiamiento

©~NO

i
;

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Buenaventura a los 01 dias del mes de marzo del 2022.

guenavertura - alle

ALFA ‘ '\ 3RE ] pes=s y \‘Seguridad(i\ldﬂ-da“‘
Inspectgre - TNSPEC d
' A5 apecaun UbeNa Cr L
4 & "3 enaventura - V

Prayecto: Lilia P.
Reviso y Aprobé: Alfa M.
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SECRETARIA DE,gOBIERNO Y SEGURIDAD CIUDADANA
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NIT: 890.399.045-3

DILIGENCIA SECUESTRO DE BIEN INMUEBLE
DESPACHO COMISORIO No 02 17 ENERO 2022
JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
DEMANDANTE BANCOLOMBIA

DEMANDADO JULIAN TORRES ARBOLEDA

En la ciudaclT de Buenaventura, departamento del Valle del Cauca a los 15 dias del
mes de marzo del 2023, siendo las 10:00 am, fecha y hora sefialada en auto para
llevar a cabo diligencia de secuestro del bien inmueble ubicado en el barrio la
Independencia Calle 7 # 60- 32/36 de esta ciudad, con folio de matricula inmobiliaria
#372-25741 de fa oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Buenaventura,
de propledad del demandado| sefior JULIAN TORRES ARBOLEDA, segin
despacho coimtsono No 02 del 1|7 de enero del 2020, del Juzgado Tercero Civil del
Circuito, donde el demandante es el banco BANCOLOMBIA, estando presente la
Dra. ALFA MONTENEGRO Inspectora de la Inspeccidon del barrio la Independencia
encargada para llevar a caho dlllgenC|a de secuestro del bien antes mencionado.
Estando presente la Dra. I.|ICETT KAROLINA MARINEZ GOMEZ, en
representacion del Ministerio PUb|ICO con tarjeta profesional No 226239 CSJ, de igual
forma estando presente el Dra PAOLA VANESSA MCBROWN TREFFRY
identificada con cedula de cmdadanla No 66.747.809 expedida en Buenaventura y
tarjeta profelsmnal No 103.692 (l:SJ a quien el Juzgado reconoce:personeria para
actuar como apoderado judicial de la parte demandante y a quien el despacho le
reconoce personeria juridica para actuar en esta diligencia, de igual forma se
encuentra plresente el sefor selcuestre WILLIAM MANUEL RIVAS ORDONEZ
identificado con cedula de cnudadama 11.935.153 de Condoto — Choco representante
legal de la mmoblharta LONJA NET SAS, la cual funge como secuestre des:gnado
para la presente diligenciay la furI1C|onar|a LILIA PATRICIA COIME CUENU quien
actta como secretaria del despacho. El despacho se declara en audiencia piblica y
se traslada al sitio objeto de la LItIS donde al llegar al sitio fuimos atendidos por el
demandado (el sefior JULIAN TORRES ARBOLEDA identificado con cedula de
ciudadania No 16.475.010 expeclhda en Buenaventura a quien se le hizo saber, el
motivo de la presente diligencia y nos permitié el acceso al bien, en este estado de
la diligencia el despacho le sede el uso de la palabra al sefior Secuestres para la

describir el bien:




REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
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SECRETARIA DE GOBIERNO Y SEGURIDAD CIUDADANA
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. NIT: 890.399.045-3

El bien se encuentra ubicado en ia calle 72 # 60-32/36 lote y casa ubicados en el
barrio mdependencna de la ciudad de buenaventura, determinado por los siguientes
linderos y medldas generales, por el frente en extension de 10 metros con la calle
publica, costado derecho en extension de 12 metros con la calle publica, costado
izquierdo en extension de 12 metros un predio que fue de la sefiora CARMEN
TULIA SAA, por el fondo en extension de 10 metros de un predio que fue o es de
la sefiora GRACIELA GONGORA VIERA, con folio de matricula inmobiliaria No
372-25741 de la ORIP.se trata de un inmueble construido en ferro concreto el cual
consta de tres pisos y una terraza dentro de los cuales presentan las siguientes
distribuciones: i

PRIMER PﬁSO' tiene dos apa;'taestudios uno de los cuales esta disefiado como
local comerqal cada uno de ellos tiene una sala comedor, una cocina con sus
respectivos gablnetes una alcoba y un baio, las puertas de acceso y ventanales son
de estructura metdlica al igual que la persiana instalada en uno de ellos

SEGUNDO PISO: consta de sala comedor, balcén, cinco habitaciones, dos banos
sociales con Iducha, una cocina con su enchape y gabinetes, un patio con su favadero
y las puertas internas son de madera en regular estado.

TERCER PIiSO: consta de tres habitaciones con sus respectivos bafios internos y
closet, puertas de madera, sala comedor, cocina con enchape en ceramica y
gabinete en| madera de regular.estado, un bafo social con escalera interna que
conduce a terraza que contiene dos habitaciones, un patio con su respectivo
lavadero, c<!3n cerramientos en paredes y barandales premoida, al igual que
ventanales t!:on estructura de aluminio anolock y naves en vidrio polarizado; la
cubierta del|inmueble esta construida en ldminas tipo canaletas #6 sobre cerchas
metalicas en buen estado, igualmente en la terraza presenta pisos en granito pulido
y marmol. Los pisos generales del edificio son en cerdmica aun en buen estado, las
paredes son en ladrilio, pafiete, estuco y pintura en buen estado, al igual que
presentan buen estado de conservacion los acabados de sus cielos rasos, las gradas
de acceso presentan barandates tipo premolda, ias puertas de las habitaciones
predommantemente son en madera en regular estado de conservacion, los
barandales de balcones también presentan embellecimientos y adornados con
figuras premolda. Ei inmueble con los servicios basicos de energia, acueducto,
alcantarillado, sus linderos y dimensiones ya fueron especificados inicialmente, sin
embargo, la construccién del edificio en general presenta un frente de tan solo 8.60
metros fineales y su fondo o centro presenta un area construida 13.70 metros
lineales, se deja constancia que las puertas principates de acceso al bien y de los

|
i
|
|
O s U —




R%PUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA
ALCALDIA: DISTRITAL DE BUENAVENTURA
SECRETARIA DE IGG‘BIERNO Y SEGURIDAD CIUDADANA
INSPECCION DE POLICIA BARRIO INDEPENDENCIA
NIT: 890.399.045-3

bafios son metalicas en anolock, jel estado general del inmueble estructuralmente es
optimo y su|estado exterior de mantenimiento es regular, es todo.

En este estado de la diligencia se declara legalmente el bien secuestrado y se le
hace entreg'a real y materiat al sefior Secuestre del bien inmueble, quien manifiesta
recibirlo de jconformidad y se compromete a cumplir con todos los deberes de su
encargo al cual debe permitirsele el acceso en virtud de realizar las revisiones
periédicas pertinentes, se le fija como honorarios $1.200.000, (un millén doscientos
mil pesos m/c) los cuales en el a'cto y se deja constancia en la presente acta.

Se deja conlstancia gue no se pre;senté oposicion en la diligencia y se le hace saber
al demandado que no puede realizar ninguna modificacién en el bien inmueble.

No siendo otro el motivo de la presente diligencia se lee y se firma por los que en

ella intervini:er 7"a los'quince di__ | mes de marzo del 2022.

: '3(&';6)} \Q‘@f

F S 8 & )
/£ Vet ¥y
Y/ N iy : . ~
ALFA MONTEN /,(;i gé-%? WILLIAM MANUEI:MDONEZ
Inspector (& ‘1§ Secuestr
;

UCETT KAR!OLINA MARINEZ PAOLA VANESSA MCBROWN T.

Delegada Ministerio Publico Abogado

-
‘ ULIAN TORRES ARBOLEDA
Demandado




27/4/22, 09:56 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Buenaventura - Outlook

2019-00116. BANCOLOMBIA vs JULIAN TORRES ARBOLEDA_ APORTA AVALUOS PREDIAL
Y COMERCIAL

paola@mcbrownabogados.com <paola@mcbrownabogados.com>
Lun 25/04/2022 11:58 AM

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Buenaventura
<j03ccbuenaventura@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: 'Juan Sebastian Holguin Velasquez' <juholgui@bancolombia.com.co>

Cordial saludo.

Adjunto memorial aportando los avalUos predial y comercial, y solicitando correr
traslado a los mismos, para su encargo.

Cordialmente:

Dra. PAOLA MCBROWN T.

McBrown Abogados Zomac SAS

Especialista en Seguridad Social, Laboral,

Civil, Pensiones y Administrativo

Cra. 3 #8-13 Ofic. 202 Edif. Caicedo altos BANCOMEVA

Tel: +57 (2) 24 17084 - Cel.: 3003572221-3202369089

CORREO:

[mailto:pacla@mcbrownabogados.com®%3cmailto: paocla@mcbrownabogados.com]paola@mcbrownabogados.com<
mailto:paola@mcbrownabogados.com>

BUENAVENTURA

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKAGZhM2YzMTY5LWIXZTUtNDMyMi1hY TAWLTRKZTVhODgzMTg3YWAQAMIyLC7iDODDgxcOcEeF4Hc%...  1/1



Paola McBrown

Abogada
Senor
JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA
E. S. D.
REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DTE: BANCO BANCOLOMBIA
DDADA: JULIAN TORRES ARBOLEDA
RAD: 2019-00116-00

Fe e e v de de v v de e e e dle Yo v e Yo e e de e e e e e e el e e de de e e e de e e de e de e ke e e e e e e ke e ke

PAOLA MC.BROWN, mayor de edad, vecina y domiciliada en Buenaventura, identificada con
la cédula de ciudadania No. 66.747.809 expedida en Buenaventura, Abogada titulada en
gjercicio, portadora de la Tarjeta Profesional No. 103.692 del Consejo Superior de la
Judicatura, obrando como apoderada de la parte demandante en el proceso de la
referencia, respetuosamente me permito hacer entrega del avaluo comercial y del recibo
de impuesto predial unificado expedido por el distrito de Buenaventura, esto con el fin de
hacer el avaluo del inmueble que se encuentra debidamente embargado y secuestrado.-

El valor segun el avaluo Catastral es la suma de ................. $258.295.000-
AUMENTAAO €N €] 500 $129.147.500-
0] 7= 1 e <] I A\ V7= | [ o TS $387.442.500-
Valor del Avalto COMEICIAL.....cooe oo reeeaens S 304.464.000-

Asi las cosas, se le solicita al sefor Juez que se tenga como valor del inmueble la suma de
$387.442.500, valor del avaltio catastral, en aras de no perjudicar a la parte demandada.

Respetuosamente, solicito al despacho se sirva correr traslado al avaluo.-

Del Sefor Juez, con todo respeto.,

\PO C.BR 5 Q/@

C.C. 66.747.809 de B/tura.
T.P. 103.692 del C.SJ.

Aporta Avalios comercial Y catastral ROSS



ALCALDIA DISTRITAL DE BUENAVENTURA %
DIRECCION DE ADMINISTRACION Y GESTION FINANCIERA 4

RECIBO OFICIAL DE PAGO o
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO con DIGNIDAD!
Alcaldia Distrital de Buenaventura
Departamento de Valle del Cauca Fecha de
www.buenaventura.gov.co Ernision 25/04/2022
NIT. 890.399.045-3 No. de Recibo 22010310018626
CEDULA CATASTRAL NOMBRE CEDULA/NIT DIRECCION
010200550025000 (TORR¥*###% wxxkix] JAN) (******5010) C7603236
No Propietarios  MAT. INMOB. TIPO DE PREDIO CLASIFICACION ESPECIAL DEL PREDIO  AREA TERRENO  AREA EDIFICADA
1 25741 3110  URBANO 0ha-174m2 446 m2
[ ARO | AVAWO | TARFA | PREDIAL | SOBAMBENIA | SOBAWMBMDO | INTERESES | TOTAL | DESCUENTO |
2022 258.295.000 10,00 MIL 2.582.950 516.590 67.715 3.167.255
2021 250.772.000 10,00 MIL 2.507.720 501.544 865.606 3.874.870
E' 2020 243.468.000 10,00 MIL 2.434.680 486.936 1.031.876 3.953.492
é 2019 236.377.000 10,00 MIL 2.363.770 472.754 1.757.837 4.594.361
2 2018 229.492.000 10,00 MIL 2.294.920 458.984 2.438.624 5.192.528
E
=
o
v
<
o.
8 TOTALES 12.184.040 2.436.808 6.161.658 20.782.506 0

'Periodos: 2022,2021,2020,2019,2018

30/04/2022

20.782.506

20.782.506
(415)7709998015104(8020)22010310018626(3900)00000020782506(96)20220430 :44:26 - 181.32.84.47

Imprimié: -11:44:26

FACTURA EMITIDA POR LA WEB x

ALCALDIA DISTRITAL DE BUENAVENTURA
DIRECCION DE ADMINISTRACION Y GESTION FINANCIERA %
™ RECIBO OFICIAL DE PAGO a &
e IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO —°|

NIT. 890.399.045-3

CEDULA CATASTRAL PERIODOS NO. RECIBO DE PAGO

010200550025000 2022,2021,2020,2019,2018 22010310018626
NOMBRE CEDULA/NIT DIRECCION
o (TORR***xxx xxxxxx||AN) CC (******5010) C7603236
2 PAGUESE HASTA 30/04/2022
= VALOR DEUDA 20.782.506
& MENOS DESCUENTOS
' TOTAL A PAGAR 20.782.506
(415)7709998015104(8020)22010310018626(3900)00000020782506(96)20220430

Imprimié: - -11:44:26 - 181.32.84.47
ENTIDADES BANCARIAS AUTORIZADAS SELLO DE LA ENTIDAD RECAUDADORA

@ Banco de Occidente  Banco de Bogota ( B BVA fa banco popular

**%*SR. CONTRIBUYENTE IMPRIMIR EN IMPRESORA LASER***

Banco Caja Social

Para verificar los valores detalladamente puede acceder al portal publico de impuesto desde la pdgina  www.buenaventura.gov.co

CANCELE OPORTUNAMENTE, EVITESE SANCIONES Y PROCESOS DE COBRO COACTIVO.
“SI VA A REALIZAR TRANSFERENCIA ENVIAR SOPORTES DE PAGO AL CORREO tesoreria@buenaventura.gov.co “



http://www.buenaventura.gov.co
mailto:tesoreria@buenaventura.gov.co

tinsa.co

INFORME DE AVALUO
V.04

CLIENTE JULIAN TORRES ARBOLEDA FINALIDAD Originacion

NIT / C.C CLIENTE cc. 16475010 CONSECUTIVO 220306722
DIRECCION CLL 7 60-32 Y 60-36 BRR LA INDEPENDENCIA FECHA DE VISITA |15 de marzo de 2022
SECTOR UBICACION INMUEBLE Urbano ESTRATO| 3 FECHA DE INFORME |17 de marzo de 2022
BARRIO LA INDEPENDENCIA ENTIDAD Bancolombia
CIUDAD BUENAVENTURA [ COD DANE[76109

DEPARTAMENTO VALLE EDAD (AROS) 10
PROPOSITO DEL AVALUO TRANSACCION COMERCIAL DE VENTA REMODELADO No

TIPO DE AVALUO VALOR COMERCIAL OCUPANTE Sin Ocupante
VALUADOR JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ TIPO DE INMUEBLE Casa
IDENTIFICACION 1.080.900.049 USO ACTUAL Vivienda
PROPIETARIO JULIAN TORRES ARBOLEDA M. INMOB. [CASA N° [372-25741
NUM. ESCRITURA 586 [ NUM. NOTARIA[2 | FECHA[9/06/2017 M. INMOB. N°
CIUDAD ESCRITURA CALI |  DEPARTAMENTO|VALLE M. INMOB. N°
CEDULA CATASTRAL 76109010200550025000 M. INMOB. N°

CHIP No aplica M. INMOB. N°
LICENCIA DE CONSTRUCCION No Tiene [ M. INMOB. N°

R.P.H No Aplica | M. INMOB. N°
VALOR ADMINISTRACION No tiene [ M. INMOB. N°
VALOR IMPUESTO PREDIAL No suministrado M. INMOB. N°
VIGILANCIA PRIVADA No Tiene | [ M. INMOB. N°
COEFICIENTE PRINCIPAL No aplica M. INMOB. N°

FOTO PRINCIPAL DESCRIPCION GENERAL

La presente tasacién corresponde a un avallio sobre una casa ubicada en el barrio La
Independencia del municipio de Buenaventura - Valle del Cauca. Para la realizacién del
informe se analizan factores como la tipologia de la edificacién, su ubicacién, vetustez y el
comportamiento del mercado en general.

NOTAS:

1. Segun documentos(C.T y E.P), el predio registra un lote con area de 120 m2, segun
consulta catastral el lote cuenta con 174 m2 y un area construida de 446 m2. En campo se
obtuvieron las siguientes medidas: El lote 120 m2. Area construida de 456 m2 .

2. Se trata de una casa de tres niveles con terraza cubierta con la siguiente distribucion:
Piso 1: cuenta con local comercial y dos apartamentos Piso 2: consta de tres alcobas, bafio
social, cocina, sala, comedor, patio y zona de ropas. Piso 3: consta de tres alcobas
principales con bafio privado, cocina, sala, comedor, balcén, cuarto y bafio de servicio, zona
de ropas. La terraza consta de dos cuartos con bafio social.

3. Cuenta con acabados de obra blanca en buen estado de conservacién.

4. Cuenta con los servicios de agua, gas y energia con sus respectivos medidores
instalados.

5. Documentos suministrados: Certificado de tradicion 378-202804 (fechado 10 de marzo del
2022) y escritura publica No. 586 de la notaria segunda (2) del circulo de Buenaventura Valle
del Cauca.

6. Segun titulos la direccién del inmueble es Calle 7 # 60-32 y 60-36 en el barrio La
Independencia, la cual es corroborada en sitio en placa de nomenclatura.

7. Este informe se practica con las anteriores observaciones debidas que son las Unicas
instancias para elaborarlo."

8. En caso de considerarse la totalidad del area construida, se estima que el valor comercial
del inmueble es de $456.168.000 . Se da valor al area susceptible de legalizar.

VALOR COMERCIAL $ COP $ 304.464.000,0
Valor en Letras Trescientos Cuatro Mﬂones, Cuatrocientos Sesenta y Cuatro M7I Pesos M/Cte
VALOR ASEGURABLE $ coP $ 243.571.200,0

CALIFICACION DE GARANTIA NOMBRES Y FIRMAS

tinsa

MIT.: 00 042 BE8-4

FAVORABLE Sl

Se realiza la calificacién de la garantia, considerando que se trata de un remate.

JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ TINSA (Tasaciones Inmobiliarias S.A.) Ltda.
Perito Actuante TINSA Colombia NIT: 900.042.668-4
C.C. 1080900049 RNA J-013 (Fedelonja - SCdA)

RAA. AVAL - 1080900049 S.1.C. 05108900
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INFORMACION DE AREAS / NORMATIVIDAD

Uso Principal Segin Norma |Residencial Area Lote 120 Frente 10

Uso Compatible Segin Norma|Comercio Forma|Regular Fondo 12

Uso Condicionado Segtin Norma|- Topografia|Plana Rel. Fte./Fdo. 5/6
Uso Prohibido Segtin Norma|Industria

NORMAS DE USO DE SUELO

Predio sometido a P.H.|No
Decreto / Acuerdo |S.A.
Uso principal |S.A.
Altura permitida|S.A.
Aislamiento posterior|S.A.
Aislamiento lateral |S.A.
Antejardin |S.A.
indice de ocupacion|S.A. 0,60
indice de construccion|S.A. No especifica
Predio subdividido fisicamente|No [

CONSTRUCCION

Acuerdo 03 del 2001
Residencial
3,00 pisos
No especifica
No especifica
No especifica

Area medida en la inspeccion 456,00 m?
Area registrada en titulos No registrada
Area susceptible de legalizacion 288,00 m?
Area Catastral 456,00 m?
Area licencia de construccién No suministrada
Area valorada 288,00 m?

OBSERVACIONES
Las &reas son tomadas de documentos suministrados (certificado de tradicion y escritura publica), y las medidas realizadas al momento de la visita. Segin El Acuerdo 03 del
2001, el inmueble se encuentra en zona de consolidacion urbana por lo que se liquida el area susceptible de legalizar.

SECTOR

Tipo de Zona Urbano . L . . .

- — Fry— Estado de seguridad, orden publico o NO se evidencian problemas de seguridad y de orden
Uso predominante Vivienda Bifamiliar . . P

- - - emergencia social publico.
Demanda /interés Media

Nivel de equipamiento Distancias aprox. mt Tiene / No tiene Estado de conserv.

Comercial Suficiente 200 - 300 Andenes Tiene
Escolar Suficiente 500 o0 mas Sardineles Tiene
Asistencial Escaso 500 0 mas Acueducto No tiene
Estacionamientos Escaso 500 o0 mas Alcantarillado Tiene No Aplica
Areas verdes Suficiente 400 - 500 Energia Eléctrica Tiene No Aplica
Zonas recreativas Suficiente 400 - 500 Telefonia No tiene
Transporte publico SI Tipo Rutas de buses Gas Natural No tiene
DESCRIPCION SECTOR, ACTIVIDAD INMOBILIARIA, EQUIPAMIENTO, VIAS IMPORTANTES, DISTANCIAS:
El predio se encuentra en un sector residencial, cerca de escuelas, la inspeccién de policia del barrio la independencia, el centro de salud la independencia, parques y locales
comerciales. Vias principales esta la Calle 7 y la Calle 6.

EDIFICACION - ESTRUCTURA

Estado de construccion Usada Estructura Mamposteria estructural
Avance (En construccién) |100% Estado Bueno

Estado de conservacién Bueno

N° de Pisos 1

N° de Sétanos -

Vida Util 100

Vida Remanente 30

Altura (m)

COMENTARIOS ESTRUCTURA:
La estructura se encuentra en aparente buen estado estado de conservacion. Mediante el presente informe no se realizan estudios estructurales.




Unsa. m

DEPENDENCIAS
Dependencias Sala] 3 Estudio Alcobas| 8 Otros [ Deposito] |
Comedor| 3 Estar Hab. Bafio privado| 2 Local| 1 |
Cocina 3 Alcob. De Serv. Terraza 1

Zonade ropas| 3 Bafio de Serv.| 1 Jardin [ Bodega |
Patio Interior] 1 Bafio social| 3 Balcon| 1 [ Oficina |

Garajes Total Garajes Uso Exclusivo Sencillo

Cubierto Privado Doble

Descubierto Bahia Comunal Servidumbre

COMENTARIOS DEPENDENCIAS:

EDIFICACION - ACABADOS

RECINTO ACABADOS PISOS ACABADOS MUROS CALIDAD ESTADO
SALA Ceramica Pintura Normal Bueno
COMEDOR Ceramica Pintura Normal Bueno
COCINA Ceramica Ceramica Normal Bueno
ZONA DE ROPAS Ceramica Ceramica Normal Bueno
PATIO INTERIOR Cemento pulido Pintura Normal Bueno
ALCOBA DE SERVICIO Cerémica Pintura Normal Bueno
BANO SOCIAL Ceramica Ceramica Normal Bueno
ALCOBAS Cerémica Pintura Normal Bueno
TERRAZA Ceramica Otro Normal Bueno
BALCON Cerémica Pintura Normal Bueno

COMENTARIOS ACABADOS:

Acabados en buen estado de conservacién

DOTACION COMUNAL

Porteria O Bicicletero Bomba Eyec. O Club House O Salon de juegos O
Ascensor O Cancha Squash O Planta Elec. O Guarderia m] Golfito O
Tanque de agua O Vigilancia 24H [ Gimnasio [m] Cancha Multiuso [H] Eq. Presion [u]
CCTV O Teatrino [m Turco O Piscina O Garaje visitantes ]
Sauna O Calefaccion [m Citofonia O Zonaverde [m] Terraza comunal [m]
Salén Comunal O A.A. Central O Shut Basuras [m] BBQ O Garaje residentes [u]

] [ Categoria de Oficina [

[Cantidad de parquaderos de la copropiedad

OTROS:

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

Certificado de tradicion 378-202804 (fechado 10 de Marzo del 2022) y escritura publica No. 586 de la notaria segunda (2) del circulo de Buenaventura Valle del Cauca.

[Perspectivas de Valorizacion Buenas
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METODO COMPARATIVO (Enfoque de MERCADO
EST. (T) COMPARABLES de TERRENOS en VENTA
Ubicacié Fuent c . Ubicacié Area Lote F Factores de HOMOLOGACION F.Ho. P Unit[8/m? | Valor [8/m?] ajustad Valor G al$
icacion uente omparacion icacion -2 orma. [ Top. [ F.Ne [ Sup| Re. recio Unit.[$/m?] | Valor [$/m?] ajustado alor Comercial
Area del sujeto: PROMEDIO
Leyenda: Media Aritmetica
Ubic.: Ubicacion F.Ne.:Factor Negociacion Desviacion Estandar
Form.: Forma Sup.: Superficie Coef. De Variacion
Top.: Topoarafia F.Ho.Re.: Factor de Homologacién Resultante Limite Inferior
Limite Superior
EST. (T+C) COMPARABLES de INMUEBLES en VENTA (Terreno + Construcciones) ,
Ubicacién R Edad | Compa- | Valor Constr | Area Lote Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho. |valor [$/m7] ajustado  ( Valor Comercial $
(afios) | racion $/m2 m2 Const m2 [ Ubic. | Cons. | Acab. | F.Ne |Edad | C/T | LT | Re. Lote sin const.)
1 Transformacion 3178542860 20 Similar | $  700.000 180 225 3 3 S [090 | 100|100 |1,00| 090]|$ 375.000| $ 250.000.000
2 Chuchofong 3107237305 20 Similar | $ 600.000 150 235 S S S 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | $ 380.000| $ 220.000.000]
3 Barrio la 16 3052925131 20 Similar | $ 850.000 127 345 S S S 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | $ 383.858| $ 380.000.000
4 Bellavista 3012892456 20 Similar | $ 850.000 150 250 S S S | 090 | 1,00 | 1,00 [ 1,00 | 090 | $ 383.333| $ 300.000.000
5 Buenaventura 3178542860 30 Similar | $ 1.000.000 100 300 S S S 0,90 | 1,00 | 1,00 | 1,00 | 0,90 | $ 330.000| $ 370.000.000
Edad Sujeto |_39 Area del sujeto: 120 456 PROMEDIO| $ 370438 | $ 304.000.000
Leyenda: Promedio m2 C/T HOM. | $ 1.004.772
P: Peor S: Similar M: Mejor Cons.: Conservacion Promedio m2 C/T $ 1.116.413
NP: Notoriamente Peor SP: Sensiblemente Peor MM: Mucho Mejor Acab.: Acabados Media Aritmetica $ 370.438
MP: Mucho Peor SM: Sensiblemente Mejor NM: Notoriamente Mejor C/T.: indice de Construccion Desviacion Estandar 22.879
Coef. De Variacién 6,18%
COMPARABLES de INMUEBLES en RENTA _
- Edad | Compa- | Precio Unit. | Area Lote Area Factores de HOMOLOGACION F.Ho.| valor Unit. resultante 5
Ubieacion Fuente (afios) | racion | [$/m?/mes] m2 Const m2 [ Ubic. | Cons. [ Acab.| F.Ne [Edad [ C/IT [ LT | Re. [$/m2/mes] Valor Comercial §
Edad Sujeto |30 Area del sujeto: PROMEDIO
Tasa aplicada.= E.A. Renta Bruta MENSUAL (R.B.M.)
Deducciones
Renta Neta MENSUAL (R.N.M.) [R.B.M.-D]
Renta Neta Anual (R.N.A.) [R.N.M. x 12]
Capitalizando la Renta Neta Anual (R.N.A.)al  0,00%  resulta un Valor por CAPITALIZACION de
Valor m2 Integral C/T HOM.
LINKS DE CO LTA/ CONTACT!
Est. (T+C) No.1 |https://casas.mitula.com. )000002690002636567764742?search_ter bt lle&page=1&pos=6&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=55e9f2cd-0d26-4ec3-88fe-73a2457ch2bl
Est. (T+C) No. 2 |https://www.metrocuadrado. i It buenaventura-chuchofong-5-habitaciones-4-banos/MC2718534
Est. (T+C) No. 3 |https://www.metrocuadrado. i It buenaventura-la-16-4-habitaciones-5-banos/MC2608595
Est. (T+C) No.4 |https://www.metrocuadrado. i It buenaventura-bellavista-3-habitaciones-3-banos-1-garajes/lMC3302029
Est. (T+C) No.5 |https://casas.mitula.com. 0000004820002636567805022?search_ter bt lle&page=1&pos=7&t_sec=1&t_or=2&t_pvid=55e9f2cd-0d26-4ec3-88fe-73a2457ch2bl

Est. (T+C) No. 6

Est. (T) Ref. No. 1

Est. (T) Ref. No. 2

Est. (T) Ref. No. 3

Est. (T) Ref. No. 4

Est. (T) Ref. No. 5

Est. (T) Ref. No. 6

METODO DE COSTO DE REPOSICION

Construccion Vida Util (Afios) Edad Aprox. (Afios) Clase VEIEI REFESE & DN
Nuevo Acumulada

288 100 10 2.5 $ 1.040.000 | $ 136.737

Valor Depreciado

©

903.263

EXPLICACION METODOLOGIAS Y DEFINICION DE VALOR

Se utiliza la metodologia de comparacion ya que existe suficiente oferta representativa del inmueble avaluado. Las ofertas que se toman para realizar el presente avaltio son del mismo sector, con
caracteristicas similares al inmueble tasado. Se toma la media del mercado para establecer el lote y se aplica metodo de repocision el cual busca establecer el valor comercial del bien objeto de
avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallio, y restarle la depreciacién acumulada, para estimar el valor del &rea construida.
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V.06
REFERENCIAS DE MERCADO

Referencia 1 Referencia 2

Casa ubicada en el barrio chuchofong de
dos pisos con terraza techada opcion
unifamiliar o separada, con apartamento
para arrendar. Primer piso: sala comedor, 2
bafios, cocina integral, 3 habitaciones.
Segundo piso: sala comedor, dos
habitaciones con opcién de una tercera,
dos bafios, cocina integral. Se puede
construir tercer piso

Casa de 2 pisos. Sala doble, bafio, cocina,
corredor y 2 patios en el primer piso y 2
habitaciones. Con terraza 2 habitaciones
para posibilidad de ampliar y para subir
pisos. Con cimiento. Buenos Vecinos Yj
propietarios.

$ 250.000.000 $ 220.000.000

Transformacion Chuchofong
Fuente: Fuente:

Referencia 3 Referencia 4

Vivienda multifamiliar edificacién en esquina
de 3 pisos con 4 apartamentos
independientes , 1 local comercial en el
primer piso , dos (2) Terrazas cubiertas ,
sistema de aguas , contadores de energia y|
gas independientes .

Casa con Excelente ubicacién, casa muyj
_ |fresca, muy ventilada, terraza cubierta,
barrio muy tranquilo

$ 380.000.000 $ 300.000.000

Barrio la 16 Bellavista
Fuente: Fuente:

Referencia 3 Referencia

1.Primer piso apartamento rentando

2. segundo piso aparta-estudio con cocina:
integral, salacomedor, una habitacion vy
respectivo bafio, rejas de seguridad

3. Tercer piso apartamento Unifamiliar con
el cuarto piso.

1 Salacomedor, 3 Habitaciones , bafios,
. |cocina integral, patio interno

| |Una habitacién para oficina o para orar.

‘| Tanques de agua

$ 370.000.000

Buenaventura
Fuente: Fuente:

SALVEDADES

El enfoque de mercado provee una indicacién de valor mediante la comparacién del activo con activos idénticos o comparables (esto es similares) para los cuales se dispone de informacién
de precio.

Cuando la informacién comparable de mercado no se relaciona con el exacto o sustancialmente el mismo activo, el valuador debe desarrollar una andlisis comparativo de las similitudes y
diferencias cualitativas y cuantitativas entre los activos comparables y el activo sujeto. Con frecuencia sera necesario hacer ajustes con base en este andlisis comparativo. Estos ajustes
deben ser razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a los ajustes y como fueron cuantificados.

Fuente. IVSC 2020
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METODOLOGIA DE VALUACION

Metoao FISICO, DIrecto 0 entoque ae CUS1US, €S el proceso 1ecnico necesario para esumar el Costo ae reproauccion o ae reempiazo de un pien simiiar al que se vaiua, arectaao por 1a pepreciacion atripuini¢
alos factares de Fdad Fstadn de Canservacidn v Ohsalescencia nhservadns

Metodo ae Capitalizacion de Rentas o enfoque de INGRESUS, es el procedimiento mediante el cual se estima el valor presente 0 capitalizado ae 10S Ingresos Netos por rentas que proauce o es suscepubie ae
nradiicir un inmuehle a la fecha del avaliio durante 1in larnn nlaza (mavor a 50 aiins) de moda canstante (a nernetiiidad)  descontadns nor 1ina determinada tasa de canitalizacian (real) anlicahle al casn en

Metoao Comparativo 0 e MERCADO, es el aesarrolio analitico a traves ael cual se obtiene un valor que resulta de comparar el bien que se valua (Sujeto) con el precio orertado o de venta de cuando menos
tres hienes similares (ecomnarahles) ailistadns nor siis nrincinales factares diferenciales (homolonacian)

DEFINICION DE TERMINOS Y CONCEPTOS

Renta Bruta Mensual (R.B.M.): Es la suma total de dinero que produce o es susceptible de producir el inmueble que se valta durante un mes natural, a la fecha del Avalto.

pedaucciones ala Renta Bruta Mensual: Son 10s gastos en 10s que Incurre el propietario de un inmueble al rentario, COmo son: depreciacion de la construccion, vacios Intercontractuales, Impuestos y aerechos
nor tenencia del inmuehle (Predial etc) naliza de seatiros contra dafins mantenimienta de areas niihlicas o comiines asi como nor administracian

lasa ge Lapuaizacion (¥): £S el renaimiento porcentual neto anual o tasa ge aescuento real que e seria exiginie a un aeterminaao genero ae inmuenies, clasiticaaos en razon ge su Uso, eslo es, a su nivel ae
Riesnn (nlaza de retarnn de la inversion) v arado de | ianidez

AVALUOU: ES el estudio 0 proceso meaiante el cual se esuma y aocumenta el valor de un bien raiz 0 bien Inmuenble, de acuerao a la apreciacion personal expresada por un proresional que cuenta con 10s
conacimientos téenicos anliaie narmas v nrocedimientos neneralmente acentadns en esta esnecialidad v ciiva ética v desemneiin avalen la eonfiahilidad de <1 valuacion

VALOR COMERCIAL: ES la cantidad estimada de dinero circulante a cambpio de la cual el vendedor y el comprador del bien que se valua, estando bien Informados y sin ningun upo de presion 0 apremio,
estarian disniiestns a acentar en efectivo nor sl enaienacian con 1ina nromaeian sifficiente v adectiada a st mereadn
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CUADRO DE VALORACIO

Unidad | Area \ $/m2 \ Valor $
Terreno Descripcion
Lote Area de Terreno m2 120,00 $ 370.000,00 $ 44.400.000,00
Subtotal Terreno 120,00 $ 44.400.000,00
Unidad Area $/m2 Valor $
Edificaciones Descripcion Estructura
Construccion Casa Mampos. estructural m2 288,00 $ 903.000,00 $ 260.064.000,00
Subtotal Edificaciones 288,00 $ 260.064.000,00
Unidad Area $ Global Valor $
GJ / DP / Otros Informacion adicional
Subtotal $0,00
Fecha: 15/03/2022 TOTAL COMERCIAL | $ 304.464.000,00 |
Valor Integral Sobre Construccién $1.057.166,67
Tiempo Esperado de Comercializacién (meses) 12 meses

CONDICIONANTES Y SALVEDADES AL AVALU

La compariia valuadora asi como el valuador no serén responsables de la veracidad de la informacién recibida del solicitante, con excepcién de la concordancia de la reglamentacion urbanistica que afecte o
haya afectado al inmueble objeto del avallio al momento de la realizacién de este. La informacién y antecedentes de propiedad asentados en el presente Avallo es la contenida en la documentacién oficial
proporcionada por el solicitante del propio Avaltio y/o propietario del bien a valuar, la cual asumimos como correcta. Entre ella, podemos mencionar a la escritura de propiedad o documento que lo identifica
legalmente, los planos arquitecténicos y el registro catastral (boleta predial).

Los valores comerciales asignados a los inmuebles, tienen que ver directamente con el &rea determinada en los documentos publicos suministrados por el interesado y areas susceptibles de legalizar.
El presente avallo no tiene en cuenta para la determinacion del valor aspectos de orden juridico de ninguna indole.
Se entienden incluidas dentro del valor del inmueble, como es técnica valuatoria comun para inmuebles sometidos al régimen de propiedad horizontal, el valor proporcional de los bienes comunes.

En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de propiedad tiene el uso y goce de todas las
facultades que se derivan de este.

La presente tasacién no constituye un dictamen estructural, de cimentacién o de cualquier otra rama de la ingenieria civil o la arquitectura que no sea objeto de la valuacién, por lo tanto no puede ser utilizado
para fines relacionados con esas ramas ni se asume responsabilidad por vicios ocultos u otras caracteristicas del inmueble que no puedan ser apreciadas en una visita normal de inspeccién fisica para
efectos de tasacion. Incluso cuando se aprecien algunas caracteristicas que puedan constituir anomalias con respecto al estado de conservacion normal -segun la vida Util consumida- de un inmueble o a su
estructura, el valuador no asume mayor responsabilidad que asi indicarlo cuando son detectadas, ya que aunque se presenten estados de conservacién malos o ruinosos, es obligacién del perito realizar la
tasacion segln los criterios y normas vigentes y aplicables segun el propdsito del mismo.

Vigencia del avallo: De acuerdo a lo establecido por los decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avaliio
comercial tiene una vigencia de un afio, contado desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y normativas del inmueble valuado, no sufran cambios significativos, asi como tampoco
se presenten variaciones representativas del mercado inmobiliario comparable.

El profesional gue firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad valorada; ni participacién en los usos que se hagan del avaltio, ni con las personas que participen en la
operacion. Ha inspeccionado el inmueble y la informacién es la observada; los inconvenientes y limitaciones que pueda tener el bien y su vecindario, estan mencionados. Ademas, se mantendra un nivel de
confidencialidad, acorde a las exigencias de TINSA. No es responsabilidad del valuador, el uso de este informe, para un fin distinto al que fue solicitado.

El presente Avaltio es de USO exclusivo del(os) solicitante(s) para el destino o propdsito expresado en el mismo, por lo que no podra ser utilizado para fines distintos.

La presente valoracién se realiza en medio de la coyuntura global por pandemia COVID-19, por tanto, es de nuestro interés dejar constancia que los valores aqui emitidos se encuentran bajo la premisa de
prudencia y dentro de rangos razonables del mercado, asi como en concordancia con las mejores practicas de valuacion internacionales vigentes y en estricto apego a la normatividad local aplicable para el
propésito especificado. Los comparativos de mercado utilizados para el presente concepto, y que son sustento del valor concluido, fueron investigados al momento de la realizacién del informe, por tanto, su
periodo de exposicion es a la fecha de la actual pandemia global por COVID19.
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Unse.

ANEXOS

TN 7 que svasn SUUIe ef inmueble que atiende a la siguiente
Ubicado en (a cCalie 7 '‘N0.60-32/36 LOTE Y CASA
INQEPEHDENCM, en la ciudad de Buenaventura,
del Cauca: Lote de |

descripcion:
DEL BARRIO
- del departamento de| Valle | *
o o Siter-reno jl.jnfo con su ciarsa de habitacion en ‘ef construica,

_ Guientes linderos y medidas: Por ef FRENTE, en exlensitn de
70 metros'con la calle publica; COSTADO DERECHO, entrando en extensién de 12
melros con la calle publica;, COSTADO IZQUIERDO, entrando en exfension d: -1’ 2

-—

mefros con la sefiora Carmen Tulia Saa,

por el FONDO, en exiensién de 10 metros

¢on propiedad de la sefora Graciela Gongora Viera
..rdentfﬁca con el faﬁc_: de_ma tricula inmobiliaria No.

El referido inmuebje se’
372-25741 de |a Oficina de .

Registro de Instrumentos Publicos_de Buena

ventuta vy en Ia Oficina de
~d _tlicina de

afatasrm No.010200550025000 ° de la

oficina_de catastro de la_Ciudad de,

uenaventura.

defq.r'én: Que el inmueble antes descrifo fue adqufn'dt’::

N,
rel sefior JOSE ROMAN

TERCEROQ.-
VINASCO LOPEZ, por Com )
N praventa realizada a} sefior
ILBERTO RACINES CAMACHO, por Escritira Brihiine Atn 4nne + o v . *

R

s LLLALLLLLLL

AERSD-1
Area de Actividad Especializada de transporte

Area de Actividad institucional de salud

AERPA-1

ia Social

Area de Actividad

Area de Actividad Recreativa

||Area de Actividad Residencial a Consolidar
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ANEXOS

13 Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion wrbanistica deberdn mantener las
normas onginales del barmo sobre aslamientos, alturas, retrocesos, antejardines y demds normas
volumétricas.

Su edificabilidad se define asi:

a. En agrupaciones y conjuntos sometidos a régimen de propiedad honzontal, asi como con usos distintos
del residencial se regula por los indices de ocupacion y construccion resultantes de la aplhicacion de la
norma orginal.

b. En urbanizaciones por sistema de loteo, se establecen los siguientes indices maximos:

*_indice de Ocupacion (10): 0.6

*_ Indice de Construccion (IC): 1,5

Inmushle tasado
Aislamiento posterior Altura maxima
Frente Fondo m2 Indice de ocupacion y construccion en pisos
10 12 0,8 3
Area en E.P de lote 120| Area resultante con IO (un piso) 72

Area resultante con |.C 0| Area medida 456

Area normativa para primer piso con 1.0 72

Area a liquidar 3 pisos y sotano (la menor p: 288
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RAA ANAY

COAPDAACICN COLOMERRNA,
AUTORR R ADCAE OF Sl LADTHEN

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1080900049, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1080900049.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansioén con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

e Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal , Lotes definidos o contemplados en el
Cédigo de Recursos Naturales Renovables , Dafios ambientales

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico
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COAPDAACICN COLOMERRNA,
AUTORR R ADCAE OF Sl LADTHEN

Regliitre Ablarto de Aveluadorss

Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

e Estructuras especiales para proceso , Puentes , Acueductos y conducciones , Demas construcciones civiles
de infraestructura similar

Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
29 Ene 2019 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Direccién: CALLE 3 SUR # 19-65
Teléfono: 3224188725
Correo Electroénico: rihaj24@gmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1080900049.

El(la) seifor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
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contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b4cb0aeb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintiuno (21) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30
dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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