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SENOR

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
BUENAVENTURA — VALLE DEL CAUCA
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL- REINVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: SILVIO RODRIGUEZ JIMENEZ

DEMANDADO: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A.
RADICADO: 76-109-31-03-003-2023-00017-00

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

FREDDY MARTIN COY GRANADOS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Bogota,
D.C., Abogado inscrito y en ejercicio, titular de la Tarjeta Profesional No. 228.714 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, identificado con la cédula de ciudadania No. 74.360.344 expedida
en Paipa., Abogado inscrito en el certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
ARCE ROJAS CONSULTORES Y CIA S.A.S segtin consta en el Certificado de Existencia y
Representacion, con domicilio profesional en la Carrera 14 B No. 112 — 17 de Bogota, D.C., actuando
en representacion de la SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A., a usted con

respeto me dirijo con el fin de allegar contestacion de la demanda de la referencia.

FIRMA ORIGINAL EN MENSAJE DE DATOS
FREDDY MARTIN COY GRANADOS
CC: No. 74.360.344 de Paipa.
T.P.: 228.714 del C.S. de la J.
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SENOR

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO

BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL- REINVINDICATORIO DE DOMINIO
DEMANDANTE: SILVIO RODRIGUEZ JIMENEZ

DEMANDADO: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A.
RADICADO: 76-109-31-03-003-2023-00017-00

ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA

FREDDY MARTIN COY GRANADOS, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de
Bogota, D.C., Abogado inscrito y en ejercicio, titular de la Tarjeta Profesional
No. 228.714 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, identificado con la cédula de
ciudadania No. 74.360.344 expedida en Paipa., Abogado inscrito en el certificado de
existencia y representacion legal de la sociedad ARCE ROJAS CONSULTORES Y CIA
S.A.S segun consta en el Certificado de Existencia y Representacion, con domicilio
profesional en la Carrera 14 B No. 112 — 17 de Bogota, D.C., actuando en representacion de
la SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A., a usted con respeto me
dirijo con el fin de contestar la demanda de la referencia en los siguientes términos:

l. CONTESTACION EN TIEMPO

La presente contestacion de demanda se radica dentro del término legal otorgado para ello,
el cual inicia a partir de la ejecutoria del auto No. 611 del 26 de junio de 2023, es decir, desde
el 4 de julio hasta el 1 de agosto de 2023, teniendo en cuenta que el citado proveido fue
notificado por estado del 27 de junio del afio en curso.

1. FRENTE A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS

Me OPONGO atodas y cada una de las pretensiones o declaraciones y condenas formuladas
en la demanda del PROCESO REINVINDICATORIO, en atencion a que no le asiste al
Demandante los derechos invocados, y no hay una relacion factica, juridica y probatoria,
frente a lo narrado en el libelo introductorio, veamos:
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FRENTE A LA DECLARACION PRIMERA: Me opongo en su integridad, en atencion
aque en la descripcion factica no se identifica ni individualiza plenamente el inmueble objeto
del presente proceso, ya que, como se probara técnicamente, la porcion reclamada esta dentro
de un poligono que antes de la adecuacion de las instalaciones para la operacién del Puerto
Industrial Aguadulce tenia una entrada del mar. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que
mi representada celebré con el sefior Silvio Rodriguez Jiménez un negocio juridico de
compraventa sobre un area de terreno de 15 hectareas con 2.525 metros, aproximadamente,
conforme consta en la Escritura Publica No. 998 del 30 abril del 2007 otorgada en la Notaria
Segunda del Circulo de Buenaventura.

En ese instrumento publico que tiene plena vigencia y validez consta expresamente que la
compra se realiz6 como cuerpo cierto, es decir, el terreno fue entregado a mi representada
por el Demandante para que ejerciera su derecho de uso, goce y disposicidn, sin excepcion o
limitacién de ninguna clase, sin determinar o expresar que existiese 0 hubiese un terreno
adicional debidamente alinderado y delimitado, de propiedad del demandante o que éste se
reservara dentro o en forma contigua al area adquirida. Se reafirma, en consecuencia, que no
existe derecho de propiedad sobre el cual ejercer la accion de dominio, la cual, en el
remotisimo supuesto de existir, ya no se puede ejercerse, por motivos legales.

FRENTE A LA SEGUNDA DECLARACION Y PRETENSION DE CONDENA: Me
opongo en su integridad, en atencidn a que, tampoco, le asiste razén al demandante, por las
siguientes razones:

» Se reitera que en la demanda brilla por su ausencia la individuacién del predio, es decir,
no se identifica plenamente el inmueble objeto del presente proceso, ya que, como se
probara técnicamente, la porcion reclamada esta dentro de un poligono que antes de la
adecuacion de las instalaciones para la operacién del Puerto Industrial Aguadulce, tenia
una entrada del mar. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que con la parte
demandante, mi representada realizé un negocio juridico de compraventa de un area de
terreno de 15 hectareas con 2.525 metros aproximadamente, mediante la ya mencionada
Escritura Publica No. 998 del 30 abril del 2007, segun la cual, la compra se realiz6 como
cuerpo cierto, es decir, el terreno fue entregada a mi representada para que ejerciera el
derecho de uso, goce y disposicion sin acotar o determinar que hubiese un terreno
adicional debidamente alinderado y delimitado que fuera de propiedad del demandante
dentro o contigua al area adquirida, y que no quedare involucrado en la venta, lo que
demuestra real y técnicamente que mi representada no es poseedora irregular ni mucho
menos de mala fe de la supuesta porcion de terreno reclamada en la demanda.
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» Pese a que el negocio juridico de compraventa materializado mediante la citada Escritura
Pablica No. 998, se perfeccion6 el 30 abril del 2007, el demandante, acept6 todo lo
expresado en ese instrumento publico, no hizo reclamacion alguna, ni ante su par en el
contrato de compraventa, ni ante autoridad administrativa o judicial sobre el supuesto
derecho que hoy alega en el proceso reivindicatorio, el cual, se interpuso 16 afios despues
de que se materializd la compraventa, es decir, que el vendedor, Silvio Rodriguez, con la
firma del instrumento pablico, la entrega real y material de todo el inmueble objeto de
compraventa, y su pasividad en el tiempo, configur6 el impedimento procesal que lo
inhabilita juridicamente para ejercer la presente accion. De igual manera, no allega prueba
que desvirtué la titularidad o que demuestre la supuesta posesion irregular, que ejerce mi
representada sobre la fraccion de terreno solicitada en reivindicacion.

» El demandante allegdb como prueba de la supuesta indemnizacion de perjuicios, un
dictamen pericial el cual contiene graves y notorios errores de valoracion, toda vez que
fue elaborado con informacion que no fue obtenida de primera mano por el perito, sino
con base en datos y referencias tomadas de otro dictamen, lo que generd que efectuara
calculos sobre la base de valores de terreno mal concebidos y, por ende, equivocados,
teniendo en cuenta actividades lucrativas inexistentes, pues el lugar donde
potencialmente se pudiere ubicar corresponde a zonas de proteccién que no permiten
ningun tipo de actividad portuaria, contrario a lo que falazmente afirma en el Dictamen.
Esos factores son tan relevantes que debieron ser tenidos en cuenta, pues inciden en gran
medida en la valoracion.

FRENTE A LA DECLARACION TERCERA: Me opongo en su integridad, en atencion
aque en la descripcion factica no se identifica ni individualiza el inmueble objeto del presente
proceso, ya que, como se probard técnicamente, la porcion reclamada esta dentro de un
poligono que antes de la adecuaciéon de las instalaciones para la operacion del Puerto
Industrial Aguadulce, tenia una entrada del mar. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que
la parte demandante celebr6 con mi representada un negocio juridico de compraventa de un
area de terreno de 15 hectareas con 2.525 metros aproximadamente, mediante la citada
Escritura Publica No. 998 del 30 abril del 2007, segln la cual, la compra se realizd6 como
cuerpo cierto, es decir, el terreno fue entregado a mi representada para que ejerciera el
derecho de uso, goce y disposicion sin exclusiones, sin determinar que hubiese un terreno
adicional debidamente alinderado y delimitado de propiedad del demandante dentro o
contigua al area adquirida. Por ultimo, se debe advertir que, como ya se hizo notar, el
supuesto derecho del demandante no puede ejercerse por motivos legales.

FRENTE A LA DECLARACION CUARTA: Me opongo en su integridad, en atencion a
gue no le asiste razén al Demandante, ya que no allega prueba que desvirtué la titularidad y
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supuesta posesion irregular que imprevistamente pudiere ejercer mi representada sobre la
fraccion de terreno solicitada en reivindicacion. Adicionalmente, debe tenerse en cuenta que
no existe una identificacion o caracterizacion efectiva, clara, precisa y plena del inmueble
objeto del presente proceso, ya que, como se probara téecnicamente, la porcién reclamada esta

dentro de un poligono que antes de la adecuacion de las instalaciones para la operacion del
Puerto Industrial Aguadulce S.A., tenia una entrada del mar.

FRENTE A LA CONDENA QUINTA: Me opongo en su integridad, en atencion a que no
existen pruebas que acrediten que mi representada es responsable de los hechos descritos en
el libelo de la demanda y como consecuencia de esto no deben prosperar las declaraciones y
condenas pretendidas por el demandante.

En sintesis, la sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A. es propietaria plena, completa y
cabal de las areas de terreno que adquirié del sefior Silvio Rodriguez Jiménez. Esa calidad
de propietario inscrito, en forma quieta, regular, pacifica y tranquila se probaré dentro del
plenario. Ademas, dicha sociedad no tiene ni ha tenido la calidad de poseedora de ninguna
area o parte de inmueble que tenga relacién directa o indirecta con este proceso.

I1l.  FRENTE A LOS HECHOS Y CONSIDERACIONES

FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es cierto, de acuerdo con los documentos aportados
con la Demanda.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, de acuerdo con los documentos aportados
con la Demanda.

FRENTE AL HECHO TERCERO: Es cierto, de acuerdo con los documentos aportados
con la Demanda, pero es pertinente resaltar que de la lectura de estos, no es posible
determinar e identificar e individualizar plenamente la ubicacion del terreno objeto del
proceso. Ademas, es muy importante resaltar que en este hecho tres no se indica expresa ni
tacitamente la extension del denominado lindero “por detrds”.

FRENTE AL HECHO CUARTO: Es cierto, de acuerdo con los documentos aportados
con la Demanda.

FRENTE AL HECHO QUINTO: Es cierto, de acuerdo con los documentos aportados
con la Demanda.
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FRENTE AL HECHO SEXTO: Es cierto, de acuerdo con los documentos aportados con
la Demanda.

FRENTE AL HECHO SEPTIMO: Es parcialmente cierto, pero se requiere la siguiente
aclaracion:

Se debe tener en cuenta todo el contenido de la Escritura Publica No. 998 del 30 de abril de
2007- Se resalta especialmente aquella parte que hace relacion a la compraventa de las 15
hectareas mas 2.525 en la que se afirma: que venta es como “cuerpo cierto los cuales forman
hoy un solo predio o fundo (...)".

Adicionalmente, en la descripcién factica no se identificd ni individualizé plenamente el
inmueble objeto del presente proceso, ya que, como se probarad técnicamente, la porcion
reclamada esta dentro de un poligono que antes de la adecuacion de las instalaciones para la
operacion del Puerto Industrial Aguadulce, tenia una entrada del mar.

FRENTE AL HECHO OCTAVO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO NOVENO: Es cierto, pero, se aclara que en las respuestas no
acredita ni se identifican o individualiza plenamente del inmueble.

FRENTE AL HECHO DECIMO: Es cierto lo referente al tramite del derecho de peticion,
pero, enfatizo y repito que mi poderdante no ha reconocido no reconoce el inexistente
derecho reclamado.

FRENTE AL HECHO DECIMO PRIMERO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es cierto, sin embargo, es importante tener
en cuenta que en la respuesta del IGAC no hizo una identificacién plena del inmueble.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO: Es cierto con esta aclaracion: la Escritura
Publica No. 998 del 30 de abril de 2007, que contiene la compraventa de las 15 hectareas
mas 2.525 metros aproximadamente, se efectlio como “cuerpo cierto los cuales forman
hoy un solo predio o fundo (...)”, es decir, el terreno fue entregado a mi representada para
que ejerciera su derecho de uso, goce y disposicién, sin que el demandante determinara o
exceptuara tacita o expresamente, que hubiese un terreno adicional debidamente
individualizado, alinderado y delimitado de su propiedad dentro o contigua al area adquirida
por mi representada.
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FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO: Es cierto con esta necesaria aclaracion: la
Escritura Publica No. 998 del 30 de abril de 2007, que contiene la compraventa de las 15
hectareas mas 2.525 metros aproximadamente, se efectio como “cuerpo cierto los cuales
forman hoy un solo predio o fundo (...)”, es decir, el terreno fue entregado a mi representada
para que ejerciera su derecho de uso, goce y disposicion, sin que el demandante determinara
0 exceptuara, tacita o expresamente, que hubiese un terreno adicional debidamente
individualizado, alinderado y delimitado de su propiedad dentro o contigua al area adquirida
por mi representada.

De igual forma es importante tener en cuenta de manera integral la respuesta del IGAC, pues
en dicho documento no hay una identificacion plena del inmueble.

FRENTE AL HECHO DECIMO QUINTO: Es cierto el tramite del derecho de peticion,
sin embargo, se reitera que mi representada no se ha reconocido ni reconoce el inexistente
derecho reclamado.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEXTO: Es cierto, sin embargo, se aclara que mi
poderdante jamas ha reconocido el inexistente derecho reclamado, ya que, dentro del negocio
juridico contenido en la Escritura Publica No. 998 del 30 de abril de 2007, la compraventa
de las 15 hectareas mas 2.525 metros aproximadamente, se efectio como “cuerpo cierto
los cuales forman hoy un solo predio o fundo (...)”, es decir, el terreno fue entregado a mi
representada para que ejerciera su derecho de uso, goce y disposicidon, sin que el demandante
en forma expresa o tacita se hubiere reservado alguna porcion o terreno adicional
debidamente individualizado, alinderado y delimitado, como de su propiedad, dentro o
contiguamente al area adquirida por mi representada.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEPTIMO: Es cierto, sin embargo, se aclara que las
respuestas dadas a los derechos de peticion del demandante, que fueron resueltos de fondo,
conforme con lo requerido, mi poderdante no reconocid el supuesto inexistente derecho
pretendido.

FRENTE AL HECHO DECIMO OCTAVO: Es cierto, sin embargo, se aclara que las
respuestas dadas a los derechos de peticion del demandante, que fueron resueltos de fondo,
conforme con lo requerido, mi poderdante no reconocio el supuesto inexistente derecho
pretendido.

FRENTE AL HECHO DECIMO NOVENO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO: Es cierto, de acuerdo con la documental allegada.
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FRENTE AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Es cierto, de acuerdo con la documental
allegada.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: Es cierto, parcialmente.
FRENTE AL HECHO VIGESIMO TERCERO: No me consta.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO CUARTO: No me consta.

IV. EXCEPCIONES DE MERITO

Para el caso bajo estudio, se proponen las siguientes excepciones de mérito:

4.1. INDEBIDA IDENTIFICACION E INDIVIDUALIZACION DEL INMUEBLE
OBJETO DEL PROCESO E IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE DOMINIO.

La presente excepcidn se fundamenta en los siguientes términos:

En primer lugar, la parte demandante aporta dentro del acervo probatorio la escritura publica
No. 2.353 del 05 de agosto de 1983, de la Notaria Tercera del Circulo de Cali, donde se puede
leer de los linderos, lo siguiente:

“(...) Por el Frente la Bahia de este Municipio, en extension de siete (7,00 mts.); por
el costado derecho, entrando con propiedad de la vendedora en extension de
veinticinco (25,00 mts.); por el costado izquierdo también entrando con propiedad de
la misma vendedora, en extension de veinticinco (25,00 mts.); y por detrds, también
con con [sic] propiedad de la vendedora. Estos linderos han sido tomados del titulo de
adquisicion, y no obstante la mencion de la cabida la venta se hace como cuerpo cierto

().

Los linderos son errados, dudosos y equivocos. Como se puede observar en la descripcion
de los linderos, los mismo son generales y no dan certeza para su identificacion, no existen
coordenadas para determinar la ubicacidn exacta del predio. Adicionalmente, debe tenerse
en cuenta que este predio, segin documentos, fue segregado del predio de mayor extension
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No 372-2762 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Buenaventura.
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Se menciona en la descripcion de linderos, que los 175 metros cuadrados que conforman
el area objeto del proceso, se entregd en cuerpo cierto, sin embargo, la parte demandante
no tiene identificado o individualizado plenamente del predio tal y como se demostrara en
la respectiva etapa procesal.

En segundo lugar, para la ubicacion e identificacion del predio la Resolucion del IGAC No
620 de 2008, en su articulo séptimo, frente a temas valuatorios. expresa lo siguiente:

Articulo 7°. - Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del
predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacion, direccion claray suficiente del bien (...)
2. Los linderos y colindancias del predio (...)

Adicionalmente, la parte demandante en el dictamen pericial valuatorio allegado para
respaldar la demanda, ubico el predio en tres zonas diferentes, veamos:

1. El perito en la pagina 1 del Dictamen a través de una imagen, ubico el predio identificado
con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 372-7686 en una zona que para la fecha de
adquisicion por parte del sefior Silvio Rodriguez Jiménez, es decir, para agosto de 1983,
esa franja de terreno no existia, pues geograficamente era mar, tal y como se prueba con
el Dictamen de Contradiccion firmado por el Ingeniero ORLANDO SIERRA ZARATE
y con el dictamen pericial firmado por el ingeniero OSCAR IVAN ORJUELA.

2. El perito del Demandante, en la pagina 5, ubic6 el predio identificado con Folio de
Matricula Inmobiliaria No. 372-7686 en una zona diferente de la anterior. En efecto, lo
determind a través de coordenadas geogréficas (LATITUD 3° 54> 16,29” N Y
LONGITUD 77° 05°00,23” O), tal y como se prueba con el Dictamen de Contradiccion
firmado por el Ingeniero ORLANDO SIERRA ZARATE y con el dictamen pericial
firmado por el ingeniero OSCAR IVAN ORJUELA.

3. El perito del Demandante, en la pagina 13, determin0 una tercera ubicacion del predio
identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 372-7686, a través de coordenadas
Magna — Sirgas, asi:
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6.1.2 UBICACION GEOGRAFICA
El inmueble esta ubicado en el Distrito de Buenaventura, sector sub urbano, Via bajo Calima -
Puerto agua dulce y Estero Aguacate, Coordenadas MAGNA-SIRGAS: Punto 1: (Norte

923322.1972) / (Este 998847.8004). Punto 2: (Norte 923324.0330) / (Este 998841.0455). Punto
3:(Morte 923347.7838) / (Este 998848.8494). Punto 4 (Norte 923345.9479) / (Este 998855.6043).

Como se prueba con el Dictamen de Contradiccion firmado por el Ingeniero ORLANDO
SIERRA ZARATE y con otro dictamen pericial firmado por el ingeniero OSCAR VAN
ORJUELA, las tres ubicaciones son absolutamente contradictorias, demostrando que es
evidente que la parte demandante a través de su perito, desconoce totalmente la ubicacion
exacta del predio que se esta reclamando, lo cual indica que no existe una plena identificacion
ni individualizacion del predio objeto de reivindicacion.

Es pertinente resaltar que el perito del demandante afirm6 que no recorrio el terreno. En
efecto, manifiesta que no ingresé porque es propiedad privada de la sociedad Puerto
Industrial Aguadulce S.A. Esta afirmacion desconoce la Resolucion IGAC 620 de 2008, la
cual en el articulo sexto impone al perito la obligacion de hacer reconocimiento fisico del
bien objeto de avalu6, donde se deberdn tomar fotografias que permitan identificar las
caracteristicas mas importantes del bien.

4.2. DECLARATORIA E IMPLICACION DEL CUERPO CIERTO EN EL
NEGOCIO JURIDICO CELEBRADO ENTRE EL DEMANDANTE Y LA
SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A. EXISTENCIA DE
PROPIEDAD PLENA, POSESION REGULAR Y EJERCICIO LICITO DE ESE
CUERPO CIERTO.

La presente excepcion se fundamenta en los siguientes términos:

El 30 abril del 2007, mi representada la Sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A., celebro
un negocio juridico de compraventa con el sefior Silvio Rodriguez Jiménez, de un area de
terreno de 15 hectareas con 2.525 metros aproximadamente, mediante la Escritura Publica
No. 998 de la Notaria Segunda del Circulo de Buenaventura, y segun la demandante el predio
que esta reclamando de 175 metros cuadrados, esta inmerso dentro de este predio de
extension de 15 hectareas con 2.525 MTS, sin embargo, la compra se realizd como cuerpo
cierto, es decir, el terreno fue entregado a mi representada para que ejerciera el derecho de
uso, goce Yy disposicion sin determinar ni excepcionar tacita o expresamente que hubiese un
terreno adicional debidamente alinderado, individualizado y delimitado de propiedad del
demandante dentro o contiguo al area que él vendia.

[ — |
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La figura del cuerpo cierto se materializ6 de forma efectiva, tanto es asi, que la parte

demandante a través de sus peritos no logro identificar la ubicacion y menos los linderos del
predio objeto del litigio, como se demostrara dentro del proceso.

En este orden de ideas, la demandada es propietaria, poseedora regular y detentadora del
derecho de propiedad pleno, completo y cabal de las areas de terreno que adquirio del sefior
Silvio Rodriguez Jiménez. Por el contrario, dicha sociedad no es poseedora irregular ni de
mala fe de ningln &rea de terreno, conforme se probara dentro del plenario.

4.3. INEXISTENCIA DEL AREA SOLICITADA EN REIVINDICACION
La presente excepcidn se fundamenta en los siguientes términos:

De acuerdo con la descripcion factica realizada por la parte demandante, y aunado con lo
descrito en las excepciones denominadas “INDEBIDA IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
OBJETO DEL PROCESO”, y DECLARATORIA E IMPLICACION DEL CUERPO CIERTO
EN EL NEGOCIO JURIDICO CELEBRADO ENTRE EL DEMANDANTE Y LA SOCIEDAD
PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A., debidamente sustentadas, se puede determinar
que el area solicitada en reivindicacion, NO EXISTE, y el demandante no tiene la certeza del
area que esta reclamando ni su plena identificacion o individualizacion, requisito sine qua
non para la prosperidad de este tipo de procesos judiciales.

Respecto de esta excepcion en menester tener en consideracion que en el hecho tres de la
demanda no se indica expresa ni tacitamente la extension del denominado lindero “por
detras”.

4.4. ACTUACIONES LEGALES. AUSENCIA DE ERROR, FUERZA O DOLO.
BUENA FE EXENTA DE CULPA

Pongo de presente, sefior Juez, que en todas sus actuaciones la sociedad demandada actua de
acuerdo con la ley. En este caso particular, ademas de esa rigurosidad legal, de la ausencia
de error, de fuerza o de dolo, la sociedad demandada ha actuado de buena fe, exenta de culpa.
En el curso del proceso de reafirmaran estas premisas.

4.5. PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION JUDICIAL
Reitero, como se ha hecho a través de este escrito, que la parte demandada desconoce

expresamente la existencia del inmueble objeto de reivindicacién y por lo mismo, desconoce
explicitamente la calidad de propietario del demandante.
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Si a pesar de ello, hipotéticamente y con base en la descripcion factica la parte demandante
se llegare a pensar que un area de terreno de 15 hectareas con 2.525 metros, no fue incluida
la porcion de terreno de 175 metros, el paso del tiempo si haber hecho uso de los mecanismos
legales se impone el gravamen de la pérdida del derecho o accion judicial. Ademas, si se
tomaren como ciertos, que no lo son, los hechos de la demanda, se concluiria que desde el
afio 2007 el demandante perdi6 la posesién material del supuesto terreno de 175 MTS., lo
cual conlleva, también, la extincion de la accion civil.

El articulo 2535 del Cadigo Civil, que define la Prescripcion Extintiva, expresa lo
siguiente:

“La prescripcion gue extingue las acciones y derechos ajenos exige solamente cierto
lapso de tiempo durante el cual no se hayan ejercido dichas acciones.
Se cuenta este tiempo desde que la obligacion se haya hecho exigible .

De acuerdo con la ley 791 DE 2002, la prescripcion ordinaria es de 10 afios, y para efectos
de computar términos para verifica la extincion de la accidn judicial, es importante, tener en
cuenta que, desde el afio 2007 a la fecha de presentacion de la demanda han pasado més de
16 afos, circunstancia que evidencia que el demandante no tuvo un interés directo en
reclamar la supuesta De esta forma dejo sustentada la presente excepcién y solicito
respetuosamente se sirva declararla probada.

4.6. GENERICA

Que se sustenta en los hechos de la demanda, la presente contestacion y demas circunstancias
que se lleguen a probar dentro del proceso, y que sirvan de fundamento a la defensa no
alegada, conforme a lo estipulado en el articulo 306 del Cédigo General del Proceso.

Es por lo anterior su sefioria, que solicito respetuosamente a su Despacho tener como
probadas las excepciones propuestas y denegar las pretensiones de la demanda.

V. IMPUGNACION Y OBJECION DEL JURAMENTO ESTIMATORIO

La SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A., objeta el juramento
estimatorio presentado por la parte demandante por ir en contravia de lo dispuesto en el
articulo 206 del Cadigo General del Proceso, tal como se demuestra a continuacion
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El texto del referido articulo es:

“Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento de una
indemnizacion, compensacion o el pago de frutos o mejoras, DEBERA ESTIMARLO
RAZONADAMENTE bajo juramento en la demanda o peticién correspondiente,
DISCRIMINANDO CADA UNO DE SUS CONCEPTOQOS. Dicho juramento hara prueba
de su monto mientras su cuantia no sea objetada porla parte contraria dentro del
traslado respectivo. Solo se considerara la objecion que especifiquerazonadamente la
inexactitud que se le atribuya a la estimacion.

Formulada la objecion el juez concedera el término de cinco (5) dias a la parte que
hizo la estimacion, para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

Aun cuando no se presente objecién de parte, si el juez advierte que la estimacion es
notoriamenteinjusta, ilegal o sospeche que haya fraude, colusion o cualquier otra
situacion similar, deberéa decretar de oficio las pruebas que considere necesarias para
tasar el valor pretendido.

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) la que resulte
probada, se condenaré a quien la hizo a pagar a la otra parte una suma equivalente al
diez por ciento (10%) de la diferencia.

El juez no podra reconocer suma superior a la indicada en el juramento estimatorio,
salvo los perjuicios que se causen con posterioridad a la presentacion de la demanda
0 cuando la parte contraria lo objete.

Seran ineficaces de pleno derecho todas las expresiones que pretendan desvirtuar o
dejar sin efectola condicion de suma maxima pretendida en relacion con la suma
indicada en el juramento.

El juramento estimatorio no aplicara a la cuantificacion de los dafios
extrapatrimoniales. Tampoco procederda cuando quien reclame la indemnizacion,
compensacion los frutos o mejoras,sea un incapaz.” (resaltado y negrillas fuera del
texto)

El primer inciso del articulo transcrito impone a la parte demandante las siguientes
obligaciones:

PRIMERO: Estimar razonadamente la indemnizacion, compensacion o el pago de
frutos o mejoras.

SEGUNDO: Discriminar cada uno de sus conceptos.
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Sea lo primero sefialar que la sociedad Demandada no reconoce que esté obligada al pago
por los supuestos perjuicios alegados, pero en caso de que el Despacho considere que la
entidad si esta obligada al pago de este, la SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL
AGUADULCE S.A. se opone a la estimacion pretendida por lo siguiente:

En particular la SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A. se opone al
juramento en relacion con las pretensiones dirigidas a que se pague a favor de la demandante
por los supuestos frutos civiles del inmueble mencionado; donde manifiesta que no solo los
percibidos, sino también los que el duefio hubiese podido percibir, como quiera que es
imposible la ubicacion fisica del predio cuya reivindicacion se pretende, los frutos,
rendimientos o cualquier otro emolumento o ingreso se derive de ese predio carece por
competo de sustento y de validez. No es legalmente posible deducir un ingreso de un bien
inexistente con el informe de contradiccion de avallo y dictamen técnico, que se adjuntan a
la presente contestacion de demanda y los cuales fueron elaborados por profesionales idéneos
en la materia, razon por la cual desde este momento su sefioria solicito que los mismos se
han citados a la respectiva audiencia de instruccion y juzgamiento.

Toda vez que la cuantia estimada que no corresponde a la realidad y es a todas luces injusta,
por lo cual se pide al Despacho geaplique el inciso tercero del articulo 206 del Codigo General
del Proceso.

VI. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Téngase en cuenta con la presente contestacion de la demanda las siguientes normas:

Cadigo Civil articulo 946 y s.s. Codigo General del Proceso articulo 368 y s.s. Ley 1673 de
2013 (Ley del Avaluador), Resolucion IGAC 620 de 2008., y demas normas concordantes.

VIil. PRUEBAS

6.1. DOCUMENTALES

1. Las pruebas documentales allegadas con la demanda

2. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 372-7686 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buenaventura

3. Folio de Matricula Inmobiliaria No. 372-2762 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Buenaventura
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4. Escritura pablica No. 1.121 del 04-11-1974 de la Notaria Unica de Buenaventura

5. Escritura publica No. 2.353 del 05-08-1983 de la Notaria Tercera de Cali.
6. Escritura Pablica No. 998 del 30 abril del 2007 de la Notaria Segunda de Buenaventura.

6.2. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito de manera respetuosa se sirva decretar y practicar el interrogatorio de parte a quien
actian como demandante, con el fin de que absuelva el interrogatorio que personalmente le
formulare, sobre los hechos de la demanda:

SILVIO RODRIGUEZ JIMENEZ, persona mayor de edad e identificada con cedula de
ciudadania No. 6.452.613 de Sevilla Valle, quien reside en la Avenida Josep Tarradelles No.
103, Municipio de Amposta, Provincia de Tarragona, Reino de Espafia. correo electronico
rodriguezsilvio110744@gmail.com.

6.3. PRUEBAS PERICIALES

1. Informe técnico elaborado por el ingeniero catastral y geodesta OSCAR IVAN
ORJUELA MEDINA.

2. Dictamen de contradiccion elaborado por el ingeniero agronomo especialista en avaltios
ORLANDO SIERRA ZARATE, respecto del avalto realizado por el perito MARCO
FIDEL CRUZ MARTINEZ fechado enero 20 de 2023.

3. Dictamen de contradiccion elaborado por el ingeniero agronomo especialista en avaluos
ORLANDO SIERRA ZARATE, respecto del avallo realizado por el perito GERMAN
PENA ORDONEZ fechado febrero 28 de 2023.

6.4. CONTRADICCION DE DICTAMENES PERICIALES ALLEGADOS CON LA
DEMANDA

Solicito de forma respetuosa se cite a los siguientes peritos, a fin de realizar el
correspondiente interrogatorio, en audiencia de instruccion y juzgamiento, de conformidad
con lo establecido en el art. 228 del C.G. del P, asi:
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> Al sefior MARCO FIDEL CRUZ MARTINEZ, quien elaboré dictamen pericial
aportado con la demanda, esto con el fin de practicar el correspondiente interrogatorio en

audiencia, en el cual se interrogara sobre su idoneidad e imparcialidad y sobre el
contenido del dictamen en general.

> Al SENOR GERMAN PENA ORDONEZ, quien elaboré dictamen pericial aportado
con la demanda, esto con el fin de practicar el correspondiente interrogatorio en
audiencia, en el cual se interrogara sobre su idoneidad e imparcialidad y sobre el
contenido del dictamen en general.

VI, ANEXOS

Los documentos relacionado y allegados en el acapite de pruebas.

IX. NOTIFICACIONES

> ALVARO ERNESTO OTERO HERNANDEZ, en calidad de representante legal de la
Sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A., podréa ser notificado en la calle 3% No. 1-07,
oficina 404, Edificio Cosmos Pacifico, de la ciudad de Buenaventura email:
aguadulce@puertoaguadulce.com.

» La parte demanda, esto es, la SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE
S.A., puede ser notificada en la Secretaria de su Despacho y en la Calle 3 No. 1-07, oficina
404, Edificio Cosmos Pacifico, en la ciudad de Buenaventura (Valle del Cauca), email:
aguadulce@puertoaguadulce.com.

> ARCE ROJAS CONSULTORES & COMPANIA S.A.S., en calidad de apoderado de
la Sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A., cuenta con el siguiente correo electrénico:
notificacionesjudiciales@arcerojas.com Asi como los abogados inscritos en el certificado
de existencia y representacion legal, cuentan con los siguientes correos electronicos,
debidamente inscritos  en el Registro Nacional de  Abogados:
alvarezfierroabogado@gmail.com, coygranadosfreddymartin@gmail.com.

Atentamente,
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FREDDY MARTIN COY GRANADOS
C.C. No. 74.360.344 de Paipa
T.P. No. 228.714 del C.S.J
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230412302475113575 Nro Matricula: 372-7686

Pagina 1 TURNO: 2023-372-1-4632
Impreso el 12 de Abril de 2023 a las 11:51:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 372 - BUENAVENTURA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: BUENAVENTURA VEREDA: BUENAVENTURA
FECHA APERTURA: 18-08-1983 RADICACION: 83-01093 CON: ESCRITURA DE: 18-08-1983
CODIGO CATASTRAL: 761090001000000060529000000000COD CATASTRAL ANT: 76109000100060529000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO, SITUADO EN EL PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS FRENTE A LA BAHIA DE BUENAVENTURA, DISTINGUIDO CON LOS
SIGUIENTES LINDEROS: Y DIMENSIONES: POR EL FRENTE LA BAHIA DE ESTE MUNICIPIO, EN EXTENSIO DE 7,00 METROS; POR EL COSTADO
DERECHO ENTRANDO CON PROPIEDAD DE LA VENDEDORA EN EXTENSION DE 25,00 METROS; POR EL COSTADO IZQUERDO TAMBIEN
ENTRANDO CON PROPIEDAD DE LA MISMA VENDEDORA, EN EXTENSION DE X5,00 METROS, Y POR ATRAS CON PROPIEDAD DE LA VENDEDORA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION. 01. REGISTRO DE FECHA 17-06-69. RESOLUCION. #00490 DE FECHA 30-04-69. INCORA DE BUENAVENTURA. CODIGO 170.
MODO ADQUISICION. ADJUDI CACION. DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA) A: ARANGO MUNOZ, CARMEN. 02.-
REGISTRO DE FECHA 30-12-69. ESCRITURA # 821 DE FECHA 19-12-69. NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA. MODO ADQUISICION. PROTOCOLIZA
RESOLUCION. DE: ARAN GO MUNOZ, CARMEN.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-12-1974 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 1.121 DEL 04-11-1974 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA- VENTA PARCIAL 7,00X25,00 M

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO MUNOZ CARMEN

A: BUENO DE AVALOS TERESA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-03-1983 Radicacién: 1093
Doc: ESCRITURA 2.353 DEL 05-08-1983 NOTARIA 3 DE CALI VALOR ACTO: $8,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA- VENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH benonans  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230412302475113575 Nro Matricula: 372-7686

Pagina 2 TURNO: 2023-372-1-4632
Impreso el 12 de Abril de 2023 a las 11:51:31 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENO DE AVALOS TERESA

A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-372-3-171 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C.; SEGUN'RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha:21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-372-1-4632 FECHA: 12-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
Vool
IV
{’J'H._/f"_—_

El Registrador: ANYELA PRADO LOPEZ
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 372 - BUENAVENTURA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: BUENAVENTURA VEREDA: BUENAVENTURA
FECHA APERTURA: 06-04-1979 RADICACION: 79-00450 CON: SUCESION DE: 05-04-1979
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN PREDIO RURAL DENOMINADO LAS DELICIAS, UBICADO EN EL PARAJE DE LAS DELICIAS, MUNICIPIO DE BUENAVENTURA, DEPARTAMENTO
DEL VA LLE DEL CAUCA, CUYA EXTENSION HA SIDO CALCULADA APROXIMADAMENTE EN 19 HECTAREAS 3.700 METROS CUADRADOS E
INDIVIDUALIZADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: PUNTO DE PARTIDA. SE TOMO COMO TALEL'NO.13 EN'EL.CUAL CONCURREN LAS
COLINDANCIAS DE EMIRO GONZALEZ, ESTERO DE AGUA DULCE Y LA INTERESADA. COLINDA ASI: NORTE, EN 1.082 METROS, CON ESTERO DE
AGUA DULCE, PUNTOS 13 AL 6; ESTE, EN 82.00 METROS, CON EDUARDO BUENO; PUNTOS 6 AL 5; SUR, EN 851 METRQS, CON BA HIA DE
BUENAVENTURA, PUNTOS 5 AL 14; OESTE, EN 120 METROS, CON EMIRO'GONZALEZ, PUNTOS/14 AL 13" Y'ENCIERRA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:!

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) LAS DELICIAS PARAJE DE LAS DELICIAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-06-1969 Radicacion: S/N

Doc: RESOLUCION 049 DEL 03-04-1969 INCORA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 170 ADJUDICACION DE BALDIOS.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA.

A: ARANGO MUNOZ CARMEN X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-12-1969 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 821 DEL 19-12-1969 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 100 PROTOCOLIZACION RESOLUCION 0490/69.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ARANGO MUNOZ CARMEN X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 31-07-1972 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 265 DEL 17-04-1972 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $5,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 40.000 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO MUNOZ CARMEN

A: QUINONES HERNAN X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-12-1974 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 1121 DEL 04-11-1974 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA™ VALOR ACTO: $8,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 175.00 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO MUNOZ CARMEN

A: BUENO DE AVALOS TERESA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 06-04-1979 Radicacion: S/N

Doc: SUCESION S/N DEL 05-04-1974 JUZGADO 1 C. CTO. DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO MUNOZ O LADINO CARMEN EMILIA

A: JATIVA DE NARVAEZ HEDY X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 30-05-1980 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 979 DEL 29-05-1980 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA Y ENGLOBE. ESTE PREDIO Y MATRICULADO CON EL #372-0002763.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JATIVA DE NARVAEZ HEDY

A: JANARDIAZ LTDA. X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-05-1982 Radicacién: S/N

Doc: ESCRITURA 700 DEL 19-12-1981 NOTARIA UNICA DE DAGUA VALOR ACTO: $10,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 1.000 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD JANARDIAZ LTDA

A: CAICEDO CARVAJAL ALFREDO X
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 30-05-1980 Radicaci6n: 00604
Doc: ESCRITURA 979 DEL 29-05-1980 NOTARIA 7 DE CALI VALOR ACTO: $200,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JATIVA DE NARVAEZ HEDY

A: JANARDIAZ LTDA. X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 18-08-1983 Radicacion: 01094

Doc: ESCRITURA 2427 DEL 11-08-1983 NOTARIA 3 DE CALi VALOR'ACTO: $210;000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JANARDIAZ LTDA.

A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 15-11-1989 Radicacion: 02871
Doc: ESCRITURA 3397 DEL 10-11-1989 NOTARIA 6 DE CALI VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X
A: PROMOCIONES S.A. PROSA

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 23-03-1990 Radicacion: 0636

Doc: ESCRITURA 855 DEL 16-03-1990 NOTARIA 6 DE CALI VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

A: PROMOCIONES S.A. PROSA.

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 19-07-1990 Radicacién: 01473

Doc: ESCRITURA 2360 DEL 18-07-1990 NOTARIA 6 DE CALI VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X
A: PROMOCIONES S.A. PROSA.

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 19-07-1990 Radicacién: 01474
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Doc: ESCRITURA 2373 DEL 19-07-1990 NOTARIA 6 DE CALI VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 AMPLIACION HIPOTECA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

A: PROMOCIONES S.A. PROSA.

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 31-07-1990 Radicacion: 01559

Doc: OFICIO 1574 DEL 07-12-1989 JUZGADO 10 C. CTO. DE CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CAFETERO.

A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-12-1991 Radicacion: 02433

Doc: OFICIO 1516 DEL 08-11-1991 JUZGADO 6 C. CTO. DE CALI VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 401 EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PROMOCIONES S.A. PROSA

A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 10-12-1991 Radicacién: 02434
Doc: OFICIO 1664 DEL 06-12-1991 JUZGADO 6 C. CTO. DE CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 402 ACLARACION OF.1516 DE NOV.8/91 EN CUANTO A QUE EL EMBARGO ES EN PROCESO EJECUTIVO
MIXTO.SE CANCELA EMBARGO OF. 1574 DE DIC.7/89.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROMOCIONES S.A. PROSA
A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 23-07-2007 Radicacién: 2311
Doc: CERTIFICADO 384 DEL 13-07-2007 NOTARIA 6 DE CALI VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0775 CANCELACION HIPOT
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PROMOCIONES S.A. PROSA
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ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-08-2007 Radicacion: 02620
Doc: ESCRITURA 998 DEL 30-04-2007 NOTARIA 2 DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0126 COMPRAVENTA PARCIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO.

A: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S. A. NIT# 8350001498 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 02-02-2010 Radicacion: 2010-372-6-212
Doc: RESOLUCION 121 DEL 14-03-2009 MINISTERIO DE AGRICULTURA:Y DESARROLLO'RURAL DE BOGOTA D:C.

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO POR LAL CUAL SE CLARIFICAN DESDE EL PUNTO DE VISTA DE SU PROPIEDAD LOA TERRENO
DENOMINADOS AGUADULCE, UBICADOS EN JURISDICCION DEL MUNICIPIO DE BUENAVENTURA, DEPTO DEL VALLE DEL CAUCA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: UNIDAD NACIONAL DE TIERRAS RURALES-UNAT.

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 29-06-2010 Radicacion: 2010-372-6-1610
Doc: DOCUMENTO AGB-301-10 DEL 22-06-2010 INSTITUTO NACIONAL DE CONCESIONES INCO DE BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0404 DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: NACIONAL DE CONCESIONES - INCO Y LA SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A. X

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 14-10-2010 Radicacién: 2010-372-6-2635
Doc: OFICIO 1001 DEL 09-09-2010 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA

VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X
A: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUA DULCE S. A.

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 14-08-2012 Radicacion: 2012-372-6-1883

Doc: RESOLUCION 004744 DEL 26-06-2012 DIAN DE BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0356 DECLARATORIA DE ZONA FRANCA SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ZONA FRANCA PALMASECA S.A. USUARIO OPERADOR DE ZONA FRANCA PERMANENTE ESPECIAL
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 28-10-2013 Radicacion: 2013-372-6-2973
Doc: OFICIO 352 DEL 04-10-2012 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL CANCELACION DEMANDA, ANOTACION.#22
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: LA SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A.

A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 07-10-2016 Radicacion: 2016-372-6-2842
Doc: OFICIO 1630 DEL 29-09-2016 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0427 EMBARGO EJECUTIVO, CON ACCION PERSONALSINGULAR DE,MAYOR CUANTIA. - RADICACION: 76-
109-31-03-001-001-2016-00070-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONALVIA CONSTRUCCIONES S.A.S NIT# 8903182786
A: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S. A. NIT# 8350001498 X

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 11-11-2016 Radicacion: 2016-372-6-3113
Doc: OFICIO 1834 DEL 10-11-2016 JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacién No: 24
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO OFICIO 1630 DEL 29-09-2016.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CONALVIA CONSTRUCCIONES S.A.S NIT# 8903182786

A: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S. A. NIT# 8350001498 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *25*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

18 -> 43769

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: Fecha:

DE ACUERDO CON LA RESOLUCION #001 DE FEBRO 11/2002 SE UNIFICO ESTE FOLIO CON EL FOLIO 4168, QUEDANDO ESTE COMO GLOBAL.
Anotacion Nro: 18 Nro correccién: 1 Radicacién: 2008-372-3-224 Fecha: 12-06-2008

SE HACE LA SALVEDA EN CUANTO A LA VENTA QUE ES VENTA PARCIAL DE (15.2525HCT). LA CUAL NO SE LE HABIA DADO MATRICULA PARCIAL.
Anotacion Nro: 22 Nro correccién: 1 Radicacién: 2013-372-3-50 Fecha: 13-02-2013
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Anotacion Nro: 22 Nro correccion: 2 Radicacion: 2014-372-3-480 Fecha: 17-10-2014
TODO LO CORREGIDO VALE. ART. 59 LEY 1579/2012. SE CORRIGE NOMBRE DEL USUARIO OPERADOR DE LA ZONA FRANCA PERMANENTE
SOCIUEDAD PUERTO AGUADULCE.

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: 2013-372-3-50 Fecha: 13-02-2013
TODO LO CORREIGOD VALE. ART 35. DCTO 1250/70.
Anotacion Nro: 18 Nro correccion: 2 Radicacion: 2008-372-3-255 Fecha: 04-07-2008

se hace la correcion al folio de matricula 372-2762; en razon de que al calificar el documento en la anotacion # 18 se registro como venta total, siendo lo correcto
venta parcial. lo corregido vale. marsa.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro'de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-372-1-4635 FECHA: 12-04-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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de adquisici0n,
cierto.~ St LUNDO - Que la exponente ve

. a tftulo de venta real y enaJena<¢\

: ' R :

dad de la vendedora. Estos 11ndera\ han §1qh*éﬁﬁad ’ﬁh] titulggaag%%
& lA D

(P g

(/

Nﬂgka

se hace como cuerpo
dora adquirid éste inmueble por gompra a la sefiora CARMEN ARKﬁC

Hoatte L

medio de la Escr1fura Pub11ca Nime

T ao mu 1 T o 1.121 de e\

%” m§:

GC MUNOZ, por

de 1.974 otorgada en la Notarfa_Unnca de Bue:

W

cha g de noviembre
ada en la 0ficina de Reg1=tr0

naventura y debidamenua registr

tajo partida NO.A

de Buenaventura e1 12 de d1c1embrn de 1.274,

616, 1libro 1o tomo 62 f01104 z8/29 matricula No. 220, tomo 39

\




fol1os 29.- TERCERQO.- Que el p LB]O de esta venta es 1a suma dn

oo

OCHO NIL PESOS MONEDA CORRItNTL ( $ 8 000 00) ]05 CUB]Eo man1f1 5

ta la exponpante vendedera tener rec1b1do§7} entera satisfaccion

b e e ———

en d1nero efect1vo de manos del comp;adcr. CUARTO - _ Garantiza

R ORI e S e

so encuentra 1ibre de em-

h1poteca<, cenqos, ant1cres1s y 11m1tac1ones al

P

bargos, demandas,

e adeles

d0m1n10 y en general de todo gndvémnn v que, sa]dré a1 sanedm1en-

Lev -~ QUINTO - Que en la fecha

to en los casos prev1sfos por 1a

L_wL\ace ent ega rea1 y mater1a1 dnT 1nmueb1e vendido a su comprador

con todns Sus usos, anexida des ¥ dependen01as propvar del misme,

ara s1, y 10 autor1za para que obtenga co-

sin reservarse nada p

e la misma. - Pre-

pia de _Esta escr1tura y proceda a1 registro d

| te L] sefior SILV 10 hODQIFUEZ 'INENEZ, varﬁn mayor de edad, ve-

SPﬂ

identificado con la Cé&dula de Ciudadanfa -

cino de esta c1udad,

e o o o o o e 8 S S e v e B e 8 G S R G e A4S B S

Naero 6.452, 613 expeﬂ1da”en“va111a, B Bk T |

bo o som i - e e PRI ERIE——

,_____“;-_~___-,;--T..._ hﬁbﬂ _para rum‘ratar Y obhqarae y Dxpus_o L

Que acepta la prpbpnup escritura y ja venua en e]]a contenida-~

estar_en un todu de acuerdo con 18, pactado, que tiene recibi-

. par ¥
_do_el inmueble a entera sat1sfacc1op y ha pagado el precio total

Se agregarn comptpbantes. Lefda la_ presente es~
ekt

convenido por é1.-

critura a los compareciente
el Notario que de 10 expuesto doy fé,

s la aprpbaron y en constancia la fir-

advertidos

_man_por ante mi

_del registro. Se otargé en las hojas de papel sellado Nimeros AH

00.00 ----=-- decreto 1772 de

01576387 y AHO1576388. Cerechos §

| julio 27 de 1. 979.

Presentarcn paz y salvos nacionales Nimeros:

0387390 ~-=-==""" de fﬁgjgi;ag_ﬂgggﬁg_gg_1983 ______________
| 10.de_septienbre de 1933 _de Teresa Bugno de Avalos; Nimero 439300
L e de_fecha: 26 de Julio de 1983 = valido hasta el: 3'-
{ de diciembre de 1983- de silvio Podriguez Jimenez.- | e

- - —— -
..—--...-——-.._———...._-———....‘-—.’-—-—.n-—_— - - - -

—‘-——-——.—_———-b--n———-

— - - - - -
-_—-—.-..———.-———-——-—_.—..-———--——....-... -
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA =
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230302806373080162 Nro Matricula: 372-7686

Pagina 1 TURNO: 2023-372-1-2794
Impreso el 2 de Marzo de 2023 a las 09:10:37 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 372 - BUENAVENTURA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: BUENAVENTURA VEREDA: BUENAVENTURA
FECHA APERTURA: 18-08-1983 RADICACION: 83-01093 CON: ESCRITURA DE: 18-08-1983
CODIGO CATASTRAL: 761090001000000060529000000000COD CATASTRAL ANT: 76109000100060529000
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO, SITUADO EN EL PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS FRENTE A LA BAHIA DE BUENAVENTURA, DISTINGUIDO CON LOS
SIGUIENTES LINDEROS: Y DIMENSIONES: POR EL FRENTE LA BAHIA DE ESTE MUNICIPIO, EN EXTENSIO DE 7,00 METROS; POR EL COSTADO
DERECHO ENTRANDO CON PROPIEDAD DE LA VENDEDORA EN EXTENSION DE 25,00 METROS; POR EL COSTADO IZQUERDO TAMBIEN
ENTRANDO CON PROPIEDAD DE LA MISMA VENDEDORA, EN EXTENSION DE X5,00 METROS, Y POR ATRAS CON PROPIEDAD DE LA VENDEDORA.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION. 01. REGISTRO DE FECHA 17-06-69. RESOLUCION. #00490 DE FECHA 30-04-69. INCORA DE BUENAVENTURA. CODIGO 170.
MODO ADQUISICION. ADJUDI CACION. DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE LA REFORMA AGRARIA (INCORA) A: ARANGO MUNOZ, CARMEN. 02.-
REGISTRO DE FECHA 30-12-69. ESCRITURA # 821 DE FECHA 19-12-69. NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA. MODO ADQUISICION. PROTOCOLIZA
RESOLUCION. DE: ARAN GO MUNOZ, CARMEN.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: SIN INFORMACION
1) PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-12-1974 Radicacion: S/N

Doc: ESCRITURA 1.121 DEL 04-11-1974 NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA- VENTA PARCIAL 7,00X25,00 M

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO MUNOZ CARMEN

A: BUENO DE AVALOS TERESA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 18-03-1983 Radicacién: 1093
Doc: ESCRITURA 2.353 DEL 05-08-1983 NOTARIA 3 DE CALI VALOR ACTO: $8,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRA- VENTA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SH Eﬁﬁ’,ﬂfﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUENAVENTURA o
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230302806373080162 Nro Matricula: 372-7686

Pagina 2 TURNO: 2023-372-1-2794
Impreso el 2 de Marzo de 2023 a las 09:10:37 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BUENO DE AVALOS TERESA

A: RODRIGUEZ JIMENEZ SILVIO X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2011-372-3-171 Fecha: 16-07-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1.G.A.C.; SEGUN'RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: ICARE-2015 Fecha:21-12-2015

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOS POR EL I.G.A.C. (SNC), RES No. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-372-1-2794 FECHA: 02-03-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
Vool
IV
{’J'H._/f"_—_

El Registrador: ANYELA PRADO LOPEZ

—
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AN
\\ 3 \‘il“l"’;' D Crfis

)
NRMEAR
ARRVAER
AN
S

SUPERINTENDENCIA DE
NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALTFTCACTON
MATRICULA INMOBILTARIA: No.
| 372-0002.762% * % %, x

L FICHA CATASTRAL: No. 00-01-000
OS0T=H00 o s s :

._.._._...._'.._‘...2.;".':.:‘: =

__.,.._..__._-...,a‘:_r..:.‘.—._:.:.

MUNICIPTO: BUENAVENTURA* %  #  « *
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA # R T

ZONA: 8 UBCRBANA PARA DESARROLLCO POR iiJARI o K
INDUSTRIAL * S S
DIRECCION: LAS DELICIAS, LA CUARENTENA O

* * A A *

) DTA:. 'i'REINTA (¢
Aﬂis:..AEQQII;
ANO: DOS MIL SIE
NOTARTA DE ORIG
DE BUENAVENTURA
NATURALEZA Jt EL ACTO O NEGOCIO

CACTO O CONTRATO: CoMp VENTA * * *

VALOR VENTA: $762.625. .
,A&G&L£H5 CATASTRAL: & 228.455.000.00 e
VENDEDOR (A): SILVIO RODRIGUEZ JIMENEZ * — *
COMPRADORES (3): SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL

AGUADULCE S.A. S S T R

7 ¥Las anteriores anotaciones se ajustan a la-
f<Resolacidn No. 1.156 de 1.996,'emanada'de_

la Superintendencia de Notariado y Registro

En la ciudad de Buenaventura, Departamento

cdel Valle del Cauca, Republica de Colombia,

- ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQO PARA EL USUARIO
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| @ 10S TREINTA .=.=.=. { 30 } dias del mes de

ABRIL del afio de Dos Mil Siete (2.007),
ante el Despacho del doctor JOSEJA@MKMH;
CANTERO RECIO, NOTARIO SEGUNDO DEL CIRCULO

DE  BUENAVENTURA. Comparecié el  Sefor .

SILVIC RODRIGUEZ JIMENEZ, mayor de edad,

vecino y domiciliack> en Santiago de Cali

Valle, identificado c¢on la c¢édula de
cindadania No.  6.452.613 expedida en
Sevilla Vélle, (@59 sociedad conyugal
vigente, .obrando en nombre %

‘representacidn propios, quien en adeélante y

para Jlos efectos del presente coﬁtrato se
denominard EL VENDEDOR, por una parte, 0%

| JOSE PABLO CASTILLO SALAZAR, también mayor

de ,edad,ffdémiciliado y residente en la

. cindad .de Cali, identificado con la cédula

de ciudadania No. 6.159.600  expedida -en

'Buenavéntﬁragﬁﬁlle, obrando en calidad de

Gerente y. - Representante TILegal de la
SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL 'AGUADULCE S.A.,

‘con Nit. 835.000.149-8, <calidad que se

acpredita mégiante certificado de existencia
v representaciéﬁ legal expedido por la
Camara de Comercio que presenta - para su
_protocolizacﬁén, debidamente éutorizado por

la Junta Directiva de Jla misma sociedad

| para realizar el acto objéto de .estg

instrumento} mediante Acta NoO. 094 de

Febrero primero (01)2 de 2007, por la otra:

| parte, y quiénes en adelante Y para los

efectos legales del presente documento se

denominard EL COMPRADOR, por la otra,
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E 00 G~ 29347019 )
1 = “ﬂ manifiestan que  han
gﬁ = Aé;celebrado un contrato de
fls '&rynmpraventa --el, cual se |
’ -{% %%ﬁ¥mg§ \ regird por las normas-
| ﬂﬂzﬁ IR aplicables a la materia y
' ; . _ o espe01almente por FAEE
é siguiéntes clausulas. : CLAUSULA PRIMERA :
E OBJETO 2 La  parte VENDEDORA en -~ el
{ otorgamiento de_la_presente escrituré actua
.f Yy contrata en nombre ' W2 representa01on
‘ ]prqplos Y que transfiere a titulo de venta
f} real-efectiva vy enajenacidn berpetua g
i N | ;g;gw;:&{avor_ de. la SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL

*SAGUADULCE S .14 el

la “Peﬂlnsula

: ; AL
uenaveDCULa, Fren a1 Lug b Fe pmetha 1

Maritimo admln ac ot 5. ~"Sociedad

Portuaria Reg rentura S.A.,

con una_extensi
| de 15,2525 hectdrea;

No. 8474 conocido -

aproximada
Predio Rural
'On el -nombre de ‘{Iﬂs
DELILGCEAS ; A CUARENTENA O AGUA DULCE, venta
gue se hace COmo cuerpd cierto, © los. cuales
% r forman hoy un solo predio o fundo con: casa
_; . de habltaClOD, ramales v . cabafias .con todas
’ Iqus dependencias y' anexidades . ’.g@@gﬁggg
SEGUND&5; LINDEROS -  El -inmueble. objeto sde.
- 6’3 te, lnstrumeﬂt o._tiene .| nhna’extensidn ~dey

tordos mil. quinientas. veinticinéo,

quinc

255 1e corresponde'el

£STE PAPEL’ NGO TI.ENE'COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




F

Registro Catastral No. 60509_y el fOllO de
Matricula Inmobiliaris No. 372-0002.762,
105 'LINDEROS hsegﬁn titulos que anteceden
son 1os 31gu1entes R NORTE , en longltud
de 1. 087 metros, Cbh el estero de Agua
pulce; por el SUR, en 'longitud de ‘8§51

ORIENTE, en longitud de 82 metros, con

predio  que es 0O fue de  HERNAN

QUINONEZQUINONEZ/ADALBERTO QUINONEZ AGUIRRE
hoy de la SOCIEDAD - PUERTO  INDUSTRIAL
AGUADULCE S. A y OCCIDENTE, en longltud

# de 120 metros,_pledlo que es o fue de EMIRO

GONZALEZ PAZ hoy de la SOCIEDAD PUERTO
INDUSTRIAL AGUADULCE S.A. PARAGRAFO 1 Las
partes ;aclaran: que de acuerdo a lo

dlspuesto eﬂ1~el numeral segundo, artlculo

99 de la Ley' 388 de_ 1997, 'y que a

cont1nuac1on se ‘transcribe; no se acompana
la  Licencia. de Urbanismo | para la

subdivisidén o venta parcial del _terreno

'objeto de esta compraventa, porque la norma

oo 1O leqUJere, es decir, no lo exige.

varticulo 99 de la Ley 388 de 1997.

Licencias: Se _introducen las siguientes

modificaciones y adiciones a las normas

contenidas en la Ley 96 da 1989 "y €1

Decreto Ley'_2l50 de 1995 en materia de

LlC@DClaS Urbanisticas Numeral . K

~al Plan de Ordenamlento Territorial, planes

.;las‘desarrollan.y complemepﬁan‘y de acuerdo

metros, con la Bahia .de Buenaventura,;

“chhas LlcenClaS se otorgaran con sujeciodn

parciales y a las normas urbanlstlcas que

&S |
) BEBRARICA




i @ - 43
tf‘f‘&@?@cf“m" 2007 ; 0 0 {;;\;@{:} 3 il e N da
*&]T . - , oo " AA. 29347020 -
&5
I Wﬂhﬁx :
‘/‘ \{3\\}5(%‘}}_ — con .ZQ d&z‘:spue-sto_ en lz:'; Ley |
99 svde 1993 vy en _ su
reqlamento zun se requerlra
licencia o plan de’ Amanejo
jambiental, cuando el plan
haya sidp expedido de

confbrmldad con lo dispuesto en esta Ley”
RARAGRAO 2: Bl Plan de

Territorial de Buenaventura. %

Ordenamlento |
e aprobado
mediante acuerdo 03 de Mayo de 2001, y en
el se contempla'que, el drea que comprende
l1os terrenos que por este 1nstrumento se

transfieren vV qu o de la_presente

w Negociacidn,

: ‘éc@erdo
03 $@ﬁ@%lqaﬁt®1
| cor ﬁgiﬁgﬁgwwj “
D13p0b1c1ones fy,» 8 y
/;1bro II. delng? orregpondlente

a las_paglnasf“
TERCERA:  PRECT
prrecio del

instrumento

Que el

1nmuyé - por  este -

se vehde, ¥ suma de

e F TEC I EN TRS
SEISC"I@Q}_’TQ%S:: 3
: f$762z625;00a) MCTE.,

SESENTA

CVEINTICINCO

Y. DOS . MILLONES
MIL PESOS

-valor . llgﬂldado de la

mil
cuadradb-¢: EL
COMPRADOR' ha. pagado a EL  VENDEDOR dicho
de la- 1)
£\ primera cuota en calidad de anticipo por .
CUATROCIENTOS SETENTA Y SEIS. MILLONES

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

resultante cdel. metio, cuadrado a. 01nco

(95,000)mm pesos .. .metro,

valor siguiente manera: Una




v |1 :
~ n‘
I

DOSCIENTOS CATORCE MIL SEISCIENTOS CINCO
PESOS '($476 214.605) MCTE, que EL COMPRADOR

pago y que se encuentran representados a51
> ooa) Clncuenta Millones ($50.000. OOO)

pesos  Mcte pagados . en - Septlembre«

diecinueve (19) <de 2006, 'y EL VENDEDOR
| declara “haber recibido a'satisfaccién( EL
VENDEDOR autorizdé AL COMPRADOR para que a

su. cargo ‘pague las siguientes acreencias

'que 41 adeudaba a las siguientes. personas

naturales v jur1d1cas, asi - ¢ -~ b)
promociones Prosa §.A., trescientos diez
nillonés ‘de:. pedos  ($310.000.000) - mcte,

“correspondlente 21 proceso ejecutivo "No.

91~ 9937 juzgado sexto civil del circuito de'

“eErd; pagado en . EHELO treinta uno (31)

f_“2007 ) clldes Prleto, cinco millenes de
'pesos-($5 000.000) mcte., proceso ejecutivo
‘No. - 89-11318 acumulada del banco cafetero,

jUAQ&dO diez C1v1l ‘del circuito de cali,

'.pagado en Marzo veintitrés (23) de 2007; d);

Banco - Cafetero deuda cedida a Victor
 mduardo Mera Mosgquera, veinte millones -de
pesos ($20. 000.000) proceso ejecuttvo No.
89411318, Juggado diez civil delvc1lcu1to
'de Cali, pagado en ~ Marzo 26 de 2007; e)
Carlos - Julio =~ Guzman Aristizabal, trece
mlljones qu1n1entos mil pesos ($13. 500.000)

mcte., DProceso ejecutjvo del Jjuzgado doce

.‘c1v1l del circuito de Call, pagado en Marzo.

quince (15) de 2007 a su Apoderado Jairo

perdomo CBpiné} ) Jaime’Jaramlllo Serna,

sjete millones de pesos (57.000.000) mcte.

I ke

L}
|’
I

le' Srdicas Lyl

b}




AA 20347021

broceso ejecutivo en el
jBggado tercero civil del
circaito de Cali, pagado en
_Marzo,cguince (15) de 2007;
g} Jaime Edmundo Millan
Ballester&s, ' déé'millones
qu1nlentos mil -pesos (52.500. G00) mcte.,

proceso ejecutivo en el juzgado sexto c1v1l

47
“d'f‘ 4‘9

X%W%W”
M

T
“&

del circuito de Cali, pagados en JFebrero_
o i . dos (02) de 2007; h) Gustavo Robledo Cambo;
f\' dos millones quinientos~ . mil "_pesos
P (52.500.000) mcte., proceso EJGCUthO en el
Juzgado - sexto 01v11 >l circuito de Cali,

?fﬁﬁ%ﬂxgagado en FE : de 2007, .i)

'cincuenta
Y

proceso; ejé'
No. -2005-004;
-circuito de ?ue
26 de 2007. 5)
catorce milﬁ
($15.714.605)

- Buenaventura en

&

inco = pesos
. Mundecipio de
¢ 24 . de- 2007 por
" | concepto - de Impuesto Predial del lote. de
. terreno objeto de esta'compravénta Para un

total pagado_por EL CQMPRADOR_por cuenta de

BL VENDEDOR de: C‘UATROCIENTOS SETENTA ¥
SEIS  MILLONES DOSCIENTOS =~ CATORCE MIL
S LSE TENTOS ©TNCD PESOS  ($476. 214 605)

 MCTE. , valores. que EIL COMPRADOR yva pagd a
la fecha de & . e&ped1c1on de este

inStrumento, documentos gque se anexan a

este 1n°trumento para su protocollzaC1on

LS TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




S it e o, o

como prueba ‘del respectivo _pago v2)f Una
segunda cuota .= de CIEN MILLONES DE " EﬁSOSJ

($100.000.000) Mcte, ~que EL ,CQMRRAQOR
pagard a. EL VENDEDOR a la firma de la

presente escritura. 3) Una tercera cuota a

;los'no&enta'(90) dias contados a partir de
la firma. de- la escritura por valor de

. CIENTO - OCHENTA Y SEIS  ~MILLONES

CUATROCIENTOS DIEZ MIL TRESCIENTOS NOVENTA

Y ' CINCO  PESOS - ($186.410.395) MCTE . .

PARAGRAEO 1 : Para el saldo de la tercera

cuota,, despues de deécontarﬂ los. gastos

notariales y retenciones legales, = se

Firmard un Pagaré; de igual manera, . las
Partes'ban paCtado.que:de la undtima -cuota,
es dec1r la. tercera, se. descontardn. los

gastos a - cargo de EL VENDEDOR representados

| en el c1ncuenta p01 01ento (50%) del tota]l

- de los gastog' notarlales de 1la _presente

escritura, los “honorarios de egcritura

publica y por el paz y salvo al ciento por’

ciente (100%) de toda clase de impuestos

.nacionales, . tasas, contribuciones; etc.

Para el ~saldo de la tercera cuota, el

comprador entregara COmo garantla un pagare
' por valor de CIENTO SETENTA Y SIETE
| MILLONES .CUAIROCIENTOS' VEINTIOCHO - MIL

SEISCIENTOS . . pos  PESOS
M/CTE($177 428.602. oo),  valor, gue - no
causara 1ntereses durante los noventa dias

del plazo -a pagar, contados a partir de la

fecha de la escritura; a partir de esta

fecha el comprador pagara a el vendedor
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“4 VENDEDOR c)

traspaso’

60005
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intereses de ley por éste
- valor; PARAGRAFO 2: No
obstante la fbrm&-de pago,

consecuencia EL VENDEDOR  a
condicidn resolutoria que puede derivarse.

PARAGRAFO 3: Tas partes acuerdan a) Que

JELPO e interés, b} A todos losibaéos se

ley, las cuales serd asumidas por ' EIL

CUARTA: -
>,xtensidn deter
v segahda'deée
siguienteftra&
No. 0490 del
1.969, el INCORA a
seflora CARMEN ARANGO

e Reésolucidn
de “Abril ' de

_protbcolizada mediante ia'Escritura Piiblica
No. 821 de Diciémbre diecinueve (19) de

1.969, Notaria Unica de Buenaventura. .Z)f
Mediante Escritura Piablica No. 265 de Abril
diecisiete (17) de 1.972, tharia*ﬁhiéa de*
BuenaVentura,fIa Seﬁora CARMEN ARANGO' MUNOZ
vende 40.000 metros cuadrados'del‘predio al’
sefior | HERNAN QUINONEZ. '3) Mediante la

t

 Escritura Publica No. 1121 de Nbviémbre

se  otorga este titulo

firme e irresoluble,
renunciando, . ' en

cualguier

los saldos por pagos no generardn ‘ningun

les ‘hard las respectivas retenciones de

ca el baldio & la
UNOZ, la cual‘ fué

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO -~




cuatro (04) de 1 974, 1a_se’ﬁo’ra CARMEN
ARANGO.MUNOZ vende 175 metros cuadlados del,-

predlo ‘a la.seflora TERESA BUENO DE AVALOS

4) M@dlante 'fallo de Suce51on- de Abr1l:
-cinco (05 4 1974 proferido por el

‘Juzgado  Primero civil del Circuito - de
Buénavéntura, se adjudica = predio a HEDY
JATIVA DE .NARVAEZ 5) Mediante Escritura
Publlca No. 979 de Mayo veintinueve (29) de

1.980, thalla Séptima de Cali, la senora

. HEDY JATIVA DE NARVAEZ wvende el predio
'total a la empresa JANARDIAZ TLTDA; acto

con 1stente en compraventa VY englobe dad,

predlo Y matrlculado con el No. 372 0002763_

como consta en el certlficado de tradLC1on

el cual se anexa @ este instrumento para su

protocollzac1on v'f6).QﬁMed1ante ‘ Escrltura_

Publlca’ No. 700 de . DjCiembre di@Clnueve ;

(19) de . 1. 981 Notarba de Dagua Valle, la

 -SOCIEDAD JANARDIAZ LTDA vende 1. OOO metros

cuadrados del predlo .al sefior .ALFREDQC
CAICEDO CARVAJAL 7) Nuevamente se'registra
el a31ento de 1d Escrlfura Piblica No. 879

de Mayo velntlnueve (29) de l 980,'Kbtar1af

Septlma de Cali, para legalizar el acto de

compraventa de HEDY JATIVA DE NARVAEZ a la-

SOCIEDAD JANARDIAZ LTDA. 8)
1 adquiriﬁ, ‘prei sy ook
SOCIEDAD"“ JANARDTAZ

Esc11tura Pubjlca NO

_otorgada en 'la . NOtarla'

debidamente inscrlta en la

Oficina de Reglstro ‘de Instrumentos

R T A T N T T T
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Pﬁblicos de Buenaventura,

bajéi a1 .fOllC) de: Matricula

E@brero -de 2002 emanada de "la Oficina de

Régistwe, .de Instrumentos = Piblicos = de

Buenaventura, - 8e unificd el folio de

Matricula Inmobiliaria No. 372- 0004 168 con

el folio MNo. 372-0002.762 y se hlZO el

traslado de las Anotaciones a este ultlmo,

guedando como globa
\‘icertificado

consta*fen el

a este J_I]'
CLAUSULA QU
VENDEDOR quie

j/exc%ﬁgiva;pr@pl

1o - habia ve@dl 'jaiguna; igue

. sobre el pre )
BANCO 'CAFETERO, tivo Nb: 1989~|
11318, juzgado diey 1 del 01rcu1to de’

Cali, PROMOCIONES PRO.

compromete a - levantarlos; declara qué no
pesa ' sobre el inmueble ‘objeto ‘de esta'
compraventa, ningun otro gravamen, Y que se
obliga a amparar a EL COMRRADQR en domlnld
v la posesidn pacifica del lnmueble vendido
Y, & responder por 1los defectos ocultos de
este y a entregar el 1nmueble a que este

.COHtlatO se contrae libre de pleitos,.

ﬁIhmobillarla No. 372~
0004.168. 'PARAGRAFO:  De
conformidad con - 1la
Resolucidn  No. 001 - de

5 A, juzgado sexto"
civil del circuito de C&ll, v se obliga ¥

. ESTE PAF‘EL NG TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO

Pa



demandas, anticresis, censo, arrendamiento
y patrimonio de  familia consignado. ~por
escritura publica, ni ha sido desmembrada,

A4 .movilizado,' condiciones resolutorias

domlnlo, llMltaClOHeu - del mismo. Y en.

general llbre de toda situacion de’ caracter

'legal, responsablllzandose desde <ya' sobre-

cualquler ‘Situacidn que ‘pueda poner en
entredlcbo la EﬂiﬂaClOH legal del predlo,
es de01r, en todo- cas0 52 obllga @l
saﬂeamlento de la SFenta conforme a la ley ¢

1gualmente declara que una vez Se levanten

los_. dos embalgos ya c1tados, el inmueble

S encuentra llbre de todo gravamen, como

tamblen a pmz ;/ salvo por - todas clase de

.1mpuestos B naCLonales, tasas,
contr1buc1ones, s etc., incluso = lo.
re]ac1onado .cbn el impuesto predial -~y

Acomplementarlos, gue la libertad de derecho

de dOMlHlO de la‘prqpledad que Lransflere,

conute en el certlflcado e&pedldo ;xn: la

Oficina L de Registro de Instrumentos

"Publlcos Y Privados de Buenaventura, Valle

del -Cauca, no obstante 1o anterlor; el

presente inmueble se entrega como Cuerpo

cierto. . CLAUSULA SEXTA: ACEPTACION:
presente EL COMPRADOR SOCIEDAD PUERTO
'INDUSTRIAL AGUADULCE S. A., representada
legalmente”- \por‘ el  Sefor JOSE PABILO
CASTILLO SALAZAR de cond101ones civiles va
indicadas declara: aj Que -acepta esta
eSériﬂﬁra, '»f"sus; declaraciones =~ 'Y

consecuencialmente la venta en ella
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5‘"“*4}.
LA

contenida a favor de la

'Iempresa que-representa nor

satlsf6001on, que ~ ya se

encuentra  er '  posesidn

quieta y  pacifica del

inmueble que adquiere; 'b) Presente ' EL
VENDEDOR, manifiesta que acepta la venta
dué se constituye en este- acto porlQStar a
éu\satisfﬁccién. Bl VENDEDOR declara que

ya " hizo entréga real 'y material  de1

inmueble a EL COMPRADOR. c¢) Las Partes en

fOrma conjunta e

io estlpulade

;;4.‘ = 5‘

‘@ﬁ rum to,

de- que habla | lal e1aus NP ¥Cera. CLAUSULA
smwnm 'mﬁu

Las'u Partes

establecemos

el caso  de

incumplimiento se ap

‘4n multas)‘aSi: l)
.EL” COMPRADOR, perderd

el valor'”dé' io
entregado en calidad de antlclpo X 2J'§H;
VENDEDOR _pagara el wvalor de tres - (03)
veeegs - 10 recibido como "'antlcipé;
adicionalmente pagard un 1nteres tasado ‘al
1nteres bancarlo corrlente, contados desde
la fFechd en que recibid el = valor' del'
antiCipé, sobre este valor. CLAUSULA OCEAVA
:Las Partes han acordado lo 51gu1ente : 1)
EL VENDEDOR manlfiesta tener unas deudaé a

encontrarla - a- © su

n su asentimiento a,

E:S"! EPAPELNO T IC[\}E COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO




LU, L L
<, e v

la fecha del presente Jnstrumento,’a51 a)“u
Promoc1ones' Prosa S.A., treSCLentos~ dlezl ‘)
millones de pesos ($310.000.000) mcto,;ﬂ

prooeSo ejecutivo No. 91-9937 juzgado sexto
civil del circuito de Cali; b) Oclides
Prieto, = cinco millones — de pesos

($5;OOO;OOO) .mcte;' _ploceso ejecutlvo .No

- 89- 11318 acumulada del panco cafetero,
] juzgado diez civil del c1rcu1to de Cali, &)

- Banco - cafetero, veinte millones de _pesos

($20.000.000), proceso ejecutivo ' No. 89~
11318, juzgado dlez civil del circuito de
Cali; d) Carlos JUlio.Guzman Aristizabal,

w

trece : mlllones qu1n1entos' mil pesoé'

($13. 500 000) mcte - proceso ejecutivo del -

Jjuzgado. cdloce’ c1v1l del o1rcu1to de Cali; e)

..Jaime Jaramlllo Serna, ‘siete mlllones de
pesos ($7. OOQ OOO) mcte 5 DEOCESO ejecutlvo‘
en el juzgado tercelo c1v1] del circuito de'”

Calii; ££F Jaimg® E& Millan, 'dos millones

quinientos ‘mil pesos ($2.500.000). mcte. ,

proceso ejecutivo-en el juzgado sexto civil

del circuito de Cali; g;) Gustavo Robledo,:

dos millones - quinientos . pesos

($2. 500.000) mcte., proceso ejecutivo en el
juzgado sexto civil del circuito de Cali;

& ) CJavier Qu1ntero Rodllguez, c1ncuenta’

millones de pesos ($50.000:000) mcte.

proceso ejecutlvo laboral con Radlcac1on

No. 2005~ ‘0044, juzgado segundo laboral de:l

cireulty’ de Buenaventura. 2) EL COMPRADOR
'acepta la presente neg001ac10n'_en las .

condiciones CJtadas en esta cldusula, ¥y
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GEL N .
E‘*%procesos :
SRR : :

. Por este in

,acreedores en

AA 29347025

ellnumeral anterlor de este
1nstrumento, valores

descontados del valor tokn ]
de 1la compraventa del inmueble. '3)

COMPRADOR . Y  VENDEDOR manlflestan

ca lo pactado en 1os numerales ] v. 2 de la

pvesente cldusula, Y teniendo en cuenta que
EL COMPRADOR ha = pagado
deudas, queda

para .solicj

EL COMPRADOR" pa

gestibnar el

levantamiento utelares que

afectan el inm e venta, para

que éste ultimo pu: soceder a reglstr&r
la propiedad en laﬂcwic1na de, Reglstro de

Instrumentos Publlcos de - Buenaventura

Valle. CLAUSULA NOVENA: GASTOS: ILos gastos
que orlglne este 1nstrumento, se cubrirdn

_por_parte de EIL VENDEDOR v EL CQMPRADOR_por

partes iguales; ,hms gastos gque demande E¥:!

'trad1c1on del inmueble correrdn por cuenta,

de EL . CQMPRADOR- Lo correspondiente a la

reten01on en la fuente causada. por la

enajenaCLOn del_presente lnmueble Sera a

declara que ha pagado todas
las deudas 161301onadas en

gue .
serdn dedu01dos 2l

xplesamente su consentlmlento Y aceptacidn:

fodas las .
1 ;iti a@do por EL VENDEDOR

’@@%t%a de -

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USL{AR!O




calgo } de EL VEszEKEE . Presente  3el_

Representante Legal de EL COMPRADOR,. Seﬁ_br

JOSE PABLQ CASTILLO - SALAZAR, obrando e

némbrer-y represenT361on de la SOCIEDAD
'PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S. A ; IHé?I].lf@StO

que 'acepta en . todas sus . parfes estaj

escrltura por encontrarla conforme a.. 1o
pactado, qué r_ecibié_ real y -matérialmente
el 1nmueble objeto del presente .c_ontr_ato
co;} ‘Sus’ .anexJ‘Ldades, uso's, costumbre;
serv1dumb1es y dependencias.  (HASTA AQUT LA
MINUTA PRESENTADA) . NOTA: E’L | NOTARIO
INDAGO A EL (LA) COMPRADOR (A} BAJO. LA

G'RAVEDAD DEL JURAMENTO SOBRE SI POSEIA BIEN

CON AFECTACION - A VIVIENDA FAMILIAR DIJO:
| QUE CoMO LO QUE ADQUIERE ES PARA UNA
SOCIEDAD NO LO SOMETA A AFECTACION A
| VIVIEDA FAMILIAR o -

Ley ’_ C o 258 T de 1,996,

E1- notarlo deja constanc.la de = gue . se
adv:Lrtlo a los coznpa1ec1entes 4 Que las
dec*lara 01ones emitidas por | ~ los
compareczentes deben' . corresponder. & la

verdad; 2 Que son responsables penal .y

ixulmente en el evento de glg -8e utlllce_

este lnstrumento con fines fraudulentos o

ilegales; 3. Que el Notario se abstiené de
dar fe sobre el querer o fuero interno de 1

los comparecientes que no se- ha expresado en '

ceste documento,; 4) Que, Iigualmente, deja
| expresa constancia sobre la importancia de

1 174 inscripcidn de la escritura en el evento
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de ser necesario, a la maybr
brevedad posible, en - la
%L | ; ,énﬁidad%ea eompetenté.— " Se
ce G ; : 5 : L . r s
<N N agrega Certificacidn
u%@%@mﬁ, espedida por - la Tesoreria
SN f )

| _ | Municipal del predio No.
00-01-0006-0509-0060 :

L e D T — .—.-—.‘«-..-—.:.—.q-

agrega Paz y salvo de valorizacidn municipal
No. 14369 DE abril 25 DEL 2.007 vdlido por
. S dids ley.~DERECHOS 82071 ..'504.0'9_
Recaudos . $6.350.00 RESOLUCION 7870 de
DICTEMBRE 27 de 2.006wsla presente 'esci;i-g;zra

pel notarial
762359024 7025, 7026

Se leyo

otorgantes

yaprueba por ant
actuado da fe} ,

‘Q.‘\‘ 5 Sret

estar enterado

en esta escrit

te se firmada, da
lugar a una blica Aclaratoria

ue conlleva nuevo astos  para los
g P

contratantes, conforme lo manda el Articulo
102 del Decreto Ley 960 de 1.970, de todo lo
cual se dan . POT enterados 7 _fiiman en

-

constancia.-—
.+L+.+.+;+,+.+.+.+.+.+.+.+;+.+.+.+.+.+;+.+.+.+.¢.+.+.+.+.+

etetatatutedadadtatatutetototatatadtodotodtotodaodatodod ottt

vdlido hasta 31 .=.de DICIEMBRE .+ ge 2.007.~ Se

?&ﬁe &ol5‘

e AR R L P P P N TR T B O T % 2Pk T DA iy

ES‘l;E PAPEL NO TIENE CQS‘FO ALGUND PARA EL USUARIO




T I e i L T S

L

| Esta hoja ‘thace parte de la escritura

| aBRIL 30 DE 2.007 ;

publica No. NOVECTIENTOS NOVENTA Y OCHO ( 998 ) DE

¥

1,0S. OTORGANTES :

JOSE PABLO CASTILLO SALAZAR

C.C. é./g‘j,é;c)a DE @/w

ESTADO CIVIL _—

OQUIEN OBRA EN CALIDAD DE GERENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD PUERTO
 INDUSTRIAL AGUADULCE S.A. - | |

5

STLVIO RODRIGUEZ JIMENEZ
ESTADO .CIVIL AHoLTEPE

'll"’"‘J

ST ERiA1

£ I\TO’.;"’J {0 SEGUNDO DEL CIRCULO DE BUENAVENTURA

Elaborado Por Jan Carlos

]

53,
o
"%‘“'mwtrm’ T
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Respetado Juez Tercero Civil del Circuito de Buenaventura Valle del Cauca

ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA SAS, con 25 afios en el mercado y habiendo
ejercido defensa en més de 1000 procesos de restitucion de tierras, de los cuales cuenta con
500 activos a nivel nacional, declarando que este dictamen fue realizado de forma
independiente y como unico resultado de una real conviccion profesional, el cual es
elaborado y presentado a través del ingeniero Oscar Ivan Orjuela, quien es Ingeniero catastral
y geodesta, Coordinador Operativo de esta compafiia desde el 04 de Noviembre de 2014, con
mas de 34 afios de experiencia profesional y quien a su vez a asesorado diversas compariias
en estos temas.

OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA, identificado con cédula de ciudadania 79106349
mayor de edad, con domicilio en la calle 81 No. 115 - 15 Ap 310 Bogota D.C., en mi calidad
de perito, Ingeniero Catastral y Geodesta con matricula profesional No. 25222-23125 del
Consejo Profesional Nacional de Ingenieria - COPNIA, atentamente me permito aportar
dictamen pericial, en los siguientes términos:

1. INFORMACION BASICA
1.1 ALCANCE

Con base en estudios técnicos multitemporales minuciosos con apoyo de la documentacion
juridica, cartogréfica, e informacién oficial que recae sobre el predio PARAIJE
DENOMINADO LAS DELICIAS desde su nacimiento a la vida juridica, se determinara
técnica y juridicamente la ubicacion exacta del predio identificado catastralmente con NPN
761090001000000060529000000000 y folio de matricula No. 372-7686

2. DECLARACIONES

e De acuerdo con el articulo 226 se Informd que he realizado, en los ultimos diez afios,
publicaciones relacionadas con la materia.

o EXPERIECIA LABORAL:
ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA SAS

Coordinador operativo
Periodo 11 de noviembre de 2014 a la actualidad.

Calle 112 No. 14B — 12, Bogota D. C. Colombia
PBX. 57 1 7435810
E mail- info@arcerojas.com
WWWw.arcerojas.com
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EXPERIENCIA COMO PERITO:

Informo al despacho que he participado como perito en los Gltimos cuatro afios, en los
siguientes procesos:

JUZGADO SEXTO CIVIL MUNICIPAL BUENAVENTURA

PROCESO: PERTENENCIA.

DEMANDANTE: AMPARO GRUESO OROBIO.

DEMANDADA: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUA DULCE SA. Y
PERSONAS INDETERMINADAS.

RADICACION: 76-109-40-03-006-2018-00275-00

Se practicé Inspeccion Judicial al inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria
N° 372-37693 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buenaventura,
con el fin de identificar la totalidad del predio ya descrito, y se pueda identificar los
189.200 Mts que aduce la demandante tener en posesion.

Peritaje: consistié en determinar a partir de informacion documental contenida en
expediente (Plano de la demandante), plano topogréafico del predio de propiedad SPIA
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 372-37693, GPS navegador,
imagenes satelitales obtenidas en GOOGLE, programa especializado Avenza Maps
es un software gratuito para Android, que pertenece a la categoria 'Mapas y GPS', se
realiza el deslinde de las porciones de terreno entre el predio de propiedad SPIA
identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 372-37693 y la porcidn de terreno
pretendida en la prescripcién adquisitiva adelantada por la sefiora AMPARO
GRUESO OROBIO

Proceso Judicial activo a la fecha.

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

La Agencia Nacional de Tierras - ANT bajo la resolucién No. 3740 de 20 mayo 2020
por la cual se corrige, modifica y subsana el procedimiento administrativo especial
agrario de clarificacion de la propiedad adelantado sobre los terrenos de Arroyo
grande, y se dictan otras disposiciones incluyo los predios PALERMO con folio de
matricula No. 060-6630, COPACABANA con folio de matricula No 060-4238 y LA
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PONDEROSA con folio de matricula No 060-9413, de propiedad de Hacienda la
Reserva Costera S.A.

Peritaje: DETERMINACION GEOGRAFICA Y JURIDICA DE LOS PREDIOS
PALERMO, COPACABANA Y LA PONDEROSA DE PROPIEDAD DE
HACIENDA LA RESERVA COSTERA S.A.S.

Para realizar este peritaje fue necesario la adquisicion de informacion juridica como
escrituras publicas, titulos con origen de la Colonia “MERCEDES DE TIERAS”,
folios de matricula inmobiliaria, sentencias, etc., ademéas de informacion del IGAC
como planchas catastrales, planos topograficos particulares, imagenes satelitales y
consulta a portales web, ademas de visitas a campo.

Coordinador operativo

Proceso con sentencia: 5 de abril de 2022

AGENCIA NACIONAL DE TIERRAS — ANT

En virtud del Auto 2671 del 20 de septiembre de 2019 de la AGENCIA NACIONAL
DE TIERRAS — ANT , dentro de la fase administrativa del Procedimiento Unico,
contemplado en el Decreto Ley 902 de 2017, respecto del predio Terrenos conocidos
como Isla del Covado, ubicado en jurisdiccion de los municipios de Turbanay Arjona
en el departamento de Bolivar y San Onofre, departamento de Sucre, se realiz6 un
dictamen técnico catastral con el objetivo de establecer la ubicacion espacial y
geografica de los titulos con origen de la Colonia “MERCEDES DE TIERAS” que
contendrian los predios de propiedad de Manuelita y Océanos en el sector conocido
como Isla El Covado o EI Cobado.

Peritaje: INFORME PERICIAL MERCEDES DE TIERRAS CONTENIDAS EN EL
PREDIO DENOMINADO ISLA DEL COBADO

Para realizar este peritaje fue necesario la adquisicion de informacién juridica como
escrituras publicas, mercedes de tierra, folios de matricula inmobiliaria, sentencias,
etc., ademas de informacion del IGAC como planchas catastrales, planos topogréaficos
particulares, imagenes satelitales y consulta a portales web, ademéas de visitas a
campo.

Coordinador operativo
10 de octubre de 2021
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO BUENAVENTURA VALLE
DEL CAUCA

PROCESO: RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL.
DEMANDANTES: KIDYE URREA MORIBE y LUIS ALFONSO RAMIREZ
GARCIA.

DEMANDADA: SOCIEDAD PUERTO INDUSTRIAL AGUADULCE S.A.
RADICADO: 76-109-31-03-002-2021-00019-00

Peritaje: REALIZAR UN ESTUDIO MULTITEMPORAL A FIN DE
DETERMINAR TECNICAMENTE SI HUBO DANO SOBRE EL PREDIO DE
PROPIEDAD DE KIDYE URREA MORIBE, POR LA PAVIMENTACION DE LA
VIA DE ACCESO AL PUERTO AGUADULCE.

Este peritaje consistié en determinar histéricamente el nacimiento de la via, asi como
el carécter que tenia para el 27 de junio de 1978, fecha en la cual el INCORA adjudico
un baldio a Garcia Escobar Octavio, mediante la Resolucién No. 189, el predio
denominado EI Cdmbulo, con una cabida superficiaria de 45 hectéareas 9.250 metros
cuadrados, a hoy el predio es de propiedad de KIDYE URREA MORIBE.

7 de abril de 2020.

El proceso se encuentra vigente.
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANCABERMEJA

Estudio de colindancias entre los predios La Esperancita 303-0004779, Bufaleria Oro
Negro 303-0050145 y la Esmeralda303-0025405 de Propiedad de la Familia Henao
con el predio el Rosario 303-0001123 de propiedad de la Familia Diaz

Peritaje: Este peritaje consistié en la identificacion de linderos entre las propiedades
de las Familias Henao y Diaz, el alcance total de la gestion se define en los siguientes
puntos:

1 Andlisis de la informacion Juridica Catastral existente.

1 Adquisicion de la documentacion juridica.

1 Determinacion de los linderos desde el nacimiento de los predios a la vida juridica.
(1 Verificacion de las segregaciones realizadas al folio matriz en caso de existir.
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Para garantizar la correcta georreferenciacion de los planos soporte y la
determinacion de los linderos descritos en las Resoluciones de Adjudicacion de
Baldios y las Escrituras Publicas estudiadas, se consultd la cartografia oficial del
IGAC de la época, logrando obtener unos planos a escala 1:10.000 del afio de 1959.

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
DEMANDANTE: JOSE ALEJANDRO HENAO ARANGO
DEMANDADOS: JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO Y OTRO
RADICADO: 2016-00024

REFERENCIA: DESLINDE Y AMOJONAMIENTO
DEMANDANTE: JOSE ALEJANDRO HENAO ARANGO
DEMANDADOS: JUAN FRANCISCO DIAZ CARRILLO Y OTRO
RADICADO: 2016-00024

PROCESO RESTITUCION DE DERECHOS TERRITORIALES
SOLICITADO POR EL CONSEJO COMUNITARIO CITRONELA DEL
RIO DAGUA (BUENAVENTURA) QUE SE LLEVA A CABO EN EL
JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO ESPECIALIZADO EN
RESTITUCION DE TIERRAS DE SANTIAGO DE CALI, VALLE DEL
CAUCA

REFERENCIA: RESTITUCION DE DERECHOS TERRITORIALES
DEMANDANTE: CONSEJO COMUNITARIO CITRONELA DEL RIO DAGUA
DEMANDADOS: PORTAGRANELES S.A.S.

RADICADO: 760013121003-2020-00100-00

El informe técnico tuvo como objetivo determinar de manera técnica, con los
respectivos estudios técnicos, juridicos, cartograficos, topograficos, cruces y cotejo
de informacion, lo siguiente:

1. Determinar si en la forma y localizacion del predio matriz adjudicado por
medio de la Resolucién No. 344 del 20 de abril de 1960 emanada por el
Ministerio de Agricultura contienen los predios de propiedad de Portagranales
S.AS.

2. Determinar si los predios propiedad de Portagraneles S.A.S. son de propiedad
privada.
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3. Comparar la informacion catastral que tiene el Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi-IGAC con la realidad material del predio adjudicado por medio de la
Resolucién No. 344 del 20 de abril de 1960, y de los predios que resultaron
de su division, Lote No. 1 con folio de matricula No. 372-24829, e
identificacion catastral los predios 761090001000000021875000000000 y
Lote No. 2, con folio de matricula No. 372-24830, e identificacion catastral
761090001000000021874000000000.

4. Verificar si los globos de terreno solicitados en la demanda de restitucion de
derechos territoriales del Consejo comunitario Citronela se traslapan con los
predios identificados como Lote No. 1 con folio de matricula No. 372-24829,
e identificacion catastral los predios 761090001000000021875000000000 y
Lote No. 2, con folio de matricula No. 372-24830, e identificacion catastral
761090001000000021874000000000.

El proceso se encuentra vigente.

Declaro que, con anterioridad a la fecha en que se realiza la presente pericia, he participado
y he rendido diferentes pericias La Sociedad Puerto Aguadulce SPIA.

Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50 del C.G.P.

Declaro que los métodos y formulas utilizados para realizar esta pericia son los mismos,
respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos, que han
versado sobre la materia de este asunto.

Declaro que los métodos y férmulas utilizados para realizar esta pericia son los mismos,
respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesion.

Finalmente, manifiesto bajo la gravedad de juramento que esta pericia se entiende prestada
por la firma del dictamen; que mi opinién es independiente y corresponde a mi real
conviccion profesional. Asi mismo este dictamen no versa sobre puntos de derecho.

3. MARCO LEGAL O NORMATIVO
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El presente informe pericial, se realiza teniendo en cuenta los pardmetros establecidos en el
articulo 226 del Codigo General del Proceso, el cual, regula requisitos minimos de la prueba
pericial.

4. IDENTIFICACION DEL SOLICITANTE

El dictamen pericial fue requerido por La Sociedad Puerto Aguadulce S.A.
FECHA DE RECOPILACION DE INFORMACION

Agosto 11 de 2018 a la fecha
5. FECHA DEL INFORME

Julio 31 de 2023

6. METODOLOGIA

Este informe pericial se sustenta en estudios técnicos multitemporales minuciosos con apoyo
de la documentacion juridica, cartogréafica, y oficial que recae sobre el predio PARAJE
DENOMINADO LAS DELICIAS desde su nacimiento a la vida juridica, el principal
objetivo fue el siguiente:

Determinar técnica y juridicamente la ubicacion exacta del predio denominado PARAJE
DENOMINADO LAS DELICIAS, identificado catastralmente con  NPN
761090001000000060529000000000 y folio de matricula No. 372-7686.

Se realizaron las consultas al geoportal del IGAC, se analizaron las ubicaciones espaciales que
propone el demandante al predio, se validaron virtualmente los linderos y colindancias, descritos
en los documentos juridicos, estos trabajos se realizaron bajo los lineamientos de la Resolucion
conjunta IGAC No, 1101 y SNR No. 11344 del 31 de diciembre de 2020, la resolucion 643 del
IGAC del 30 de mayo de 2018, y el articulo 7 de la resolucién conjunta No 1732 IGAC y SNR
No 221 del 21 de febrero de 2018, empleando el software especializado autorizado por el IGAC
y la ANT como AutoCAD y ArcMap.
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Para el anlisis cartogréafico espacial del predio DENOMINADO LAS DELICIAS, de
propiedad de SILVIO RODRIGUEZ JIMENEZ, se utilizaron los siguientes documentos
técnicos, oficiales y juridicos:

>
>

Informacion ficha predial del IGAC del predio 761090001000000060529000000000.
Escritura publica ESCRITURA 1.121 DEL 04-11-1974 NOTARIA UNICA DE
BUENAVENTURA

Escritura publica No. ESCRITURA 2.353 DEL 05-08-1983 NOTARIA 3 DE CALI.
Avallo comercial realizado por CORPORACION LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DEL PACIFICO del 20 de enero del 2.023
Dictamen pericial con el fin de determinar los frutos dejados de percibir por el sefior
Silvio Rodriguez Jiménez sobre el predio de matricula inmobiliaria No 372-7686
ubicado en el paraje denominado las Delicias frente a la bahia de Buenaventura (Valle
del Cauca) usufructuado por la Sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A. por
contrato de concesion que le entregara la hoy Agencia Nacional de Infraestructura
antes Instituto Nacional de Concesiones INCO, elaborado por German Pefia Ordofiez
Economista — Perito Avaluador , elaborado febrero 28 de 2023

FMI No. 372-7686 predio en estudio

FMI No. 372-2762, folio matriz

7. DICTAMEN

8.1. IDENTIFICACION DEL PREDIO “PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS”

El inmueble denominado PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS objeto de esta pericia,
se encuentra ubicado en la vereda Las Delicias, del Municipio de Buenaventura,
Departamento de Valle del Cauca, este inmueble esté identificado en catastro IGAC (con el
namero predial nacional NPN 761090001000000060529000000000, y FMI 372-7686.

8.2 ANALISIS DE UBICACION ESPACIAL DEL PREDIO

Para precisar a hoy la ubicacion espacial del predio PARAJE DENOMINADO LAS
DELICIAS, realizamos un analisis juridico y cartografico multitemporal desde su nacimiento
a la vida juridica, la cual data de 1974, segun escritura publica No. 1.121 DEL 04-11-1974
NOTARIA UNICA DE BUENAVENTURA.
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Los linderos del predio, tomados de la escritura No. 1.121 DEL 04-11-1974 NOTARIA
UNICA DE BUENAVENTURA, son:
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Figura 1. Linderos tomados de la escritura publica No. 1.121 DEL 04-11-1974 NOTARIA
UNICA DE BUENAVENTURA.

Dado que los linderos no describen coordenadas de ubicacion, no es posible realizar un
analisis cartogréafico de la ubicacion de los linderos del predio, en el texto de los linderos se
destaca que tiene frente a la bahia de Buenaventura, si analizamos el predio remanente del
matriz, donde esta inmerso el predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS,
destacamos que este predio se puede mover en un rango de 800 metros sobre la bahia de
Buenaventura
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Figura 2. Ubicacion del predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS, sobre el
remanente del matriz, sobre imagen google 2009
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Figura 3. Ubicacion del predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS, sobre el
remanente del matriz, sobre imagen google 2020

Por otra parte, si tomamos la informacién aportada por el demandante, especificamente en
los avalaos “Avaltio comercial realizado por CORPORACION LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DEL PACIFICO del 20 de enero del 2.023” y
“Dictamen pericial con el fin de determinar los frutos dejados de percibir por el sefior Silvio
Rodriguez Jiménez sobre el predio de matricula inmobiliaria no 372-7686 ubicado en el
paraje denominado las Delicias frente a la bahia de Buenaventura (Valle del Cauca)
usufructuado por la Sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A. por contrato de concesion
que le entregara la hoy Agencia Nacional de Infraestructura antes Instituto Nacional de
Concesiones INCO, elaborado por German Pefia Ordofiez Economista — Perito Avaluador,
elaborado febrero 28 de 2023”, tenemos que presentan tres (3) ubicaciones para el mismo
predio, tal como veremos a continuacion:
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Primero: Del expediente en el “Avaltio comercial realizado por CORPORACION LONJA
NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DEL PACIFICO del 20 de enero
del 2.023”, en la pagina 119, presentan una ubicacion resaltada en un circulo rojo y
coordenadas geograficas LATITUD 3°54'16.29"N Y LONGITUD 77°05'00.23"0O de la
ubicacion del predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS

4.10 UBICACION GEOGRAFICA

—————

Google Earth

Sector (marca roja inmueble avaluado) 3°54'16.29"N Y LONGITUD 77°05'00.23"0.
Fuente de las imagenes: Google Earth.

Figura 4. Tomado del expediente, en la pagina 119

Al vectorizar las coordenadas geograficas LATITUD 3°54'16.29"N Y LONGITUD
77°05'00.23"0 de la ubicacién del predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS, nos
dan esta posicion, en el centro de gravedad del predio matriz

o

‘3‘ 54'16:29"N Y.LONGITUD 77°05'00.23"0
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Figura 5. Coordenadas geograficas LATITUD 3°54'16.29"N Y LONGITUD 77°05'00.23"0O
sobre imagen Google 2009

Segundo: Del expediente en el “Avallio comercial realizado por CORPORACION LONJA
NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DEL PACIFICO del 20 de enero
del 2.023”, en la pagina 121, presenta un plano de la ubicacion del predio PARAJE
DENOMINADO LAS DELICIAS en coordenadas MAGNA SIRGAS,

6.1.2 UBICACION GEOGRAFICA
El inmueble esta ubicado en el Distrito de Buenaventura, sector sub urbano, Via bajo Calima -
Puerto agua dulce y Estero Aguacate, Coordenadas MAGMNA-SIRGAS: Punto 1. (Morte
923322.1972) / (Este 998847.8004). Punto 2: (Morte 923324.0330) / (Este 998841.0455). Punto
3: (Norte 923347.7838) / (Este 998848.8494), Punto 4 (Norte 923345.9479) / (Este 998855.6043).

i ] g £ i
i ] E i i
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L

Mapa 1. Plano de localizacion a partir de la ficha catastral del IGAC, aportada por el solicitante.

Figura 6. Plano adjunto al avaluo, pagina 121 del expediente

Con base en esas coordenadas, procedemos a ubicar el predio con ayuda de un programa
especializado ArcMap y lo traemos a GOOGLE, obteniendo esta ubicacién poligonal
achurado en amarillo y contenido en el circulo en color azul.

Notamos en esta ubicacion, que el predio se encuentra sobre el mar, bahia de Buenaventura
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Figura 7. Vectorizacion de coordenadas plasmadas en el plano del expediente pagina 121,
sobre imagen Google 2009

% B Fechas de imdgenes: 12/28/2022 3°954'26.27" N 77°05'20.18" O

Figura 8. Vectorizacion de coordenadas plasmadas en el plano del expediente pagina 121,
sobre imagen Google 2020
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Tercero: del expediente en la pagina 131, ubican el predio tasado, en un circulo rojo

| LOCALIZACION PREDIO TASADO

Figura 9. del expediente en la pagina 131.

Al traer esta ubicacion del predio tasado sobre imagen Google del 2009, evidenciamos esta
georreferenciacion.

7 R

Image © 2023 Maxar Technologies

Fechas de imdgenes: 8/13/2009 3°54'33.04" N 77°05'19.90" O
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Figura 10. Localizacion del predio tasado sobre imagen Googl de 20009.

Notamos en esta ubicacién para el 2009, que el predio se encuentra sobre el mar, bahia de
Buenaventura.

—_—

Image © 2023 CNES / Airbus® e

k . \ Fechas de imagenes: 12/28/2022 3°54'35.91" N 77°05'15.86" O
Figura 11. Localizacion del predio tasado sobre imagen Googl de diciembre de 2022

Notese que la ubicacion del predio tasado PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS, se
ubica a hoy sobre un area que fue condicionada por un relleno, no es tierra firme como se
supone al nacimiento a la vida juridica en el afio de 1974.
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8.3 ANALISIS DE LA INFORMACION CATASTRAL.

Para este analisis catastral tratamos de obtener informacion en el geoportal del IGAC, sin

ningun resultado
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Figura 12. Consulta geoportal del Igac.

Segun ficha predial, se obtiene el siguiente gréafico, sin coordenadas que permitan ubicar

técnicamente el predio (predio formado en el afio 2007)
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Figura 13. Ficha predial lgac 761090001000000060529000000000, pagina 147 del
expediente

Por otro lado, en la formacion catastral del 12 de octubre de 2000, no evidencia la existencia
sobre el predio de mayor extension 761090001000000060509000000000, la existencia el
predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS 761090001000000060529000000000
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Figura 14. Ficha predial Igac 761090001000000060509000000000.

Calle 112 No. 14B - 12, Bogota D. C. Colombia
PBX. 57 1 7435810
E mail- info@arcerojas.com
WWWw.arcerojas.com



mailto:info@arcerojasconsultores.com
http://www.arcerojasconsultores.com/

CODIGO VERSION FECHA
DS-F-060 No. 4 12-dic-18

9. CONCLUSIONES

No se pudo determinar técnicamente la ubicacion exacta del predio denominado PARAJE
DENOMINADO LAS DELICIAS, identificado catastralmente con  NPN
761090001000000060529000000000 y folio de matricula No. 372-7686, ya que el predio de
acuerdo con la informacién oficial no trae coordenadas en MAGNA SIRGAS.

En el expediente, en las paginas 119, 121 y 131 Avaluo comercial realizado por
CORPORACION LONJA NACIONAL DE PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DEL
PACIFICO del 20 de enero del 2.023, el demandante presenta tres ubicaciones del predio,
evidenciando que nunca realizé actos de duefio y sefior sobre el predio PARAJE
DENOMINADO LAS DELICIAS.
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Figura 15. Tres ubicaciones del predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS,
identificado catastralmente con NPN 761090001000000060529000000000 sobre imagen
google 2009
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ubicacion.2y it

Figura 16. Tres ubicaciones del predio PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS,
identificado catastralmente con NPN 761090001000000060529000000000 sobre imagen
google 2020

Notese que la ubicacion 3 del predio tasado PARAJE DENOMINADO LAS DELICIAS, se
georreferencia a hoy sobre un area que fue acondicionada por un relleno, no es tierra firme
como se supone al nacimiento a la vida juridica en el afio de 1974.

Las fichas prediales tanto del predio de mayor extension
761090001000000060509000000000, como el predio PARAJE DENOMINADO LAS
DELICIAS, identificado catastralmente con NPN 761090001000000060529000000000, no
contienen coordenadas en MAGNA SIRGAS que permitan la ubicacion exacta del predio.
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Sin otro particular

/A

OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA

Matricula profesional No. 25222-23125 del Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

DATOS DE CONTACTO DEL PERITO:

Direccion: Calle 112 # 14B- 12, Bogota D.C.
Teléfono: 3216441170, Correo Electrénico: oscar.orjuela@arcerojas.com
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10. NEXOS

VVVVVY

Informacion del Geoportal del IGAC del predio
761090001000000060529000000000.

Informacion ficha predial del IGAC del predio 761090001000000060529000000000.
Informacion ficha predial del IGAC del predio 761090001000000060509000000000
Escritura pdblica ESCRITURA 1.121 DEL 04-11-1974 NOTARIA UNICA DE
BUENAVENTURA

Escritura publica No. ESCRITURA 2.353 DEL 05-08-1983 NOTARIA 3 DE CALL.
Avalto comercial realizado por CORPORACION LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ Y AVALUADORES DEL PACIFICO del 20 de enero del 2.023
Dictamen pericial con el fin de determinar los frutos dejados de percibir por el sefior
Silvio Rodriguez Jiménez sobre el predio de matricula inmobiliaria no 372-7686
ubicado en el paraje denominado las Delicias frente a la bahia de Buenaventura (Valle
del Cauca) usufructuado por la Sociedad Puerto Industrial Aguadulce S.A. por
contrato de concesion que le entregara la hoy Agencia Nacional de Infraestructura
antes Instituto Nacional de Concesiones INCO, elaborado por German Pefia Ordofiez
Economista — Perito Avaluador , elaborado febrero 28 de 2023

FMI No. 372-7686 predio en estudio

FMI No. 372-2762, folio matriz

Cedula de ciudania

GH-F-001 Oscar Orjuela (1)

Diploma

Certificacién de Matricula Profesional de vigencia emanada por el Consejo
Profesional Nacional de Ingenieria COPNIA
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AR-001-23-CPJ
Bogota D.C., 13 de febrero de 2023,

CERTIFICACION DE PROCESOS JUDICIALES

ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA S.A., por medio del presente documento, una vez
consultadas las bases de datos de la compaifiia (Arkandha, FileStation y la herramienta Share Point o
“nube” de Arce Rojas Consultores), asi como la historia contractual y litigiosa que reposa en las mismas,
acredita su experiencia en materia de procesos judiciales desarrollada a lo largo de sus 25 afios de
existencia, encauzada en el conocimiento y gestion del territorio en beneficio de sus clientes.

A lo largo de su trayectoria, la compaifiia ha ejercido diligentemente el apoderamiento ante los despachos
judiciales, confiado contractualmente por los clientes, para efectos de ejercer su representacion judicial
al interior de mas de 1.500 procesos de naturaleza juridica diversa. Principalmente los siguientes, sin
perjuicio de otro tipo de litigios consagrados en la ley 1564 de 2012 Codigo General del Proceso —
C.G.P., asi como en otras normas especiales que regulan dichos procesos:

e Procesos de Avaluo de Servidumbre de Hidrocarburos

e Procesos de Imposicion de Servidumbre Eléctrica

e Procesos de Servidumbre de Gasoducto y Transito
Procesos Declarativos de Imposicion de Servidumbre Civil
Procesos Ejecutivos

Procesos de Restitucion y Formalizacion de Tierras
Acciones Constitucionales

Procesos de Expropiacion Administrativa y Judicial
Procesos de Pertenencia

Proceso Reivindicatorio de Derechos reales

Incidentes de Nulidad

Procesos de Reparacion Directa

Resoluciones de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI
Controversias Contractuales

Procesos de Nulidad y restablecimiento del Derecho

Algunos de los principales clientes de la compaiiia, estan compuestos por personas juridicas de orden
publico, mixto y privado, de caracter nacional como internacional, como lo es la Agencia Nacional de
Hidrocarburos — ANH, Ecopetrol, Petrobras, Frontera Energy Group, Equion, ExxonMobil, Perenco,
Grupo Energia Bogota, Cenit Transporte y Logistica de Hidrocarburos, Ocensa y Oleoducto de
Colombia entre otros.

Certifica;
DAVID ARCE ROJAS JHORMAN ALEXIS ALVAREZ FIERRO
PRESIDENTE COORDINADOR PR?éES_O
ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA S.A.S. ARCE ROJAS CONSULTORES & CIA S.A.S.
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REPUBLICA DE COLOMBIA

e J COPNIA

Consejo Profesional Nacional de Ingenieria

Certificado de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2023-1848863

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 79106349, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesion de
INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESTA con MATRICULA PROFESIONAL 25222-23125 desde el 20
de Noviembre de 1986, otorgado(a) mediante Resolucion Nacional 876.

2. Que el(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacién que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Republica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003.

3. Que el(la) referido(a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que el profesional no tiene antecedentes disciplinarios ético-profesionales.

5.'Que la presente certificacion se expide en Bogota, D.C., a los ocho (08) dias del mes de Febrero
del afio dos mil veintitres (2023).

/@SM

Rubén Dario Ochoa Arbelaez

Firmal del titular (*)

(*)Con el fin de verificar que el titular autoriza su participacion en procesos estatales de seleccion de contratistas. La falta de firma del titular
no invalida el Certificado

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y probatoria segin lo
establecido en la Ley 527 de 1999. Para verificar la firma digital, consulte las propiedades del documento original en formato .pdf.

Para verificar la integridad e inalterabilidad del presente documento consulte en el sitio web
https://tramites.copnia.gov.co/Copnia._Microsite/CertificateOfGoodStanding/CertificateOfGoodStandingStart indicado el nimero del certificado
que se encuentra en la esquina superior derecha de este documento.

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 78 N° 9 - 57 - Teléfono: 322 0191 - Bogota D.C.

e-mail: contactenos@copnia.gov.co

WWW.Cophia.gov.co
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C 0 L PA AVALUADORES DEL PACIFICO

Afiliados a ASOLONJAS - “Asociacion Nacional del Lonjas Inmobiliarias” con registro del Ministerio de
Desarrollo Econémico y Registro Nacional de Avaluadores —sic no. 1050816 /sic no. 2019660 m.d.e.
NIT. 900.283.628-3
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ARCE ROJAS CONSULTORES

Hoja de vida y registros de soporte

Cargo:
Coordinador operativo
Nombre:

Oscar Ivan Orjuela Medina

Fecha de actualizacion de la hoja de vida: 13/02/2023
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!1@9 SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001
. HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 18/12/2017
ArceRojas DE SOPORTE -
COMNSULTORES Version 1
1. HOJA DE VIDA
DATOS PERSONALES
Primer apellido: Segundo apellido: Nombres:
Orjuela Medina Oscar Ivan
Documento de identificacion: | Fecha de nacimiento: Ciudad (actual):
79.106.349 17/03/1957 Bogota
Direccion: Teléfono: Celular: E-Mail:
Calle 81 #115-15 4404431 3133917066 | Oscar.orjuela@arcerojas.com
EDUCACION

Nivel maximo de educacién finalizada:

Primaria

Bachillerato

Tecnologia [3

Pregrado

Postgrado D

Titulos obtenidos:

Titulo Institucion Afo
Ingeniero catastral y Universidad Distrital 1986
Geodesta Francisco José de Caldas
EXPERIENCIA LABORAL
Iniciando con el altimo empleo
Empresa: Cargo(s): Fecha de inicio: Fecha de Tiempo
Terminacion: laborado:
Arce Rojas Coordinador 4/11/2014 A la fecha 8 afios, 3
Consultores & CIA operativo. meses, y 9
SA. dias
PSINTERNATIONAL | Ingeniero 1/10/2014 30/11/2014 2 meses
SAS catastral y
Geodesta.

L I ————
Calle 112 # 148 - 12 Bogota D. C. Colombla PBX. 57 (1) 743 5810
E mail: info@arcerojas.com - Web: wwav.arcerojas.com
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1® SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001
b. HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 18/12/2017

ArceRojas DE SOPORTE -

COMNESULTORES Version 1
PSINTERNATIONAL | Coordinador de | 5/03/2014 30/9/2014 6 meses y
SAS proyectos. 25 dias
Arce Rojas Coordinador del | 7/10/2011 4/03/2014 2 afos, 4
Consultores & CIA control integral meses 'y 25
SA. del proyecto. dias
Arce Rojas Coordinador del | 7/10/2010 6/10/2011 11 mesy 27
Consultores & CIA control integral dias
SA. del proyecto.

Compaiiia de Ingeniero 14/09/2007 15/10/2007 1mesyl
proyectos técnicos SA. | catastral y dias
Geodesta.
Compaiiia de Ingeniero 22/05/2007 23/06/2007 Imesyl
proyectos técnicos SA. | catastral y dia.
Geodesta.
GEQOS Consultores Coordinador | 1/01/2006 30/06/2006 6 meses
Ltda. General
GEQOS Consultores Coordinador | 1/03/2005 1/07/2005 4 meses
Ltda. General
GEQOS Consultores Coordinador | 1/02/2004 30/07/2004 6 meses
Ltda. General
GEQOS Consultores Ingeniero 1/02/2003 30/07/2003 6 meses
Ltda. coordinador
GEQOS Consultores Ingeniero 3/03/2002 30/07/2002 4 meses y
Ltda. coordinador 27 dias
GEQOS Consultores Ingeniero 1/06/2001 1/03/2002 9 meses
Ltda. coordinador
Tiempo de experiencia: | 14 afios, 8
meses 'y 3
dias
FORMACION Y OTRAS CERTIFICACIONES

Titulo/Certificacion Institucion Afo

Intelligent Training Project Management | 2014

Calle 112 # 148 - 12 Bogota D. C, Colombla PBX. 57 (1) 743 5810
E mail: info®arcerojas.com - Web: wwav.arcerojas.com




SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

Fecha 13/12/2017

HOJA DE VIDA Y REGISTROS
DE SOPORTE L
Version 1

2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
LCEDULA DE CIUDADANIA

wwno 79.106.349
ORJUELA MEDINA

APELLIDOS

'DSCAR IVAN

cicva o naomiente 1 7-MAR-1957 '
BOGOTA .6 "
(CUNDINAMA CA) |
LUGAT DE NACIMIENTO : ‘
1.71 AB+ M

ESTATLA 4.5 HM SEXD

23-FEB-1679 BOGOTA D.C |
FECHA Y LUGAR DE EXPLOICIONMwtn el Mo ariy o= ]

NERETIND0A WAL INAL
CALIE AMEL Wit ? Soreery

A1500150. QOOROTIS - M.00T51 06340 20081008 00041 120004, !
S UV FSRY

I mssss—"
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cédigo GH-F-001
HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 13/12/2017
DE SOPORTE .
Version 1
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3. EDUCACION
3.1 Diploma de pregrado
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 13/12/2017

ArceRojas DE SOPORTE iy
-ov B u L .. £ S Version 1

3.2 Tarjeta profesional (si aplica)

REPURLICA BF COLOMAIA

e J COPNIA

Cotamm Matasansl Nacersl v Yporserla

Certificade de vigencia y antecedentes disciplinarios
CVAD-2020-113210

CONSEIO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIER{A
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA, identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA 79106349, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Profesional Nacional que lleva esta entidad, en la profesidn de
INGENIERIA CATASTRAL Y GEODESTA con MATRICULA PROFESIONAL 25222-23125 desde el 20
de Noviembre de 1986, otorgado(a) mediante Resolucidn Nacional 876.

2. Que ¢l(la) MATRICULA PROFESIONAL es la autorizacidn que expide el Estado para que el titular
ejerza su profesion en todo el territorio de la Repablica de Colombia, de conformidad con lo
dispuesto en la Ley 842 de 2003,

3. Que el(la) referido{a) MATRICULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4, Que &l profesional no iene antecedentes disciplinarios ético-profesionales,

5, Que |a presente certificacion se expide en Bogeta, D.C., a los veintiuno (21) dias del mes de
Febrero del afio dos mil veinte (2020).

4 \\
( \
b |
Rubén Darlo Ochoa Arbelaez

Firtral del tukar (%)

(*)on of fin dhe verdear cum of $oular mancion su parscionciio 0 procssss sstainbes de sekctide do contrinim. Le falin de from del e
#0 bevialics o Cartificace

t) pemsenite e un documento pubikco expadido wisctrdnicacaese con A dgmal (e o-mm W plens enider jutidhen § probatonia segin b
wasabiackio s e Lay 527 de 1999 Pare verificw mn‘ Ml 1o las arginal en fumero oof

Parh  wifar b gl e e .hnmw sordin W w e b
Wtion: v ies copn . Qov 00/ Coprea, MoreeitnCareficn IO o0 4% tiding/ Certifea te Ol toodSmndng St t ndicado el sumeno el cartficady
a0 98 efeUenirg ah b Seguine uperr darechs de sete docliments

CONSEJO PROFESIONAL NACIONAL DE INGENIERIA - COPNIA
Calle 7EN"9 57  Tesdfono. 322 0191 - Bogots D.C

el contactenasicopnia gov.co

www . copnla.goav.co
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

. HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 13/12/2017
ArceRojas DE SOPORTE -
AL AN Version 1
4. CERTIFICADOS DE EXPERIENCIA
R ArceRojas“zq
ANOS
AR-244.23.GTH

LA SUSCRITA LIDER GESTION TALENTO HUMANO DE ARCE ROJAS
CONSULTORES & CIA.SAS

NIT. Na. 830036858-9

CERTIFICA

Que ella) Setior(a) OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA. identificado (a) con Cédula de
cmdadania mimero 79.106.349 de Bogota, labora con nnestra Compania desde el 04 de
noviembre de 2014 a la fecha, con un contrato de trabajo a térmuno mdefundo. Ela) sefior(a)
ORIUVELA desempena e cargo de COORDINADOR OPERATIVO.

La presente cemificacion se expade a sobicitud del miteresado (a), a los 06 dias del mes de
febwero de 2023 en la cimdad de BOGOTA. D.C

DEL PIL-\R RUEDA CAMARGO
Gestion Talento Humano

Elsbort: Yibeth Perra
c«. Hopa de \ida No. 79106 188
Rutx ,:, :

Ma>

R ———S e—
Calle 112 796 - 1] Bopetd D € Cotamitia PRE. 57 (1) ) 450
[ mal nfoderterojes com - Wil www ArCevYOps. (om
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

Fecha 13/12/2017
. HOJA DE VIDA Y REGISTROS
ArceRojas DE SOPORTE )
e version !
g 3tae
PRI GRMCOM 0404

La Compafia

PSINTERNATIONAL SAS
NIT 900 318 5961

HACE CONSTAR QUE:

El St Oscar van Onuela Medina identificado con C.C N* 79 106,348 e Bogotd
presio sus servicas profesionales como Ingenero Catasial y Geodesta
COOMrando & proyecio. ‘Gestion Inmobiliaria con Oleoducto Bicentenario’
oesde & 01 g Octubre o0& 2014 hasta ol 30 de Noviembre de 2014, demostrando
un BlO COMPIOMISD y EXPENENCIa on Su Campo

Le prasents Cenificacion se expide 8 solickud del interesadce. @ los Tremta (30)
dias del mes de Noviembre de 2014

Corgiaments

N7 " -
i

Mafia Phyda Suarez F
Anziists ge Recursos Humanos
Piping Specaiss Intemational SA S

Transversal 58 N* 1048-32 Puente Largo Bogotd, Colombia

Teletonos: (57 1) 271 5500- 226 9584 www.psi-sas com -@l @

Calle 112 # 148 - 12 Bogota D. C. Colombla PBX. 57 (1) 743 5810
E malil: info®arcerojas.com - Web: wwav.arcerojas.com



La Compaiiia

PSINTERNATIONAL SAS

NIT. 800.316.599-1

HACE CONSTAR QUE:

SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Codigo GH-F-001
Fecha 13/12/2017
HOJA DE VIDA Y REGISTROS
DE SOPORTE L
Version 1
NIT. 900.315.599-1

Fegeen Comio

PSI-GRH-COM-0373

El Sr. Oscar van Orjueia Medina, identificado con C.C N* 79.106 348 de Bogota,
iaboro en nuestra compania, desde el dia 05 de Marzo de 2014 hasta el dia 30 de
Septiembre de 2014, desempenandose como Coordinador de Proyectos, para el

proyecto "Gestion Inmobiliaria con Oleoducto Bicentenario.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado, a los Treinta (30)

dias del mes de Septiembre de 2014

Cordiaimente,

;’a éE&e;: ‘:3 ‘

lista d Recursos Humanos
ing Spécialists International S.A.S

ansversal 58 N° 1048-32 Puente Largo Bogota, Colombia
tiéfonos: (57 1) 271 5500- 226 9584 www.psi-sas.com

Calle 112 # 14B - 12 Bogota D. C, Colombla PBX. 57 (1) 743 5810
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 13/12/2017

DE SOPORTE
Version 1

1 ®
ArcéRojas

" §
[Aletait 1o Sdisision]

AR-1138-17-GTH

LA SUSCRITA LIDER GESTION TALENTO HUMANO DE ARCE ROJAS
CONSULTORES & CIA, S.A,

NIT. No. 830036858-9
CERTIFICA

Que el(a) Seior{a) OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA, identificadofa) con Cédula de
ciudadania nimero 73.106,349 de Bogotd, Inbord con nuestrn Compafiin en el siguiente

perioda
Tipo de Fecha de iniclo Fecha Cuargo Salurio
Confrato _ terminacion -
Contrato de | 7 de octubre de 4 de marzo de | Coordinador S4.500.000.00
trabajo o término | 2011 2014 del control
indefinido integral del

proyecto,

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado (a), con destino u QUIEN
INTERESE, a los 6 dias del mes de diciembre de 2017 en la ciwdad de Bogotd, D C

| 44
/I'ﬁL |-|LA,§': 9 LUL

AN zm CAMARGO
', ’ Lider Bestion Talento Humano

Elaboed Croting Tegua

cs Hoge de Vida No T 106,349

O TR T AR T RS TR ANV TG T SOOI W TR T L O U O R TIRA A
Calle 192 & 146 - 12 Sogota D. €, Colomixia PAX. 57 ¢1) 743 5810
£ mall: InfoBarcerojas. com - Weh! wwer arcero)as. com
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 13/12/2017

ArceRojas DE SOPORTE iy
-o HSU . TORES Version 1

AR-1137-17-GTH

LA SUSCRITA LIDER GESTION TALENTO HUMANO DE ARCE ROJAS
CONSULTORES & CIA. S.AL
NIT. No. 830036858-9
CERTIFICA

Que el(a) Sedor(a) OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA, identificadofa) con Cédula de

cindadania numero 73.106.349 de Bogota, labord con nuestra Compaiia en ¢l siguiente
periodo:
Tipo de Fecha de inicio | Fecha Cargo Salario
Contrato | | terminacion
Contrato de | 7 de octubre de | 6 de octubre de Coordinador $3.000.000.00
trabajo a término | 2010. % 2011. del control
fijo. ; integral del
f proyecta, |

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado {2), con destino a QUIEN
INTERESE, a los 6 dias del mes de diciembre de 2017 en la ciudad de Bogota, D.C.

ANGELA DEL PILAR RUEDA (_’AM.ARGO
Lider Gestion Talento Humano
|

Elaboro: Cerolina Teguo,
c.c Hoja de Vida No. 13.106.339

RN R A e P A LR D WS IS RN SRS (T L D NNy R
Calle 112 £ 14E - 17 Bopotd D. C, Colombia PBX. 57 (1) 743 5810
£ mati; Infoarcerojas.com - Wel: www.arcerojas,com
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SISTEMA DE GESTION INTEGRADA Cadigo GH-F-001

ATCeRO! HOJA DE VIDA Y REGISTROS Fecha 13/12/2017
ArCenoj DE SOPORTE
VT YT Version 1
CompOhiO . Carrera 18 No. 116 - 24
de proyectos 61256 98 Fax 2142595
técnicos s.a. ‘Apirtsdo éreo: 04795

Bogotd, D.C. - Cotombia

CERTIFICACION

El suscrito Representante Legal de COMPANIA DE PROYECTOS TECNICOS CPT S.A. con
NIT 860.041.968-1 certifica que OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA identificado con Cédula de
Ciudadania No 79.106.349, suscribié contralo de prestacién con el objeto de: "Elaborar los
trabajos Topograficos que forman parte del Contrato No 183 del 2006 que CPT suscribio con el
INCODER para la Revisi6n y actualizacion de la tactibilidad y primera fase de los disenos
detallados y estudios complementarios del proyecto de adecuacion de tierras en el sector Cano
Guataca Municipio de Mompox en el Depariamento de Bolivar”.

PRODUCTOS O SERVICIOS:

Sa realizarfn los levantamientos iopobatrimétncos de secciones transversales y de poligonales
de conexién entre ia seccion, el cano y la poligonal materializada en terreno, distanciada en
promedio unos 30C m con estacion topografica y nivelada geométricamente del cafio Guataca
en una longitud de 20.8 kilometros, el amarre al NPs mas cercano y la determinacion de cota
geométrica, en total cuarenta y dos (42) secciones separadas cada cinco (5) metros.

VALOR DEL CONTRATO: $ 26.825.240.00 sin IVA
PLAZO DEL CONTRATO: Un (1) mes

FECHA INICIACION: 14 de septiembre de 2007
FECHA TERMINACION: 15 de octubre de 2007

Los trabajos fueron entregados y recibidos a satisfaccién durante la ejecucion del Contrato
presentando un buen desempeno.

En constancia de lo anterior se expide en Bogota, a los treinta y un (31) dias del mes de Julio
de 2009.
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CERTIFICACION

El suscrito Representante Legal de COMPANIA DE PROYECTOS TECNICOS CPT SA. con
NIT 860.041,968-1 certifica que OSCAR IVAN ORJUELA MEDINA identificado con Cédula de
Ciudadania No 79.106.349, suscribio contrato de prestacion de servicios con el objeto de
“Elaborar los trabajos Topogréficos que forman parte del Contrato No 100 del 2007 gue CPT
S.A. suscribié con el INCODER para el Diagnstico del distrito y estudios complementarios,
analisis de allernativas y disefos detaliados de las obras requeridas para la implementacion de
cultivos de Tilapia, en el distrito de adecuacién de tierras de la Doctrina, municipio de Lorica,
departamento de Cérdoba, Oficina de Enlace Teritorlal No 2 del INCODER".

PRODUCTOS O SERVICIOS:

« Levantamiento estacion de Bombeo existente — a escala dimensionado y acotado

« Levaniamiento secciones transversales, canales principales BKy BE

« Levantamiento estructura de participacion de canales BK y BE (esquema dimensionado y
acolado

e Levantamiento selectivo de algunas estructuras imporiantes (una o dos a definir con
especialista hidraulico y ingeniero residente)

VALOR DEL CONTRATO: $18.440.000.00 pesos sin VA
PLAZO DEL CONTRATO: (Un) 1 mes calendaric.
FECHA INICIACION: Agosto 28 de 2007,

FECHA TERMINACION: Septiembre 27 de 2007

Los trabajos fueron recibidos a satisfaccion durante la ejecucién del Contrato presentando un
buen desempeno.

Se expide en Bogota D.C., a los treinta y un (31) dias del mes de Julio de 2009,
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Compania Carrera 18 No. 118 - 24

Tels.: 214 51 B8 - 213 84 02

de proyecios 612 5838 Fax 212 2568
: A e-mail: cptsa @ cabie net co
fecnicos s.a. Apartsdo Adrec. 057869
Sogold, D.C. - Colombdis

CERTIFICACION

El suscrito Representante Legal de COMPANIA DE PROYECTOS TECNICOS CPT S.A. con
NIT 880.041.968-1 certifica que OSCAR VAN ORJUELA MEDINA identificado con Cédula de
Ciudadania No 79.106.349, suscribid contrato de prastacion de ‘servicios con el objeto de
“Elaborar los trabajos Topogréficos que forman parte del Contrato No 183 del 2006 que CPT
suscribid con el INCODER pars la Revisidn y actualizacidn de la factibiidad y primera fase d¢
los disenos detallados y estudios complementarios del proyecto de adecuacion de tierras en el
sector Cano Guataca Municipio de Mompox en el Departamento de Bolivar”,

PRODUCTOS O SERVICIOS:

Poligonales con estacién total y niveladas geométncamente del Cano Guacamayo en una
fongitud de 13.6 kilémetros, Cafio Guataca 18 Kikémetros y Cano el Palmar 8.1 kilémetros, 7
kiltdmetros de nivefacion de amarre a NPs cercano 2 kildmetros de nivetacion a fa ciénagas y la
nivelacion geométrica a la mira de Palenquito, aproximadamente 5 kilometros,

En total son 41 kilémetros de poligonal con estacidn topografica y 55 kilometros de nivelacion
geométnca que incluye amarre a NPs y nivelacion a ciénagas.

Todos los trabajos se amarraron al sistema oficial de coordenadas IGAC, metodologia GPS
doble frecuencia: el levantamiento se llevé a caba con ef detalie requerido para obtener una
nuba de puntos que permitié validar la restitucidn y posteriormente amarrar las secciones

transversales a astos cancs.

VALOR DEL CONTRATO: $36.612.000 sin IVA
PLAZO DEL CONTRATO: Un (1) mes

FECHA INICIACION: 22 de mayo de 2007
FECHA TERMINACION: 23 de junio de 2007

Los trabajos fueron entregados y recibidos a satisfaccion presentando un buen desempefio
durante la ejecucion del Contrato.

Se expide en Bogota D.C., a los treinta y un (31) dias del mes de Julio de 2009

L ————_—_———————— ]
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DICTAMEN DE CONTRADICCION MEDIANTE REVISION Y ANALISIS AL AVALUO
ELABORADO Y PRESENTADO POR EL PERITO MARCO FIDEL CRUZ MARTINEZ
PARA DETERMINAR EL VALOR DEL PREDIO IDENTIFICADO CON EL CODIGO
CATASTRAL 761090001000000060529000000000, UBICADO EN EL PARAJE LAS
DELICIAS, FECHADO ENERO 20 DE 2023.

Leido el Dictamen al que se hace referencia el parrafo anterior, se encuentra y advierte la
existencia de inconsistencias y error grave, los cuales llevan de manera directa a afectar el
valor real, objetivo y veraz del resultado final, es decir, el valor del terreno objeto de andlisis.
Igualmente, se advierten serias contravenciones a lo expresado en la Ley 1673 (Ley del
Avaluador) y en la Resolucion IGAC 620 de 2008. A saber:

1. IDENTIFICACION Y UBICACION DEL PREDIO.

Respecto a este importantisimo punto, como es la identificacién y ubicacién del inmueble
que se va a valorar, la Resolucién IGAC 620 de 2008 de manera clara y concisa expresa:

Articulo 7°.- Identificacion fisica del predio. Una correcta identificacion fisica del
predio debera hacerse teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

1. Localizacion, direccidn clara y suficiente del bien. [...].
2. Los linderos y colindancias del predio. [.. ].

En el texto del Dictamen el perito presenta tres ubicaciones para el terreno en cuestion, las
cuales tras localizarlas resultan totalmente diferentes entre si, a saber:

1.1 Enla pagina 1 de su Dictamen, el perito indica sobre una fotografia aérea la ubicacion
del predio (Ver imagen 1 de este documento).

1.2 Enla pagina 5 de su Dictamen, el perito afirma:

“La presentacion del avaluo comercial estimado del terreno urbano identificado con la
matricula inmobiliaria No. 372-7686 de su inspeccioén, en la zona continental del Distrito
de Buenaventura, con acceso principal por la via del Bajo Calima-Puerto de Agua
Dulce, ubicado en las coordenadas geograficas: LATITUD 3° 54’ 16,29” N Y
LONGITUD 77° 05°00,23” O, terreno de propiedad de SILVIO RODRIGUEZ JIMENEZ
[...].” Sic (Negrilla de “terreno urbano y coordenadas” fuera de texto)

La ubicacion del predio de acuerdo con las citadas coordenadas puede verse en la Imagen
4 de este escrito.
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1.3 En la pagina 13 del Dictamen, referencia la tercera ubicacion:

6.1.2 UBICACION GEOGRAFICA
El inmueble esta ubicado en el Distrito de Buenaventura, sector sub urbano, Via bajo Calima —
Puerto agua dulce y Estero Aguacate, Coordenadas MAGNA-SIRGAS: Punto 1: (Norte
923322.1972) / (Este 998847.8004). Punto 2: (Norte 923324.0330) / (Este 998841.0455). Punto
3: (Norte 923347.7838) / (Este 998848.8494). Punto 4 (Norte 923345.9479) / (Este 998855.6043).

Esta dltima localizacion se aprecia en la imagen 5 de este escrito.

Pero como perfectamente se deduce de las anteriores citas y de las 3 imagenes, laly la
2, ambas tomadas del Dictamen y la 3 construida por el departamento técnico de
ARCEROJAS con base en las coordenadas citadas, es evidente que el perito desconoce
totalmente la ubicacion exacta del predio que aduce estar avaluando.

1 NCALZAMAN DRENIN TACANN

Imagen 1. Localizacion del predio segun imagen inserta por el perito en pagina 1 de su Dictamen

En cuanto al rotulo “Localizacién predio tasado” a que hace referencia el perito en la pagina
1 del Dictamen (imagen 1 en este documento) y ajustandose a la realidad de los hechos,
su afirmacion es totalmente imposible de ser cierta. Para la fecha en que los 175 m? fueron
comprados por el Sr. Silvio Rodriguez Jiménez, es decir, agosto de 1983, esa franja de
terreno que el perito sefiala como lugar donde la misma se encuentra, no existia, era mar,
tal y como se aprecia en la siguiente fotografia satelital (imagen 2) de 2009.

L E—
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Como perfectamente se observa en la imagen 4, las coordenadas suministradas en la
pagina 5 de su Dictamen ubican a los 175 m? en el centro de la actual zona de bodegaje, a
mas de 100 m. de la linea costera, es decir, bastante retirado de la bahia y por consiguiente
del punto donde debe estar el lindero sur del predio.

Latitud  3° 54" 16,29" N
_ Longitud 77° 05°00,23" O

Imagen 5. Localizacion del predio de acuerdo con coordenadas tomadas de la pagina 13 de su Dictamen

.
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Adicional a lo anterior, en la pagina 8 de su Dictamen, el perito hace la siguiente anotacion:

“Nota 3: Para la toma de registros fotograficos al terreno del presente avallo se
hizo por via maritima Unicamente en razén de no ser posible el acceso por tierra a
esta area privada del puerto de Agua Dulce por la situacion especial del caso en el
proceso del inmueble a tasar.” (Negrilla fuera de texto)

Respecto al reconocimiento de un terreno, la resolucion IGAC 620 de 2008 expresa lo
siguiente:

Articulo 6°.- Etapas para elaboracion de los avallos. Para la elaboracién de los
avallos [...] deben realizarse las siguientes etapas:

4. Reconocimiento en terreno del bien objeto de avaldo. [...].

6. En la visita de reconocimiento deberan tomarse fotografias que permitan identificar
las caracteristicas mas importantes del bien, las cuales posteriormente
permitiran sustentar el avalto. (Negrilla fuera de texto)

Y en la pagina 15 del Dictamen asegura:

“El predio en la actualidad esta siendo explotado como zona logistica portuaria maritima”

Y en la pagina 17, afirma lo siguiente:

“El inmueble en cuestidén goza de la calidad y caracteristicas necesarias y suficientes para
garantizar la transaccién comercial que se pretenda realizar, dentro de los parametros
correspondientes al presente avalto.”

En ese orden de ideas, es indudable que el perito no conoce la ubicacién exacta del terreno
que afirma estar avaluando, que a pesar de que en las paginas 10 y 13 afirma que lo
inspecciond, nunca lo recorrié y, por lo tanto, tampoco efectudé reconocimiento de sus
linderos, pues como el mismo afirma y deja entrever en sus imagenes (pag. 24 a 30), la
tarea de “inspeccion” y la toma del registro fotografico la realizé6 desde una embarcacion a
larga distancia, contraviniendo lo indicado en la Resolucion IGAC 620 de 2008, igualmente,
las afirmaciones contenidas en las paginas 15 y 17 de su Dictamen son totalmente
incongruentes, que distorsionan el objeto de la Ley 1673 de 2013.
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2. CATEGORIA DEL SUELO DE LA ZONA EN QUE SE ENCUENTRA EL PREDIO

OBJETO DE ANALISIS.

De acuerdo con el POT, el suelo de Expansion para actividad industrial portuaria Aguadulce
presenta la siguiente ubicacion:

= N
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Miimluu
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}/\
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Imagen 7. Zona AETM-8 Fuente: Plano PU-07 del POT Buenaventura

Localizacion en el extremo sur occidental de la isla, bahia de por medio en la peninsula
de Aguadulce.

Referencia: Norte: Zona de Actividad Industrial AEID-10
Sur: Bahia de Buenaventura
Occidente: Estero Aguadulce
Oriente: Zona de Actividad Industrial AEISD-10 (Expansién)

AETM-8 se localiza frente al extremo occidental de la isla, Bahia de por medio en el area
de expansion.

(Negrilla fuera de texto)

La imagen 6 permite corroborar los linderos descritos en la pagina 30 del Acuerdo 03 de
2001 por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial para el municipio de
Buenaventura y transcritos al inicio de este numeral, correspondientes a la Zona AETM-8 o
Zona Especial de los Terminales Internacional Privado.

L E——_—_————
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En cuanto a las Zonas Suburbanas, de acuerdo con lo consignado en el numeral 75 del
Anexo 7 (Usos del Suelo Urbano) que hace parte del Acuerdo 03 de 2001 - POT, se
encuentran localizadas en el sector costero y circundante del continente, por fuera del
perimetro urbano y préximo al mismo. Asi:

La zona AEID-10 y AETM-8 se sitlan en frente de la parte insular de la ciudad, bahia de
por medio, y comprende el sector donde se ubicé la antigua base naval y sus alrededores
inmediatos, entre los esteros Gamboa al oriente y Crucesitas al occidente y en
inmediaciones de la quebrada Papagallo al norte.

—

Quebrada
Papagayo

Base nava isla naval

Estero 3
Crucecitas Estero
Gamboa
puntejecologico 9

zonasfranca
Sociedad Pue'to@
istrial/Aguadulce’SA

Imagen 7. Localizacion de la Zona Suburbana respecto al puerto Agua Dulce, con base en las
indicaciones consignadas en el Anexo 7 del POT

Batallon de infanteria

de martina 24

En consecuencia con lo anterior, el uso del suelo del sector donde se hallan localizados los
175 m? segun lo antes anotado, corresponde a suelo de Expansion y no a suelo Suburbano
como afirma el perito en su Dictamen, pues este Ultimo suelo esta al norte del primero, tal
y como se ilustra en la imagen anterior (7). Sin embargo, para total claridad es conveniente
e importante obtener dicho documento, toda vez que entre los mencionados suelos existe
una gran diferencia en su valor.

NOTA: El perito en su Dictamen no aporta Certificado de Uso de Suelo.

3. CATEGORIA DEL SUELO EN QUE SE ENCUENTRAN LAS CUATRO OFERTAS DE
MERCADO.
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Con referencia a este insumo utilizado por el perito para determinar el valor de la unidad
de superficie y por ende el valor del terreno, se detecta un error grave, que se explica
a continuacion:

Muelle 13 Inaflantic

Antigua Zona Franca

Imagen 8. Lindero Zona Urbana (linea azul-roja con triangulos rojos).
Fuente: Plano PU-01 del POT Buenaventura

Independientemente de que la zona donde se encuentran ubicados los 175 m? sea
Suburbana o de Expansion, de lo que no cabe la menor duda, es que las cuatro ofertas
presentadas por el perito y utilizadas en sus calculos para determinar el valor del
precitado terreno deben considerarse improcedentes pues todas ellas se encuentran
ubicadas en suelo urbano, siendo por lo tanto, totalmente incompatibles con el terreno
objeto de avallo yendo en contravia de lo establecido en el objeto de la Ley 1673 de
2013 y en la Resolucion IGAC 620 de 2008:

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. (Negrilla fuera de texto)

.
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Imagen 9. Area Urbana_Zona AETM-1y AETC-1 Fuente: Plano PU-07 del POT Buenaventura

Como claramente se lee en el cuadro “INVESTIGACION Y ANALISIS DE VALORES DE
MERCADOQ?” inserto en el numeral 9.2 (pagina 19 del Dictamen), las ofertas 2, 3 y 4 se
encuentran ubicadas en la antigua zona franca, y la oferta 1, en el Muelle 13, todas
localizadas en zona urbana, tal y como se aprecia en las imagenes 8 y 9, que muestran la
delimitacion del casco urbano de Buenaventura y la zona de la antigua zona franca.

4. RESPECTO A LA TITULARIDAD DEL TERRENO.

En las paginas 4, 5y 8 de su Dictamen el perito afirma que el propietario de los 175 m? es
un particular, sin embargo, en la pagina 8 asevera que el metraje en cuestion se halla en
area privada del puerto de Agua Dulce:

“Nota 3: [...] tnicamente en razon de no ser posible el acceso por tierra a esta area
privada del puerto de Agua Dulce por la situacién especial del caso en el proceso del
inmueble a tasar. (Negrilla fuera de texto)

Y aunque afirma que el acceso por tierra no fue posible, no explica las razones de dicha
situacion, asi como tampoco aporta ningin documento que pruebe el haber solicitado el
ingreso y mucho menos, que este haya sido negado.
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CONCLUSION.

En conclusion, y en términos generales, el informe presentado por el perito MARCO FIDEL
CRUZ MARTINEZ para determinar el valor de un terreno de 175 m? objeto de su Dictamen,
presenta una serie de errores y desatinos que conducen de manera directa a adoptar para
el terreno un valor improcedente que no se ajusta a la realidad. Pues como se ha
demostrado y se explica en lineas precedentes, desconoce totalmente la ubicacién exacta
del terreno, por lo tanto, no lo identific6 en campo ni tampoco lo recorrid, y, ademas, utilizé
ofertas de inmuebles urbanos para determinar el valor del predio objeto de su avalio que
tiene un Uso aprobado diferente. Errores que atentan contra el objeto de la Ley 1673 de
2013.

Julio 31 de 2023

ORLANDO SIERRA ZARATE

Supervisor de Tierras ArceRojas Consultores

Ingeniero Agrénomo UPTC

Especialista en Avaltos Universidad Distrital de Bogota
RAA AVAL-17314706
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DICTAMEN DE CONTRADICCION MEDIANTE REVISION Y ANALISIS AL INFORME
ELABORADO Y PRESENTADO POR EL PERITO GERMAN PENA ORDONEZ PARA
DETERMINAR FRUTOS CIVILES GENERADOS SOBRE EL PREDIO IDENTIFICADO
CON EL CODIGO CATASTRAL 761090001000000060529000000000, UBICADO EN EL
PARAJE LAS DELICIAS, SEGUN ENCARGO VALUATORIO, FECHADO FEBRERO 28
DE 2023.

Leido el Dictamen al que hace referencia el parrafo anterior, se encuentra y advierte la
existencia de falencias las cuales llevan directamente a errores graves, que a Su vez
desvirtian totalmente el valor determinado por el perito en su ejercicio de valoracion.
Igualmente, se advierten serias contravenciones a lo expresado en la Ley 1673 (Ley del
Avaluador) y en la Resolucién IGAC 620 de 2008. Entre ellas, tenemos:

Para el desarrollo de la actividad valuatoria existen diversos lineamientos contenidos en el
Decreto 1420 de 1998 y en la resolucion IGAC 620 de 2008, entre Is cuales se deben tener
en cuenta aspectos del predio que permitan caracterizarlo, tales como, identificacion del
inmueble por su direccion, descripcion de linderos y copia de la reglamentacion urbanistica
vigente en el municipio o distrito, en la parte que haga relacién con el inmueble objeto del
avaluo; ademas de procedimientos para establecer el valor comercial del bien, como por
ejemplo el Método de Comparacién o de Mercado, el cual permite establecer el valor
comercial del bien, a partir de ofertas de bienes semejantes y comparables al del objeto
de avallo. Ademas de lo anterior, dichos documentos relacionan algunas etapas que deben
ser cumplidas sin falta, como por ejemplo:

— Reconocimiento en terreno del bien objeto de avalto vy,
— Toma de fotografias en la visita de reconocimiento que permitan identificar las
caracteristicas mas importantes del bien.

Por las anteriores razones, independientemente de que el encargo valuatorio que aduce
haber recibido se referia a calcular solamente “Frutos Civiles”, el perito estaba en la
obligacion de llevar a cabo las mencionadas labores, maxime si su ejercicio iba a estar
basado en el valor del terreno como afirma en su Dictamen (Folios 168 y 172). Pero no llevo
a cabo nada de lo indicado en las normas:

= No determiné su ubicacién exacta.

= No recorrié ni inspeccioné los 175 m2,

= No constatd que tipo de activiad es llevada a cabo en ese terreno.

= No presenta en su Dictamen, registro fotografico alguno.

= No llevé a cabo ninguna investigacion econémica, es decir, no elabord sus propios
calculos para determinar el valor del terreno.

= No verificO si efectivamente, los 175 m? se encuentran dentro de las instalaciones
destinadas a actividades portuarias y si este tipo de actividades son desarrolladas en el.
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= No investigé y mucho menos verific el Uso del suelo de las ofertas utilizadas por el
otro perito para determinar el valor del terreno.
= No confirmo la veracidad de la informacién que extractd de ese Informe.

Esa total ausencia de investigacion y verificacion de la informacion que se evidencia por
parte del perito, le permite asumir como totalmente cierta la informacién contenida en el
avaluo del terreno elaborado de manera erronea por otro perito, utilizadndola en su Informe.
Omisiones que, contraviniendo lo indicado en la normatividad existente, lo lleva a efectuar
las siguientes afirmaciones:

1. Fokio 167:

“Acorde con el avaluo realizado, el inmueble [...] esta siendo explotado como zona
logistica portuaria maritima [....” (Negrilla fuera de texto)

Da como hecho cierto la actividad llevada a cabo en los 175 m?tal como se lee en su
Dictamen, solamente porque en otro Informe, asi lo aseveran. Debe recordarse que el perio
Nno Visitd niinspeccionod el terreno en cuestion, por lo tanto, desconoce que actividad se lleva
a cabo en él o, si realmente se desarrolla alguna.

2. Numeral 1. de su Dictamen (Folio 161): OBJETIVO DEL DICTAMEN

“El proposito del presente dictamen es el de cuantificar los frutos susceptibles de
explotacion dada la ubicacion del terreno dentro de las instalaciones destinadas
ala actividad portuariay que en este caso en particular esta siendo usufructuado por
las partes demandadas [...].” (Negrilla fuera de texto)

Deja entrever el perito Pefia Ordofiez una delicada confusién respecto a la ubicacion del
terreno, en el Folio 165 afirma que hace parte de las areas dadas en concesién, pero
también asevera que se encuentra dentro de las instalaciones destinadas a la actividad
portuaria, olvidando que el terreno tiene frente sobre la bahia como se encuentra
consignado en los documentos que el mismo cita en su Dictamen.

3. Folio 168:

“El avallo practicado presenta un completo registro fotografico que permite de una
parte establecer la ubicacion del predio asi como la distancia al sector de
almacenamiento de contenedores y muy equidistante a la zona de cargue y
descargue de los barcos, y [...].” (Negrilla fuera de texto)

L E——_—_————
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El avalto a que hace referencia el Sr. Pefia Ordofiez corresponde al practicado a los 175
m? por otro perito, incluye 30 fotografias, de las cuales, 4 son vistas aéreas copiadas de
diferentes documentos existentes en internet y 26 son imégenes captadas desde una
embarcacion. Y ninguna de ellas permite establecer lo que el perito afirma: ubicacion del
predio, asi como la distancia al sector de almacenamiento de contenedores, basta con
darles una mirada.

4. Folio 162 del Dictamen, afirmacion referida a las fuentes de informacién consultadas
para la realizacion de su Dictamen:

“Avaltiio Comercial sobre el predio de la litis efectuado y firmado por el perito Avaluador
MARCO FIDFEL CRUZ MARTINEZ, [...], adicional a ello se sostuvo conversacion
con el profesional para lograr obtener los detalles técnicos del predio. [...].”
(Negrilla fuera de texto)

El avaluador Pefia Ordofiez aduce haber tenido como fuente de informacion el Dictamen
elaborado para el terreno por un tercero; por lo tanto, es de suponer que tuvo pleno
conocimiento de que dicho perito no visité el terreno, que no lo recorrid, que si no lo
inspecciond se encontraba impedido de afirmar si en él se lleva a cabo algun tipo de
actividad puesto que a el no le consta, que las cuatro ofertas tenidas en cuenta por ese
perito para determinar el valor del terreno eran inviables porque corresponden a predios
urbanos y el terreno a avalorar no lo es.

Que, en lo relacionado a su ubicacidn, los tres puntos referidos en las paginas 1, 5y 13 de
dicho Informe indican posiciones diferentes: una que situa los 175 m? en el centro de la
zona de bodegaje, a mas de 100 m. de la linea costera, bastante retirado de la bahia y por
consiguiente del punto donde deberia estar el lindero sur del predio (Imagen 1), el segundo,
en un sector que para la fecha en que el DEMANDANTE compro el terreno era mar (Ver
imagen 2), y la tercera, el terreno también se encuentra en el mar (Ver Imagen 3).

Razones por las cuales resulta extraiio que un avaluador con al menos 16 afios de
experiencia en la actividad valuatoria segun se lee en el folio 194 de su Dictamen se reuna
con el autor de lo que él denomina “Soporte Documental No. 3 Avalio Comercial del predio”
y no haya aclarado esas inconsistencias de informacién. Porque, considerando el contenido
y resultado de su Dictamen, no lo hizo. Como se diria coloquialmente,’tragé entero”.
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Imagen 1. Ubicacién 1 referida en el Dictamen sobre el que basa su trabajo el perito Pefia Ordofiez, es decir,
el Soporte Documental No. 3 Avaluo Comercial del predio.

#2023 Maxar Technologies

Imagen 2. Lugar en el que el perito ubica los 175 m2. Esta imagen refleja el litoral existente en el afio 2009, es
decir, 26 afios después de comprado el terreno por el sefior Silvio Rodriguez.
Fuente: Google Earth Registro histdrico Afio 2009
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Imagen 3. Localizacion del predio de acuerdo con coordenadas tomadas de la pagina 13 de su Dictamen

5. Enelfolio 167, el perito transcribe la siguiente afirmacion efectuada por quien de forma
independiente de él, realiz6 el avallo del terreno en cuestion:

<Enuncia textualmente el avaluo que “el inmueble goza de la calidad y caracteristicas
necesarias y suficientes para garantizar la transaccion comercial que se pretenda
realizar, dentro de los parametros correspondientes al avalio con un cuadro de
comercializacion a nivel excelente de 81 a 100y un indice positivo (A)” > (Negrilla
fuera de texto)

El perito Pefia Ordofiez manifiesta haber leido el Dictamen elaborado para valorar el terreno
segun consta en los folios 162, 167, 168 y 172 de su Informe, por lo tanto, estaba enterado
de que el perito autor de dicha experticia no conocia la ubicacién exacta del terreno y que
mucho menos lo habia recorrido, sin embargo, no hay constancia de que haya puesto en
duda ese testimonio y su calificacion, simplemente, la tomé como veraz. Para una
evaluacion de esa naturaleza es determinante haber recorrido el predio en cuestion,
conocer sus linderos y ubicacion, entre otras caracteristicas, actuaciones de las que estaba
consciente de que no habian sido hechas por el perito contratado para valorar el terreno.

CONCLUSION:

En consecuencia, es inobjetable que el perito PENA ORDONEZ elabor6 su Dictamen sin
tener informaciébn de primera mano, es evidente que no investigb ni recaudd
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particularidades del lote y mucho menos lo recorrié, siendo indudable que no conoce la
ubicacién exacta del terreno. Basoé todo su ejercicio como consta en su Informe, en datos y
referencias tomadas de otro Dictamen, las cuales no verifico contraviniendo lo establecido
en la normatividad existente.

Como se ha explicado y demostrado en este analisis, dichas omisiones le permitieron
efectuar célculos sobre la base de valores de terreno mal concebidos y, por ende,
equivocados, teniendo en cuenta actividades lucrativas que desconoce si se realizan o no
pues como se ha anotado, no sabe en qué lugar se encuentra localizado el lote en cuestion,
gue si presenta un frente sobre la bahia, es muy probable que haga parte de la ronda
maritima y por lo tanto no esté permitida ningun tipo de actividad. Factores relevantes que
debieron ser tenidos en cuenta pues inciden totalmente en una valoracion.

En razén a lo anterior, no hay lugar para los calculos efectuados a fin de determinar el valor
de lo que el perito denomina frutos civiles, pues como se explica de manera simple en este
documento, el Sr. GERMAN PENA ORDONEZ desconoce la ubicacion del terreno en
cuestion, y por lo tanto, deberia declararse impedido de afirmar y mucho menos determinar
rendimientos por actividades economicas que desconoce si se realizan o no, como
errbneamente afirma. Proceder que atenta contra los lineamientos establecidos en la Ley
1673 de 2013.

Julio 31 de 2023

ORLANDO SIERRA ZARATE

Supervisor de Tierras ArceRojas Consultores

Ingeniero Agrénomo UPTC

Especialista en Avallos Universidad Distrital de Bogota
RAA AVAL-17314706
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DECLARACION JURAMENTADA

Declaro bajo gravedad de juramento que: PRIMERO: Me identifico personal y
profesionalmente como aparece al pie de mi correspondiente firma. SEGUNDO: Bajo la
gravedad de juramento y de conformidad con el inciso cuarto del articulo 226 de la ley
1564 de 2012, de manera libre, espontanea e independiente de acuerdo con la certeza
profesional rindo la presente declaracion. TERCERO: Que como declarante no tengo
ninguna clase de impedimento legal o moral para rendir esta declaracién, asimismo no
estoy en curso de las causales contenidas en el articulo 50 de la misma ley. CUARTO: Que
conozco la responsabilidad que implica jurar en falso de conformidad con el Cédigo Penal.
QUINTO: Que el dictamen de Contradiccion elaborado por el suscrito de fecha 1 julio de
2023 corresponde al predio “LAS DELICIAS” ubicado en el municipio de Buenaventura_en la
vereda Las Delicias e identificado con FMI 372-7686.

SEXTO: Que las publicaciones relacionadas con la materia de peritaje que he realizado en
los dltimos diez (10) afios son:

PUBLICACION TEMA
Ninguno

SEPTIMO: Que la lista de casos en la que he sido asignado como perito para la elaboracion
de Dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios son:

JUZGADO O RADICACION PARTES APODERADOS TEMA
DESPACHO DEL PROCESO
JUDICIAL
Ninguno

OCTAVO: Que he sido designado como perito en los siguientes procesos:

JUZGADO O DESPACHO | OBJETO DEL DICTAMEN.
JUDICIAL
Ninguno

NOVENO?: Que el dictamen que acomparfia la presente declaracién en cuanto a los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian respecto a
peritajes rendidos en anteriores procesos por el suscrito en:

No existen diferencias, se ha consultado la Resolucion IGAC 620 de 2008 y la revision al
dictamen analizado se ha acogido a los procedimientos establecidos en el citado
documento.

L En caso que los Dictémenes realizados sean diferentes explicar la justificacién de la variacion.



DECLARACION JURAMENTADA

DECIMO?: Que el dictamen que acomparfia la presente declaracién en cuanto a los
examenes, métodos, experimentos e investigaciones empleados se diferencian del ejercicio
regular de mi profesion u oficio en:

No existen diferencias, se ha consultado la Resolucién IGAC 620 de 2008 y la revisiéon al
dictamen analizado se ha acogido a los procedimientos establecidos en el citado
documento.

ONCEAVO: Que no he sido designado como perito en procesos anteriores o en curso por la
parte solicitante.

PARA CONFIRMAR EL CONTENIDO DEL PRESENTE DOCUMENTO SE ADJUNTA HOJA
DE VIDA Y CERIFICACION DEL REGISTRO ABIERTO DE AVALUADORES RAA SEGUN
ORDENA LA LEY 1673 DE 2013 — LEY DEL AVALUADOR.

Manifiesto, que todo lo declarado anteriormente es verdadero y para tal efecto firmo, este
documento.

ORLANDO SIERRA ZARATE

C.C. No. 17.314.706

T.P. No. 2817 Ministerio de Agricultura
R.A.A No. 17314706

TELEFONO: 3162655758

DIRECCION: Calle 40A No. 24A-39
CIUDAD: Villavicencio Huella
Correo: orlandosierrazarate@hotmail.com

2 En caso que los Dictdmenes realizados sean diferentes explicar la justificacion de la variacion.



RAA ANAY

GURPOAAGILN COLOMEIANA
NLITCRAFGLADORA, DF Sx8LLIDOAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) ORLANDO SIERRA ZARATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17314706, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 26 de Abril de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-17314706.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ORLANDO SIERRA ZARATE se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario, demas infraestructura de explotacion situados
totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién
Alcance

e Bienes ambientales, lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, minas, dafios ambientales, lotes
definidos o contemplados en el codigo de recursos naturales renovables, yacimientos y explotaciones

minerales.
Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mdédems y otros accesorios de estos
equipos , redes, main frames, periféricos espaciales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién, equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria,
motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, subestaciones de transmisién
de distribucién, equipos e infraestructura de transmisién y distribucion, maquinaria de construccion,
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Registro Ablerto de Avaluadares

movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso, transporte automotor: vehiculos de transporte
terrestre como automoviles, camperos, camiones, buses, tractores, camiones y remolques, motocicletas,
motociclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Muebles no clasificados en otra especialidad, semovientes, animales.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

e Dano moral, derechos herenciales vy litigiosos, servidumbres, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores, dafio emergente, lucro cesante, calculos compensatorios, demés derechos de
indemnizacion.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Abr 2018 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccién: CALLE 40A #24A-39
Teléfono: 3162655758
Correo Electrénico: orlandosierrazarate@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Ingeniero Agronomo- La Universidad Pedagogica y Tecnologica de Colombia.
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas.

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen | ERA Destino | Fecha traslado

Pagina 2 de 3



RAA ANAVY

II'l'h'l'll i) IJ.I'.-:'Hi.Fr il LIRDTAES

Registro Ablerto de Avaluadares

Corporacion Autorregulador Nacional de Corporacién Colombiana Autorreguladora de 29 Mayo 2020
Avaluadores - ANA Avaluadores ANAV

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefor(a)
ORLANDO SIERRA ZARATE, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17314706.

El(la) sefior(a) ORLANDO SIERRA ZARATE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el coédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION

b3530afb

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) dias del mes de Julio del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS

Con Personeria Juridica reconocida por el Ministerio de Justicia mediante resolucion No. 139 de 1950
en cumplimiento del Decreto Presidencial 0844 de 1999y la resollucflénii(_)i? de 19‘9_6 def ICFES.

Acta de Grado No. 17894

EL SUSCRITO SECRETARIO ACADEMICO DE LA FACULTAD DE INGENIERIA
DE LA UNIVERSIDAD DISTRITAL FRANCISCO JOSE DE CALDAS
COMPULSA COPIA DEL ACTA DE GRADO DE

Orlando Sierra Zarate

En Bogota D.C., a los Veinticuatro (24) dias del mes de Marzo del afio 2017, se efectud
en el Auditorio de la Biblioteca Virgilio Barco, el acto solemne de grado de Orlando
Sierra Zarate, identificado(a) con la cédula de ciudadania No. 17314706 de

Villavicencio, quien culminé su plan de estudios de acuerdo a los reglamentos de la
universidad.

Acto seguido el sefior Rector a nombre y en representacion de la Universidad Diszfital v
tomé el juramento de rigor y le confirié el titulo de ESpecialista en Avaliuos

v dispuso la entrega inmediata del acta de Grado y la del Diploma que acredita el
correspondiente titulo universitario.

CARLOS JAVIER MOSQUERA SUAREZ Rector (e), (Fdo) ORLANDO RIOS
LEON Secretario Académico Facultad de Ingenieria.

Es fiel copia tomada de su original, que se expide a los Veinticuatro (24) dias de mes de

Marzo de 2017.
OR&@Q B
Secrévario Académntico

Registro F.I 19953 Folio 49 Libro 18

Daniela

KENCER IMPRESORES
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD DISTRITA FNCISCO JOSE DE CALDAS

CONFIERE EL TITULO DE

Especialista en Avaluos

A

Orlando Sierra Zarate

Con C.C. No. 17314706 de Villavicencio

QUIEN CUMPLIO CON LAS CONDICIONES ACADEMICAS REQUERIDAS.
EN TESTIMONIO DE ELLO OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE BOGOTA D. C., A LOS 24 DIAS DEL MES DE MARZO DE 2017

\/l/l ‘
E LA FACULTAD SE&QTM%

Registro No. F119953 Folio No. 49 Libro No. 18

SHCRET GENERAL
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LA UNIVERSIDAD PEDAGOGICA Y TECNOLOGICA DE COLOMBIA

Confiere el titulo de:

INGENIERO AGRONOMO

Orlanvo. Sierra Zivate

y en constancia le expide el presente diploma, en Tunja, a los 28  dias del

mes de SEPTIEMBRE de 1979
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ORLANDO SIERRA ZARATE

Avaluar Construcciones

Fecha 23 de septiembre de 2020

Informacion Personal

- Nacionalidad: Colombiano

- Lugar de Nacimiento: Villavicencio

- Fecha de Nacimiento: 26 de Febrero de 1.954
- Estado Civil: Casado

Datos Personales

- Cédula de Ciudadania: 17.314.706

- Tarjeta Profesional: 3817 Ministerio de Agricultura

- Registro Abierto Avaluador: RAA AVAL-17314706

- Direccién: Calle 40A # 24A-39

- Teléfono: 6702480

- Ciudad: Villavicencio

- Departamento: Meta

- E-mail: orlandosierrazarate@hotmail.com
- Celular: 316-2655758 / 314-2054053

Membresia
- Corporacion Lonja de Especialistas en Avaluos - LONESVAL
- Fianza Inmobiliaria S. A. - FISA

Perfil Profesional

Ingeniero Agronémo con formacion y orientacion a:

- Diagnostico de problemas técnicos, sociales y econdmicos de la produccion
agricola y desarrollo de planes de desarrollo que lleven a su solucion.

- Intervencion racional de los ecosistemas con fines de produccion y sustenta-
bilidad ambiental, mediante el uso de procedimientos, instrumentos y mate-
riales adecuados para cada caso.

- Investigacion del comportamiento de las plantas cultivadas en su desarrollo
propio y en su relacion con los factores fisicos y bidticos como el medio social,
cultural y econdmico en que se desarrolle la produccion.


mailto:orlandosierrazarate@hotmail.com

Avaluador con:

- Amplios conocimientos necesarios para el ejercicio de la actividad con perma-
nente actualizacion de los mismos.

- Experiencia adecuada en la especialidad y capacidad de valoracién de los bie-
nes de acuerdo con sus caracteristicas.

- Conocimiento, entendimiento y eficiencia para emplear correctamente los
metodos y técnicas establecidos necesarias para realizar una valuacion que
garantice total credibilidad.

- Miembro de LONESVAL, entidad nacional de profesionales con Postgrado en
avaluos, y registro de valuador emanado por la autoridad competente.

Formaciobn Académica

Ingeniero Agronomo
Universidad Pedagogica y Tecnologica
de Colombia. UPTC, Tunja - Boyaca (1.974 - 1.979)

Especialista en Avaluos
Universidad Distrital de Bogota "Francisco Jose de Caldas”, Facultad de
Ingenieria, postgrado en Avallos. Bogota 2016

Formacion  Complementaria

Seminario Resolucion IGAC No. 898 de 19 Agosto 2014

para aplicacion de la Ley 1682/2013 (Proyectos de Infraestructura de Transporte)
Camara de la Propiedad Raiz - Lonja Inmobiliaria

Bogota D.C. 17, 18 Septiembre 2014

Curso Taller en Servidumbres
Lonja de Propiedad Raiz de Yopal y la Orinoquia
Yopal, 5, 6 de Marzo de 2014

Seminario Integral de Avaluos.

Corpolonjas de Colombia-Red Inmobiliaria de Colombia
31 de Julio-2 Agosto de 2.014

Villavicencio-Meta

Curso de Introduccion a la Valuacion de Activos en el Marco de las Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF
Lonja de Propiedad Raiz de Yopal y la Orinoquia. Yopal, 22 Agosto 2014



"Normas Internacionales de Valuacion - IVS”
Registro nacional de Avaluadores
Bogota D.C., 25 de agosto de 2013

Desarrollo de fases preliminares para la valuacion de bienes tangibles e intangibles.

Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA
Villavicencio, 11 Agosto de 2014

Desarrollo de Fases Preliminares para la Valuacion segun el Tipo de Bien

y el Encargo Valuatorio.
Servicio Nacional de Aprendizaje -SENA
Villavicencio, 6 Diciembre de 2013

Curso Practico de Econometria Aplicado a los Avaluos
Lonja de Propiedad Raiz de Yopal y la Orinoquia
Yopal, 25, 26 de Mayo de 2012

Seminario Taller "Matematicas Financieras”
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
Villavicencio, 8, 9, 10 de Julio del 2.011

"‘Normas Internacionales de Valuacion - IVS”
Registro nacional de Avaluadores
Villavicencio, 25 de agosto del 2.006

Seminario Taller "Avaluos de Maquinaria Movil*
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
Villavicencio, 30 de junio del 2.005

Seminario Taller "Curso Basico de Avaluos”
Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los Llanos Orientales
Villavicencio, 23 de julio del 2.003

Seminario Taller "Estudio del Crédito y Arrendamiento Inmobiliario”

LONJALLANOS - FISA
Villavicencio, 5 de julio del 2.003

Seminario Taller para Secuestres y Avaluadores
Consejo Seccional de la Judicatura del Meta
Villavicencio, 24-25 de marzo de 1.994



Avaluos Rurales:

Metodologia, manejo e interptretacion de planchas cartogréaficas,
escalas, zonas homogeneas y geoeconomicas.

Instituto Geografico Agustin Codazzi

Bogota, noviembre de 1.993

Manejo Informatico

Conocimientos medios de Word, Acces, Excel y Power Point.

Experiencia Profesional

Actualmente Arce Rojas Consultores Cia. S. A.
Supervisor de Tierras Operativo
Bogota D. C.
Julio 2018 Environmental Resources Management ERM
a Enero 2019 Avaluador Proyecto Soto Norte
Bogota D. C.
Octubre 2016 Instituto Geografico "Agustin Codazzi" GIT Avaluos:
a Diciembre 2017: Avaluos urbanos, rurales, para IVP, Plusvalia, Planes de

Titulacion, Valores de Referencia, y Restitucion.
Sede Central Bogota D.C.

Abril 2009 a la fecha Avaluo de Servidumbres generadas por la industria de
hidrocarburos , para las companias:
FRONTERA ENERGY, MANSAROVAR ENERGY
COLOMBIA, UNION TEMPORAL GESTION INMOBILIARIA
2016 ECP, PETROMINERALES COLOMBIA LTD.,
SISMOPETROL S.A., SOUTH AMERICAN EXPLORATION
LLC, AK INNOVATION, ONGC VIDESH LTD., SERVICIOS
GEOFISICOS GLOBALES COLOMBIA - GLOBAL,
y ARCE ROJAS CONSULTORES Y CIA S.A., HR Ingenieros
SSAS

Julio - Diciembre 2015 ARCE ROJAS Consultores Cia. S.A. - ECOPETROL
Proyecto Plan Integral de Energia Eléctrica Llanos, PIELL
por el cual se establecieron Zonas Homogéneas Geo-
economicas y sus valores comerciales para el pago de
indemnizaciones y derechos inmobiliarios a los propie-
tarios de los predios afectador por el paso de la linea.



Enero - Marzo 2015

Abril 2015
Abril 2018

Junio 2011
Diciembre 2013
Marzo 2018

Agosto-Diciembre 2012

Agosto-Diciembre 2010

Octubre 2006

Noviembre. de 2.001
a Julio 2017

Dic. 1993 a la fecha:

Gestion Integral de Proyectos GIP - ECOPETROL.
Determinacion de Zonas Homogéneas Geoecondmi-
cas en territorios de los municipios de Villavicencio, Aca-
cias, Guamal, Castilla la Nueva, San Luis de Cubarral, y

San Martin de los Llanos (1.145 kmz), correspondientes
a zonas con actividades de exploracion y explotacion.
Participacion como miembro activo de LONJALLANOS.

Valoracién del parque de maquinaria agricola propie-
dad de COSEAGRO. (Cosechadoras, tractores, equipos
de fumigacion, implementos de labor, etc.)
Villavicencio-Meta

Valoracion "Complejo Agroindustrial Molinero”
propiedad de Compania de Servicios Agropecuarios
(COSEAGRQ,). Villavicencio - Meta

Coparticipe en realizacion de los estudios efectuados
para la determinacion de Zonas Geoeconodmicas en los
municipios de Cubarral, San martin, Castilla la Nueva,
Acacias y Villavicencio, en el disefio de las Zonas
Geoconomicas para los bloques Apiay y Cubarral.
Trabajo realizado por LONJALLANOS para
ECOPETROL.

Coordinador en la realizacion del estudio y disefio de
Zonas Geoeconomicas para el pago de los derechos
Araguaney-Banadia.

oleoducto Araguaney-Banadia.

Trabajo efectuado para ECOPETROL por la LONJA DE
PROPIEDAD RAIZ DE YOPAL Y CASANARE .

Valoracion del parque de maquinaria agricola propie-
dad de FENALCE. (Cosechadoras, tractores y remolques
graneleros). Granada - Meta

Corporacion Lonja de Propiedad Raiz de los
Llanos Orientales - LONJALLANOS
Perito Avaluador

Avaluos particulares para diferentes personas naturales
y juridicas, entre ellas, IDEAM, COSEAGRO,
CORMACARENA, Ajustecol, Condominio Campestre
"La Primavera”, Palmas de Puerto Gaitan, Movilgas.



Dic. 1.993 a Dic. 2009

Instituto Geografico "Agustin Codazzi”

Division de Avaluos

Perito Avaluador Externo para avaluos especiales,
urbanos, rurales y los concernientes a fines de la

Reforma Agraria contemplados en la Ley 135 de 1961,
lade 1968, 4 de 1973 y 30 de 1988, condicion bajo la
cual se realizaron avaluios de predios y/o mejoras
(Saneamiento de Resguardos Indigenas) en
cumplimiento de los contratos interadministrativos
suscritos entre el IGAC y el Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria INCORA (hoy ANT)

Convenio interadministrativo IGAC-DANE, para
realizacion del IVP Rural Meta, febrero 2004.
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ORLANDO SIERRA ZARATE
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