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JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA
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REF. PROCESO DE PERTENENCIA
DEMANDANTES: ESPERANZA NABOYAN GAMBOA Y OTROS

DEMANDADOS: JOSE JESUS RIOS ARCILA, MARIO ARROYAVE ARROYAVE
Radicacion: 2019 -014

MARIO ARROYAVE ARROYAVE mayor de edad, vecino de Buenaventurs,
identificado con la cedula de ciudadania nimero 16.214.585 de Cartago (Valle),
por medio de la presente confiero Poder Especial amplio y suficiente a la Doctora
YANET SANCHEZ PAZ, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la cedula
de ciudadania nimero 31'906.888 de Cali, portadora de la tarjeta Profesional
No. 57.619 del C.5.]., para que en mi nombre y representacion conteste la
demanda Ordinaria de Pertenencia, adelantada en mi contra a través de
’ apoderado judicial por los sefioresESPERANZA NABOYAN GAMBOA, ESPERANZA,
b CARMEN NABOYAN GAMBOA, ANGEL NABOYAN GAMBOA, REINEL NABOYAN,

DARIO NABOYAN GAMBOA, RUBI NABOYAN GAMBOA y TEOTISTA NABOYAN
GAMBOA.

Mi apoderada queda ampliamente facultada para recibir, conciliar, renunciar,
sustituir, transigir, pediry a portar pruebas, interrogar, contrainterrogar, tachar
de falso documentos, proponer incidente de tacha de falsedad, proponer
excepcionesdefondoy previas y en generaltodasy cada unade las facultades
inherentes al articulo 70 del C.P.C. y demas normas concordantes.

Solicito al sefior Juez se le reconozca la suficiente personeria a mi apoderada en
los términos en que esta conferido el presente mandato
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NETH SANCHEZ PAZ
C. No. 31'906.888 Cali
T.P. No. 57.619:.C.5.].

Correo electronico js_248 @hotmail.com
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

——+#h la ciudad de Cali, Departamento de Valle, Reptblica de Colombia, el cinco (05) de febrero de dos

mil veinte (2020), en la Notaria Veintidds (22) del Circulo de Cali, comparecio:

MARIO ARROYAVE ARROYAVE, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016214585 y declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
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-------- Firma autégrafa -------- 05/02/2020 - 15:48:11:851

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil. 1
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la protecciéon de sus.

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria. <
Nacional del Estado Civil. ! o\ et
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Este folio se asocia al documento de PODER y en el que aparecen como partes MARIO ARROYAVE'
ARROYAVE.
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Senor

JUEZ 3 CIVIL DEL CIRCUITO DE BUENAVENTURA MARIO ARROGAVE

E: S: D.

REFERENCIA: PROCESO DECLARATIVO DE PERTENENCIA

DTE: ESPERANZA NABOYAN GAMBOA Y OTROS

DDOS: JOSE JESUS RIOS ARCILA, MARIO ARROYAVE ARROYAVE.
RADICACION: 2019 -014

YANET SANCHEZ PAZ, mayor de edad, vecina de Cali, identificada con la cedula
de ciudadania numero 31.906. 888 de Cali, portadora de la tarjeta Profesional
No. 57619 del C.S.]., obrando en representacion del sefior MARIO ARROYAVE
ARROYAVE, demandado dentro del proceso de la referencia, por medio del
presente escrito me permito contestar la demanda dentro del término de ley.

A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, presentada
por la sefiora ESPERANZA NABOYAN GAMBOA, ESPERANZA, CARMEN NABOYAN
GAMBOA, ANGEL NABOYAN GAMBOA, REINEL NABOYAN, DARIO NABOYAN
GAMBOA, RUBI NABOYAN GAMBOA y TEOTISTA NABOYAN GAMBOA, a través de
apoderado judicial, por carecer desde todo punto de vista de fundamentos
juridicos como quedara demostrado en la contestacion, y en la etapa probatoria
testimonial, como documental dentro del presente proceso.

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: ES CIERTO:

Mediante escritura publica No. 1.148 del 3 de agosto de 2018, otorgada en la.
Notaria 17 del Circulo de Cali. El sefior DELIO GAMBOA RENTERIA, a través de
sus apoderados, sefiores JOSE ALEJANDRO GAMBOA FAJARDO, y DELIO
GAMBOA FAJARDO, transfirié a titulo de venta real y efectiva, los derechos de
dominio y posesion material que tenia y ejercia sobre el lote de terreno junto
con la mejora en el construida, ubicada en la Calle 22 No. 8 A -72 Barrio Pueblo
Nuevo de la actual nomenclatura urbana de Buenaventura, a los sefiores, JOSE
JESUS RIOS ARCILA, y MARIO ARROYAVE ARROYAVE, compradores de BUENA
EES

Mediante la referida escritura, quedaron registrados los siguientes actos:
Cancelacion de Patrimonio de Familia, compraventa de casa, debidamente
registrada bajo.el folio de Matricula inmobiliaria 372-36977 de la oﬂcma de
instrumentos publicos de Buenaventura.

Igualmente los Compradores suscribieron, 3 pagare el dia 2 de agosto de 2018,
cada uno por valor de CIENTO CATORCE MILLONES DE PESOS ($114.000.000)
MCTE, con un interés del 1% mensual, con fecha de vencimiento el dia 2 de
agosto de 2019, a favor de los Apoderados sefiores JOSE ALEJANDRO, y DELIO
GAMBOA FAJARDO.



Pagare que hacen parte de la negocion del inmueble, y que debieron ser
suscritos a favor del propietario y poderdante, sefior DELIO GAMBOA RENTERIA
y no a nombre de los apoderados. JOSE ALEJANDRO GAMBOA FAJARDO, DELIO
GAMBOA FAJARDO.

AL SEGUNDO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE
AL TERCERO: ES CIERTO

Es de anotar que cuando el profesional Subsana de demanda, aclara &rea, y
linderos del inmueble objeto de litigio. Mas considero pertinente manifestar al
despacho de que consta en la actualidad el inmueble objeto de litigio

Se trata de una casa de habitacion de 2 plantas independientes, primera planta
2 locales comerciales 'y segundo piso una casa de habitacion.

AL CUARTO: NO ME CONSTA QUE SE PRUEBE
AL QUINTO: ES CIERTO PARCIALMENTE

Si han vivido toda la vida como lo manifiesta no me consta, se demostrara en la
etapa probatoria del proceso.

Que jamas han reconocido dominio de otras personas sobre el inmueble objeto
de litigio es totalmente Falso, como se demuestra con la Escritura niimero 477
de marzo 9 del 2006 de la Notaria Segunda de Buenaventura, el sefior HENRY
DIAZ BENAVIDEZ, quien actua en su condicion de Director de la Direccion
Técnica de Vivienda de Buenaventura , transfirié a titulo de venta el derecho
de dominio que tenia el instituto sobre el lote de terreno objeto de litis; al
sefior DELIO GAMBOA RENTERIA, quien fue representado mediante poder
especial por el sefior JOSE ALEJANDRO GAMBOA FAJARDO.

AL SEXTO Y SEPTIMO : NO ES CIERTO

Los demandantes en los hechos 6, 7 reconocen claramente la propiedad en
cabeza del sefior DELIO GAMBOA RENTERIA, es tan cierta esta afirmacién que
hasta el mismo apoderado de la parte demandante en el hecho 7 de la demanda,
reconoce que la Secretaria Técnica de Vivienda de Buenaventura mediante la
Resolucion No. 093 del 24 de enero del 2006 le adjudica los derechos de
posesion y Dominio del predio inicial mente descrito al sefior DELIO GAMBOA
RENTERIA, luego mediante la Escritura nimero 477 de marzo 9 del 2006 de la
~ Notaria Segunda de Buenaventura, el sefior HENRY DIAZ BENAVIDEZ, quien
actia en su condicién de Director de la Direccion Técnica de Vivienda de
Buenaventura , transfirio a titulo de venta el derecho de dominio que tenia
el instituto sobre el lote de terreno objeto de litis; al sefior DELIO GAMBOA
RENTERIA, quien fue representado mediante poder especial por el sefior JOSE
ALEJANDRO GAMBOA FAJARDO.

AL OCTAVO: ES CIERTO PARCIALMENTE

Es cierto que mediante la referida escritura otorgada en la Notaria 17 de Cali,
ya detallada en el hecho 1 de la demanda, el sefior DELIO GAMBOA RENTERIA,
mediante poder especial otorgado a los sefiores JOSE ALEJANDRO GAMBOA
FAJARDO, y DELIO GAMBOA FAJARDO, transfirié a titulo de venta real y efectiva,
los derechos de dominio y posesion material que tenia y ejercia sobre el lote de

terreno junto con la mejora en el construida, ubicada en la Calle 22 No. 8 A-72°

Barrio Pueblo Nuevo. Mal hace la parte demandante, en manifestar que los
demandados, compradores y poseedores de buena fe, no han podido ejercer el
derecho de posesion
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Mal hariamos entonces, en decir que los demandantes son poseedores de buena
fe, cuando presentan demanda ordinaria de declaracion de pertenencia por
prescripcion extraordinaria adquisitiva de Dominio en contra los hoy
demandados y compradores de buena fe, perturbéndoles la posesidn pacifica,
publica, continua e ininterrumpida que adquirieron una vez se perfecciono la
venta mediante la escritura publica 1.148 del 3 de agosto del 2018 de la Notaria
17 de Cali. :

AL NOVENO: No me consta que se pruebe
AL DECIMO: ES CIERTO

~

EXCEPCIONES DE MERITO O DE FONDO

Propongo como tales las siguientes que deberan estudiarse y resolverse en la
sentencia que habra de poner fin a esta controversia. Ellas son:

12, Inexistencia de la causal invocada.

Esta excepcion se fundamenta en los siguientes hechos:

A). NUNCA los sefiores JOSE JESUS RIOS ARCILA y MARIO ARROYAVE
ARROYAVE, se han desprendido de su propiedad, por el contrario, ha estado al
tanto de la misma, hasta el punto, que se obligaron con una acreencia
hipotecaria, respaldada por 3 pagare, situacion que demuestra a todas las luces
del derecho a la parte demandante no le asiste la razon.

B). Los hermanos NABOYAN GAMBOA, siempre han reconocié el dominio,
propiedad y posesién que tuvo el sefior DELIO GAMBO RENTERIA y que
actualmente tienen y ejercen los sefiores JOSE JESUS RIOS ARCILA, y MARIO
ARROYAVE ARROYAVE sobre el bien inmueble objeto de esta demanda, toda
vez que NUNCA se pronunciaron respeto de la titulacién que la Secretaria Técnica
de Vivienda de Buenaventura mediante la Resolucion No. 093 del 24 de enero
del 2006 le adjudica los derechos de posesion y Dominio del predio inicial mente
descrito al sefior DELIO GAMBOA RENTERIA, luego mediante la Escritura nimero
477 de marzo 9 del 2006 de la Notaria Segunda de Buenaventura, el sefior
HENRY DIAZ BENAVIDEZ, quien actia en su condicion de Director de la Direccién
Técnica de Vivienda de Buenaventura , transfirié a titulo de venta el derecho
de dominio que tenia el instituto sobre el lote de terreno objeto de litis; al sefior
DELIO GAMBOA RENTERIA, y que posteriormente vendidé a mis representados
mediante poder especial otorgado al sefior JOSE ALEJANDRO GAMBOA FAJARDO.

C). Sefior Juez, la posesion es definida en el articulo 762 del Cddigo Civil como
"...Ia tenencia de una cosa determinada con animo de sefior o duefio, sea que el
duefio o el que se da por tal, tenga la cosa por si mismo o por otra persona que
la tenga en lugar y a nombre de él...”, de lo cual se deduce que son dos los
elementos que configuran la posesién: £/ Corpus o Tenencia material del bien
y todos aquellos actos que se ejecutan para su cuidado, manutencion, reforma,
mejoramiento; y E/ Animus, o sea, el animo o intencién de ser duefio de la cosa,
de estar realizando tales actos materiales con el convencimiento del derecho que
sobre €l se tiene, sin_reconocer dominio ajeno, de tal manera que esa
disposicion psicolégica de dominio se exteriorice y pueda ser percibida asi por
quienes en consecuencia, reputan a quien asi actia, como el duefo de la cosa.

"...La posesion no se configura juridicamente con los simples actos materiales o
mera tenencia que percibieron los declarantes como hecho externo o
CORPUS, aprehensible por los sentidos, sino que requiere esencialmente Ia



intencion de ser duefio ANIMUS DOMINI o de hacerse duefio ANIMUS RENSIBI
HABENDI, elemento intrinseco que escapa a la percepcién de sentidos...”™

D). Entonces, no son ciertos los actos de posesion que alegan los demandantes
que han realizado en el inmueble, cuando lo cierto es que han reconocido el
dominio y posesion que tuvo inicialmente el sefior DELIO GAMBOA RENTERIA y
que transfiri6 mediante la venta a los sefiores JOSE JESUS RIOS ARCILA y MARIO
ARROYAVE ARROYAVE compradores y poseedores de buena fe, del inmueble
objeto de esta demanda.

232, Abuso del derecho.
La hago consistir en los siguientes hechos:

A) Nuestras leyes les otorgan potestad a los asociados para exigir la tutela
de sus derechos con la intervencion del juez. Esta facultad debe
ejercitarse dentro del marco que precisamente establece la ley y sin que
sea posible buscar esguinces injuridicos con los cuales se trate de causar
dafio a terceros

B) No son ciertos los actos de posesion alegados por los demandantes en
esta demanda.

33, Carencia absoluta de fundamento real y juridico en las
pretensiones del demandante en reconvencién y en general,
cualesquiera otras excepciones del mismo linaje (genérica o

innominada) que llegare a configurarse o demostrarse en el curso del
proceso:

Como nos encontramos ante un proceso declarativo o de conocimiento, en donde
el juez al fallar debe estimar ampliamente todos los hechos probados que sean
impeditivos o extintivos de las pretensiones elevadas, le solicito a usted sefior
Juez, que al emitir la sentencia que en derecho corresponda declare la existencia
procesal de aquellos que hagan desaparecer el derecho invocado en la demanda.

El juzgado debera tener en cuenta que, tratandose del proceso declarativo o de
conocimiento, oficiosamente le corresponde declarar probadas las excepciones
que resulten de los hechos acreditados en el expediente, asi no se le haya dado
denominacién particular por parte del demandado.

33 CARENCIA DEL DERECHO SUSTANCIAL:

Careciendo la parte demandante del derecho sustancial que reclama, pues
ninguno de los hechos de la demanda hace causa con la parte demandada, ni la
comprometen, es clarisima la improcedencia de la demanda, tipificindose de
paso la ausencia del presupuesto de la legitimacion en la causa no solo por activa
sino también por pasiva, es el hecho que la parte demandante sefiores,
NABOYAN GAMBOA nunca han tenido la posesiéon real y material del inmueble
pretendido en usucapidn.

42 LA GENERICA.-

Solicito al sefior Juez, se sirva decretar cualquier otra excepcidn que sea
plenamente demostrada en el proceso.




FUNDAMENTOS DE DERECHO

Nuestro ordenamiento juridico, Cédigo Civil en sus articulos 762 y siguientes,
nos habla de la posesion y sus diferentes calidades ™ El articulo 768 del C.C. nos
habla de la buena fe:

La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de la cosa por
medios legitimos exentos de fraudes y de todo vicio.

Asi, en los titulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasién de
haberse recibido la cosa de quien tenia la facultad de enajenarla y de o haber
habido fraude, ni otro vicio en el acto o contrato.

Un justo error en materia de hecho, no se supone a la buena fe.

Pero error en materia de derecho constituye una presuncién de mala fe,

que no admite prueba en contrario (la negrilla es mia )

PRUEBAS

De manera respetuosa sefior Juez, solicito se sirva ordenar las siguientes
pruebas:

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito sefior Juez, se sirva fijar fecha y hora a fin de que los sefiores CARMEN
NABOYAN GAMBOA C.C. No0.31.381.623, ANGEL NABOYAN GAMBOA C.C.
No.14.466.640, RUBY NABOYAN GAMBOA C.C. 31.387.726 mayores de edad,
vecino de Buenaventura, bajo la gravedad del juramento absuelva interrogatorio
de parte que en forma verbal le formulare respeto a los hechos, pretensiones y
de la demanda. quienes podran ser citado en la Calle 2 No. 82 - 72 Barrio Pueblo
Nuevo Buenaventura.

DOCUMENTALES:
Me permito adjuntarle los siguientes documentos:

1-Poder especial, amplio y suficiente debidamente otorgado por el sefior MARIO
ARROYAVE ARROYAVE

Medio magnético CD
NOTIFICACIONES

Mi apoderado y la suscrita recibira notificacion en Calle 12 No. 8 -11 Barrio
Pueblo nuevo Buenaventura, teléfono 318 695 2573

La suscrita podra ser notificada en la Carera 40 B No. 10.-28 Cali

Los demandantes, y su apoderado en la direccion que aporto en el libélulo de
notificacion de la demanda.

la ateneit la presente, atentamente.
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YANET SANCHEZ PAZ

0. 31.906.888 de Cali
T.P. No. 57.619 C.S.].
Teléfono 312 268 48 78

Correo electronico js_248@hotmail.com
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% Rama Judicial
% Consejo Superior de la Judicatura

Republica de Colombia

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO
BUENAVENTURA - VALLE DEL CAUCA

INFORME SECRETARIAL: BUENAVENTURA FEBRERO DIEZ (10) DE DOS MIL
VEINTE (2020): A despacho del sefor juez, informandole que, se encuentra surtido
el emplazamiento realizado al sefior MARIO ARROYAVE y a las personas
indeterminadas en el presente asunto. Igualmente informo que dentro del término
de emplazamiento compareci6 al despacho el sefior MARIO ARROYAVE ARROYAVE
quien se notificé personalmente del auto que admiti6 la demanda el dia 18 de
diciembre de 2019, y quien dentro del término a través de apoderado judicial
contesté la demanda y presenté excepciones de mérito, y por ultimo se informa que
ingresa el presente proceso a para designacion de curador ad litem de las personas

2019-00014-00



