2/6/22, 9:14 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago - Outlook

Radicado: 2018 00013 00 Proceso: Ejecutivo Demandante: BLANCA NUBIA QUINTERO
LOPEZ Demandado: MARIA MANUELA RESTREPO ALZATE Asunto: Presentando Avalto
Comercial.

ABOGADO ALVARO HERNAN MEJIA MEJIA <alvaroabogado@hotmail.com>
Mié 1/06/2022 3:35 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago <j01cccartago@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Manuela Restrepo <manuela_restrepo08@hotmail.com>;hernandozapatahoyos
<hernandozapatahoyos@gmail.com>

mJ 3 archivos adjuntos (6 MB)

AHM OFI 2200601 2018 00013 EJECUTIVO MARIA MANUELA RESTREPO.pdf; AHM OFI 220601 CC 1 CAR 2018 00013 MANUELA
RESTREPO AVALUO 1.pdf; AHM OFI 220601 CC 1 CAR 2018 00013 MANUELA RESTREPO AVALUO 2.pdf;

l#l AHM OFI 220601 CC 1 CAR 2018 00013 MANUELA RESTREPO AVALUO 3.pdf
Sefior(a) Doctor(a):
JUEZ(A) PRIMERO(A) CIVIL DEL CIRCUITO -Cartago (V)-

E. S. D
Radicado: 2018 00013 00
Proceso: Ejecutivo
Demandante: BLANCA NUBIA QUINTERO LOPEZ
Demandado: MARIA MANUELA RESTREPO ALZATE
Asunto: Presentando Avaltio Comercial.

El suscrito apoderado judicial de la parte ejecutada en el proceso referido en el epigrafe, respetuosamente se dirige
a Su Sefioria con la finalidad de presentar el avalio comercial del inmueble aprisionado en el presente proceso, el
cual se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 375-28100.

Conforme el trabajo técnico de avallo comercial, el bien actualmente asciende a la suma de DOS MIL CIENTO
SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M.Cte. ($2.156.150.000).

En el documento que se adjunta en archivo PDF se encuentra toda la informacion pertinente aportada por el perito
para fundamentar su experticia. Se remite en tres secciones debida a la extension del archivo, una de ellas como
vinculo de one drive compartido.

Conforme el Art. 444 del CGP se peticiona que se surta el traslado del mismo.

Atentamente,

ALVARO HERNAN MEJIA MEJIA
C.C. No. 16.207.810 Cartago (V)
T.P.No. 98.724 del C. S. de la J.
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Sefior(a) Doctor(a):
JUEZ(A) PRIMERO(A) CIVIL DEL CIRCUITO -Cartago (V)-

E. S. D
Radicado: 2018 00013 00
Proceso: Ejecutivo

Demandante: | BLANCA NUBIA QUINTERO LOPEZ
Demandado: MARIA MANUELA RESTREPO ALZATE
Asunto: Presentando Avalto Comercial.

El suscrito apoderado judicial de la parte ejecutada en el proceso referido en el epigrafe,
respetuosamente se dirige a Su Sefioria con la finalidad de presentar el avaltio comercial del inmueble
aprisionado en el presente proceso, el cual se identifica con la Matricula Inmobiliaria No. 375-28100.

Conforme el trabajo técnico de avalto comercial, el bien actualmente asciende a la suma de DOS MIL
CIENTO SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M.Cte. ($2.156.150.000).

En el documento que se adjunta en archivo PDF se encuentra toda la informaciéon pertinente aportada
por el perito para fundamentar su experticia.

Conforme el Art. 444 del CGP se peticiona que se surta el traslado del mismo.

Atentamente,

ALVARO HERNAN MEJIA MEJIA
C.C. No. 16.207.810 Cartago (V)
T.P.No.98.724 del C. S. de la J.



2/6/22, 9:30 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago - Outlook

Radicado: 2018 00013 00 Proceso: Ejecutivo Demandante: BLANCA NUBIA QUINTERO
LOPEZ Demandado: MARIA MANUELA RESTREPO CADAVID Asunto: Corrigiendo
Memorial Previamente Remitido.

ABOGADO ALVARO HERNAN MEJIA MEJIA <alvaroabogado@hotmail.com>
Mié 1/06/2022 3:54 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago <j01cccartago@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC: Manuela Restrepo <manuela_restrepo08@hotmail.com>;hernandozapatahoyos
<hernandozapatahoyos@gmail.com>

Sefior(a) Doctor(a):

JUEZ(A) PRIMERO(A) CIVIL DEL CIRCUITO -Cartago (V)-

E. S. D.
Radicado: 2018 00013 00
Proceso: Ejecutivo
Demandante: BLANCA NUBIA QUINTERO LOPEZ
Demandado: MARIA MANUELA RESTREPO CADAVID
Asunto: Corrigiendo Memorial Previamente Remitido.

El suscrito apoderado judicial de la parte ejecutada en el proceso referido en el epigrafe, respetuosamente se dirige
a Su Sefioria con la finalidad de dar alcance al memorial que se remitié en el dia de hoy en el cual se presento el
avaluo comercial del inmueble, tasado en la suma de DOS MIL CIENTO SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA
MIL PESOS M.Cte ($2.156.150.000), en el cual se incurrio en error al designar el nombre de la ejecutada, pues se
indicé que era MARIA MANUELA RESTREPO ALZATE, siendo en realidad, MARIA MANUELA RESTREPO
CADAVID.

Atentamente,

ALVARO HERNAN MEJIA MEJIA
C.C. No. 16.207.810 Cartago (V)
T.P.No. 98.724 del C. S. de la J.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADIIOTUxY2RILTIzZZDQtNDYyNC1hM2Q5LTg2NDY5MTc4YmYO0YWAQAAXYbZNVMIRMIhHmMIg9b6ys%3D  1/1



Sefior(a) Doctor(a):
JUEZ(A) PRIMERO(A) CIVIL DEL CIRCUITO -Cartago (V)-

E. S. D
Radicado: 2018 00013 00
Proceso: Ejecutivo

Demandante: | BLANCA NUBIA QUINTERO LOPEZ
Demandado: | MARIA MANUELA RESTREPO CADAVID
Asunto: Corrigiendo Memorial Previamente Remitido.

El suscrito apoderado judicial de la parte ejecutada en el proceso referido en el epigrafe,
respetuosamente se dirige a Su Sefioria con la finalidad de dar alcance al memorial que se remitié en
el dia de hoy en el cual se present el avaliio comercial del inmueble, tasado en la suma de DOS MIL
CIENTO SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS M.Cte ($2.156.150.000), en el cual se
incurrid en error al designar el nombre de la ejecutada, pues se indico que era MARIA MANUELA
RESTREPO ALZATE, siendo en realidad, MARIA MANUELA RESTREPO CADAVID.

Atentamente,

ALVARO HERNAN MEJIA MEJIA
C.C. No. 16.207.810 Cartago (V)
T.P.No.98.724 del C. S. de la J.
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1. INFORMACIONBASICA

1.1 DIRECCION DEL INMUEBLE: El predio se encuentra ubicado en Cartago
(Valle del Cauca), Republica de Colombia.

1.2 UBICACION INMUEBLE: Calle 16 B 3N-104-96-88.
Lotes 3-4-5 Manzana B Urb Los Alamos.

1.3 TIPO DE INMUEBLE: Comercial .

1.4 EXPLOTACION: Actualmente funciona un Spa y oficinas.

1.5 CLASE DE AVALUO: Comercial.

1.6 SOLICITANTE: Maria Manuela Restrepo Cadavid.

1.7 PERITO AVALUADOR: HUMBERTO MARIN ARIAS

1.8 PERITO JUDICIAL:

1.9 ELABORADO POR: HUMBERTO MARIN ARIAS

1.10 FECHA DE LA VISITA: 12 de mayo de 2022

2. TITULACION

2.1 PROPIETARIO: Maria Manuela Restrepo Cadavid.
2.2 SOPORTES: Certificado de tradicion y libertad con matricula No. 375-28100

Impreso en el 24 de mayo de 2022 a las 12:52 pm cdédigo dicha catastral 01-01-
0162-0024-000.

2.3 TITULO ADQUISICION: La actual propiedad fue adquirida por la sefiora Maria
Manuela Restrepo Cadavid al sefior Misael Edgar Vargas Campos, segun escritura
puiblica No. 557 con fecha de otorgamiento del 15 de Marzo de 2017, otorgada en

la Notaria Primera del Circulo de Cartago (Valle del Cauca).
Segun el certificado de tradicion impreso el 24 de mayo de 2022 a las 12:52
pm, por la oficina de Registro de instrumentos publicos de la ciudad de Cartago, pesa
un gravamen de Hipoteca con cuantia indeterminada segun escritura 558 del
15/03/2017 Notaria Primera de Cartago (Valle del Cauca) a nombre de Blanca Nubia
Quintero Lopez.
Pago impuesto predial. de factura No. 110001582359 del 7
de abril del 2022.
Expedido en Cartago el 7 de abril de 2022 por el tesorero Municipal de

Cartago (Valle del Cauca).




Recibo de pago segun factura No. 110001582359 que consta que este predio
estd a paz y salvo hasta 31 de diciembre del 2017.
Impuesto predial.

2.4 NOMENCLATURA OFICIAL: Calle 16 B 3N-104-96-88, Lotes 3-4-5
Manzana B Urbanizacién Los Alamos.

2.5 TIPO DE PROPIEDAD: Comercial.

2.6 GRAVAMENES: En el momento de la realizacion del avalud, el bien
inmueble soporta una limitacién hipoteca abierta por cuantia indeterminada, y un
embargo ejecutivo con accion real, radicado 2012-000-13-00, oficio Nro. 370 del
Juzgado Primero Civil del Circuito de Cartago, de 15-02-2018, segin certificado de
tradicion de la Matricula Nro. 375-28100 y en la anotacion 021.

2.7 ESTUDIO DE TITULOS: La actual propiedad fue adquirida por la sefiora Marfa
Manuela Restrepo Cadavid al sefior Misael Edgar Vargas Campos, por escritura
ptiblica No. 557 del 15 de Marzo de 2017, en La Notaria Primera del Circulo de
Cartago (Valle del Cauca).

2.8 SDNT (Lista Clinton): Quienes figuran en la tradicion del inmueble no estan
reportados en la SDNT del Departamento de Estado de los Estados Unidos de

Norte América http://sdnasearch.ofac.treas.qgov/

3. CARACTERISTICAS:

3.1 CARACTERISTICAS Y ESPECIFICACIONES DEL LOCAL COMERCIAL:
Se trata de un globo de terreno distribuido:

AREA LOTE: 738,83 m2

AREA CONSTRUIDA CUBIERTA: 273,82 m2

Incluye tanque sub-terreno de 8,28 m2

AREAS CONSTRUIDAS DESCUBIERTAS: 325.25 m2
AREAS LIBRES: 148,03 m2

DESCRIPCION GENERAL DEL SPA Y OFICINAS:

Exteriores: El antejardin construido por un zécalo en mamposteria de
ladrillo repellado y acabado de pintura en graniplas y reja metalica
en varilla cuadrada % , jardines ornamentales, empradizado, iluminarias
en acrilico, andenes en baldosa de barro recocida con grano lavado.
Fachada: Mamposteria en ladrillo tolete repellado y acabado en
pintura de graniplas, dinteles y alfagias en concreto, aleros en teja




de barro pintada, cubiertas en swingle y placa de concreto zécalos en
concreto impermeabilizado, ventaneria en vidrio de seguridad.

Acceso: El acceso principal esta constituido por una puerta en
aluminio Anoloc tipo cortina para el garaje y una puerta auxiliar en aluminio
Anologc, citéfono y video.

Vestibulo y Circulaciones: Pisos en ceramica y grano lavado,
Mamposteria en ladrillo tolete repellados, estucados y pintados en vinilo,
cielo raso estucado y pintado en vinilo.

Garaje: Mamposteria en ladrillo tolete repellados, estucados vy
pintados en Vinilo, pisos en concreto enchapados en ceramica, cielo raso
estucado y pintado con Vinilo.

Sala y oficinas:

Mamposteria en ladrillo tolete repellado, estucado y pintado en Vinilo,
pisos en concreto enchapados en ceramica, cielo raso metalico tipo H.
Douglas, muebles en cedro tipo caqueta.

Baios: Mamposteria en ladrillo tolete repellados y enchapados en
ceramica ltaliana importada, pisos en concreto con acabado en ceramica,
aparatos sanitarios y accesorios en porcelana linea Stilo, griferia
importada, cielo raso metalico tipo H. Douglas. Division de ducha en
aluminio y acrilico, puertas en Cedro tipo caqueta.

Sauna: Mamposteria en ladrillo tolete repellados, pisos, muros, cielo
razo enchapados en cedro puertas en cedro tipo caqueta, equipo eléctrico
americano.

Turco: Mamposteria en ladrillo tolete repellados y enchapados en
ceramica, pisos en concreto con acabado en ceramica y gradas en grano
pulido.

Jacuzzi: Mamposteria en ladrillo tolete repellado y enchapado en
cerdmica, pisos en concreto con acabado en ceramica y gradas en granito
pulido, equipo para Hidromasaje, cubierta en Domos de Acrilico Bronce.

Sala de estar: Mamposteria en ladrillo tolete repellados, estucados y
pintados en Vinilo, pisos en concreto enchapados en ceramica, cielo raso
metalico tipo H. Douglas, muebles en cedro tipo caqueta.

Estar piscina: Mamposteria en ladrillo tolete repellado, estucado y
pintado en Vinilo, pisos en concreto enchapados en ceramica y grano
lavado.




ESPECIFICACIONES DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

La especificacion de los principales materiales usados para la construccion del
Spa y oficina, son los siguientes:

Cimentacién: Base en concreto pobre de 2000 psi, concreto ciclope
1:3:6 y Zapatas en concreto reforzado 3000 psi.

Sobrecimientos: Viga de amarre de Sobrecimiento en concreto
reforzado de 3500 psi.

Relleno pisos: Rellenos en Recebo compactado para el area de estar
de la piscina, sala de estar en base de arena cemento 1:20 para la
placa de piso.

Impermeabilizaciones: Impermeabilizacion integral para los
concretos y morteros para toda la obra.

Mamposteria: Alfarjlas y dinteles en concreto reforzado, muros en
tabicén de ladrillo tolete.

Estructuras: Vigas de amarre, placa de cubierta, escaleras, placa de piso y
columnas en concreto reforzado de 3000 psi.

Cubierta: Estructura metélica y de concreto, cubierta de swingle para la
zona social y bafios, en acrilico para estar piscina y jacuzzi, en placa de
concreto reforzado 3000 psi para la zona de servicios y juegos, canales en
concreto reforzado e impermeabilizado.

Acabados: Repello en muros con mortero 1:4 estucados y pintados en
vinilo, cielo rasos en repello y metalicos, pisos y muros en porcelana tipo
italiana para bafos, circulaciones y servicios, para la zona de terrazas y
circulaciones en grano lavado y baldosa.

Instalaciones Sanitarias: Aparatos y accesorios sanitarios en
porcelana ltaliana importada linea Silo, muebles en Madera para los
lavamanos y divisiones en aluminio y acrilico, instalaciones
hidraulicas y de drenajes de PVC.

Instalaciones eléctricas: Instalacién monofasicay trifasica, apliques
importados, planta de tratamiento y bomba, lamparas- reflectores y sub-
estacion.

Carpinteria: Puertas, muebles, forrados Flormorado y en cedro tipo
Caqueta, mueble de cocina con terminado en formica e instalaciones de
estufa, accesos en puertas de aluminio Anoloc de Hoja y tipo cortina.

Deposito y Sala de exhibicion: Mamposteria en ladrillo tolete
repellados, estucados y pintados en Vinilo, pisos en concreto




enchapados en ceramica y grano lavado, cielo raso estucado vy
pintado en Vinilo, puertas en Cedro tipo Caqueta.

Cocina: Mamposteria en ladrillo tolete repellados y enchapados en
ceramica, pisos en concreto con acabado en ceramica y drano
lavado, mesodn de concreto con acabado en granito pulido.

Terraza piscina: Pisos en concreto con acabado en ceramica y
grano lavado.

Piscina: Muros y pisos en concreto reforzado e impermeables
enchapados en ceramica, motobombas y equipo de purificacion de agua.
Perreras y Vivero: Mamposteria en ladrilo tolete repellados
estucados y pintados en Vinilo, pisos en concreto reforzado y acabado
en grano lavado.

Escalera: Mamposteria en ladrillo tolete repellados estucados y
pintados en Vinilo escalera concreto reforzado y acabado en grano lavado.

Terraza: Placa de concreto reforzado e impermeabilizable y z6calo
en ladrillo tolete repellados estucados y pintado en Vinilo.

Parqueadero visitantes: Capacidad para 3 carros.

UBICACION DEL LOCAL COMERCIAL: Se encuentra ubicado en la Calle
16 B 3N- 104-96-88. Lotes 3-4-5 Manzana B Urb Los Alamos.

3.1.1. DRENAJES: Contiene todos los servicios publicos. (Agua, luz y
alcantarillado).

3.1.2. PRECIPITACION MEDIA ANUAL: 1.886 mm

3.1.3 DISCUNTINUIDAD: EIl predio se encuentra en un terreno plano y con una
buena infraestructura.

3.1.4 CONDICIONES CLIMATICAS: El Municipio de Cartago (Valle del
Cauca) donde esta ubicado este inmueble es de un clima templado con

zona cdlida, con temperaturas promedio de 29 °C.

3.1.5. SUELO: EIl area del suelo cuenta con un buen drenado sin peligro de
inundaciones, el area del suelo fue rellenado con una subbase de 50cm para evitar
inundaciones.

3.1.6 TEMPERATURA: 29 °C. Promedio.




El terreno se encuentra construido para uso comercial en la ciudad de
Cartago (Valle del Cauca).

AREA DEL LOTE: La superficie del predio es de un AREA 738,83 M2.

3.1.7 LINDEROS: Un lote de terreno, que se encuentra ubicado en la calle
dieciséis (16B) numero 3n-104, calle dieciséis B (16B) numero 3N-96 y calle
dieciséis B (16B) numero 3N-88, identificado con los siguientes linderos: ##
NORTE, en extensién de treinta y uno con veinticuatro metros (31,24 Mts), con el
lote No. 2 de la Urbanizacion, hoy propiedad de la sefiora Amanda Alzate de
Restrepo; SUR, en longitud de treinta y uno con veinticuatro metros (31,24 Mts),
con el lote No. 6 de la misma Urbanizacién, hoy propiedad de Octavio
Veldsquez Pinto y Gloria Elena Gallego de Velasquez; ORIENTE, lindando
en veinticuatro metros (24 Mts) con los siguientes predios asi: En ocho metros
(8 Mts) en el lote No. 9 de la Urbanizacion, predio que fuera de propiedad de
los sefiores Julio Cesar Cruz, Armando Moreno C y Argemiro Grajales R, en la
misma longitud, con el lote nimero 10 de la Urbanizacion, que fuera de propiedad
de Hernando Loaiza Salazar, y en la misma longitud, con el lote nimero 11 de la
misma Urbanizacion, que fuera de propiedad del mismo Loaiza Salazar:
OCCIDENTE, en longitud de veinticuatro metros (24 Mts) con el parametro este de
la calle dieciséis B (16B).

ENTORNO:

3.2.1 ACTIVIDADES PREDOMINANTES: El predio se encuentra ubicado en un
terreno plano y con excelente infraestructura, localizado en una zona estrato 6
residencial en la ciudad de Cartago (Valle del Cauca). El inmueble de dicho avalu6
se encuentra rodeado por edificios residenciales de estrato

6 como lo son: Edificio San Luis, La Calleja, Santa Lucia entre otros.

Edificio Pértico.

Iglesia como: La Sagrada Familia.

Mall como: Santa Lucia

Condominios como: Santana de los Caballeros, La Isabella, Balcones de
Santa Lucfa, Marbella, Flamingos Club, Torremolinos entre otros.

Clinicas: Comfandiy Clinica del Norte.

Guarderia Infantil

Panaderia: Peter Pan

Restaurante Girasoles.

Supermercado D1

Drogueria la Rebaja en
construccion

Un reflejo de la ampliacion urbanistica del sector es el Edificio Portico
terminado y Parque lineal .




3.2.2 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA: El inmueble fue construido para
abarcar las necesidades de un comerciante que desea tener espacios amplios
iluminados, muy ventilados y muy bien construidos al igual que facilidad de
accesos a zonas de parqueos.

3.2.3 SERVICIOS DOMICILIARIOS: Se encuentra con todos los servicios
domiciliarios.

3.2.4 VIAS DE ACCESO: Se puede llegar al inmueble de Pereira hacia Cartago
pasando por toda la avenida del Rio hasta llegar a la Iglesia La Sagrada Familia y
en este punto girar a la izquierda.

De Cali a Cartago pasando por toda la avenida Calle 10 doble calzada luego gira a
la izquierda a la calle 9, hasta la avenida del rio, al encontrar la Iglesia La
Sagrada Familia y en este punto gira a la izquierda.

3.2.5 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION: El municipio de Cartago esta
localizado en el departamento del Valle del Cauca.

Las actividades residenciales mas destacadas en el Municipio de Cartago, se
encuentran alrededor del inmueble objeto de este avaluo.

3.2.6 NORMATIVIDAD: En el momento de la realizacion del avalud, el bien
inmueble soporta una limitacion que es una hipoteca abierta con cuantia
indeterminada, segun escritura No. 558 del 15 de Marzo de 2017 de la Notaria
Primera del Circulo de Cartago a nombre de la sefiora Blanca Nubia Quintero
Lopez, y embargo del Juzgado Primero Civil del Circuito de Cartago, del 15-02-
2018.

4. VARIABLES ENDOGENAS PARA LA NIVELACION DE PRECIOS

Para la determinacion del justo precio, ademas de todo lo anteriormente
descrito en el presente avalué comercial, se han tenido en cuenta las
siguientes variables endégenas y exogenas que influyen directamente sobre
el precio y para su calificacién, estos son los siguientes:

Oferta y demanda de lotes de terreno en el sector especifico o con
otros sectores similares.
Localizacién dentro del sector urbano.




FUNDAMENTOS:

Se tuvo en cuenta el estado de la propiedad del terreno ya que es viable para construccién por lo
que se encuentra en zona de amplia proyeccion comercial a futuro lo cual hace valorar los bienes
inmuebles en el municipio de Cartago y cumple las normas exigidas para un futuro urbana. Para
poder asi tomar el valor comercial razonable, se tuvo en cuenta los valores de las propiedades del
sector y las opiniones de personas conocedoras del gremio, asi como de propietarios del sector.

LO CUAL APORTO RESUMEN FOTOGRAFICO DEL BIEN INMUEBLE Y, SU VALOR
COMERCIAL RAZONABLE.

INVESTIGACION ECONOMICA Y CALCULOS

Ante la manera de conseguir informacion directa sobre transacciones efectuadas u oferias de venta
de bienes inmuebles similares, se efectuaron recorridos dentro del sector y de él tomando notas de
predios de ventas, alquileres y la base de datos del municipio de Cartago en la zona urbana.

OBSERVACIONES FINALES ~-METODOLOGIA

1- La oficina de peritos evaluadores de Cartago valle del cauca, asociada con la oficina de
asoperitos de bienes de Cartago valle y cumpliendo con la normatividad vigente (ley 1673-2013 y
su decreto reglamentario 556-2014 que exigen profesionalismo de los evaluadores) ha elaborado el
presente avalué comercial para determinar el valor razonable ajustado a las normas NIF siguiendo
las disposiciones en cuanto a metodologias establecidas por el instituto colombiano de normas
técnicas Icontec en la guia sectorial, GTS.E01 y norma técnica sectorial NTS 101,de conformidad
con las normas IVSC discutido y aprobado por la direccién de avallos.

2- Se aplican criterios metodologicos establecidos entre otras en las siguientes normas decreto
2150-1995 sobre avalios de inmuebles, decreto 1420-1998 sobre métodos avaluatorios, revision
impugnacion de los avallios decreto 422-2000-03-08 del ministerio de desarrollo.

3- Debe tenerse en cuenta que el avalud es un concepto que emite el avaluador para determinar el
valor comercial razonable, definido como la cuantia estimada por un activo que deberia
intercambiarse en la fecha de valuacién entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor
dispuesto a vender en una transaccion libre, tras una comercializacion adecuada en las que las
partes hayan pactado con conocimiento de manera prudente y sin coaccion.

4- Fundamentalmente es aplicar el principio universal del mayor y mejor uso que se define como el
principio valuatorio que se define dentro de un conjunto de usos, el uso mas probable de un bien
inmueble fisicamente posible justificando adecuadamente, juridicamente, financieramente viable y
que da como resultado el valor mayor del bien avaluado.

CONCLUSION:

Luego de analizar factores como el area del terreno y su construccién que cuenta con buenos
terminados ,lo mismo que en su estructura y cimentacion que se trata de una propiedad de buena
rentabilidad mensual y proyectada a futuro

NOTA: este avalué comercial razonable tiene una validez de 1 afio a partir de la fecha Junio de /ﬁpﬂ
2022 |
|




ACTIVIDAD EDIFICADORA COMPORTAMIENTO OFERTA DE DEMANDA TIEMPO ESPERADO COMERCIALIZACION
BUENA BUENA INMEDIATO

4- DESCRIPCION AREA DE TERRENO POR MEDIO DE CINTA METRICA

AREA (M2) VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREA DE TERRENO 739 $750.000 $554.250.000
CONSTRUCCION 739 $2.100.0000 $1.551.900.000
VALOR TORAL $2.106.150.000

VALOR COMERCIAL RAZONABLE: DOS MIL CIENTO SEIS MILLONES CIENTO CINCUENTA MIL PESOS MTC $2.106.150.000

FECHA VISITA DE AVALUO mayo 2022 FECHA ENTREGA DE AVALUO COMERCIAL RAZONABLE JUNIO 2022

NOTA: DICHO AVALUO COEMRCIAL RAZONABLE ES SOLO PARA UNA FUTURA NEGOCIACION COMERCIAL Sl
LLEGADO AL CASO DE UNA SOSTENTACION JUDICIAL ANTE EL JUZGADI TENDRA UN COSTO DE UN SALARIO
MENSUAL

CONCLUSION:

Luego de analizar factores como el drea del terreno y su construccidn, para justificar el valor del
inmueble se tuvo en cuenta lo siguiente:

Localizacion cerca de importantes proyectos, reglamentacion de la zona y del predio, servicios
publicos privados, oferta y demanda, nivel socioeconémico del sector, marketing de produccién de
acuerdo a su actividad actual.

Area construida de cubierta, descubierta, libre, piscina, tangues subterraneos, rentabilidad. Su
vetustez, terminados y otros.

6. Certificacion avalud comercial razonable

Certifico no tener interés presente ni futuro de la propiedad en cuestién, el avalud ha sido elaborado
en conformidad y estd sujeto a los requerimientos del codigo de ética y conducta profesional del
perito avaluador.

1 C.C16.211.578
Perito Avaluador RAA-16211578 CEL. 3167435845 - 3122416814
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DOCUMENTACION EXIGIDA EN EL CODIGO GENERAL DEL PROCESO PARA
PERITOS AVALUADORES

Dictamenes Presentados:

1-

Avalué solicitado por SOCIEDAD ALVAREZ — Juzgado Segundo Civil del Circuito
de Cartago.

Avalué solicitado por SOCIEDAD ALVAREZ propiedad en Manizales — Juzgado
Segundo Civil del Circuito de Cartago.

Avalué solicitado por la FUNDACION VITRA CORPORACION DIQCESANA.
Avalué Laboral solicitado por el demandante FELIX ANTONIO FLOREZ.

Avalué solicitado por el doctor WILLIAM PIEDRAHITA Proceso de tentativa de
extorcion.

Avaluo solicitado por el doctor HERNANDO ARIAS - Juzgado Tercero Civil
Municipal.

Avaltios solicitados por los propietarios del edificio Diaz Lopez.

Avaluo solicitado por la doctora ANGELA APONTE barrio los Camubuios.
Avaliios solicitados por el propietario JUAN FELIPE GUTIERREZ JIMENEZ y
herederos Fincas Corcega 1y Corcega 2.

10- Avaltios solicitados por la doctora DIANA MILENA OSSA bropiedad Obando.
11-Avalué solicitado por la sefiora ZULMA FERNANDES ciudades Cali, Pereira,

Buenaventura y Cartago.

12- Avaldios solicitados por la oficina de RENTAR BIENES Cartago.

Metodologia Utilizada:

Declaro que las técnicas utilizadas e investigaciones empleadas es este informe de

avalud son las mismas utilizadas anteriormente a lo largo de los afios que he
cumplido mis funciones como PERITO AVALUDOR. |
lgualmente manifiesto bajo la gravedad de juramento que mi opinion es

independiente y corresponde a mi real conviccion profesional y que no me encuentro

en incurso en las causales establecidas por los jueces.

A




Registro Ablerto de Aveluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16211578, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 13 de Junio de 2018 y se le ha asignado el niimero de
avaluador AVAL-16211578.

Al momento de expedicion de este cerlificado el registro del sefior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

 Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado,

Fecha de inscripcion Regimen
13 Jun 2018 Régimen de Transicién

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente desde el 09 de Mayo de 2018 hasta el 08 de Mayo de 2022, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CLL 19# 18- 06
Teléfono: 3122416814
Correo Electrdnico: betoloro1960@hotmail.com




Registro Abierlo do Avoluadeores

RAA 4.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16211578.

El(la) seiior(a) HUMBERTO MARIN ARIAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacién de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

aa8ffa21

El presente certificado se expide en la Reptblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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FACTURA V2 No. 110001582356
Fecha Factura:  07/G4/2822
Tipo Sector Manzana Predic Parie Uso/Destinacion Estrato Barrio
No, Predial o 01 0162 0024 000 HAB(100%) & 1 PRADO
WMatricula: 375-28100 Tarifz: 10,5 Avaluo Actual: 373.047.000 FHenta Factura: 07/0412022
Nit o GG Propietario: 1084824565 Avaluo Anterior: 261.547.000 it Pago:
Nombre Propietario: MARIA MANUELA RESTRERO CADAVID Area Total Mtsl: 744 Ta=m de Interes: 2B.58
Direccién de Predio: © {BB 3N 104 Cod. Postal: Area Const.hts: 343 Dkelbe Desde: o1/o1/2018
CONCEPTO CVig. Ant . 2017 . 20181 2019 EE0D; 2021 2022 Total
1Pre-Int_Urt INTERES DE PREDIAL URBANO : 0 0, 2.534.595. 1,864 605 1 ORI | 563,743 o 6,026,370
2Seb-int NTERESES SOBRETASA AMBIENTAL VIGENCIAS 0 o 308320 2re.501: S B2.085" o £33.087
ANTERIORES CVC : : : : : : .
GSob-int SOBRETASA BOMBERIL INTERESES 0! 0. 126.711: 93.228- SHTD- 27.668" 0] 301.297
PREDIAL VIGENCIA URBANG ACTUAL 0 0 2513186 2.588.586 2 585255 2,746,244, 3.2132.164)  13727.398
SOBRETASA AMEIENTAL VIGENCIA ACTUAL CVG 0! 0, 376.980. 388.288. fEaEiTe 411.936. 435.085° 2012232
SOBRETASA BOMBERIL VIGENCIA ACTUAL 0. o 125.660. 129428 e RN 137.312. 160,656 655,358
ales o bl 5eEEdEZ. 5343836 AAEANS  2.950.880  S.B0BGEE] 23585760
' T 2 p e =
iDesc | 321310} |Pago Anual [lHasta | 30/04/2022} 22,714,180
= .
IPago Trim Il Hasiz | 31/05/2022] 23.054.062)
Sefior  conlribuyenie, pague sus  impuestes  solamente  en  las
cntidades financieras aulorizadas, ART. 803 ETN. Pague

oportunamente vy obtenga los

beneficios tributarios establecidos en el

Calendario Tributario Municipal, Resolucion 026 del 31/03/2022.

F.V2

Sefior Contribuyente evitese inconvenientes, pague sus impuestos solamente en las entidades financieras autorizzdas, ART. 803. ETN

Todas las Notificaciones de Actos Administrativos a partir de la fecha efectuarén por la pagina web www caragocov co | link avisos
conforme al Articulo 588 del ETN madificado por el Articulo 58 del Decreto 18 de 2012
Sefor Contribuyente si realizé el pago haga caso omiso a la presente factura.
P A D“/ cha: 30/D4/2022 | valor 22 22, ?14 160
S G el s MUNICIPIO DE CARTAGO
FACTURA V2 No.

T

(415)7709998014404(B020)01110001582355(3900)00227 14 160(86)20220430

Pagu Trim

Desc B% echa 31/05/2022

I Valor

23.054.062 |

SRR

{415)7709938014404(8020)02110001562359(3500)0023054062(96)20220531

Fecha de Impresion: 5/13/2022

e

NIT. 891.900.423
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

No.Predial :  010101620024000

Nit o CC Propietario:
Propietario :
Direccién : G 168 3N 104

Debe Desde: 01/01/2018

1084924565
MARIA MANUELA RESTREPO CADAVID

110001582359 E

Fecha Factura:  G7/04/2022
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ESCALA GRAFICA
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'ESCRITURA. PUB‘ ICA NUW‘ERO QUII\TIENTOS CII\;LUTNTA ¥ SIETE (55 7) x.!
XeXeXeXoX X XX};XXX.X} };XX“;.}(}{A.X'XA..XXX.XX s X,
FECHA DE OTORGAMIENTO QUINCb (15)" DIAS DEL MES DE NMARZO DEL
DOS uIL DIEOIQIETE (2017) x X . X X XX, e o XX o XXX b x X.X.X
s - | OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE. CARTAGO VALLE****.,'; g
"5****************FORMATO DE REGISTRO o DE CALIFICACION mooswisin, = |5
e BTG ACION DEL PREDIO **********ﬂﬁﬂ**************' i
| MATRICULA INMOBILIARIA: 375-28100-rwssirsussisiisnrmssimssiriainrins
* | CEDULA CATASTRAL: 01:01:0162:0024-000. ******’f?‘******’f’,’*f* i f”f*f”-' Y

*************$***********‘k**'k***'k**'k'k******'k***‘k*************‘k‘k:’r***********Kﬁ******** *******_,_ .

watatrial

. UB[CACEON DEL PREDIO URBAND*****************-‘-**********Mﬁ************** -. e g
| MIUNICIPIO: GARTAGO, DEPART. 'MEN’O DEL VALLE DEL CAUCA.-wiwess

| NOMBRE O DIRECCION; CALLE 165 #3N-104-96-88 LOTE 345 MANZANA |

| B URBANIZACION LOS ALANOS, #Htttisssismssssssiussrsessinsisssansmsrsssssce

"| CLASE DE ACTO O CONTRATO: COMI V_IVENTA (0125) I

1 VALOR DEL ACTO'EN-PESGS DOSGIENTOS TREINTA Y TRES ML LQMFS? g

/| DE PESOS ($233'000.000,00) MONEDA CORRIENTE. Stmstmssninsmmmniensin |

| PERSONAS QUE INTERVIENEN E IDENTIFICACION: *ritssmssisssmmnsniins. o

" EL VENDEDOR: M[SAEL E:DGA '_‘ARGAS CAMPOS c-.{c #14:224. 784 DEF,Z__'_'- o

et piiblicas, corbificios y Soomuendns del eretive

Nag__ i

¥

- Fapel muteinl para wse wachisivn e copias By csr

amvoea

deI ano DDS MIL DIECISIETF (2 01?) aI despacho de la Notana anera del:
Circulo -de Cartago Valre cuyo Notano Tltular es eI DOCTOR GUlLLERMO i

*****‘k*****************

en 1 los mgunentes termlnos

Japel noiarial vara uso exeinsiue e la escribura philidica - 2n ticnn casto garg ol osisarin



R-:VARGAS CAMPOS mayor d;ms vecinode |

nesta Cludad 1dent1ﬂcado-con-la cedula de cmdadama nlJmero' “M 224 ?’84‘

,expedlda en Ibague de estado CIVIi ca,sado con socxedad conyugal \ngente

7 EL';" " ENDED@R de !as condlmones cmles anotadas'
transfiere a tit venta-y sm reserva alguna a favor de LA CONEPRADORA .

- de las condicidﬁe_ Mles anotadas el pleno derecho de domlmo y posesmn que .

tiene y ejerce sobre el SIQUIEI’]’{E inmueble: UN LOTE DE TERRENO que se

encuentra ublcado en la Calie 16B #BN 104 96- 88 Lotes 3—4 5 Manzana B _
: , _ [

R
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mts, con el:lote-No. 2 .de la urbanlzacron ‘hoy propredad de la sefiora: Amanda
Alzate de Restrepo SUR; en Iongltud de:31.24 mts conel lote Ne 6 de la mlsma

_urbanizacion; hoy propredad de Octawo Velasquez Pm’{o y Glona Elena Gallego

iPAF&AGRAFO PRHVIERO No obstante

" rios hnderes la compraventa se hace como rpo credo

e Oficina -de Reglstro de lnstrume"fos""Pub;er

itulo gue e -rega porno rest warse ad

a’rrrqula mmobrllana No 3?5-9384'

'*i_?-,-j_f.,TREINTA Y TRES MILLDNES DE PESOS' ($233’7

famrhar y en general I!bre de toda,,clase de gravamen:

dommno Se obhga a salfr al saneamrento lgualmente garantlza EL VENDEDOR

Urbanizacién Los Alamos, identificado -con “la matricula: inmobiliaria No. 375_—

28100, identificado. con Ios‘siguientes*linderes‘ N'O'RT'E' en extension de- 31'24_ =

'* :'de Velasquez ORIENTE Ilndando 24 mts con- los srgurentes preﬁros as; en -8
mits con el lote- No 9 de la urbamzacron predro que fuera de pmpredad de Ios'_'_'r
_ Vsenoras Julio Cesar Cruz Armando Moreno G ' Argemrro Gra,gales Ri en Ia-;*
: -_-mlsma Iongstud ‘con. el Iote No 10 de Ia urbamzamon que fuera dixe prepledad de-
gy 'Hernando Loaiza Salazar yen la misma iongltud con el iote No ‘l‘i de Ia mlsma;'q

:'-‘.urbanrzacron que fuera de prop|edad del mlsmo Loalza Sa[azar DCCIDENTI‘: :

B mrtamones der Z

N | en longifud de 24 mts- con eI paramento este de la. caIIe 168 Dﬁﬂungwdo con Ia : 7
| Ficha Catastral ANTES: 01 01-0162:0024 -0007,_.', HORAO'? 01 0152-0001-000 o
mencion del area y d‘re la med|da des_—' 5
kR R K
4 ‘SEGUNDA.- ADQUISICION.- Adqume EL VEMDEDQR por resmate’ de Cesar:.
| Augusto Restrepo Alzate medzante Auto No 068 ee fecha 11 de Febrero del 2016 -

) ‘-otorgada en Juzgado. Laboral del Clrcuﬁo.de Cartago VaIIe del Cam:a mscrrta en':_'_
"'de Cartago 'bejo el fol:o de_ i

Fapel inodarial para vso exclhsiun g la csrrifirra }'.‘r'Ltf_‘-f.l.EEr - Ngo fienr E.:’E'I"n pa;a o[ 1tsitario

TERCERA= PRECIO “Que ‘hace "fa venta por la” sum; .de;DDSCIEN'[OST":-="'."'*-"-
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que el mmueble objeto de esta compraventa no es‘ca exclu[do deﬁ cmomercuo en-

razon de:- invesﬂgac;[ones de caracter penal que puedan lmpllcar La eximmon de

***************‘k*******************‘k****i’***i******‘k‘k******:\-******mﬂ i'o‘c*******w**

domlmo :

ONTRIBU IO_NES SERVICIOS £l ; .lmumueble se'_jr

\V\S'"lluu--- B) Q he -Ha recmzc:a-i—

- *************7 # K

ps _:.de actmdades:hcxtas

L'sl posee otroLblen mmueble afectado a wvnenda fam:llar

__lenda famlllar y que e[ que adqwere por este

: mstrumen_ queda sometit

a los otorganters de Io dlspuesto enel rncnso 30 del artlculo Go'de Ia ley 258 de

1996, que preceptua lo SlgUlente Quedan VICIadOS de nuhdad ‘absoluta los

n *ﬂ**‘kﬂ*k"****

actos juridicos que desconozcan la afectac:on a VIVIenda fammar
************************HCOMPROBANTES FISCALES ************‘k****M‘k'k********

*************m—k*****v\'*****

'__-‘a dicha afectamon EI suscnto notano impuso |
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- Se presentaron los- S|gmentes comp obantes ﬂscales - que se protoco[izan con.

************w*********:k-k**************‘k***************w*****************
‘este lnstrumento

DEPARTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA MUNICIPIO DE CARTAGO

TESORERIA MUNICIPAL Paz y Salvo ReCIbo Nro. 08167 VKWK de fecha 15 X .
de Marzo X del S6A: 7Val1do hasta el 31 de D|c1embre del 2017Certn°ca Que

esta a Paz y Salvo con el Tesorero de’ este m "n'1c1plo por Concepto ‘de lmpuesto

- - x.x . Avallo $232.381. 000 F|rmado Tesorero Hay Sello: ********f***************

~Se hace cons’[ar que Ios otorgantes fueron Identlﬂcados con los- Documentos que

ariivg nidasial’

**********‘k‘k*************‘k*****

escrltos como se dlce al comlenzo de esta escntura

fioming §f doomieitss

s pithltens, oo

el natartal para nsn’

declarac:ones de los: atorgantes _ de_‘ ia autentiudad de Ios documentos .

Pred|al Unlﬂcado y Vaior:zamon Predlo 010101620024000 C 1GB 3N "M_,x,x x_"'z' e

se c;tan al ple de sus flrmas en Ios cua]es sus. nombres y apelhdos aparecen Y o

'AUTG)RIZACION **********f_-:?_; -

Ierda en su totahdad por }os comparementes, qunenes Ia encontraroni-,_-_:,_ o

CO“fOFme asu. Pensamlento y voluntad y-por.no OBSERVAR ERROR% x
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 375 - CARTAGO DEPTO: VALLE MUNICIPIO: CARTAGO VEREDA: CARTAGO
FECHA APERTURA: 07-03-1986 RADICACION: 86-01227 CON: ESCRITURA DE: 27-02-1986
CODIGO CATASTRAL: CCLO001WLOBCOD CATASTRAL ANT: 761470101000001620024000000000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

CRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
£ DE TERRENO COMPUESTO POR 3 LOTES QUE FORMAN UN SOLO GLOBO. ESCRITURA 203 DE FEBRERO 27 DE 1.986 NOTARIA 1 DE
wARTAGO.

B g

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :
AREA PRIVADA - METROS ¢ CENTIMETROS ; IAREACONSTRU!DA METROS CENTIMETROS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION: : B R
AMANDA ALZATE DE RESTREPO ADQUIRIO LOS LOTES MOTIVO DE ESTA ACTUALIZACION POR COMPRA A INVERSIONES LOS ALAMOS LTDA POR
ESC.203 DE FEBRERO 27/86 NOTARIA 1 DE CARTAGO, REGISTRADA EL 4 DE MARZO DE LOS MISMOS A LOS FOLIOS DE MATRICULA 375-0028093-
28004-28095. VALOR $100.000.00. INVERSIONES RIVERA Y QUINTERO LTDA CONSTITUYEN URBANIZACION LOS ALAMOS POR ESC.273 DE MARZO
28/76 NOTARIA 1 DE CARTAGO REGISTRADA EL 29 DE LOS MISMOS. POR ESC.812 DE AGOSTO 4/75 NOTARIA 2 DE CARTAGO, REGISTRADA EL 20
DE ENERO DEL/76 LA SUPERINTENDENCIA BANCARIA CONCEDE PERMISO PARA CONSTRUIR A INVERSIONES RIVERA Y QUINTERO Y LTDA.
INVERSIONES RIVERA ¥ QUINTERO LTDA. ADQUIRIO MAYOR PORCION POR APORTE QUE AL CONSTITUIRSE DICHA SOCIEDAD, HICIERON LOS
SOCIOS ALBERTO RIVERA DURAN Y LUIS GONZALO QUINTERO, POR ESC.426 DE ABRIL 26/75 NOT.2 CTGO. REGISTRADA EL 30 DE LOS MISMOS
Al L1 PARES T.2 F.70 P.513. VALOR $1.000.000.00. LUIS GONZALO QUINTERO CARDONA Y ALBERTO RIVERA DURAN ADQUIRIERON POR
_  'PRA A CECILIA OCAMPO DE AGUIRRE, POR ESC.164 DE FEB.14/74 NOT. 2 MANIZALES, REGISTRADA EL 7 DE MARZO DE LOS MISMOS AL L.1

2 ST.1F.115P.327. CECILIA OCAMPO DE AGUIRRE ADQUIRIO POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO DENTRO DEL JUICIO DE SUCESION DE

A MEJIA DE OCAMPO, SEGUIDO EN EL JUZ.5 C.MPAL. DE MANIZALES, DONDE SE APROBO LA PARTICION EN SENTENCIA DE OCT.11/68,

REGISTRADA EL 8 DE NOV. DE LOS MISMOS AL L.1 PARES T.2 F.081 P.1215. VALOR $211.428.58. JULIA MEJIA DE OCAMPO ADQUIRIO MAYOR
PORCION POR ADJUDICACION QUE SE LE HIZO EN LA DISOLUCION DE LA SOCIEDAS SINFOROSO OCAMPO G. Y CIA. LTDA. POR ESC.765 DE
ABRIL 18/51 NOT.2 MANIZALES, REGISTRADA EL 13 DE JUNIO DE LOS MISMOS AL L.1 T.2 F.305 P.943. VALOR $50.000.00.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 16B 3N-104-96-88 LOTES 3-4-5 MANZ.B URB. LOS ALAMOS

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
375 - 28093
375 - 28094
375 - 28095

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-03-1986 Radicacion: 1227
Doc: ESCRITURA 203 del 27-02-1986 NOTARIA 1 de CARTAGO VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: : 999 ACTUALIZACION LINDEROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ALZATE DE RESTREPO AMANDA CCit 24905782 X ACTUALIZA LINDEROS

“NOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-1987 Radicacion: 2291

' ESCRITURA 344 del 13-03-1987 NOTARIA 1 de CARTAGO VALOR ACTO: $1,000,000
PECIFICACION: : 106 LIQ.COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de/dsminiojl-

itular de dominio incompleto) -

B2 A T

DE: LA SOCIEDAD CONYUGAL
A: ALZATE DE RESTREPO AMANDA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09'-_11-_1989 Radicacion: 7498 = e 7 -
Doc: ESCRITURA 1739 del 02-11-1989 NOTARIA 1de CARTAGO | - ol . ' VALOR ACTQ: $7,366,000 ,

&

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: ALZATE DE RESTREPO AMANDA CCit 24905782

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-11-1989 Radicacién: 7808
~~a: ESCRITURA 1833 del 22-11-1989 NOTARIA 1 de CARTAGO VALOR ACTO: $0
~  CIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA CON OTROS INMUEBLES. CUANTIA INDETERMINADA

.SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197
A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-02-1997 Radicacion: 990

Doc: OFICIO 054 del 12-02-1997 JUZ.2 CV.CTO. de CARTAGO VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO CON OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE\O

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CCi# 4407197

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-06-1997 Radicacion: 4343
Doc: OFICIO 514 del 18-06-1997 JUZ.1 C.CTO. de CARTAGO VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 5
ESPECIFICACION: : 790 CANCEL.EMBARGO EJEC.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: JUZGADO PRIMERO CIVIL CTO. CARTAGO

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-06-1997 Radicacion: 4343
Doc: OFICIO 514 del 18-06-1997 JUZ.1 C.CTO. de CARTAGO VALOR ACTO: $0
2ECIFICACION: : 402 EMBARGO HIPOTECARIO CON OTROS INMUEBLES
2SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 14-06-2002 Radicacion; 2002-4210
Doc: AUTO 056 del 06-06-2002 TESORERIA MUN!CEPAL de CARTAGO VALOR ACTO: $ :
ESPECIFICACION: : 403 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA MEDIDA CALJTELAR A I B

ss-s

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dommtol Tltular de domlnlo mcompleto)

DE: MUNICIPIO DE CARTAGO (TESORERIA MUNICIPAL)
A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CCi# 4407197

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-05-2010 Radicacién: 2010-3712
Doc: OFICIO 0792 del 04-12-2009 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO de CARTAGO VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 7
=CIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (EMBARGO HIPOTECARIO)
< 30NAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO GANADERO
A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CCit 4407197

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-05-2010 Radicacion: 2010-3712

Doc: OFICIO 0792 del 04-12-2009 JUZGADO 1 CIVIL DEL CIRCUITO de CARTAGO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION; EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL CON OTROS
INMUEBLES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE/O

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 28-05-2010 Radicacién: 2010-3713
Doc: OFICIO 1237 del 10-12-2009 JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO de CARTAGO VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL (EMBARGO EJECUTIVO)
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO COMERCIAL ANTIOQUE/O

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CCy# 4407197

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 17-03-2011 Radicacién: 2011-1964
¢: RESOLUCION 03-006592 del 16-03-2011 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES de CALI
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR JURISDICCION COACTIV
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de d.omlmo
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES CALI " w4 147 %
A:RESTREPO ALZATE CESARAUGUSTO - © ccrador1er

tular de domlnlo |ncompleto)

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 09- 11-2011 Radlcacion 2011 7880 g | oy
Doc: RESOLUCION 181 del 04-11-2011 TESORERIA MUNICIPAL de CARTAGO ~ VALORACTO'

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA EMBARGO COACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: TESORERIA MUNICIPIO DE CARTAGO V.
A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197

TACION: Nro 014 Fecha: 17-04-2012 Radicacion: 2012-2431
.. OFICIO 7896 del 30-03-2012 SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDAD de BOGOTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO COACTIVO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUPERINTENDENCIA DE SOCIEDADES
A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CCit 4407197

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-04-2012 Radicacion: 2012-2432

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 181 del 04-11-2011 TESORERIA M/PAL HOY:JUZ.L ABORAL DEL CIRCUITO de CARTAGO
VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO LABORAL: 0439 EMBARGO LABORAL CAMBIO EJECUTANTE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS CAMPOS MISAEL EDGAR CCit 14224784

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-12-2016 Radicacién: 2016-9171
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Doc: ESCRITURA 1162 del 26-05-2016 NOTARIA PRIMERA de CARTAGO VALOR ACTO: $24,500,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA CUANTIA
INDETERMINADA- ESTE INMUEBLE
=RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBVA COLOMBIA ANTES BANCO

SANADERO

CCH 4407107

A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO .

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 16-03-2017 Radicacion: 2017-2033
Doc: OFICIO 440 del 17-05-2016 JUZGADO LABORAL DEL GIRCUITO de CARTAGO VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 15~~~ ' s }

q
i

i |

NCIA JUDICIAL EMBARGO LABORAL RAD. 2002-00131-00

= o 3 s L pHRECsT s O
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS CAMPOS MISAEL EDGAR CCi# 14224784
A: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CCit 4407197
ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-03-2017 Radicacion: 2017-2034

Noc: AUTO 068 del 11-02-2016 JUZGADO LABORAL DEL CIRCUITO de CARTAGO VALOR ACTO: $272,500,000

. “CIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE ESTE Y UN PREDIO MAS

-~ 3ONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO ALZATE CESAR AUGUSTO CC# 4407197

A: VARGAS CAMPOS MISAEL EDGAR CC# 14224784 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 24-03-2017 Radicacion: 2017-2261

~ Doc: ESCRITURA 557 del 15-03-2017 NOTARIA PRIMERA de CARTAGO VALOR ACTO: $233,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VARGAS CAMPOS MISAEL EDGAR CC# 14224784

A: RESTREPO CADAVID MARIA MANUELA CC# 1094924565 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 28-03-2017 Radicacién: 2017-2365

Doc: ESCRITURA 558 del 15-03-2017 NOTARIA PRIMERA de CARTAGO VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: RESTREPO CADAVID MARIA MANUELA CCi#t 1094924565
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A: QUINTERO LOPEZ BLANCA NUBIA CCi# 31401686

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 19-02-2018 Radicacién: 2018-1056

Doc: OFICIO 370 del 15-02-2018 JUZGADO 001 CIVIL DE CIRCUITO de CARTAGO VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL: 0429 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL RAD.2018-00013-00
"RSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

" QUINTERO LOPEZ BLANCA NUBIA

~A: RESTREPO CADAVID MARIA MANUELA

GC# 1094924565

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 06-05-2021 Radicacion: 2021-3511 3
Doc: RESOLUCION 0249 del 27-04-2021 TESORERIA MUNICIPAL de CARTAGO
ESPECIFICACION: EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES 0441 EMBARGO POR IMPUESTOS MUNICIPALES

PERSONAS QUE INTER\IIENEN EN EL ACTO ()(-.Tltular de derecho real de domlnlo I,Tltular de domlnlo |ncompleto)
DE: TESORERIA MUNICIPAL' DE CARTAGO sl " .
A: RESTREPO CADAVID MARIA MANUELA CC# 1094924565

-]
4 A
5
A

* VALOR ACTO: $

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *22*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-208 Fecha: 15-05-2011
*CTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL LLG.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
> VENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
acién Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-140 Fecha: 18-03-2014
SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C. (SNC), RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA
S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)
Anotacién Nro: 0 Nro correccién: 3 Radicacion: Fecha: 14-05-2022
SE INCLUYE/ACTUALIZA FICHA CATASTRAL/CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR EL G.C. DEL VALLE, RES. NO0004 DE 2022 PROFERIDA POR ESA
ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacién Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacién: C2013-35 Fecha: 23-01-2013
.O AGREGADO HOY JUZ. LABORAL DEL CIRCUITO VALE ART.35 DCTO.1250/70.
Anotacién Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: C2017-90 Fecha: 23-03-2017

LO CORREGIDO ANOTACION 15 VALE. ART 59 LEY 1579 DEL 2012
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-19947 FECHA: 24-05-2022
*EDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: GILBERTO JARAMILLO ARANGO




