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SENORES
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGO

E. S. D.

REF:  OBSERVACIONES FRENTE AL AVALUO
PROCESO: EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: MARIA TERESA PATINO
DEMANDADO: FLORENTINO TAMAYO PEREZ

RAD: 2016-47

LANDA ZURI HINESTROZA CATANO, abogada en ejercicio, identificada como aparece al
pie de mi firma, en calidad de apoderada del demandado, atendiendo el traslado del
avaluo realizado por el despacho, me permito presentar las siguientes observaciones
sobre el mismo:

OBSERVACIONES

Se observa que el avallo estd muy distante a la realidad del mercado hoy en el sector
de ubicacién del inmueble, sector que en la actualidad tiene una destinacién comercial
en su gran mayoria, pues los alrededores de la vivienda esta sitiada por establecimientos
de comercia, encontrandose, una IPS, una empresa de ambulancias, restaurantes en
ambas esquinas, entre otros establecimientos de comercio que permiten una mayor
valorizacién del sector analizando su potencial desarrollo, bajo una homogenizacién del
predio de acuerdo a la destinaciéon econdmica de los predios vecinos. Esta técnica es
permitida dentro del método comparativo de mercado, descrito en el Art. 1° del
RESOLUCION NUMERO 620 DE 2008 del INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI.

Para sustentar esta observacién, se adjunta Avalio Comercial del inmueble, realizado
por el Perito Avaluador ANDRES FELIPE RESTREPO, el cual dista del avalio objeto de
observacion, particularmente en la forma de aplicacién del método, que es conforme se
indica en el nuevo avalué que me permito presentar asi:



8. METODOLOGIA

Para determinar el valor comercial, se tuvo en cuenta el método
COMPARATIVO o de MERCADO para el terreno, mediante el analisis
de recientes transaccionesy precios de oferta de lotes de similares
caracteristicas, previa apreciacion de las diferencias y su posible
influencia en el valor. La comparacién se realiza teniendo en cuenta
factores como el area del lote, frente sobre via de acceso, normatividad,
potencial de desarrollo, topografia y disponibilidad a redes de infra-

estructura  y como apoyo al proceso, se recolecté informacion

Obsérvese que a diferencia del avalio objeto de observacion, en este nuevo avallo se
analiza no solo el sector del inmueble en relaciona al contexto urbano, sino que va mas
al detalle al analizar la ubicacion del inmueble en el sector y del sector con relacidn al
contexto urbano, analisis mas profundo que permite determinar un avalio mayor.

Adicional a esto, el nuevo avallo analiza las posibilidades de desarrollo segun las normas
de uso del suelo, urbanismo y construccién, no solo el predio encerrado en si mismo, lo
que permitié una avalto superior al valor del terreno.

FALTA DE DEMOSTRACION DE IDONEIDAD DEL PERITO AVALUADOR.
Articulo 226. CGP, inciso 6° numeral 3°.

No se observa en el avallo objeto de observacién, titulos académicos que acrediten los
estudios y la identidad del perito avaluador, necesarios para demostrar la idoneidad y
conocimiento del perito.

Anexo:
Nuevo avaluo
Documentos de idoneidad del Perito

Certificado que lo habilita para presentar el avalto



Quedo atenta a las indicaciones del despacho

Agradeciendo la atencién
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LANDA ZURI HINESTROZA CATANO
C.C 31.434.683
T.P 186.567
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ESTUDIO DE AVALUO
COMERCIAL

CLASE DE INMUEBLE
CASA DE HABITACION

SOLICITADO POR
LANDA ZURI HINESTROZA CATANO

INTERESADO
LANDA ZURI! HINESTROZA CATANO

UBICACION
Calle 16 No. 1N-38/40
CARTAGO (V)

CARTAGO, AGOSTO 02 DE 2.022
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PROPOSITO
El presente estudio pretende conocer el valor comercial, que tendria en el
mercado inmobiliario abierto, el inmueble que describiré en adelante, cuya

ubicacién es la zona urbana del municipio de Cartago, departamento del Valle

del Cauca.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Aspectos generales

Fecha de visita : JULIO 28 DE 2.022
Fecha del informe : AGOSTO 02 DE 2.022

Direccion: Calle 16 No.1N-38/40, de la actual nomenclatura urbana
URBANIZACION LA ISABELA

Propietario: FLORENTINO TAMAYO PEREZ

Clase de inmueble: Casa de habitacion, de dos pisos, sobre lote de
terreno con area de 214.55 M? aproximadamente.

Localizacién geografica: Al costado nor-occidente de la ciudad
Vecindario: Conformado por edificaciones, uno y dos pisos,
unifamiliares, principalmente y edificios multifamiliares.

Vias de acceso: Al sector por via pavimentada igualmente a la vivienda.
Accesos principales, calles 15, 16 y cras.1? y 32 Norte, vias de buen flujo
vehicular y en buen estado

Servicios publicos: Inmueble Sector
Acueducto Si Si
Alcantarillado Si Si
Energia eléctrica Si Si
Red telefénica No Si
Gas natural Si Si

Servicios complementarios

Alumbrado Si Si
Antejardin Si Si
Anden Si Si
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Sector de ubicacién del inmueble con, amplios antejardines, zonas
verdes y buena arborizacion

ASPECTO JURIDICO

3.1 Documentos presentados
Escritura No.692, Junio 25 de 1.979, Notaria Primera del Circulo de Cartago.
Especificacion, COMPRAVENTA, a favor de FLORENTINO TAMAYO
PEREZ
Certificado de tradicién

3.1.1 ldentificacion predial

375-10491 1 76147-01-0

Matriculas, segiin Escritura y Certificado, presentados

3.2 Normas urbanas

Acuerdo modificatorio No.005 de Mayo/06, PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DEMAS DISPOSICIONES LEGALES QUE REGLAMENTAN EL USO DE
SUELO, URBANISMO Y CONSTRUCCION EN EL MUNICIPIO. Sector de uso

residencial principalmente (R), vivienda unifamiliar o  bifamiliar,
independiente o agrupada.

4, DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO
4.1 Linderos y dimensiones

Norte Propiedad que es o fue de Alfonso Medina
Sur Propiedad que es o fue de Enrique Ospina.
Occidente Con la calle 16 que es su frente.

Oriente Propiedad que es o fue de Julian Uricochea.

Construccién sobre lote de terreno con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION Medianero
CONFIGURACION Rectangular
RELIEVE Plano
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OBSERVACIONES Buena ubicacién
CAPACIDAD PORTANTE Buena aparentemente

4.2 AREAS:

CONSTRUCCION 232.00
Construccioén, calculada con medidas a base de cinta

4.3 Detalle de construcciones
Inmueble con antigiiedad aproximada a cuarenta y cuatro afios, en
general, Disefio arquitecténico funcional, dependencias, amplios espacios,
ventilacion e iluminacion, adecuadas y buena garantia estructural y acabados
de excelente calidad. Pisos, baldosa, cocina, mesén en granito pulido,
lavaplatos en acero inoxidable, gabineteria en madera, puertas y ventanas,
acero inoxidable y vidrio, cubierta, estructura en madera y teja de barro, cielo

raso en tablilla de madera, patio- Tablon y granito.

Materiales y acabados:

Estructura Concreto ciclopeo, muros cargueros y viga
de amarre

Mamposteria Ladrillo, revoque, pintura y graniplast

Pisos Baldosa, tablén y granito

Cielo raso , Tablilla de madera

Cubierta Teja de barro

Fachada Graniplast y granito,

Carpinteria Lamina de hierro y madera

5. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION
Dependencias - Primer piso
Sala UNA (1)
Comedor UNO )
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Cocina UNA )
Bafios UNO (D
Alcobas UNA (1
Garaje UNO &)
Patio interno UNO (1
Area de ropas UNA (1)

Segundo piso

Alcobas CUATRO (4)
Barios DOS (2)
Salade TV UNA &)
Terrazas DOS 2

6. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
De actividad residencial, cercano al centro del municipio. Con influencia de
urbanizaciones de estrato cuatro y cinco y centros educativos. Buena malla
vial, amplias zonas verdes y arborizacion
Valorizacion: El mercado inmobiliario en el sector actuaimente es
favorable, su ubicacion e infraestructura son factores que inciden
positivamente en la valorizacion de los predios.
Sectores adyacentes: Barrios, La Independencia, El Carmeny el Prado
Hitos destacables: Colegios, Maria Auxiliadora y Liceo Cartago
Legalidad de las construcciones : Cumplen con los lineamientos
y normas urbanisticas determinadas por EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL P.O.T y la Secretaria de Planeacién Municipal
Afectaciones: No se encuentra en zona de riesgo por deslizamientos e
inundaciones, ni falla geolbgica
Estrato socioecondmico : Medio y medio -Alto
Transporte publico: El sector en general se encuentra bien servido, el que
se presta con lineas de microbuses y taxis
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7. ASPECTO ECONOMICO

7.1 Elinmueble actuaimente genera rentabilidad

7.2  En el sector es normal la actividad edificadora

7.3  El comportamiento de la demanda de inmuebles en general para el sector es

favorable

8. METODOLOGIA

Para determinar el valor comercial, se tuvo en cuenta el método
COMPARATIVO o de MERCADO para el terreno, mediante el analisis
de recientes transaccionesy precios de oferta de lotes de similares
caracteristicas, previa apreciacién de las diferencias y su posible
influencia en el valor. La comparacion se realiza teniendo en cuenta
factores como el area del lote, frente sobre via de acceso, normatividad,
potencial de desarrollo, topografia y disponibilidad a redes de infra-

estructura y como apoyo al proceso, se recolecté informacion
directamente en el sector, encuestas a peritos y nuestro banco de
datos.

Para la construccion, el método del COSTO o REPOSICION , que
consiste en avaluar a partir de estimar el costo total para construir a
precios de hoy y aplicar factor de castigo o depreciacion.

Para calcular el valor total de la edificacion, se analizaron las especificaciones
técnicas y arquitecténicas, los materiales, acabados, la distribucién, el estado
de conservacion, edad y el grado de vetustez.

Adicionalmente se realiz6 una ponderacién de las diferentes etapas que
conforman la construccién, como cimentacién, mamposteria, cubierta, pisos,
revestimientos, carpinteria en madera, aluminio y ldmina de hierro, aparatos
sanitarios, tipo de cocina, instalaciones hidraulicas, gas natural, eléctricas y
sanitarias

Una vez determinado el volumen de construccién, se realizé6 una
investigacion de los costos de construccién. Para este objetivo se analizé la
informacion del Banco de datos de Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y
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avaluador, sobre valores unitarios de construccion nueva, que cubren las
estadisticas de construdata y presupuestos elaborados.

Se procedi6 a continuacién aplicar la depreciacion o castigo, de acuerdo a la
edad y estado de conservacion del inmueble. , mediante el procedimiento o
utilizacion de las tablas de FITTO y CORVINI

Ademas se consideraron otros factores relevantes para determinar el valor
total del inmueble:

J Ubicacion del inmueble en el sector y del sector con relacion al  contexto
urbano
o Posibilidades de desarrollo segin normas de uso de suelo, urbanismo

y construccion

. Topografia y relacién frente —fondo del terreno
. Servicios generales’ del sector

o Factor de comercialidad

o Facilidad de transporte publico

HOMOGENIZACION - TERRENO

LOTE COMERCIAL sinmobiliariacom/ore|  cARTAGO 14880 || § 2200.000.000! $1.478.495 | 0,95{ 1,00} 0,85] 095{0,77| $1.134.190
perty/se-vende-
wealantadotacanteal
http://www.lonjanortevall
LOTE COMERCIAL e.com/detalles propieda CARTAGO 384,0 $ 400.000.000] $1.041.667 | 0,95} 1,151 0,95| 0,95{0,99| § 1.027.064
d.phplconsecutivo=1504
https://www puntopro
LOTE COMERCIAL jiedad.com/inmueble CARTAGO 1000,0 ‘ $ 1.200.000.000] $1.200.000 | 0,95} 1,02 | 0,95{ 0,95]0,87 $ 1.049.427
/1756473
Media $1.070.227
Desviacién estandar $56.511
Coeficiente de variacién 5,28
Coeficiente de asimetria 1,43
Valor total redondeado $1.070.000
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TABLA CALCULO DE DEPRECIACION SOBRE LA VIDA TECNICA SEGUN FITTO Y CORVINI
tem Descripcién Casa Local

A Vida uftil de la edificacion Afos 100

B Edad de Ia edificacién Afios 43

C Edad en porcentaje de la edificacion % 71,67

D Clase de conservacion (Fitto y corvini) Clase 3,00

E Valor de depreciacién 43,28%

F Valor a nuevo de la construccion ) $ 2.167.976

G Valor depreciado de la construccion m? $ 1.229.676

Carrera 5 Norte No.

9. AVALUO COMERCIAL

CONSTRUCCION

MCTE.

CINCUENTA'Y TRES MIL TRECIENTOS TREINTA'Y DOS PESOS

$ 285'284.832
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10. GARANTIA
El inmueble avaluado constituye garantia de acuerdo a los siguientes

parametros:
. Inmueble se encuentra en condiciones de habitabilidad
J Contadores de energia, gas natural y acueducto, se encuentran

activos y disfruta de los demas servicios publicos

. Ningln riesgo amenaza la estabilidad del inmueble y este se
encuentra dentro del perimetro de servicios

. El sector donde se encuentra ubicada la vivienda, dispone de vias de
acceso adecuadas y pavimentadas en buen estado

. La construccibn se encuentra terminada, disefio funcional, con
dependencias iluminadas y ventiladas .Buen estado de mantenimiento y
conservacion.

11. OBSERVACIONES ESPECIALES
Segun articulo 20. del Decreto 1420 de 1.998 “ se entiende por valor
comercial de un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria
en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con
el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas del bien “.

12. CONSTANCIA
Dejo constancia de haber inspeccionado personalmente el inmueble
descrito y no tener interés alguno en el mismo o personas interesadas en el
presente estudio.

ANEXOS :
CERTIFICADO DE TRADICION-LIBERTAD.
REGISTRO FOTOGRAFICO
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Registra Abvierto de Avoluaderes aind

PN de Velidacian: b1120a48 hipsfwww,.ras org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14570053, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
ntmero de avaluador AVAL-14570053.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

| Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance |
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, tetrenos y bodegas situados total o
: parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecol6gica principal, lotes en suelo de |

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen de Transicion _ 8iEne2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan .
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacmn
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen ;
29 Mayo 2018 Régimen de Transicion ~ 31Ene2022  Régimen Académico ] |

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y

darios ambientales.
: Fecha de inscripcién Regimen
! 31 Ene 2022 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
; Alcance

* Esfructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,§
i aeropuertos, muelles y demdas construcciones civiles de infraestructura similar.

i Fecha de inscripcion Regimen i
{ 31 Ene 2022 Régimen Académico :

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histdricos
Alcance :

; » Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen !
31 Ene 2022 Régimen Académico ‘

Categoria 6 Inmuebles Especiales
‘g Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico :

- 3

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

*+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transpoerte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |
como automaviles, camperos, camiones, buses, fractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico
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Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del%
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico v

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
31 Ene 2022 | Régimen Académico |

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen

31 Ene 2022 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

s Marcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportlvos
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.



JRAA

Registre Alverto de dvsiuadsres

PIN de Validecitn: bi120a49 hilps. /. raz.0rg.co
Fecha de inscripcion Regimen ;
31 Ene 2022 Régimen Académico !

Categoria 13 Intangibles Especiales :
{

i

Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés§
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la caiegoria Inmuebles Urbanos con el
Cédige URB-0758, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gque se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-501, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2018, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 9 NORTE # 16B-18
Teléfono: 3174582959
Correo Electronico: andriu0511@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14570053.

Pagina 4 de 5



RAA

Registro Abincto di Avelvadores

PIN de Validacitr: b1120a49 hilps:/lwww.raa.0rg.co

El(la) sefior(a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, v puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el céodigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1120a49

El presente certificado se expide en la Repuiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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D en su nombre
La Corporacion Tecnoldgica Empresarial

MDebidamente autorizada por la Seceetaria de Edvucacion de Bogota,
Segun Licencia de Funcionamiento N 11-0418 de Diciembre de 2016

Teniendo en cuenta que

dreceés Fe M@”ﬁbﬂa/n/

L. N 14.570.053

Cumplio con los requisitos académitos exigidos por la Lep p la Institucion
e Educacion para el Trabajo p el Besarrollo Bumano seqiin
Regolucion de Programa N° 110507 ve 2019
le otorga el Certificado de Aptitud cupacional como

Tecnico Laboral por Competencias en
Avalilos

6; Nirie
C.C. 3783073.
%1@0)1/{1;5& Yeg J(l/

Bogotd, 20 de diciembre de 2021
Yibro de %Mﬁcacimaw N> 16 Aela N> 058 Folio N* 097

€I pregente Diploma no vequiere autenticacion de firmas ni Registro ve Secretavia de Educacion,
gegiin Decreto 921 del 6 de Mapo de 1994 p 2150 del 5 de Diciembre de 1995 de la Presidencia de la Wepiblica.







RAA

Registra Abvierto de Avoluaderes aind

PN de Velidacian: b1120a48 hipsfwww,.ras org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14570053, se
encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 28 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el
ntmero de avaluador AVAL-14570053.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior{a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

| Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance |
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, tetrenos y bodegas situados total o
: parcialmente en &reas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecol6gica principal, lotes en suelo de |

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcién Regimen Fecha de actualizacion Regimen
29 Mayo 2018 Régimen de Transicion _ 8iEne2022 | Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin plan .
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacmn
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen ;
29 Mayo 2018 Régimen de Transicion ~ 31Ene2022  Régimen Académico ] |

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

« Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Coédigo de recursos Naturales Renovables y

darios ambientales.
: Fecha de inscripcién Regimen
! 31 Ene 2022 Régimen Académico
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Registio Al erto do Avoluadsres

hilps/iwww . ras.org.oo

Categoria 4 Obras de Infraestructura
; Alcance

* Esfructuras especiales para proceso, puentes, tineles, acueductos y conducciones, presas,§
i aeropuertos, muelles y demdas construcciones civiles de infraestructura similar.

i Fecha de inscripcion Regimen i
{ 31 Ene 2022 Régimen Académico :

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueol6gica y Monumentos Histdricos
Alcance :

; » Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen !
31 Ene 2022 Régimen Académico ‘

Categoria 6 Inmuebles Especiales
‘g Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico :

- 3

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

*+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision |
y distribucién, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cdmputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transpoerte Automotor: vehiculos de transporte terrestre |
como automaviles, camperos, camiones, buses, fractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico




RAA

Registro Abrverto de Avoluaderes

PIN de Validacison: b1120848 hitps/iwww rag.org.co

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

« Naves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del%
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueoldgico, palenteolégico v

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion | Regimen
31 Ene 2022 | Régimen Académico |

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

» Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen

31 Ene 2022 Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

s Marcas, patentes, secreios empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportlvos
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.



JRAA

Registre Alverto de dvsiuadsres

PIN de Validecitn: bi120a49 hilps. /. raz.0rg.co
Fecha de inscripcion Regimen ;
31 Ene 2022 Régimen Académico !

Categoria 13 Intangibles Especiales :
{

i

Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés§
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier ofro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
31 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la caiegoria Inmuebles Urbanos con el
Cédige URB-0758, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2018, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gque se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-501, vigente desde el 01 de Abril de 2015 hasta el 31 de Agosto de 2018, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARRERA 9 NORTE # 16B-18
Teléfono: 3174582959
Correo Electronico: andriu0511@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallios-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(ia)
sefior(a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 14570053.
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Registro Abincto di Avelvadores

PIN de Validacitr: b1120a49 hilps:/lwww.raa.0rg.co

El(la) sefior(a) ANDRES FELIPE RESTREPO VILLAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, v puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el céodigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b1120a49

El presente certificado se expide en la Repuiblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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