5/10/22, 8:52 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago - Outlook

Presentacion Avalué Comercial

LEX CONSULTORES S.A.S <lexconsultoressas@gmail.com>
Mar 4/10/2022 4:45 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago <j01cccartago@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: lexconsultores secretaria <lexconsultores.secretaria@gmail.com>;Luisa Fernanda Ospina Lozano
<luisafernandaospinalozano@gmail.com>

Doctora:

LILIAM NARANJO RAMIREZ

JUEZ PRIMERA CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGO VALLE
E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO CON ACCION REAL

DEMANDANTE: CARLOS ARTURO OSPINA ORJUELA
DEMANDADO: OSCAR MARINO TOBAR NINO

RADICADO 76-147-31-03-001-2020-00072-00

ASUNTO: INSISTENCIA EN LOS DERECHOS DE REGISTRO

De manera respetuosa presento el siguiente avaluo comercial.

Del sefior Juez, Atentamente,

LUISA FERNANDA OSPINA LOZANO

C.C. N° 1.053.801.786 de Manizales, Caldas.
T.P. N° 226087 del C.S. de la J.
Representante Legal

LEX CONSULTORES S.A.S.

AVISO LEGAL

Este mensaje de correo electrénico y los archivos adjuntos estan dirigidos exclusivamente a los destinatarios
especificados. Puede contener informacién confidencial o legalmente protegida. Si usted no es el destinatario,
por favor le solicito que lo elimine. Le informo que directa o indirectamente, usar, revelar, distribuir, imprimir o
copiar alguna de las partes de este mensaje esta prohibido. Para fines de soporte legal los mensajes de correo
electrénico estan contemplados en la Ley 1273 del 5 de Enero de 2009 y todas las que le apliquen, en la cual se
define y reglamenta el acceso y uso de los mensajes de datos por medios electrénicos.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIIOTUxY2RILTIzZZDQINDYyNC1hM2Q5LTg2NDY5MTc4YmYOYWAQANr%2F8DmapudNuTCilv50iE0%. ..
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Doctora:

LILIAM NARANJO RAMIREZ

JUEZ PRIMERA CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGO VALLE
E. S. D.

REFERENCIA: EJECUTIVO CON ACCION REAL

DEMANDANTE: CARLOS ARTURO OSPINA ORJUELA
DEMANDADO: OSCAR MARINO TOBAR NINO

RADICADO 76-147-31-03-001-2020-00072-00

ASUNTO: INSISTENCIA EN LOS DERECHOS DE REGISTRO

LUISA FERNANDA OSPINA LOZANO identificada como aparece al pie de mi
firma, obrando en nombre y representacion de la Empresa LEX CONSULTORES
S.A.S. identificada con NIT: 900988187-3, actuando conforme poder otorgado por
el sefior CARLOS ARTURO OSPINA ORJUELA, de manera respetuosa presento
el siguiente avalué comercial.

Del sefior Juez, Atentamente,

LUISA FERNANDA OSPINA LOZANO

C.C. N° 1.053.801.786 de Manizales Caldas.
T.P. N° 226087 del C.S. de la J.
Representante Legal

LEX CONSULTORES S.A.S.

Calle 15 N° 2 — 41 oficina 201 Edificio Angelo, Cartago - Valle
Teléfono: 2179525 - 3234077168
lexconsultoressas@gmail.com
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INFORMACION BASICA

ICAR
TIPO DE INMUEBLE ~ CONSTRUCCION DE UN NIVEL PARA [DENTIF

: on | able ubicado en el
El inmueble materia del presente avalio consiste en un bien inmueble ubica by

wiris 5 Lncip
municipio de Obando Valle del Cauca, hoy Vereda Villa Rodas jurisdiccion munici

Obando Vvalle.

OBJETO DEL AVALUO

Establecer el potencial del bien inmueble para la regulacion de su valor COMERCIAL-
RAZONABLE, actual identificado y descrito mas adelante, a través del analisis y
ponderacién de los diferentes factores técnicos, economicos y comerciales gue estén

influyendo en Ia misma, en el momento de la realizacidn del avalio.

LOCALIZACION

El bien inmueble se encuentra localizado en el municipio de Obando Valle finca la
MARCOPOLIS ubicada en la Vereda Villa Rodas.

IDENTIFICACION
El inmueble se identifica como:

s Matricula Inmobiliaria nimero: 375-20462
e Ficha catastral: 76497000200060069000

 Estrato Rural: seglin escritura plblica numero 4.091 del 20 de noviembre de 2019 de

la notaria segunda del circulo de la ciudad Cartago valle y segun certificado de
tradicién el predio es rural.

DESTINACION ACTUAL

En la actualidad el bien inmueble es una finca con casa de habitacion y terrenos sembrados
en parte de plétano, banano y otra clase de arboles frutales para el coger, cuenta con pasto
y arboles. Varias clases, se encuentra deshabitada actualmente

LINDEROS DEL BIEN INMUEBLE

Los linderos se encuentran registrados en la escritura plblica nimero 4091 de la notaria

segunda del circuito de la ciudad de Cartago valle .y en el certificado de tradicién con
matricula inmobiliaria # 375-20462
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DETALLE DE LA CONSTRUCCION - identificacion del inmueble

El inmueble se encuentra construido en parte en paredes en ladrillo repellado y pintado,
pisos en madera, mortero y techo en teja de barro y viga en madera y chonta, cielo raso en

madera, corrales, cercas, eldas para el café, techos en zin acanalado.

Materiales y acabados

Estructura: en parte ladrillo repellado y pintado paredes en madera
Pisos: mortero de cemento, madera .pasamanos y barandas en madera
Techos: teja de barro-chonta

Mamposteria: columnas en parte de cemento y madera

Cubierta: teja de barro y vigas en madera zin acanalado

Carpinteria metalica: puertas y ventanas madera

Capacidad portante: relativa

Proporcién del lote: regular

ANALISIS TECNICO - Descripcion calificacién

Disefio y distribucién: un 70 % bueno en su totalidad
Acabados: regular

Estado general del Inmueble: un 70% bueno en su totalidad

Ubicacién dentro del sector: regular actualmente el ingreso al inmueble es dificultoso por el
invierno y las carreteras cerradas dificil el transporte en vehiculos solo a caballo,

Desarrollo y proyeccion rural: regular

Via de acceso: regular

Transporte urbano: regular, actualmente dificil
Servicios publicos: regular

Vecindario: regular
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TRADICION- Bien Inmueble

ANOTACION: Nro. 006 Fecha; 28-02-2007 Radicacién: 2007-1902
Doc.: ESCRITURA 091 del 23-02-2007 NOTARIA de Obando VALOR ACTO: $14.700.000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio

incompleto)

DE: FRANCO PEREZ JOSE DORANCE CC# 2586951

DE: FRANCO PEREZ LUIS EDUARDO CC# 2586580

DE: FRANCO PEREZ MARIA NERY CC# 29620536

DE: FRANCO PEREZ WILLIAM DE JESUS CC# 6558415

A: FRANCO PEREZ FLOR DE MARIA CC# 29620141 X
A: FRANCO PEREZ JORGE ELIECER CC# 6243736 X
A: FRANCO PEREZ LUIS NESTOR CC# 2586800 X

ANOTACION: Nro. 007 Fecha: 02-08-2012 Radicacidn: 2015-5157

Doc.: ESCRITURA 232 del 18-07-2012 NOTARIA UNICA de Obando VALOR ACTO: $10.900.000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio

incompleto)
DE: FRANCO PEREZ LUIS NESTOR CC# 2586800
A: FRANCO PEREZ JORGE ELIECER CC# 6243736 X

ANOTACION: Nro. 008 Fecha: 14-01 -2020 Radicacién: 2020-205

Doc.: ESCRITURA 4091 del 20-12-2019 NOTARIA SEGUNDA de CARTAGO VALOR ACTO: $280.000.000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio

Incompleto)

DE: FRANCO PEREZ FLOR DE MARIA CC# 29620141

DE: FRANCO PEREZ JORGE ELIECER CC# 6243736

A: TOBAR NINO OSCAR MARINO CC# 16356422 X
ANOTACION: Nro. 009 Fecha: 14-01-2020 Radicacién: 2020-205

Doc.: ESCRITURA 4091 del 20-12-2019 NOTARIA SEGUNDA de CARTAGO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA
INTERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio
incompleto)
DE: TOBAR NINO OSCAR MARINO CC# 16356422 X

A: OSPINA ORJUELA CARLOS ARTURO CCi 16218751
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REPUBLICA DE COLOMBIA CONSEIO SUPERIOR DE LA JUDICATURA
AFILIADO A CORPOLONJAS

L INFOMACION BASICA:
NOWIBRE DEL SOLICITANTE: CARLOS ARTURO OSPINA ORJUELA REFERENCIA: AVALUO COMERCIAL RAZONARLE
FECHA DE AVALUO: SEPTIEMBRE 1 DE 2022 CIUDAD: OBANDO SECTOR: RURAL
DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA FICHA CATASTRAL: 76497000200060069000
DIR. INMUEBLE: FINCA MARCOPOLIS MATRICULA INMOBILIARIA: 375-20462
PROPIETARIO: OSCAR MARINO TOBAR NINO
2 INFORMACION DEL SECTOR:
55;9,':' PURI
.,,:’_.'D‘S,FU“”COS St PREDIO RURAL SI | VIASDEACCESO R | FORMA RECTANGULAR X
~MOSLAMIENT
'”'J‘wu; NTO X SUPERMERCADOS ~ NO | COLEGIOS X | TRANSPORTE R
. ’;;; =5 X LEGAL BARRIO NO | DROGUERIAS X | RESIDENCIAL X
,«:cm:~q . St EDUCACION R | IGLESIAS X | GANADERIA 8|
= %_O‘&“'gbo st VIAS PAVIMENTADA NO | PARQUES X | ALUMBRADO sl

—=PONIACELULAR s TELEVISION sl | OTROS BUENAS AGUAS sl

PERSPE
CTIVAS DE VALORIZACION: REGULAR POR SER PREDIO RURAL DIFICIL INGRESO

ESTADO DE CONSERVACION: REGULAR ESTADO DE CONSERVACION

3. INFORMACION DEL INMUEBLE:

PROPIEDA TEDE
OPIEDAD CON LOTE DE TERRENO CON CARRETERA SIN PAVIMENTAR POR SER SECTOR RURAL OBSERVANDO CERCADO DE

-Cl‘o-rlx!l;’;ii&:;g;JéRlAY GUADUA, POTREROS CON DIFERENTE ARBORIZACION CONSTRUCCIONES EN PAREDES LADRILLOS,

= : N ONCRETO ESTRUCTURA METALICAS, TECHOS EN ZIN ACANALADO, TEJA DE BARRO, PISOS EN TIERRA Y
CONCRETO COLUMNAS ALREDEDOR DE LA PROPIEDAD EN MADERA PASAMANOS EN MACANA Y CIELO RASOS EN MADERA
COCiNA CON FOGON DE LENA, PROPIEDAD ACTA PARA GANADO. ’

TIPO: RURAL M. INMOBILIARIA: 375-20462 NOTARIA: SEGUNDA DEL CIRCUITO DE CARTAGO
uso: s F. CATASTRALS: 7649700020006006900 DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
ESTRATO: RURAL MUNICIPIO: VIA OBANDO VILLARODAS

4. DEPENDENCIAS

SALA, COMEDOR, COCINA, ALCOBAS, BANOS, LAVADERO, CORREDOR, PATIO GRANDE, CABALLERIZAS, CORRALES, LAGO,
POTRERCS

5. DESCRIPQON DE LA CONSTRUCCION.

AREA VALOR UNITARIO VALOR TOTAL

AREA DE TERRENO 13 Hectéreas $9.000.000 $117.000.000
AREA CONSTRUIDA 250 Metros $800.000 $200.000.000
VALOR COMERCIAL RAZONABLE: TRESCIENTOS DIEZ Y SIETE MILLONES DE PESOS $317.000.000

OBSERVACIONES: SE TUVO EN CUENTA EL ESTADO DE LA PROPIEDAD, EL TERRENO EL CUAL ES APTQ PARA GANADO Y
CULTIVOS Y DEL SECTOR TAMBIEN SE PUDO OBSERVAR EN EL RESUMEN FOTOGRAFICO. YA QUE ACTUALMENTE LA
PROPIEDAD NO HAY SEMBRADQOS ACTUALMENTE SOLO PASTO PARA GANADO.

NOTA: DICHO AVALUO SE PUDO REALIZAR SU IDENTIFICACION SOLO DESDE LA PARTE EXTERIOR POR DIFICIL SU
TRASLADO E INGRESO AL MISMO, POR INVESTIGACION DE PROPIETARIOS DE BIENES INMUEBLES Y TRANSPORTADORES
A LA REGION. ESTE AVALUO SE REALIZO PARA UNA FUTURA NEGOCIACION DE LAS PARTES SOLAMENTE

ANEXO RESUMEN FOTOGRAFICO Y DOCUMENTO EXIGIDO

FECHA VISITA AVALUO: AGOSTO 2022 - ENTREGA DE AVALUO SEPTIEMBRE 2022 - CADUCIDAD DE AVALUO: SEP/2023

FIRMA: Dm{\e_\ {J\u('\r\ Cor:\mro,S -\ 006321943
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METODOLOGIA

Para determinar el valor de la propiedad, se utilizé el método de comparacion o de
merczdec es aquel que busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de
oferta y de transacciones recientes, de bien semejantes y comparables al siguiente avalud.
Lz investigacién de mercado se realizb sobre avallios y sobre ofertas en las vistas de
Propiedades de similares caracteristicas en la zona rural, con el propésito de tener
elementos de comparacién con inmuebles que tengan alguna semejanza, previa
apreciacién de |z diferencia y su probable influencia en el valor. De conformidad con el
decreto 1420 del 98 articulo segundo el avalu6 es el valor expresado en dinero que

corresponde al precio comercial del inmueble. Teniendo en cuenta la edad de la
construccién y su estado,

FUNDAMENTOS

Para determinacion del justo precio, ademés de todo lo anteriormente descripta en el
presente informe del avalys comercial, se han tenido en cuenta los siguientes items, que
influye directamente sobre el precio, estos son los siguientes:

* Lareglamentacién de la zona y del precio particularmente

* Servicios plblicos

* Posibilidades de valoracién

* Las condiciones actuales de la oferta y demanda de la zona del inmueble de alguna
manera comprable con en que es objeto el presente avalué

* Nivel socio econémico de los pobladores del sector o sus alrededores

* Normatividad vigente

» Potencial de desarrollo

+ Posible rentabilidad del predio

* Infraestructura vial

s Forma del predio

s Vetustez

¢ Calidad de la construccion

Estado de conservacion

Se tuvo en cuenta el estado de la propiedad, la construccién en su interior y exterior, su
estructura; también se observé, tanto en el interior como en el exterior de la propiedad
construccidon de buenas columnas, vigas en madera, marcos y puertas metalicas y de
madera cabe anotar que para tomar el valor comercial razonable del inmueble se investigo
en del sector las propiedades a los duefios los valores de otra propiedades del sector dsea
cercanas a Obando y Villa Rodas y las opiniones de personas conocedoras del gremio, asi
como de propietarios del sector. @
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Perito Avaluador
LONJIA DE COLONBLE RAAF 1.008.321.753
Cel 2107251247
Carrerz € £ 11-73 oficinz 167
Centro Comercial Diaz Cartago Valle
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Al momentd de sxpediciin ot este certiioas DANES. MARIN CONTRESAS s ercuerss

Catagoria 1 Inmushiss Urbanas
Alcance

* Casas, aparamantos, sdficics, oficmes bcsiss comesales, ®rencs

A
parcialments en areas wrbanas, lofes no ciasficados o0 2 ssrusrs acc ingea oroonal, TS e
eXpansion con plan parsizl 2doot=da

%o

Fecha de msorpoion Ragmz~
15 Sep 2022 Régimen Acedémico

Categoria 2 Inmusbles Rurgles

Alcance

* Terenos rurales con © sin consirucsionss, como viviendas. adfizos, sstadics. galpones, cercas, sStomas oe
riego, drenaje, vias, adscuacion de suslos, pozos, cultvos. pianiaconss, loes an susio de expansitn s plan
parcial adoptado, lotes para o aprovechamienty AgroDaCUane v camas nfreeshnucira do expiolacon
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de insoripoion . Regiman
15 Sep 2022 égimen Académico

Gategoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance .

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incdiuicos on la estruchors axdidgica
principal, lotes definidos o contemplados en of Codigo de recurssos Nahrales Renovabies ¥
dafios ambientales.
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Registro Ablerlo de Avoluddores

PUpa.aww ran org.ct

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance
* Estructuras  especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos y conducciones, presas,
aeropusrtos, muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha duv inscripcidn Regimen
15 Sop 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueoldgica y Monumentos Histéricos

Alcance

* Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Sep 2022 Régimen Académico

Categorfa 6 Inmuebles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los humerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
15 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, modems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre
como automdviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Facha de inscripclon Regimen
15 Sep 2022 Régimen Académico
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Registro Abierto de Avaluadores

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

L. : : iferente del |
« Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte d |

automotor descrito en la clase anterior. |

Fecha de inscripcién | Regimen “
15 Sep 2022 { Régimen Académico

Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares i

Alcance

L i
* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, arqueolégico, palenteologico Y

similares. ‘
Fecha de inscrincién Regmen v
15 Sep 2022 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscrpoion Regmen
15 Sep 2022 . Régimen Académica

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

» Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio. ?

Fecha de inscripcion 1 Regimen

15 Sep 2022 ! Régimen Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance

« Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,:;
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares. |

|
t

i



RAA

Registro Abierto de Avoiuadores

PIN do Validacion af 170867 hitps:fiwww.raa.0rg.co
Facha de Inscripcién Regimen
15 Sop 2022 Régimen Académico

Categorfa 13 Intangibles Especlales

| Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demés
derechos de indemnizacién o célculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
15 Sep 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CARTAGO, VALLE DEL CAUCA

Direccion: CARTAGO CARRERA 6 N° 11-73
Teléfono: 3107291217
Correo Electronico: dc222168@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en Avallos-Corporacién Tecnolégica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DANIEL MARIN CONTRERAS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1006321793.

El(la) seiior(a) DANIEL MARIN CONTRERAS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé
contenida y la que reporte la verificacién con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Gorporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA,

Pagina 4 de 5




RAA

Registra Abierta de Avaluadores

MWW THA ON.C0

PIN DE VALIDACION

af170a67

El presente certificado se expide en la Re
Registro Abierto de Avaluadores RAA.
dias calendario, contados a partir de |

publica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el

+&los quince (15) dias del mes de Septiembre del 2022 y tiene vigencia de 30
a fecha de expedicisn.

/

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COLOMBIA
INENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

weenn 1,006.321.793

MARIN CONTRERAS

AFELL IO

DANIEL

i“*.-i.‘ruzi_ui;:,\

\\L\mt\ Maiig O
PRI

FECHA DE naciienTo  03-ABR-2003

CARTAGO

(VALLE)

LUGAR DE NACIMIENTO
1.80 O+
ESTATURA G.8 AH

19-ABR-2021 CARTAGO
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION
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