INFORME DE AVALUO URBANO

PREDIO URBANO: CALLE 12 8-54

CARTAGO, VALLE
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AVALUQ COMERcjaL

SEDEINMUEBLE:  coppepey,

DIRECCION: CALLE 12 g, g.54
CARTAGO-vALLg
PROPIETARIOS: Carlos Arturo Alzate Bedoya.
c.C 16784602
FECHA DE VISITA: Julio 23 de| 2019,
SOLICITADO POR: Carlos Arturo Alzate Bedoya.
USO DEL AVALUO: Incidente Proceso Embargo Ejecutivo

PERITO AVALUADOR: MANUEL ANTONIO GOMEZ HERRERA

VALOR CUOTA PARTE: $438.367.000.00 (CUATROCIENTOS
TREINTAY OCHO MILLONES TRESCIENTOS
SESENTA'Y SIETE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.)

" Cartago, julio 29 de 2019



NTRODUCCIL')N

pROPOSITO DEL AVALUQ

(btener el valor comercial de| inmu

eble ¢ ;

fectuaria una operacion de e - "er<ado abierto, siendo éste el precio por el

cualse € iedad raiz, en condicig - r‘n.pra " Venta, entre Personas conocedoras de valores

de la propie e NEs similares, dentro de yp equilibrio de oferta y demanda

del bien inmueble ubicado en |3 Calle 12 g, 8-54 Municj '
|

¢l trabajo a realizar e hace dando Cumplimientg 5 Iosp::tzzIgi;:iigzhvlz"fede;g;u;: 1997
Decreto Reglamentario 14‘20 de 1998 ge | Ley 388, La Resolucion 620 eipedida por el
instituto Geografico Agustin Codazyi €N el 2008 que reglamenta los procedimientos que se
deben cumplir con este tipo de trabajo. g te trabajo se aplicaran Jos Métodos:

inar el valor del terreng v el Método de Costo de
Reposicion para la construccign Y Se podria considerar g Método de Capitalizacién de Rentas
oIngresos.

N el presen

DEFINICION DE VALOR COMERCIAL 0 pE MERCADO

juridicas que afectan el bien” (Art.2, Decreto
1420/98).

VALOR ESTIMADO

Eselvalor de la propiedad en la fecha del 26 de julio de 2019.

INFORMACION GENERAL
CLASE DE AVALUD: Comercial predio Urbano.
TR0 DE INMUEBLE: Comercial.,
OCALzaCiG Lote esquinero, Calle 12 con carrera 9.
Muaicipio,

Cartago

Uepartamento: Valle del Cauca



Dyecdﬂ": Calle 12 g, 8.54,

Actual:

;tmad‘s"
al adecuadq Para vehjcylos,
Do(UMEP"OSSL M ‘ .

iura Pablica 486 de 30/11/2007

Otaria Jn;
¥ icla Inmobiliaria Ne 37537 <2 e Obando, vaye
M

L. TiTuLacioy

f P,e;ente informe no constituye yn estudio de titulos,

TITULO DE ADQUISICION: Mediante Escritur, i ia Uni

i Obando del 30/11/2007 por COMPRAVENTA I\:C;;jg'g: :gdS?s?c;f: i T
De: Jaime Enrique Tamayo Zuluaga, '
A: Carlos Arturo Alzate Bedoya.

12 LINDEROS LOTE

s A. Moreno Bedoya, en treinta y dos con noventa
(32.90) metros.
Oriente: Con la calle 12 en quince con cincuenta y cinco (15.55) metros.
0sé Eliver Garcja Valencia y con Ia carrera novena (92) en
veintitrés (23.00) metros.

Occidente: Con el predio 021 de J

0sé Eliver Garcia Valencia y con el predio 022 de
Leonel Cobo Ramirez y otro en diez

Y seis con cuarenta (16.40) metros.

AREA DEL LOTE
INFORMACION CONTENIDA Dimensiones  [Area M2
E.P. No. 486 F:4,80 Fondo:22, 439,00
M.l. 375-37117 N.R
Catastro-Predial Unificado 439,00

13 Fouope MATRICULA INMOBILIARIA.

No.375-37117 Expedido 23 de julio del 2019 por la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cartago, Valle.

FICHA CATASTRAL:
75147-01-01-0103-0020-000

REGIMEN pE PROPIEDAD HORIZONTAL:
No aplica,

AFECI‘ACIONES JURIDICAS.
Presenta las siguientes anotaciones:

14
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Anotacio’n No. 9 del 13/05/20 1
cVIL DEL CIRCUITO de cagyas OCUmento,

OFIg
OROINARIO. RESPONSAGILIpps CI;IIESPECIFICACIQS;“ozfsgel09/05/2011JUZGAD01
(MEDIDA CAUTELAR). L EXTRACONTRACTUALDEMANDA EN PROCESO

A
£SCOBAR MESA HEBERT ALBERTQ,
ALZATE BEDOYA CARLOS ARTUR(
TRANSPORTES ARGELIA Y CAlRg S.A
Anotacion No. 10 del 23/10/2017 Bhci

4 Mento: OF)
01 CIVIL DEL CIRCUITO de CARTAGO Cl0 1758 gg) 17/10/2017 JuzGADO
CON ACCION PERSONAL RAD, 2011-0p ) ESPEQF'CACION; 01 G

27 EMBARGO EJ

5 ECUTIVO
@ 8 00(MEDIDA CUATELAR).

VELASQUEZ CARDONA ALBE|RQ

A

ALZATE BEDOYA CARLOS ARTURO,

2.DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

SECTOR:

Comuna 7, Barrio el Carmen, Bolivar,
Guadalupe.

UBICACION DEL PREDIO DENTRO DEL SECTOR:

Calle 12 No. 8-54

VECINDARIO:

El inmueble estd ubicado en un sector Comercial y Residencial estrato 3, la zona la
conforman los barrios: Bolivar, Loma del Palatino, San Nicolds. :
ACTIVIDADES PREDOMINANTES:

Del Sector: Residencial.

De la Cuadra: Comercial.

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:

Las construcciones tiene mas de 50 afios, el sector no presenta desarrollo de nuevas
construcciones. Gran parte del sector alin conserva este tipo de construccién.
FACILIDADES DE ACCESO:

Partiendo de la Plaza Principal sobre la calle 12 hasta llegar a la carrera novena, sobre
una via de un solo sentid, al lado derecho sobre la esquina encontramos la direccién 8-
54,

VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA:

Uegando de Pereira su acceso es por la Carrera 4a desde la doble calzada Pereira-La
Victoria (La variante) llegando hasta El Parque de Bolivar se gira fa'la izquierda tomando
l2 calle 12 y sobre esta hasta llegar a la carrera novena llegar al sitio 8-54.

Vias frente a la propiedad.

Calle 12, pavimentada, acceso principal

Loma el Palating y limitando con el Sector
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4, DESCRIPCION DEL INMUEBLE

CARACTERISTICAS GENERALES p | 5 CONSTRUCCyg

¢as:
grérea construida de la edificac
esta area fue verificada en |3 vis
forma Geométrica:

gl inmueble objeto del avalyg Presenta ypa for,

rectdngulo mayor un drea sobre las dos Calles y en
4rea de forma rectangular tampjgp,

6n es de 43

el in -00 metrqg Cuadrados aproximadamente,
Mueble, lote eg irregular, forma rectangular,

Ma geométrica de recténgulo, uno
Parte posterjor interna sobresale un

Distribucién Interna;

La construccidn estd t_:qnformada Portres pequefigs locales Comerciales, cada uno con
sus respectivos servicios y el greq mayor tiene yng construccién adecuada para
utilizarse como taller para autom

otores. El pisp €n concreto de alta resistencia, en esta
te adecuada Y bafios,

espacio hay una cocina debidamen

Cuarto Servicios Local uno. Cuarto servicios Local dos

El local rentado como taller Y centro de diagnosticentro, tiene‘ur;a :it;r::t:::;::::
estructura metslica (columnas y vigas en hierro) y el techo en t??a :mtélica ;
Porla parte Que da con la calle y Ia carrera tiene cerramiento en rej




;

Local rentado a reparacién de vehiculos.
s La Construccién:

La edificacion tiene una forma regular,
415.1 Cimentaci6n:

La estructura muestra que tiene cimentacién solida s

metlicas y que soporta fuerza superior también por vi
115.2 Estructura:

La propiedad tiene columnas metdlicas y vigas met4licas y reja metalica los lados que
danala calle (cra 9 y calle 12), la estructura esté en correas enlazadas con soldadura y

otra parte construida en ladrillo quemado y soportada sobre zapatas, paredes
repelladas.

4153 Mamposterfa:
Parte en ladrillo, repellado y pintada.
4154 Cubierta:

Estructura metalica con teja de eternit.
4155 Pisos:

En baldosa a color dimensiones de 30x30 ms cuadrados, en buen estado la de los

locales y piso del local en concreto.
1156 Cielos rasgs:

en formade rectangulo.

obre la cual reposan columnas
gas metdlicas.

Los locales destinados a cafeteria y oficina, cielo raso en aluminio e icopor.

b Primera planta en ferroconcreto, repellado y pintado.
157 Instalaciones Eléctricas:
us En 2parente buen estado, una gran parte a la vista.
2 lgs:’laclones hidrdulicas:
N funcionami
s - mienta.

Sencilla, e concreto y enchapado en azulejo la de los locales.
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5.SERV|CIOS PUBLICOS

- Si
UEDUCTO- .
AchNTAmLLADO: Sl.
A G[A: Sl.
gNER
GAS DOMICILIARIO No.

6. ASPECTO ECONOMICO

AcTuALIZACION ECONOMICA Y RENTABILIDAD:

Los Locales estan rentados, dos locales destinados a cafeteria y otro a oficina y el local
de 4rea mayor para uso de taller automotrj;.

OFERTAY DEMANDA DE INMUEBLES EN LAZONA:
Lazona estd compuesta de viviendas de estrato tres (3), y actividad comercial, no se ve
dindmica en la construccién nueva,

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

No se existe ningin programa o proyecto munici
valorizacion. El sector no presenta tampoco
construcciones nuevas.

pal que nos permita estimar una
actividad de renovacién y de

7. CONSIDERACIONES GENERALES

Para determinar el valor del predio se tuvieron en cuenta adicionalmente a las
caracteristicas mas relevantes de la propiedad descritas en los capitulos anteriores, las
siguientes apreciaciones:

La ubicacién del inmueble.

-las caracteristicas extrinsecas e intrinsecas del predio en cuanto a ubicacién, dotacién
de servicios etc.

-la vetustez del inmueble para los locales destinados a negocios de cafeterfa y oficina
dos afios y el local adecuado para taller, aproximadamente 20 afios.

“Llavaloracién de [a construccion de acuerdo al valor de reposicién aplicindole la tabla
de depreciacién de Fitto y Corvini.

8. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
“tablecido en el decreto nimero 1420 de 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Repiblica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente



gesolucion Reglamentaria o, 06

. 0 del 3
nsituto Gcleogr-éfico Agustin Codazzis, g ut?nde Septiempre 4
para 12 aplicacion del métogg de mer 20 ¢| Método

os y de transacciones r,
Dfert:iabl‘:: tras aplicarle yn o Sector de ln: e ol s
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/ Actividad edificadora y Movimiento de ventas

¢ potencial de desarrollo del pregio, .
/ Sudreade terreno, sus caracterist
/ Vifasde acceso, estado de |as vias
v Areaytopografia #
v Explotacidn econémica

¢ Suvecindario.

: ¢ Tipo de edificaciones circunvecinas
v Perspectivas de valorizacign

€ 2008 expedida por e}
ercado, -

Mogeneidad del valor son las

1Cas y formga geométrica,
Y servicios plblicos,

81 METODO COMPARATIVO DE MERCADO:
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Muestra Homogenizada Para g| Terrang

ESTUDIO pE
ek MERCADOO(DMPARATW PARA EL
. el (foente) m?:::4 5 P e
:M”—’“’—— Cra5 4.5 N muunnmv;?; T
i 289, w o i
%rf—— Cra5Calle o s 55022 e T ::ﬁ:
el ' E ‘ .
ﬁﬁmesumnwlw z::EE:M‘n g Sgg 618,18 09 pi0az
c itte a7 000000 57379
PROMEDID 519,101
DESV. ESTANDAR [ oo
COEFICIENTE DE vAR, 145
LIMITE SUPERIOR Ll
LIMITE INFERIOR 497,226
VALOR OPTADO =
\:Media Aritmética, S: Desv. Esténdar, v, Coef. De Variacign

, A: Coeficiente de Asimetria,

x=(sX) /N S=VE(X-X)/N A=(X-Mo) /s.

V=(S/X) *100
¢ valor del metro obtenido por homogenizaci
yuriacién ~ 7.48% menor al 7.59

rzlamentado por la resolucion 620/200

6n es de $550.000.00 con un coeficiente de

margén considerado aceptable, de acuerdo a lo
8, expedida por EL IGAC,

£1METODO DEL COSTO DE REPQSICION:

&slametodologia que busca establecer el valor comerci
¢zestimar el costo total para construir a precios de hoy
azlioyrestarle la depreciacién acumulada.

Ve=(Ct-D)+ U

V¢, Velor de la construccidn,

t Costo total,

0: Depreciacidn

U: Vtilidad.

al de un bien objeto de avalto a partir
un bien semejante al objeto del

(ITERIOS DE ESTADOS DE CONSERVACION.

Cel: Elinmueble se encuentra nuevo, sin reparaciones T
Gse2: Elinmyeble presenta un estado regular con conservacion e[pD 3

Gxe3: g inmueble necesita reparaciones sencillas clas:ﬁcada.s redgurairente

35 Elinmueble necesita reparaciones sencillas, clasificacién deficiente.

*$: Hinmueble necesita importantes reparac!ones o

245 Elin mueble necesita importantes reparaciones en gene

(s
Cse

o
as
&

Cag



Tabla de Calculo de Reposlclon In

Calle 12 g, g oo® 80 Fitto Corvini
PROPIEDAD 2854

vidaUtil de la Construcdon
Edad de la Construccion

VALOR AREA CONSTRUIDA
VALORTOTAL CO NSTRU CCIONES

g3 INTERPRETACION DE LOS RESULTADOS

pe acverdo @ [a resolucion 0762 de 1998
5% en el método de Comparativo o de M
(on base a lo anterior y al criterio de| ava
edificacion se toma como valor del metrg cuadrado para el 4req Construida de $448.558.00
enpromedio resultado de valorar los dos tipos de construcciones existentes Y para el terreno
lasuma de $550.000.00 el metro cuadrado,

del IGAC, ¢l coefi
ercadoy por tant
luador, e cual tu

ciente de variacién es menor al
0 la muestra es representativa.

9.RESULTADO DEL AVALUO

VALOR TOTAL AVALUO PROPIEDAD CALLE 12 Ng, 854

DETALLE AREA MTS 2 VR$/M2  |VALORES .
TERRENO 439,00 550.000]  241.450.000
CONSTRUCCCION 439,00 448.558|  196.917.000
VALORTOTAL 438.367.000

107TAL AVALUO: CUATROCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y
SIETE ML PESOS MONEDA CORRIENT 438.367.000.00).

1o, 0 Naciona| dg Valuadores RNA No.16-2229.
%3 Lonja ge Propiedad Raiz del Quindio.

)



CION DE IMPARCIALIDAD oy ,
. | TERNACIONAL VALUATIONS STANDA:JERNACIONALES DE AVALUOS
MITTEE Ivs 2003
me Técnico de Avalug es Product
1 :'t::if:;rsalmente aceptados. ? 9 métodos esenciamente objetivos, comdn

. e no se ha tenido influenci al
tifico QU C1a por ningy i i
, gu:pu ese aiterar en 1o AC el BUNa intencign o sentimiento personal

ocedimientos met i
e e A odologfa, levantamiento
de datos, convicclones, criterios, consideraciones especiales y conclufio;l:s

C rtlﬁ 0 que e : te gD nin, un in i i i
le i C I , ni i ) g terés, dlrectO 0 Indi

i n calidad - P
Certifico que en cal  de avaluad este informe no tengo ningn
vinculo, con el propietario de| bien, |

az0s familiares nj ga ninguna indole.

Competente y Consiente de los deberes y
responsabilidades.

§  Certifico que en el informe no se ha exa

gerado ni omitido conscientemente ningin
factor importante que pueda influir en e|

esultado del informe técnico.

1 Certifico que no he condicionado los hono
un valor predeterminado, o un valor dirigid

partes, 0 a obtener un resultado condicion
pueda ocurrir,

rarios profesionales a [a determinacion de
0 a que se favorezca la causa de una de las
ado a un acontecimiento subsiguiente que

Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del informe de Avalué.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdg con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de Marzo 08 d_e 2000 y con el
el 19 del Decreto 1420 de Junio 24 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrolio
 Eondmicq, ¢ Presente avallio tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de

E0edicign de este informe, siempre que la condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan
L,
-~ Hettarg) valor se conserven,
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Local Taller
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vigents hasta el 31 de Octubre de 2020.
* Centificacién expedida por Registro Nacional de Avaluad RNA, en la categoria Inmuebles Rurales
vigents hasta el 31 de Diciembra de 2019,
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QMCAHTAG).VALLEMC&JCA
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Pigna 1 de 2
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revisados los '.di“n de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
.m;nm“‘“ Nacional de Avaluadares - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna conwra eifla)
por(a) MANUEL ANTONIO GOMEZ HERRERA, idemificado(a) con Ia Cedula de ciudadania No. 16203075,

gquI)HAHUElMONIOGOBEZHERRmseencuemudlaconelpanomducd\ude
o, as! como con la cuocta de awrorregulaci

regse con Corp Aurorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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PN drectamerte en ls pigra ds RAA hop.i'www rea g co. Cuslauer noonaiEencia ents la irformacién aca

2ends y la cu9 repone la verfcacidn cen ol codgo debe aer nmedstament recomada a Corpersesdn
Asoregisdor Nesonel de Avelusdorea - ANA

PIN DE VALIDACION
acfsoale
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Werdere, cormdon 8 parsr do la fecha de expedicion
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PF AAVAL Jurgado Promisc 1141015
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} ygoA%0 2015-00116-00 2830920 g £, 11/18/2013
: aADIADO La Victoria 2014.17, u283do 10 de Familia
:awm % 3104359323 n"‘uo 2“'14500
£FON Urbano 31013 rtago
£ o DE AVALUO Vivienda Urbang 141550
’xo [ - 01-00-0018-0029-000 Vivienda ¥ans
9 i “H(Auun s - 01-01.95 1 Establecimiento Comercial
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0t AVALUO b 20 it 05/15/2015
lfnmw ;tgf:{):a::g i el g Juzgado 10 iy ggy s
! 00 2014- ircuito Jwzgado 30 Civil del Circuito
3 RADICA Cartago Ca 172-00
squod 2141204 tago Pereira
§ TELEFON 2145739
771P0 DE AVALUO Suburbano Rural
PO DEBIEN Lote - Expropiacisn Lote Expropiacig ey
1: DENTIFICACON DEL BIEN 00-02-0005-0232.000 Mm;lm Local-Bodega
S : - 01-07-02 17-
mmuogo-me Agencia Nacional de Ifraest.any Agencia Nal de Infraestructura L
2 DEMANDA!
13 METDO DE VALUAGON  Comparativa de Mercado Costo reposiciony ¢ c lon de Renta, &
QBSERVACONES Céleulo de Indemniizacion, Dafig Célewlo Indermnizac; b , Ing
VALUO Emergente y Lucro Cesante O Jafia
14 PROPOSITO A fr . Emergente y Lucro Cesante Embargo Ejecutivo,
DETALLE O
1 FECHA AVALUO 09/28/2015 10/03/2016
ado 20 Civil del Cirey 2/09/2017
2A2GADO 12':;: © Civil del Circuito legfzado 10 Civil del Circuito  Juzgada 20 Cii Municipal
1 RADICADO 4-083-00 -0063-00
1GUDAD Cartago Cartago Armenia
S TELEFONO 2141294 2145730 7447392
§TI20 DE AVALUO Rural Urbano Urbano
7TIPO DE BIEN Lote - en arrendamiento, Vivienday Comeercial Vivienda
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