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Asunto: Actualizacion del Avaluo y Actualizacidn de liquidacion de Crédito. Proceso
ejecutivo Mixto No. 2011-170

Zorrotaleroabogados.Juridica3 <juridica3@zorrotaleroabogados.com.co>

Mié 17/11/2021 7:50 PM

Para: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago <jOlcccartago@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Zorrotaleroabogados.Gerencia <gerencia@zorrotaleroabogados.com.co>; Zorrotaleroabogados.Juridical
<juridical@zorrotaleroabogados.com.co>

Sefiora

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGO- VALLE DEL CAUCA

Dra. LILIAM NARANJO RAMIREZ.

E.S.D.

Radicacion No. 76-147-31-03-001-2011-00170-00.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO MIXTO.

DEMANDANTE: COMUNICACION CELULAR S.A.- COMCEL S.A.

DEMANDADOS: MUNDO MOVIL CARTAGO S.AS., JULIE ASTRID CARDENAS HIDALGO, MARIANO
RAMIREZ SEPULVEDA, MARIA INES VARGAS OSORIO, ANAYIBER MEDINA
MONTOYA.

Asunto: Actualizacion del Avalio y Actualizacion de liquidacion de Crédito.

Respetada sefiora Juez.

Por instruccion del Dr. Roberto Zorro Talero, apoderado de la sociedad demandante, me permito radicar
las actualizaciones tanto del avaltio del bien inmueble hipotecado, como de la liquidacion de crédito al
31 de octubre de 2021.

Cordialmente,

DANIEL ZORRO DiAZ

Abogado Asesor.

Calle 79 No. 18-34 Of. 103 — PBX 7041900

Cel. 3208858573

E-mail: juridica3@zorrotaleroabogados.com.co
Bogota — Colombia

7 TA
YORROTALERO-ABOGADOS,

AVISO LEGAL: Este correo electrénico contiene informacion confidencial de ZORRO TALERO-ABOGADOS. Si Usted
no es el destinatario, le informamos que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales. Si ha recibido este correo por error, por favor
informenos a dep.operativa@zorrotaleroabogados.com.co y bérrelo. Si usted es el destinatario, le solicitamos

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIIOTUxY2RILTIzZZDQINDYyNC1hM2Q5LTg2NDY5MTc4YmY0YWAQAM8BGyuC610K9ldxTzXhYqus%3D  1/2


mailto:juridica3@zorrotaleroabogados.com.co
mailto:dep.operativa@zorrotaleroabogados.com.co

19/11/21 10:17 Correo: Juzgado 01 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cartago - Outlook

mantener reserva sobre el contenido, los datos o informacion de contacto del remitente y en general sobre la
informacion de este documento y/o archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacién explicita LEGAL.

NOTA VERDE: No imprimas este correo a menos que sea absolutamente necesario. Ahorra papel, ayuda a salvar un
arbol
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ZORROTALERO-ABOGADOS.

Sefora
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CARTAGO- VALLE DEL CAUCA
Dra. LILIAM NARANJO RAMIREZ.

E.S.D.

Radicacion No. 76-147-31-03-001-2011-00170-00.
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO MIXTO.

DEMANDANTE: COMUNICACION CELULAR S.A.- COMCEL S.A.
DEMANDADOS: MUNDO MOVIL CARTAGO S.AS., JULIE ASTRID

CARDENAS HIDALGO, MARIANO RAMIREZ SEPULVEDA,
MARIA INES VARGAS OSORIO, ANAYIBER MEDINA
MONTOYA.

Asunto: Actualizacion del Avaluo

ROBERTO ZORRO TALERO, obrando como apoderado judicial de la parte actora en el
proceso de la referencia, sefiora Juez, con el debido respeto, manifiesto lo siguiente:

En cumplimiento de nuestro estatuto procesal, se tiene que, por falta de postores en las
infructuosas diligencias de remate, el acreedor podra aportar un nuevo avaluo el cual
sera sometido a contradiccion en la forma prevista en el articulo 444 del C.G.P

Asimismo, cuando haya transcurrido mas de un afio del Ultimo avalto del bien inmueble
hipotecado, se podra presentar la actualizacién del mismo. De manera que, el Ultimo
avalio aprobado por parte del Juzgado de Conocimiento se realizo el 12 de marzo de
2020, por ende, es juridicamente viable presentar la actualizacion del Avalto del bien
inmueble hipotecado. Por tanto, me permito aportar la actualizacion del avalto del bien
a subastar.

Adjunto el avalio comercial realizado por la firma especializada CASTILLO MEDINA
ARQUITECTOS, el cual tiene por fecha el 09 de junio de 2021.

Calle 79 No. 18-34 Of. 103 - PBX: 704 1900, Celular: 310 241 0250
E-mail: gerencia@zorrotaleroabogados.com.co
juridical@zorrotaleroabogados.com.co
Bogota D.C.
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Sirvase proceder con el tramite correspondiente.

Con todo respeto,

: &

—

ROBERTO ZORRO TALERO
C.C. No. 19.324.951 de Bogota
T.P. No. 75.328 del C.S.J

Calle 79 No. 18-34 Of. 103 - PBX: 704 1900, Celular: 310 241 0250
E-mail: gerencia@zorrotaleroabogados.com.co
juridical @zorrotaleroabogados.com.co
Bogota D.C
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CASTILLO MEDINA

Arquitectos-Avaluadores

Regastro Nacional de Avaluadores N 1069

Registro Abiento de Avaluadotes - AV AL 79)599%4

Lomja Inmobiiana de la SC A

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Valoracion Inmobiliana v Catastral-( niversidad Complutense de Madrd

PBX: 4007700 FAX. 2570428 - www.aastillomedina com CRA 10 N”96.79. OF. 502. BOXKITA, D. C

AVALUO POR FACHADA
COMERCIAL

CLASE DE INMUEBLE
CASA DE HABITACION

SOLICITADO POR
MARIA TERESA PATINO DE ZAPATA

INTERESADO
MARIA TERESA PATINO DE ZAPATA

UBICACION
Carrera 5 No. 1-45
CARTAGO VALLE DEL CAUCA

BOGOTA, JUNIO 9 DE 2021

Escaneado con CamScanner
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CONSTANCIA ETICA

ANEXOS

PROPOSITO

El presente estudio pretende conocer el valor comercial, que tendria en el
mercado inmobiliario abierto, el inmueble que describiré en adelante, cuya
ubicacion es la zona urbana del municipio de Cartago. departamento del Valle del
Cauca.

MEMORIA DESCRIPTIVA

Aspectos generales

Fecha de visita JUNIO 9 DE 2021

Fecha del informe : JUNIO 9 DE 2021

Direccién: Carrera 5 No. 1-45, de la actual nomenclatura urbana BARRIO LA
LIBERTAD

Propietarios: MARINO RAMIREZ SEPUEVEDA Y MARIA INES VARGAS  OSORIO
Clase de inmueble: Casa de habitacién, de un piso, sobre lote de terreno

con area de 366.24 M? aproximadamente.

2.1.6

Localizacién geografica: Al costado oriente de la ciudad

2.17 Vecindario: Conformado por edificaciones, uno y dos pisos, unifamiliares,

principalmente.

2.1.8 Vias de acceso: Al sector por via pavimentada igualmente a la vivienda.
Accesos principales, calles 1° variante Pereira — Cali vias de buen flujo vehicular
y en buen estado

2.1.9 Servicios publicos: Inmueble Sector
Acueducto Si Si
Alcantarillado Si Si

Energia eléctrica Si Si

Escaneado con CamScanner
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CASTILLO MEDINA

Arquitectos-Avaluadores

Rogistro Nacknal de Avaluadores N 1069

Registro Abierto de Avaluadores — AL AL 79159984
Loy Inmombara de Ja S C A

Socwedad Colanhena de Avaluadores

Valoracion Inmobiliaria v Catastral-Universidad Complutenise de Madrd
PRX 4007700 FAX 2970428 - www castillomedina com CRA 10 N 96-79 OF 502 BOGOTA, D C
Red telefénica No Si
Gas natural Si Si
Servicios complementarios
Alumbrado Si Si
Antejardin No Si
Anden Si Si
ASPECTO JURIDICO

Documentos presentados
Escritura No. 2.546, Noviembre 03 de 2.010, Notaria veinticinco (25) del Circulo

de Bogota. Especificacion, HIPOTECA, a favor de COMUNICACION CELULAR
S.A. COMCEL SA.

Certificado de tradicion N° 375-45145 impreso en Marzo 11 de 2019

Identificacion predial

375--45145 76147-01-01-0029-0009-000

Matriculas, segun Escritura y Certificado, presentados

Normas urbanas

Acuerdo modificatorio No.005 de Mayo/06, PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DEMAS DISPOSICIONES LEGALES QUE REGLAMENTAN EL USO DE SUELO, URBANISMO
v CONSTRUCCION EN EL MUNICIPIO. Sector de uso residencial principaimente (R),

vivienda unifamiliar o bifamiliar, independiente o agrupada.
DETERMINACION FISICA DEL BIEN AVALUADO

Linderos y dimensiones
Los que se encuentran en la escritura 2.546

Escaneado con CamScanner
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Construccién sobre Iote de terreno con las siguientes caracteristicas:

LOCALIZACION Medianero
CONFIGURACION Rectangular
RELIEVE Plano
OBSERVACIONES Buena ubicacién
CAPACIDAD PORTANTE Buena aparentemente

4.2 AREAS:

“TERRENO |
CONSTRUCCION 188.00

Construccion, calculada con medidas a base de cinta

4.3 Detalle de construcciones
Inmueble con antigiiedad aproximada a cincuenta afos, en general, Disefio
arquitectonico funcional, dependencias, amplios espacios, ventilacion e
iluminacién, adecuadas y buena garantia estructural y acabados son normales.
Pisos, baldosa, cocina, meson en material revestido en ceramica, lavaplatos en
acero inoxidable, puertas y ventanas, lamina de hierro, cubierta, estructura en
madera y teja de barro, cielo raso en tablilla de madera, patio- mortero y tierra.

Materiales y acabados:

Estructura Muros cargueros y viga de amarre
Mamposteria Ladrillo, revoque, pintura

Pisos Baldosa, ceramica y mortero
Cielo raso Tablilla de madera

Cubierta Teja de barro

Fachada Graniplast

Escaneado con CamScanner
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Carpinteria Lamina de hierro y madera
5. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

Dependencias

Sala UNA (1)

Comedor UNO (1)

Cocina UNA (1)

Bafios TRES (3)

Alcobas CINCO (5)

Patio interno UNO (1)

Area de ropas UNA (1)

6. CARACTERISTICAS DEL SECTOR
De actividad residencial. Con influencia de urbanizaciones de estrato dos y tres y
centros educativos. Buena malla vial, amplias zonas verdes y arborizacion
Valorizacién: El mercado inmobiliario en el sector actualmente es normal, Su
Ubicacion e infraestructura son factores que inciden positivamente en
Comercializacién de los predios.
Sectores adyacentes: Barrios, San Fernando, Collarejo
Hitos destacables: Colegios, Maria Auxiliadora y Liceo Cartago
Legalidad de las construcciones : Cumplen con los lineamientos y
normas urbanisticas determinadas por EL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL P.O.T y la Secretaria de Planeacion Municipal
Afectaciones: No se encuentra en zona de riesgo por deslizamientos e
inundaciones, ni falla geolégica
Estrato socioeconémico: Medio y medio -Alto
Transporte puablico: El sector en general se encuentra bien servido, el que

se presta con lineas de microbuses y taxis

Escaneado con CamScanner



71
7.2
7.3

7.4

CASTILLO MEDINA

Arquitectos-Avaluadores

Registro Nacional de Avaluadores N° 1069

Registro Abierto de Avaluadores — AVAL 79159984

Lonja Inmobiliaria de ia S.C. A

Sociedad Colombiana de Avaluadores

Valoracion Inmabiliaria v Catastral-Universidad Complutense de Madrid

PBX: 4007700 FAX. 2570428 - www.castillomedina .com CRA 10 N” 96-79. OF. 502. BOGOTA, D.C

ASPECTO ECONOMICO

El inmueble actualmente genera rentabilidad

En el sector es normal la actividad edificadora

El comportamiento de la demanda de inmuebles en general para el sector es
favorable.

CONSIDERACIONES GENERALES

Ademas se consideraron otros factores relevantes para determinar el valor total

del inmueble:
Ubicacién del inmueble en el sector y del sector con relacién al  contexto

urbano
Posibilidades de desarrollo segtin normas de uso de suelo, urbanismo y

construccion

Topografia y relacién frente —fondo del terreno
Servicios generales del sector

Factor de comercialidad

Facilidad de transporte publico

Avalto por fachada
Fotos interiores corresponden a archivo fotografico de avaiuo anterior.

METODOLOGIA

Para determinar el valor comercial,
COMPARATIVO o de MERCADO para el terreno, mediante el analisis
transacciones y precios de oferta de lotes de similares
previa apreciacién de las diferencias y su posible

valor. La comparacién se realiza teniendo en cuenta
normatividad,

se tuvo en cuenta el método

de recientes
caracteristicas,

influencia en el
factores como el area del lote, frente sobre via de acceso,

potencial de desarrollo, topografia y disponibilidad a redes de infra-
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estructura y como apoyo al proceso, Se€ recolectd informacion

directamente en el sector, encuestas a peritos y nuestro banco de datos.

Para la construccién, el método del COSTO o REPOSICION , que
consiste en avaluar a partir de estimar el costo total para construir a
precios de hoy y aplicar factor de castigo o depreciacion.

Para calcular el valor total de la edificacién, se analizaron las especificaciones
técnicas y arquitectonicas, los materiales, acabados, la distribucion, el estado de
conservacion, edad y el grado de vetustez.

Adicionalmente se realizd una ponderacién de las diferentes etapas que
conforman la construccién, como cimentacién, mamposteria, cubierta, pisos,
revestimientos, carpinteria en madera, aluminio y lamina de hierro, aparatos
sanitarios, tipo de cocina, instalaciones hidraulicas, gas natural, eléctricas vy
sanitarias

Una vez determinado el volumen de construccion, se realizd una investigacion de
los costos de construccion. Para este objetivo se analiz6 la informacion del Banco
de datos de Lonja de Propiedad Raiz del Quindio y avaluador, sobre valores
unitarios de construcciéon nueva, que cubren las estadisticas de construdata y
presupuestos elaborados.

Se procedié a continuacion aplicar la depreciacion o castigo, de acuerdo a la
edad y estado de conservacion del inmueble. , mediante el procedimiento o

utilizacion de las tablas de FITTO y CORVINIL.
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ESTUDIO DE MERCADO
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METODO DE COSTO DE REPOSICION.

|AREA CONSTRUIDA CASA j
DEPRECIACION POR FITTO Y CORVINI - DECRETO 620 IGAC

Valor reposicion (homogemzado) $ 1.000.000
Factor de ajuste por construccién en serie y acabados 1

Vn (Vr a nuevo) = 15%

Vn (Vr a nuevo) = $ 1.150.000
Vida util (afos) = 100
Edad del inmuble = 51
% de la edad transcurrida = 51,00%
Calificacion segun Clase en la tabla de Fitto y Corvini 3,5
Factor de depreciaciéon 58,92

Valor depreciado 472.420,00

9. AVALUO COMERCIAL

AREA DE TERRENO 366,24 $211.184 $77.344.126

AREA CONSTRUIDA 188 $ 472.420 $ 88.814.960
VALOR TOTAL $ 166.159.086
VALOR TOTAL AJUSTADO AL MIL $ 166.000.000

VALOR TOTAL: SIENTO SESENTA'Y SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE

% 11 o 5 (U7 QAN PR LetinA
g N o

_ . A,)OP&
ARQ. HECTWW#M‘EKHER%DINA
Registro Nacional de Avaluadores N° 1069
Registro Abierto de Avaluadores — AVAL 791 59984
Lonja Inmobiliaria de la S.C.A
Sociedad Colombiana de Avaluadores
Matricula Profesional N°. 25700 — 29945
09 de Junio de 2021.
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GARANTIA

El inmueble avaluado constituye garantia de acuerdo a los siguientes
parametros:

Inmueble se encuentra en condiciones de habitabilidad

Contadores de energia, gas natural y acueducto, se encuentran
activos y disfruta de los demas servicios publicos

Ningun riesgo amenaza la estabilidad del inmueble y este se
encuentra dentro del perimetro de servicios

El sector donde se encuentra ubicada la vivienda, dispone de vias de
acceso adecuadas y pavimentadas en buen estado

La construccion se encuentra terminada, disefio funcional, con
dependencias iluminadas y ventiladas .Buen estado de mantenimiento vy

conservacion.

OBSERVACIONES ESPECIALES
Segun articulo 20. del Decreto 1420 de 1.998 “ se entiende por valor comercial de

un inmueble el precio mas probable por el cual este se transaria en un mercado
donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de

las condiciones fisicas y juridicas del bien *.

CONSTANCIA
Dejo constancia de haber inspeccionado personaimente el inmueble descrito

y no tener interés alguno en el mismo o personas interesadas en el presente
estudio.

ANEXOS:

CERTIFICADO DE TRADICION-LIBERTAD.

REGISTRO FOTOGRAFICO
CONSTANCIAS
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Anexo: Resumen Parametros Comerciales

Local RPH (1
Local Aislado ]
Gran Superficie [l
| Tpo de iInmueble Oficna RPH
Edificio Ohcina Arsladal]
{ Apartamento’Casa [
i Bodegall
1 rbano Rural_
Rura Urbano:<
| Congxcion Nuevol! Usadol]
‘ Local RPH Plazoletal)
Corredor _
Sotanol
; otral] ]
‘ Local Aislado NA
Gran Superficie En centro comercialll
Fuera centro comerciall_
Bodega Parque Industrial”]
Ubicacion Zona Francal_
Zona Industrialll
Otrall
Oficma RPH Centro comercial_}
Edificio especializado Oficinas_]
Otrall
Oficna Aslada N/A
Casa /Apto RPH [
No RPH X
Cwudad Cartago Valle - La Libertad
valor m>* ponderado $882 979 _
ARo construccion 1970
Aftura libre 250 mts_ )
Altura Puerta de Acceso-{Bodegas) _ _
Parqueaderos. (pueden ser de la copropiedad) SiT_ No ¥
indice de parqueaderos™* _
Area construda Vendible — (Oficinas) Area construida: 188 m-
% Vvacancia (Copropiedad) _
Via Principal()
t acceso via secundaria buenas condiciones’
vies g via secundana malas condciones
Longitud Fachada 0 Frente — (Locales) =
Patic Maniobras o zona de descargue - Si -
(Bodega y Gran Superficie) Noll
Uso permitido por noma Fsa:!sudencsal
Cuenta con Subestacion Eléctrica Nol? )
Valor de la Supestacn paeces Latitud. 4°44°59 2°N Longitud 75°54'06.8'W
Coordenadas (Lattud y Longitud)
Porcentajes de Terreno Y Construccion Construccion. 58% / Temeno. 42% :]
Valor Asegurabie $96.280.000
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RAA A

Carporacién Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA | M
NIT: 900796514-2

Entidad mmAmmmmmummommuaummm
industria y Comercio

El sefior{a) HECTOR ARTURO CASTILLO MEDINA, identificado{a) con la Céduia de ciudadania No. 79150984, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Ablerto de Avaluadores, desde el 22 de Noviembre de 2017 y se e ha asignado e
nomero de avaiuador AVAL-79159984.

Al momento de expedicion de este certificado &l registro del seforia) HECTOR ARTURCO CASTILLO MEDINA s8
mmkﬁmysemuahsuilomlaswientescategaiasym:

Categoria 1 Inmuebies Urbanos

Alcance Fecha  Regimen

» Casas, . edificios. oficinas, locales comerciales, terencs y 22 Nov 2017 Régimen de
masaiundostoﬂlomrda&nuﬂemémswbams.b&esm Transicion
dasilicados en la estructura ecoldgica principal lotes en sueio de
expansmcmplanparoaladoptado.

onmbswnoshmm.mm,ediﬁcips, 22 Nov 2017 Réwne_n'de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adeun:m Transicion

« Incluye centros comerciales. hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 22 Nov 2017 Flﬁwnen.de
avarmdoobras.hduyetodosloshnmbbsqnmsedadﬁqtm Transicion

dentro de los numerales anteriores,

Adicionalmente, mmﬁnmmwﬁmasdowwdem(msmmnyw
NadaﬂldaAmaduﬁsR.NAmhwﬁhmm

o Certificacién expedida por Registro mmammﬂﬂm""‘”‘””m

hasta ei 30 de Abril de 2020, i
en el anterior cuadro.
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Regatro Abarto de Avaasocores .

« Certificacion expedica por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigmtehaslaelQOdeNoviombmdeZOQO.hsaimenelHeg&tmmmkvm,mhmuso
refigja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INA, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta ei 31 deOdmmdemZLMlomelRegisdeeAm.mhImMso
refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccién: CARRERA 10 N© 96 79 OFICINA 502
Teiéfono: 3153684882 )

Correo Electronico: castilloargs@gmail.com

la ERA Corporacion
mmmamhwoodomtmddTﬂmlwm

oo uMnAnum-mxmwmmmmm

sefor(a) HECTOR ARTURO CASTILLO MEDINA, identificado(a) con la Céduls de cludadania 59084

ol pago sus de
sefor(a) HECTOR ARTURO CASTILLO MEDINA se encuentra al dia con derechos
i m”wmum-awwmcwnwwa

Avaluadores - ANA.

Myumrmbmmmmwdmwnmmmmmmacw
A.AonoglhdnrNxormdeAvumANA

Inkymacion que reposa en o
presente ficado xpiie Wammm-mmmwumu .
ﬁwﬁaw:;wum aum(m)duaumudo.)m\ow 2021 ymwmm
W.Mammummw
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RAA W

Begato Aberte de Avaluadorel

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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