24/8/22,13:55 Correo: Juzgado 03 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Palmira - Outlook

RE: ESCRITO

Juzgado 03 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Palmira <j03ccpal@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mié 24/08/2022 13:26

Para: jamesjuridico@hotmail.com <jamesjuridico@hotmail.com>

Se acusa el recibido.
Cordialmente,

ALEXANDER MEDINA ROLDAN
JUZGADO 3° CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA VALLE DEL CAUCA

Se informa a los usuarios de la Administracion de Justicia que el horario de atencion es de
LUNES A VIERNES de 8:00 AM a 12:00 My de 1:00 PM a 5:00 PM.

Igualmente SE INFORMA que las solicitudes y memoriales que sean remitidas FUERA DEL
HORARIO LABORAL, REBOTAN AUTOMATICAMENTE por el sistema; lo mismo ocurre los
fines de semana y dias festivos.

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA

De: JAMES GIRALDO SILVA <jamesjuridico@hotmail.com>

Enviado: miércoles, 24 de agosto de 2022 13:16

Para: Juzgado 03 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Palmira <j03ccpal @cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: hidalgodiazjudicial@gmail.com <hidalgodiazjudicial @gmail.com>

Asunto: ESCRITO

Buenas tardes

Adjunto escrito para el siguiente asunto
Dda. Verbal

Dte. FELIX MARIA CUNDUMI LUCUMI
Dda. MARIA CRISTINA REYES LOZANO
RAD. 201-28

Atte,

James Giraldo Silva
CC 16. 278.471

T.P. 130093
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JAMES GIRALDO SILVA

ABOGADO

Senor
Juez Tercero Civil del Circuito
Palmira Valle

Ref. VERBAL
Dte. FELIX MARINO CUNDUMI LUCUMI
Dda. MARIA CRISTINA REYES LOZANO
RAD. 2021-28

JAMES GIRALDO SILVA, mayor de edad, identificado con CC 16. 278.471 de
Palmira Valle, con T.P. 130093 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando
conforme al poder conferido por la demandada, sehiora MARIA CRISTINA REYES
LOZANO, dentro del término legal oportuno doy contestaciéon a la demanda
formulada por el sehior FELIX MARINO CUNDUMI LUCUM]J, asi:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es cierto. Asi se desprende del registro aportado con la
demanda

AL HECHO SEGUNDO: Es falso. La sefiora MARIA CRISTINA REYES LOZANO
adquiere por escritura puablica 1635 del 25 de mayo de 2006, de la notaria Tercera de

Palmira, el inmueble identificado con matricula inmobiliaria 378-143850. Es decir
que se trata de un bien propio, adquirido por mi representada antes de
contraer matrimonio con el senor FELIX MARINO CUNDUMI

LUCUMI en el afio 2009. Significa que cuando contrae nupcias con el demandante,
mi representada hacia tres afios habia adquirido por compraventa el referido
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inmueble. Sobre dicho inmueble, mi mandante, con dineros de su propio peculio,
procedi6 a la construcciéon de los apartamentos con sus respectivos parqueaderos,
siendo ellos los que identifica el demandante en su demanda. El demandante en este
hecho (numeral 12) relaciona el inmueble con matricula inmobiliaria 378-143850 como
adquirido en vigencia de la sociedad conyugal, pero repito, fue adquirido por la
sefiora Cristina Reyes antes de contraer matrimonio con el sefior Cundumi, por
manera que, los apartamentos que se construyen en el referido inmueble, a expensas
de mi mandante, no pertenecen a la sociedad conyugal, como se afirma en la
demanda.

AL HECHO TERCERO: Es falso. A estos dos inmuebles, adquiridos por mi

mandante, antes de contraer matrimonio con el demandante, sélo se les
hicieron reparaciones locativas con el fin de poder ser ocupados. El inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 378-31463 solo fue objeto de pintura y
mejoramiento de unas rejas. El trabajo de las rejas lo hizo el demandante y el valor del
trabajo le fue pagado por la demandada a él, en cuantia de treinta millones de pesos.
Lo propio acontecié con el inmueble identificado con matricula 378-71386 al cual se le
hizo una reconstruccién del techo y cambio de cableado, que igualmente hizo el
demandante, pero es preciso aclarar que la demandada le pagé por esa labor y
comproé todos los materiales requeridos, porque nada de lo que hacia era gratis, a
pesar de que era el esposo, le cobraba cada trabajo que le pudiese hacer. Este
inmueble pidi6 el demandante a mi prohijada que se lo alquilara, pero lo cierto es que
lo ocup6 para cerrajeria pero nunca le pag6 arrendo durante los dos afios que estuvo
ahi en sus labores y cuando se fue se llev6 todos los cables dejando el inmueble sin
energia. Adicionalmente, es necesario precisar sefior juez que este hecho no guarda
relacion con el objeto de la demanda, no apunta a acreditar ni aparentes actos
simulatorios ni hechos que configuren la pretendida nulidad.
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AL HECHO CUARTO: Es cierto, el divorcio y liquidacion de la sociedad conyugal se
surti6 ante la notaria cuarta de Palmira, por la voluntad expresa de las partes. Pero es
del caso aclarar que el divorcio no se hizo a través de la escritura publica que
menciona el abogado en este hecho, dicho acto se hizo fue por escritura ptblica 952
del 27 de mayo de 2016 y la liquidaciéon de la sociedad conyugal fue por escritura
publica 971 de la misma fecha y notaria

AL HECHO QUINTO: Parcialmente cierto. La demandada decide entregarle al
demandado el inmueble con matricula 378-186927, acto que se cumple a través de
una compraventa, no existiendo realmente la figura como tal; es decir, compraventa
por que no hubo pago del precio por parte del demandante a mi representada. Ello se
efectud a través de escritura puablica 447 del 17 de marzo de 2015 de la notaria Tercera
de Palmira. Asi lo hicieron figurar (compraventa), pero realmente y como lo afirma el
demandante a través de su abogado, fue porque ante la insistencia de mi patrocinada
de que se divorciaran debido a los malos tratos, injurias que recibia de éste,
desvalordndola como mujer, aquel le exigia le entregara la mitad de los bienes
cuando realmente no tenia ningtin derecho sobre ellos, y fue asi como mi mandante
con el fin de poder librarse del problema le realiza la escritura traslaticia de dominio
ya citada. No obstante, el demandante no cumplié inmediatamente con firmar el
divorcio, finalmente dicho divorcio se da en mayo de 2016. El acuerdo no fue como lo
ha planteado el demandante, tnicamente consisti6 en la entrega del inmueble con
matricula 378-186927 para precaver cualquier litigio y eventual reclamacién por parte
del hoy actor, ante la insistencia frente a la hoy demandada, de considerar que tenia
algtin derecho sobre los bienes propios de mi patrocinada. Adicionalmente, a pesar
de que no lo narra el actor, por intermedio de su abogado, es importante mencionar
que se adquirieron en vigencia de la sociedad conyugal dos vehiculos: un automévil
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de placas PLR 341 y una motocicleta de placa UKW89C, los cuales quedaron en poder
del sefior Cundumi, pero mi patrocinada, con el acuerdo que hicieron que
comprendia el inmueble ya citado y estos bienes muebles, renuncia entonces a
reclamar sobre estos, cualquier derecho.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, pero debo sefialar sefior juez que este hecho no
guarda relacién con el objeto de la demanda, no apunta a acreditar ni aparentes actos
simulatorios ni hechos que configuren la pretendida nulidad. Es importante aclarar
que el apartamento que le entregd mi patrocinada al demandante, éste lo tiene
arrendado y es él quien percibe dicho canon

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto lo relacionado con la audiencia de conciliacién, asi
se desprende del documento anexado con la demanda. Es falso que mi prohijada
haya perpetrado injurias y calumnias contra el demandante y, al igual a como lo
indiqué al dar respuesta al hecho sexto, esta tltima aseveracion no apunta a acreditar
ni aparentes actos simulatorios ni hechos que configuren la pretendida nulidad,
resultando irrelevante.

AL HECHO OCTAVO. Es fundamento normativo, mas no especifica cuéles son los
hechos que lo sustentan, de tal manera que pueda ejercer mi patrocinada, por
intermedio del suscrito, la respectiva contradiccién y probanza que corresponda.

AL HECHO NOVENO: No es un hecho que apunte a acreditar aparentes actos
simulatorios ni hechos que configuren la pretendida nulidad. Los hechos que se
plantean son los que seran objeto de prueba, pero lo que hace el abogado en este
hecho es hacer una manifestacion de interpretacion, sin definir incluso a qué se
refiere.
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AL HECHO DECIMO: Afirma mi representada que este hecho es falso. El sefior
Cundumi no hizo aporte alguno, como se demostrara. Los bienes son propios de mi
mandante. Sobre uno de ellos se construyeron unos apartamentos con dineros que
eran girados por la demandada(se encontraba en el exterior) al demandante, a quien
le habia entregado las tarjetas débito para que hiciera los retiros conforme se iba
necesitando dinero para la construcciéon de los mencionados apartamentos, como se
demostrara en el proceso. La demandada depositaba dinero en sus cuentas y el
demandante retiraba las sumas que eran requeridas conforme se iba necesitando para
la construccién de los apartamentos y las reparaciones de los inmuebles detallados en
el hecho tercero de la demanda. Mi patrocinada le entreg6 el total manejo de sus
cuentas al demandante quien sacaba todo el dinero para lo que se requiriera para la
construccién de los apartamentos, los trabajos que le hacia su esposo, un préstamo
que le hizo de treinta millones de pesos para una supuesta sociedad que nunca
funcioné, dinero que nunca le devolvié y otras sumas de dinero de las cuales no supo
darle cuenta de en qué los gastd. Aclaro sefior juez que este hecho no tiene relevancia
en la medida en que no guarda relaciéon con la simulacion ni la nulidad que se
pretende

A LAS PRETENSIONES

1. Me opongo a la declaracién de SIMULACION por inexistencia de fundamento y
causa para ello

2. Me opongo a la declaratoria de NULIDAD como consecuencia de la simulacién
que se depreca, por inexistencia de fundamento y causa para ello

3. De acuerdo con el escrito a través del cual se subsané la demanda, ME OPONGO a
la pretension de que se revoque lo dispuesto(sic) en la escritura publica 971 del 31 de
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mayo de 2016 frente a la renuncia a gananciales y liquidaciéon en ceros de la sociedad
conyugal.
4. Me opongo a la condena en costas

EXCEPCIONES DE MERITO

Solicito al sefior juez declarar probadas las excepciones de mérito que paso a exponer
y se condene en costas al demandante.

1. INEXISTENCIA DE ACTOS SIMULATORIOS

Para que se predique la existencia de simulacion, es necesario que exista un acuerdo
entre los contratantes que abra paso a una expresion de voluntad premeditadamente
contraria al querer interno de aquellos, con el propésito de engafar a terceras
personas con el fin de que crean en una falsa figura de convenio. De acuerdo con lo
que el propio demandante narra, no existe un acuerdo para ocultar la real voluntad
de las partes, toda vez que no se ha alterado al mismo tiempo ningtn acto secreto que
altere los efectos juridicos que indique la apariencia de los mismos, y fueron
celebrados con todos los requisitos legales a través del instrumento publico
correspondiente.

Caracteristica de la simulacion es el concierto deliberado de hacer una declaracion de
voluntad totalmente disconforme con el querer interno de los contratantes, hacer
aparecer lo que no existe en la realidad, pero en este caso la liquidacion de la sociedad
conyugal contenida en la escritura puablica 971 corresponde al querer de las partes,
atendiendo a que previamente habian realizado el acuerdo que liberaria la carga de
incluir los bienes propios de mi mandante en dicho acto, que era lo que queria el
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sefior Félix. Como bien lo afirma el demandante por intermedio de su apoderado
judicial, se acord¢ la entrega, aclaro de un solo bien inmueble y asi se hizo, acto que
se cumplié con antelaciéon a la suscripcion de la escritura de liquidaciéon de la
sociedad conyugal; adicionalmente mi mandante renunciaba al derecho sobre los
vehiculos automotores que fueron comprados por ella en vigencia de la sociedad
conyugal. Es evidente que no hay ningtn tipo de simulacién y no es claro el actor en
su exposicion en cuanto a cudl fue el acto oculto o lo que se pretendié ocultar en
perjuicio de terceros. Es decir, no queda duda alguna que realmente las partes
quisieron liquidar la sociedad conyugal, la que necesariamente debia ocurrir, bien por
la via que escogieron o por la via judicial en caso de desacuerdo. Si el querer fue ese,
el de liquidar la sociedad conyugal, repito, que no podia existir otro camino ante la
inminente disolucién que por el hecho del divorcio pactado entre los mismos y en la
misma fecha se dio, no es 16gico que se pretenda demandar como simulado ese acto
liquidatorio

2. INEXISTENCIA DE ELEMENTOS QUE CONFIGUREN NULIDAD

En nuestro sistema legal, las nulidades sustanciales atacan a los actos y declaraciones
de voluntad, en la medida en que carezcan de algunos de los requisitos que la ley
prescribe para el valor del mismo acto o contrato, segin las especies de estos o la
calidad o estos

En cuanto a las clases de nulidad, se origina una nulidad absoluta cuando existe
objeto y causa ilicita, y cuando es producida por la omisién de algtn requisito o
formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en
consideracién a la naturaleza de ellos y no a la calidad y estados de las personas que
los ejecutan o acuerdan.

Calle 31 # 30-19 oficina 802
Edificio Versilia
Cel 3122892429
e-mail: jamesjuridico@hotmail.com
Palmira Valle



JAMES GIRALDO SILVA

ABOGADO

La norma sustantiva estructura dos fuentes de las nulidades absolutas: a) La carencia
de requisitos o formalidades que la ley prescribe para el valor del acto, atendiendo su
naturaleza y b) La ausencia de los requisitos que la ley sefiala para el valor del acto,
en consideracion a la calidad o estado de las partes, tal como lo prevén los articulos
1740 y 1741 del Cédigo Civil, al consagrar:

“Art. 1740.- Es nulo todo acto o contrato a que falta alguno de los requisitos que la ley
prescribe para el valor del mismo acto o contrato segiin su especie y la calidad o estado de las
partes.

La nulidad puede ser absoluta o relativa”.

“Art. 1741.- La nulidad producida por un objeto o causa ilicita, y la nulidad producida por la
omision de alguin requisito o formalidad que las leyes prescriben para el valor de ciertos actos o
contratos en consideracion a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas
que los ejecutan o acuerdan, son nulidades absolutas.

Hay asimismo nulidad absoluta en los actos y contratos de personas absolutamente incapaces.
Cualquiera otra especie de vicio produce nulidad relativa, y da derecho a la rescision del acto o
contrato”.

Conforme al fundamento normativo expuesto, se tiene que el acto juridico atacado
por el promotor de la accién, en modo alguno refiere el objeto y/o causa ilicita que
tenga la virtualidad de poner fin a los efectos juridicos del acto liquidatorio. Reitero,
fue la voluntad de las partes, libre de todo apremio, la que imper6 para definir y
concretar a través del documento publico tantas veces referido, la liquidacién de la
sociedad conyugal que por el hecho del matrimonio surgié entre ellos y tenia
necesariamente que ser en cero porque el acuerdo verbal, del que da cuenta el propio
demandante, aunque distorsionado y alejado de la realidad, si fue cumplido a
cabalidad por la sefiora Maria Cristina. No obstante, ante la falta de claridad en la
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proposicion causal del actor, sélo queda enfocar la réplica defensiva haciendo acopio
del fundamento legal que configura los elementos que pudieran enrostrar como
ausente la prohibicién que en el mismo se estipula.

3. PRESCRIPCION DE LA ACCION DE NULIDAD DEPRECADA

Conforme a nuestra codificacion, en trataindose de particiones, reza el art. 1405 “ Las
particiones se anulan o se rescinden de la misma manera y segun las mismas reglas que los
contratos. La rescision por causa de lesion se concede al que ha sido perjudicado en mds de la
mitad de su cuota.”

En cuanto al alcance del articulo antes transcrito, la Honorable Corte Suprema de
Justicia en sentencia del 30 de septiembre de 1.994, con ponencia del Magistrado
Rafael Romero Sierra, dijo:

“(...).5. Surge asi mismo conveniente puntualizar que la particion de bienes, en general,
entendida como “la separacion, division y repartimiento que se hace de la cosa comiin, entre
las personas a quienes pertenece” (Luis Claro Solar, Explicaciones del derecho civil chileno y
comparado, tomo XVII, pig.53), aunque tiene fundamento contractual no la trata la ley como
contrato, sino como convencion o acto juridico bilateral, ya que para el perfeccionamiento de la
particion es necesaria la intervencion de dos o mds personas con intencion de producir efectos
juridicos, como reza la definicion usual de tales actos, tratamiento que comparte la doctrina
nacional al enseriar que “la particion, en verdad, participa del cardicter de los contratos, en
cuanto el consentimiento de los participes confluye a un resultado juridico que les crea
obligaciones, pero ademds de ese cardcter tiene, como cosa mucho mds importante, la
naturaleza especial de ser un medio para terminar una comunidad, y este punto de vista le
confiere cierto matiz de orden publico...” (Hernando Carrizosa Pardo. Las sucesiones. Tercera
edicion, pag. 492). (...).
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De manera que al decir el articulo 1405 del Codigo Civil que “las particiones se anulan o se
rescinden de la misma manera y segun las mismas reglas que los contratos” establece que las
particiones pueden ser dejadas sin efecto tanto por vicios de que puede adolecer el
consentimiento prestado en ella por los participes, que dan lugar a la rescision del acto, como
por la declaracion de nulidad absoluta que proviene de la omision de requisitos escogidos por la
ley para su perfeccionamiento o validez en razon de la naturaleza misma del acto y sin
consideracion a la calidad de las personas que los ejecutan o acuerdan”. (CODIGO CIVIL Y
LEGISLACION COMPLEMENTARIA. LEGIS. P4g. 560)

Es evidente que no existe ningtn elemento, hecho o circunstancia que de al traste con
la posibilidad de que se erija una causal de nulidad absoluta, por lo cual se descarta
entonces que pueda el sefior juez dictar una sentencia en ese sentido. De otro lado, no
se advierte de la narrativa expuesta por el actor, elementos o hechos configurativos
de una nulidad relativa que permita hacer un pronunciamiento que rescinda el acto
partitivo, pero, aceptando en gracia de discusién que algin elemento de esa
envergadura se erigiera, en aplicacién del articulo 1750 del Cédigo Civil, se encuentra
prescrita tal accion por lo cual ha de ser declarada por el despacho, esto por cuanto
conforme al canon 1741 ejusdem, cualquier otro tipo de vicio produce nulidad
relativa y da derecho a la rescisiéon del acto o contrato, siendo claro que, para la
rescision el plazo con el cual se cuenta, es de cuatro afios ( art. 1750).

Como quiera que la liquidacion de la sociedad conyugal se llevé a cabo el 31 de mayo
de 2016, a través de la escritura publica 971, el demandante contaba hasta el 31 de
mayo de 2020 para intentar cualquier accién para dejar sin efecto el acto partitivo,
plazo que de ninguna manera ha sido interrumpido. Los intentos de demanda que
refiere el apoderado judicial que ha pretendido, no tienen la virtualidad de
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interrumpir el mencionado plazo prescriptivo, como tampoco la que ahora ocupa la
atencion del despacho y frente a la cual se hace la réplica, ya que la demanda fue
presentada en febrero de 2021, segiin se lee en el auto que la inadmiti6, es decir
cuando ya habia fenecido el plazo con el cual contaba, itero, para intentar cualquier
tipo de accién con la pretension rescisoria ( nulidad) que depreca.

4. FALTA DE LEGITIMACION PARA DEMANDAR POR RENUNCIA A
CUALQUIER ACCION, POR PARTE DEL DEMANDANTE.

En la escritura publica 971 del 31 de mayo de 2016, de la notaria cuarta de Palmira, las
partes expresamente indicaron en la CLAUSULA SEXTA “ ACEPTACION Y
RENUNCIA. Que conforme a las normas legales sobre la materia, FELIX MARINO
CUNDUMI LUCUMI y MARIA CRISTINA REYES LOZANO, declaran liquidada la
sociedad conyugal sin bienes comunes y a paz y salvo por todo concepto provenientes de
gananciales, igualaciones, compensaciones y restituciones en razon de herencias, legados,
donaciones o  por bienes aportados al matrimonio Yy declaran que renuncian

expresamente a cualquier reclamacion que por estos conceptos pudieran ocurrir,
comprometiéndose a responder ante terceros por cualquier concepto resultante de la sociedad
conyugal habido entre ellos y liquidada por éste instrumento.”

Tal declaracion fue hecha por las partes libre de todo apremio, por estar satisfechos
sus derechos previamente conforme al acuerdo verbal que hicieron y que se cumplié
cabalmente, es vinculante para los mismos y por lo tanto no puede ser desconocido
por el demandante, como lo pretende ahora enarbolando esta accién, para la cual
quedo cerrada la puerta y para las demds acciones que se pudieran derivar del acto
liquidatorio.
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La mencionada renuncia tiene apoyo en nuestra norma sustancial, concretamente el
articulo 1775 del Cédigo Civil, el cual prescribe: “ Cualquiera de los conyuges siempre
que sea capaz, podrd renunciar a los gananciales que resulten a la disolucion de la sociedad
conyugal, sin perjuicio de terceros.”

Como quiera que en las partes existia y existe plena capacidad, requisito plasmado en
la norma citada, la renuncia que hicieron mutuamente es plenamente valida, no
pudiendo pretender ser desconocidos sus efectos a través de acciones como esta, en la
cual, dicho sea de paso, no se esbozan argumentos que lleven a considerar la
estructuraciéon de elementos que fulminen los efectos legales de la plurimentada

renuncia.
6. INNOMINADA O GENERICA

Solicito al sefior juez declarar probada cualquier otra excepcion que conforme a lo que
resulte de la probanza arrimada al proceso, refulja insoslayable su decreto

PRUEBAS

1. TESTIMONIOS: Con el fin de acreditar los hechos objeto de esta contestacion y las
excepciones formuladas, solicito al sefior juez oir el testimonio de las siguientes
personas:

ANIBAL ARIAS, mayor de edad, CC94.327.748 de Palmira, quien se localiza en la
calle 40 # 11-84 de Palmira, e-mail: alas.30@hotmail.com, quien declarara sobre los
hechos 2y 3

Calle 31 # 30-19 oficina 802
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Cel 3122892429
e-mail: jamesjuridico@hotmail.com
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BEATRIZ EUGENIA ESTACIO TORIJANO, mayor de edad, CC 29.675.553, quien
se localiza en carrera 36 #40-59 de Palmira, e-mail: marcogilmatorijano@gmail.com

quien declarara sobre los hechos 2,3 y 10

VICTOR ANDRES SALCEDO REYES, mayor de edad, CC1.113.675.062, quien se
localiza en Espafia, calle Luis Goémez # 6 segunda izquierda. e-mail:
victor.lian@outlook.com, quien declarara sobre los hechos 5y 6

HIULDER HUMBERTO REYES LOZANO, mayor de edad, CC 16.273.581, quien se
localiza en la Cra 12 A #38-37 de Palmira, e-mail: hiulder2012@hotmail.com, quien

declarara sobre los hechos 2,3, 5y 6

ELIZABETH REYES LOZANO, mayor de edad, CC 66.762.658, quien se localiza en
la calle 40 #11-84 de Palmira, e-mail: esnoth21@hotmail.com, quien declarara sobre
los hechos 5, 6 y 10

HERNAN POTES MOSTACILLA, mayor de edad, CC6.385.853, quien se localiza en
la Cra 38 A #40-41 de Palmira, e-mail: pother5@hotmail.com, quien declarara sobre
los hechos 2,3 y 10

LUZ MARY SANCHEZ MURILLO, mayor de edad, CC31.171.672, quien se localiza
en la calle 40 #17-09 de Palmira, e-mail: luz-marysanchez@hotmail.com, quien

declararéa sobre los hechos 2,3, 5y 6
FLOR MARIA SANCHEZ MURILLO, mayor de edad, CC66.757. 215, quien se
localiza en la calle 40 #17-09 de Palmira, e-mail: sanchezlili540@gmail.com quien

declarara sobre los hechos 5, 6 y 10
JORGE OMAR REYES LOZANO, mayor de edad, CC 16.273.564, quien se localiza
en la cra 12 A #38-37 Palmira; este testigo manifiesta que no maneja correo
electrénico. Su nimero de teléfono y en el cual maneja whastapp 3135353973, quien
declarara sobre los hechos 2,3 y 10
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2. DOCUMENTALES

2.1. Escritura publica 1635 del 25 de mayo de 2006, de la notaria tercera de Palmira, a
través de la cual mi mandante adquiere el inmueble en su estado civil de soltera, esto
es, antes de contraer matrimonio con el demandante

2.2. Copia de la escritura publica 447 de marzo 17 de 2015 de la notarfa tercera de
Palmira, a través de la cual la sefiora Maria Cristina Reyes le transfiere la propiedad
al demandante, para cumplir con el acuerdo verbal al que se hizo referencia y poder
liquidar la sociedad conyugal en cero, como se hizo.

2.3. Certificado de tradicién del inmueble al que hago referencia en el punto 2.2.

2.4 Escritura Puablica 932 a través de la cual la demandada constituye reglamento de
propiedad horizontal

2.5. Documento dirigido a Davivienda a través del cual la demandada autorizé al
demandante par cambio de clave y de tarjeta

3. INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito decretar interrogatorio con el demandante, el cual formularé en la audiencia
que senale para tal efecto.

4. OFICIOS. Mi mandante elevé derechos de peticion a las entidades bancarias
donde tenia sus cuentas, de las cuales le dio el manejo al demandante, entregandole
la tarjeta débito y autorizdndolo para que hiciera los cambios de clave necesarios, e
igualmente a Migracion para que certifiquen las fechas de salida e ingreso al Pafs,
esto dltimo para demostrar que ella no hacia retiros de sus cuentas, pero a la fecha no
han dado respuesta, por lo cual solicito oficiar a las entidades asi:

4.1. A Davivienda Palmira, oficina Unicentro, para que envien los extractos bancarios
de la cuenta de ahorros 016270326750, correspondiente al periodo comprendido entre
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el afio 2009 y el afio 2016. Tiene como finalidad acreditar las consignaciones que hizo
mi mandante y los retiros que se hicieron. Aporto copia del derecho de peticion

4.2. A Bancolombia Palmira, para que envien los extractos bancarios de la cuenta de
ahorros 06600040632, correspondiente al periodo comprendido entre el afio 2009 y el
afio 2016. Tiene como finalidad acreditar las consignaciones que hizo mi mandante y
los retiros que se hicieron. Aporto copia del derecho de peticion

4.3. Oficiar a Migraciéon Colombia para que certifiquen las fechas de salida e ingreso
al Pais de mi representada, solicitud que se hizo via internet porque fisicamente no
reciben peticiones. Aporto copia del documento soporte del tramite de la peticion.

NOTIFICACIONES
Las partes recibiran notificaciones en las direcciones suministradas con la demanda

El suscrito en esta ciudad de Palmira, calle 31 # 30-19 Oficina 802 Edificio Versilia.
Correo electréonico: jamesjuridico@hotmail.com Cel 3122892429

Atentamente,

JAMES GIRALDO SILVA
CC 16. 278.471 de Palmira
T.P. 130093 del C.S: de la Judicatura
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NOTARIA TERCERA DE{ CIRCULO DE PALMIEFA

" ESCRITURA PUBLICA NUMERO  pt o4 gn-aem

UN_MIL  SEISCIENTOS _TREINTA.Y CINCO
DE FECHA : 25DE MAYO DE Z00A

CONTRATO : COMPRAVENTA.-

‘CUANTIA : $17.342.500,00

| VENDEDOR: JOSE ASNORALDO ESCANDON SALCEDO
I

"| COMPRADORA: MARIA CRISTINA REYES LOZANO.-

UBICACION: LOTE #1 DE LA MANZANA “Bi” DE LA URBANIZACION
! | ALTAMIRA DE LA CIUDAD DE PALMIRA

:hhTRICULﬁ INMOBILTARIA NUMERO: 378-143850

5§HCHA CATASTRAL NUMERQ: 01-02-1017-~0009-000,~

:',‘-Fh 1a Ciudad de Palmira, .Depmﬁ’tam#nbo dal Vnlle del Caucs,

:.hu h 204 “,,.

"iiaa del mes de Maymdel afio *

'tranafiere & titulo de venta ) .,'y- clerta, pura v simple, sin

;resewa alguna, a favor de” la s#ﬁora MARIA CRISTINA REYES

-,:,ozmqo, c'on quien no tienc'ﬁ parentesco, la totalidad del derecho

| iié tiominid','-:'prcpiedad y posesién, queé como cuerpo cierto v finieo

i, ] diefio tiene y ejerce esobre el siguiente predic: Un lote de

térreno diatin'guido con el namero UNO (1) de la manzana "B1" de

14 Urbanizacién “ALTAMIRA", de una cabida superficiaris de

“4iclento noventa ¥ cinco punto dieciseis metroe cuadrados (195.16

1m2), ubicado en sl cruce de la Calle 48 con la Carrera 25E,

47| d1stinguido en el catastro con la ficha nimero 01-02-1017-0009-

1000, comprendido dentro de los siguientee linderos especiales:
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g NORTE. en longitud de 10.75 metros. con la Cmlie 48.- SUR;EEEH

fif longitud de 10.75 metros. con el lote nimero catorce (14) de-la- i
F 3 v W

nimero dos (2) de la Manzana Bi. OCQIDENTE, en longrtbé"'
p !

; 18.00 metros, con la Carrera 25B.- }PARAGRAFO PRIMERQ:E:
] : |

inmueble objeto de éste contrato se encuentra beneficiado

calles pavimentadas, red de alumbrado piblico, red; de
- x l .I.'.

i~ |alcantarillado, red de agua potable, es decir dotados de:t{&o§.5*”

f : ; - PEPON Rl
il = - |los servicios publicos como lo ordenan las normas municipales |71
I E? : .

vigentes.~ PARAGRAFO SEGUNDO: Ls presente ccmpraventg}lge:ﬁ!’

S=° - |encuentra autorizada por el Coordinador de Procesos |

Administrativos Civiles y de Policla de la Aicaldia Municipai-

‘de Pzlmira, mediante radicacién en ese despacho de los|

documentos exigidos por ¢l articulo 1% de la Ley 388 del 18 de

Julio_de 1997, que modificéd el articulo 57 de la Ley @ de Enero

v, st s SR L S gy«
B KA Ad ¥
1k WA

11 de 1989, para quienes adelanten planes de vivienda,

S radicaéién esta gue sustituye o reemplaz8 el permieso . de|.

énajenacién ordenado por el articulo 2 numeral 2 del Decreto Ley

- |078 de 1987 ¥ que legaliza la enajfenacién gue se haga de 53

lptegr ubicados en el proyecto de vivienda - denominado

T e i b
£ Y A

URBANIZACION ALTAMIRA, de= fecha 18 de Noviembre de 2005 que  '

%- preseﬁéﬁupara su prrotocolizacién Junte con éste instrumento
gf pblico.- PARAGRAFO TERCERO: No obestante lx cebida y linderos
gF; anot;dés la venta pe hace como cuerpo cierto.- SEGUNDO: El
?E';"ﬂi inmueble referidc anteriormente, lio adauirié el exponente
: g vendedor en mayor proporcién mediante eseritura de englobamiento |
:? g% . ntmerc 203 del 21 de Enerc de 1993 de la Notaria Tercer;ﬁdel

Circulo de Palmira, debidamente registrado. Segregado

postériofﬁente'.quianﬁe escritura publica nfmero tres mil

Bl quinientos seis (3.506) de fecha veintiseis (26) de Octubre de
f' dos m1l cincé'(é665y_ﬁé la Notaria Tercera del Circulo de
; o080, LA0Ad.: 2

& | Palmira, inscrita en cuanto al lote mencionado bajo el folio de
t la matricula inmobilisria ntmerc 378-143850 de la Oficina de
i - P = Sl o denddeidin S v - - =
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d 4
t'?] ,} Registro de Instrumentos
i ":'{-;%::j Palmira-Valle.- TERCERO:
ET %' 1 ésta venta ead la suma total de DIECISIET F‘ .l
E E ~TLIONES TRESCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL ii
'S E QUINIENTOS PESOD MONEDA CORRIEN'.[LE-_" jit
il{ ($17.342.500,00),  Que 2l  exponente | :f‘ ?:E
¢ l; vendedor declara tener recibidos en dinero efectivo, de contado, 1f .g
,’ lr _en: éste acto a entera satisfaccion de manos de la compradora. ‘ :g“
:‘E .i .CL_J;RR’I‘O: El inmueble objeto del presente contrato no ‘ha sido ;t ;EE
;.‘ '. PE enajenado por acto anterior al presente, lo posee el exponente { _- E§
: ‘ j "';e_ndedor de manera regular, publica, pacifica. S e ‘I: I§$
% J T}ailla 1ibre de desmembraciones, condiciones resolutorias del !:. ;
: '_c}ominio, hipotecas, embargo d}{d:ici&l, demanda civil. censos, 1~, ;g
f I':l:x'sufructo, uso, habi ab mie l | :.
;: n’?o_viliz.-_\ciéu YGOE:EWICJ- IIL
¥: xe.fndedor en loz casos| ' : ‘ g
. : 1dios redhibitorios.- oL ,%
F tlé‘i-?mTD: Que desde esta: coni;{;pador'a'la -e_ntregﬁ 7 :g
{i¥gd] v material del inmieble.qus: le.vends por este instrumento., ] g
' :anexidades, usos V¥ : } f'é:
5”en la venta nada se ‘ '; '[
:; evaa' declarando ade:més, qu I'![ . ;
:f-':'r._;'éiél_\r'o por concepto dc- ' 'impuestos,_ “contribuciones, : r
hj:ﬁ}fizaciones, tasas v demds cargas causadas hasta la fecha de|..
:ré?ﬁsﬂl_te eseritura, siendo de cargo de lﬁ. compradora loe 'I
:__3'5:*:'.""_3' que .se liquiden .por dicho concepto a partir de la ;
{_:':c-]-ia;t;;'—--t‘la.nifiesta el vendedor que el predio que enajena NO se ?i | g
1 p:ﬁL ientra afectado a vivienda familiar.- Presente la compradora|. f 5: §
: l’ hra MARTA CRISTINA REYES LOZANO. mayor de edad, vecina de I "
:" .;g.-a.Lif"ira, identiflcada: con la cédula de cindadania numero l* |
! 1&6 762.814 de Palmira (Valle), de estado civil capada con i? !
' @9¢iedad conyugal disuelta y liguidad&, habil para contratar v 11‘ g
1 ESTE PAPEL NO TIENE COSTC ALGUNO PARA EL USUARIO BRI IF
o '
o 2 g |
s .
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. to
s e instrumen
obligarse, guien en el otorgamiento del present

. apruebs
piblico obra en su propio nombre, y expusc: Que acepta ¥

: ; ; ‘que por ella
la preeente escritura y por consiguients la venta que po

: lara
e¢ le hace a su favor y para si exclusivamente. Que se dec

> - = = H g recio
en posesién real y material del inmueble que compra cuyo pre

P2gl en la forma dicha por el vendedor, con dineros propios.-

MARIFIESTA LA EXPONENTE QUE EL INMUEBLE OBJETO DE ESTE CONTRATO

SIN CONSTRUCCION.- En coneecuencia por Ministerio de la Ley 258

de 1996, el predio objeto de fete contrato NO queda afectado a

vivienda familiar.- E1 Notario advierte a los uvauarioe que los

actoe que desconozcan 1la ley de afectacién a vivienda familiar

otorgantes se lee hizo la advertencis que deben presentar ecsta
——

e encuentran viciados de nulidad (Ley 258/96).- "A los

escritura pars registro, en la Oficina correspondiente, dentro

del término pPerentorio de dos (2) meses, contados a partir de

1
la facha de &y otorgamiento, cuyo incumplimiento causars

intereses moratorios pPor mes o fraccién de mes de retardo.” LOS

COMPARECIENTES HACEN CONSTAR: Que han verificado éuidadosamente

su nombre compléto, el nmimero de su documento de identidad, 1a

direccién del préaid ¥ sue linderos, declaran ademés que todas

las informaciones consignadas €n el presente instrumento son

CORRECTAS v que en consecuencia, asumen 1la responsabilidad que

se derive de cualquier inexactitud en lag miemas. Conocen la ley

¥ saben que el Notario resp

instrumentos que autoriza, Pero no de 1a veracidad de las

—_—

declaraciones del interesado Y due un error en esta escrity

ira

hard-incurrir en gastos de aclaracién que serén msumidos por log

comparecientes. - Leida esta eseritura

la_aprobaron por encontx

Por loe comparecientes,

arla conforme, se ratifican en ella v

“ . = . —
firman por ante el Suscrito Notario,

presentando certificado de

Paz y salvo municipal de:1a Tesorepia de Palmira NO 45535 de

fecha Mayo 24—

08 v&lido hasta Junio 30-08 del predio 01-02-1017-

NO QUEDA AFECTADO A VIVIERDA FAMILIAR POR SER LOTE DE TERRENO f”

onde da la regularided formai de loe -_:;
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Wiy NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE PALMIRA VALLE DEL CAUCA ‘1;-_\ %
NOTARIA TITULAR: DRA. BLANCA ELVIRA HERRERA CASTB@JW 5 om r:r',q_'g,c
! INIT.No. 311377705 CODIGO: 765200002. W‘ sl e
{l&| | RESOLUCION No.1156 DE 1.996- SUPERINTENDENCIA QE th% pRboeLyE | T
\il"| | REGISTRO, —— . - e il §
(g E ====c===z=s=zmco=ies FORMATO DE CALIFICAGION;==s==msssmmmememmmens g
Al | Fouo DE MATRICULA INMOBILIARIA # 378-186927 OFICINA DE: REG[STRO DE| By,
T F’ALMIRA S i =S |
IFICHA CATASTRAL No: 01.02.1017.0009.000 EN MAYOR EXTENSION _:%!‘
it - ================== UBICACION PREDIO: ==ssssss==sssss=ssszossmmmssss 3‘:_; -é"’
§ . | DIRECCION: - CARRERA 25B, No. 47-B-20, . APARTAMENTO 401 DEL: EDIFICIO <~m§ |
f | MULTIFAMILIAR ‘REYES E HUOS™ PROPIEDAD HORIZONTAL. AphE
; 11‘ ! MUNICIPIO PALMIRAF DEPARTAMENTO DEL VALLE, o e ]
= : _i- DATOSDELAESCRITURA = . "= idds by ;
A, 'ESCRiTURA F’UIBLICMl NUMERO:  447- CUATROCIENTOS CUARENTA o
Y SIETE - o — 1§
=‘ | | DE FECHA MARZO 17 DE 2.015. . " e STERRE AT R E
s =t NATURALEZA DEL ACTO =====_=_========.—..==.—;=-===='=;'__'=_=,=' B
il ACTO O CONTRATO: COMPRAVENTA TOTAL. - = &
fi i OBJETO DEL ACTO: APARTAMENTO DE HAB}TACION _ - |
{1t | CUANTIA: 5 30.000. 000.00 MONEDA CORRIENTE COLOMB!ANA :
i1 ESﬁEC!FlCACION REGISTRAL No. 101.- — ' ————— |
§ =========== PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO: =====smmmmes - 3
1o VENDEDORA. MARIA: CRISTINA REYES LOZANO. C. C. No: 66.762. 314 de Palmlra al
g Valle N N N s . i §
1 COMPRADOR FELIX MARINO cuunumn LUCUMI cc. No 16 284.811 de Palmlra 8
En la c:udad de Palrmra Circulo Notanal del mismc nombre Departamento del Valle del 5

Cauca Replblica de Colombla a los DIECISIETE (17), dias del mes de MARZO del

i‘ afio dos mil quince (2.015), ante el Despacho de la Notaria Tercera del Circulo de
! Palm[ra del que es TITULAR LA DOCTORA BLANCA ELVIRA HERRERA 'CASTRO,
4 comparecio la sefiora MARIA CRISTINA REYES LOZANO, mayor de edad, vecina y

pnm:l nntanul para uso exclusivo en la gscritura publica - No fisue :nstn ;mra el usuario

s s B MHOSAT
- Lcadenasa wmippasno .
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: . | i i
residente en Palmira. Valle, en la Carrera 12, ’No 37-65 correo elet:trénico L

| JhonvicB309@hiotmail.com, actividad ecoriémica independiente, ldentlfcada con la [

cédula de ciudadania nimero 66.762.814 expedida en Palmira Valle, de estado cer
\ casada, con sociedad conyugal vigente de cuya identificacién personal doy fe,
. | manifesté: PRIMERO.- Que por medio del presente instrumento puiblico, transfi iere: a

A e - —

s ihon s Dok ST S A A bt Sk T

titulo de venta real y Cierta, en forma material, sin reserva alguna, a favor de su espoeo
sefior ‘FELIX MARINO CUNDUM] LUCUMI, con quien celebra priméera transaoc;én de
ésta mdole por el precio total de TREINTA MILLONES DE PESOS ($30. 000 000 oo)l
MONEDA CORRIENTE COLOMBIANA que de su nombrado oomprador ha rembldo en
; _ este-mismo- -acto, en dinero efectivo, de contado, ¥ a su completa sattsfaoci?n LA'
; ! '_TDTALIDAD DEL DERECHO DE DOMINIO PROPIEDAD b POSESlON MATERIALn
. . |COMO CUERPO CIERTO Y UNICA DUENA T!ENE ux EXPONENTE VENDEDORA,
| | SOBRE EL SIGUIENTE BIEN INMUEBLE: St
| APARTAMENTO 401, Se localiza en el cuarto piso del EIDIFICIO MULTIFAM!LIAR 478
3. - |"REYES EHIJOS *; “se accede a'él a través de la puerta de uso exclusivo distmgmda ‘
| .| con el No. . 4?-8-20 de la Carrera 25B, de la ciudad de Palmira, Departamento del
| ks S Valle, APARTAMENTO 401. Se localiza una escalera ‘dé acceso, dos aloobas oon .
" 'closet ‘un servicio sanitario completo, sala oomedor cocma érea de oficios, sala de
i estudlo baicon area de vacio al primer piso. NADIR: 8. 25metros deten'nmados por el _
| piso sobre la losa. CENIT: 10.75 metros ALTURA: 2.50 metros LINDEROS: NORTE Il
; -~ {en Iongitud de 9.00 metros Con muro que divide Ias escaleras de acceso al cuarto ptso i
lyer Apartamento 402. SUR: En longitud de 9.00 m. con el loté numero catorce (1 4) de Ia ho
manzang B1, ORIENTE: En longltud de 7,85 metros con el Iote No. 2 de la manzana B i g
OCCIDENT E: En longitud de 6,80 metros con la carrera: 258, AREA PRIVADA: 75. 4:'% l ol
- | m? aproximadamente; Los apartamentos llevan un techo o cublerta en teja de etemit, ';
NO'OBSTANTE LA MENCION DE LAS MEDIDAS 'Y LINDEROS LA VENTA SE HACE
SOBRE CUERPO CIERTO.- El Apartamento 401 del Edificio Multifamiliar REYES E
‘|HIJOS, se encuentra construido sobre UN LOTE DE TERRENO, sefialado con el
numero 1 de la Manzana B1, de la Urbanizacién ALTAMIRA, de una cabida superﬁciari? k4
de CIENTO NOVENTA Y CINCO : METROS CON DIECISEIS CENTIMETROS I
CUADRADOS (195.16 M2.), ubicado en la ciudad de Palmira, Departamento del Valle,
en |a Calle 48, con la Carrera 25B, determinado-por los siguientes linderos: NORTE, en-

o,

" Papel notariol para nso exclusivo o L eacrifura piiblica - Na tiene rosto para ol usnario
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- 'No. 378-186927.- TERCERO.- Que desde esta misma facha, la exponente vendodora,

El
Repriblica e li uloghia
XY ‘NH\'FM ARLROMC

b i T Notarla 3 Encar
longitud de 10.78 metros, con la Calle 48; SUR, en l()lu‘;‘I‘i\l}[;‘Jg:: ‘I\U Y: lnul}hm, con ol lote U
No. 14 de la Manzana B1; ORIENTE, en longitud de 18.30 metros, con el lole No. 2 de | :‘
la Manzana B1; y OCCIDENTE, en longitud de 18.00 metros, con la Carrera 250, oh i
SEGUNDO.- Este inmueble fue adquirido por la exponente vendedora, dentro deo su ‘é’;’ I
mismo estado civil actual en que comparece al presente Instrumento, segun consta on
- las escrituras publicas numeros 1.635 de fecha 256 de Mayo do- 2,000, y 932 de focha 0
- de Mayo de 2.014, otorgadas ambas en la Notara Tercera dol Clrculo do Palmira,

- debidamente registrada; comespondiente al Apartamento 401 la*Matricula Inmobillaria

a4 v oMalle

haco al comprador, la entrega real y material ‘del inmueble que lo vendo por osto
, lnstrumento. con todos sus componentes, mejoras, anoxidades, usos y dependenciae

BEIII e e

' de que esta compuesto, pues en la presente venta, no se reserva ningun cdarecho o
cosa, y al cual bien, iguaimente lo declara libre do toda clase de gravamonos ylo
limitaciones o suspensiones al derecho de dominio o propiedad, de lo que respondo -_ |
!hgalmente la exponente vendedora, quien se obliga a salir al respectivo saneamlento |
de esta venta, en todos los casos ordenados en la loy, sea por evicelén o viclos
_redhibitorios.- Indagada la exponente vendedora por la suscrita Notaria, sobro sl ol

' inmueble que da en venta por este instrumento, se encuentra afectado a vivienda

 familiar, esta manifesté bajo la gravedad del juramento que.el inmueble no se encuentra

LSS IVRNASESHALL

afactado a vivienda familiar.
Presente en este estado el comprador el seffor FELIX MARINO CUNDUMI LUCUMI
mayor de edad, vecino y residente en Palmira Valle, en la Carrera 12, No. 37-65,
| teléfono 301-5665959, comeo electrénico femaculu@hotmall.com., actividad econdmica
'soldador de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, Identificado con la
oedula de ciudadania numero 16.284.811 expedida en Palmira Valle, de cuya| | q
' identificacién personal doy fe, y manlfasté Que acepta y aprueba la presente escritura N
publk:e con la venta del inmueble que contiene a su favor, que se declara en poseslon g i
satisfactoﬁa del inmueble que adquiere para sl exclusivamente por el presente S
Instrumento cuyo precio de ;tnta ha pagado de contado, en esto mismo aclo, con
‘d' inéro aportado de su propio peculio, por ahorros personales Que conoce y acepta el
| mglamento de propiedad horizontal al cual esta sometido el EIDIFICIO MULTIFAMILIAR 1
' ‘REYES E HIJOS", del cual hace parte el mmuabre objeto de la presente venta. |

En

LEEEETT

4

-
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rr'\t'rERF\‘(}GADO el exponente comprador por la suecrita Notaria sobre si posee ofro
| inmueble afectado a vivienda familiar, sobre su estado civil actual, este manifest6 bajo la

‘grsvedad del juramento, que ya posee ofro inmueble afectado a vivienda familiar, que '
su estado civil actual es de casado, con sociedad conyugal vigenta, por lo tanto no ests |
obligato a someter el inmueble que adquiere a la Ley de Afectacion a Vivienda Familiar, |
| En consecuencia de la respuesta dada por el exponente comprador, LA SUSGRTTA '
| NOTARIA DEJA CONSTANCIA QUE ESTE INMUEBLE NO QUEDA AFECT ADO A ;
f\'N’IENDA FAMILIAR POR MINISTERIO DE LA LEY.- La suscrita Notaria, advirté al

foomomdor. que todos los actos gue desconozcan la Ley de Afectacion a vivienda
femiliar, quedaran viciados de nuidad - A los otorgantes se les hizo la advertencia qus
deben presentar la presente escritura para su registro en la Oficina corespondients, |
dentro del témino perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su
{ otorgamiento. cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de
Imes de retardo- Los otorpantes HACEN CONSTAR. Que han verificads
cuidadosamente sus nombres commectos, nimeros de sus cédulas do ciudadania,
linderos del predio y demas datos - Declaran ademas que todas las informacionas
consignadas en el presente instrumento son correctas y en consecuencia, asumen fa
responsabilidad que se denve de cualesquier inexactitud de las mismas.- Conocen la
Ley y saben que la Notans responde por l2 regularidad formal del instrumento Gue
autoriza, perc no de la veracidad de ias declaraciones de los oforgantes y que un eror
nmmmmmrimmrmmdeadamdénmwnaaum:dmporm
| comparecientes - Lmdam:eﬁaelapmsaﬂemﬂwaaiosotormmes por la suscrita
1&*'& 18 aceptaron, aprobaron y fiman en constancia conmigo, en unidad de acto de
{1080 io cual doy fé presentando Certficado de paz y saivo Municipal, expedido por la
*meamvmv* No. 11230 de Marzo 15 de 2 015, valido al 31 de Diciembre
'de 2015, predio No 01.02 1017 008.000 avaluado en $ 31188200000, el cual se
agrege & profocolc La suscrita Notada deja CONSTANCIA que exijio al (la) (los)
eponanels) vendedor(a)(es) presentar el PAZ Y SALVO de las contribuciones a las |

;memn)omdcmw«\mmwm la suscrita Notaria  deja
CONSTANCIA gue elfiz)ios) vendadoe(a)as) queda soldanamente responsable con
‘li(llxhl) compradon@)(es). por las deudss que exista respecto de la Copropiedad,

PN Setvms o wadne

MMmmmumbmmunm Wo tiene tooto para of neuario .
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| Pussto de retencién en Ia fuente

| escritura ' 4
i S€ 010rgd en las hojas de papel notarial Nos. Aa021383392, Aa021383393 y il

i AY21383394. Derechos $.:106.279. 06, mamwmrn Decrefo 0188 de Febrero 12de | I

; 2.013 Resolucién 0841 de Enero 23 de 2.015. Iva § 38.333.06. Superintendencia $ %@5 = ;

\ i 7.250. 00, Aporte Fondo $7.250.00-- Asi se firma.- Enmerdade: 500.000./096 48T} %E il
1 VALE ief se flrfaa.- : S e EES i
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Senores:

DAVIVIENDA

Yo MARIA CRISTINA REYES LOZANO identificada con cedula de ciudadania No
66.762.814 de Palmira y residente en la ciudad de Madrid Espana vy titular de la
cuenta Dafuturo No 0600016200258168 y de la cuenta de ahorros No
016270326750 en dicha entidad autorizo por medio de 1a presente al sefor FELIX
MARINO CUNDUMI LUCUMI identificado con cedula de ciudadania No 16.284.811
Yy quien se encuentra autorizado para retirar en la cuenta de ahorros No
016270326750 y que figura a mi nombre para que realice el traslado de 5.000.000
de la cuenta del Dafuturo a la cuenta de ahorros y autorizo para que realice
cambio de clave y de tarjeta si es necesario en dicha cuenta.

Agradezco a antemano la atencion a la presente,

Atentamente,

Hasw Gulins, Ragu Lo P

Maria cristina reyes lozano e e
FRATMANY - FSPANA
Cé iy ?()2 - %J: l‘t (( 3 W CORTWTIA - STO Y FRVA
G O3 F A N OO R NT O Py A
P b onmtad cha MAINGITY of 07 wwra 20%W 2249 M Sornearesd adm i aheud AT
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Sefores

BANCO DAVIVIENDA
Ciudad

Ref. DERECHO DE PETICION

MARIA CRISTINA REYES LOZANO, mayor de edad, identificada con CC 66.762.814, haciendo
uso del DERECHO FUNDAMENTAL DE PETICION, solicito comedidamente me expida los
extractos bancarios de mi cuenta de ahorros 01 62 Y02 2630 ’
mes a mes, desde el afio 2009 hasta el afio 2016

Requiero la anterior documentacién para anexarla como prueba dentro de proceso judicial
que cursa ante el Juzgado 3 Civil del Circuito de la ciudad de Palmira

Recibo respuesta a esta peticion en Palmira en la carrera 12 #37 -65 o correo electrénico
cristinareyeslozano@gmail.com

Atentamente,

ST Gurng Qe k Q2eno
MARIA CRISTINA REYES LOZANO

CC66.762.814

310Y0067) ay

4 rad{ads 1-30400514 62
Fecho Qomi-rorﬁ‘nso 26/08/ 202
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| PAYMENT RECEPTION

Sefiores
Bancolombia
Ciudad

Ref. DERECHO DE PETICION

MARIA CRISTINA REYES LOZANO, mayor de edad, identificada con CC 66.762.814, haciendo
uso del DERECHO FUNDAMENTAL DE PETICION, solicito comedidamente me expida los
extractos bancarios de mi cuenta de ahorros 06600040632, mes a mes, desde el afio 2009

hasta el afio 2016

Requiero la anterior documentacion para anexarla como prueba dentro de proceso judicial
que cursa ante el Juzgado 3 Civil del Circuito de la ciudad de Palmira

Recibo respuesta a esta peticion en Palmira en la carrera 12 #37 -65 o correo electronico
cristinareyeslozano@gmail.com

Atentamente,

e & lb\ A 'Q_n‘ ey {.?)Zl.v-o

MARIA CRISTINA REYES LOZANO
CC 66.762.814
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Recibo Migracion
y

RECIBO DE PAGO
PAYMENT RECEPTION

servicio.ciudadano@migracioncolombia.gov.co

MIGRACION/

CamScanner

L AL NESERTEN <m_0_..llbmmo
valor_pago $66.500
NIT: 900.477.235-6 Kte Cuotan
No. of Payments tide
No. Referencia
Reference Number 2022183923
Tipo de Documento No. de Documento nombress Apellidos
Document Type Document Number Names Last Name
66762814 MARIA CRISTINA REYES LOZANO

EDULA DE CIUDADANIA

Conceeo Certificado de Movimiento Migratorio
Concept

Descnipcion Solicitud trA Ajmite: 2208081434173987
Descniption

Valor del Tramite $0

Request Value

valor_intereses
valor_interests

Valor valor_pago

valor_pago
PAGO UNICO EN BANCO DE OCCIDENTE

TR

(415)000000001 5356(8020)002022183929(3900)0000066500(96)2022
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f, il NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE PALMIRA VALLE. 5 |
[0 |1 || NOTARIO TITULAR: DOCTORA BLANCA ELVIRA HERRERA CASTRO {%) I
!i i NI‘I:'.#,34i137?70-5.- .. -CODIGO No. 765200003, N &
\[ |l || RESOLUCION No. 1158 de 1.996.. . i 110 .,
fi || SUPERITENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, . - £

b [ SFe==ss===s==a=== FORMATO DE CALIFICACION: ========szczsceaee_____ P B

|1 ll[4| FOLIOIDE MATRICULA INMOBILIARIA *#. 378-143850 OFICINA DE REGISTRO pE 5 :
e 'f'?fwm - t 2 S
i:{ Bl 'lF;CIi-I%E\f:If\TASTRAL'No.:01.02.1017.?‘0009.000. o[ S '
EI’* ;f! _=_7-.-E=-.-=r%========== UBICACION PREDIO; ====s=cmmmmeae . ===== i
i1 ||| PIRECCION: CALLE 48, No. 25-A-61. LOTE No. 1 DE LA MANZANA B1.DE LA i
g: ; HB*AN'Z'ACION ALTAMIRA, —- ;:lt."':.”'.ﬁ-l —— l
Eu . | MUNICIPIO: PALMIRA, DEPARTAMENTO DEL VALLE. - !
i i % | DpaTosDE LA ESCRITURA: .

il ;E?fﬁj'TURA PUBLICANUMERO: 932.- NOVECIENTOS TREINTA Y

;%] o DE F;'E|CHA' :MAYO 6 DE ?.014. g _

el | TTeesmmmsmammeee o NATURALEZA DEL ACTO:m====sm==ssmmecasmeocas

\ . |AcTOlo.coNTRATO: SE ELEVA A'ESCRITURA PUB
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Ttk Aot e ~
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L B A atracine S e 225,

e
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o EBQPiEQAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO BIFAMILIAR "REYES E HIJOS®
Fhdknel iy .
ol

C. No. 66.762.814 de Paimira
bre, Departamento del Valie del
. dias del mes de MAYO del afio dos mil

T S ik ; .,
| ||Cauca, Repablica de Colombia, a los SEIS )
J i bt i

ik
i

I 1 bato ‘IJ('IE.'h‘ﬁ‘ﬁ)al Despacho de la Notaria Tercgra
Vi v Thuar < g _ Doctora  BLANCA  ELVIRA

| compareci6. el sefior FELIX MARINO CUNDUMI LUcumi,

#.: | residente en Palmira Valle, en la Carrera 12, No. 3

5 | electrénico femaculu@hotmail.com., actividad econdmica soldador,
1 crasado ‘con  sociedad conyugal vig

OTORGANTE: MARIA CRISTINA REYES LOZANO. C.
:la: udajdda‘ Pa'lml‘ra,' Cirt:ulo.NIotarial del mismo nom

- HERRERA

ente, identificado con |a cedu]a
numero_16.284.811, expedida en Palmira Valle

Papel notary

LICA EL REGLAMENTO DE

del Circulo Notarial de Palmira, del que

mayor de edad; vecing y
7-65, teléfono 301-5665959, correo

, Quien en el otorgamiento de la presente

:
g
CASTRO :
de estado civil
de ciudadania .
' 1
' i
3
, teléfono E
Q

arial para usu exclusion o la eseritu thii v

¥a prihlica - N

servicios pablicos dOMICIANoS a zanas AAmiimas Tn cmee o o s

tiene costo para ol usuario
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814724953, comreo electrénico |honwc:8109@hotmall com. ‘ actividad econdmica

hosteleria, identificada con la cédula de ciudadania No. 66 762.814 expedida en Paimira
Valle, segun consta en el Poder Esp°c|al que le confirig; debndamente autenticado en el

“|Consulado General de Colombia en Madrid Espafia,!que original se acompaiia al
presente instrumento, de cuya vigencia, contenido y autenticidad se hace expresamente

responsable, manifesté: PRIMERO. Que su poderdarite MARIA CRISTINA REYES
LOZANO, es propietaria actual y poseedora matenal e inscrita de UN LOTE DE
TERRENO, sefialado con el numero 1 de la Manzana B1, de la Urbanizacién
ALTAMIRA, de una cabida superficiaria de CIENTO NOVENTA Y CINCO METROS
CON DIECISEIS CENTIMETROS CUADRADOS (195.16 M2.)), con todos ' sus
componentes, mejoras y anexidades, ubicado en la ciu’dad de Palmira, Departamento
del Valle, en la Calle 48, con la Carrera 25B, distinguido en el catastro con la ficha No.
01.02.1017.0009.000, determinado por los siguientés linderos: NORTE en longitud de
10.75 metros, con la Calle 48; SUR, en longitud de 10.75 metros, con el lote No. 14 de
ia Manzana B1; ORIENTE, en longitud de 18.30 metros, con el lote No. 2 de |a Manzana
B1; y OCCIDENTE, en longitud de 18.00 metros con la Carrera 25B. Inmueble
adquirido por su poderdantes, segun ‘consta en la escritura publica numero  1.635 de
fecha 25 de Mayo de 2.008, otorgada en la Notarta Tercera del Circulo de Palmira,
registrada en la Oficina de Registro de !nstrumentos Pubhoos de Pa!mlra al folio de
matricula inmobiliaria - No. 378-143850. SEGUNDO.-Que -para  cumplir ' con io
preceptuado en los Arts. 110. de la Ley 182 de 1.948, y 20. d_e} Decreto Reglamentaﬁo
107 de 1.983, y la Ley 16 de 1.985, Decreto Regl&imentario 1365 de 1.986,y.la; Ley 675

de:Agosto 3 del 2.001,procede a: A) - Protocolizar con el .pllresénte\ instrumento los

de Construccion-Reglamento de Propiedad Horizontal Edificio “REYES = HIJOS" c)- La
memoria descriptiva del Inmueble; d)- El plano del "EDIFICIO ' “REYES E HlJOS" que
muestra las dreas de cada una de las unidades Juridicas y su localizacién.- B)- A elevar
a Escritura: Plblica el REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIFICIO
"REYES E HIJDS" que es del tenor el siguiente:
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL EDIF!CIO “REYES E HIJOS’
ARTIC_ULO 1° - OBJETO. En desarrollo de las:normas establ_emdas en la Le:y 675 de
Agosto 3 d!e 2001, se constituye en propiédad horizontal separada, el edificio ' “REYES

siguientes documentos: a) Copia de los planos arquitecténicosi aprobados. b) SLicencia-

Paprel notarial para uso exchirsiun on la escritura priblica - No tene costo para ol wsuario |
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t wsegundad y sa!ubndad del ed:ﬁcno tendra fuerza: obligatoria para.'los actuales

»
123 e =il

4con Iols propietarios o con los ocupantes En toda operacion que haya traspaso de

1 'del'presente reglamento. ARTICULO 3° - OBJETO DE LA PERSONA JURIDICA. La
Al b L

Pt i |1 I

1semc16s publicos domiciliarios a zonas comunes, la persona juridica que surge como
i cif efecto |de la constitucién del régtrnen de propiedad horizontal podra ser considerada
18 cumo suana Unica frente a las empresas prestadoras de los mismos, si asf lo solicita,

KRepiibilica iz Tolombia

-
Aa012920027

E HIJOS" situado en el Municipio de Palmira, del Departamento del Valle del Cauca,

Repubhca de Colombna en la calle 48 carrera 25B Urbanizacion Altamira de la actual
nomenclatura urbana de la: ciudad, en consecuencia se eleva a escritura publlca y se
: protocohza el presente REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, junto con las
especuﬁcacrones de construcc:on y condiciories de seguridad y salubridad del edificio, el
sefialamiento -de unidades independientes vy las &reas y bienes de uso comun, la
icencia de Construccion, los Planos Arquitecténicos, la Licencia de Propiedad
i-HonzontarleXpedida por la Curaduria Urbana. ARTICULO 2° - ‘CONSTRUCCION. El
I'edurfc:to se somete al reglmen de propiedad honzontal mediante escritura piblica la cual
: reg:strada en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos. Realizada esta
fnsctnpcmmsurge la PERS?NA JURIDICA a.que se refiere esta Ley. Las estipulaciones
idea este reglamento del que haeen parte :ntegrante los planos Arquitecténicos del
HRegsmen. el proyecto de dl(ns:on, las espec:ﬁcamones de construccién, condiciones de

1

i

p:etanos del edificio “REYES E HIJOS” éomo también para los adquirientes futuros
de Ios derechos reales, tenedores arrendatanos o SImpleS usuarios en general para
toda S (as personas que bajo cualqmer trtulo O causa, gocen o usen cualquiera de los
Jbleﬂ de la propiedad prwada en que se divide el inmueble y quienes ahi convinieren

"dommlo o] constltuc:on de su derecho real o mera cesidn a cualquier titulo del uso, goce
O disfmte sobre una de las unidades privadas, se entienden incluidas las disposiciones

ad honzontal una vez cor{stltumda legalmente, da origen a una persona juridica

oonfor 'ada por los propietanos de los bienes de dominio particular. Su objeto ‘sera
i:

.Reglamento de Propiedad Honzor{tal PARAGRAFO.- Para efectos de facturacion de los

-mso eh el cual el cobro del serwc:o se hara umcamente con fundamento en la lectura

|ciel medldor se cobrara de acuerdo con, la dlferenc:a del consumo que registra el
ibeii o

mfru trar comrecta y eﬁcazmente los bienes y servicios comunes, manejar los asuntos |
de [nt és com(n de los propletanos privados y cumplir y hacer cumplir la Ley y el |

10 LBZ0MBARaRTCOH

2712 2012
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'normas. que reformen 0 modifiquen parcialmente este instrumento o lo deroguen,
|

"|Edificio est4 construido sobre un Lote de terreno con un area aproximada de 195.16 |

medidor general y la suma de los medidores individuales. ARTICULO 4° -
IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO. El inmueble pertenece a, MARIA CRISTINA
REYES LOZANO mayor de edad, vecina de Palmira, identificado con Cedula de
Ciudadania No. 66.762.814 expedida en Palmira (Valle del Cauca), de estado civil
casado. ARTICULO 5° - DETERMINACION DEL TERRENO. Un lote de temreno que
mide 195 metros con 16 centimetros cuadrados (195.16 M2) aproxamadamente junto |
con el Edificio de habitacién que dentro de el existe, lo que constituye la ed:ﬁcacnén |
Multifamiliar de Cuatro pisos con Techo el lote sobre el cual se encuentra fundado es
de propiedad de MARIA CRISTINA REYES LOZANO[en un 100% quien lo adquiri6
Segun ' Esc. N0.1635 de 25-Mayo-2006 Notaria Terceﬁa de Palmira, Registrada en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos bajo la EMatricu_la Inmobiliaria No. 378-
143850 predio distinguido con la ficha catastral numero 01-02-1017-0009-000,
ARTICULO 6° - NOMBRE DISTINTIVO. El edificio materia de este reglamento, se
denominara “REYES E HIJOS" nombre que'solo podré ser cambiado por decision
unénime de todos los propietarios de unidades privadas de él. ARTICULO 7° - |
INCORPORACION DE NORMAS. Al presente Reglamento se incorporan las
disposiciones de la Ley 675 de Agbsto 3 de 20d1, Decreto 1380 de 2002 y demas

|
emanados de la Asamblea de propietarios siempre y cuando ise llenen los requisitos ll
legales establecidos en el presente régimen. Cuando en el presente Régimen no se | '
encuentren disposiciones expresamente aphcables a un 1casc: determinado, se |
resolveran de acuerdo a la Ley 675 de agosto 3 de 2001 Decreto 1380 de 2002 o se
acudird a las disposiciones semejantes de acuerdo a las normas ‘generales de
mterpretaczon del derecho. ARTICULO 8° - LA DETERMINACION DEL TERRENO. El
edificio multifamiliar “REYES E HIJOS™ se encuentra ubicada en el Municipio de
Palmira, Departamento del Valle del Cauca, Repubhca de Colombia, en la calle 48 con

carrera 25B Urbanizacién Altamrra de la actual nomenclatura urbana de esta uudad El |

metros cuadrados, dentro de los Linderos seguin el Plano que se Protocoliza con el
Siguiente Reg{amento asi: NORTE, en longitud de 10.75 metros, con la calle 48, SUR,
en longttud de 10.75 metros con el lote numero catorce(14) de: la manzana B1,

ORIENT E en tong:tud de 18.30 metros, con el lote numero dos (2) de la manzana B1,
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| FCCIDENTE en Iongltud de 18.00 imetros, con la Carrera 258

| tefeero v~ cuarto piso,
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ARTICULO ¢° -
: DOMICILIO. EJ domicmo de los propietarios de las unidades privadas del EDIFICIO

MULTIFAMILIAR “REYES E HIJOS" para todos los actos judxma!es 0 extrajudiciales o

cualquier derecho relacmnado Con su propiedad, es el Municipio de Palmira. ARTICULO
10° La identificacién de cada uno de los bienes de dominio particular y caracteristicas
judiciales especiales est4 conformado Por cuatro (4) pisos que contienen: en el primer
plso un (1) local comerual Y cuatro parqueaderos independientes, en el segundo,

"SEIS (6) unidades privadas independientes, dos (2) para el

Segundo (2) para: el tercero y (2) para el cuarto, de propiedad de la Sefiora. MARIA
e .,CRISTINA REYES LOZANO identificada con C.C. No.66.762.814 de Palmira — Valle,
.,?f,:-; i :Cada propietario es duefio de

S5 'hl
b cu ]qwer forma y espec;almente con derecho a usufructuarlo, uso o habitacién sin

4 neoésuﬁad del consentlm%ento de los demés propietarios. De la misma manera, los

i ;* derethos de cada propletrfmo de los btenes comunes son inseparables del dominio, uso

g y goce de los respectwos apartamentos 0 unidades privadas, por lo tanto en la
e trapsferencua gravamen o embargo de.un apartamento se entenderan comprendidos
e kt’-’&ht:ts:. ISITIOS derechos y no podran efectuarse €s0s mismos actos, en relacién a ellos,
: f:-"??. : sep damente de la misma untdad pnvada siempre que el presente reglamento lo
re i esn:rj — .

it f’tl-aied cacién del PRIMER PISO se compone de un local comercial el cual se

Ll ,i::o ur; 3con la via principal oon‘ la Calle 48 por dos puertas de acceso y por la carrera

su unldad Yy puede disponer de ella, enajenaria,
polecarla darla en antacresm[ comodato arrendamiento y limitar su dominio en

trayes de dos puertas de acceso demarcada con el nimero 25A ~ 51, ‘esta

i

it fe("{ifj l e‘ antejardin comun, apden ocmun y zona verde ‘comln consta de los

el #lghfé tes espacnos pnvados un! local con’ su respectivo servicio sanitario completo,

T [ge 90 metros con la calle 48, SUR Con muro que divide las escaleras de acceso al

lBS el éeg\.m 0 piso y los garajes; ORIENTE En longitud de 7,85 metros con el lote No. 2 de la

‘.
i '_.,i: |

' al debajo de la escalera,cocineta.y patio luz; LINDEROS: NORTE: en longitud

-=: iy ‘m

IB'l OCCIDENTE:_En iongltud de 6,80 metros con la carrera 25B AREA

PRB)AIjA 58.15 m? aprox:rnadamente Cuatro (4) garajes que tienen un espacio para |
2 ‘«"i; patld luz, LINDEROS: NORTE: en longitud de 9.00 metros, Con muro que divide las
e ‘escaleras de acceso al segundo piso y el local. SUR: En longitud de 9.00 m. con el lote

5 | Papel nofarial para uso exclusiuo o 16 o8 cCibirn pithlica - No tiene custo para el nsnaria
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; P 3143 7 matro n el
| " de la manzana B1 ORIENTE: En longtud de 7.85 metros ¢0

| numero catorce (14) de 1a manzer= = : e

.lote No. 2 de la manzana B. OCCIDENTE: En longitud de5 h:*.
| 25B. AREA PRIVADA DE LOS CUATRO GARAJES 58.6 o
| araje

15.82 m2 aprox:madamente.
14.14 m2 ap

0 metros con la camera

aproxs‘madamen:e asi:
No. 2 Area pnvada

| Garaje No. 1 Area privada
te, Garaje No. 3 Area privada ;
mente NADIR: Nivel 0.00 metros

determinado

roximadarnen:e y
14.55 m2, gproximadamen

Garsje No. 4 Area privade 1414 m
lo de la edificac

2 eproximada
6n. CENIT: Nivel 2.50 metros,
o de la edificacion ALTURA: 2.50 metros. .
sa una escalera de acceso. dos

| determinados por el subsue
i por la losa con que 10 divide del segundo pis
| SEGUNDO PISO: APARTAMENTO 201, se locali
alcobas con closet, un servicio sanitario completo, eala comedor, cocing, area de oficios,

| sala de estudio balcén, drea de vacio al primer piso. NADIR: 2 75 metros determinados |

it por el piso sobre la losa. CENIT: 5.25 metros ALTURA: 2.50 metros LINDEROS: |

NORTE: en longitud de .00 metros, Con muro gue divide las escaleras de acceso al

tercer piso y el Apartamento 202. SUR: En longitud de 9.00 m. con el lote numero

il catorce (14) de la manzana B1, ORIENTE: En longitud de 7,85 metros con el lote No. 2
i do la manzana B, OCCIDENTE: En longitud de 6,80 metros con la carrera 258. AREA
(i PRIVADA: 75.43 m? aproximadamente; SEGUNDO PISO: APARTAMENTO 202 se
localiza una escalera de acceso, dos alcobas con closet, un servicio sanitario completo,
sala comedor, cocina, area de oficios, sala de estudio, balcon, area de vacio al pnmer |
piso. AREA PRIVADA: 68.08 m2 aproximadamente. NADIR: 2.75 metros determinados I"
por el piso sobre la losa. CENIT: 5.25 metros. ALTURA: 2.50 metros LINDEROS...
NORTE: en longitud de 9.00 metros, con la calle 48, SUR: Con muro que divide las
escaleras de acceso al segundo piso el apartamento 201; ORIENTE: En longitud de |
8.75 metros con el lote No. 2 de la manzana B1, OCCIDENTE: En longitud de 8.75
metros con la carrera 25B. '
TERCER PISO: APARTAMENTO 301, se localiza una escalera de acceso. dos alcobas
con closet, un servicio sanitaﬁo completo, sala comedor, cocing, area de oficios, sala de r
| estuqio baleén area de vacio al primer piso. NADIR: 5.50 metros determinados por el I
~ E: m 1:- ;Es:\a:f:r(;o :.:?uzetr:: :L:;‘Uf{ﬂc 250 metros LINDEROS: NORTE: en |
W= o SUR,- : : g ivide las escaleras de acceso al cuarto piso y el
e OR‘ENTE-‘ E: :::zr:j :e .9_.00 m. con el lote numero catorce (14) de la |
a : e 7,85 metros con el lote No. 2 de la manzana B,

Papel notarial para us
- z g
exclusiuo en la escritura piiblica - No tiene rosto para cl :;Tl;:\”r-;u“
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' |'OCCIDENTE: En lengitud de 6,80 metros con la carrera 25B. AREA PRIVADA: 75.43
|

' ‘m? aproximadamente; TERCER PISO: APARTAMENTO 302 se localiza una escalera
de acceso, dos alcobas con closet, un servicio san:tano completo, sala comedor, cocina,

érea de ofi icios, sala de estudio, balcdn, ‘area de vacio al primer piso. AREA PRIVADA:
| 68 08 m2 aproximadamente. NADIR: 5.50 metros determinados por el piso sobre la
Iosa CENIT: 8.00 metros. ALTURA: 2.50 metros LINDEROS:.. NORTE: en longitud de
: 900 metros, con la calle 48, SUR: :Con muro que divide las escaleras de acceso al
tercer piso el apartamento 301; ORIENTE: En longitud de 8.75 metros con el lote No. 2
de la ‘manzana Bf, OCCIDENTE En;longitud de 8.75 metros con la camrera 25B
CUARTO PISO: APARTAMENTO 402 se localiza una escalera de acceso del tercero al
: rcuarto piso, dos alcobas -con closet, un serwc;o sanitario completo, sala'comedor,
| cocina, drea de oficics, sala de: estud[o balcon area de vacio al primer piso. AREA
[-‘-‘1'-"5 £ PRIVAE)A 68.08 m2 aproxnmadamente NADIR 8.25 metros determinados por el piso
i 0 | sobre la losa. CENIT: 10. 75 metros.: ALTURA 2.50 metros LINDERQS:.. NORTE: en
longrtud de 9. 00 metros, con la calle 48, 'SUR: Con muro que divide las escaleras de
acceso al cuarto piso el apartamento 401 ORIENTE; En longitud de 8.75 metros con el
lote No. 2 de la manzana B1, OCCIDENTE: En longitud de 8.75 metros con la carrera
‘25B.APARTAMENTO 401. se localiza una‘escalera de acceso. dos alcobas con closet, |-
“un servicio sanitario completo, sala cdmedor cocina, area de oficios, sala de estudio
balcén, area de vacmo al primer piso. NADIR: 8.25metros determinados por el piso sobre
i losa CENIT: 10.75 metros ALTURA: 2.50 metros LINDEROS: NORTE: en longitud |
'de 900 metros, Con muro que divide las_escaleras de acceso al cuarto piso y €l
lApartamento 402. SUR: En longitud de 9.00 m. con el lote numero catorce (14) de la
| manzana B1, ORIENTE: En longitud de 7,85 metros con el lote No. 2 de la manzana B,
| occibeNTE: En longitud de 6,80 metros con la carrera 258. AREA PRIVADA: 75.43 |
: m’.'a;:m)dmadamente; Los apartamentos llevan un techo o cubierta en teja de etemit
PARAGﬁAFO UNICO: No obstante las areas y linderos expresados en este articulo las

LOLG4C THOOS0AM ol

122013

unidades privadas en el determinadas, se entregan como cuerpo cierto a cada
; - |'adquiriente, sin que los causa-habitantes o autores y los actuales prometanos asuman
| ,;responsablhdad alguna con relacién a la exactitud de las areas, linderos y dsmensmnes |
:?especlﬁcedos en este instrumento. ARTICULO 11° - DETERMINACION DE LOS|
B!ENES' DE DOMINIO PARTIgULAR. Al propletano de cada una de las unidades

Ccadenasa 1aiumpne
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privadas determinadas en el articulo anterior del presente Reglamento, le oorresponffe t
la propiedad privada o exclusiva de todo lo que ésta seiiencuentre asi:a-Lla supeﬁue
del area para cada uno de estos segln el alinderailmiento que antecede. b.- La r
- | cimentacién, la mamposteria y la estructura de la ediﬁéacic’:n. c.- Los revestimientos © !
acabados ‘de muros, antepechos, columnas que demarcan el drea de cada unfidad
privada, como también los acabados de los cielos r‘sos dentro de los respectivos
espacios. d.- Los aparatos sanitarios de cada unidad p‘wada y los respectivos bafios.
e.- Los medidores de agua y energia de cada unidad privada aunque se encuentre

situados fuera de la unidad privada. f- Las instalaciones eléctricas, de acueducto o

teléfonos y de alcantarillado con las conducciones respectivas y demas accesorios,
siempre que estén dentro del perimetro de la unidad privada. g.- Los implementos de |
cocina y lavadero que se encuentra adheridos a los pISGS 0 muros dentro de la unidad |

superficie delimitada en el cielo raso comespondiente.. ARTICULO 12° LA

DEST(NACION-DE'LOS BIENES DE DOMINIO 'PARTICULARE Las unidades privadas
del EDIFICIO MULTIFAMILIAR ‘REYES E HWOS® se determinaran Gnica y |
exclusivamente a los usos sefialados en el articulo 16 y 18 de laiLey 675 de agosto 3 de }
2001 y en consecuencia, no podréan dedicarse aiusos distintd_s al establecido en los :
citados' articulos y para nada que perturbe el derecho de los demas propietarios de la |
unidad privada del edificio, el uso y goce de los mismos y de los bienes comunes, y no
podran destinarlos a usos contrarios a la moral y las buenas cbstunibres’, o para ejercér

':

|

!

privada. h.- La cubierta. i.- En general todo el espacio o cubo comprendldo dentro de la i
1

l

actividades que comprometan la seguridad del inmueble o .: la' tranquilidad de su:s,

moradores, salvo que en reunion de sus propietaric}s se pongan de acuerdo y autoricen
| el f;};jg:ioharﬁiento de ofro tipo de uso dentro de las unidades y con a autorizacion de la |
respectiva’ autoridad competente. ARTICULO 13° USOS. La$ seis (06) UN(DADES
PRIVADAS que conforman El Edificio Multifamiliar “REYES E HJOS” estén destinadas
para vwlenda familiar. ARTICULO 14° LA DETERMINACION DE' LOS BIENES | i’

COMUNES. En armonia con lo dispuesto en el arttculo 19 dela Ley 675 de agosto 3 de 3 ‘
{2001, son estimados como blenes comunes los elemento_s y zonas de un edificio que | |
|pemmitan o faciliten la existencia, estabilidad, funcionamiento, conservacién, seguridad, |

uso y goce de los bienes de dominio particular que pertenecen ;en;._comﬂn y pro indiviso ||
: [al propietario de tales bienes privados, son indivisibles y,- ;imentras conserven su | !

’ﬂtq:tl’nntunul para usn mlumtm et la eseritura pﬁhlu:u No ficne casto para el usnarin '.
J4! ; : = il
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caracter de bienes comunes son inalienables e inembargables en forma separada de
aquellos. El derecho sobre estos bienes ser3 ejercido en laforma prevista en la Ley 675

en sus-articulos 22 y'23 y en este reglamento de propiedad horizontal, PARAGRAFQ
1.- Tendrén La calidad de bienes comunes no solo los bienes indicados de manera

expresa en este reglamento, sino todos aquellos sefialados como tales en: planos
aprobados con la licencia de oconstruccion, o el documento que haga SUs veces.

el PARAGRAFO 2.- Sin perjuicio de la disposicién segun la cual los bienes comunes son

: =|na;enables en forma separada de los bienes de Ia propiedad privada o particular; el

reg!amento de propiedad horizontal autoriza la explotacién ‘econdmica - de . bienes
TR oomunes siempre y cuando no se extienda. a la realizacién de negocios juridicos que
: den lugar a la transferencia del derecho de dominio de los mismos. La: explotacion

i autonzada se ubicara de tal forma que no 1mplda la circulacion por las zonas comunes,
1N no afecte la estructura de la edifi

1
£ bt

1l ¥
P e B
8 l'-r_t.
.

cacion, no contravenga disposiciones urbanisticas ni
entales Las contraprestac:ones eoonomrcas asi obtenidas seran para el beneficio

‘domun de la copropiedad y se deshnara al pago de expensas comunes del edificio oa

Ios sto de inversién, segin lo decida la Asamblea, A continuacién se determiinaran
i los B!ENES COMUNES DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR‘REYES E HIJOS” asi: <

BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA O EXCLUSIVA Y BIENES DE PROPIEDADD |
b COMUN EDIFICIO "REYES E HIJOS"

NES DE PROPIEDAD

e Rl\)ﬁDA O EXCLUSIVA AREAM2  TOTALM2 DESTINACION

58.15  COMERCIO
1582 PARQUEADERO

. 1455 PARQUEADERO
1414 PARQUEADERO

] 14.14 * PARQUEADERO

| 'l"j_“;'E,TERRENo 4 195.16

MU OSYCOLUMNAS . 9.62

4‘-£ 1% o '

8.21

—

1 0
| N

13165 20 [ HOOCGAA

2741272013
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TOTAL PRIMER PISO 22.71
SEGUNDO PISO VIVIENDA
SIENES DE PROPIEDAD PRIVADA 0 EXCLUSIVA
APARTAMENTO 201 75.43 VIVIENDA
APARTAMENTO 202 68.08 VIVIENDA
BIENES DE PROPIEDAD COMUN
MUROS Y COLUMNAS 19.66
CUBO LIBRE 6.45
ESCALERAS Y ACCESOS 5.26
BALCON No.1 3.60
BALCON No. 2 275
TOTAL SEGUNDO PISO 37.72
TERCER PISO _ VIVIENDA
BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA O EXCLUSIVA
APARTAMENTO 301 7543 VIVIENDA"
APARTAMENTO 302 ! ss_o‘? VIVIENDA
BIENES DE PROPIEDAD GOMUN | . :_ '
MUROS Y COLUMNAS 19.70 I il
CUBO LIBRE 6.45
ESCALERAS Y ACCESOS 5.26 | |
BALCON No.1 4.40 '
BALCON No. 2 2.75
TOTAL TERCER PISO 38.56 :
CUARTO PISO VIVIENDA
BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA O EXCLUSIVA _
APARTAMENTO 401 7543  VIVIENDA
APARTAMENTO 402 * 68.08  VIVIENDA
BIENES DE PROPIEDAD COMUN
MUROS Y COLUMNAS 19.70 .
CUBO LIBRE 6.45
ESCALERAS Y ACCESOS 5.26
BALCON No.1 4.40

Papel notarial para uso exclusivg en la eseritura pfiklica - No tiene costo para el nsnarin
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g . esenciales, podran realizarse todos los actos o negocios juridicos, no siendo contra la!

L N SR | tmpuestos inherentes a la propiedad mmobahana Para estos efectos el administrador del |

e

el edrﬁcuo actuara de conformidad con lo dispuesto por la asamblea general en el acto del
158 it Feilafectaclon y con observancia de las previsiones contenidas en este reglamento de|
i 5 ” H

| | DESAFECTAGION DE BIENES COMUNES. La desafectacitn de bienes comunes no

@;gﬁl 15
Repiibhlica Dz Tolombia Eiﬂ%

£3012580031
{ BALCON No. 2 275 |
'| TOTAL CUARTO PISO 38.56 VIVIENDA
| CUBIERTA APARTAMENTOS 164.30

'HASTA AQUI EL PROYECTO DE DIVISION

En caso de duda acerca de si una parte o elemento del Edificio Multifamiliar “REYES E\

J_ ti-IIJOS” es de dominio comin, debe atenerse al presente reglamento y a los planos del |
‘ l;’égimen y en lo que se guardara en silencio en lo dispuesto en los articulos 19, 22 y 23
(fie I? Ley 675 de agosto 3 de 2001. ARTICULO 15° - DESAFECTACION DE BIENESL
_COMUNES NO ESENCIALES. Previa autorizacién de las autoridades municipales

competentes de conformidad con las normas urbanisticas vigentes, la asamblea

- | general, con el voto favorable de un numero plural de propietarios de bienes de dominio

privado que representen el setenta pom[ento (70%) de los coeficientes de copropiedad
| de un conjunto o edificio, podra desafectar; la calidad de com(n de bienes comunes no
esenmales los cuales pasaran a ser del dominio de la persona juridica que surge como
| efecto de la constitucién al régimen de propiedad horizontal. PARAGRAFO 1°.- Sobre\
Ips blePes privados que surjan como efecto de la desafectacion de bienes comunes no{

1]ley o "oontra el derecho ‘ajeno, 'y seran objeto de todos los beneficios, cargas e
v, : i ;

!
ptp'pl ad horizontal. PARAGRAFO 2”.- No se aplicaran las normas aqui previstas a la\ g
J ;;dl_'_ 5 f '. 'cxon de los bienes comunes muebles y a los inmuebles por destinacion o pora :
et o9 il H
"a;I- _ ncua no esenciales, los cuales por su naturaleza son enajenables. Lai :

! | enajenac:on de estos bienes se realizara de conformidad con lo previsto en el ;:rresﬁsnt@t
i reglamento de propiedad honzontal ARTICULO 16°.- PROCEDIMIENTO PARA LA

21712.20141

B esencqales implicara una reforma al reglamento de propiedad honzontal que se|
|| realizdra por medio de escritura plblica con la cual se protocolizard el acta de |
?autonz;qon de la asamblea general de propietarios y las aprobaciones que hayan sido
Mspensables obtener. de conformidad con el articulo procedente, una vez: otorgada.

; _'esta escritura, se registrara en la Oficina de_Reg1stro de Instrumentos Pablicos, la wan

Crodenasa  wimweme

| 1

:i’ﬂ’tl notarial para uso exclusivo e la escritura priblica - No tivue costu para el usnario
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ARTICULO 17°.-

ponderacién utilizados.
AREAS PRIVADAS
LOCAL No. 1.
GARAJE No. 1
GARAJE No. 2
GARAJE No. 3
GARAJE No. 4
APARTAMENTO 201
APARTAMENTO 202
APARTAMENTO 301
APARTAMENTO 302
APARTAMENTO 401
APARTAMENTO 402

4 l

TOTAL AREAS PRIVADAS _
ARTICULO 18°.-PARTICIPACION EN LAS EXPEl\lSAS COMUNES NECESARIAS. Los
propsetanos de los bienes privados del edificio estén obllgados a;ooninbunr al pago de
las .expensas necesarias causadas por la administracién y la' prestacion de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y Qonséwacién= de los bienes |
comunes; de acuerdo con el presente reglamentode propiedad horizontal. Para efecto |
de las expensas comunes ordinarias, existira solidaridad en su pago entre el propietano
y: el tenador a cualquier titulo de bienes de dominio pnvado Igualmente existira

abrira el folio de la matricula inmobiliaria correspondiente. En la decisién de desafectar |

AREA M2
58.15

15.82
14.55
14.14
14.14
75.43
68.08
75,43
68.08
75.43
68.08

547.33

-

un bien comin no esencial se entendera comprendida la aprobacién de los ajustes de |
los coeficientes de copropiedad, como efecto de la incorporacion de nuevos bienes
| privados al edificio. En este caso los coeficientes se calcularan teniendo en cuenta los
criterios establecidos en el Capitulo VII del Titulo Primero de la Ley 675 de 2001.
COEFICIENTES DE COPROPIEDAD O VALOR INICIAL DE LAS
UNIDADES. Para los efectos del articulo 25 de |a Ley‘G?S de agosto 3 de 2001, los
coeficientes de copropiedad se calcularan con base en el area privada construlda de
cada bien de dominio particular, con respecto al area tdtal pnvada del edificio. El area
privada’ libre se determinard de manera expresa en el reglamento de propiedad
horizontal, en proporcién al area privada construida, indicando los factores de

PORCENTAJE

1%
3%
3%

3%
3%

12%
14%

12%
14%
12%

14%

100%
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sohdandad €n Su pago entre el propietario anterior y el nuevo propietario dej respectivo
bien privado, respecto a las expensas comunes no pagadas por el primero, al momento
de:llevarse a cabo la: transferencia del derecho de dominio. En la eseritura. de
transferenr;la de. dom:mo de un bien inmueble sometido propiedad - honzcmtal el Notario
ex:glra paz y salvo de las contribuciones a las expensas comunes exped1do por el
representante legal de Ia copropiedad. En caso de no contarse con paz y: salvo se
dejara constancia en la escritura de tal circunstancia, de Ia respectiva solicitud
presentada por el admm:strador de la copropiedad y de la solidaridad- del nuevo
pi‘opretano por las deudas que existan con la copropiedad. PARAGRAFO 1°.- Cuando el
dommlo de un bien pnvado perteneciere en com(in y proindiviso a dos o méas personas,

‘ caqa' una de ellas serd solidariamente responsable del pago de la totalidad de las

expensas comunes correspondlentes a d:cho b|en sin. per]mcno de repetir lo pagado
contra SUS comuneros, en la proporcnon que le corresponda. | PARAGRAFO 2° - iLa
k! obligaaén de contribuir oportunamente oon las expensas comunes del edificio se' ‘aplica
i aun cuando un propietario no- ocupe su blen privado, o no haga uso efectivo ‘de un
‘ ] ¢ : determmado bien o serwcw comun ARTICULO 19°.- INCUMPLIMIENTO EN EL PAGO
| DE LIAS EXPENSAS. El retardo en. el cumplimiento del pago de expensas: causard
:‘ r)t ses de mora, equwalentes a una y media veces el interés bancario corrients; |
g ! cérti cai:le por la Supenntendenclzla bancana sin perjuicio de que la asamblea general,
b bon"quorum que senale el reglamento de la propiedad horizontal, establezca un interés
infenor M[entras subsista este incumplimiento, tal situacién podré publicarse en el
?-_ il lediﬁmo EI acta de la asamb!eauncluwé los propietarios que se encuentran en:mora.

GﬁAFO La pubhcacmn refenda en el presente articulo solo podré hacerse en

donde no- exlsta transno oonstante de visitantes, garantizando su deb:do
4

' conox r:mlento por parte de los copropletanos ARTICULO 20°.- SEGUROS. . El edificio
: [RR 1] !

nshtuur pohzas de segkuros que cubran contra los riesgos- de ‘incendio 'y
""I ! oto !que garanticen la reconstruccion total del mismo. PARAGRAFO 1°.- En todo

[{iserg, bh atona la consfitucién de pélizas de seguros que cubran contra los riesgos de

pﬁbles de ser asegurados PARAGRAFO 2°.- Las indemnizaciones provementes

delbs Saguros quedaran afectadas en primer lugar a la reconstruccion del edificio en los
msos en que sea precedente. Si el inmueble no es reconstruido, el importe de Ia

I
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propietario de bienes

indemnizacion se distribuird en proporcién al derecho de cada
privados, de conformidad con los coeficientes de copfopiedad y con las normas legales
aplicables. ARTICULO 21°.- REPARACIONES. Cada propietario s€ O
inmediato, en el edificio de habitacion de su propiedad, las reparaciones Cuy

pueda ocasionar perjuicio a la propiedad comin o a la propiedad privada y respon

bliga a ejecutar de |

a omision
dera

por los dafios erogados por tal omisién. Para modificaciones a su unidad privada, cada ;
propietario debera llenar los siguientes requisitos: 1.- Obtener previa autorizacion de la
entidad competente, si la naturaleza de la obra lo exige. 2.- Que la obra proyectada no |
comprometa la seguridad y la solidez de la edificacién, ni afecte la salubridad o los !
servicios comunes de la fachada del mismo. 3.- En caso de reparacion necesaria de 10s :
bienes comunes por eminente peligro de ruina del inmueble, los propietarios previo |
acuerdo procedera a su inmediata realizacién. ARTICULO 22°.- MODIFICACION DE
LAS UNIDADES PRIVADAS: Para introducir modificaciones en el edificio 0 unidades es |
necesario: 1.- Que la obra proyectada no comprometa la seguridad solidez o salubridad i
de la casa de habitacion, que no afecte los servicios comunes, ni altere la fachada. 2.- |
Que los copropietarios se pongan de acuerdo para que la obra no contrévenga los !
requisitos  anteriores. 3.-Que el copropietario obt'énga de la Oficina de Planeacion

Municipal, la Curaduria Urbana y/o la autoﬁ_déd competente la correspondiente licencia

si ella fuere necesaria. ARTICULO 23°.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS

RESPECTO DE LOS BIENES DE DOMINIO PARTICULAR:O PRIVADO. En relacion

con los bienes de dominio particular sus propietarios tienen las siguientes obligaciones:

1.- usarlos de acuerdo a su naturaleza y destinacion, en la forma prevista del
reglamento de propiedad horizontal, absteniénddse de ejecutar acto alguno que
c_omp_fometa la seguridad o solidez del edificio, producir ruidos, sefales visualeé, olores
: 0 particulas molestas y actos que perturbeh la tranquilidad de los demés propietarios u
d:upafntes o afecten la salubridad pudblica. 2.- Ejecutar de inmediato las reparaciones
ene sus bienes privados, incluidas fas redes de servicios publicos ubicadas:dentro del
bien pﬁyado,-cuya omisién pueda ocasionar perjuicios al edi_ﬁcioo a los bienes que lo

‘(integran, resarciendo los dafios que ocasione por su descuido o el de las personas por

las que deba responder. 3.- El propietario del cuarto piso, no puede elevar nuevos pisos

' - ) ) I
o realizar nuevas construcciones sin la debida autorizacion de la asamblea, previo
cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. Al propietario del piso bajo le esta
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Droh:bldo adelantar obras que perjudiquen la solidez de la construccion, tales oorno;
excavaciones, sétanos y demads, sin la autorizacion de la asamblea. previo el]
| cumplimiento de las normas urbanisticas vigentes. ARTICULO 24°- IMPUESTOS Yi
| TASAS: Los impuesto y tasas que afecten las unidades privadas, serén cubiertos por
e Sus‘respectivos propietarios independientemente. Los que gravan la totalidad de la
4 edificacion, serdn pagados por los copropietarios de las unidades conforme a los |
| coeficientes de la copropiedad. Los impuestos y reajustes estaran a cargo del respectivo E
| ,_i propietario titular que -figura en el momento que se causen. ARTICULO 25°.-
]: ADMINISTRACION DE LOS BIENES COMUNES: La administracion del inmueble se
i llevara a cabo por parte de los copropietarios de las unidades privadas del edificio. Los
i ‘copropietarios del Edificio Multifamiliar “REYES E HIJOS” se reuniran cada que lo
.estimen conveniente para lo cual se pondrén de acuerdo personalmente y tomaran
‘decisiones que oonduzcan‘ a una 6pt1ma soluc:on al problema que motiva la reunion..
' | ARTICULO 26°.- FUNCIONES ADMINISTRATIVAS DE LOS COPROPIETARIOS. 1.-
" | Decidir sobre construcciones de mejoras. 2.- Reglamentar el uso de los btenes§

comunes. 3.- Ponerse de acuerdo en cuanto a la conservacion y reparacion del edificio

jo su reconstruccion en las cosas en que ello sea procedente, conforme a la Ley y a este

- La soluuon de los conflictos que ocurran entre ellos por causa del ejercicio de sus |
| :derechos sobre los bienes de prop1edad privada, o sobre los bienes de propiedad

comun, asl como los que se onglnen en la 1nterpretac|on aplicacion y e;ecuc:on de este
. reglamento conforme al articulo. de la Ley 675, de ser necesario. 5.- Aprobar las
| %'irefonnas al reglamento de propledad horizontal. 6.- Decidir sobre la realizacion de
' : : Imejoras, reparaciones o modificaciones en el area de la propiedad comdn o exclusiva.
; t? Dec:d:r la reconstruccion del edlﬁmo de acuerdo a lo previsto en |a ley. 8. Decidir la

1 ' idesafeq:taclén de bienes oomunes!no esenciales, y autorizar su venta o divisién, cuando
f Iﬂlere caso y. decidir, en caso de duda, sobre el caracter esencial 0 no un bien comun.
|9 D |r sobre las sanciones por incumplimiento de las obligaciones prev:stas en la
; !!ey y ep el reglamento de propledad horizontal, con observancia al debido proceso y al
"defecho de defensa consagrado para el caso. 10.- Aprobar la disolucion y hqundacnén de|
i Ia persona juridica. 11.- Otorgar poder al profesional idoneo para intervenir en su
'nombre en procesos juridicos o de otra indole, previsto en la Ley. 12.- Las demas

| func:ones fijadas en la ley, en los decretos reg[amentanos de la misma y en reglamento

-
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de la propiedad horizontal. ARTICULO 27°.- DE LA E)CTINCIC)N DE LA PROPIEDAD
HORIZONTAL. La propiedad horizontal se extinguird' por alguna de las siguientes

decida su reconstruccién, de conformidad con la reglamentacién que para tal efecto
expida el gobierno nacional. 2.- La decisién unanime de los titulares del derecho de
propiedad sobre bienes de dominio particular siempre y cuando medie la aceptacion por
escrito de los acreedores con garantia real sobre los mismos, 0 sobre el edificio. 3.- La
orden de autoridad judicial 0 administrativa. PARAGRAFO.- En caso de demolicién o
destruccion total del edificio, el terreno sobre el cual se encontraba construido, seguird
gravado proporcionalmente, de acuerdo con los coeficientes de copropiedad, por las
hipotecas y demas gravamenes gue pesaban sobre lols bienes privados. ARTICULO
28°.- PROCEDIMIENTO. La propiedad horizontal se exige total o parcialmente por las
causales legales antes mencionadas, una vez se eleve a escritura publica la decision de

ello hubiere lugar, y se inscriba en la Oficina de’ Regiétro de Instrumentos Puablicos.
ARTICULO 29°.- DIVISION DE LA COPROPIEDAD. Registrada la escritura pablica de

tal efecto cualquiera de los propietarios podra solicitar que I‘os bienes comunes se
dividan -materialmente, o se vendan para distribuir su producto entre los primeros a
prorrata de sus coeficientes de copropiedad. La division tendré preferencia si los bienes

: comunes  son susceptibles de dividirse materialmente en proporciones sin que se

deprecien por su fraccionamiento, siempre y cuando las normas urbanisticas asi lo

f lpenhitan; Se optara por la venta en caso de lo contrario. Se apli¢ara en lo pertinente las
|normas sobre divisién de comunidades previstas en el Capitulo H Titulo XXXIlI del libro
 |Cuarto del Cédigo Civil y en las normas que lo modifiquen, adiciones o subroguen.

: ARTICUEO 30°.- LIQUIDACION DE LA PERSONA JURFDICA.IUna vez se registra la

extincion: total de la pr0piedad horizontal segin lo dispuesto en este capitulo, se
. |procedera a la disolucién y liguidacién de la persona Jundlca la cual conservara su

{ capaudad legal para realizar los actos tendientes a tal fin. Actuard como Ilqwdador

—

\qusen de&gne la asamblea general 0 d[sposwlon legal en contrario. Para efectos de la

"i‘g:ln;nq:‘l untanai. paca uso exclusivo en la escribira piiblica - No ticite costa para ol Tasuarin
e .

causales: 1.- La destruccion o el deterioro total de la edificacion en una proporcion que :

la ésarnblea general de propietarios, o la sentencia judicial gue lo determine, cuando a |

l

| represente por lo menos el setenta y cinco por ciento (75%) del edificio salvo cuando se i

extincion de la propiedad horizontal, la copropiedad sobre el terreno y los demés bienes |
comunes debera ser objeto de division dentro de un plazo no superior a un (1) afio. Para

l
|
|
|
]
|
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i

|
|
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i ISALUBRIDAD DEL EDIFICIO
; ?ara.daq cumplimiento a lo exi
2\ 3 A gk

extincion de la persona juridica, e aﬁ:ta de liquidacion final
Hiid 'ltit]iad résponsable de certificar sobre sy
gtk cas? la- Alcaldia Municipal de Palmira, Divi

jlf S péctwos gravamenes. iPARAGRAFO - Cua
mtt)rér ‘el inmueble :de ' ma 4
Horizontal, el propietario inicial, en el m?mento
{s OEEJ dentro del. mismo hcto juridico de't

E; | protocolizacion, certificacion de-la|aceptacion. def acreedor, deél levantamiento | -
[ClO

o e!n{‘o de que las partesino lograsen porierse de

ocedimientto . Civil. ARTICULO 33°.-
egfame '
) raa regir-a partir de la fecr?;a en
bidamente registrada, (HASTA A
0

A3012980034

debera registrarse ante |a
existencia y representacion Iegél, en este
sién Civil. ARTICULO 31°- DIVISIBILIDAD

HORIZONTAL. Los acreedores hipotecarios

HIPOTECA EN LA PROPIEDAD

-s'?rén responsables, - exclusivamente de las obligaciones inherentes 'a ' los

ndo existiere un gravamen  hipotecario

yor: extension que se sometié al Régimen de Propiedad:

de enajenar unidades privadas con pago |
ransferencia de dominio debers presentar |
nal del gravamen de mayor extensién que afecte a la unidad
Notarjo-no podra 'fautorizar;fé‘l' ' 6t6'rgé'_r'nien_to_ de esta escritur
nto.aquf mencionado. - ARTIGULO 32° - PROCEDIMIENTO

privada objeto del |.
‘ante-la falta del-
EJECUTIVO. En'|
& acuerdo, el asunto se someteraala | |
de arbitros, todo' de' acuerdo a lb_'&li‘s'buesto sobre el particular en el Cédigo de | |
' VIGENCIA Y DEROGATORIA.. El' presente
del Edificio Multifamiliar “REYES E HIJOS™
que sea elevado a escritura plblicay estasea:
AQUI EL CONTENIDO DE EL REGLAMENTO' DE'
IEDAD - DEL  EDIFICIO MULTIFAMILIAR  “REYES E ' HWOS").-
ICACIONES *.DE “CONSTRUCCION Y CONDICIONES SEGURIDAD Y.
Al MULTIFAMILIAR *REYES E HIJOS".

gido en el Articulo 5, numeral 8 de Ia Ley 675 de agosto 3

trai de ' Propiedad 'Hpﬁzéntal_

L1 840 THOO25AA 2R .

i

27-12-72013

Ceodepasa rerpgpan

/1982001 5e presentan las ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION, SALUBRIDAD
£ LY SEGL RIDAD ‘DEL!EDIFICIO “REYES E HIJOS”. Ia cual deberd elevarse a escritura
9 nto,con el reglamento de propiedad horizontal, el sefialamiento de |as
v ?t in;’J?pendiemes y las areas de los bienes de uso comun, los planos: de la
bt ' : : :
4 (R IT, o : - e
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Dl st i Ianeacu&n Mummpal y |
dwhlc’m y la'licencia de constmccu‘m oxped*da por la qﬁc‘na de P

J et e e

la Curaduria Urbana de la Cludad ===

LOCALIZACION: "
n lote de |
AEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR “REYES E HIJOS" se encuentra fundado en u :

tomeno con un drea total de 195,16 metros cuadrados (M2) y en Ia actualidad es de !
Propiedad de MARIA CRISTINA REYES LOZANO. -.
B.EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR “REYES E HIJOS” esta ubicado en el Municipio de
Palmira, Departamento del Valle del Cauca, Republica de Colombia, en la Calle 48 r
Carrera 25B Urbanizacién Altamira de la actual nomenclatura de la ciudad.
C.EL EDIFICIO MULTIFAMILIAR “REYES E HIJOS” esta formado por cuatro (04) |
pisos, asf: en el primer piso se encuentra localizado unilocal por la calle 48 y cuatro 4
parqueaderos cuya entrada es por la carrera 258 y la o}ra parte en el Segundo piso esta
localizado el Apartamento 201 y 202, en el tercer piso lesta Iowhzado el Apartamento

D.Las caracteristicas de construccién y especificaciones dé los materiales son las
siguientes: CIMENTACION: Combinada, zapatas en ooncretcl_ reforzado y ci;ﬁentacién
en viga antisfsmica. MAPOSTERIA: En ladrillo comin rapellaclé?s y pintados en todos los '
pisos. ESTRUCTURA EN CONCRETO. Colunllnas, losa aligerada en concreto y !
escaleras en concreto con ceramica comun. LOSA EN CONCRETO para cada piso. |
REPELLOS Y ENCHAPES. En todos los pisos los apartamentos se encuentran |
terminados en pisos en ceramica, bafios enchapados, mesohes cocinas en azulejo y |
lavaplatos en acero inoxidable, sanitarios y lavamanos a odlor, lavadero repellado y '
enchapado en azulejo, CUBIERTA. En estructura:metélica, teja eternit o termo-acustica. |
INSTALACIONES ELECTRICAS. Cada unidad privada posee sus propias instalaciones "
eléctricas; con su correspondiente medidor. HIDRAULICAS Y SANITARIAS. Al igual

Primer Piso: puertas garajes metélicas, puertas enrollables para local metélicas,

pintura tipo vinilo de primera calidad.

Papel notarinl para usn exclusiva en In escritiva pitblice - No tiene costo para el usuario
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301y 302 y en el cuarto piso se encuentra el apartamer;xto 401 y 402. : =

que las instalaciones eléctricas, cada unidad privada posee sus propias instalaciones |
hidrosanitarias con sus comrespondientes medidores independientes. APARATOS |
SANITARIOS: Porcelana de buena calidad. CARPINTERIA METALICA Y DE MADERA. |

ventanas metélicas y marcos metélicos. Segundo, tercero y cuarto Piso: los !
apartamentos llevan puertas, marcos y ventaneria metalicas. PINTURA. Acabados con |

-
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CONDICIOINES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD oo

5§ El Edificio Multifamifiar ‘REYES E HIJOS' gora de las mejoras condiciones de
seguridad y salubridad tode vez Gue su construccién se llevo a cabo bap e constante
‘ : Supervisidn técnica de profesionales en la materia a la vez se utizaron materales de
primera calidad. Cada &rea privada posee buena fuminacidn y ventilacidn conforme a
las normas urbanisticas y arquitectdnicas aprobadas por la Oficina de Planeacion
Muniopal, y ta Curaduria Urbana de la udad (HASTA AQUI LAS
ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION CONDICIONES "DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR *REYES E HNIOS’
SENALAMIENTO DE LAS UNIDADES INDEPENDIENTES Y AREAS Y BIENES
4 USO COMUN DEL EDIFICIO MULTIFAMILIAR *REYES E HUOS”
:PI! dar cumplimiento a lo establecido en ef Feral A del articulo §, numerales 4 y S de
I.ay 675 de agosto 3 dé 2001 se profocoiza o proyecto de division del Edificio

iliar "REYES E HIJOS® e cua' se debe protocolizar junto con los plancs de

R T

)
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fision, las especificaciones de consiruClion y condiciones de seguridad y salubndac
R mento de Propiedad Horizontal y la icencia de divisidn expedida por ia Oficna
oidn Municipal y I8 Curaduria Urbang e e et e
lC!ENTES DE COPROPIEDAD O VALOR INICIAL DE LAS UNIDADES

AREA M2 PORCENTAJE

*No1 58 15

(8, ]
-—
»
(4

RTAMENTO 201 75 43 149
4 AMENTO 202 88 08 15
ENTO 301 75.43 14%
M\ENTO 302 65 08 15%
FTAMENTO 401 75.43 14
TO 402 88 08

488 68 100%

W“ sefisiamento Oe las umdades NAepeNdenies y s dreas v Deras d8 UsC
ummw ‘REYES E HLUIOS)

PRpante se le hizo 18 aVENENDE Que 08D [rESeNtE’ B Dresents SSCrTLIE DAE SU
WD on ls Oficing COMesPONdents, O8N0 O WIMN0 Derentono 98 2082 Mmeses
08 & Partiy 0@ 18 fecha Ge suU OIOMPEMENID. OO PCLIMEIMEnt Causars Niresas
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'|informaciones Consignadas en el presente instm|

moratorios por mes o fraccion de mes de retardo - El ctorgante HACEN CONSTAR:

Que ha verificado cuidadosamente su nombre correcto, numero de su cédula de
ciudadania, linderos del predio y demas datos.- Declara ademéas que todas las
mento son correctas y i en
consecuencia, asumen la responsabilidad que se derive de cualesquier mexactitud de
las mismas.- Conoce la Ley y sabe que la Notaria responde por la regularidad fom'nal del
instrumento que autoriza, pero no de la veracidad de Iasfi declaraciones del otorgante y
que un error en esta escritura hara incurrir en gastos de Lclaracuc’:n que seran asumidos
por el compareciente.- Leida que fue la presente escntdra al otorgante, por la suscrita

| Notaria; la acepto, aprobd y firma en constancia conmigo, en unidad de acto, de todo lo

cual doy fe. Esta escritura se otorgd en las hojas de papel notarial Nos. Aa012980026,
Aa012980027, .-Aa012980028, Aa012980029, A2012980030, .

Aa012980032, Aa012980033, Aa012980034 y-AéO1 2980035. Derechos $ 47.300.00. - -
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LA NOTARIA TERCERA,

Decreto 0188 de Febrero 12 de 2. 013 Iva $ 36.368.00.
Supenntendenc:a $ 6.950.00 Aporte Fondo $6. 950 00- Asi se ﬁrma -
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CIRCULO REGISTRAL: 378 - PALMIRA DEPTO: VALLE MUNICIPIO: PALMIRA VEREDA: PALMIRA
FECHA APERTURA: 19-05-2014 RADICACION: 2014-6782 CON: ESCRITURA DE: 08-05-2014
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO # 401 CON AREA DE 75.43 MTS.2 CON COEFICIENTE DE 12.00% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN
ESCRITURA NRO.932 DE FECHA 06-05-2014 EN NOTARIA TERCERA DE PALMIRA (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

01.- ESC. 1635 DEL 25-05-2006DE LA NOTARIA 3A. DE PALMIRA REGISTRDA EL 06-06-2006 COMPRA VENTA DE ESCANDON SALCEDO JOSE
ASNORALDO A REYES LOZANO MARIA CRISTINA.02.- ESC.3506 DEL 26-10-2005 DE LA NOTARIA 3A. DE PALMIRA, REGISTRADA EL 27-10-2005
RELOTEO A E4SCANDON SALCEDO JOSE ASNORALDO. 03.- 27-10-2005 ESCRITURA 3506 DEL 26-10-2005 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA
DESENGLOBE A: ESCANDON SALCEDO JOSE ASNORALDO, 04.- ESC.#203 DEL 21.01.93 NOT.3 DE PALMIRA REGISTRADA EL
09.03.93 ENGLOBAMIENTO; JOSE ASNORALDO ESCANDON SALCEDO.05.- SENT.#SIN DE 04.03.87 JUZG.8 CIVIL DEL CTTO DE CALI REGISTRADA EL
02.09.87 ADJUDICACION SUCESION DE; MARINO DORRONSORO CABAL.A; JOSE ASNORALDO ESCANDON.06.- ESC.#1729 DE 30.12.82 NOT.3 DE
PALMIRA REGISTRADA EL 20.01.83 PARTICION DE; LUZ MARINA RUIZ DE ESCANDON; A. JOSE ASNORALDO ESCANDON SALCEDO.07.- ESC.#1163
DE 10.11.78 NOT.3 DE PALMIRA REGISTRADA EL 24.11.78 PERMUTA DE; CARLOS ALBERTO REYES DELGADO.A; JOSE ASNORALDO ESCANDON
SALCEDO.08.- SENT. SIN DEL 30.09.76 JUZG.11 CIVIL DEL CTTO DE PALMIRA REGISTRADA EL 16.02.77 ADJUDICACION SUCESION DE; MERCEDES
CABAL DE DORRONSORO.A; CARLOS ALBERTO REYES DELGADO.09.- SENT. DE 30.09.76 JUZG.11 CIVIL DEL CTTO DE CALI REGISTRADA EL
16.02.77 ADJUDICACION SUCESION DE; MERCEDES CABAL DE DORRONSORO.A; MARINO DORRONSORO CABAL.10.- SENT. DE 12.12.21 DE
JUZGADO CIVIL DEL CTO DE BUGA REGISTRADA EL 23.02.22 SUCESION DE MERCEDES MADRINAN DE CABAL.A; MERCEDES CABAL MADRIAN.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: SIN INFORMACION

1) LOTE APARTAMENTO # 401 EDIFICIO REYES E HIJOS

2) CARRERA 25B #47B-20 APTO.401 EDIF.MULTIFAMILIAR -REYES E HIJOS -PROPIEDAD HORIZONTAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
378 - 143850

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 08-05-2014 Radicacion: 2014-378-6-6782

Doc: ESCRITURA 932 DEL 06-05-2014 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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A: REYES LOZANO MARIA CRISTINA CC#66762814 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-03-2015 Radicacion: 2015-378-6-3723

Doc: ESCRITURA 447 DEL 17-03-2015 NOTARIA TERCERA DE PALMIRA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA |.R.520031000584634

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: REYES LOZANO MARIA CRISTINA CC# 66762814

A: CUNDUMI LUCUMI FELIX MARINO CC#:1628481L. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 01-07-2021 Radicacion: 2021-378-6-9398

Doc: OFICIO 129 DEL 01-06-2021 JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PALMIRA™ VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL VERBAL DE SIMULACION. RAD #76520-31-03-003-2021-00028-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUNDUMI LUCUMI FELIX MARINO CC# 16284811

A: REYES LOZANO MARIA CRISTINA CC# 66782814 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: 2015-378-3-1265 Fecha: 11-12-2015
LO INCLUIDO "CARRERA 25B #47B-20" DIRECCION DEL INMUEBLE S/E/P#447 DE 17-03-2015 NOT.3 PAL. -VALE. ART.59 LEY 1579/2012-
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-378-1-81461 FECHA: 22-08-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

st

El Registrador: JACKELINE BURGOS PALOMINO




