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MEMORIAL APORTA AVALUO DEL BIEN INMUEBLE 382-8194--DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA VS. JOSE FERNEY
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Senor
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO
SEVILLA VALLE

DEMANDANTE: BANCO DAVIVIENDA

DEMANDADO: JOSE FERNEY JARAMILLO

RADICADO 2016-14

ASUNTO: MEMORIAL APORTA AVALUO DEL BIEN INMUEBLE 382-8194.

Respetado Sefior Juez adjunto avaliio comercial del bien inmueble 382-8194, por un valor de $177.066.552=; bajo el entendido que el
porcentaje del bien objeto de secuestro es el 26% de propiedad de la parte demandada, en consecuencia el 26% del derecho de
propiedad equivale a $46.037.303,5=, para que se le de el traslado respectivo a la parte demandada.

Igualmente me permito aportar documento emitido por la Alcaldia Municipal de Caicedonia Valle en relacion con el predio en cuestion,
donde al final de mismo puede visualizarse que el avalto del predio catastralmente esta fijado para el afio 2022 en cuanto al 100% en la
suma de $40.482.000=, valor que en proporcién al 26% del derecho de propiedad del demandado es la suma de $10.525.320=; avalto
que no guarda relacion con el avallo real del predio, en consecuencia le solicito al despacho apruebe el 26% del avalio comercial como
valido para realizar el remate del bien esto es la suma de $46.037.303,5=

Atentamente

Beatriz Elena Ramirez Lopez

Abogada

Edificio Cristobal Colon, carrera 15 No. 19-40
Piso 1 oficina 206
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AVALUO A398-21
Calle 16 #17 -36
Caicedonia Valle del Cauca

1. INTRODUCCION:

El valor que German de Jesus Jaramillo Velasquez le asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente
a una situacion financiera de los contratantes.

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION:

El objeto del avalto es determinar el valor comercial del inmueble. El avalio
practicado, corresponde al valor comercial del inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Certificado de Tradicion (VUR) matricula inmobiliaria 382-8194 fechado en
octubre 4 de 2021

Copia escritura 278 del 10 de junio de 2005 de Notaria Unica de Caicedonia.

4. REFERENCIAS NORMATIVAS:

Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracién
del presente informe:

¢ Plano parcial del sector de la ciudad donde se localiza el inmueble.

e Este avallo tendré una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de
su expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo
Econdmico).

¢ Plan Basico de Ordenamiento Territorial Caicedonia, aprobado mediante el
Acuerdo Municipal No. 027 de noviembre de 2002.

e Los siguientes documentos normativos referenciados son indispensables
para la aplicacion de este documento normativo. Para referencias fechadas,
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se aplicara unicamente la edicion citada. Para referencias no fechadas, se
aplica la udltima edicion del documento normativo referenciado (incluida
cualquier correccion):
e NTSS 04 Cddigo de Conducta del Valuador
e NTS 03, Contenido de Informes de Valuacion
e NTS | 01, Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles
Urbanos.

e El avaluador no revelara informacion (siendo ésta de caracter confidencial)
sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una entidad competente; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe

5. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS:

Para los propdsitos de este documento normativo, se aplican los siguientes
simbolos y abreviaturas.

R.N.A. Registro Nacional de Avaluadores
P.O.T. Plan de Ordenamiento Territorial
SN Sector Normativo

IGAC Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

6. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

6.1.NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
BANCO DAVIVIENDA S.A.

6.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit 8600343137

7. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

7.1.0BJETO DE LA VALUACION:

El uso que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial
(determinar el valor del inmueble avaluado).

6.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION:
BANCO DAVIVIENDA S.A.
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8. RESPONSABILIDADES DEL VALUADOR.

8.1.El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma (escritura).

8.2. Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta
de manera informativa. No se le realiz6 estudio de titulos de propiedad,
areas y linderos, toda vez que este estudio es materia de otro trabajo.
Los documentos fueron suministrados por el solicitante.

8.3. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo
hara con autorizacion escrita del solicitante.

8.4.Esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

9. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR.

9.1.FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
16 de octubre de 2021

9.2.FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
17 de noviembre de 2021

10.BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

10.1. BASES DE LA VALUACION:
Para la realizacion del presente avallo se aplicaron las metodologias descritas
teniendo en cuenta el estado que presenta el bien, basados en los datos de
inmuebles en oferta, avallos recientes de predios en este sector de la ciudad.

10.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR - METODOLOGIAS:
Método de comparaciéon

De acuerdo al Articulo 1 de la Resolucién nimero 620 de septiembre 23 de 2008
expedida por el IGAC, que a la letra dice: "Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo”
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Método de costo de reposicion

De acuerdo al Articulo 3 de la Resolucién niumero 620 de septiembre 23 de 2008
expedida por el IGAC, que a la letra dice: “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada” Para la depreciacion de las construcciones
se empleo modelo continuo que tiene en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y =0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y =0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente
en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion
es del 100% conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.
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La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero sélo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

En la aplicacibn metodoldgica, es necesario tener en cuenta el afio de
construccion del edificio, la vetustez (edad de la construccion), reformas y
adecuaciones sustanciales, sus caracteristicas principales y el estado de
conservacion.

Con la anterior informacion individual obtenida de cada una de las edificaciones,
se determina la vida remanente y el porcentaje de edad a depreciar, aplicando
las tablas de Fitto y Corvini cifra que se resta del costo total de la construccién a
precios de la fecha de avaluo.

Vida técnica de las edificaciones

Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera
de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

11.IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE

El alcance que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial

(determinar el valor del inmueble avaluado)

12.IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS.

12.1. PAIS DE UBICACION:
Colombia.

12.2. DEPARTAMENTO:
Valle del Cauca

12.3. MUNICIPIO DE UBICACION:
Caicedonia

12.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE:
Calle 16 # 17 — 36 barrio Fundadores.

12.5. NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIFICIO:
No aplica.
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12.6. INFORMACION DEL SECTOR.

12.6.1. LOCALIZACION:

A continuacion se muestra la microzonificacion y macrozonificacion del
inmueble.
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Floreria

Floristeriagarroyave

Floreria

&

Coordenadas Estimadas Lat.: 4.3373226 Long: -75.8316328

12.6.2. SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee todos los servicios publicos a saber: Acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, red telefonica, red eléctrica, redes de gas domiciliario,
recoleccion de basuras, television satelital, en amplia cobertura y buena calidad;
servicios suministrados por las Empresas Acuavalle y por la Empresa de
Energia del Pacifico.

12.6.3. USOS PREDOMINANTES:
En la zona se desarrolla actividad residencial, con casas de uno y dos pisos
principalmente.

12.6.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR
Plan Basico de Ordenamiento Territorial Caicedonia, aprobado mediante el
Acuerdo Municipal No. 027 de noviembre de 2015. La Normatividad esta
contenida en la Ficha Normativa Sector 10.

Carrera 16 No. 22 N — 80/ 7495056 / Armenia Quindio
A265-21 Pagina 7 de 25



GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
— [ Ingeniero Civil

Especialista en Administracion Financiera
u\; Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia

Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura,

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales, Intangibles e Intangibles Especiales

Afiliado aLa Corporacion
Sociedad Colombiana de

Avaluadores Seccional
Eje Cafetero

Ivmnnm o 20002 lvmmmu-v- ) 3psos

\ivienda Bramiiyr o8) 200N Vhviends Bttamilar ™B) 3psos LOCALIZACION SECTOR 10
\ivienda Muttsmaar o seomAR Vivends Mutsitsr M) Spsos

Comerco €123 s:00M2 Comercio (123) 3psos

'ﬁﬂﬂlm ] 600M Regreatvo 123 Lo

ivienda Bfamiir wB) smoMm Frescional 23 b

\ivienda MuttmEsr o oM

Comerco © 700M

= Jraencs unsmasr ) 1pmo
iviends Etamitar VE)  2pmos

mm ) 230M ™ e 00z (2) peos e
\iienda Bramin ey 230m 3.00 mde tres (3) pisos en adetonte e

\ivienda hMuttsmiar o 230M

ruvlanmu asmM osom lm

1x 308 3ef2 () Wviendas para vestontes.

e S00M 3 755 M osoM Otrero
Perfioe 800M 3 2959M 100m
NOTA: En
Volsctzns afesenes 3. 0.40m, 0.50m y 1.00 meb, & volackzo 5 Justard 3 oz voRdEDs de 03
Jorecios comasntes.
ll - 10% y
NOTA-Far 200Me, 20% veraes, ¥
et 207 ol area et
[y
B L | | 1 com v pora e |
earan 12 esran s
I Py — | | 13 303 CUSD (4) Viiendas par visitntes. l
I PP s l I “C" (1-23) 1 xcaca 100 m2 construidos I
jcomenn g =
e akita I | 7 (123) 1xcam200m2 consnudos I

| R @) 1xcas 10 usurios

Principal Restringido
LlL e
VB JVivienas Sfamitr
VM |Vivienda Mustamilr
VAC © Conjurtos

= i B
O Spwmevaka wel o poAcEe guvios, imecicides Aegice) e
e L e p— ¥

s s o mas g0 2 torminden, comarcio e ot Ition, s, petatrcacie, vered

e e e e e arettoos | | A i e s S gt e s et e et e e e
Paradria, passlerta, stere, Catatiacmiects 3o sgaer e g8 ¢ Sataces saaTwls, rodatwis CatablcTienion 3 Mdch de ecoruTICAcres Lsvades, S biaTer Mo,
— e

o, it Wi, Sckcoms y e 42 guraral . v o e Fitseril o Faba, v e A% § Gecceacin S o PR, n
e e e e e S e e ey S TS e e e s e i S e e S
Cncrmcs, e sy clrien, i beaeiats T S s ke vadiie y ey & M e o sy Pl s 4 5 s pescasariss S SSuin,sosscrs s . g et v ageios e Pt Peoeares
i‘-‘—r-- s —:-“Mn- e de pacadcos ¢ Gecalmin WOTALLOT ¢ FEeen Sebigaia Note dMmfad CTowam e Sepried ; Casdie Derdic S Mgde G ices ) MAG0 P
e e S e e S S N el S Sy

- e = S ey e T L ST e T T
e e e Ty T T T
e T e L T e S e e
Wetitee: T ula—-u.__.—_..__..—-.__..._m_m__-.—_-_

- = e
L i e e o e S e A e A e
SIS T S SR RS ||
TIL

r———
aiios - g, arags, mars, earades, Sevales echaS, uevados dl o, CatuBie.

NOTA: Loz legamente mae-mmw-wu
presente Acuerdo, se mantendran, Pero Perderan su VIgencia una ez suspendan su actvidad, ¥ &l RUEVO uso

tencra que cumpii o establecido en e presente Acuerdo.

Carrera 16 No. 22 N — 80/ 7495056 / Armenia Quindio
A265-21 Pagina 8 de 25



GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ ]
— [ Ingeniero Civil v

Especialista en Administracion Financiera _ — y
u\; Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia Afiliado aLa Corporacién
. . . Sociedad Colombiana de
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 Avaluadores Seccional
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, Eje Cafetero

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales, Intangibles e Intangibles Especiales

Principal

glz|s
%

I cartrade capmtcisn, I

I ishctmcun, Crus Mo, Ouferss Ot

NOTA: Los antes de la enfrada en vigencia del presente Acuerdo, se mantendran, pero
perderan su vigencia una vez suspendan su actvidad, y el nuevo uso tendra que cumplir o establecido en el presente Acuerdo.

12.6.5. VIAS DE ACCESO

12.6.5.1. ELEMENTOS
Las vias de acceso son la Calle 16 o la Carrera 17, encontrando el inmueble en
el numero 17 — 36 de la nomenclatura urbana de Caicedonia Valle

12.6.5.2. ESTADO DE CONSERVACION
Las vias del sector en general, estan en buen estado.

12.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO
La salud publica esta dentro del area de influencia del Hospital Santander de
Caicedonia.

12.6.7. ESTRATO SOCIOECONOMICO

El inmueble de acuerdo con su uso es estrato dos (2).

12.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION
No se conocio la Licencia de Urbanismo y construccion

12.6.9. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO
El transporte publico esta prestado por buses intermunicipales.
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12.6.10. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR
En la zona se encuentra la Plaza de Ferias y el Estadio municipal.

12.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE.

12.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:
El inmueble corresponde a una casa de un (1) piso. El inmueble esta subdividido
en 2 viviendas (una adelante y otra atras), con un solo acceso desde la calle, lo
que implica que para acceder a la vivienda de la parte de atrds se tiene
servidumbre de transito a través de la vivienda de adelante.

El inmueble por el acceso no es divisible con acceso independiente a cada zona
delantera y posterior.

12.7.2. USO ACTUAL
Actualmente el inmueble tiene uso residencial.

12.7.3. UBICACION
Se mostro la Macrozonificacion y la Microzonificacion.

12.7.4. TERRENO
El predio tiene forma rectangular.

12.7.5. LINDEROS
De acuerdo con informacion de la Escritura publica, el inmueble esta alinderado
asi: ### Por el Sur con la calle 16, Por el Oriente con predio que le quedé a la
vendedora Etelvina Soto Cardona, en cuyo lindero la pared es medianera (hoy
propia); Por el Occidente con predio de Marco Diaz; Y por el Norte con predio de
Maria Palacio. ###

12.7.6. TOPOGRAFIA
La topografia del lote es plana.

12.7.7. FORMA
La forma del lote es regular.

12.7.8. SUPERFICIE
El area de lote tomada de las dimensiones que reporta la escritura publica 278
de 10 junio de 2005 de la Notaria Unica de Caicedonia es de 194,4 m2 (5,4 m x
36,0 m).

En la visita se encuentra que el frente de la vivienda es de 4,70 m.
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Para el presente informe se tomara el area que reporta los documentos
sumnistrados.

Nota 1: En caso de existir diferencia en las areas deberan corregirse de acuerdo
a los valores estimados en el presente informe.

Nota 2: No nos hacemos responsables por cualquier diferencia que en el
proceso del avallo se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en la documentacién suministrada.

Nota 3: Se recomienda realizar una actualizacion de cabida y linderos.

12.8. CONSTRUCCION

12.8.1. NUMERO DE PISOS
Uno.
12.8.2. NUMERO DE SOTANOS
Cero.
12.8.3. AREA (S) PRIVADA (S) Y/ O CONSTRUIDA (S):

El area construida fue tomada de medidas en el sitio por parte del perito y se da
de manera aproximada a saber:

Area construida Vivienda parte de adelante: 87,1 m2.

Area construida Vivienda parte de atras: 83,8 m2.

Area total Construida: 170,9 m2
12.8.4. VETUSTEZ

De acuerdo a la informacion suministrada al perito en la visita, la casa tiene dos
edades, la construccion de la parte de adelante tiene veinte (20) afios
aproximadamente y la parte de atras tiene veintiocho (28) afios
aproximadamente.

12.8.5. ESTADO DE CONSTRUCCION
La construccion esta en normal estado en la parte de adelante y en regular
estado en la parte de atras.

12.8.6. ESTADO DE CONSERVACION
La construccion en la parte de adelnate esta bien conservada, salvo algunos

detalles y la parte de atras tiene deficiencias en pisos, cielorraso, cocina, bafo.
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12.8.7. ESTRUCTURA
La casa tiene estructura con muros confinados.

12.8.8. FACHADA
Graniplast y ceramica

12.8.9. CUBIERTA
Parte en tejas de fibrocemento y parte en tejas de zinc.

12.8.10. DEPENDENCIAS

La parte de la casa adelante consta de: sala, comedor, cocina, bafio, 3 alcobas,
zona de ropas y patio.

La parte de la casa atras consta de: espacio de cocina, bafio (separado el
sanitario y la ducha, sin lavamanos), 2 alcobas y patio.

12.8.11. ACABADOS

Acabados casa adelante:

Pisos en ceramica.

Cielorraso tablillas de pino regular estado, una alcoba en PVC (tiene 2 meses de
instalado), la cocina en madeflex.

Puerta de entrada e interiores en lamina.

Ventaneria en lamina y rejas.

Cocina sencilla con meson en ceramica y gabinete metalico.

Bafio enchapado, sin division en la ducha.

No tiene closets.

Cubierta en tejas de fibrocemento.

Acabados casa atras:

Pisos en concreto (una parte regular y otra en mal estado).

No tiene cielorraso.

Puertas en lamina.

Ventaneria no tiene.

Espacio de cocina con meson en madera, sin lavaplatos con muros divisorios
en polisombra y guadua.

Bafio con muro en ladrillo sin revoque en el sanitario y con revoque en la
ducha.

No tiene closets.

El tanque del lavadero fue demolido.

Parte de la cubierta en fibrocemento y otra en tejas de zinc.

Una parte del lindero con la casa vecina no tiene muro
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12.8.12. CONDICIONES DE ILUMINACION
El inmueble tiene regulares condiciones de iluminacion natural.

12.8.13. CONDICIONES DE VENTILACION
El inmueble tiene regulares condiciones de ventilacion natural .

12.9. CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (SI EL
BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION ESTA SOMETIDO A
PROPIEDAD HORIZONTAL).

12.9.1. NUMERO DE EDIFICIOS:
No aplica.
12.9.2. NUMERO DE UNIDADES:
No aplica.
12.9.3. UBICACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE
VALUACION EN LA AGRUPACION:
No aplica.
12.9.4. DOTACION COMUNAL
No aplica.

13.IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

13.1. MATRICULA INMOBILIARIA:
382-8194

13.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD:
Segun el Certificado de Tradicion (VUR) y la escritura 278 del 10 junio de 2005
de la Notaria Unica de Caicedonia, suministrados, los propietarios son José
Ferney Jaramillo (26%), Alicia Tapias Jaramillo (48%) y Claudia Mireya Jaramillo
(26%).

13.3. CEDULA CATASTRAL:
76-122-01-00-0113-0035-000

13.4. CHIP:
No aplica

13.5. LICENCIA DE CONSTRUCCION:
No se conocio la Licencia de Construccion.
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14.DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL (SOLO
PARA BIENES INMUEBLES SOMETIDOS A ESTE REGIMEN DE
PROPIEDAD):

No aplica.

15.COEFICIENTE(S) DE COPROPIEDAD BIEN(ES) INMUEBLE(S) OBJETO
DE VALUACION (SOLO PARA BIENES INMUEBLES SOMETIDOS A
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL):

No aplica.

16.IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS
EN LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL:
No aplica

17.DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:
El alcance que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial
(asumir el valor del inmueble avaluado).

18.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

18.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS:
No se identifica con inspeccion ocular problemas de estabilidad de suelos.

18.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No se evidencian problemas ambientales o de salubridad que afecten el predio.

18.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
De acuerdo con el certificado de tradicion (VUR), el predio no soporta
servidumbres.

Existe una servidumbre de transito aparente, para poder acceder a la vivienda
en la parte de atras, se debe hacer a través de la vivienda de adelante, puesto
gue solo hay una puerta de acceso desde la calle.

18.4. SEGURIDAD:
No se presentan problemas de orden publico.
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18.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se presentan probleméticas sociales.

18.6. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES
O EXTRAORDINARIAS:
No existe ninguna condicion especial, hechos, que afecten el método valuatorio
empleado.

19.DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

19.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por
la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su
correspondiente resolucién reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de
2.008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, asi como también
por las Premisas Béasicas del presente informe, se utilizé el siguiente método:

Método de comparaciéon
Método de costo de reposicion

19.1.1. JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS
La metodologia empleada es la mas adecuada para este tipo de inmuebles
segun las normas establecidas por la resolucion reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

19.1.2. MEMORIA DE CALCULO

19.1.2.1. TERRENO COMPARACION DE OFERTAS

A continuacion se muestra un cuadro comparativo de 3 ofertas
geoecondmicamente comparables, debidamente clasificadas, analizadas e
interpretadas de acuerdo con el articulo 1° de Resolucion IGAC 620 de 2008;
mediante factores de oferta, ubicacion, area, edad y acabados, con el fin de
hacer comparables las ofertas con el predio objeto de avaluo.
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VALOR
No. DIRECCION FUENTE NTACT
0 CcClo U (00] CTO OFERTA
Centro - https://finkasyfinkas.com/casa-venta- Inmobiliaria
! Caicedonia centro-caicedonia/3955918 7326884 $ 241.000.000
2 |Caicedonia https:/_/.www.olx.com.co/ltem/casa—en— $ 185.000.000
venta-iid-1112533342
. . https://finkasyfinkas.com/casa-venta- Inmobiliaria
3 |Caicedonia caicedonia/3361182 7326884  200.000.000

Para obtener el valor residual del lote, se desconté de cada oferta corregida, el
valor aproximado de la construccion y se realiz6 un andlisis estadistico a los
valores de lotes, como se muestra a continuacion.

EDAD EN | ESTADO DE VALOR
EDAD VIDA DEPRECIA{ VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION . 0 . ,
No. OBSERVACIONES CORREGIDA | UTIL % DE CONS!E RVA CION |REPOSICION DEPRECIA FINAL | ADOPTADO
VIDA CION DO
CONSTRUCCIONES OFERTAS COMPARADAS
) X Construdata 200,
1 |Centro - Caicedonig Urifariar VIS Cali 40 100 40,00% 3 41,03%| 1.904.505 | $781.458| $1.123.047| $1.120.000
) . Construdata 200,
2 |Caicedonia Unifamiliar VIS Cali 10 100 10,00% 3 22,61%| 1.904.505 | $430.534| $1.473.971| $1.470.000
. ) Construdata 200,
3 [Caicedonia Unifamiliar VIS Call 30 100 30,00% 3 34,07%| 1.904.505 | $648.867| $1.255.638| $ 1.260.000
El andlisis y homogenizacién de las ofertas comparables y el manejo estadistico
de la informacién es como sigue:
ESTUDIO DE MERCADO - HOMOGENIZACION OFERTAS -
VALOR CORR AREA VRUNIT F. F.AREA | F. F. R
No.|  DIRECCION OFERTA | OFERTA | CONSTRUIDA | CONSTRUCCION |UBICACION| cASA | EDAD | AcABADOS |HOMOGENIZADO | AREAMZ | VALOR im2
g |Cento- $ 241000000 | 2% 182 $1.120.000 1 1 12 1 $38.808.000 2150 | $180502
Caicedonia
2 |Caicedonia $185.000.000 | 5% 108 $1470.000 1 095 09 09 $13.073.805 67,0 | $195.131
3 |Caicedonia $200.000.000 | 5% 130 $1.260.000 1 1 11 1 $28.820.000 1400 [ $205.857
AVALUO Caicedonia 1 1 1
PROMEDIO/ m2 $193.830
DESVIACION 12.727,39
COEFICIENTE DE VARIACION 6,57%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t-student (N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $208.494
LIMITE INFERIOR $179.167

Teniendo en cuenta que el coeficiente de variacion obtenido de 6,57% es inferior
al limite establecido por la Resolucion IGAC 620 de 2008, que es 7.5%, el
promedio puede tomarse como el valor mas probable es decir $193.830/m2 para
el lote de terreno.
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19.1.2.2. COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION

Para las construcciones se aplicaron valores de reposicion basados en la revista
Legis Construdata 200 Cali Unifamiliar VIS, segun las formulas de Fitto Corvini,
incluidas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, como se muestra en la siguiente

imagen:
BOGOTA CALI
WALCA PRONEND v LRIANTLUA 1j5‘;6.678 JALORPROMEDD & LMFAWLIAR
VALDR FROVEDD o7 MULTFAWLIAR 16‘8‘!3‘7: \WCOR FZNEDYS 1 RULTFAULIAR 1614116 1&562;4
(SN B 565G UGa6 5%
VALDR MOMEDIO v E5TRUCTURA 5;;(;65 505424 WALOR PHIMEND ' ESTRICTURA
VALOR PROMEDID w7 BODEGAS «,;:;:.;s 1.565.9'7; VALDR PAOVEDI? 7 BYGERAS
48 | Construdata Ecicidn 200 - Septiembre - Newiembre 2007
VALOR DE REPOSICION
DESCRIPCION DETALLE FACTOR V/Rm2 V/R CORREGIDO
Casa adelante Construdata 200, Cali, Unifamiliar VIS 0,8 S 1.904.505 | S 1.523.604
Casa atras Construdata 200, Cali, Unifamiliar VIS 0,5/ $ 1.904.505 | S 952.253

NOTA 1: Se considera para la casa en la parte de adelante un factor de 0,8 por
tratarse del municipio de Caicedonia.

NOTA 2: Se considera para la casa en la parte de atras un factor de 0,5 por el
tipo de construccion. Tiene una cocina incipiente.
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Fitto y Corvini
Area EDAD | VIDA [EDADEN % [ CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION | 'm2 | CORREGIDA | UTIL | DEVIDA | ESTADO | PEPREC | REPOSICION | DEPRECIACION |  FINAL ADOPTADO
Casa adelante | 87,10 20 100 | 20,00% 30 27,93%| $ 1.523.604 $425.514| $1.098.090| $ 1.100.000
Casa atras 83,80 28 100 | 28,00% 3,5 45,14%| $ 952.253 $429.856] $522.396]  §520.000

Con los valores unitarios del cuadro anterior, se realizan los céalculos de valor
para la construccion.

19.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:
Es importante resaltar que debido a la emergencia generada en el pais y en el
mundo por la pandemia del COVID-19, se vislumbra que el comportamiento del
mercado inmobiliario se puede afectar negativamente y a la baja. Ademas, es
l6gico esperar que gran numero de inmuebles salgan en oferta de venta o de
renta, generando asi un incremento del inventario existente.

19.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
De acuerdo con la actividad edificadora, el mercado inmobiliario y de la finca raiz
de la zona, se considera que las perspectivas de valorizacion del sector e
inmuebles son un tanto inciertas en el mediano y corto plazo.

Dado gue aun nos encontramos en el auge de la pandemia, es imposible precisar
las posibles afectaciones negativas que puede generar este hecho y en qué
grado afectarian la economia del pais.

20.CONCEPTO DE LA GARANTIA
Debido a que el predio esta subdividido en su uso y no juridico, la garantia es
desfavorable con las consideraciones del presente informe.

21.CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

El avaluador no revelara informacion (siendo esta de caracter confidencial) sobre
la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una entidad competente; el valuador
no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

22.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el avaluador alcanza a conocer;
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. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

. El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

. Los honorarios del avaluador dependen de los aspectos del informe;

. La valuacion ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;

. El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes

gue se estan valorando;

. En la elaboracion del presente informe se ha tenido colaboracion del
ingeniero Fabian Castafio Lopez, avaluador con RAA AVAL-7562439;

. El ingeniero Fabian Castafio Lopez, avaluador con RAA AVAL-7562439,
como un valuador auxiliar ha realizado una visita y verificacion personal al
bien inmueble objeto de valuacion.

. Para el presente avallo se tuvo en cuenta el decreto 422 del 8 de marzo
de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico, teniendo en cuenta:
Articulo 1: Criterios a los que deben sujetarse los avaltos y Articulo 2:
Contenido minimo del informe de avaluo.

23.POLITICA DE AVALUO:

El avallo practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel gue un comprador y un vendedor estaran
dispuestos a pagar y recibir por una propiedad de acuerdo con su localizacion,
area y sus caracteristicas generales y actuando ambas partes libres de toda
necesidad y urgencia.

El avallo, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal a
excepcion cuando el solicitante informe de tal situacion para ser tenida en cuenta.
Salvo las que sean perceptibles o de publico conocimiento en el avallio presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del terreno avaluado, por cuanto para la certeza de tales analisis se
requiere la aplicacion de técnicas especiales no realizadas.

Es importante ademas hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las
cifras del avallio efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar
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de que el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacion
interfieren multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever,
tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago,
la tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, la destinacion o uso que éste le vaya a dar entre otros, todos los cuales
sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

24 VALUACION:

Calle 16 # 17 — 36 barrio Fundadores
Caicedonia — Valle del Cauca

DESCRIPCION| AREA | UNIDAD U\I<I'IA\TLAORF\I>O SUBTOTAL

Lote 194,40 m2 $193.830| $37.680.552
Casa adelante 87,10 m2 $1.100.000f $95.810.000
Casa atras 83,80 m?2 $520.000] $43.576.000
TOTAL VALOR COMERCIAL $177.066.552

SON: CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS.

25.FIRMA DEL AVALUADOR

: A b j‘) a
GSun%?d esus Jaramillo Velasquez

Avaluador Profesional

26. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 del CGP

26.1 IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN

26.1.1. AVALUADOR
AVALUADOR: German de Jesus Jaramillo Velasquez

Carrera 16 No. 22 N — 80/ 7495056 / Armenia Quindio
A265-21 Pagina 20 de 25



GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ 7]

[~ Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera _ - y
\J Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia Afiliado aLa Corporacién
. . . Sociedad Colombiana de
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 Avaluadores Seccional
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, Eje Cafetero

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales, Intangibles e Intangibles Especiales

CEDULA CIUDADANIA: 79.304.752
MATRICULA PROFESIONAL: 25202-23195
RAA: AVAL-79304752

26.1.2. COLABORADOR
El ingeniero Fabian Castafio, avaluador con RAA AVAL-7562439.; ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

26.2 INFORMACION PARA LOCALIZACION DEL PERITO
Direccion Carrera 16 No. 22 Norte 80

Teléfono: 7495056

Cel.: 3173641801

26.3 REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR
Ingeniero Civil — Escuela Colombiana de Ingenieria Bogota - 1986; Especialista
en Administracion Financiera — Escuela de Administracion de Negocios Bogota
— 1990; Diplomado en Gestion Estrategica de Mercadeo - Universidad
Autonoma de Bucaramanga — 1996; E y Maestria en Metodos y Tecnicas de
Valoracion Multicriterio — Universidad Politecnica de Valencia Espana — 2017,
Diplomado en Derecho Inmobiliario y Urbanistico — Universidad Pontificia

Bolivariana - 2018.

Inscrito en RAA AVAL-79304752 en las categorias Avaluos Urbanos, Rurales,
Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras de Infraestructura, Inmuebles
Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Movil, Maquinaria y Equipos Especiales,

Semovientes y Animales

Avaluador miembro Activo de la Corporacion Sociedad Colombiana de
Avaluadores - Eje Cafetero y Valuador Panamericano, Union Panamericana de
Asociaciones de Valuacion UPAV.
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26.4 PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL
PERITAJE

El perito no ha realizado publicaciones relacionadas con el peritaje.

26.5 LISTADO DE AVALUO EN DICTAMENES PERICIALES

AVALUO FECHA OBIJETO CONTRATANTE

Av. Finca Venecia Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo de
A249-16 ago-16 | DAVIVIENDA contra BLANCA MERY DAVIVIENDA
CEBALLOS OCAMPO - Radicado
63001310300120150020000

Av. Finca Buenavista Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo de
DAVIVIENDA contra BLANCA
A250-16 ago-16 MERY CEBALLOS OCAMPO - | PAVIVIENDA
Radicado

63001310300120150020000

Proceso Ejecutivo con Accion
Mixta de DAVIVIENDA contra
A085-17 feb-17 | Truchas Aquazul Itda Nit DAVIVIENDA
8001491068 Radicado 2013-
0167

Proceso Ejecutivo de DAVIVIENDA
contra BLANCA MERY CEBALLOS
A249-16 ago-16 OCAMPO - Radicado DAVIVIENDA

63001310300120150020000
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Afiliado aLa Corporacion
Sociedad Colombiana de
Avaluadores Seccional

Eje Cafetero

AVALUO FECHA OBIJETO CONTRATANTE

Av. Finca Venecia Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo de
DAVIVIENDA contra BLANCA
A250-16 ago-16 MERY CEBALLOS OCAMPO - DAVIVIENDA
Radicado

63001310300120150020000

Av. Finca Buenavista Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo con
Accion Mixta de DAVIVIENDA
A08>-17 feb-17 | contra Truchas Aquazul ltda Nit DAVIVIENDA
8001491068 Radicado 2013-

0167

Av Finca La Conquista Quimbaya
Jun - 18 Quindio Demandante Davivienda
A412-18 Demandado Jhonatan Duque Grisalesy | DAVIVIENDA
otros, proceso 2017-437 de Juzgado 2
Civil del Circuito de Armenia.

Av Finca LaEsperanza pijao Quindio,
Demandante Carlos Mario Perez,
Demandado: Superintendencia de Abogado Oscar Mauricio
Notariado y Registro, proceso Rodriguez
63001333300420190031800 Juzgado 4
Administrativo

A445-19 Jul-19

Av Lucro Cesante y Dafo Emergente Cs
2 Conjunto Residencial Natura Armenia
Quindio, Demandante Olga Maria
Marin, Demandado: Grupo Natura
Constructora SAS Y Isabel Cristina
Rincon, proceso Acumulado
6300131030022019 0029000 Juzgado 2
Civil del Circuito.

A284-20 AGO -20 Abogada Carolina Manrique

Av Casa 24 Unidad Inmobiliaria
Cerrada Girasoles Quimbaya, Proceso
A418-20 sep-20 Reorganizacion Empresarial Dora Ines | DAVIVIENDA
Aldana Radicado 2016-062 Juzgado 2
Civil del Circuito de Armenia
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AVALUO FECHA OBIJETO CONTRATANTE
Av. Casa 14 Conjunto Residencial La
Hacienda Pueblo Tapao, Demandante:
Constructora La Hacienda Nagua S.A,,
A369-21 Sep-21 Demandado: Olga Araujo Londofio, Abogada Carolina Manrique
Proceso Ejecutivo Hipotecario
6347040890012020 0000900 Juzgado
Promiscuo de Montenegro.

26.6 ASIGNACION POR LA MISMA PARTE EN PROCESOS
ANTERIORES

El Avaluador ha prestado sus servicios al contratante del avalto con anterioridad.

26.7 INDEPENDENCIA

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el avallo rendido y que hace
parte del proceso de la referencia, fue proyectado con total independencia y
corresponde a mi conviccion como profesional en el area de la Ingenieria y
Avaluador profesional.

26.8 INHABILIDADES
Expreso que no me encuentro incurso en alguna de las causales previstas en el

articulo 5 del cédigo General del Proceso.

26.9 DECLARACION DE METODOLOGIAS
Declaro que la justificacion de las metodologias esta contenida en el presente
informe y esta acorde con las caracteristicas de cada dictamen, contenidas en

el presente informe.

27.ANEXOS
Registro Fotografico
Registro Abierto de Avaluadores RAA
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Certificado miembro Activo de la Corporacion Sociedad Colombiana de

Avaluadores - Eje Cafetero.

Certificado Valuador Panamericano, Unién Panamericana de Asociaciones de
Valuacién UPAV.

Carrera 16 No. 22 N — 80/ 7495056 / Armenia Quindio
A265-21 Pagina 25 de 25



GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ 7]

[~ Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera _ - y
\J Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia Afiliado aLa Corporacién
. . . Sociedad Colombiana de
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 Avaluadores Seccional
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, Eje Cafetero

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales, Intangibles e Intangibles Especiales

AVALUO A398-21
Calle 16 #17 -36
Caicedonia Valle del Cauca

1. INTRODUCCION:

El valor que German de Jesus Jaramillo Velasquez le asigna a los inmuebles
avaluados, es siempre el que corresponde a una operacion de contado,
entendiéndose como tal, la que se refiere al valor actual del bien, cubierto en el
momento mismo de efectuarse la operacion, sin consideracion alguna referente
a una situacion financiera de los contratantes.

2. OBJETO Y CAMPO DE APLICACION:

El objeto del avalto es determinar el valor comercial del inmueble. El avalio
practicado, corresponde al valor comercial del inmueble, expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor
estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por la
propiedad, de acuerdo a su localizacion y sus caracteristicas generales.

3. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:

Certificado de Tradicion (VUR) matricula inmobiliaria 382-8194 fechado en
octubre 4 de 2021

Copia escritura 278 del 10 de junio de 2005 de Notaria Unica de Caicedonia.

4. REFERENCIAS NORMATIVAS:

Los siguientes documentos normativos se tuvieron en cuenta para la elaboracién
del presente informe:

¢ Plano parcial del sector de la ciudad donde se localiza el inmueble.

e Este avallo tendré una vigencia de un (1) afio, contados desde la fecha de
su expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de julio de 1.998 del Ministerio de Desarrollo
Econdmico).

¢ Plan Basico de Ordenamiento Territorial Caicedonia, aprobado mediante el
Acuerdo Municipal No. 027 de noviembre de 2002.

e Los siguientes documentos normativos referenciados son indispensables
para la aplicacion de este documento normativo. Para referencias fechadas,
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se aplicara unicamente la edicion citada. Para referencias no fechadas, se
aplica la udltima edicion del documento normativo referenciado (incluida
cualquier correccion):
e NTSS 04 Cddigo de Conducta del Valuador
e NTS 03, Contenido de Informes de Valuacion
e NTS | 01, Contenido de Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles
Urbanos.

e El avaluador no revelara informacion (siendo ésta de caracter confidencial)
sobre la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicitd
el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en
el caso en que el informe sea solicitado por una entidad competente; el
valuador no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del
informe

5. SIMBOLOS Y ABREVIATURAS:

Para los propdsitos de este documento normativo, se aplican los siguientes
simbolos y abreviaturas.

R.N.A. Registro Nacional de Avaluadores
P.O.T. Plan de Ordenamiento Territorial
SN Sector Normativo

IGAC Instituto Geogréfico Agustin Codazzi

6. IDENTIFICACION DEL CLIENTE.

6.1.NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:
BANCO DAVIVIENDA S.A.

6.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION
Nit 8600343137

7. IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION.

7.1.0BJETO DE LA VALUACION:

El uso que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial
(determinar el valor del inmueble avaluado).

6.2 DESTINATARIO DE LA VALUACION:
BANCO DAVIVIENDA S.A.
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8. RESPONSABILIDADES DEL VALUADOR.

8.1.El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la
misma (escritura).

8.2. Este resumen juridico no constituye estudio de titulos, solo se presenta
de manera informativa. No se le realiz6 estudio de titulos de propiedad,
areas y linderos, toda vez que este estudio es materia de otro trabajo.
Los documentos fueron suministrados por el solicitante.

8.3. El valuador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto de
la persona natural o juridica que solicito el encargo valuatorio y solo lo
hara con autorizacion escrita del solicitante.

8.4.Esta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

9. IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION, INFORME
Y APLICACION DEL VALOR.

9.1.FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:
16 de octubre de 2021

9.2.FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:
17 de noviembre de 2021

10.BASES DE LA VALUACION, TIPO Y DEFINICION DE VALOR.

10.1. BASES DE LA VALUACION:
Para la realizacion del presente avallo se aplicaron las metodologias descritas
teniendo en cuenta el estado que presenta el bien, basados en los datos de
inmuebles en oferta, avallos recientes de predios en este sector de la ciudad.

10.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR - METODOLOGIAS:
Método de comparaciéon

De acuerdo al Articulo 1 de la Resolucién nimero 620 de septiembre 23 de 2008
expedida por el IGAC, que a la letra dice: "Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo”
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Método de costo de reposicion

De acuerdo al Articulo 3 de la Resoluciéon nimero 620 de septiembre 23 de 2008
expedida por el IGAC, que a la letra dice: “Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada” Para la depreciacion de las construcciones
se empleo modelo continuo que tiene en cuenta la edad y el estado de
conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las
ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.

Ecuaciones para estimar el valor del porcentaje (%) a descontar del valor nuevo.
Estas formulas relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion
basadas en las tablas de Fitto y Corvini.

Clase 1: Y = 0.0050 X2 + 0.5001 X — 0.0071
Clase 1.5: Y =0.0050 X2 + 0.4998 X + 0.0262
Clase 2: Y =0.0049 X2 + 0.4861 X + 2.5407
Clase 2.5: Y =0.0046 X2 + 0.4581 X + 8.1068
Clase 3: Y =0.0041 X2 + 0.4092 X + 18.1041
Clase 3.5: Y =0.0033 X2 + 0.3341 X + 33.1990
Clase 4: Y =0.0023 X2 + 0.2400 X + 52.5274
Clase 4.5 Y =0.0012 X2 + 0.1275 X + 75.1530

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su
estructura ni en sus acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien conservado pero necesita reparaciones de poca
importancia en sus acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o
pafietes. Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente
en su estructura. Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion
es del 100% conservacion basadas en las tablas de Fitto y Corvini.
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La tabla tal como se conoce trae estados intermedios, pero solo se presenta el
correspondiente al comprendido entre 4 y 5, como: Estado 4.5

En la aplicacibn metodologica, es necesario tener en cuenta el afio de
construccion del edificio, la vetustez (edad de la construccion), reformas y
adecuaciones sustanciales, sus caracteristicas principales y el estado de
conservacion.

Con la anterior informacion individual obtenida de cada una de las edificaciones,
se determina la vida remanente y el porcentaje de edad a depreciar, aplicando
las tablas de Fitto y Corvini cifra que se resta del costo total de la construccion a
precios de la fecha de avaluo.

Vida técnica de las edificaciones

Para inmuebles cuyo sistema constructivo sea muros de carga, la vida util sera
de 70 afios; y para los que tengan estructura en concreto, metalica o
mamposteria estructural, la vida util sera de 100 afios.

11.IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES
QUE HAN DE VALORARSE

El alcance que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial

(determinar el valor del inmueble avaluado)

12.IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS.

12.1. PAIS DE UBICACION:
Colombia.

12.2. DEPARTAMENTO:
Valle del Cauca

12.3. MUNICIPIO DE UBICACION:
Caicedonia

12.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE:
Calle 16 # 17 — 36 barrio Fundadores.

12.5. NOMBRE DEL CONJUNTO O EDIFICIO:
No aplica.
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12.6. INFORMACION DEL SECTOR.

12.6.1. LOCALIZACION:

A continuacion se muestra la microzonificacion y macrozonificacion del
inmueble.

Macro zonificacion
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eria Ana Sofial (@

Floreria

Floristeriagarroyave

Floreria

&

Coordenadas Estimadas Lat.: 4.3373226 Long: -75.8316328

12.6.2. SERVICIOS PUBLICOS
El sector posee todos los servicios publicos a saber: Acueducto, alcantarillado,
alumbrado publico, red telefonica, red eléctrica, redes de gas domiciliario,
recoleccion de basuras, television satelital, en amplia cobertura y buena calidad;
servicios suministrados por las Empresas Acuavalle y por la Empresa de
Energia del Pacifico.

12.6.3. USOS PREDOMINANTES:
En la zona se desarrolla actividad residencial, con casas de uno y dos pisos
principalmente.

12.6.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR
Plan Basico de Ordenamiento Territorial Caicedonia, aprobado mediante el
Acuerdo Municipal No. 027 de noviembre de 2015. La Normatividad esta
contenida en la Ficha Normativa Sector 10.
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NOTA: Los antes de la enfrada en vigencia del presente Acuerdo, se mantendran, pero
perderan su vigencia una vez suspendan su actvidad, y el nuevo uso tendra que cumplir o establecido en el presente Acuerdo.

12.6.5. VIAS DE ACCESO

12.6.5.1. ELEMENTOS
Las vias de acceso son la Calle 16 o la Carrera 17, encontrando el inmueble en
el numero 17 — 36 de la nomenclatura urbana de Caicedonia Valle

12.6.5.2. ESTADO DE CONSERVACION
Las vias del sector en general, estan en buen estado.

12.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO
La salud publica esta dentro del area de influencia del Hospital Santander de
Caicedonia.

12.6.7. ESTRATO SOCIOECONOMICO

El inmueble de acuerdo con su uso es estrato dos (2).

12.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION
No se conocio la Licencia de Urbanismo y construccion

12.6.9. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO
El transporte publico esta prestado por buses intermunicipales.
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12.6.10. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR
En la zona se encuentra la Plaza de Ferias y el Estadio municipal.

12.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE.

12.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:
El inmueble corresponde a una casa de un (1) piso. El inmueble esta subdividido
en 2 viviendas (una adelante y otra atras), con un solo acceso desde la calle, lo
que implica que para acceder a la vivienda de la parte de atrds se tiene
servidumbre de transito a través de la vivienda de adelante.

El inmueble por el acceso no es divisible con acceso independiente a cada zona
delantera y posterior.

12.7.2. USO ACTUAL
Actualmente el inmueble tiene uso residencial.

12.7.3. UBICACION
Se mostro la Macrozonificacion y la Microzonificacion.

12.7.4. TERRENO
El predio tiene forma rectangular.

12.7.5. LINDEROS
De acuerdo con informacion de la Escritura publica, el inmueble esta alinderado
asi: ### Por el Sur con la calle 16, Por el Oriente con predio que le quedé a la
vendedora Etelvina Soto Cardona, en cuyo lindero la pared es medianera (hoy
propia); Por el Occidente con predio de Marco Diaz; Y por el Norte con predio de
Maria Palacio. ###

12.7.6. TOPOGRAFIA
La topografia del lote es plana.

12.7.7. FORMA
La forma del lote es regular.

12.7.8. SUPERFICIE
El area de lote tomada de las dimensiones que reporta la escritura publica 278
de 10 junio de 2005 de la Notaria Unica de Caicedonia es de 194,4 m2 (5,4 m x
36,0 m).

En la visita se encuentra que el frente de la vivienda es de 4,70 m.
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Para el presente informe se tomara el area que reporta los documentos
sumnistrados.

Nota 1: En caso de existir diferencia en las areas deberan corregirse de acuerdo
a los valores estimados en el presente informe.

Nota 2: No nos hacemos responsables por cualquier diferencia que en el
proceso del avallo se encuentre entre las dimensiones efectivas y las
consignadas en la documentacién suministrada.

Nota 3: Se recomienda realizar una actualizacion de cabida y linderos.

12.8. CONSTRUCCION

12.8.1. NUMERO DE PISOS
Uno.
12.8.2. NUMERO DE SOTANOS
Cero.
12.8.3. AREA (S) PRIVADA (S) Y/ O CONSTRUIDA (S):

El area construida fue tomada de medidas en el sitio por parte del perito y se da
de manera aproximada a saber:

Area construida Vivienda parte de adelante: 87,1 m2.

Area construida Vivienda parte de atras: 83,8 m2.

Area total Construida: 170,9 m2
12.8.4. VETUSTEZ

De acuerdo a la informacion suministrada al perito en la visita, la casa tiene dos
edades, la construccion de la parte de adelante tiene veinte (20) afios
aproximadamente y la parte de atras tiene veintiocho (28) afios
aproximadamente.

12.8.5. ESTADO DE CONSTRUCCION
La construccion esta en normal estado en la parte de adelante y en regular
estado en la parte de atras.

12.8.6. ESTADO DE CONSERVACION
La construccion en la parte de adelnate esta bien conservada, salvo algunos

detalles y la parte de atras tiene deficiencias en pisos, cielorraso, cocina, bafo.
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12.8.7. ESTRUCTURA
La casa tiene estructura con muros confinados.

12.8.8. FACHADA
Graniplast y ceramica

12.8.9. CUBIERTA
Parte en tejas de fibrocemento y parte en tejas de zinc.

12.8.10. DEPENDENCIAS

La parte de la casa adelante consta de: sala, comedor, cocina, bafio, 3 alcobas,
zona de ropas y patio.

La parte de la casa atras consta de: espacio de cocina, bafio (separado el
sanitario y la ducha, sin lavamanos), 2 alcobas y patio.

12.8.11. ACABADOS

Acabados casa adelante:

Pisos en ceramica.

Cielorraso tablillas de pino regular estado, una alcoba en PVC (tiene 2 meses de
instalado), la cocina en madeflex.

Puerta de entrada e interiores en lamina.

Ventaneria en lamina y rejas.

Cocina sencilla con meson en ceramica y gabinete metalico.

Bafio enchapado, sin division en la ducha.

No tiene closets.

Cubierta en tejas de fibrocemento.

Acabados casa atras:

Pisos en concreto (una parte regular y otra en mal estado).

No tiene cielorraso.

Puertas en lamina.

Ventaneria no tiene.

Espacio de cocina con meson en madera, sin lavaplatos con muros divisorios
en polisombra y guadua.

Bafio con muro en ladrillo sin revoque en el sanitario y con revoque en la
ducha.

No tiene closets.

El tanque del lavadero fue demolido.

Parte de la cubierta en fibrocemento y otra en tejas de zinc.

Una parte del lindero con la casa vecina no tiene muro
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12.8.12. CONDICIONES DE ILUMINACION
El inmueble tiene regulares condiciones de iluminacion natural.

12.8.13. CONDICIONES DE VENTILACION
El inmueble tiene regulares condiciones de ventilacion natural .

12.9. CARACTERISTICAS DE LA AGRUPACION O CONJUNTO (SI EL
BIEN INMUEBLE OBJETO DE VALUACION ESTA SOMETIDO A
PROPIEDAD HORIZONTAL).

12.9.1. NUMERO DE EDIFICIOS:
No aplica.
12.9.2. NUMERO DE UNIDADES:
No aplica.
12.9.3. UBICACION DEL BIEN INMUEBLE OBJETO DE
VALUACION EN LA AGRUPACION:
No aplica.
12.9.4. DOTACION COMUNAL
No aplica.

13.IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS

13.1. MATRICULA INMOBILIARIA:
382-8194

13.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD:
Segun el Certificado de Tradicion (VUR) y la escritura 278 del 10 junio de 2005
de la Notaria Unica de Caicedonia, suministrados, los propietarios son José
Ferney Jaramillo (26%), Alicia Tapias Jaramillo (48%) y Claudia Mireya Jaramillo
(26%).

13.3. CEDULA CATASTRAL:
76-122-01-00-0113-0035-000

13.4. CHIP:
No aplica

13.5. LICENCIA DE CONSTRUCCION:
No se conocio la Licencia de Construccion.
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14.DOCUMENTO CONSTITUCION DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL (SOLO
PARA BIENES INMUEBLES SOMETIDOS A ESTE REGIMEN DE
PROPIEDAD):

No aplica.

15.COEFICIENTE(S) DE COPROPIEDAD BIEN(ES) INMUEBLE(S) OBJETO
DE VALUACION (SOLO PARA BIENES INMUEBLES SOMETIDOS A
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL):

No aplica.

16.IDENTIFICACION DE LAS CLASES DE BIENES INMUEBLES INCLUIDAS
EN LA VALUACION DISTINTA A LA CATEGORIA PRINCIPAL:
No aplica

17.DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:
El alcance que se le pretende dar a la presente valuacion es de tipo comercial
(asumir el valor del inmueble avaluado).

18.DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS.

18.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS:
No se identifica con inspeccion ocular problemas de estabilidad de suelos.

18.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:
No se evidencian problemas ambientales o de salubridad que afecten el predio.

18.3. SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:
De acuerdo con el certificado de tradicion (VUR), el predio no soporta
servidumbres.

Existe una servidumbre de transito aparente, para poder acceder a la vivienda
en la parte de atras, se debe hacer a través de la vivienda de adelante, puesto
gue solo hay una puerta de acceso desde la calle.

18.4. SEGURIDAD:
No se presentan problemas de orden publico.

Carrera 16 No. 22 N — 80/ 7495056 / Armenia Quindio
A265-21 Pagina 14 de 36



GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ 7]

[~ Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera _ - y
\J Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia Afiliado aLa Corporacién
. . . Sociedad Colombiana de
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 Avaluadores Seccional
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, Eje Cafetero

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,
Semovientes y Animales, Activos Operacionales, Intangibles e Intangibles Especiales

18.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:
No se presentan probleméticas sociales.

18.6. DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES, INUSUALES
O EXTRAORDINARIAS:
No existe ninguna condicion especial, hechos, que afecten el método valuatorio
empleado.

19.DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL
ANALISIS DE MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y
ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y
RESULTADOS.

19.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):
Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo
a lo establecido en el Decreto No. 1420 del 24 de Julio de 1.998, expedido por
la Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y desarrollo y su
correspondiente resolucién reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de
2.008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi, asi como también
por las Premisas Béasicas del presente informe, se utilizé el siguiente método:

Método de comparaciéon
Método de costo de reposicion

19.1.1. JUSTIFICACION DE LAS METODOLOGIAS
La metodologia empleada es la mas adecuada para este tipo de inmuebles
segun las normas establecidas por la resolucion reglamentaria No. 620 del 23 de
septiembre de 2.008, expedido por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi.

19.1.2. MEMORIA DE CALCULO

19.1.2.1. TERRENO COMPARACION DE OFERTAS

A continuacion se muestra un cuadro comparativo de 3 ofertas
geoecondmicamente comparables, debidamente clasificadas, analizadas e
interpretadas de acuerdo con el articulo 1° de Resolucion IGAC 620 de 2008;
mediante factores de oferta, ubicacion, area, edad y acabados, con el fin de
hacer comparables las ofertas con el predio objeto de avaluo.
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VALOR
No. DIRECCION FUENTE NTACT
0 CcClo U (00] CTO OFERTA
Centro - https://finkasyfinkas.com/casa-venta- Inmobiliaria
! Caicedonia centro-caicedonia/3955918 7326884 $ 241.000.000
2 |Caicedonia https:/_/.www.olx.com.co/ltem/casa—en— $ 185.000.000
venta-iid-1112533342
. . https://finkasyfinkas.com/casa-venta- Inmobiliaria
3 |Caicedonia caicedonia/3361182 7326884  200.000.000

Para obtener el valor residual del lote, se desconté de cada oferta corregida, el
valor aproximado de la construccion y se realiz6 un andlisis estadistico a los
valores de lotes, como se muestra a continuacion.

EDAD EN | ESTADO DE VALOR
EDAD VIDA DEPRECIA{ VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION . 0 . ,
No. OBSERVACIONES CORREGIDA | UTIL % DE CONS!E RVA CION |REPOSICION DEPRECIA FINAL | ADOPTADO
VIDA CION DO
CONSTRUCCIONES OFERTAS COMPARADAS
) X Construdata 200,
1 |Centro - Caicedonig Urifariar VIS Cali 40 100 40,00% 3 41,03%| 1.904.505 | $781.458| $1.123.047| $1.120.000
) . Construdata 200,
2 |Caicedonia Unifamiliar VIS Cali 10 100 10,00% 3 22,61%| 1.904.505 | $430.534| $1.473.971| $1.470.000
. ) Construdata 200,
3 [Caicedonia Unifamiliar VIS Call 30 100 30,00% 3 34,07%| 1.904.505 | $648.867| $1.255.638| $ 1.260.000
El andlisis y homogenizacién de las ofertas comparables y el manejo estadistico
de la informacién es como sigue:
ESTUDIO DE MERCADO - HOMOGENIZACION OFERTAS -
VALOR CORR AREA VRUNIT F. F.AREA | F. F. R
No.|  DIRECCION OFERTA | OFERTA | CONSTRUIDA | CONSTRUCCION |UBICACION| cASA | EDAD | AcABADOS |HOMOGENIZADO | AREAMZ | VALOR im2
g |Cento- $ 241000000 | 2% 182 $1.120.000 1 1 12 1 $38.808.000 2150 | $180502
Caicedonia
2 |Caicedonia $185.000.000 | 5% 108 $1470.000 1 095 09 09 $13.073.805 67,0 | $195.131
3 |Caicedonia $200.000.000 | 5% 130 $1.260.000 1 1 11 1 $28.820.000 1400 [ $205.857
AVALUO Caicedonia 1 1 1
PROMEDIO/ m2 $193.830
DESVIACION 12.727,39
COEFICIENTE DE VARIACION 6,57%
NUMERO DE DATOS 3
RAIZ 1,732
t-student (N) 1,996
LIMITE SUPERIOR $208.494
LIMITE INFERIOR $179.167

Teniendo en cuenta que el coeficiente de variacion obtenido de 6,57% es inferior
al limite establecido por la Resolucion IGAC 620 de 2008, que es 7.5%, el
promedio puede tomarse como el valor mas probable es decir $193.830/m2 para
el lote de terreno.
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19.1.2.2. COSTO DE REPOSICION PARA LA CONSTRUCCION

Para las construcciones se aplicaron valores de reposicion basados en la revista
Legis Construdata 200 Cali Unifamiliar VIS, segun las formulas de Fitto Corvini,
incluidas en la Resolucién IGAC 620 de 2008, como se muestra en la siguiente

imagen:
BOGOTA CALI
WALCA PRONEND v LRIANTLUA 1j5‘;6.678 JALORPROMEDD & LMFAWLIAR
VALDR FROVEDD o7 MULTFAWLIAR 16‘8‘!3‘7: \WCOR FZNEDYS 1 RULTFAULIAR 1614116 1&562;4
(SN B 565G UGa6 5%
VALDR MOMEDIO v E5TRUCTURA 5;;(;65 505424 WALOR PHIMEND ' ESTRICTURA
VALOR PROMEDID w7 BODEGAS «,;:;:.;s 1.565.9'7; VALDR PAOVEDI? 7 BYGERAS
48 | Construdata Ecicidn 200 - Septiembre - Newiembre 2007
VALOR DE REPOSICION
DESCRIPCION DETALLE FACTOR V/Rm2 V/R CORREGIDO
Casa adelante Construdata 200, Cali, Unifamiliar VIS 0,8 S 1.904.505 | S 1.523.604
Casa atras Construdata 200, Cali, Unifamiliar VIS 0,5/ $ 1.904.505 | S 952.253

NOTA 1: Se considera para la casa en la parte de adelante un factor de 0,8 por
tratarse del municipio de Caicedonia.

NOTA 2: Se considera para la casa en la parte de atras un factor de 0,5 por el
tipo de construccion. Tiene una cocina incipiente.
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Fitto y Corvini
Area EDAD | VIDA [EDADEN % [ CALIFICACION VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION | 'm2 | CORREGIDA | UTIL | DEVIDA | ESTADO | PEPREC | REPOSICION | DEPRECIACION |  FINAL ADOPTADO
Casa adelante | 87,10 20 100 | 20,00% 30 27,93%| $ 1.523.604 $425.514| $1.098.090| $ 1.100.000
Casa atras 83,80 28 100 | 28,00% 3,5 45,14%| $ 952.253 $429.856] $522.396]  §520.000

Con los valores unitarios del cuadro anterior, se realizan los céalculos de valor
para la construccion.

19.2. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:
Es importante resaltar que debido a la emergencia generada en el pais y en el
mundo por la pandemia del COVID-19, se vislumbra que el comportamiento del
mercado inmobiliario se puede afectar negativamente y a la baja. Ademas, es
l6gico esperar que gran numero de inmuebles salgan en oferta de venta o de
renta, generando asi un incremento del inventario existente.

19.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
De acuerdo con la actividad edificadora, el mercado inmobiliario y de la finca raiz
de la zona, se considera que las perspectivas de valorizacion del sector e
inmuebles son un tanto inciertas en el mediano y corto plazo.

Dado gue aun nos encontramos en el auge de la pandemia, es imposible precisar
las posibles afectaciones negativas que puede generar este hecho y en qué
grado afectarian la economia del pais.

20.CONCEPTO DE LA GARANTIA
Debido a que el predio esta subdividido en su uso y no juridico, la garantia es
desfavorable con las consideraciones del presente informe.

21.CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

El avaluador no revelara informacion (siendo esta de caracter confidencial) sobre
la valuacién a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicito el
encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacion escrita de ésta, salvo en el
caso en que el informe sea solicitado por una entidad competente; el valuador
no acepta ninguna responsabilidad por la utilizacion inadecuada del informe

22.DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:
. Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas
hasta donde el avaluador alcanza a conocer,
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. Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe;

. El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio;

. Los honorarios del avaluador dependen de los aspectos del informe;

. La valuacion ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion;

. El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes

gue se estan valorando;

. En la elaboracion del presente informe se ha tenido colaboracion del
ingeniero Fabian Castafio Lopez, avaluador con RAA AVAL-7562439;

. El ingeniero Fabian Castafio Lopez, avaluador con RAA AVAL-7562439,
como un valuador auxiliar ha realizado una visita y verificacion personal al
bien inmueble objeto de valuacion.

. Para el presente avallo se tuvo en cuenta el decreto 422 del 8 de marzo
de 2000 del Ministerio de Desarrollo Econémico, teniendo en cuenta:
Articulo 1: Criterios a los que deben sujetarse los avaltuos y Articulo 2:
Contenido minimo del informe de avaluo.

23.POLITICA DE AVALUO:

El avallo practicado corresponde al valor comercial expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel gue un comprador y un vendedor estaran
dispuestos a pagar y recibir por una propiedad de acuerdo con su localizacién,
area y sus caracteristicas generales y actuando ambas partes libres de toda
necesidad y urgencia.

El avallo, no tiene en cuenta los aspectos de orden juridico, tales como titulos,
servidumbres ocultas activas o pasivas y en general asuntos de caracter legal a
excepcion cuando el solicitante informe de tal situacion para ser tenida en cuenta.
Salvo las que sean perceptibles o de publico conocimiento en el avallio presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte o
resistencia del terreno avaluado, por cuanto para la certeza de tales analisis se
requiere la aplicacion de técnicas especiales no realizadas.

Es importante ademas hacer énfasis en la diferencia que puede existir entre las
cifras del avallio efectuado y el valor de una eventual negociacion, porque a pesar
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de que el estudio conduce al valor objetivo del inmueble, en el valor de negociacion
interfieren multiples factores subjetivos y circunstancias imposibles de prever,
tales como la habilidad de los negociadores, los plazos concedidos para el pago,
la tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, el deseo o antojo del
comprador, la destinacion o uso que éste le vaya a dar entre otros, todos los cuales
sumados distorsionan a veces hacia arriba o hacia abajo el valor de los inmuebles.

24 VALUACION:

Calle 16 # 17 — 36 barrio Fundadores
Caicedonia — Valle del Cauca

DESCRIPCION| AREA | UNIDAD U\I<I'IA\TLAORF\I>O SUBTOTAL

Lote 194,40 m2 $193.830| $37.680.552
Casa adelante 87,10 m2 $1.100.000f $95.810.000
Casa atras 83,80 m?2 $520.000] $43.576.000
TOTAL VALOR COMERCIAL $177.066.552

SON: CIENTO SETENTA Y SIETE MILLONES SESENTA Y SEIS MIL
QUINIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS.

25.FIRMA DEL AVALUADOR

: A b j‘) a
GSun%?d esus Jaramillo Velasquez

Avaluador Profesional

26. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 del CGP

26.1 IDENTIDAD DE QUIEN RINDE EL DICTAMEN

26.1.1. AVALUADOR
AVALUADOR: German de Jesus Jaramillo Velasquez
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CEDULA CIUDADANIA: 79.304.752
MATRICULA PROFESIONAL: 25202-23195
RAA: AVAL-79304752

26.1.2. COLABORADOR
El ingeniero Fabian Castafio, avaluador con RAA AVAL-7562439.; ha
proporcionado asistencia profesional en la preparacion del informe.

26.2 INFORMACION PARA LOCALIZACION DEL PERITO
Direccion Carrera 16 No. 22 Norte 80

Teléfono: 7495056

Cel.: 3173641801

26.3 REGISTRO DE ACREDITACION DEL AVALUADOR
Ingeniero Civil — Escuela Colombiana de Ingenieria Bogota - 1986; Especialista
en Administracion Financiera — Escuela de Administracion de Negocios Bogota
— 1990; Diplomado en Gestion Estrategica de Mercadeo - Universidad
Autonoma de Bucaramanga — 1996; E y Maestria en Metodos y Tecnicas de
Valoracion Multicriterio — Universidad Politecnica de Valencia Espafia — 2017,
Diplomado en Derecho Inmobiliario y Urbanistico — Universidad Pontificia

Bolivariana - 2018.

Inscrito en RAA AVAL-79304752 en las categorias Avaluos Urbanos, Rurales,
Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras de Infraestructura, Inmuebles
Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Movil, Maquinaria y Equipos Especiales,

Semovientes y Animales

Avaluador miembro Activo de la Corporacion Sociedad Colombiana de
Avaluadores - Eje Cafetero y Valuador Panamericano, Unién Panamericana de
Asociaciones de Valuacion UPAV.
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26.4 PUBLICACIONES RELACIONADAS CON LA MATERIA DEL
PERITAJE

El perito no ha realizado publicaciones relacionadas con el peritaje.

26.5 LISTADO DE AVALUO EN DICTAMENES PERICIALES

AVALUO FECHA OBIJETO CONTRATANTE

Av. Finca Venecia Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo de
A249-16 ago-16 | DAVIVIENDA contra BLANCA MERY DAVIVIENDA
CEBALLOS OCAMPO - Radicado
63001310300120150020000

Av. Finca Buenavista Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo de
DAVIVIENDA contra BLANCA
A250-16 ago-16 MERY CEBALLOS OCAMPO - | PAVIVIENDA
Radicado

63001310300120150020000

Proceso Ejecutivo con Accion
Mixta de DAVIVIENDA contra
A085-17 feb-17 | Truchas Aquazul Itda Nit DAVIVIENDA
8001491068 Radicado 2013-
0167

Proceso Ejecutivo de DAVIVIENDA
contra BLANCA MERY CEBALLOS
A249-16 ago-16 OCAMPO - Radicado DAVIVIENDA

63001310300120150020000
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AVALUO FECHA OBIJETO CONTRATANTE

Av. Finca Venecia Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo de
DAVIVIENDA contra BLANCA
A250-16 ago-16 MERY CEBALLOS OCAMPO - DAVIVIENDA
Radicado

63001310300120150020000

Av. Finca Buenavista Circasia
Quindio Proceso Ejecutivo con
Accion Mixta de DAVIVIENDA
A08>-17 feb-17 | contra Truchas Aquazul ltda Nit DAVIVIENDA
8001491068 Radicado 2013-

0167

Av Finca La Conquista Quimbaya
Jun - 18 Quindio Demandante Davivienda
A412-18 Demandado Jhonatan Duque Grisalesy | DAVIVIENDA
otros, proceso 2017-437 de Juzgado 2
Civil del Circuito de Armenia.

Av Finca LaEsperanza pijao Quindio,
Demandante Carlos Mario Perez,
Demandado: Superintendencia de Abogado Oscar Mauricio
Notariado y Registro, proceso Rodriguez
63001333300420190031800 Juzgado 4
Administrativo

A445-19 Jul-19

Av Lucro Cesante y Dafo Emergente Cs
2 Conjunto Residencial Natura Armenia
Quindio, Demandante Olga Maria
Marin, Demandado: Grupo Natura
Constructora SAS Y Isabel Cristina
Rincon, proceso Acumulado
6300131030022019 0029000 Juzgado 2
Civil del Circuito.

A284-20 AGO -20 Abogada Carolina Manrique

Av Casa 24 Unidad Inmobiliaria
Cerrada Girasoles Quimbaya, Proceso
A418-20 sep-20 Reorganizacion Empresarial Dora Ines | DAVIVIENDA
Aldana Radicado 2016-062 Juzgado 2
Civil del Circuito de Armenia
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AVALUO FECHA OBIJETO CONTRATANTE
Av. Casa 14 Conjunto Residencial La
Hacienda Pueblo Tapao, Demandante:
Constructora La Hacienda Nagua S.A,,
A369-21 Sep-21 Demandado: Olga Araujo Londofio, Abogada Carolina Manrique
Proceso Ejecutivo Hipotecario
6347040890012020 0000900 Juzgado
Promiscuo de Montenegro.

26.6 ASIGNACION POR LA MISMA PARTE EN PROCESOS
ANTERIORES

El Avaluador ha prestado sus servicios al contratante del avalto con anterioridad.

26.7 INDEPENDENCIA

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el avallo rendido y que hace
parte del proceso de la referencia, fue proyectado con total independencia y
corresponde a mi conviccion como profesional en el area de la Ingenieria y
Avaluador profesional.

26.8 INHABILIDADES
Expreso que no me encuentro incurso en alguna de las causales previstas en el

articulo 5 del cédigo General del Proceso.

26.9 DECLARACION DE METODOLOGIAS
Declaro que la justificacion de las metodologias esta contenida en el presente
informe y esta acorde con las caracteristicas de cada dictamen, contenidas en

el presente informe.

27.ANEXOS
Registro Fotografico
Registro Abierto de Avaluadores RAA
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Certificado miembro Activo de la Corporacion Sociedad Colombiana de

Avaluadores - Eje Cafetero.

Certificado Valuador Panamericano, Unién Panamericana de Asociaciones de
Valuacién UPAV.
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Semovientes y Animales, Activos Operalionales, Intangibles e Intangibles Especiales

RAA ANAV

CORPORACION COLDMESANA
AUTCRREGLLADCRA DF Kb IADORES

Registro Abderto de Avoluadores

Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior{a) GERMAN DE JESUS JARAMILLO VELASQUEZ, identificade(a) con la Cédula de ciudadania Mo.
79304752, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 20 de Abril de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-79304752.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefor(a) GERMAN DE JESUS JARAMILLO
VELASQUEZ se encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance Fecha Regimen
» Casab Apdrahd CAMNE) oWk, QLo 6IDAR, AMEXOzﬁB@&ZOZ&gimen
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Académico
clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.
Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 20 Abr 2017 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.
Categoria 3 Recursos MNaturales y Suelos de Prateccion
Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes 19 Oct 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico
contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y
danos ambientales.
Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance Fecha Regimen
* Estructuras especiales para proceso, puentes, tuneles, acueductos 20 Abr 2017 Régimen
y conducciones, presas, asropuertos, muelles y demdas construcciones Académico
civiles de infraestructura similar,
Pagina 1 de 4
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ

Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia _
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 = e e
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Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales, W,:,‘;g,i‘}fé,ﬂ;‘,‘g“ R

Semovientes y Animales, Activos Operalionales, Intangibles e Intangibles Especiales

RAA ANAVY

CORPORACION COLOMEIANA
Regiastro Ablerto de Avoluadores HUTORAEGLAADORA DF Ay L ADCRES
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance Fecha Regimen
= Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Abr 2017 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen Académico
dentro de los numerales anteriores.
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mavil
Alcance Fecha Regimen
* Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 20 Abr 2017 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

ran S b R A ST RO AEXO A398-2021

llerra. y maquinaria para produccidn y proceso. Eguipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros  equipos accesorios de  estos. Equipos  de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,

camiones, buses, tractores,camiones ¥ remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas v
similares.

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Maves, asronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualguier 19 Oct 2020 Régimen
medio de transporte diferente del automotar descrito en la clase anterior. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
= Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 19 Oct 2020 Régimen
Académico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance Fecha Regimen
* Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en 20 Abr 2017 Régimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico

Categoria 12 Intangibles

Alcance Fecha Regimen
* Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres 20 Abr 2017 Regimen
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ

Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
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LONJA DE PROPIEDAD Epe Cafesere

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales, 07 or auioio
Semovientes y Animales, Activos Operafionales, Intangibles e Intangibles Especiales

R A A CORPORACION COLOMBIANA

Registro Ablerto de Avaluadores AUTORRIEGLLADDRA DF S LADORES
comerciales, derechos deportivos, espectro radiceléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similares.

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Dafio emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 20 Abr 2017 Régimen
herenciales v litigiosos y demas derechos de indemnizacién o calculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma IS0 17024) y experiencia:

+ Certificacion expedida por Registro Macional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en |a fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

* Cerlificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.IN.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja
en el anterior cuadro.

+ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales
vigente hasta el 30 de Abril de 2021, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja
en &l anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maguinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil vigente hasta el 30 de Junio de 2020, inscrito en el Registro Abierlo de Avaluadores, en la
techa que se refleja en el anterior cuadro.

CERTIFICADO VALIDO COMO ANEXO A398-2021

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccion: CARRERA 16 N° 22 NORTE - 80
Teléfono: 3173641801

Caorreo Electrénico: gjv0os4@gmail .com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico laboral por competencias en Avallos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas

Técnico laboral por competencias en Técnico en avalios - Incatec

Ingeniero civil - Escuela Colombiana de Ingenieria "Julio Garavito”

Pagina 3 de 4
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingeniero Civil

Especialista en Administracion Financiera Afiliado « »
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL 79304752 ot e ot
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, A'ﬂmf‘mf

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maqg. Movil, Maquinaria y Equipos especiales,  “SNf o8 Gonema”
Semovientes y Animales, Activos Operafionales, Intangibles e Intangibles Especiales

RAA ANAV

Owgrdre sbhavts de Anshawbores ST LADCRE O xRy AN

Espociaizaciin on Admingracion Financara - Escodia do Adminisiracion da Negooias EAN

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Discipiinario de la ERA Corporacion Colombiana
Autorreguiadora de Avaluadores ANAY, no aparece sancion discipinaria alguna contra edia) sefoe(a)
GERMAN DE JESUS JARANILLO VELASQUEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 79304752,
Elfla) sehor(a) GERMAN DE JESUS JARAMILLO VELASQUEZ se encuentra al dia con ¢l pago sus
derechos de registro, asi como con la cucta de aulomegulacion con Carporacion Colombianag
Autorreguiadora de Avaluadores ANAY.

Con ol §n do que ¢l desInaand puada varllicsr asie CortiScadd e le asgnd ol sguenie cOdgo de CR, y pode
SECanaanio 0on un GSPaSivo MOV U 00 SPaSTvD Cr CON 0050 A INemat, dRSCAIRand0 praviaments una
apicacidn de dighakzacitn de c0digo OR que 00 galulas La wriScadiin 1ambidn pusde slecarnsa ingrasandd o
FIN droctamenta on 2 pagioa de RAA apliwwwradongco. Cudlgeer inconsisioncia enke I3 inlormacidn acd
contanida y a qua reparie B varificacion con of cHSgD dabe sor inmediatamanta repariada & Coporacidn Cdombans
Aucmreguiadon de Avaluadoras ANAVY.

PIN DE VALIDACION

B prosoni oonitcads 6 apide en i Repatiics oo Colombia o conformidad con & informacidn que reposa on of
Regisyo Abwno de Avaluadores RAA. 3 08 Bocsei {16) dias dal mes 9o Noviembre dal 2021 y Sone vigencia de 30
dias calendxic, coNRO0S 3 pank A I3 focha 4% eapaditn.

CERTIFICADO VALIDO.COMO ANEXO A398-2021

——

Fma )
Anone Horbeno Salcedo Paame

Rapresontanta Legal
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: GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia _
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 (') Y eckedad Coiommsians e

En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, ¢ mfﬂ“{”‘ Froclenst
Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,  “Ghi7 or aiimoio

Semovientes y Animales, Activos Operalionales, Intangibles e Intangibles Especiales

mm*’umm‘q PANAMERICAN DE BSCLIACKINES DE AWALACKIN

SOCIEDAD COLOMBIANA
DE AVALUADORES

[ SCdA 3966 |

LA CORPORACION SOCIEDAD COLOMBIANA DE

CERTIVRIABB IO ECRMP R REKEARBTRRSY21

CERTIFICA QUE

El Ingeniero Civii GERMAN DE JESUS JARAMILLO VELASQUEZ |,
identificado con cédula de ciudadania nimero 79.304 752 de Bogota es
miembro activo afiliado a esta Corporacion desde el dia 31 de agosto
de 2020 y se identifica con el # 200-051 y actualmente, se encuentra
inscrto en el Registro Abierto de Avaluadores - R.AA. en |as siguientes
categorias:

1.- Categoria 1 Inmuebles Urbanos

2 - Categoria 2 Inmuebles Rurales

3.- Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion.
4 - Categoria 4 Obras de Infraestructura

5.- Categoria 6 Inmuebles Especiales

6.- Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maguinaria Movil.
7 .- Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales.

8 - Categoria 10 Semovientes y Animales.

9 - Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
10.- Categoria 12 Intangibles

11.- Categoria 13 Intangibles Especiables

La presente Certificacion se expide a solicitud del interesado a los
veinticinco (259) dias del mes de Noviembre del afio dos mil veinte
(2020).

<

Daniela Vasquez Aguirre
Secretaria
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Eje Cafetero

Edificio Banco Union Colombiano, Carrera 82 # 20-67, oficina 402 Pereira,
Teléfono 3243389
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingeniero Civil

Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia =
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL 79304752 = e ot
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, ¢ Avslusderes Feccisncl

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales, w,::;g:,;*ﬁs;g?gﬂ R

Semovientes y Animales, Activos Operafionales, Intangibles e Intangibles Especiales

Union Panamericana de Asociaciones de Valuacion

UPAV

Por cuanto 13
Sociedad Colombiana de Avaluadores
SCdA
ha hecho constar que &l

Ing. Civil German De Jesiis Jaramillo
Velasquez

esta inscrito en sus registros y cumple con los requisitos exigidos al efecto,
se le ha concedido la credencial de

VALUADOR PANAMERICANO m:%im
No. 1233 r.
L L]

Ensenal de lo cual se expide el presente certificado 2
en Cludﬂ éxico, 20 de octubre de 2020,  www.cev.stwivec rpTd=itas

:\A |
Ing. Armando Escalante Chavira Arg. Cecilla Vega Po

CERTITEABEVANHELOMO ANERTHSSEY 20152020

£l prasene crmitcado tene una vigencla de dos (2] afes a panr & fa lecha de arxpodciin

PV Y
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: GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia _
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 0 Y ctedut Caiombians de

En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Maturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, % 4'°f~£;vg- Secclenal
Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,  “Ghi7 or aiimoio g

. . . A H A 7 RAIZ DEL QUINDIO
Semovientes y Animales, Activos Operalionales, Intangibles e Intangibles Especiales

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

EL GREMIO INMOBILIARIO ¥ VALUATORIO DE LA REGION
il v sle o Fed an Colambi shr bonjoa die Propicsed Fove FEDORLONLASE s

‘. I I 'r"l'.

CERTIFICA

ERTIFICADO_VALID MO ANEXO A398-2021
Cac.l:e el inge%ierﬂOGEHlMNOD%QJEEQUS JARAOMILI_:)’E?%.-’EI(_)ASQJEE,

identificado con cédula de ciudadania Mo. 79.304.752 expedida en
Bogota, es afiliado activo de la Lonja de Propiedad Raiz del Quindio,
desde sepliembre de 1997, s2 encuentra inscrito en el Registro Abierio
de Avaluadores RaA Mo, AVAL 79304752, enlas siguientes categorias:
Inmuebles Urbancs, Inmuebles Rurales, Obras de Infrasstructura,
Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos v Maguinaria Movil,
Maquinaria v Equipos Especiales, Semovientes v Animales, Activos
Operacionales, y Establecimiento de Comercio, Intangibles e
Intangibles Especiales, Recursos Naturales v Suelos de Proteccion.

Para constancia se fima en la ciudad de Amenia, a los dos (17) dias
del mes de Agosto del afio dos mil veintiuno (2021).

THA|CECILIA GOMEZ ECHEVERRY
GERENT , ,
LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DEL QUINDIO

Cro 14 W® 14-d44 Edif, Palmeras OF 102 Tel; T48754% Cel.; 315 554 8604 drmenio Quindio Colombia
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ

Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia ) - _
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 s
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, ¢ mfﬁ“gmh"f
Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,  “Ghi7 or aiimoio

Semovientes y Animales, Activos Operalionales, Intangibles e Intangibles Especiales

o0 o
ESCUELA COLOMBIANA DE INGENIERIA

«JULIO GARAVITO:

ST COUGMAAA B IR EA

“ERTIFICADO VALIDO COMO ANEXO A398-2021

% %//’[.)J&Mxﬁél K %//&/ ﬁ /ﬂ/ﬂéﬂ(ﬂ

(“/ ’
//z/&(/ //((/a//(
o

en nombio oo Mo Sbopiiblica div Colimbin - Ministoria ow Eotucaciin Nivecanat
cloryet ol litules oo

% E200820° %;/
Hrrminde Jesis Jaranilly Helisguez

€.€.79.304.752 de Bogota

ol elicemntO & nes Septiembre ...}, 986
< 7 >
Gou testimonio dov olls sow aprider ol Jocsents Dple.

//%;4_ / ,A'- b Leviny Liiolome™
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W Lifon—
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espafia
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 = s
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura,

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,  “Ghi7 or aiimoio

Semovientes y Animales, Activos Operalionales, Intangibles e Intangibles Especiales

EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA
¥ POR AUTORIZACION DEL MINISTERIQ DE EDUCACION NACIONAL

INSTITUCION UNIVERSITARIA

Teniendo en cuenta que:

Corman deSfesusSlaram ffo‘@c[asqucz

Gidula de Ciudodania No. 7030 252 Expedida en DDogoder
Ha cumplido con fos requisitos Académicos exigidos por (o Escuela -de
AR iSO ONfokids G Q@M&&Nﬁ%@%&%&%é otorga e
Titulo de Especialista en @lbmmtsfmcwng"mamm'a

En testimonio de ello (o firmamos y sellamos, en fa ciudad de Bogotd,
D ]L. o dia F{ del mes smrarro  de 1990

./ rv~.

It

EL RECTOR LL DECANO

‘ /'\

Registrado en ef Libro de Grados y Titulas de {a Escuela iép,//,j&%ﬁ’}

de Administmcion de Negoeios
: egoclos /'L SECRETARIO DE/
Ne £ folio # Fecha  rrocxcredio 7@ o /990 POSTGR ADOS

Secretaria de Educacién del Distrito Especial de Bogotd
Recondrese este Diploma para fx'xfm (os efectos legales.

Anotado en of Tolio No. 3= AV : R
Del Libra de Registro Ne. 1 L = ,’}4
Fedia /do/p ;28 e T EL SECRETARIO LI, EDU?(CJON

nGlo
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ

Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia =
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL-79304752 * e ot

En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, .
Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maguinaria y Equipos especiales,  'Oh/s Df PRomiEoan
Semovientes y Animales, Activos Operafionales, Intangibles e Intangibles Especiales

Avalusderes Seccienal
Eje Cafesess
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ

Ingeniero Civil
Especialista en Administracion Financiera Afiliado
Maestria en Métodos y Técnicas de Valoracion U.P.V. Espaiia =
Inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores RAA No. AVAL 79304752 4 e ot
En Inmuebles Urbanos, Rurales, Recursos Naturales y Suelos de Proteccion, Obras Infraestructura, . mmﬁ:g‘"'f

LOMJA DE PROPIE

Inmuebles Especiales, Maquinaria Fija, Equipos y Maq. Mévil, Maquinaria y Equipos especiales,  “Ghi7 or aiimoio
Semovientes y Animales, Activos Operafionales, Intangibles e Intangibles Especiales

NEPIDIES DL ERIOWEIS

e J COPNIA

Locand Fradsecred Mucuns v logarverta

Cartificado de vigench y antecsdentes dscipinarics
CVAD-2021-738340

CONSEJIO PROFESTIONAL NACIONAL DE INGENIERIA
COPNIA

EL DIRECTOR GENERAL

CERTIFICA:

1. Que GERMAN DE JESUS JASAMELO VELASQUEZ, identFicadala) con (EDULA DE CIUDADANIA
TNTE2, se cncuent inscrto(a) en o Registio Profesional Nadonal gue Beve osta enticad, en
pofesion de INGENIERIA CIVIL con MATRIDCUA PROFESIONAL 25202-23195 desce of 20 de
Noviembee de 1986, omrgado(as) mesiante Resolicidn Nacionad B30,

2. Que oi{la) MATRICLEA PROFESIONAL o5 I autorizacion que expide o E5tdo pam que o tRular
corze su profesidn en todo @ toritorio de B Repdbiica de Colombi, de conformidad con o
dspussto en b Ley 842 de 2003,

3. Que () referico(a) MATRIOULA PROFESIONAL se encuentra VIGENTE

4. Que ¢ profesionl no tiene amtecedentes dscipiinanios ético-profesionales.

5. Que b presentes cortificacion se expide en Bogotd, D.C., 2 ks siete (07) das del mes de Mayo del
Ao dos mll veintiuno (NE21).

CERTIFICADO VALIDO COMO ANEXO A398-202
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GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingenisro CF

Civil
Especialista en Adminigtracion Financiera Atiliado
Mzzatria an Métodoa y Técnicas de Valoracian LUPY. Espana
Inscrito an 8l Registro Abisrto de Avaluadorsa RAA No. AVAL-TSHMTS2 Alade L3 Enpurarién
En Inmussbles Urbanoa, Rurales. Recursas Maturales y Suslos de Proteccion. Obras infrasstruchara, Arslnsdenns Gorcisnsl
Inmuetiea Enpeciales, Magquinaria Fija, Equipoa y Maq. Movil, Mzquinaria y Equipos especiales.  “9258 2 TONEE" Ga

Semovientss y Animales, Acfivos Dperacionales, Intzngibles e Intzngibles Ezpscialea

REGISTRO FOTOGRAFICO A- 398 -21
Calle 16 No. 17 - 36

Caicedonia Valle del Cauca

FACHADA ENTORNO

NOMENCLATURA CONTADOR DE AGUA

CONTADOR GAS CONTADORES ENERGIA (ADELANTE / ATRAS)




GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ

Ingenisno Civil
Especialiata en Adminigtracion Financiera Atiliado
Mzeabria an Métodos y Técnicas de Valoracion LRV, Espana
Inscrito en 6l Registro Abierto de Avaluadorsa RAA No. ANAL-TS304752 = e
En Inmissbles Urbanoa, Rurales. Recuraos Maturake y Suslos oe Proteccion, Obras infrasstruchara, 4 Aralnatens Dokl
Inmusbiss Eapecialas, Maguinaria Fija, Equipoa y Maq. Movil, Maquinaria y Equipos sapeciales, VO DI Feosinan

Semovientss y Animales, Acfivos Dperacionales, Intzngibles e Intzngibles Ezpscialea
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SALA ADELANTE COMEDOR ADELANTE

COCINA ADELANTE CIELO RASO COCINA ADELANTE

PATIO ADELANTE BANO ADELANTE




GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingenisro CF

Civil
Especialista en Adminigtracion Financiera Atiliado
Mz=abria en Métodoa y Técnicas di Valoracion LLP.Y. Espana
Inscrita en 6l Registro Abisrt de Avaluadores RAS No. ANAL-TS304752 = e
En Inmissbles Urbanoa, Rurales, Recursos Maturales y Suslos os Proteccion, Obras Infrasstruchura, b o —

Inmusbiza Enpeciales, Maguinaria Fiia, Equipoa-y Maq. Mavil, Maquinaria y Equipos sapaciales,  LOfA 0f Feominas e
Semovientss y Animales, Acfivos Dperacionales, Intzngibles e Intzngibles Ezpscialea
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ALCOBA ADELANTE CIELO RASO PVC ALCOBA ADELANTE

COCINA ATRAS PISO COCINA ATRAS

CUBIERTA COCINA ATRAS PISO PATIO ATRAS




GERMAN JARAMILLO VELASQUEZ
Ingenisro Chil
Especialiata en Adminigtracion Financiera Atiliado
Mzeabria an Métodos y Técnicas de Valoracion LRV, Espana
Inzcrito en &l Registro Abierto de Avaluadorss RAA No. ANSL-TI304T52
En Inmussbles Urbanos, Rurales. Recurzos Maturales ¥ Suslos ds Proteceion, Obras Infrasstructura, !
Inmusbiss Eapecialas, Maguinaria Fija, Equipoa y Maq. Movil, Maquinaria y Equipos sapeciales, VO DI Feosinan
Semovientss y Animales, Acfivos Dperacionales, Intzngibles e Intzngibles Ezpscialea
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Caicedonia Valle del Cauca

DUCHA ATRAS SANITARIO ATRAS

ALCOBA 1 ATRAS

DETALLE ALCOBA 1 ATRAS

ALCOBA 2 ATRAS

DETALLE ALCOBA 2 ATRAS




MUNICIPIO DE CAICEDONIA Caicedonia , 08-FEB-2022 11:09 AM

Nit 891900660-6 Reporte: ISIM-RSIM_C

Generado : ALCALDIA.LOCAL\COMODATOCVC:user/FMARIN Pag. 1 De 2
INFORMACION DEL SUJETO DE IMPUESTO

Sujeto de Impuesto: 01 010001130035000 D.C. Nuevo: (N)
Descripcion: TAPIAS JARAMILLO ALICIA
Codigo Alterno: Codigo Padre:
Fecha Ingreso: 01-JAN-1991 Fecha Cierre:
Direccion: C1617 36
Telefono: Fax:
E-Mail:
Observaciones:
Estado: ac Activo Estado juridico:  ac Activo
Res. Creacion: Numero:
Res. Modificacion: 01 106 Actualizacion IGAC Anual Numero: 202 2022
Propietario: 29330149 TAPIAS JARAMILLO ALICIA
Direccion: C1617 36
Representante: 29330149 TAPIAS JARAMILLO ALICIA
Telefonos: Fax:

Informacion Financiera

Periodo Inicia Liquidacion: 2010 01  Enero de 2010

Exento: (N) Controla Exedentes:  (N)

Realiza Negociacion: (N) Acuerdo de Pago: (N)

Ultimo Pago: 31-JAN-2022 Ultima Facturacion:  28-JAN-2022
Ultima Declaracion: F. Estado Juridico:

Fecha Paz y Salvo: 16-NOV-2019 Clase Moroso:

Saldo Anterior: 0.00 Saldo a Favor: 0.00
Saldo Actual: 0.00 Anticipo: 0.00

Informacion Propietarios

Cedula/Nit Nombre %Prop Escritura Fecha Esc Notaria Matricula  F Registro Estado
29330149 TAPIAS JARAMILLO ALICIA 100.00 ac
94461613 JARAMILLO * JOSE-FERNEY 0.00 ac
38554849 JARAMILLO * CLAUDIA-MIREYA 0.00 ac

Historia Modificaciones

Fecha Clase Dato Dato Nuevo Dato Anterior Documento

Informacion Predial

Codigo: 01 010001130035000 Sujeto Impuesto: TAPIAS JARAMILLO ALICIA
Numero Escritura: Fecha Escritura:

Matricula Inmoviliaria: Edad: 0

Area Mts: 182 Hectarea: .0182

Mts. Frente: 0 Construida: 177

Comun Terreno: 0 Comun C: 0

Coeficiente: 0

Avaluo Catastral: 40,482,000.00 Avaluo Fiscal: 40,482,000.00
Avaluo Predio: 40,482,000.00 Clase Propiedad: . .

Codigo Plano: Aplico Ley 44: N

Observaciones:

Estado: ac Activo



MUNICIPIO DE CAICEDONIA Caicedonia , 08-FEB-2022 11:09 AM
Nit 891900660-6 Reporte: ISIM-RSIM_C
Generado : ALCALDIA.LOCAL\COMODATOCVC:user/FMARIN Pag. 2 De 2
INFORMACION DEL SUJETO DE IMPUESTO

Historia Avaluos
Periodo Avaluo Terreno Avaluo Construcc Avaluo Catastral A.Metros A.Constr F.Metros Uso Destino Estrato

1991 228,000.00 228,000.00 228,000.00 182 177 0 U U

1992 1,669,000.00 1,669,000.00 1,669,000.00 182 177 0 U U

1993 2,118,000.00 2,118,000.00 2,118,000.00 182 177 0 U U

1994 2,564,000.00 2,564,000.00 2,564,000.00 182 177 0 U U

1995 3,022,000.00 3,022,000.00 3,022,000.00 182 77 0 U U

1996 3,536,000.00 3,536,000.00 3,536,000.00 182 1 0 U U

1997 4,172,000.00 4,172,000.00 4,172,000.00 182 177 0 U U

1998 4,840,000.00 4,840,000.00 4,840,000.00 182 77 0 U U

1999 5,732,000.00 5,732,000.00 5,732,000.00 182 177 0 U V)

2000 5,732,000.00 5,732,000.00 5,732,000.00 182 177, 0 U U

2001 5,961,000.00 5,961,000.00 5,961,000.00 182 177 0 U U

2002 6,170,000.00 6,170,000.00 6,170,000.00 182 177 0 U U

2003 6,386,000.00 6,386,000.00 6,386,000.00 182 177 0 V) V)

2004 6,668,000.00 6,668,000.00 6,668,000.00 182 177 0 U V)

2005 11,339,000.00 11,339,000.00 11,339,000.00 182 177 0 U U

2006 11,849,000.00 11,849,000.00 11,849,000.00 182 177 0 U ]

2007 12,323,000.00 12,323,000.00 12,323,000.00 182 177 0 V) U

2008 12,816,000.00 12,816,000.00 12,816,000.00 182 177 0 U U

2009 13,457,000.00 13,457,000.00 13,457,000.00 182 177 0 U U

2010 0.00 0.00 13,861,000.00 182 177 0 U U

2011 0.00 0.00 14,277,000.00 182 177 0 U U

2012 0.00 0.00 14,705,000.00 182 177 0 U U

2013 0.00 0.00 15,146,000.00 182 177 0 U V)

2014 0.00 0.00 15,600,000.00 182 177 0 U u

2015 0.00 0.00 32,916,000.00 182 177 0 U U

2016 0.00 0.00 33,903,000.00 182 177 0 U §)

2017 0.00 0.00 34,920,000.00 182 1T 0 U V)

2018 0.00 0.00 35,968,000.00 182 177 0 U U

2019 0.00 0.00 37,047,000.00 182 177 0 U U

2020 0.00 0.00 38,158,000.00 182 177 0 U U

2021 0.00 0.00 39,303,000.00 182 177 0 U U

2022 0.00 0.00 40,482,000.00 182 177 0 U U

Informacion de la Construccion

Clase Unidad Tipo Puntos Metros Mejora Ley56
Informacion de Novedades
Impuesto Novedad Concepto Fecha lnicial Fecha Final Documento Admin. Estado
01 01 1505 28-10-2015 28-10-2015 103 2015 229 - ~in
01 01 1505 28-02-2018 28-02-2018 103 2018 29 ac
Informacion Adicional
Tipo Informacion Tercero Proyecto Fecha Valor

*** FIN DEL REPORTE ***




	Correo_ Juzgado 01 Civil Circuito - Valle del Cauca - Sevilla - Outlook
	A-398-21 Calle 16 # 17 - 36 Caicedonia v1
	CERTIFICADOS A-398-21
	fotos a398-21
	TAPIAS JARAMILLO ALICIA (1)
	Page 1
	Page 2


