Rama Judicial
Consejo Superior de la Judicatura

)
\-/ Republica de Colombia

JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO CON CONOCIMIENTO EN ASUNTOS LABORALES DE
SEVILLA VALLE DEL CAUCA

CONSTANCIA: Al sefior juez informéandole que la parte demandante por intermedio
de apoderado judicial, allegd dentro del término legal conferido, escrito de
subsanacién de demanda. Pasa a despacho: febrero 13 de 2024.

YEISON DIAZ CONCHA

Escribiente
Sevilla, febrero trece (13) de dos mil veinticuatro (2024)
Auto 129
Radicado 76-736-31-03-001-2024-00001-00
Proceso Verbal -RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA-
Demandante DORACELLY ECHAVARRIA CASTANEDA
JOSUE ALIRIO RODRIGUEZ TORRES
Demandados NICOLAS ANTONIO GRAJALES DAVILA
GLORIA PATRICIA CASTANEDA LARGO
LILIANA PATRICIA GIRALDO MONTOYA
HEREDI%ROS DETERMINADOS E INDETEBMINADOS
DEL SENOR JORGE IVAN LOPEZ LONDONO
Tema ADMITE DEMANDA

|. CONSIDERACIONES:

Procede el despacho a resolver sobre la admision de la demanda Verbal de
RESOLUCION DE CONTRATO DE COMPRAVENTA, instaurada por DORACELLY
ECHAVARRIA CASTANEDA y JOSUE ALIRIO RODRIGUEZ TORRES, a través de
apoderado judicial, quien dentro de la oportunidad concedida allego escrito subsanando
el libelo demandatorio de conformidad a lo ordenado por este Despacho.

Analizado el escrito allegado por la parte activa, se verifico que en efecto fue arribado
ante este estrado escrito de subsanacion con remision a los demandados, de
conformidad con lo indicado en el articulo 6 de la Ley 2213 de 2022. Del mismo modo
fueron cuantificados en debida forma los conceptos dinerarios pretendidos dentro de los
ordinales “CUARTO”y “QUINTO’ del acapite de “PRETENSIONES”, con lo cual se
estructuro el libelo genitor de la siguiente manera:

Se tiene que mediante documento privado, adiado el dia veintiocho (28) de enero del
afio 2.021, LOS DEMANDANTES sefiores DORACELLY ECHAVARRIA CASTANEDA
y JOSUE ALIRIO RODRIGUEZ TORRES suscribieron un Contrato de Promesa de
Compraventa, con LOS DEMANDADOS NICOLAS ANTONIO GRAJALES DAVILA,
JORGE IVAN LOPEZ LONDONO, GLORIA PATRICIA CASTANEDA LARGO y LILIANA
PATRICIA GIRALDO MONTOYA, a fin de adquirir los derechos de dominio y la posesién
material del bien inmueble, descrito como lote urbano, ubicado en la calle 54 No 41-71
del Barrio Fundadores del Municipio de Sevilla, Valle del Cauca, adquirido a titulo de
compra por LOS DEMANDADOS, mediante escritura No 3244 de la notaria Unica de
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Santa Rosa de Cabal. Bien inmueble debidamente matriculado en la ORIP local bajo el
folio con guarismo. 382-24948 e identificado con la Ficha Catastral No.
000100110002000, y respecto del cual se adelantaria el proyecto urbanistico
denominado “LOS LAUROS”, en donde se entregaria construida una vivienda a su
nombre.

Del mismo modo se informa que como precio por la compra venta del bien inmueble a
que se hace alusion en el punto precedente, las partes pactaron la suma de CIENTO
CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($155'000.000) de los cuales se
cancelarian por parte del PROMITENTE COMPRADOR al PROMITENTE VENDEDOR
asi: 1) La suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS M/CTE ($25.000.000) como
parte de la cuota inicial el dia ocho (08) de febrero de 2021; 2) Los restantes
VEINTITRES MILLONES DE PESOS M/CTE ($23'000.000) se pagaran en ocho (08)
cuotas mensuales de DOS MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
PESOS M/CTE ($2'875.000), a partir del uno (01) de marzo de 2021 hasta el uno (01)
de octubre de 2021; 3) Los restantes CIENTO SIETE MILLONES DE PESOS MICTE
($107'000.000) seran cancelados mediante abonos parciales o crédito ante entidad
financiera.

Que no obstante lo anterior, el extremo pasivo le habria indicado al demandante que
podian hacerle un descuento, si éste pagaba de manera anticipada el dinero, por lo que
el mismo les cancel6 un total de CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES
TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL NOVESCIENTOS PESOS MI/CTE
($141°346.900) en efectivo. Sin embargo, se indica que, desde el mes de mayo del afio
2.021, se empezd a observar que la construccién estaba paralizada, y que, pese al
hecho de realizar multiples peticiones y solicitudes frente al avance y cumplimiento del
acuerdo pactado, y tras haberse vencido la fecha estipulada para el otorgamiento de la
respectiva escritura (15 de septiembre de 2021), para posteriormente ser extendido su
plazo, se habia incumplido lo acordado.

A su turno se indica que conforme a la clausula decimoprimera del contrato de promesa
de compraventa suscrito por las partes, se dejé estipulado que en caso de
incumplimiento por una de las partes respecto de lo estipulado en una o varias de las
clausulas pactadas, la parte incumplida se obligaba a pagar a favor de la parte allanada,
a cumplir como clausula o pena a favor de la parte cumplida, la suma de DIECISEIS
MILLONES DE PESOS MCTE ($16.000.000), como sancibn o pena por su
incumplimiento, la cual podra ser exigida ejecutivamente desde el dia siguiente del
vencimiento del término pactado para el otorgamiento de la escritura publica, o del
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones, o clausulas.

Se sefala que, con ocasién al comportamiento desplegado por LOS DEMANDADOS,
LOS DEMANDANTES sefiores DORACELLY ECHAVARRIA CASTANEDA y JOSUE
ALIRIO RODRIGUEZ TORRES, ha sufrido relativamente enormes dafos patrimoniales,
por cuanto, su proyecto de vida y trabajo, estaba enfocado en adquirir un bien inmueble,
aunado al hecho de que tiene su residencia en los E.E.U.U., y luego de haber entregado
CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL
NOVESCIENTOS PESOS M/CTE ($141°346.900), sufrieron un grave detrimento moral
y patrimonial, por cuanto conseguir y reunir este dinero para el caso de ellos en
particular, requiri6 de mucho trabajo, esfuerzo, dedicacion y privaciones inclusive de su
parte pues se trataba del proyecto final de su vida, debiendo enfrentar ahora, contrario
sensu, los avatares propios de conseguir la devolucion de su dinero y el dinero
estipulado como clausula penal, debidamente traidos

estos dineros o rubros a valor presente.

Por todo lo anterior, se solicita (i) que se declare resuelto el contrato de promesa de
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compraventa celebrado el dia veintiocho (28) de enero del afio 2.021, entre LOS
DEMANDANTES sefiores DORACELLY ECHAVARRIA CASTANEDA y JOSUE ALIRIO
RODRIGUEZ TORRES y LOS DEMANDADOS NICOLAS ANTONIO GRAJALES
DAVILA, GLORIA PATRICIA CASTANEDA LARGO, LILIANA PATRICIA GIRALDO
MONTOYA Y LOS HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL
SENOR JORGE IVAN LOPEZ LONDONO.; (ii) Que se condene a los demandados a
devolver la suma de CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS
CUARENTA Y SEIS MIL NOVESCIENTOS PESOS M/CTE ($141°346.900)
correspondiente al pago total fijado en el contrato y entregado por los actores sefores
DORACELLY ECHAVARRIA CASTANEDA y JOSUE ALIRIO RODRIGUEZ TORRES;
(ili) Que se condene a LOS DEMANDADOS a indemnizar AL DEMANDANTE los
perjuicios causados por su incumplimiento, como son, la clausula penal por la suma de
DIECISEIS MILLONES DE PESOS MCTE ($16'000.000) por no haber dado
cumplimiento a ninguno de los compromisos establecidos en el contrato de
compraventa; (iv) Que se condene a LOS DEMANDADOS a indemnizar AL
DEMANDANTE los perjuicios causados por su incumplimiento, como son, los intereses
moratorios que dejaron de percibir sobre la suma entregada, de acuerdo a la tasa de
interés moratorio fijado por la Superintendencia Bancaria, desde el dia quince (15) de
Septiembre del afio 2.021, fecha esta ultima en que se hacia exigible la obligacion de
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE VENTA, hasta el dia en que se
realice el pago total de la deuda, asi: CAPITAL: $141°346.900, INTERESES DE MORA
(hasta la presentacién de la demanda): $128,701,662.16.; (v) Que se condene a los
demandados a pagar al demandante el valor de los perjuicios morales “directos” como
dafio extrapatrimonial, sufrido por sus poderdantes en virtud del incumplimiento, en la
suma de quince (15) SMLMV. Y finalmente (vi) se ordene el registro de esta demanda
en el folio de matricula inmobiliaria correspondiente, ademas condenar en costas y
agencias en derechos a la parte demandada.

Como consecuencia de lo anterior, y como quiera que la parte demandante subsano el
libelo demandatorio, y el mismo cumple con los requisitos exigidos por los articulos 82
y 83, 84, 87, 89 y 90 del del Cddigo General del Proceso, este Despacho procedera a
admitir la demanda.

En mérito de lo expuesto, este Juzgado,

Il RESUELVE

PRIMERO: ADMITIR la presente demanda VERBAL — RESOLUCION DE CONTRATO
DE COMPRAVENTA - formulada por DORACELLY ECHAVARRIA CASTANEDA y JOSUE
ALIRIO RODRIGUEZ TORRES, en contra de NICOLAS ANTONIO GRAJALES DAVILA,
GLORIA PATRICIA CASTANEDA LARGO, LILIANA PATRICIA GIRALDO MONTOYA,
y HEREDEROS DETERMINADOS E INDETERMINADOS DEL SENOR JORGE IVAN
LOPEZ LONDONO.

SEGUNDO: DISPONER que se debe seguir el tramite regulado en los Articulos 368 y
siguientes del CGP, a la presente actuacion, ordenando para el efecto CORRER
TRASLADO a los demandados NICOLAS ANTONIO GRAJALES DAVILA, GLORIA
PATRICIA CASTANEDA LARGO, LILIANA PATRICIA GIRALDO MONTOYA, por el
término de Veinte (20) dias, haciéndole entrega de los anexos de la demanda.

TERCERO: NOTIFIQUESE el presente auto, junto al libelo genitor y sus respectivos
anexos a los demandados NICOLAS ANTONIO GRAJALES DAVILA, GLORIA
PATRICIA CASTANEDA LARGO, LILIANA PATRICIA GIRALDO MONTOYA, en forma
personal, como lo establece el articulo 291 y ss. del C.G.P., o en los términos previstos
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por el Art. 8° de la ley 2213 de 2022, esto es, a traveés del correo electrénico registrado
en el escrito de demanda.

CUARTO: ORDENAR la notificacion de los HEREDEROS DETERMINADOS e
INDETERMINADOS del causante JORGE IVAN LOPEZ LONDONO, a través de
EMPLAZAMIENTO para notificacion personal, tal como lo dispone en los articulos 108,
293 del CGP y 10 de la Ley 2213 de 2022. Por secretaria procédase de conformidad
con el art 10 antes citado.

QUINTO: RECONOCER Ila representacion conferida por la parte demandante, al
Profesional del Derecho HENRY HOYOS PATINO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 6.458.817 y portador de la T.P 73.040 del C.S. de la J., en los términos
del poder otorgado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

| =

DANIEL ESTEBAN VILLA PEREZ
Juez

La presente providencia se notifica mediante estado electronico No. 22 de 2024. (Art. 9 Ley
2213).

Firmado Por:
Daniel Esteban Villa Perez
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 001 Laboral
Sevilla - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: 0eacd091662436f0cbbfa84d03be2cfdd411bddbaffa9bc806373919e2dcce8a
Documento generado en 13/02/2024 11:38:16 AM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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