PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2018 - 00049 Entrega de Certificado catastral
2023_SIN PETICION

Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>
Lun 31/07/2023 10:29 AM

Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>

ﬂ]J 1 archivos adjuntos (1 MB)
201800049.DAVIVIENDA S.A contra EBERTH LOPEZ CESPEDES Y OTRA.ENTREGA DE CERTIFICADO CATASTRAL 2023.pdf;

Buen dia Dr. JAIME
Juez

Anexo escrito y certificado afio 2023 del IGAC dentro del asunto de la referencia.

SIN PETICION

DAVIVIENDA S.A. contra EBERTH LOPEZ CESPEDES y OTRA

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada parte actora
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MARITZA PEREZ HUERTAS - ABOGADA

Sefor

JUEZ UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA

E. S. D.

Proceso . Ejecutivo Hipotecario # 2018- 00049

Demandante . DAVIVIENDA S A.

Demandado - EBERTH LOPEZ CESPEDES y OTRA

Asunto . Entrega de certificado catastral 2023 — SIN PETICION

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial de la parte actora, con el debido
respeto presento a su consideracion lo siguiente:

1. Anexo el certificado catastral afio 2023 expedido por el IGAC, de fecha 18 de
julio del 2023

Estamos a la espera de realizar el avalué comercial para anexarlo al proceso y seguir el
tramite normal del art. 444 del CGP.

SIN PETICION.

Ruego a Usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

-y
et ooy
MARITZA PEREZ HUERTAS
C. C. No 51'718.323 de Bogota
T. P. No 48357 del C. S de la J.

CARRERA 20 # 18 - 32 LOCAL 105. Perezmaritza43@yahoo.es Pagina 1



GOBIERNO DE COLOMBIA 24

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7525-647591-42535-0
FECHA: 18 fjulio/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| certifica que: EBERTH LOPEZ CESPEDES identificado(a) con CEDULA DE CIUDADANIA
No. 81241238 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1
INFORMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA
EPARTAMENTO:81-ARAUCA [AVALUO:$ 3,651,000

UNICIPIO: 1-ARAUCA

NUMERO PREDIAL :00-03-00-00-0006-0030-0-00-00-0000
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-03-0006-0030-000
IRECCION:CASA BRAVA VEREDA LAS MONAS
ATRICULA:410-62591

AREA TERRENO:88 Ha 5647.00m?

AREA CONSTRUIDA:0.0 m?

INFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 EBERTH LOPEZ CESPEDES CEDULA DE CIUDADANIA 91241239
2 DORIS STHELLA PARALES BRAVO CEDULA DE CIUDADANIA 68286212
TOTAL DE PROPIETARIOS: 2

El presente certificado se expide para PROCESO EJECUTIVO CON GARANTIA REAL NO. 2015-00049.

Maria Alejandra Ferreira d
Jefe Oficina de Relacidn con el Ciudadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.

De conformidad con el articulo 2.2.2,2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcién o incorporacién catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacién o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogoté, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de GalaEpa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcald, Ansermanuevo, elia, Bolfvar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Agulla, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbeldez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefén, El Rosal, Facatativd, Fémeque, Fosca, Fliquens, Fusagasugé, Gachalg, Gachets, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Gualavita, Guayabal de Siguima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefa, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemocan, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supats,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cuicuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencién, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzon del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Talima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Chocd, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagtin- Cérdoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caqueta, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiguinguira - Boyaca al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https:/ftramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualguier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Pagina 1 de 1
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68
PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO # 2015 - 00049 Solicito TRASLADO DE AVALUO

COMERCIAL

Maritza Pérez Huertas <perezmaritza43@yahoo.es>
Vie 6/10/2023 8:14 AM
Para:Juzgado 01 Civil Circuito - Arauca - Arauca <j1ccarau@cendoj.ramajudicial.gov.co>;OFICINA ABOGADA MARITZA PEREZ

<oficina_abogadamaritzaperez@yahoo.com>
ﬂ]J 2 archivos adjuntos (6 MB)

201500049.DAVIVIENDA VS. HELBERT LOPEZ CESPEDES-SOLICITO TRASLADO DE AVALUO COMERCIAL.pdf; 10420_23. AVALUO
REMATE DAVIVIENDA ARAUCA - ARAUCA HEBERTH LOPEZ CESPEDES (1).pdf;

Buen dia Dr. JAIME
Juez

Anexo peticion relacionada con el tema de la referencia dentro del siguiente proceso:

DAVIVIENDA S.A. contra HELBERTH LOPEZ CESPEDES

Anexo:
Avalud comercial
Peticion

Sin otro particular.

MARITZA PEREZ HUERTAS
Abogada parte actora



MARITZA PEREZ HUERTAS
ABOGADA
UNIVERSIDAD LIBRE

Doctor

JUEZ UNICO CIVIL DEL CIRCUITO DE ARAUCA

E. S. D.

Proceso ; Ejecutivo HIPOTECARIO # 2015 - 00049 - 00
Demandante: BANCO DAVIVIENDA S.A.

Demandado HELBERTO LOPEZ CESPEDES.

Asunto : Solicitud de traslado de AVALUO COMERCIAL.

MARITZA PEREZ HUERTAS, Apoderada Judicial del actor en el proceso de la
referencia, y atendiendo el estado actual del proceso, solicito se proceda por parte del
despacho a ORDENAR el tramite del TRASLADO del avalu6 COMERCIAL del predio
embargado y legalmente secuestrado.

4+ Anexo el avalué comercial obtenido por LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ, donde consta que el valor comercial del predio
esta en valor de $ 168°272.930.00 con fecha de informe del
01.09.2023.

Me permito recordar que el certificado del ICAG se entregé al despacho segun consta
en el correo de fecha 31 de julio del 2023.

PETICION:
En ese orden de ideas su es de recibo del sefior Juez, se sirva dar tramite a mi peticién
de CORRER TRASLADO de este avalu toda vez que cumple con lo ordenado por el
CGP.

Por lo anterior, ruego a Usted obrar de conformidad.

Con altisima distincion.

MMW
MARITZA PEREZ HUERTAS.

C. C.No 51.718.323
T. P. No 48357 del C. S. de la J.

Carrera 20 No 18 — 32 Of.105 TEL: 607 8855898 Arauca. 1
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LONJA NACIONAL DE

PROPIEDAD RAIZ

AVALUO COMERCIAL

PREDIO RURAL
“FINCA CASA BRAVA”
VEREDA LAS MONAS

MUNICIPIO DE ARAUCA
DEPARTAMENTO DE ARAUCA

AC 10420_23

Péagina 1 de 51

SOLICITADO POR:
DAVIVIENDA S.A.

Septiembre 01 de 2023
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1 LOCALIZACION DEL INMUEBLE EN LA ZONA

‘ta-F"lor.ida/ M\“’\\
A Matepina

SEENYERE

Las llus

FINCA CASA BRAVA &

Los'Placeres

Belmonte
La Escodillla

SEMERYERE

FINCA CASA BRAVA d

Los.Placeres El Tigre

COORDENADAS DE GEOREFERENCIACION
Latitud: 6°41'58.46"N Longitud: 70°39'6.02"0
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2.8

2.9

CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Pagina 5 de 51

PROPIEDAD RAIZ
2 INFORMACION BASICA

TIPO DE INMUEBLE
Finca.

OBJETO DEL AVALUO
Determinar el valor comercial.

METODO DEL AVALUO
Método Comparacion o de Mercado para el terreno.

MUNICIPIO
Arauca.

DEPARTAMENTO
Arauca.

DESTINACION ACTUAL
Ganadera.

VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo
2° del Decreto 422 de Marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y
Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial
tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicion, siempre
y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las
condiciones del mercado inmobiliario comparable.

DOCUMENTOS CONSULTADOS

Certificado de Tradicion y Libertad No. 410-62591 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de Arauca.

Escritura Publica No. 0563 del 24 de abril de 2012, otorgada por la Notaria Unica de
Arauca.

PROPOSITO DEL AVALUO

Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del
inmueble, de modo que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre
su comercializacion por un precio justo dentro de un tiempo razonable, y en
condiciones normales de forma de pago.
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? CORPORACION

LONJA NACIONAL DE Pagina 6 de 51
PROPIEDAD RAIZ

2.10 FECHA DE LA VISITA
30 de agosto de 2023.

2.11 FECHA DEL INFORME
01 de septiembre de 2023.

2.12 FECHA APORTE DOCUMENTOS
08 de agosto de 2023.

FIN DE PAGINA
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CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Péagina 7 de 51

PROPIEDAD RAIZ
3 ASPECTOS JURIDICOS
PROPIETARIOS

LOPEZ CESPEDES EBERTH C.C. 91.241.239
PARALES BRAVO DORIS STHELLA C.C. 68.286.212

TITULO DE ADQUISICION.
Resolucion No. 0255 del 05 de agosto de 2010 Incoder de Arauca.
Modo de adquisicion: 0103 Adjudicacién de baldios.

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31-08-2010 Radicacion: 2010-410-6-4128

Doc: RESOLUCION 0255 DEL 05-08-2010 INCODER DE ARALICA VALOR ACTO:
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO COLOMEBIAND DE DESARROLLO RURAL-INMCODER

A: LOPEZ CESPEDES EBERTH CC# 91241228 X
A: PARALES BRAVO DORIS STHELLA CC# 68286212 X

MATRICULA INMOBILIARIA
410-62591.

CODIGO CATASTRAL
81001000300060030000.

CONCEPTO JURIDICO

El predio cuenta con una hipoteca con cuantia indeterminada a favor del banco
Davivienda S.A bajo la Escritura Publica No. 0563 del 24 de abril de 2012, otorgada
por la Notaria Unica de Arauca.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-04-2012 Radicacian: 2012-410-6-2027

Doc: ESCRITURA 0563 DEL 24-04-2012 NOTARIA UNICA DE ARAUCA WALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSOMAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: LOPEZ CESPEDES EBERTH CC#O1241230 X
DE: PARALES BRAVD DORIS STHELLA CC#eg28212 X
A: BANCO DAVIVIENDA 5.4 HIT# B600342313T7
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CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Péagina 8 de 51

PROPIEDAD RAIZ

El predio cuenta con un embargo ejecutivo a favor del banco Davivienda S.A

NN\

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-07-2015 Radicacion: 2015-410-6-4825

Doc: OFICIO 1225 DEL 168-07-2015 JUZGADOD CIVIL DE CIRCUITO DE ARALUCA VALOR ACTO: &
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBARGO EJECUTIVO COM ACCION REAL RDO. 201500045

PERS0ONAS QUE INTERVIENEN EM EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleta)

DE: BANCO DAVIVIEMDA 5.4 NIT# B600343137

el SUPERINTEN ERIT 14

El presente informe no incluye ni constituye estudio juridico alguno.

3.6 ESTRATO
No Aplica (Inmueble rural).

FIN DE PAGINA

b
(o]
(@)
O
(as]
N
1
O
<
<
o]
=
~
(5]
S
(1)}
=
O
O
T
ke
O
&
-
(a 18
()
]
[0}
w
aQ
(o]
<9
O
G
Q
(8}
O
<
=
£
o
=
&
0
(32}
(32]
o
(o0)
(2]
N
=
(32|
I
™~
<
o
(o]
~
™~
g
™
o
o
™
N
~
L0
Lo
,\
@

.NA SINA € %4
s mm= 9
FeglstroNac nalde -_- s F

Avaluadores R iNA INTERNATIONAL
20w %23 CERTIFICATION




4.1

4.2
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CORPORACION
LONJA NACIONAL DE Pagina 9 de 51

PROPIEDAD RAIZ
4 GENERALIDADES DEL SECTOR
GENERALIDADES DEL SECTOR
Arauca es uno de los treinta y dos departamentos que, junto con Bogot4, Distrito
Capital, forman la Republica de Colombia. Su capital es la homédnima Arauca. Esta

ubicado al este del pais, en la regién Orinoquia, limitando al norte y este con
Venezuela, al sur con Vichada y Casanare, y al oeste con Boyaca.

LIMITES DE LA CIUDAD

POR EL NORTE: el rio Arauca que lo separa de Venezuela.

POR EL SUR: los rios Meta y Casanare.

POR EL ORIENTE: una linea recta entre los rios Meta y Arauca, que
sirve de frontera con Venezuela.

POR EL OCCIDENTE: con la cordillera Oriental que lo separa de Boyaca.

GEOGRAFIA

Fisiografia.

Su territorio ocupa una superficie de 23.818 km?2, predominantemente compuesta
por llanuras, lo que representa el 2.1% del territorio nacional. El territorio esta
dividido en tres regiones fisiograficas: la primera la constituye la parte montafiosa
este de la cordillera Oriental, el piedemonte llanero y la llanura aluvial del Orinoco.

La cordillera Oriental se ubica al occidente de Arauca, abarcando una quinta parte
de la superficie departamental, comprendiendo elevaciones desde los 500 m en el
piedemonte hasta los 5.380 m en la Sierra Nevada del Cocuy; se caracteriza por las
altas montafas, paramos cubiertos por pajonales y frailejones, pendientes abruptas,
fuertemente disectadas y vertientes bajas con bosque subandino. El piedemonte
esta conformado por abanicos aluviales y terrazas de relieve plano a inclinado,
cubierta por vegetacion de sabana y bosque tropical. Finalmente, la llanura aluvial
se extiende desde el piedemonte hasta los limites con la Republica de Venezuela,
el modelado es de terrazas y llanuras aluviales de desborde cubierta por vegetacion
de sabana inundable y por bosque de galeria.

Hidrografia

La mayoria de los rios araucanos nacen en el piedemonte y la cordillera Oriental,
realizando su recorrido en direccion oeste-este. En esa region la precipitacion es de
1500 mm, por lo cual es el area mas lluviosa del departamento.
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La hidrografia esta formada por los rios Arauca, Casanare, Bojaba, Ele, Lipa, Cravo
Norte, San Ignacio o Tame, Tocoragua, Cusay, Satoca, Tigre, Calafita, San Miguel,
Capanaparo, Cinaruco, Limén, Banadia y Tocancia. Ademas, hay cafios, lagunas y
esteros.

Clima

Los factores principales que determinan el comportamiento climatico de Arauca son
los vientos alisios del noreste y del sureste, el desplazamiento de la Zona de
Convergencia Intertropical (ZCIT) y la cordillera Oriental. El régimen de lluvias es
basicamente monomodal, con una temporada de lluvias que comprende los meses
de marzo a noviembre. En Arauca se encuentran los pisos térmicos célido,
templado, frio y nival.

Parques naturales

El parque nacional natural EI Cocuy se ubica en la parte occidental del
departamento de Arauca, sobre la sierra homoénima. y en jurisdiccion de los
municipios de Tame y Fortul.12 Antiguamente también existia el Santuario de Fauna
y Flora Arauca, pero debido al gran impacto humano que recibié como deforestacion
excesiva e invasion de los terrenos para actividades ilicitas, tuvo que ser
clausurado.
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5 DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE
5.1 UBICACION DEL INMUEBLE
El predio objeto del presente informe valuatorio se encuentra ubicado en el

municipio de Arauca - Arauca. Desde la cabecera municipal al predio hay una
distancia aproximada de 75 kilémetros.

Calle 20 #1923

] usg}}a%_r(w

Corozal
[ >~ taFiorida :

Arauca

= 1 h 56 min
74,7 km

Las Mercedes i AT

Matepina
La Forfla

Feliciano

El Capricho
L'a Pastora

= 1 h 56 min
746 km

San Jorge Arau

ca
El Tigre

Sz |

5.2 CARACTERISTICAS DEL TERRENO

5.2.1 IDENTIFICACION URBANISTICA
El predio objeto del presente avalto es un inmueble rural con destinacion ganadera.

5.2.2 CABIDA SUPERFICIARIA

MATRICULA A a
PREDIO INMOBILIARIA AREA JURIDICA (Ha)
FINCA CASA BRAVA 410-62591 88.5647

Fuente: Escritura Publica No. 0563 del 24 de abril de 2012, otorgada por la Notaria
Unica de Arauca.

5.2.3 TOPOGRAFIA
La topografia del predio es plana, ya que tiene pendientes que oscilan entre 0.6% y
1.2%.
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Srafice

Clase simple %

A nivel 0-1

Plana 0-3

Ligeramente plana 1-3

Ligeramente inclinada 3-7
Moderadamente inclinada 7-12
Fuertemente inclinada 12-25
Ligeramente escarpada o Ligeramente 25-50
Moderadamente escarpada o M. 50-75

Fuertemente escarpada o Fuertemente >75

5.2.4 FORMA
Irregular.

5.2.5 VIAS DE ACCESO
Las vias de acceso se encuentran destapadas en mal estado para transito
preferiblemente en tiempo seco.
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5.2.6 LINDEROS

ARAUCA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA, con una extensién  superficiaria
aproximada de ochenta y ocho hectéreas y cinco mil seiscientos cuarenta y siate
meftros cuadrados (BB.5647 hts-m2) comprendido dentro de los siguientes Iindems:!_
. PUNTO DE PARTIDA: del punto 13, ubicado en la parte Norte del Predio. Colinda
asi: NORESTE: partiendo del punto 13, en direccion Sureste, al punto 1, en
extension de 1.308 metros con Maria Parales, SUR: del punto 1, en direcciani
Noroeste, al punto 10, en extension de 1.403,93 metros, con José Mateo Paralesi

Bravo. NOROESTE: del punto 10, en direccién Noreste, al punto 13, sitio de
partida en extension de 1.309,94 metros con José Ramén Garcés y encierra. Tianai
| ficha catastral No. 00 03 0006 0030 000 y matricula inmobiliaria No 410-62591 dej;
{ la Oficina de Registro e Instrumentos Piblicos de Arauca. PARAGRAFO.- Nc{

Fuente: Escritura Publica No. 0563 del 24 de abril de 2012, otorgada por la Notaria
Unica de Arauca.

5.2.7 SERVICIOS PUBLICOS DEL SECTOR

ACUEDUCTO PROPIO Si.
ENERGIA ELECTRICA Si.

POZO SEPTICO Si.
SENAL DE CELULAR Si.

5.2.8 UNIDADES CARTOGRAFICAS

NuevaiZelandia

1614.40514797
2018
Tierras localizadas en las cumbres andinas, hogbacks, esplnazos crestas yvallecitos en el paisaje de
lomerio y montafia, y en los conos de deyeccién, dep de arenas y limos,
Caracteristicas terrasas y planos de inundacién de la planicie y el valle aluvial en climas mval subnival, muy frio, frio y
calido himedo y muy himedo en relieve fuertemente escarpado y pendientes algunas superiores al
75%. Los suelos son superficiales, muy superficiales, muy pobre y pobremente drenados
Clase 8
Escala 1:100.000
Estudio Estudio General de Suelos y Zonificacién de Tierras Departamento de Arauca
GManejo N/A
Las limitaciones son muy severas debido a las pendientes escarpadas, alta susceptibilidad ala
o erosidn, abundante pedregosidad, afloramientos rocosos y depresiones con encharcamientos muy
Limitantes :
frecuentes y muy largos. Los suelos son superficiales, algunos muy pobremente drenados y con
Las Tres Eras fertilidad natural muy baja
OBJECTID 67365
Son tierras que por su alta vulnerabilidad (dreas escarpadas) y la importancia de ecosistemas
PManejo estratégicos (paramos), importantes en la regulacidn del recurso hidrico y por su interés cientifico deben
dedicarse a |a proteccion y preservacion de los recursos naturales existentes
Shape__Area 16200413.5442
Los.Placeres Shape__Length 35757.9177513
Subclase N/A
uce 8hs
ucs RVCay
Estas tierras deben dedicarse a la conservacidn de los recursos naturales como la fauna, la flora
URecomendados silvestre, los parques nacionales naturales y 1a proteccidn de los recursos hidricos. Estas tierras son
apropiadas para el desarrollo de programas educativos, cientificos y/o turisticos
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DESCRIPCION GENERAL DE LAS CONSTRUCCIONES
El predio objeto de avallo, no cuenta con construcciones dentro de sus respectivos
linderos.

CULTIVOS
El predio objeto de avalio, no cuenta con cultivos dentro de sus respectivos
linderos.

DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

PROBLEMA DE ESTABILIDAD DE SUELOS
El sector no cuenta con problemas de estabilidad de suelos que se aprecien a
simple vista.

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD
El sector no cuenta con condiciones ambientales o de salubridad negativas.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES
El predio no cuenta con servidumbres, cesiones o afectaciones viales.

SEGURIDAD
El sector no cuenta con problemas de seguridad que se evidencien a simple vista.

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS
El sector no cuenta con problemas de tipo socioeconémico que afecten la
comercializacion del inmueble por tener un uso tipo dentro del sector.
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6 NORMATIVIDAD

ACUERDO No. 200.02.013
(9 de septiembre de 2015)

“POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA LA REVISION Y AJUSTE POR VENCIMIENTO
DE LA VIGENCIA DE LARGO PLAZO DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE ARAUCA”

USO Y OCUPACION DEL SUELO RURAL
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USOGENERAL

USOPUNTUAL

Zona de preservacion

Futura area SINAP Parque Selvas del Lipa

Zona de conservacion

Area amortiguadora de nueva area sinap Selvas del Lipa

Areas de proteccion y conservacion declarada por el municipio

Rondas de proteccion de cuencas de las corrientes hidricas y humedales

Zona de proteccion

Resguardos y comunidades indigenas

Areas de significancia ecosistemica

Sistema de servicios publicos ysu area de amortiguamiento

Zona de restauracion

Restauracion ecologica y ambiental

Actividades industriales yagroindustriales

Corredor productivo, tecnologico de la ciencia y la tecnologia

Actividades de almacenamiento y bodegaje

Centro de operacion logistica de carga

Actividades de turismo yvivienda campestre

Zonas de vivienda campestre

Zona desarrollo sostenible

Agropecuaria tradicional

Agropecuario semi-intensivo y'o semi-mecanizado
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uso
TIPO US0 PRINCIPAL US0 COMPATIBLE CONDICIONADOD USO PROHIBIDO

A inadas al .

mr:taiish?eg:n?;::nas dag # Preservacion del bosgue
E L protector, regulacion de
g las condiciones caudales.

tural d lo

= ::u;il:t;nas Eue ::: Proteccion, » rehabilitacion y | * Agricultura Todos los demads
E h q'd PO conservacién ¥ restauracién  ecoldgica semiintensivos | usos que atenten
o ;l;tl:isie:.‘;“gleuz restauracion de con sistemas agroforestal, ¥ mecanizada. contra el uso
& biodiversidad or los ecosistemas. agrosilvopastoriles, * gCoturismo. principal.
% S P de silvopastoriles.
E segradaciﬁn matural © conservacidn de suelos.

o antropica # Agricultura tradicional.

AREAS DE RESERVA DE CONSERVACION Y PROTECCION AMBIENTAL

.m
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Avaluadores

CATE::::AE:_TLERVA TIPO DE RESERVA AMBIENTAL SIMBOLO
Zona de preservacion |Nueva area protegida SINAP
Area amortiguadora de Nueva area sinap
Zona de consenacion Area reserva ambiental municipal
Areas de humedales de sabana y sus rondas de proteccion
Rondas de proteccion de las cuencas que conforman las corrientes hidricas
Areas de significancia ecosistemica
Zona de proteccién Resguardos y comunidades indigenas
Sistema de senvicios publicos junto con areas de amortiguamiento
Zona de restauracion |Areas de restauracion ambiental
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7 CONSIDERACIONES GENERALES Y ECONOMICAS

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes de la unidad a avaluar,
expuestas en el presente estudio, en la determinacion del justiprecio se han tenido
en cuenta las siguientes consideraciones generales:

Las caracteristicas generales del sector.

La ubicacion especifica del Inmueble.

Las vias de acceso al sector y sus servicios generales de infraestructura.
La edad y el actual estado de conservacion de las construcciones.

El grado de desarrollo, categoria y homogeneidad del sector

El resultado corresponde al valor comercial del inmueble expresado en dinero,
entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y un vendedor estarian
dispuestos a pagar y recibir de contado, por una propiedad, en un mercado
competitivo y abierto con alternativas de negociacion y sin existencia de estimulos
indebidos.

El avalio practicado no tiene aspectos de orden juridico de ninguna indole, tales
como titulacién, tradicion, ni vicios ocultos de caracter legal la inspeccidon se hizo
con caracter de observacion valuatoria, esto significa que no es del objeto del
avalio: mediciones, acotaciones, descripcién detallada de espacios, acabados,
sistemas constructivos, analisis de fatiga de materiales, ni vicios ocultos de caracter
fisico y/o técnico existentes al momento de la inspeccion

Para efectos de la estimacion del valor del bien avaluado, adicionalmente se han
tenido en cuenta los avallos recientes y las transacciones en los sectores a los que
homogéneamente pertenece el inmueble.

El avallio es un concepto de caracter exclusivamente econdmico que busca estimar
un valor a una fecha dada y bajo un contexto micro y macroecondmico determinado.
Es en esencia una herramienta para la toma de decisiones de caracter gerencial.

El resultado de este informe de Avallo es un concepto que se considera como un
consejo o dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni son
de obligatorio cumplimiento o ejecucion.
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8 METODOLOGIA DE LA VALUACION

8.1 DETERMINACION DEL VALOR DEL TERRENO
8.1.1 COMPARACION DE MERCADO

Para establecer el valor de inmueble utilizé el método de mercado, técnica valuatoria
gue busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas
o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial. De este estudio se
encontré que la oferta y demanda del sector es baja, especialmente de predios
rurales en el municipio de Arauca.

En el estudio de mercado se encontraron cuatro (4) ofertas de mercado de predios
rurales con caracteristicas similares al inmueble objeto de avalto, como lo es el
area de terreno y ubicacion dentro de esta region del pais. Del mercado encontrado
se seleccionaron todas las ofertas de mercado.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determind el valor de hectarea de terreno para el predio objeto del avalldo. En la
aplicacion del método de comparacion de mercado se analizaron los indicadores de
valor que se refieren a inmuebles similares al que se avalUa; en el analisis y
comparacién se tomaron en cuenta entre otros factores: ubicacién especifica,
extension superficiaria, topografia, reglamentacion urbanistica, infraestructura de
servicios, etc.

A partir del andlisis desarrollado en la metodologia de comparacién de mercado se
determiné que el valor por hectarea de terreno para el predio objeto del avaluo
corresponde al limite inferior equivalente a $1.900.000 con un coeficiente de
variacion de 6.44%.

El predio se encuentra en zona de conservacion y restauracion. Sumado a esto,
sobre el existe una laguna natural que ocupa aproximadamente el 75% de la
extension de este, por lo que, no fue posible conseguir ofertas de mercado con
similares caracteristicas fisicas, por esto, se adopta el limite inferior del estudio
estadistico realizado.

A continuacion, se presenta la relacién estadistica de soporte, junto con las
imagenes de las ofertas consideradas.
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AREA FACTOR VALOR
. VALOR - VALOR
NO DESCRIPCION TERRENO NEGOCIACI DEPURADO CONSTRUCCIO CULTIVOS VALOR LOTE FUENTE
Ha ON N
Finca La Holanda en venta ubicada
enla vereda mata oscura con un
area de terreno de 72 hectareas https://inmobiliariarauca.c
(72 Ha), terreno que por sus om/property/finca-la-
1 cualidades topogréficas y 72 238.000.000 15% $  202.300.000 | $ 64.000.000 $ 138.300.000 holanda-en-venta-en-
fisiograficas de planitud y llanura arauquita-vereda-mata-
plana; presenta condiciones oscura/
especiales para trabajar con
maguinaria agricola y mecanizable.
Finca La Suiza en venta ubicada en
la vereda mata oscura con un area
de terreno de 54 hectareas 3999
metros cuadrados (54 Ha, 3999 https://i iliari c
2 m2), {erreno que por sus 54,4 180.000.000 | 15% |$ 153000000 | $  48.000.000 $ 105.000.000 om/property/finca-la-suizay
cualidades topograficas y en-venta-en-arauquita-
fisiograficas de plenitud y llanura vereda-mata-oscura/
plana; presenta condiciones
especiales para trabajar con
maquinaria agricola y mecanizable.
Finca La Alemana en venta
ubicada en la vereda mata oscura
conun area de terreno de 38 htts://inmobiliariarauca.c
hectareas 3200 metros cuadrados y y ;
om/property/finca-la-
3 | (88 Ha 3200m2) temenoque por | 5 ) 158000000 | 15% |$ 134300.000 | $ 57.600.000 $  76.700.000 alemana-en-venta-en-
sus cualidades topograficas y .
o - arauquita-vereda-mata-
fisiograficas de planitud y llanura oscura
plana; presenta condiciones
especiales para trabajar con
maguinaria agricola y mecanizable.
Avallo realizado por la
Finca rural San Cayetano llen el Naigﬁ:{:g'g?;‘;g; d
4 corregimiento el Caracol en el 84,2 223.842.000 0% $ 223.842.000 | $ 27.250.000 | $ 11.352.000 | $ 185.240.000 P N
municipio de Arauca. Raiz bajo el consecutivo
AC5737-19 enel afio
2019.
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PROMEDIO $ 2.013.137
DESV. ESTANDAR $ 129.691
COEF. VARIACION 6,44%
LIMITE SUPERIOR $ 2.142.827

LIMITE INFERIOR $ 1.883.446
VALOR ADOPTADO $ 1.900.000

VALOR ADOPTADO POR HECTAREA DE TERRENO $1.900.000
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PROPIEDAD RAIZ
9 OTRAS CONSIDERACIONES

El predio objeto del presente informe valuatorio se encuentran ubicado en el
municipio de Arauca - Arauca. Desde la cabecera municipal al predio hay una
distancia aproximada de 75 kilometros

Bajo la normatividad actual segun Plan Basico de Ordenamiento Territorial del
municipio de Arauca con el Acuerdo No. 200.02.01312 del 9 de septiembre de 2015
el predio tiene un uso principal de proteccion, conservacion y restauracion de los
ecosistemas.

El predio se encuentra en zona de conservacion y restauracion. Sumado a esto,
sobre el existe una laguna natural que ocupa aproximadamente el 75% de la
extension de este, por lo que, no fue posible conseguir ofertas de mercado con
similares caracteristicas fisicas, por esto, se adopta el limite inferior del estudio
estadistico realizado.

El predio objeto de avallo, no cuenta con construcciones ni cultivos dentro de sus
respectivos linderos.

El presente informe no tiene en cuenta animales y/o maquinaria especializada que
pueda encontrarse en el inmueble al momento de la visita.

La visita técnica al predio identificado con numero predial 81001000300060030000
y folio de matricula inmobiliaria 410-62591 fue dirigida por el secuestre con nombre
Jolman Harol Bermudez, por lo tanto, se toma como buena fe que la visita
corresponde al predio anteriormente mencionado.

El presente informe valuatorio es valido Unicamente para Davivienda, teniendo en
cuenta que la elaboracién de este se basa en las condiciones contractuales
establecidas por dicha entidad. Si se presenta para algun uso Bancario o Personal
diferente, la Corporacién Lonja Nacional de Propiedad Raiz no sera responsable de
este. Si por el contrario se presentan condiciones de cambio o modificaciones por
politicas diferentes, estas seran sometidas a verificacién y aprobacién por el comité
interno de la empresa.

Analizados todos los factores relacionados e introducidos las observaciones

pertinentes por parte del comité técnico de Avaluos Corporativos, éste aprueba

unanimemente los valores consignados en el informe final. El valor razonable

expresado en dinero; entendiéndose por valor comercial aquel que un comprador y

un vendedor estarian dispuestos a pagar y recibir de contado respectivamente por

una propiedad en un mercado en condiciones normales; entendiéndose por

condiciones normales, el hecho de que un inmueble ﬂda sin mﬁ)aees de la /} 7
s NATe e T
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oferta ni de la demanda , con tiempo suficiente, con tasas de interés razonable vy
con disponibilidad de crédito razonable; es decir, en una economia que tenga un

flujo razonable de efectivo.

FIN DE PAGINA
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VALORACION BAJO POLITICAS DAVIVIENDA

NO TIPO PREDIO AREA/UND [UND|VALOR UNITARIO| VALOR TOTAL
1 Lote 88,5647 | Ha | $ 1.900.000 | $  168.272.930
TOTAL TERRENO $  168.272.930

VALOR TOTAL | $ 168.272.930

Por medio del presente certificamos que:

No tenemos interés presente ni futuro de la propiedad avaluada.

No tenemos interés ni prejuicios con respecto a la materia en cuestion de este
avaluo o de las partes involucradas. Nuestras conclusiones no estan influenciadas

por los honorarios que reciba.

Basados en la informacién que contiene este reporte y nuestra experiencia en el
campo de los avallos, es nuestra opinion que el valor en el mercado de la propiedad
en cuestion, en la fecha de septiembre 01 de 2023 es como esta estipulada segun
tabla de avaltos en conjunto suman un valor de CIENTO SESENTA Y OCHO
MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL NOVECIENTOS TREINTA
PESOS MONEDA CORRIENTE. ($ 168.272.930).

EDWIN FERNANDO AYERBE

RAA — AVAL 82390229
Especialista en Avallos

Qive’7 [ Auarnlo
DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO

RAA-AVAL 1020819541
Ing. Catastral y Geodesta
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11 REGISTRO FOTOGRAFICO
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PROPIEDAD RAIZ
CERTIFICADO RAA AVALUADOR

Registro Abierto de Avoluadores

PIN de Validacion: a7c00a3f https://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-82390229.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o

parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Régi

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

¢ Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Régil

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
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RAA ANA
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Categoria 4 Obras de Infraestructura
Alcance

* Estructuras especiales para proceso, puentes, tlneles, acueductos y conducciones, presas, aeropuertos,
muelles y demas construcciones civiles de infraestructura similar.

I: Carrera 57 no. 44a-21 Bogoté

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico
O
2
e
Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos e
a
Alcance (0]
B
» Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histéricos. w
aQ
Fecha de inscripcién Regimen (@)
01Feb 2017 Régimen Académico Q

(o]
o
o
3]
(o]
i
S
c

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

¢ Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Transicio 20 Feb 2023 Régi

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Movil
Alcance

¢ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccién y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacion Regimen
01 Feb 2017 Regi de Tr icio 20 Feb 2023 Regil

d! 9

Acadé
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Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance

* Arte, joyas, orfebreria, artesanias, muebles con valor histérico, cultural, arqueolégico, palenteoldgico y

similares.
Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

I: Carrera 57 no. 44a-21 Bogoté

O
Categoria 10 Semovientes y Animales {ok
Q
e
Alcance e
Q.
¢ Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. %
Q
Fecha de inscripcion Regimen )
01Feb 2017 Régimen Académico q
(@]
Q
: ; : w 5 O
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio g
Alcance 8
=
¢ Revalorizaciéon de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado. 'U
Establecimientos de comercio. =
Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance
¢ Dafo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas

derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.
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PIN de Validacion: a7c00a3f https://www.raa.org.co
Fecha de inscripcion Regimen
01Feb 2017 Régimen Académico
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Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Urbanos con el
Cédigo URB-0620, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 10 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en |a categoria Inmuebles Rurales con el
Cadigo RUR-0408, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 30 de Noviembre de 2024, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0010, vigente desde el 01 de Abril de 2017 hasta el 31 de Marzo de 2025, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mévil con el Cédigo MYE-0276, vigente desde el 05 de Junio de 2021 hasta el 04 de Junio de
2025, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direcciéon: CARRERA 57 # 44A-21

Teléfono: 3114779047

Correo Electronico: edwinayerbe@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto - Universidad de la Salle.

Especializacion en Avallos - Universidad Distrital Francisco José de Caldas.

Especialista en Gerencia de Proyectos- Universidad Piloto de Colombia

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporaciéon
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 82390229.
El(la) sefior(a) EDWIN FERNANDO AYERBE JARA se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.
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e e - 41 D3
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Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7c00a3f

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: adfe09ff https://www.raa.org.co

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERQO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1020819541,
se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 08 de Abril de 2021 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL-1020819541.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO se
encuentra Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance
e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de

expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolégica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Alcance

Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil

Alcance

Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccion, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automoviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 8 Maquinaria y Equipos Especiales

Alcance

Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier medio de transporte diferente del
automotor descrito en la clase anterior.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

e Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

e Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

¢ Darfio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demas
derechos de indemnizacion o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anteriores.
Fecha de inscripcion Regimen
08 Abr 2021 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTA DC

Direccion: CRA 7B NO. 181A - 32
Teléfono: +573144789880
Correo Electrénico: daivergr1002@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Catastral y Geodesta- La Universidad Distrital Francisco José de Caldas
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RAA

Registro Ablerto de Avoluadores

PIN de Validacion: adfe09ff https://www.raa.org.co g ST

A M 40 4483

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.
1020819541.

El(la) sefior(a) DAIVER EDUARDO GUZMAN ROMERO se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

adfe09ff

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Agosto del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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13 INFORMACION ADICIONAL AL DICTAMEN

El presente arquitecto, especialista en avaltos, por medio del presente de este
documento certifica los siguientes puntos que guardan relacién con el presente
avaluo que se esta habiendo valer dentro del presente tramite arbitral, manifiesto:

1. La identidad es como quedd indicada en el presente dictamen pericial
realizado al bien inmueble antes mencionado.

2. La direccion de notificacion es la Carrera 57 No 44A — 21, y los nimeros de
contacto son 7557230, 311 477 9047 y 318 693 1261.

3. Actualmente me desempefio como Perito Avaluador, en calidad de
Arquitecto, especialista en avaluos. Identificado con Matricula Profesional
A25022003-82390229, Registro Nacional de Avaluadores R.N.A 2089
FEDELONJAS, Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. No 82390229.

4. Actualmente no he realizado publicaciones en materia pericial en los dltimos
diez (10) afios.

5. Casos en los he sido designado para la elaboracion de un dictamen pericial.

CASOS DEDICADOS PARA DICTAMEN PERICIAL
FECHA RADICACION JUZGADO DEMANDANTE | DEMANDADO
2012 11001310300320160055100 | Juzgado Tercero (3) Civil | Dianil Torres de | -\ pidio
del Circuito de Bogota Rojas
2012 11001310302220160050400 | Juzgado Veintidos (22) Civil | Dianil Torres de | o\ 1cidio
del Circuito de Bogota Rojas
2012 11001310302320170013400 | JuZgado Veintitrés (23) Civil | Dianil Torres de Colsubsidio
del Circuito de Bogota Rojas
2012 11001400307120150088100 Juz_g_ado Sgt_enta y Uno (7,1) Luis E_duardo Dlam_l Torres de
Civil Municipal de Bogota Galindo Rojas y otro
Juzgado Veintitrés (23) Civil vaneth Diaz
5/02/2017 1100140030232018005170 Municipal de Oralidad de | Bancolombia S.A. Rincon
Bogota
17/07/2017 OJRE752357 Juzgado Cuarto (4) Civil del | 5, 1o mpia 5.4, | Adriana Milena
Circuito de Neiva Silva Montes
Juzgado segundo (2) Civil . Murillo Moreno
6/07/2019 2016-221 del Circuito de Soacha Bancolombia S.A. Elizabeth
Juzgado Segundo (2) Civil Marcela Sanchez
20/03/2017 2017-051-6-5647 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. Mufioz
Cundinamarca
9/03/2017 | 257544003001-2017-00059-00 | Yuzgado primero (1) Cil | poooiompia 5.4, | OSCAr Alexander
del Circuito de Soacha Garcia Nungo
9/05/2018 | 082964089001-2017-00286-00 Juzgado PIOMISCU0 | oo iompia 5.4, | IN9Md Divina
Municipal de Galapa Llanos Zarate
4/07/2019 73-411-40-89-001-2019-00020- Jl_ngado Prl_m_ero (_1) Bancolombia S.A. Gloria CruzNPulldo
00 Promiscuo municipal Libano Montafio
» & - j '
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73-001-40-03-003-2017-00213- | Juzgado Tercero (3) Civil . Gladys Cardozo
6/09/2017 00 Municipal de Ibague Bancolombia S.A. de Collazos
Juzgado Primero(1) . O
22/11/2017 20190809173811571 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. Ja"'eégiosmero 5
Turbaco o
[o5]
Juzgado Octavo (1) civil Camacho ~
14/09/2017 789-17 L Bancolombia S.A. Martinez Jairo |
municipal de Cartagena o
Andres
3
Juzgado Primero (1) Civil . . ;
6/07/2017 2016-00478-00 del Circuito de La Dorada - | Bancolombia S.A. Ricardo Caicedo 8
Fernandez
Caldas B
26/03/2014 2014-0047 Juzgado Cuarto (4) cvil | g oo lompias.a | Silva Cantor )
municipal de Soacha Fabio o
. . o
6/12/2016 | 25736408900120160018900 Juzgado Promiscuo 1 g0 1ompia 5.4, | Maria Yohanna S
Municipal de Sesquile Pinzén Torres -
Juzgado Diez y Nueve (19) Garcia Olava g_
23/04/2018 110014003019-2018-000269 Civil municipal de Bogota | Bancolombia S.A. Y ‘O
D.C. Johana Andrea c
e
: — : a
2/07/2017 23-001-40-03-005-2017-00397- Juzga_\do Quinto CIV!| Bancolombia S.A. Ailton Cuadrado o
00 Municipal de Monteria Vergara 8
— - 2
5/06/2014 2014-00047-00 JuzgadoTercero (3) Civil | g0 hompia 5.4, | H-C-B.Ingenieros +
municipal de Buga LTDA .
Q
Juzgado Cuarto Civil . Jorge Leonardo 5
7/12/2018 2018-0141 Municipal de Soacha Bancolombia S.A. Prado Mayo 8
3]
Juzgado Segundo de g
Pequefias Causas y . Gonzales 1
28/09/2018 | 257544189002-2017-00763-00 Competencia Multiple de Bancolombia S.A. Guillermo o
Soacha §
Juzgado Segundo (2) Civil Giraldo Gomez :
22/06/2016 2016-00146 de Circuito de Rionegro Bancolombia S.A. Diana
Soacha Emperaatriz &
— 0
Juzgado Doce (12) Civil del . . ™
7/08/2019 0012-2018-00613 Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A, | 56790 Palcios o
¢ orrea
Medellin g
Juzgado Primero (1) Civil Zapata 8
9/07/2018 2018-00607-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | Chavarriayonny =
Medellin Alexander |
— ~
Juzgado Tercero (3) Civil . . <
22/02/2018 2017-01052-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. | R1°% R10s Bdgar S
Envigado E
Oficina de Ejecucion Civil . Santa Quintero =
23/08/2018 2017/00311-00 del Circuito de Medellin Bancolombia S.A. Pablo Andres (T_',’
o
Carvajal Almario 50
Juzgado Tercero (3) Civil Gloria Laura 'y B
4/08/2017 2017-00575-00 del Circuito de Oralidad de | Bancolombia S.A. Cardenas Lo
Envigado Valencia Juan ';
Carlos

/"
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Juzgado Segundo (2) Civil

Péagina 38 de 51

Hernadez Espafia

10/12/2018 | 8600140030022018-00436-00 Municipal de Mocoa Bancolombia S.A. Sandra Mireya
Guarnizo
i Juzgado Segundo (2) Civil . Rodriguez Libia 'y
12/02/2019 2018-0018 del Circuito de Ibague Bancolombia S.A. Rojas Fernadez
Eduardo
47-001-40-53-007-2017-00458- | Juzgado Septima (7) Civil . Morales Camargo
21/07/2018 00 Municipal de Santa Marta Bancolombia S.A. Nancy Esther
Juzgado Segundo (2) Civil Mclglrv I;Lr’]?sa F"ﬁi':rrs
17/10/2017 | 470014053002201700535-00 Municipal de Oralidad Bancolombia S.A. v
Luna Yhojam
Santa Marta :
Euclides
Juzgado Segundo (2) Hernandez
2/04/2018 50_573'31'89'%%2'2018'00041' Promiscuo del circuito de | Bancolombia S.A. Hernadez
Puerto Lopez Rosmira
Juzgado Segundo (2) .
10/10/2014 2014-564 Promiscuo Municipal de | Bancolombia S.A. S:J(are_zl Rodriguez
Chia amile Susana
Juzgado Treinta y dos (3) . .
26/09/2017 20170137800 Civil Municipal de Oralidad | Bancolombia 5., | S"V2 Siva Fredy
de Bogota D.C.
Juzgado Primero (1)
Promiscuo Municipal en Meiia Zuluaga
24/08/2015 2015-00073 Descongestién con Bancolombia S.A. ) Hag
¥ o Artemio
Funciones de Conocimiento
de Giron
Juzgado Segundo (2) Civil M;?tﬁgzucl:iglrg
9/03/2017 2017-00106 Municipal de Descongestion | Bancolombia S.A. y
de kennedy de Bogota D.C Luna Jhon
o Eduardo
Juzgado Primero Civil de . Garcia Lopez
11/02/2016 2015-0379 Choconta Bancolombia S.A. Yensi Alejandra
. - Viveros de
i Juzgado Quinto (5) Civil .
12/10/2017 | 1100140030052017-0088600 Municipal de Bogota D.C. Bancolombia S.A. Alvallgrglzeheda
Juzgado Quince (15) Civil .
13/09/2018 2018-41600 Municipal de Oralidad | Bancolombia S.A. Agredal‘u';’s'a”'”ez
Bogota D.C.
) Juzgado Segundo (2) Civil . Lamar Leal
12/01/2017 2016-147 de Circuito de Melgar Bancolombia S.A. Hector Pedro
3/08/2017 | 680013103008-2017-00143-00 |2uzgado Octavo (8) Civildel | g0 io o A | Delgado Paredes
Circuito de Bucaramanga Sei Sayonara
Juzgado Primero (1) de
26/02/2018 2018-00128 pequefias Causasy | poncoiompia 5.4, | R0IaS Escamilla

Competencia Multiple de
Soacha

Diana Katerine
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Juzgado Promiscuo del

Péagina 39 de 51

Martinez Mora

21/02/2018 2017-00046-00 Circuito de Paz de Ariporo Bancolombia S.A. Wilson
Juzgado Tercero Civil del Mefggﬁaﬁggdelo
3/07/2015 2014-00286-00 Circuito de Oralidad de Bancolombia S.A. Y
Monsalve de
Cucuta
Mendez Merlene
Juzgado 001 Promiscuo
10/03/2015 2015-00035 Municipal de Puerto | Bancolombia S.A, | AP2d Bohorquez
- Rafael Maria
Wilches
22/03/2017 2016-00494 Juzgado Promiscuo | g cojompia 5.4, | U0 Carlos vega
Municipal De Tauramena Tovar y Otro
17/07/2017 OJRE752357 Juzgado Cuarto (4) Civil del | 5, 1o mpia 5.4, | Adriana Milena
Circuito de Neiva Silva Montes
19/02/2018 |  11001310304320130056900 | ' romiscuo Municipalde | po . ionga g | OMaira Medez de
Cantagallo Bolivar Henao
20/08/2019 | NGmero 2019 - 00017 - N° 0g4 | L1 GVl Circuito de Bogota | - ry,iienga s | YESSenia Andrea
D.C. Rios Rodriguez
John Helver
5/09/2019 11001400307020170113200 70 Civil de Bogota D. C. Davivienda SA Zambrano
Salcedo
Promiscuo Municipal de - -
27/05/2019 | 253684089001 2018 00090 00 Jerusalén Cundinamarca Davivienda SA | Juan Carlos Avila
11001-31-03-017-2015-00497- Promiscuo Municipal de - Julio Céardenas
8/05/2018 00 Cumaral Meta Davivienda SA Ortiz
Parra Perez
10/05/2016 2016-00034 Primero Civil del Circuito de Davivienda SA Carmen Lm_sa
Pamplona Vera Florez Victor
Julio
Promiscuo Municipal de Vera Florez Ciro
7/09/2016 2016-00022 P Davivienda SA Vera Florez
Cacota .
Isidoro
22/04/2015 No suministrado Segund_o Civil de Circuito Davivienda SA Montafiez Solano
de Oralidad de Pamplona Golfan
Primero Civil municipal de Gelvez de
16/03/2018 2018-00103 Davivienda SA Moncada Ana de
Pamplona .
Jesus
Villamizar de
Villamizar Ana
Victoria
Promiscuo Municipal de Villamizar
20/02/2013 No suministrado . P Davivienda SA | Villamizar Antonio
Chitaga . :
Villamizar
Villamizar
Roosselveth
Sl Antonio -
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Sexto civil del circuito de

Rico Palacios

12/11/2015 2015-00381-00 oralidad de Cucuta Davivienda SA Edinson
Sexto civil de ejecucion de L
6/12/2018 | 680014-003-004-2017-00596-01 sentencias de Davivienda SA | Rincon Rueda

Bucaramanga

Robinson

Los anteriores numerales para dar cumplimiento al numeral 6 del articulo 226
del C.G.P., que indica que se debe indicar si el perito “ha sido designado en
procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado
de la parte”.

A la fecha no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso de la
misma parte o apoderado.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

Que los métodos que han sido usados para realizar los avallos que se estan
haciendo valer dentro del presente tramite arbitral son los mismos métodos
gue he usado con anterioridad en la realizacion de otros avalios y los

aceptados dentro la respectiva profesion.

Sin otro particular,

EDWIN FERNANDO AYERBE
C.C. 82.390.229

R.N.A. 2089

R.A.A. 82390229
Documentos Consultados: Son referidos en la informacion consignada del
presente informe.
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PROPIEDAD RAIZ

? CORPORACION

UNIVERS]DAD'DISTRITAL
FRANCISCO JOSE DE CALDAS O
Facultad de Ingenieria 46
Especiatizacion em Avalios o
(o]
EL SUSCRITO COORDINADOR DE LA ESPECIALIZACION EN AVALUOS F_n
REGISTRO ICFES 130153706581100111201 DE 2003 -REGISTRO CALIFICADO DEL MINISTERIO DE o~
EDUCACION NACIONAL ADSCRITA A LA FACULTAD DE INGENIERIA DE LA UNIWERSIDAD DISTRITAL [
FRANCISCO JOSE DE CALDAS (o]
REGISTRO SNIES 16159 g
(o]
CERTIFICA QUE: (eri
5
Que EDWIN FERNANDO AYERBE JARA identificads con C.C. No. 82390229 curss y aprobd la "LINEA DE o
PROFUNDIZACION EN AVALUOS ESPECIALES', cursada entre &f 31 de agosto de 2018 y ef 10 da marzo de 2019 e
mmmtdefsaammam*saMhmsdonbmmWabmﬁmyaumomyseganﬂﬂmde Q
asfuios descnto a confinuacién, 5
RSGNATURA CREOITOS' WOOULOS ESTAD0 O
" VALGRAGION ANBENTAL 3 Vakacsn srBeTRl APROBAGA '8'_
Fatnmonsio Cuul 73
PATRIMONIO CULTURAL Y OBRAS Q
2 APROBADA
OE NFRAESTRUCTURA Tors Expacas E
o
Empeasas
VALORACION ENPRESARIAL APROBADA (V)
3 nangtis ©
()]
) n
1 APROBADA q
VALORACION DE ARTES Y JOYAS JOFES, 0F0 y Okess gomas o
Noms npmesonal Contsbie ..9
NAQUINARA Y EQUIPO g Vakrain Corlsbie AFROBADA 8
Moquisens § Equizo =] 8
TEweniaris y Vsiomacn de Wuoties g
ELECTA 1 [ —— APRDBADA IIJ
1 (s
Valracion & Sevacimbms S
T BROVEETD 2 Proyocks Eszenais APROGADA =
“TOTAL CREDITOS 15 §
wmmmw.«m~mummnwm.nwmwmmcwmnmamurm ;
A L avyg 30 ap GOV 4D 0N (DU 0 Supenicv 4 35 (Natex e 102 308 &
La presante cermificacion se expide con d &l Autorreguiador Nacional de Avalvadores (A.N.A) a los catorce (14) g
digs del mes de Mayo de 2079, ™
0
&
el — N
Ll a3 ©
Ing. Hi IANDO NA CARVAJAL ™
Ci r E. ifizacion en Avalios '
Linea ¢ enoon gralula '3
PBX 57{1)323 9300 Ext. 1412 01 800 091 48 10 o
Carrera 7 No 40 B 53, Piso 4, Bogotd DC. - Colombla www.adistrital.edv.co 2
d¢ Alte Calidad 0, Fa. 23096 g 15 de dicientec de 2018 s aditr tal rducn ~
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES URBANOS

luadores

N URB-0620

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C.82390229

R.N.A, 2089

en la norma y en el esquema de certificacién:

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisites de competencia basados

ALCANCE [ NCRMA [ ESQUENA

210302001 VRS 2 Aplicar las
metedologles valatorias, para
Inmuebles whants de scuerdo 2on
las normas y legislacion vigonte. ‘ EQUOC/01 Esquema de certificacion de
PETSOnas, categoria o erpecialiclad oe
avaldds de inmeehies urbanos

Inmuebies Urbanos !
| 210302002 VRS 2 Desarrollar las fanes |
| praliminares para 1a valuacdn segin

vl tipo de bien y of encargo

valuatorio, L

|

Esta certificacion estad sujeta a que el avaluador mantenga sy competencia
conforme con los requisitos especificados en ls norma de competencia y en el
esquema de certificacion, lo cual serd verificado por el R.IN.A,

Pr—
LUISALBER MERO
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.

Fecha de aprobacion: 1/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

To0 £l Corterkda 2ol grovents cartficact, o3 Sropsedad exlhiive v reserado dei LN A
Wt e b wEORE 46 03 21 LT Rnd s 4 T du e oves S205003 y rutiinn (AEX w0 AL ITATA R0
e CRrUNA R0 De® 07 3P watn CLAR e 33 K LI00.
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el b b

Avaluadores
CERTIFICACION EN AVALUOS INMUEBLES RURALES N*  RUR-0406

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.N.A, 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a los requisitos de competencia basados
en la norma y en el esguema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

210302002 VRS 2 Desarroliar las tases
prelminares pard -l valusckn segun
o tipo de bien y el encargo valuatono

EQ/0C/02 Esquema de certficaccn de |
personms, categoris o especialidad do avalios |
a9 Inmuedies rurales

Inmuebles Ruraes 210392000 was » Aplics

metodologhs waluatorias  para
Inmusbles rurales ¢ acuerde con
normas ¥ lepsiacidn vigentes.

Esta certificacion esta sujeta a que ef avaluador mantanga su competencia
conforme con los requisitos especificados en 13 norma de competenda y en el
esquema de certificacian, 1o cual serd verificado por el RINLA.

LUTS ALBERTO-ALFONSO ROMERO

DIRECTOR EJECUTIVO
REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A,

Fecha de aprobacion: 01/12/2016
Fecha de vencimiento: 31/12/2020

Tods of castessds o prédeste Cetitondo, ¢ progedad esclauva y sewervado del LA
Verthgoe 13 valder de b Wformacion o rames Se e brses BI0S02 5 rotind pA9 T8 wed waw 103 QULER
£57e CortiTeads dete s A to SLand D 1ee sakiftada,
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CERTIFICACION EN AVALUOS DE INMUEBLES ESPECIALES  n+  ESP-0006

B2 rEG1STRO NACIONAL DE AVALUADORES R.N.A.
CERTIFICA QUE:

¢ EDWIN FERNANDO AYERBE JARA
C.C 82390229

R.N.A. 2089

Ha sido certificado y es conforme respecto a ios requisitos de competencla basados
en la norma y en el esquema de certificacion:

ALCANCE NORMA ESQUEMA

210002002 VRS 2 Dwsarrciler las fases
‘ |r i pare valusciin sepdn el
'bpoéobmvdmnhm.

| Inmuebles Espociales } 210802003 VRS 2 Aplicar

| metodologies.  walustorias  pan
&b - by de rdo con

l | Narmas y Spslscen vigentes

Esta certificacion esta sujeta a que el avaluador mantenga su competenda

conforme con los requisitos especificados en 1a norma de competencia y en el
esquema de certificacidn, io cual serd vertficado por el RINA

E0/DC/0% esquema da certificacién de
personss. Categort o sepecisiiclad de
raiics de bies expecial

-

ERD
DIRECTOR EJECUTIVO

REGISTRO NACIONAL DE AVALUADORES R.M.A.

Fecha de aprobacida: 01/04/2017
Focha de vancimisnto: 30/04/2021

Tode o artando dol preserts tetfeedo, € proge ¥ Mo A
P fgae B vakder de 3 I rmckin § treess de i Enee (305003 y waentre plbgre we b wes g gL
te cerifcads Gete s dew el and we aaicrann

ATKE2ITAND
Coega: ROFRAG
veraeter Pagrw | e
B =t ITes
ISO/IEC 12094 3082
14000 008
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14 ANEXOS
14.1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
snu OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA
== CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230804610980604243 Nro Matricula: 410-62591

Pagina 1 TURNO: 2023.410-1-23863
Impreso el 4 de Agosto de 2023 a las 03:14:25 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No Sene validez sin fa firma del registrador en & uitima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 410 - ARAUCA DEPTO: ARALCA MUNICIPIO: ARAUCA VEREDA: LAS MONAS
FECHA APERTURA: 01-09-2010 RADICACION: 2010-4128 CON: RESOLUCION DE- 06-08-2010
CODIGO CATASTRAL: 81001000300060030000C00 CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:
estapopeL Fouo- ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
FINCATAREA" OCHENTA Y OCHO HECTAREAS CINCO MIL EISCIENTOS CUARBITA Y SIETE METRCS CUADRADOS (B8 HAS-5.647 MZ)RESOLUCION
DEL INCODER NO.0255 DEL 05-08-10.Y SUS UNDEROS SE LA MISMA RESO SEGUN DCTO.1711/84)

5 " SUPERINTENDENCIA

e MM

1 21 I\ \ 7
~l ‘, | Lc ouordo de la fe publica
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) F1 CASA BRAVA

DETERMINACION DEL INMUESLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracioa y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 31.08-2010 Radicacin: 2010-£10-6-4128
Doc: RESOLUCION 0255 DEL 05-08-2010 INCODER DE ARAUCA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADOUISICION: 0103 ADJUDICACION BALDIOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derocho real de dominso,)-Tiular de dominio incomplato)

DE: INSTITUTO COLOMBIANO DE DESARROLLO RURALINCCODER

A: LOPEZ CESPEDES EBERTH cc#e1241238 X
A: PARALES BRAVO DORIS STHELLA cCeea286212 X

ANOTACION: Nro 002 Focha: 25-04-2012 Radicacion: 2012-410-8-2027

Doc: ESCRITURA 0563 DEL 24.04-2012 NOTARIA UNICA DE ARALCA VALORACTO: §
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular do real de \-Titular de incompleto)

DE: LOPEZ CESPEDES EBERTH cceof241228 X
DE: PARALES BRAVO DORIS STHELLA CCeoB286212 X
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L e o anie pocn aniln pa fr—

““w OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUCA

4 ettt CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Cortificado generado con el Pin No: 230804610980604243 Mro Matricula: 410-62591

Pagina 2 TURMO: 20234 10-1-23883
Impreso el 4 de Agosto de 2023 a las 03:14:25 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEELE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

Mo Sene valider sin ka firma del registrador en la ullima pdgina
A BANCO DAVIVIENDA 5.4 HIT® Be0D343137

ANOTACION: Nro DD Fechar 22-07-201 5 Radicacian: 2015-210-6-4225

Doc: DRICID 1225 DEL 16-07-2AME JUZGADD CIVIL DE CIRCLATO DE ARAUICA VALOR ACTO: &
ESFECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0429 EMBAR G0 EJECUTIVO SO ACCION REAL RDD 20 500049
PEREBONAS QUE INTERVIEMEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominio,l-THular de dominks incompleta)

DE: BANCO DAVIVIENDA 5.4 HIT® BE0D343137

cpana o nev e LA SUPERINTENGEEIC 1A
NRO TOTAL DE AMOTACIONES: "3° D E NOTER—IKDD ----- N

BALVEDADES: (el R S R La guarda de la fe publica

Emmdﬂmnlwwﬂnnmnﬂ mlﬂmm
LISUARIC: Realbedh

TURMNO: 2023-410-1-23883 FECHA: Da-08-7023
EXFEDIDO EM: BOE0TA

—_)_-_— '__B

El Resgistrador. JHOMN DOUGLAS GUERRERD MATELRS
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14.2 ESCRITURA

I L T

TETO0ATT T 3200 ESCRITURSA MUMERD: ﬁnﬁﬁ'a]..n--...-.--.--...r-.--.-liri--i-ib-&
CERD QUINIENTOS SESENTA ¥ TRES....cvscesans=ces=n

NN\

FECH#A: 24 DE ABRIL DE IDIE.........;.....‘......i.

MATURALEZA DEL ACTO: CONSTITUCION DE |
| HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADC Y SIN LIMITE
e ENSMCUANTIA .
|HIPOTECANTE: EBERTH LOPEZ CESPEDES, C.C. No. 81241239 DE
|BUCARAMANGA Y DORIS STHELLA PARALES BRAVO, C.C. No, 84,286 212 [E
|.u.mum
ACREEDOR: BANCO DAVIVIENDA SA NIT 850.034.313.7, Representads por
LUIS DOMINGD VAGEON RODRIGUEZ C.C. 18.175.702 DE BOGOTA..............
DIRECCION; PREDID RURAL DENOMINADD CARS BRAVA, VEREDA LAS
MONAS, DEL MUNICIPIO ARAUCA, DEPARTAMENTO DE ARAUCA.................
|MATRICULA INMOBILIARIA:  £10-62561 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
|INSTRUMENTOS PUBLICOS DE ARAUGA........ oo
REGISTRO CATASTRAL: 00 03 0008 Q080 000 ... ..ooveo et aee
|EN LA CIUDAD DE ARAUCA, DEPARTAMENTO DE ARALCA, REPUBLICA DE
|COLOMBIA, DONDE ESTA UBICADA LA NOTARIA UNICA, A CARGC DE LA
ESEHDHA MYRIAM TERESA JIMENEZ MENDEZ, MOTARLA ENCARGADA, EN
|ESTA FECHA 5E OTORGO LA ESCRITURA PUBLICA QUE SE CONSIGNA EN
LOS SIGUIENTES TERMIMOS ..o e ar s et
Comparesiaren opn minuta escrita y en medie magnético: EBERTH LOPEZ
N |CESPEDES y DORIS STHELLA PARALES BRAVD, wardn y mujer, dijaran ser
mayares de edad, domiciliados en Arauca (Araucel, cludadanos colmbianos,
|quienes se idenlificaron con las cédulas de ciudadania nimeros 91.241.238"y
iﬂ.iﬂﬁ.hz expadidas an Bucaramanga ¥ Arauca, respactamenie, de estace chel
immm si, con sociedad conyugal vigante, quienes en este acts abran en su
|propic nombre v quisnes en el texio de osta escrture se denominarin  Los
Hipolecanies ¥ ManifesiBmom: ., ..o e e e
FRIMERD.- CONSTITUCION DE HIPOTECA ¥ DESCRIPCION DE INMUEBLE
| GRAVADO: Que LOS HIPOTECANTES, ademds de comprometer s
i regponsabilded parsonal, constituyen HIPOTECA ABIERTA DE FRIMER GRADD
¥ SIN LIMITE EN SU CUANTIA a favor dal BANGO DAVIVIENDA S.A. sobre o
| siguiente inmuetle: PREDIO RURAL DENOMINADO “CASA BRAVAT ¥ SUS
| MEJORAS UBICADD EN EL CENTRO POBLADO LAS MONAS, MUNICIFIO DE

s —

2
(o]
(@)
O
28]
N
1
O
<
<
o]
=
~
(5]
S
(1)}
=
O
O
T
ke
O
&
—
(a1
()
]
[0}
w
aQ
(o]
<9
(o]
G
Q
(8}
O
<
=
£
o
&
0
(32}
(32]
o
(o 9)
(2]
N
=
(32|
|
™~
<
(=]
(o]
~
~
g
™
o
o
(32]
N
~
L0
To]
,\
@

PAFEL DF 50 EMCLUSING 3R, FOOTPRGLD WITEAWL | MO TIEHE COSTO PARS Bl WELHK

@ ';‘g . A
.NA SINA € &
¢ o ¢

FeglstroNac nalde [~ F

Avaluadores (YO :NA INTERNATIONAL
*ﬁ'v(-b.‘ %23 CERTIFICATION




NN\

CORPORACION

LONJA NACIONAL DE
PROPIEDAD RAIZ

ARAUCA, DEPARTAMENTD DE ARAUCA con una extension m;arnmm:
apraximada de ochenta y ocho hectareas y cinco mil mmwmsmmg
mttroe cuadradias (38 8647 hts-m] comprandde dento de las sigusnies i'u:lqu:ﬂ_
FUNTD DE FARTIDA: del punia 13, ubicado en la parte Nofa dal Pradia. L".--i!llllfl-l!l!i
agi:. NORESTE: partiende del punta 13, en dreccidn Surests, al puric 1, en
oatenskin da 1,308 metros con Mara Parales, SUR: ded punta 1, en d.mm:rr‘
Moroeste, al punto 10, an exdensidn de 1.403,03 metras, con José Mates F'arauadf
Brawva, WOROESTE: dal punto 10, en direccidn Maressa, al purde 13, shio ﬂ'HI
partida en axtersidn da 1.3089, 94 matros con José Ramén Garcés v anciems. Tiend
ficha catastral Moo 00 03 G008 0020 () ¥ makricula inmobiliaria Mo 41082581 :I-J
la Oficica de Fegisto @ Instrumerios Publicos de Arauca. PARAGRAFO - No
obtante Ia cabida y linderas del inmustle, sa hipalec coms cuerpa cierlo. La
hpotaca comprende el inmosble con todas sus  mejoras, mruwmimm.i
plandaciones, culivos, instalaciones, dotacicnes, en genersd todos los bienes
muzbies quee por accesdn adhedancia o inserporacitn a 4 == reputan inMmuebics -_4
demis anedidades preserios o fuburas, [0 mEMo Gue SUs seguas o q:a.nlqn'ni
indemnizacion & que se tenga derecho, inchuidos los frutos, asi como los cancnes
generados par el arendamisnto de ks bienes hiptlecadas, de confarmidad con los
articuios 2448 y 2448 del Cadigo Chal. ...

SEGUNDO.- TITULD DE ADGUISICION: al predi "CASA BRAVA® fue adquirdo
per EBERTH LOPEZ CESPEDES y DORIS STHELLA PARALES BRAVO,
mediante  adjudicacidn de baldios que hizo en su favor al HETI‘IL!T'UE
COLOMEIAND DE DESARROLLD RURAL “INCODER" mediare Rescluciéan H-E
0255 del 05 de Agosto de 2010 debidamenls registrada al falic de maticuis

mmehbiiania numero 410-62591 de la oficing g Instrumenios plblices de Arsuca.. I

TERCERC.- OBJETO DE LA GARANTIA: Que con esta HIFOTECA se ga.rmuzaall
BARCD DAVIVIEMDA 5.A. cualquier obligacién que per cuaiquisr mabvo Lﬂﬁ
HIFOTECANTES tuvigren cargunia o saparadamante diecta ¢ indirectamanta g
faver de dicho Banco de cuakuier naburaleza o en cualquier moneda o las que:;_
llegese a tener, por cuakjuier conceplo, ya sea par crédibas, faciidades hm:ﬂu..i
pegarss, letras de camblo o cuslguler olro Blulo-waler, sobregires en uuantaf
cofmante, crédies sobre el exterior o sobre plazas del pals, cartas de mulrb:ui
garantias bancarias, svales o garaniias, descuenios de bonos de pra-nﬂui
difarancias de cAmMbIo, COMISIONES, S0 d8 LaNelss © por cualquiar olra causa, ¥, en

' general-tedas las coligaciones que LOS HIFOTECANTES tengan o-contraigan-con
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