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Foto de fachada

CALLE 19 #25-44 LOTE BARRIO LA ESPERANZA

MARZO 19 DEL 2020

Avalúo Remate

ARAUCA - ARAUCA
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Solicitante

Tipo de identificación C.C. Nº Identificación

Teléfonos Celular E-mail

Objeto del avalúo Tipo de credito Diferente vivienda Código

Dirección

Departamento Municipio ARAUCA Cod. DANE

Barrio Estrato

Conjunto Uso actual

Tipo de inmueble

Clase de inmueble Tipo de vivienda

Latitud Longitud

Barrio legal Si Topografia del sector Plano Uso predominante Vivienda Condiciones de salubridad Bueno

Servicios públicos Sector Inmueble

Acueducto Si Si Si Basura No
Alcantarillado Si Si Si Aire No
Energía Si Si Bueno Agua servida No
Gas Si Si Si Inseguridad No
Telefonía Si Si No Ruido No

Otro

7°05'02.0"N 70°45'43.8"W

Vías pavimentadas

Alamedas

Información del Cliente

Impacto ambientalAmoblamiento Urbano

Información del avalúo
Originación

Información del Inmueble
CALLE 19 #25-44 LOTE BARRIO LA ESPERANZA

LA ESPERANZA 3

81001

N/A Comercio

Casa

Multifamiliar NO VIS

Ubicación

Foto de ubicación

JHONNY ALEXANDER TRIANA RODRIGUEZ
79843587

Información del Sector

PRG_2020_449293

ARAUCA

Andenes en la vía

Sardineles en la vía

Estado de las vías
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Parques Arborización

Paradero Ciclo rutas

Zonas verdes Transporte

Alumbrado Otros

Principal 1 Principal 2

Código Catastral 1 Chip 2

Garaje 1 Depósito 1

Garaje 2 Depósito 2

Garaje 3 Depósito 3

Garaje 4 Depósito 4

Garaje 5 Depósito 5

Garaje 6 Depósito 6

No. Escritura Fecha escritura Notaria Única
Depto. Notaria Ciudad notaria

Licencia Tipo de licencia

Año construcción Vetustez 5 Bueno
Estado construcción En obra No 100
Coeficiente PH No. De pisos 3 No
Ventilación Iluminación Bueno 0

Sala 5 Habitaciones 11 Estudio 1 Local 2
Comedor 5 Closet 11 Cuarto servicio Oficina 1
Cocina 6 Baño privado 1 Baño servicio Depósito

Baño social 6 Estar Zona de ropas 5
Terraza Balcon 2 Jardin

Zona verde privada Patio interior 1 Bodega

ESTABLE: Dada la consolidación de los usos residenciales al interior del sector y comercial sobre los principales ejes de la zona, sin que se observen procesos puntuales o colectivos de 
renovación urbanisticas

Irregularidad de altura.Irregularidad de planta

Títulos de adquisición

Otros

Dependencias

1.338

ARAUCA

27/08/2009

Información de la construcción
Generalidades

120-29.08.0280 del 04/11/2008

2015

Usada

ARAUCA

NO VIS

Estado de conservación

Fachada

Tradicional

No disponible

Pañete y pintura

No disponible

Material/tipo de estructura

Ajuste sismoresistente

Cubierta

Tipo de fachada

No disponible

Pórticos

No disponible

Teja plástica

De 3 a 6 metros

Estructura

% de Avance

Remodelado

No. De Sotanos

Estructura reforzadaEstructura

Material de construcción

Pisos

Daño por sismos

NO

Bueno

Mamposteria

No reforzado

No disponible

Titulación
Matriculas inmobiliarias

410-11267

810010101000000090014000000000.

Perspectivas de valorización

Amoblamiento urbano

Si

Si

Si

Si

Si

No

Si

Información del Sector
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Tipo Tipo Servidumbre

Cocina Baños Carpinteria madera Carpinteria metal Muros Techos Pisos

Calidad Normal Normal Normal Normal Normal Normal Normal
Estado Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno Bueno

Sometido PH Conjunto o agrup. No. Edificios

Unidades por piso Ubicación inmueble Total unidades

Porteria Club house Piscina

Tanque de agua Bomba Eyectora Juegos infantiles

Cancha multiple Gimnasio Cancha squash

Zonas verdes Golfito Salón social

Shut de basuras Bicicletero Ascensor

Citófono Garaje visitantes No.Ascensores

Aire acondicionado Planta electrica Equipo de presión

Otros

PASIVA: Es un sector de vivienda popular, en donde con anterioridad se han desarrollado proyectos de similares características arquitectonicas, En los últimos años se ha consolidado en 
actividades tipo residencial y comercial. Este sector se viene desarrollando en viviendas unifamiliares de una y dos plantas y multifamiliares de una y más plantas con lotes de buen frente y fondo 
que originaron la formación del barrio.

Conceptos técnicos

Metodología de valuación

Metodo comparativo

Justificación: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes 
y comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor comercial., 
Concepto: " Técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial de los bienes, a partir del estudio de las ofertas  o transacciones recientes, de bienes semejantes 
y comparables a los del objeto del avalúo. además este se acoge a esta metodología ya que esta tipología de inmueble tiene información suficiente para extraer valores 
reales y en el mismo sector.

Actualidad edificadora

Acabados

Propiedad horizontal

EQUILIBRADA: Si bien es claro que los precios catalogados por algunos como especulativos, no se desplomarán de un momento a otro, las estadísticas de una vivienda en conjunto cerrado con 
caracteristicas sociales comienzan a evidenciar los efectos de la menor demanda y la aceleración económica en la oferta

Información de la construcción

Parqueaderos y depósitos

Número Caracteristicas

No

Comportamiento de oferta y demanda
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Descripción Área Unidad de medidad Valor unitario  Valor total %

TERRENO 414,00 M2 800.000$    331.200.000$     31,78%
CONSTRUCCIÓN 204,61 M2 1.220.000$    249.624.200$     23,95%
CONSTRUCCIÓN 181,64 M2 1.270.000$    230.682.800$     22,13%
CONSTRUCCIÓN 181,64 M2 1.270.000$    230.682.800$     22,13%

 $    1.042.189.800 100,00%

 $    728.026.500 

Tipos de area Area totales Integral Proporcional % de valor

Terreno 414,00 2.517.367$    331.200.000$     31,78%
Construcción 567,89 1.835.197$    710.989.800$     68,22%

12 a 18 Meses

Revisó:

Tipos de area

CONSTRUCCIÓN PRIMER  PISO 204,61 255.762.500,00$     
181,64 236.132.000,00$     

CONSTRUCCIÓN TERCER PISO 181,64 236.132.000,00$     

Calificación de la garantía Favorable Tiempo esperado de comercialización

Observaciones generales
Se trata de un inmueble medianero no sometido a propiedad horizontal destinado a vivienda y comercio, localizado un sector de uso mixto, en el Barrio La Esperanza del municipio de Arauca, 
Arauca. La propiedad se distribuye en 3 pisos y cuenta con 2 locales comerciales y un apartamento en primer piso, 2 apartamentos en segundo piso de los cuales uno es usado como oficina y 2 
apartamento más en tercer piso. No se tuvo acceso a 2 de los apartamentos. Las dependencias se toman de la escritura pública, ya que no se pudieron verificar en su totalidad. NOTAS: 1. En el 
certificado de tradición y libertad registra un área de lote de 414,00 m2, lo cual coincide con lo registrado en la escritura N° 863 del 22 de junio de 2015 notaría única de Arauca, en la que se 
constituyó la hipoteca a favor de Bancolombia S.A. En dicha escritura registran unos linderos que no coinciden con los reales, ni con los registrados en la escritura de compraventa. Se recomienda 
realizar la corrección de linderos en la escritura de hipoteca. 2. En sitio se aportó la escritura pública N° 609 del 5 de mayo de 2015, la cual no se encuentra registrada en el certificado de tradición 
y libertad, y corresponde a una División Material en la que el lote mencionado se subdivide en 2 lotes independientes. Sin embargo, dicha escritura no tiene validez legal al no estar debidamente 
registrada en el CTL. No fue posible verificar el área catastral por limitaciones en el sistema. Por lo anterior, se toma el área de 414 m2 para liquidar, acorde con los documentos suminsitrados 
inicialmente. 3. En el certificado de tradición y libertad y la escritura de hipoteca se encuentra declarada un área construida de 567,89 m2, lo cual coincide aproximadamente con el área construida 
medida en sitio. No obstante, en la Licencia de construcción 120-29.08.0280, se aprobó un área construida de 270,98 m2 y mediante la Resolución N° 04 del 6 de mayo de 2015 se reconocieron 
181,64 m2 adicionales, para un total de 452,62 m2. La diferencia entre el área declarada y el área aprobada en licencia es de 115,27 m2. Para el presente avalúo se liquida el área construida 
declarada en documentos.

CONSTRUCCIÓN

Valor razonable
Valor asegurable

Valor UVR día

 Valor avalúo UVR

Valor Razonable
Nombre

LOTE
PRIMER  PISO

SEGUNDO PISO
TERCER PISO

272,9240   
3.818.608,11   

Otras direcciones y anexos:

ERIKA CELEMIN BOHORQUEZ

AreaNombre

SEGUNDO PISO

Kelly Johana Jácome López

Valor de reposición

Valor reposición

Perito actuante APPRAISER SAS
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Registro fotografico
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No. DIRECCION CONTACTO VALOR OFERTA
% 

DEPURAC
VALOR DEPURADO

VALOR 
CONSTRUCCION

VALOR TOTAL 
TERRENO

AREA 
TERRENO

AREA 
CONSTRUIDA

VALOR M2 TERRENO
FACTOR 

UBICACIÓN
FACTOR 
TAMAÑO

VALOR M2 TERRENO 
HOMOGENIZADO

1
ARAUCA CENTRO 

K 11 # 21

3176654971 
FINCA RAIZ: 

4841339
$ 150.000.000 10,00%  $    135.000.000  $    33.750.000  $    101.250.000 106,00 50,00  $    955.189 1,05 0,88  $    882.594 

2
ARAUCA SANTA 

BARBARA

3183878339 - 
METRO 

CUADRADO
$ 300.000.000 10,00%  $    270.000.000  $    153.900.000  $    116.100.000 130,00 110,00  $    893.077 1,05 0,90  $    843.958 

3
ARAUCA 

ARAGUANEY K 10 
# 13

3209911331 
FINCA RAIZ: 

5055132
$ 270.000.000 10,00%  $    243.000.000  $    106.920.000  $    136.080.000 190,00 150,00  $    716.211 1,10 0,95  $    748.440 

4
ARAUCA 

MIRAMAR K 20 
#26A – 47/51/53

3142260464 
INMOBILIARIA 

ARAUCA
$ 1.300.000.000 10,00%  $    1.170.000.000  $    877.500.000  $    292.500.000 310,00 934,00  $    943.548 0,90 0,98  $    832.210 

$ 826.800

56.501

6,83%

4   

2,000   

1,858   

$ 879.289

$ 774.311

t(N)

ESTUDIO DE MERCADO

PROMEDIO M2

DESVIACION

COEFICIENTE DE VARIACION

NÚMERO DE DATOS

RAIZ

LIMITE SUPERIOR

LIMITE INFERIOR
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DESCRIPCIÓN ÁREA CONSTRUIDA EDAD VIDA ÚTIL
EDAD EN % DE 

VIDA
CALIFICACION 

ESTADO
DEPRECIACIÓN

VALOR 
REPOSICIÓN

VALOR 
DEPRECIACIÓN

VALOR FINAL
VALOR 

ADOPTADO

PRIMER  PISO 204,61 5 100 5,00% 1 2,62% 1.250.000  $32.730 $1.217.270 $ 1.220.000

SEGUNDO PISO 181,64 5 100 5,00% 1 2,62% 1.300.000  $34.039 $1.265.961 $ 1.270.000

TERCER PISO 181,64 5 100 5,00% 1 2,62% 1.300.000  $34.039 $1.265.961 $ 1.270.000

Fitto y Corvini
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Informacion perito que dicta el dictamen

Identidad de quien que dicta el dictamen
Erika Celemin Bohórquez
RAA AVAL- 52148032
C.C. No. 52148032

Direccion
Calle 152 58-51 Int 2 Ap 804, La Colina

Ciudad de residencia
Bogotá D.C.

Contacto

Con respecto a los numerales 8 y 9 del art. 226 del Código General del Proceso, las metodologías aplicadas se basan en lo contenido en 
la Resolución 620 de 2008 expedida por el Instituto Geográfico Agustín Codazzi.

Los métodos utilizados en la realización de avalúos, empleados en el presente informe, son los mismos métodos usados con anterioridad 
en la realización de otros avalúos y los aceptados según la normatividad vigente (Resolución 620/2008).

Teniendo en consideración el numeral 6 del artículo 226 del Código General del Proceso, el cual indica que se mencione si “ha sido 
designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo apoderado de la parte”, se mencionan los casos en los 
que se ha sido designado para la elaboración de un dictamen.

Cel: 310 205 5756

Profesion
Ingeniera Industrial

En referencia al numeral 7 del artículo 226 del Código General del Proceso, no se tienen restricciones asociadas. 
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FECHA ENTREGA FINALIDAD SERV CLIENTE DIRECCION CIUDAD

28/01/2020 REMATE CLAUDIA CESPEDEZ ZAMORA CARRERA 4 ESTE #38-56 CUNDINAMARCA - SOACHA

31/01/2020
REMATE NADIN TAMARA RODRIGUEZ

CALLE 19 N #15 E-30 URBANIZACION ZULIMA - 
Apto 404 Torra A N.SANTANDER - CUCUTA

4/12/2019 REMATE JORGE HUMBERTO RENDON HENANO KR 5 NO 131 90 TO  2 APTO 1204 BOGOTA

6/12/2019
REMATE KAROLINA SANCHEZ CORTEZ

VEREDA SANTA LUCIA LOTE MIRAMAR 
A.ALGECIRAS (H) HUILA - ALGECIRAS

6/12/2019

REMATE WALTHER NUÑEZ MOSQUERA Manzana 10 Lote 6-Calle 62 A No. 65-03 – (Lote 
Esquinero) Urbanización Los Chococitos, Carepa ANTIOQUIA - CAREPA

10/12/2019

REMATE JOSE MANUEL TORRES RODRIGUEZ PARQUE INDUSTRIAL SAN JORGE LOTE 74 
MANZANA P 7 EN MOSQUERA CUNDINAMARCA CUNDINAMARCA - MOSQUERA

10/12/2019 REMATE CARLOS ROCHA MENDEZ CRA 44A No 18-85 LOTE 19 MZNA1A BUQUE META - VILLAVICENCIO 

11/12/2019

REMATE GIRALDO Y GARCIA INGENIERIA SAS APARTAMENTO 603 TORRE B Y PARQUEADERO 
5 CONJUNTO RESIDENCIAL LA FLORIDA. IBAGUE

27/12/2019
REMATE SIGIFREDO RAAD GARCIA

CALLE 99 NO. 56 - 41, APARTAMENTO 152, 
PARQUEADEROS 150 Y 152 ATLANTICO - BARRANQUILLA

31/12/2019 REMATE LEONCIO ENRIQUE VALENCIA Calle 13 # 12-32 Calle Bolivar NARIÑO - TUMACO

5/11/2019
REMATE MARCO QUINTERO GARCES 

CALLE 6C NUMERO 1-48 BARRIO ALTOS DE LA 
PRADERA PRADERA

7/11/2019 REMATE JOSE WILLIAM MORENO BARRETO Arroyo No. 2 NEIVA

12/11/2019
REMATE JUAN CAMILO CORRALES SALEME

LOTE RURAL LA ANGOSTURA -SAN SEBASTIAN 
DE URABA LORICA

12/11/2019

REMATE KATHERINE GOMEZ PABON CALLE 43 No.31-54 SECTOR MAMATOCO -LOTE 9 
MZA 28 URB ANDREA CAROLINA ETAPA 2 TIPO 2 SANTA MARTA

12/11/2019
REMATE EDGAR PEREZ RIVERA 

CASA LOTE # 21 MANZANA 5 CARRERA 3 C # 13-
77 URBANIZACION LA LIBERTAD PURIFICACION

13/11/2019

REMATE ALEXANDER JIMENEZ RODRIGUEZ
TRANSVERSAL 4B No. 3 - 64 CASA 396 
CONJUNTO RESIDENCIAL BOSQUES DE APAN 
MZ 7 SOACHA

14/11/2019
REMATE LIZARDY ANTONIO LOZANO COGOLLO

CALLE 28 Nº 23-11 BLOQUE Nº 12 APARTAMENTO 
NUMERO 12-102 ANTIOQUIA - CAUCASIA

15/11/2019 REMATE AGUEDITA MURCIA MORA CARRERA 116 # 152-80 INTERIOR 7 CASA 8 BOGOTA

18/11/2019
REMATE JOSE DE JESUS PORTELA CALLEJAS

CALLE 45 SUR No. 65 - 76 INTERIOR 8 
APARTAMENTO 603 BOGOTA

18/11/2019

REMATE ESTHER LUISA PEREZ VANEGAZ CARRERA 29C NÚMERO 33-32 IDENTIFICADO 
CON EL NUMERO 15 DE LA MANZANA 14 CASANARE - YOPAL

18/11/2019
REMATE ALVARO GONZALEZ MURILLO

PARQUE RESIDENCIAL EL PALMAR  CASA LOTE  
8 MANZANA E PURIFICACION

19/11/2019

REMATE JAVIER QUIJANO ALOMIA
CALLE 15 NUMERO 121 C 150 CASA 4- GARAJE Y 
JARDIN PRIVADO "ALTAMIRA CONDOMINIO 
CAMPESTRE CALI

25/11/2019
REMATE DANIEL ARMANDO URIBE GUTIERREZ

CARRERA 12 #6-07 APTO 503 BLOQUE B Y 
PARQUEADERO 32 DE LA CALERA CUNDINAMARCA - LA CALERA

28/11/2019 REMATE Roberto Carlos Mahecha Gonzalez CARRERA 9 ESTE No. 35-80, lote 1, casa 24 CUNDINAMARCA - SOACHA
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