FIJACION EN LISTA
EXCEPCIONES DE MERITO

Para dar cumplimiento a lo normado en el articulo 370 del C.G.P. en
concordancia con el articulo 110 de la misma normatividad y el articulo 9°
de la Ley 2213 2022, se fija la presente lista en el Micrositio de este Juzgado,
dispuesto para tal fin por el Consejo Superior de la Judicatura, por el
término de un (1) dia, hoy veinticiete (27) de julio de dos mil veintidos (2022),
hora ocho de la manana, para dar el traslado de las EXCEPCIONES DE
MERITO propuestas por la apoderada judicial de la parte demandada,
dentro del proceso CESACION DE EFECTO CIVILES DE MATRIMONIO
RELIGIOSO, RAD: 2022-00124-00, iniciado por contra el senor RONAL
JOSE SIERRA HERAZO, por el término de cinco (5) dias, los cuales vencen
el tres (03) de Agosto de dos mil veintidos (2022)

THOMAS TAYLOR JAY
SECRETARIO

SECRETARIA:
Cumplido lo anterior, se incorpora al expediente, hoy
veintisiete (27) de Julio de 2.022, hora cinco de la tarde, en espera del

vencimiento del traslado dispuesto.-

THOMAS G. TAYLOR JAY
SECRETARIO



20/5/22, 18:25 Correo: Juzgado 01 Familia - Bolivar - Cartagena - Outlook

CONTESTACION DE DEMANDA (Solicito Acuso de Recibido)

katherin cordoba alvarez <kathecordoba@hotmail.com>
Vie 20/05/2022 2:34 PM

Para: Juzgado 01 Familia - Bolivar - Cartagena <j01fctocgena@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefior
JUEZ PRIMERO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE CARTAGENA.
E. S. D.

DEMANDANTE: RONALD JOSE SIERRA HERAZO C.C. N.° 73.208.784.

DEMANDADO: LIGIA MARIA DOMINGUEZ GIL C.C.N°. 1.128.044.132.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL -CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO RELIGIOSO.
RADICADO: 130013110001-2022-00-124-00

A continuacion envié contestacion de demanda de la referencia con un total 127 folios y constancia de
notificacidn electronica.

Cordialmente,

KATHERIN CORDOBA ABOGADA.

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADU3ZmZjZGJKLWNhMDItNDFKMS050TIKLTEyMTQ1MDIINjgzZQAQAO%2FlydOXPTVPmxD4cwZuzb...  1/1
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Sefior:
JUEZ PRIMERO FAMILIA DEL CIRCUITO DE CARTAGENA
E. S. D.-

DEMANDANTE: RONALD JOSE SIERRA HERAZO C.C. N.° 73.208.784.

DEMANDADO: LIGIA MARIA DOMINGUEZ GIL C.C.N°. 1.128.044.132.

REFERENCIA: PROCESO VERBAL -CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO
RELIGIOSO.

RADICADO: 130013110001-2022-00-124-00.

KATHERIN CORDOBA ALVAREZ, Mayor de edad, vecina y domiciliada en esta ciudad, identificada
con la cedula de ciudadania N°1.066.178.543 de Chint - Cordoba, abogada Titulada con la Tarjeta
Profesional N°244.394. del C.S.J, respetuosamente concurro ante usted, en virtud del poder
legalmente conferido por la sefiora LIGIA MARIA DOMINGUEZ GIL mayor de edad, vecina y
domiciliada en la ciudad de Cartagena, identificada con cédula de ciudadania nimero 1.128.044.132
expedida en la ciudad de Cartagena, me permito descorrer en término traslado de contestacion de la
demanda en los siguientes términos

I.  MANIFESTACION FRENTE A LOS HECHOS.

Hecho Uno: Si es cierto, mi poderdante contrajo matrimonio civil el 27 de noviembre del 2008, ante la
Notaria segunda de Buenaventura- Valle del Cauca.

Hecho Dos: Si es cierto, mi poderdante contrajo matrimonio catélico el 16 de agosto del 2014, en la
capilla nuestra sefiora de la medalla milagrosa.

Hecho Tres; Si es cierto, mi poderdante no acordo capitulaciones matrimoniales.

Hecho Cuatro: Si es cierto, durante el matrimonio nacieron sus hijas SARAY CAROLINA SIERRA
DOMINGUEZ y SULANNY MARIA SIERRA DOMINGUEZ y ambas son menores de edad.

Hecho Cinco: No es cierto, es una afirmacion que debera probar el extremo Demandante, como
quiera que se relaciona en el mero hecho de una supuesta relacion sexual extramatrimonial por parte
de mi representada, es aqui que este numeral contiene varios hechos y me permito pronunciarme a
cada uno de ellos asi:

e Causal Primera: Mi poderdante desconoce de la llamada y de la vecina que hizo la llamada.
Si es cierto que los padres de mi poderdante llegan al inmueble y ella estaba en el apartamento
con un amigo, pero en la sala y no se encontraban en ninguna situacion indecorosa, muy por
el contrario, solo se encontraban conversando.
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e El sefior Eddie Vergara citado por el demandante afirma encontrar a la demandada semi
desnuda vy esto es falso como se reitera solo estaban conversando y esta afirmacion debe
ser probada y demostrada toda vez que se esta atentando contra el buen nombre de la
demanda y puede ser objeto del Delito de Falso Testimonio. Ademas, cabe destacar que este
sefior conoce de las conductas e infidelidades del Demandante ya que es su mejor amigo y
acolita las numerosas infidelidades del sr. RONALD SIERRA incluida la que sostuvo con la
sefiora MARIA BUELVAS. Cabe resaltar que un INTENDENTE de la POLICIA NACIONAL
que es el SENOR EDDIE VERGARA mienta en cuanto a los hechos, ya que este conoce de
todas las consecuencias que acarrean estas conductas.

e En relacion los videos mi poderdante no tiene conocimiento de eso. Adicionalmente si estos
existieran no revelarian ninguna situacion que demuestren actos indecorosos o que se puedan
considerar como prueba de Infidelidad, no obstante, es de mencionar que los mismos en caso
de existir fueron tomados sin el consentimiento de la demanda.

e En ningin momento mi poderdante confiesa su infidelidad al sefior RONALD SIERRA
HERAZO, toda vez que estas no existen por parte de la demandada, no pudiéndose afirmar
lo mismo por parte del demandante, quien, si incurrié en esta causal de Divorcio y no solo una
sino multiples oportunidades y con muijeres cercanas al nucleo familiar, consumandose estos
actos en la cama matrimonial como lo pudo presenciar la demandada.

e Causal segunda: El grave e injustificado incumplimiento por parte de alguno de los conyuges
de los deberes que la Ley les impone como tales y como padres.

e Con base en lo enunciado, mi poderdante nunca le fue infiel al demandante, esta siempre
guardo respeto y lealtad a su conyuge siempre actud con decoro y respeto y jamas profano ni
quebranto las obligaciones adquiridas mediante el contrato solemne de Matrimonio.

o Causal “Octava”: La separacion de cuerpos judicial o de hecho, que haya perdurado por
mas de dos afios.

e Mipoderdante no convive con el sefior RONALD SIERRA HERAZO desde el afio 2018 donde
ella descubre su infidelidad con una amiga intima de la familia, misma que era llevada al
domicilio familiar.

6. Es parcialmente cierto: La demandada interpuso una demanda por ALIMENTQOS, en contra
de su aun conyuge, misma que cursa en el JUZGADO SEPTIMO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
DE CARTAGENA, bajo el radicado 121-2022. (Se anexa auto admisorio).

7. No es cierto, Durante la vida matrimonial el demandante suscribié una promesa de
compraventa de un inmueble el cual se ubica en la CARRETERA DE LA CORDIALIDAD
SECTOR DE DONA MANUELA LOTE N°.3-INT, de la actual nomenclatura Urbana de
Cartagena D.T.Y C. proyecto con licencia de construccién numero RES 0456 de septiembre
8 de 2016, y Res 0560 de octubre de 2016 de la Curaduria Urbana N.°1 del Distrito de
Cartagena de Indias D.T. y C., Torre 5 apartamento 802, por un valor de $99.500.000, de los
cuales cancelo la suma de dinero $38.000.000, luego de esto no se perfecciono la
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Compraventa por no pagar en su totalidad el dinero pactado; no obstante el demandante
presento una demanda Verbal de Resolucion de Promesa de Compraventa en el Juzgado
Noveno Civil Municipal de Cartagena bajo el Radicado 13001400300920190051200, en
donde se dicto sentencia “10. RESUELVE PRIMERO: RECONOCER, las excepciones
denominadas "Improcedencia de promover proceso verbal por incumplimiento" y "inexistencia
de Incumplimiento por parte de la parte demandada” por todo lo dicho en la parte
considerativa.- SEGUNDO: declarar la resolucion del contrato de promesa de compraventa,
el club, etapa 2, torre 5, apartamento 802, suscrito entre los sefiores RONALD JOSE SIERRA
HERAZO 'Y LA PERSONA JURIDICA ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S ,
en esta ciudad, cuyos linderos vienen discriminados en dicho contrato.- TERCERO:
Reconocer la sancién impuesta a la parte demandante por la suma do $9.950.000, los cuales
seran debitados del valor a devolver a la parte demandante por concepto de cuota inicial
cancelada por la compra del bien inmueble.- CUARTO: No reconocer la indemnizacion de
perjuicios incoados por la parte demandada, por todo lo expresado en la parte motiva.-.
QUINTO: condenase en costas la parte vencida. liquidense por secretaria. Fijense las
agencias en derecho en un (1) s, m.m.l.v. al momento de su liquidacion. - SEXTO: Esta
sentencia queda notificada en estrado”. (se adjunta sentencia). Es decir, se ordend la
devolucién del dinero mismo que corresponde a la sociedad conyugal. Es de anotar que en la
sociedad conyugal se deben incluir las cesantias la cuales hasta el 2018 ascendian a la suma
de $33.838.51 las cuales deben ser actualizadas a valor presente e incluirlas en la Sociedad
Conyugal que aun se encuentra vigente y se debe otorgar esta suma de dinero en partes
iguales a los conyuges.
8. Sies cierto.
9. Siescierto.
Il.  MANFESTACION FRENTE A LAS PRETENSIONES.

1. En cuanto a la primera: ME OPONGO: Toda vez que mi Mandante no es la generadora
de estas, como quiera que las causas son imputables al demandante, como son
relaciones extramentales, grave e injustificado incumplimiento como conyuge y padre,
trato cruel y los maltratos reflejados en violencia psicologica.

2. En cuanto a la segunda: ME OPONGO: En virtud que se realizo una Promesa de
Compraventa la cual no se perfecciono, sin embargo, este dinero fue reembolsado al
demandante y hacen parte de la Sociedad Conyugal de la cual mi poderdante tiene
derecho por encontrarse esta vigente, y de la cual ella también aporto. Esto se puede
verificar en la Promesa de Compraventa de consta que el sefior Ronald Sierra tiene dicha
sociedad vigente y en la sentencia del Juzgado Noveno Civil Municipal de Cartagena.
Adicionalmente la demandada tiene derecho a este reembolso.

3. Encuanto a la tercera: NO ME OPONGO.

4. Encuanto ala cuarta; ME OPONGO: En razon a que en la actualidad cursa una demanda
de alimentos en contra del Sefior RONALD SIERRA HERAZO, en el Juzgado Séptimo de
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Familia del Circuito de Cartagena con el Radicado 2022-121, mediante el cual se fija uno
cuota del 35% de los ingresos del mismo y a favor de sus hijas SARAY CAROLINA
SIERRA DOMINGUEZ y SULANNY MARIA SIERRA DOMINGUEZ y ambas son menores
de edad. (adjunto auto admisorio de la demanda).

5. Encuanto a la quinta: ME OPONGO: Toda vez que quien ha dado lugar al divorcio es el
aqui demandante y es quien debe ser condenado a la reclamacién solicitada en favor de
mi poderdante, por este incurrir en relaciones sexuales extramatrimoniales.

6. En cuanto a la sexta: NO ME OPONGO.

7. Encuanto a la séptima: NO ME OPONGO.

8. En cuanto a la octava: NO ME OPONGO, como quiera que la peticién es una
consecuencia misma del divorcio mas no una reclamacion.

9. Encuanto ala novena: ME OPONGO: como quiera que es el demandante es el causante
y generador de este divorcio y es este quien debe ser condenado al pago de las costas y
agencias en derecho.

. EXCEPCIONES

Propongo como excepcion de mérito la inexistencia de la causal de divorcio imputable a la parte
demandada:

El demandante invoca la causal 8 para pedir que se declare la cesacion de los efectos civiles del
matrimonio y el divorcio, sin embargo, los hechos narrados en la contestacion de la demanda, indican
que si existe alguna causal de divorcio, seria imputable a él, quien ha incurrido en relaciones
extramatrimoniales constantemente, y quien en el afio 2018 finalmente decide abandonar el hogar,
incumpliendo asi sus obligaciones de cdnyuge, no cumple con las obligaciones de todo esposo, como
es el de velar por el bienestar de su esposa, y la de convivir y brindar el apoyo econémico en su
subsistencia.

Por lo anterior, si bien pareceria ldgico invocar la causal octava del articulo 154 porque en realidad si
hubo separacion de cuerpos, la misma es el resultado del abandono del hogar por parte del
demandante sustrayéndose éste de la obligacion de convivir con su esposa y de velar por su bienestar
econdmico, ademas de la consumacién de relaciones extramatrimoniales y el incumplimiento por parte
del sefior RONALD SIERRA HERAZO, de sus obligaciones legales, razén por la cual, si se le da la
razén, se estaria beneficiando de su propio conducta, responsable de la ruptura de la relacién
matrimonial.

PERENTORIAS

BUENA FE Como quiera que mi poderdante siempre ha actuado de buena fe, teniendo un
comportamiento decoroso, dentro del marco legal. sin que se hubiere pretendido defraudar el contrato
matrimonial, ni la sociedad conyugal, cumpliendo con todas sus obligaciones y deberes como esposa
y madre.
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MALA FE: El aqui demandante, alega situaciones falsas, temerarias y no ajustadas a la verdad, como
quiera que se presenta en la demanda informacion de manera erronea, manipulando la informacion,
alegando situaciones y fechas falsas.

FALTA DE CAUSA: Como quiera que, al no existir causa invocada y alegada, conforme a derecho, no
es procedente decretarse el divorcio en los términos peticionados, por lo tanto, la prueba aportada
debe ser retirada del expediente por ir en contravia a mandatos constitucionales que le asiste a toda
persona. Articulo 15 C.N. "Todas las personas tienen derecho a su intimidad personal y familiar y a su
buen nombre, y el Estado debe respetarlos y hacerlos respetar..."

No obstante al momento de Notificar la demanda a mi poderdante tanto virtual como fisicamente
nunca se allego el poder para actuar por de la abogada apoderada del demandante, esta se menciono
en los documentos aportados mas no se anexo, misma que dejaria sin efectos todo lo actuado y
ejecutado por la parte demandante.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO.

Solicito se sirva tener para ello la normatividad prevista en el Codigo General del proceso, Codigo
Civil, Constitucion Politica de Colombia y demas normas vigentes y concordantes.

Para demostrar las anteriores excepciones, asi como los hechos. fundamentos y razones de derecho,
me permito presentar y solicitar las siguientes:

V. PRUEBAS.

1. Registro civil de matrimonio de los conyuges.

. Copia del Acta de matrimonio Catdlico.

3. Registro civil de nacimiento de SARAY CAROLINA SIERRA DOMINGUEZ y SULANNY
MARIA SIERRA DOMINGUEZ.

4. Auto Admisorio de La demanda de Alimentos de Radicado 121-2022 del Juzgado séptimo del
Circuito de Familia de Cartagena.

5. Demanda de Verbal de Resolucién de Promesa de Compraventa ante el Juzgado
Noveno Civil Municipal de Cartagena bajo el Radicado 13001400300920190051200.

6. Copia de la sentencia Demanda de Verbal de Resolucion de Promesa de
Compraventa ante el Juzgado Noveno Civil Municipal de Cartagena bajo el Radicado
13001400300920190051200.

7. Copia del Contrato de Promesa de Compraventa suscrito por el demandado.

8. Poder para actuar.

Solicito al despacho se sirva decretar, tener y practicar las siguientes pruebas:
Interrogatorio de parte:

De la manera mas atenta y respetuosa solicito a su sefioria se sirva fijar fecha y hora a fin de citar al
demandante sefior RONALD SIERRA HERAZO, con el objeto que en forma personal y directa, y no
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por medio de apoderada, absuelva el interrogatorio de parte, que lo formulare de manera verbal o
mediante escrito.

A mi mandante, sefiora LIGIA MARIA DOMINGUEZ GIL, para que absuelva interrogatorio y deponga
todos los hechos, circunstancias que atafien en la presente demandad en contra de su conyuge.

Testimoniales:

Solicito al despacho de la manera mas atenta y respetuosa, se sirva recepcionar el testimonio de las
personas que mas delante sefalare, mayores de edad, con el fin que declaren sobre lo que les conste,
respecto de los hechos de la demanda, asi como los de la contestacion y excepciones.

e Karen Margarita Doria Pacheco; identificada con Cedula de Ciudadania Numero 32.936.801,
en la direccidn de correo electronico karencami06@hotmail.com y en el celular 304 5420949.

e Lizeth Johana Galvis Orozco identificada con Cedula de Ciudadania Numero 114.3354.384,
en la direccion de correo electronico lissy.galvis@gmail.com y en el celular 301 5687624.

e Jacilinn Elena Puello Puello identificada con Cedula de Ciudadania Numero 45.593.901, en la
direccion de correo electronico jpuellop@gmail.com y en el celular 3007270671.

e Carlos Alfonso Lara Orozco identificado con Cédula de ciudadania numero 1128047156, en
el correo electrénico calo1620@yahoo.com.co y en el celular 318 8176742.

VI.  ANEXOS:
Sirvase sefior Juez tener como anexos los documentos enunciados en el acapite de Pruebas.
VI.  NOTIFICACIONES:

El extremo demandante y su apoderada, en el domicilio y direccidn indicados en el escrito de la
demanda.

Mi mandante en el correo electronico sulanny28@agmail.com.

A la suscrita en la direccion del encabezamiento de este escrito.

Cordialmente,

]

KATHERIN CORDOBA ALVAREZ
CC: 1.066.178.543 Chinu — Cérdoba
T.P.N°244.394 C.S.J.
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Sefiora Juez:

Doy cuenta a usted del presente proceso de ALIMENTO PARA MENORES, presentada
por el (la) sefior (a) LIGIA MARIA DOMIGUEZ GIL, como madre y representante legal del (los)
menor(es) S.C.S.D Y S.M.S.D, a través de apoderado judicial, contra RONALD JOSE SIERRA
HERAZO, informandole que esta pendiente de tramitar lo que en derecho corresponda respecto a su
admision. PROVEA.

Cartagena de Indias, Abril 20 del 2022. ]
LESVIA MARMOLEJO RAMIREZ.
SECRETARIA.

JUZGADO SEPTIMO DE FAMILIA DEL CIRCUITO ORAL DE CARTAGENA DE INDIAS.
ABRIL VEINTE (20) DEL DOS MIL VEINTIDOS (2022).

Objeto de la Decision: Para efectos de resolver sobre la admisién de la presente demanda, este
despacho procede a realizar las siguientes:

CONSIDERACIONES:

Establece el articulo 91 del C. G. del P. Que “El juez admitird la demanda que retna los requisitos
de ley y le dara el tramite que legalmente le corresponda aunque el demandante haya indicado una
via procesal inadecuada...

Conforme a la ley procesal, doctrina y jurisprudencia son presupuestos legales para efectos de la
admision de la demanda el lleno de los siguientes requisitos: La jurisdiccion del funcionario, la
competencia, legitimacion en la causa para actuar, de igual manera es necesario establecer que la
accién no haya caducado y que la demanda sea presentada conforme a los requisitos formales.

Del examen del expediente y Verificados los requisitos de oportunidad y forma, contenidos en los
Articulos 82, 84 y 89, en concordancia con el Articulo 90 Ibidem, se observa entonces que la
demandante cumplio con el lleno de todos los presupuestos a que se hace relacion, y obrando en
consecuencia, se admitira la presente demanda como se dira en la parte resolutiva de éste proveido.

Se debe en la actualidad también mirar lo que establece el decreto legislativo 806 del 2020 en relacion
con las demandas, notificaciones y demas actuaciones procesales que deben realizarse al interior de
los procesos ateniendo a la emergencia sanitaria que vive el pais.

De las medidas cautelares: El art. 129 del C. I. A. Prevé: “en el auto que corre traslado de la demanda
o del informe del Defensor de Familia, el juez fijara cuota provisional de alimentos, siempre que haya
prueba del vinculo que origina la obligacion alimentaria. Sino tiene la prueba de la_solvencia
economica _del alimentante, el juez podra establecerlo tomando en cuenta su patrimonio, posicion
social, costumbres y en general todos los antecedentes y circunstancias que sirvan para evaluar su
capacidad econémica. En todos caso se presumira que devenga al menos el salario minimo legal’,
en armonia a lo sefialado en el articulo 397 del C. G. del P numeral 1.”

El articulo 397 del C. G. P.: establece que en los proceso de alimentos...

Desde la presentacion de la demanda el juez ordenara que se den alimentos provisionales siempre
que el demandante acompafie prueba siquiera sumaria de la capacidad econdmica del demandado.
Para la fijacién de alimentos provisionales por un valor superior a un salario minimo legal mensual
vigente (1 smimv), también deberé estar acreditada la cuantia de las necesidades del alimentario.

El Juez, aun de oficio, decretara las pruebas necesarias para establecer la capacidad econémica del
demandado y las necesidades del demandante, si las partes no las hubieren aportado.

Este canon debe armonizarse con el art. 129 del C. |. A. que prevé: “en el auto que corre traslado de
la demanda o del informe del Defensor de Familia, el juez fijara cuota provisional de alimentos, siempre
que haya prueba del vinculo que origina la obligacion alimentaria. Sino tiene la prueba de la solvencia



economica del alimentante, el juez podra establecerlo tomando en cuenta su patrimonio, posicion
social, costumbres y en general todos los antecedentes y circunstancias que sirvan para evaluar su
capacidad econdmica. En todos caso se presumira que devenga al menos el salario minimo legal a
las cuales no se puede acceder de conformidad a lo establecido en el 129 del C.I.A., en armonia a lo
sefialado en el presente decreto.”

Observa el despacho que la demandante acredito la cuantia de las necesidades del (los)
alimentario(s), y demostrd capacidad econoémica por parte del demandado, en razén a ello y de
acuerdo a lo expresado al numeral 3° del articulo 397 del C. G. P., y en armonia con el articulo
precitado, se fijaran alimentos en caracter de provisionales, tomando como base la presuncion descrita
en el anterior articulo en favor del alimentario, en cuantia del 35 % del salario y demas prestaciones
sociales del demandado que devenga como MIEMBRO ACTIVO DE LA ARMADA NACIONAL DE
COLOMBIA --, con cargo al demandado, dineros que seran pagaderos por el demandado dentro de
los cinco primeros dias de cada mes y consignados en el Banco Agrario de Colombia a 6rdenes de
este despacho judicial, so pena de iniciar proceso ejecutivo a continuacion por el no pago de estos
alimentos.

En los hechos de la demanda (hecho 5) indica la apoderada judicial que el demandado Sr. RONALD
JOSE SIERRA HERAZO desde hace tres (03) afios suministra una cuantia para cubrir alimentos de
sus menores hijas que asciende a la suma de OCHOCIENTOS MIL PESOS MCL ($800.000).

Siendo, asi las cosas, no se accedera por parte del despacho a decretar la medida cautelar de
embargo y secuestro de los ingresos salariales y prestacionales del demandado, pues al verificar los
hechos de la demanda se establece que el demandado aporta una cantidad dineraria, pero la
demandante indica que no es suficiente y lo que se busca con este proceso es que se fije una cantidad
que logre sufragar la totalidad de los gastos que tienen los menores.

Lo que si se solicitara al respectivo pagador es que certifique a cuanto ascienden los ingresos
salariales y prestacionales que recibe el demandado como empleado de esa entidad, se ordena oficiar
por secretaria.

Verificados los requisitos de oportunidad y forma de la demanda y obrando en consecuencia con las
normas transcritas éste despacho,

RESUELVE:

1°. Admitase la presente demanda de Fijacién de Alimento de menores, de LIGIA MARIA DOMIGUEZ
GIL contra RONALD JOSE SIERRA HERAZO

2°. Notifiquese personalmente este auto al demandado sefior RONALD JOSE SIERRA HERAZO, art.
291 del C.G.P., haciéndole entrega de copia de la demanda. Corrase traslado de la demanda al
demandado por 10 dias, en los términos que establece el inciso 5° del articulo 391 Ibidem.

3°. Notifiquese personalmente este auto a la Defensora de Familia adscrita a este Despacho Judicial.

4°, Por secretaria dese aviso a las autoridades de emigracion nacional, a fin que se le restrinja la salida
del pais al demandado hasta tanto garantice los alimentos de sus hijos, conforme al numeral 6° del
articulo 598 del C.G.P.

6°. Se fijan como alimentos provisionales en favor del (los) alimentario(s) S.C.S.D Y S.M.S.D,
representado legalmente por su sefiora madre LIGIA MARIA DOMIGUEZ GIL, el 35% de sus ingresos
salariales y prestacionales que recibe el demandado como MIEMBRO ACTIVO DE LA ARMADA
NACIONAL DE COLOMBIA --.., en razén a que la demandante cumplié con los dos presupuestos
exigidos por el Articulo 397 del C. G. P., allego prueba sumaria de la capacidad del demandado, y
acredito la cuantia de las necesidades del alimentario, la cuantia de los alimentos seré igual al 35 %
de lo percibido por el demandado como MIEMBRO ACTIVO DE LA ARMADA NACIONAL DE
COLOMBIA -, dineros que EL DEMANDADOQ pondra a disposicion de la demandante en el banco




agrario de Colombia en la seccion de depositos judiciales, dentro de los cinco primeros dias
del mes siquiente al recibo de su pago.

7°. Se ordena librar oficio a ARMADA NACIONAL DE COLOMBIA -, para que expida certificacion de
sueldos del demandado de cuanto son los ingresos pensionales y/o salariales, prestaciones sociales
que recibe como miembro activo de esa entidad.

8°. Se autoriza a la demandante a abrir una cuenta de ahorros en el Banco Agrario de este Ciudad,
para que le sean consignadas las cuotas de alimentos, una vez suministrada el nimero de cuenta se
le comunicara al pagador para lo de su resorte.

9°. Facultese a la demandante para que reciba y administre los dineros que se paguen como cuota
provisional de alimentos, a que tenga derecho los menores.

10°. Téngase como apoderado de la demandante al Dr. KATHERIN CORDOBA ALVAREZ identificado
con C.C No. 1.066.178.543 y portador de la T.P No. 244.394 del C.S.J conforme al poder aportado en
la demanda.

11°. No se accede a la medida cautelar de embargo y secuestro de los ingresos salariales del
demandado por las condiciones expuestas en la parte motiva del presente auto.

12°. Por secretaria librense las comunicaciones del caso.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

DAMARIS SALEMI HERRERA.
JUEZ. -

RADICACION: 00121-2022.
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CARMEN ARINDA ZAPATEIRO SED
Abogada
Centro ®asaje de Badillo Blogue 1 Oficina 201.

Email: cazsek2011@hotmail.com 3
Cel. 3116689119,
Cartagena — Colombia. [ #.,A
Vi

Cartagena de Indias D. T. y C.- Bolivar. c

Senor () 1 JUl “1@
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE CARTAGENA. (REPARTO). '
E. 5 D.

Demanda: PROCESO VERBAL DE RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA.
Demandante: RONALD JOSE SIERRA HERAZO.
Demandado: ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Sefior (a) Juez,

CARMEN ARINDA ZAPATEIRO SED. mujer, mayor, domiciliada en esta ciudad, abogada
titulada y en ejercicio, identificada como aparece al pie de mi firma, actuando como
apoderada judicial del sefior RONALD JOSE SIERRA HERAZO, vardn, mayor, vecino y
residente en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No 73.208.784 de
Cartagena, respetuosamente, por medio del presente escrito interpongo ante usted,
DEMANDA VERBAL DE RESOLUCION DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE DE
PROPIEDAD HORIZONTAL, proceso declarativo, contra |la empresa ATLANTICA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS $.A.S, constfituida mediante sociedad comercial del 24 de
Noviembre de 2014, bajo el nimero 01887264 del libro IX. Identificada con NIT.
900.793.025-0 matricula mercantil No. 02521685, con domicilio principal en la ciudad de
Bogotd D.C., representada legalmente por el senor ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO,
varén, mayor de edad, domiciliado en ciudad de Bogotd, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.988.283 de Bogotd D.C.., o quien haga sus veces al momento de la
notificacion, a efecto de que se sirva hacer las declaraciones que indico en la parte
petitoria de esta demanda, en base a los siguientes;

1. HECHOS

PRIMERO: Mediante contrato de promesa de compra-venta de bien inmueble de
propiedad horizontal, de fecha 30 de mayo de 2017, y fue modificado el confrato con un
OTRO Sl de fecha 2 de Mayo de 2018 mi poderdante RONALD JOSE SIERRA HERAZO, en
su calidad de PROMITENTE COMPRADOR, acordd su voluntad conla Sociedad Comercial
ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. En su calidad de PROMITENTE VENDEDOR,
representante legal el sefior ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, identificado con Ia
cedula de ciudadania No. 79.988.283 de Bogotd D.C., suscribiendo un “Contrato de
Promesa de Compra - venta Proyecto EL CLUB APARTAMENTOS ETAPA 2. TORRE 5.
APARTAMENTO 802, en la ciudad de Cartagena - Bolivar, para transferir derechos vy
obligaciones entre si, lo cual presta merito ejecutivo.

SEGUNDO: La ubicacion del proyecto EL CLUB objeto de la promesa de compra venta se
encuentra en la ciudad de Cartagena — Bolivar.

TERCERQ: Que los linderos y medidas determinados en la promesa de compra venta del
derecho de dominic y posesién sobre el inmueble - identificado como CARRETERA DE LA
CORDIALIDAD SECTOR DONA MANUELA LOTE No. 3- INT 1. de la actual nomenclatura
urbana de Cartagena D.T. Y C.

CUARTO: LIINDEROS PARTICULARES: La descripcion del inmueble se refiere Unica vy
exclusivamente a la Torre 5 Apartamento 802 tiene su acceso por la CARRETERA DE LA
CORDIALIDAD SECTOR DONA MANUELA — CONTIGUO A LA TERMINAL DE TRASPORTES-



MUNICIPIO DE CARTAGENA. Cuenta con un dreq total constitvida de sesentay tres punto
setenta y tres metros cuvadrados (63,73M2); de los cudles cincuenia y cuatroe punto
cincuenta y nueve metros cuadrados (54,59M2); corresponde al rea privada; cuatro
punto diez metros cuadrados (4,10M2) corresponde a un Balcédn privade y cinco punto
cero cuatro metros cuadrados (5,04M2) comesponde al drea comuin de muros de
fachadas, muros divididos, ductes, pantallas, muros estructurales. El apartamento estd
ubicado en el octavo piso del Edificio. Son comunes los linderos, mures de fachada,
muros divisorios, ductos, pantallas y muros estructurados  de por medio: partiendo del
punto 1 al punto 2 en linea quebrada yen distancias sucesivas de siete punto quince
metros (7.15M), uno puntoc cincuenta mefros {1,50M} uno punto ochenta y cinco
metros{1.85M), cero punto diez metros(0,10M), dos punto freinta metros{2,30M), uno
punto veinticinco metros{1,25M), dos punto diez mefros(2,10M), unc punto quince
metros{1.15M) , uno punto cincuenta metros [1,50M) cero punto diez metros {0.10M} uno
punto sesenta metros {1,60M), uno punto veinticinco metros(1,25M), dos puntos diez
metros {2.10M), colinda con lo zona comin de ducto, circulacidon y acceso al
Apartamento. Del punto 2 a punto 3 en Iinea quebradas y distancics sucesivas de uno
punto guince metros {1,15M}, uno punfo cincuenta meiros (1,50M), cero punto diez
metros{0,10M), uno punto cincuenta metros(1,50M), tres punto cuarenta metros{3,40M),
colinda con vacic sobre zona libre comun de circulacion y mure de tenis, del punio 3 al
puntc o 4 en Iinea quebrada y en distancias sucesivas de dos punto setenta metros
(2,70M). dos punto sesenta metros{2,60M), cero punto diez metros(0,10M), dos punto
sesenta metros (2,60M), dos punto noventa y cinco metros{2,95M), dos punto sesenta
metres {2.60M), cero punto diez meiros(0,10M), dos punio sesenta metros(2,60M), dos
punto noventa metros(2,90M), colinda parte con el vacio sobre zona libre comin y parte
con balcén privado de este mismo Apartamento. De punto 4 al punto 1y cierra en lined
quebrada y en distancias sucasivas de cero punto sesenta y cinco metros [0,65M), tres
punto quince mefros(3,15M), cuatro punto freinta y cinco metros (4.35M), colinda parte
con balcdn privado de este mismo Apartamento y parte con el Apartamento 801 de esta
misma torre.

LINDEROS VERTICALES: NADIR- con placa comin que lo separa del séptimo piso. CENIT-
con placa comun que lo separa del noveno piso.

DEPENDENCIAS: Sala—- Comedor, Cocina-Ropas, Espacio Disponible, una Alcoba, un Bafio
y Alcoba Principal con Espacio Disponible para Bafios y Vestir,

LINDEROS DEL BALCON PRIVADQ: uno punto cuarentay cinco metros (1,45M), cero setenta
y cuatro metros [0,74M), dos punto noventa y un metros (2,91M), cero punto dieciséis
metros [0,16M), cerc punto treinta y tres metros{0,33M), uno punto ceroc dos
metros(1,02M}, cero punto sesenta y cinco metros(0,65M), dos punto sefenta y cinco
metros(2,75M) colinda parte con vacio sobre zona fibre comin y parte con dependencias
de este mismo Apartamento.

NOTA: Al interior del Apartamento se encuentran aislades un murc y una columna
comunes cuyas medidas pariiendo del costado mds largo son: el muro de uno punte
cuarenta metros {1,40M), cero punto diez metfros (0,10M), uno punio cuarenta metros
[1,40M), cero punto diez metros [0.10M), y la columna de cero punfo sesenta
meiros[0,60M), cero punto veinticinco metros {0.25M). los cudles no se pueden
maodificarse ni en todo ni en parte.

El Proyecto EL CLUB ETAPA 2, se desarmollara en el lote terreno ubicado en la CARRETERA
DE LA CORDIALIDAD SECTOR DONA MANUELA LOTE 3, de la Ciudad de Cartagena D.TY
.C., determinado por la siguiente CABIDA Y LINDEROS, de acuerdo con la escritura 2258
de la notaria segunda (2] de circuito de Cartagena dell de junio de 2016: LOTE 2-A;
2.947.23 M2

PUNTOS: M5-M&-M19-M18-M17-M16-M21-M22-M23-M24-M25-M246-M27-M28-MS5 tiene un
drea de nueve mil novecientos cuarenta y siete punto veintifrés metros cuadrados
[9.947.23 M2} y cuenta con ios siguientes linderos:

POR EL SUR: Partiendo del punto M5 al punto Mé en Iinea recta y en distancia de treinta y
seis punto cero seis metros {36,06M), colinda con Via Existente- Lote Vecino.

POR EL OQCCIDENTE: Del punto Mé al punto M192 en linearecta y en distancia de doscientos
once punto sesenta y cinco metros [211,65M) colinda con el lote 4 del misme lote No.3
del cual se desengloba.

POR EL NORTE: Del punto M19 al puntoc M16 pasande por los puntos M18-M17 en linea
quebrada y en distancias sucesivas en diecinueve punto cuarenta y dos metros{19,42M),



-



cuatro punto sesenta y tres metros{4,63M), cuatro punto cincuenta y uno metros {4.51M),
colinda con el lote 3 del mismo lote No. 3 del cual se desengloba.

POR EL ORIENTE: Del punto M16 al punto M5 v cierra el poligono por los puntos M21-M22-
M23-M24-M25-M26-M27-M28 en linea quebrada en distancias sucesivas de veintinveve
punto setenta dos metros (29.72M) quince metros (15,00M) unc punto quince metros
(1.15M}. cincuenta seis punto cincuenta meilros (56,50M), veintiocho punto cers siete
metfros (28,07M), sesenta y cinco punto dieciocho metros .[65,18M), disseis punto
cincuenta metros {16,50M), cincuenta punto cuarenta y siete metros{50,47M), ventaseis
punto sesenta metros (26,60M)}, colinda con el lote 1 del mismo lote No, 3 del cudl se
desengloba.

QUINTO: Mi poderdante en calidad de promitente comprador reconocié y acepto
conocer la ubicacion del Apartamento referenciado que ademdés se engjenaria como
cuerpo cierto.

SEXTO: El precio o valor de la venta del inmueble objeto de la promesa de compra venta
fue de NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($ 99.500.000.c¢) moneda
legal colombiana.

SEPTIMO: Mi poderdante como promitente comprador, se comprometié a cancelar la
obligacién de ia siguiente manero:

1. Cuota Inicial TRENTA Y OCHO MILLONES CIENTO SESENTA SEIS MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS ($ 38.166.541.00).

2.- Un primer valor de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS ($
4.328.000.00) que fue consignado por mi poderdante a la entidad demandada. 3.-
Subsidio — Caja de Compensacidn Familiar CAJAHONOR, por un valor de TRENTA Y TRES
MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL GUINIENTOS CUARENTA Y UN PESOS ($
33.838.541.00).

3.- Saldo a financiar mediante crédito hipotecario a entidad financiera, por un valor de
SESENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES MIL CUATROCIENTOS CINCIENTA Y
NUEVE PESOS ($ 61.333.459.00).

OCTAVO: Mi ahijcdo judicial canceld la cuota iniclal pactada de I siguiente manera:
1.- Consignacién Bancaria por un monto de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO
MIL PESOS ($ 4.328.000.00) a nombre de la Sociedad Comercicl ATLANTICA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S,

2.- Elsegundo pago se procurd materidlizar a través de un subsidio otorgado por la Caja
de Compensacién Familiar CAJAHONOR, donde es afiliodo activo mi poderdonte, por un
valor de TRENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS
CUARENTA Y UN PESOS (§ 33.838.541.00) la cual fue aprobada, mediante misiva se hizo el
desembolso a la sociedad comercicl demandada en fecha 16 de Mayo de 2018,
asignacidn de un subsidio familiar de vivienda nueva de interés social.

NOVENQ: El promitente comprador, lleve todos las copias de las consignaciones
reciizadas anteriormente por concepio de cuota inicial, a las coficinas de la sociedad
comercial ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S, ubicadd en la Via la Carclina
No. 54-120 [a 100mis de la Cordidlidad) en la ciudad de Cartagena (Bol), formalizando
asi el acuerdo que se pactd dentro del contrato de promesa de compra venta del bien
inmueble, que es apcrtado en el Iibele comrespondiente de esta demanda.

DECIMO: El tercer pago del monto total del inmueble obieto de la promesa de compra
ventq, se financiaria a fravés de un crédito hipotecario, gestion que redlizé mi poderdante
en las enfidades boncarias AV VILLAS y el BBVA, este trémite desafortunadamente no
fue aprobadoe, debido a la desidia de la entidod SERFINANZA en borrar el reporte a
DATACREDITO a mi cliente, obligacién que fue contraida cen esta entidad, pero que fue
cancelada en su totadlidad en el mes de noviembre del 2017, Para demostrar lo anterior,
anexo como prueba documental el PAZ Y SALVO expedido por esta corporacion
Financiera, esta omisién ha configurado un grave perjuicio o mi poderdante, razdn por la
cual fue suspendido el frdmite de crédito financiero que habia solicitado para satisfacer
el compromiso de obtener un Apartamento.






DECIMO PRIMERO: El promitente Vendedor ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS $.A.S,
después de lo falida no aprobacién del crédito financiero por parte de las entidad
bancaria a mi cliente, decidié informarle a través de un escrito, con asunto; Resolucién
de Controto de Promesa de Compra- Venta de fecha Julio 13 de 2018 a mi poderdante
que haincumplido la Cldusula Séptima del contrato de promesa de compra- venta que
pactaron debido a que la obligacién de pagar y entregar la documentacion requerida
corre Unica y exclusivamente por parte del comprador, sin que sea requerimiento alguno
por parte del Vendedor y por tal incumplimiento mi cliente tiene que cancelar en amras
NUEVE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($9.950.000.00) v que si [a suma
cancelada por mi cliente es infericr a esta, no hay lugar devolucién de dinero entregado
comao cuota inicial.

DECIMO SEGUNDO: Mi poderdante, debido o lo acontecido sclicito una Audiencia de
cenciliacion en las instalaciones del CONSULTORIO JURIDICO DE LA UNIVERSIDAD SAN
BUENAVENTURA DE CARTAGENA el dia Veinticuatro {24} de Octubre de 2018,
convocando a la Sociedad Comercial ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. F
dict 22 de Noviembre de 2018 a las 10:30 am. se llevd a cabe la Audiencia de Conciliacion
con ¢ parte demandada, la cual resulto frustrada ya que la sociedad comercial
demandada manifesté no tener animo concilictorio, por lo que se levantd
correspondientemente un acta de No conciliacién ante las instalaciones del consultorio
juridico de la Universidad San Buenaventura, como prueba documental aportado en el
libelo correspondiente de esta demanda.,

DECIMO TERCERO: Cabe resdltar sefier juez que mi cliente es un promitente comprador
de buena fe, que cumplié con el requisito del pago de o cuota inicicl, confinuandc con
el procedmientc pactado en la CLAUSULA SEPTIMA CONSECUCION DEL CREDITO, en
relacién al cumplimiento de esta cldusula mi poderdante dio cabal cumplimiento, ya que
gestiond ante los bancos AV VILLAS y BBVA, el crédito para el cubrimiento del valor fotal
del Apartamente como lo expongo a atreves del contrato de promesa de compra-venta
de bien inmuebie como prueba documental que he aportado en el libelo
comespondiente de esta demanda.

DECIMO CUARTO: Es menester aclarar gue por causa de un tercero {DATA CREDITO) o por
caso fortuito o fuerza mayor, la negociacién fue configurada por la parte demandada
como incumplidg, sin suficientes razones legales ni contractuales aplicando la cldusula
No.15 de la promesa de venta que seficla que se le descontaria el valor esfipulodo como
arras, es decir el 10 por ciento del valor total del inmueble.

DECIMO QUINTO: En el Paragrafo Segundo de la Cldusula Séptima de la referida

promesa de Compraventa sefala Textualmente: *Si presentados todos los
documentos % cumplidos todos los
requisitos por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S] COMPRADOR(ES), EL BANCO le(s) negare
el crédito o solo o aprobare parciamente, EL{LOS)  PROMITENTE(S)
COMPRADORIES) tendrain) un plazo adicional hasta ocho (8) dias Calendario antes de
la fecha previstq parg
suscribir escrifura publica para pagar al PROMITENTE VENDEDOR, la suma comespondiente
al saldo del precio pactado. Vencido este plazo sin que se cumpla con el pago del saldo
indicado, el PROMITENTE VENDEDCR, podrd terminar inmediata vy unilateraimente el
presente conirato, consecueniemente disolver el vinculo contractual detivado del mismo
sin necesidad de declaracién judicial alguna y sin que haya aplicacion de 1o cldusula de
incumplimiento pactada en este contrato, e PROMITENTE VENDEDOR devolverd en un
término de sesenta (60) dias habiles, pudiendo deducir hasta la suma de un millén de
pesos ($1.000.000,00) por concepio de gastos administrativos causades, a EL{LOS)
PROMITENTE(S] COMPRADORIES), de las sumas de dinero gque hubiere recibido de
aguel(los), sin intereses”,

DECIMO SEXTQ: El inciso final de 1a cldusula Decima Quinta sefala textuaimente: "Lo
prescrito en esta cldusula sobre efectos del incumplimiento sélo se aplicard cuando en el
contrato no se haya previsto sancién especifica, ya que en ningén case habra lugar a la
aplicacién de dos (2) sanciones por el mismo hecho".






DECIMO SEPTIMQ: Existe en la Promesa de Compraventa una sancién especifica
consagrada en el Pardgrafo Segundo de la Cldusula $éptima, que sefiala que en ese
caso solamente se le descontard la surma de UN MILLON DE PESOS MCTE [$1.000.00000).
gue es precisameante cuando el banco le niega el crédito.

DECIMC OCTAVO: Elinciso final de la Cldusula Decima Quinta es bien clara, y sefala que
cuando exista una sancién especifica como la sefalada en el Pardgrafo Segundo de [a
Clausula Séptima de la referida Promesa de Compraventa no puede aplicarse la sancién
por incumplimiento del contrato.

Por lo tanto la sancidon aplicable a mi cliente por el hecho que el banco no le haya
reclizado el crédito, es la de UN MILLON DE PESOS MCITE ({$1.000.00000) porgue asf
expresamente se acordé dentro del confrate de promesa de compraventa suscrita por
mi poderdante y la parte demandada

PRETENSIONES y CONDENAS

Teniendo en cuenta la narrccidon de lo anteriores hechos, me permito solicitar;

1.- QUE SE DECLARE RESUELTO EL CONTRATO DE PROMESA DE COMFPRAVENTA - PROYECTO
EL CLUB APARTAMENTOS ETAPA 2. TORRE 5. APARTAMENTO 802, UBICADO EN
CARTAGENA — BOLIVAR, DE FECHA TREINTA {30) DE MAYQ DEL 2017, CON MODIACACION
DE CONTRATO DE OTRO S| FECHA DOS [2) DE MAYO DE 2018, SUSCRITO ENTRE EL
PROMITENTE COMPRADOR RONALD JOSE SIERRA HERAZO, Y EL PROMITENTE VENDEDOR,
ATLANTICA DESARROLLOS [NMOBILIARIOS S$.A.8. CELEBRADO EN LA CIUDAD DE
CARTAGENA — BOLIVAR.

2.- SE ORDENE AL DEMANDADO, REEMBOLSAR EL DINERO CANCELADQ EN FORMA TCTAL,
POR CONCEPTO DE CUQOTA INICIAL CONSIGNADOS A SU FAVOR, CON SUS RESPECTIVOS
INTERESES MORATORIOS Y DEBIDAMENTE INDEXADOS.

3.- SE CONDENE AL DEMANDADO, A PAGAR EL DIEZ POR CIENTO (10%) DEL VALOR TOTAL
DEL CONTRATO POR RESOLUCION O CLAUSULA PENAL, CONFORME CLAUSULA DECIMA
QUNCE, POR EL INCUMPLIENTO DE LO ORDENADO POR EL PARRAGRAFO SEGUNDO DE LA
CLAUSULA SEPTIMA DEL CONTRATO OBJETO DE LA LITIS.

4.- CONDENESE AL DEMANDADO A PAGAR AL DEMANDANTE, COMO INDEMNIZACION DE
PERJUICICS MATERIALES Y MORALES SUFRIDOS EN VIRTUD DEL INCUMPLIMIENTO, LOS
CUALES DEBEN SER DETERMINADOS DE ACUERDO A LA JUSTA TASACION QUE REALICE EL
JUEZ, PAGADOS DENTRO DE LOS TRES (3) DIAS SIGUIENTES A LA EJECUTORIA DE ESTA
SENTENCIA, LAS SIGUIENTES CANTIDADES EN MONEDA LEGAL COLOMBIANA, DEBIDAMENTE
INDEXADOS A LA FECHA EN QUE SE DICTE SENTENCIA:

§.- QUE SE CONDENE EN COSTAS Y GASTOS PROCESALES AL DEMANDADRO, -

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Para su comprension sefior Juez, me permito fundamentar los siguientes Articulo
1546 del Cédige Civil Colombiano y trascribo la

Sentencia proferida por la Corte Constitucional T-726/10, que ampara los derechos
fundameniales, del deudor, que por fuerza mayor. le habia imposibilifado el

cumplimiento de una obligacién de una entidad Bancdria a continuacidén aparte
de la senfencia.

11. El fecho def desplazamiento forzado puede fegar a impedir el cumplimiento de una obfigacion.
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E{ hecho del desplazamiento forzado configura una fuerza irvesistible e imprevisible, ajena a la
voluntad del deudor, circunstancias que le hia permitido concluir a esta Corporacién(21] que dicha
sttuacion constituye una fuerza mayor(22].

Asi, para esta Sala es factible concluir que ef fecho def desplazamiento forzado constituye un
acontecimiento de fuerza mayor para quien lo padece, por cuanto este hecho no se deriva del
afectado, sino que precisamente por ser forzado, no media fa voluntad de quien lo sufre
(inimputable) Ademds, es un hecho inserto en ef conflicto armado o en la violencia generalizada
que hace imposible evitar que se presente (irresistiple) y que afecta el statu quo de quien lo padece
sin que sea posible prever los inicios o al menos el alcance del mismo (imprevisible)

De alli que el sustento del calificativo de estado de vulnerabifidad y debilidad de este grupo
poblacional, se derive fustamente del hecho de que ef desplazamiento implica ef soportar cargas
excepcionales e imprevistas, que pueden impedir el cumplimiento de obligaciones adquiridas con
anterioridad, como quiera que af sustraer una persona del lugar donde desarrolla su vida, se fz
separa también de sus modos dé subsistencia. De allf la 0bligacion del Estado de proveer ayudas
que satisfagan el minimo vital de esta poblacibn y permitan su estabilizacion socio econdmica,

Con base en lo anterior, para esta Sala el desplazamiento forzado impide el cumplimiento de las
obligaciones cuando éstas fueron adquiridas con anterioridad al desplazamiento, como quiera que
en ef momento de comprometerse a dar una prestacion el fiecho de que aconteciera un
desplazamiento forzado no se encontraba dentro del contexto de negociacion, por lo que af
configurarse este fecho irresistible, imprevisible e inimputable af deudor, y af afectar de manera
ostensible su capacidad econdmica, partiendo del supuesto de que [a persona desplazada derivaba
su sustento del lugar del que fue desarraigado, se configura un impedimento para cumplir esta
obligacion. Tal impedimento no debe ser ignorado por el Estado ni por las instituciones que prestan
servictos piiblicos, en razén a la funcion social que desarrollan de garantizar ya sea de manera
directa o indirecta, respectivamente, devechos fundamentales.

12. Akora, pasa esta Sala a analizar si (a circunstancia del desplazamiento al impedir el
cumplimiento de una obligacién dineraria por razones afenas a (a voluntad del deudor, es capaz de
influir en el derecho del acreedor de hucerla exygible. o

12.1 A fin de efectuar ef andlisis propuesto, se hia de determinar que en este caso, (a obfigacion a
satisfacer se trata de una obligacién de dar una suma de dinero[23], obligacién pecuniaria u
obligacion dineraria, esto es, se trata de “aquellas obligaciones cuya prestacion consiste en dar-
entregar (transferir) una cantidad de unidades monetarias”[24].

12.2 5t se parte de que el dinero no perece y que por esta circunstancia puede asemejarse a una
obligacion de género, se fa de sefialar que el deudor no puede alegar, como motivo o causa de [a
extincion de su obligacion (a pérdida de la cosa debida, de allf que no se pueda alegar la
imposibilidad absoluta de cumplir la prestacion, ya que, siguiendo al tratadista Hinestrosa en lo
que respecta a las obligaciones de género, “mientras haya individuos de los caracteres indicados
habrd de realizar la prestacidn real (débito primario), con posibilfidad de aducir fa fuerza mayor
smpeditiva del cumplimiento s6lo en cuanto af retardo (art. 1616 [2] C.C.), pero no en (o que atafie
con (a tnefecucion definitiva“[25].

12.3 Ahora, como se trata de que no fha desaparecido un bien, sino que exjste un cambio de
circunstancias del deudor, como producto del desplazamienio forzado, que le impiden ef
cumplimiento de la obligacion dineraria, se ha de sefialar que dicha situacion no ha sido ajena a la
teoria juridica. Alvespecto existen figuras juridicas(26] como la teoria de la imprevision, que buscan
la equidad en las obligaciones producto de un contrato.






12.3.1 La teoria de [a imprevision se aplica ante acontectmientos temporales, extrafios a las partes,
itmprevisibles, intmputables y extraordinarios que afecten obligaciones de ejecucion sucesiva y que
alteren [a economia del contrato, Kaciendo mds onerosa a una de las partes el cumplimiento de (a
prestacion, esto es, que con [a nueva situacion es posible cumplir el contrato, empero satisfacer fa
obligacion es mds gravoso para una de las partes. Se trata ast de una imposibilidad relativa en ef
sentido de que se parte de que se generan repercusiones econdmicas desfavorables para una parte.

La teorfa de la imprevision se diferencia de la fuerza mayor. La aplicacién de (a fuerza mayor en
la teoria de las obligaciones parte del supuesto de una imposibilidad absoluta para el cumplimiento
de una obligacién que hace que ésta se extinga y a partir de esto desarrolla toda fa teoria del viesgo.
Mientras que la teoria de la imprevision se basa en (a dificultad mds no en (a tmposibilidad absofuta
en cumplir la obligacién, de alli que tenga consecuencias diferentes.

En términos de la Corte Suprema de Justicia “le]sta teoria radicalmente distinta de [a nocién de
errory de fuerza mayor, tiene por base la imprevision, es decir que se trate de Rechos extraordinarios
posteriores al contrato, que no hayan podido ser previstos por las partes, cuyo acaecimiento sin
hacer completamente imposible el cumplimiento de la obligacidn, lo dificulta en forma extrema,
haciéndolo tan oneroso, que ef contrato pierde para la parte obligada todo sentido y finalfidad, No
se trata en suma de una imposibilidad absoluta de cumplir, lo que constituye ya [a fuerza mayor,
sino de una imposibilidad relativa, como la proveniente de una grave crisis econdmica, de una
guerra, etc.”[27]

12.3.2 Debido, precisamente, af acontecimiento de hechos imprevisibles que genera ef desequifibrio
en las relaciones contractuales y con {a idea de buscar justicia y bajo el principio de solidaridad, se
produce {a consecuencia de revisar las condiciones contractuales inicialmente pactadas, con la
Sfinabidad de que se restablezca el equilibrio de las prestaciones y se mantenga fa eficacia del acto
Juridico celebrado.

12.3.3 Esta circunstancia se ajusta a {a mdxima “rebus sic standibus” que quiere decir “estando ast
las cosas", acepcion que ha sido interpretada como que "las partes entienden valedero ef contrato
en cuanto subsistan las condiciones convenidas, bajo cuyo imperio se pacté” [28].

Respecto de esta mdxima la Corte Suprema de Justicia sefiald que “ [sjobre el aforismo de los
glosadores del derecho romano rebus sic stantibus, o sea que hay que suponer que las partes han
entendido mantener el contrato si las circunstancias en que se celebrd no cambian, se ha fundado
la teoria de la imprevision, que se encamina a darle af juez el poder de modificar la ejecucién de un
contrato cuando han variado de tal manera las circunstancias, que se hace imposible para una de
las partes, cumplir o pactado, sin que sufra lesion a sus intereses”[29],

12.3.5 La teoria de [a imprevision estd regulada en nuestro ordenamiento de forma diversa.

12.3.5.1 En el derecho civil colombiano esta figura expresamente no exyste. Empero, en virtud del
articulo 8° de la Ley 153 de 1887 que dispone que “[c]uando no haya ley exactamente aplicable al
caso controvertido, se aplicardn las leyes que regulen casos o materias semejantes, y en su defecto,

fa doctrina constitucional y las reglas generales de derecho” es indirectamente apficable la mdxima

rebus sic standibus. Mds asin cuando hay normas que indirectamente lo regulan como son los
articulos 206030] y 1882(31] del Cédigo Civil,

En o que atafie a [z aplicacién de [a teoria de (a imprevisibn, [a Corte Suprema de Justicia considers
que “{fJos docirinantes de la imprevisién dicen que ‘una formula general sostenida tiene que
intentar {a combinacion de los factores subjetivos y objetivos y a partir de si la parte contraria,






procediendo de buena fe, y en atencidn af fin def contrato hubiese admitido que ef contrato se
hubiese fecho depender de la circunstancia en cuestion, o bien, de buena fe hubiese tenido que
admitirse si al concluirse el contrato se Rubiera tenido presente [a inseguridad de (a circunstancia,

®or consiguiente, para que una circunstancia sea reconocida como base del negocio, es menester un
triple requisito: 1° Que la otra parte contratante haya podido conocer (a importancia bdsica de fa
circunstancia para la conclusion del contrato. 2°. Que fuese tinicamente [a certidumbre respecto a

la exgstencia, subsistencia o llegada posterior de la circunstancia en cuestion lo que mottvase a la

parte, que le atribuia valor, a prescindir de pedir a [a otra parte su reconocimiento como condicion.,

3°y finalmente que en el caso de que la sequridad de las citcunstancias se Fubiese tomado en serio,

[a otra parte contratante hubiese accedido a esa pretension, tentendo en cuenta la finalidad del
contrato, o hubiese tenido que acceder procediendo de buena fe"[32].

12.3.5.2 Ef Codigo de Comercio no es afeno a la presentacion de estas circunstancias en materia
contractual, Asi el articulo 868 del Codigo de Comercio dispone que:

“cuando circunstancias extraordinarias, imprevistas, o imprevisibles, posteriores a la celebracién
de un contrato de ejecucion sucesiva, periddica, o diferids, alteren o agraven la prestacién de futuro
cumplimiento a cargo de una de las partes, en grado tal que le resulte excesivamente onerosa, podrd
ésta pedir su revision, EL Jues procederd a examinar las circunstancias que hayan alterado las bases
del contrato y ordenard si ello es posible, los reajustes que la equidad indique; en caso contario, el
fuez decretard ln terminacidn del contrato. Esta regla no se aplicard a los contratos aleatorios nia
los de ejecucidn instantdnea”,

De esta manera, se doté af fuez de poderes para modificar la manera de ejecutar los contratos de
efecucion diferida. Las circunstancias deben exceder notoriamente las previsiones que
racionalmente podian hacer las partes en el momento de contratar y que genere cambios graves para
una parte, que hace que la prestacién pactada sea una carga intolerable, injusta y desorbitante.

COMPETENCIA y CUANTIA

Es usted, competenie seior Juez, para conocer de la presente demanda, por su cuantia,
por la naturaleza del asunto "Proceso Ordinario —verbal en Primera |nstancia”, por el
domicilic de los demandados "Cartagena — Bolivar”, por el lugar de cumplimiento de
cualquiera de las obligacicnes originadas del negocio juridico, que involucro "Contrato
de Promesa de Compra Venta de bien inmueble”,

P

PROCEDIMIENTO

El prccedimiento es el establecidc en los articules 368 y s.s. del Cédigo General del
Proceso, Titulo | Capitule | Likro Il - Los Procesos, Seccidn Primera - Procesos Declarativos.

PRUEBAS DOCUMENTALES.

1.~ Contrato de Promesa de Compraventa de Bien Inmueble Apartamento 802 Torre 5.
Etapa 2. "PROYECTO EL CLUB APARTAMENTOS" de fecha 30 de Mayo 2017.

2.-. Copia de Certificacidn para el desembolse del subsidio familicr de vivienda -
CAJAHONOR, de fecha 16 Mayo del 2018.

3.- Copia con sello de recibide de solicitud a audiencia de conciliacidn en el Consultorio
Juridico de la Universidad San Buenaventura - de fecha 24 Octubre 2018.

4 - Copla de Constancia de No Acuerdo Conciliatorio, de fecha 22 Noviembre del 2018,
5.- Copia de escrito de nofificacion de Resolucidon de contrato de promesa de Compra -
Venta emitide por la parte demandada en fecha de 13 de Julio 2018.

6.- Pazy Salvo emitido por [a entidad SERFINANZA 16 de Julio de 2018,

7 .- Copia de escrifo de Desistimiento por incumplimiento emitido por la parte
demandada en fecha de 22 de Agosto, a mi cliente,

8.- solicitud de prérroga de 11 de Sepfiembre de 2018, remitida por parte de mi
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poderdante a la entidad demandada.
9.-Certificado de existencia y representacion legal Comercial ATLANTICA DESARROLLOS
INMOBILIARIOS S.A.S. — Cdmara Comercio de Cartagena.

ANEXOS

Poder a mi conferido para actuar

Todos los documentos relacionados en el acdpite de pruebas.

Copias de la demanda y anexos para traslado al demandado y archivo juzgado.
Dos (2) CD - mensaje de Datos.

NOTIFICACIONES

- Demandante, Barrid Villa Rosita Manzana Q Lote 1. En la ciudad de Cartagena
(Bol.) Email: ronald.sierra@armada.mil.co Cel. 310-6354765.

- Demandado, Via de la Carolina No. 54-120 (a 100mts de la Cordialidad) en la
ciudad de Cartagena (Bol.) bajo gravedad de juramento, desconozco su coreo
electrénico y teléfono.

- Suscrito, en la secretaria de su despacho o en mi oficina de abogado en el
Centro PASAJE DE BADILLO, Blogue 1. Oficina 201, de la ciudad. De Cartagena
Cel. 311-6689119 - 317- 8680436. Email: cazsek2011@hotmai.com

Del senor Juez,

C,g:;r:ente, ..%

CARMEN ARINDA ZAPATEIRO SED
C.C. No. 22.806.719 de Cartagena.
T.P. No. 240.286 del C. S. de la J.

Cartagena — Colombia
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CARMEN A. ZAPATEIRO SED
Abogada
Centro Pasaje de Badillo Bloque 1. Oficina 201,
Email:cazseR2011@hotmail.com
Cel. 3116689119- 3178680436
Cartagena — Colombia.

Cartagena de Indias D.T. y C. — Bolivar.

Senores
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO ORAL DE CARTAGENA. (REPARTO)
E S B

REFERENCIA: OTORGAMIENTO DE PODER.

RONALD JOSE SIERRA HERAZO, mayor de edad, domiciliada y residente en la ciudad de
Cartagena - Bolivar, identificada con la cédula de ciudadania No. 73.208.784 de
Cartagena, en mi calidad de Promitente Comprador de buena fe, respetuosamente
manifiesto que otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctora  CARMEN ARINDA
ZAPATEIRO SED, Mujer, mayor, abogada fitulada y en ejercicio, identificada como
aparece al pie de su firma, para que en mi nombre y representacion instaure y lleve
hasta su culminacién DEMANDA VERBAL ESPECIAL DE RESOLUCION DE CONTRATO DE
COMPRAVENTA, proceso declarativo en primera instancia, conforme a los articulo 374
C.G.P. y articulos 1546 y1882 del Coédigo Civil, en contra de la sociedad comercial
ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S., empresa legalmente constituida,
registrada en Cdmara de Comercio de Bogotd D.C., idenfificada con el NIT.
900.793.025-0, y Matricula Mercantil No 02521685, con domicilio principal en la ciudad
de Bogotd D.C., representada legalmente por el sefior ALBERTO MARIO NIEVES
CABALLERO, mayor de edad,, idenfificado con la cédula de ciudadania No 739.988. 283
de Bogotd, en su calidad de Promitente vendedor, para efectos de Resolver el Contrato
de Promesa de Compraventa - Proyecto El Club Apartamento 2. Torre 5. Apartamento
802 ubicado en la ciudad de Cartagena — Bolivar, suscrito entre las partes de fecha Dos
(02) de Mayo del 2018, celebrado en la ciudad de Cartagena - Bolivar, y como
consecuencia, se me reembolse el dinero cancelado por concepto de cucta inicial en
forma total con sus respectivos intereses moratorios, se haga efectiva la cldusula penal
correspondiente al Diez por Ciento (10%) del valor total del contrato, y se me indemnice
por los perjuicios materiales y morales ocasionados por el incumplimiento del contrato,
inmersos en esta relacién contractual bilateral, solemne, cnerosa y de tracto sucesivo,
el cual es ley para ambas partes, costas y agencias en derecho. Téngase en cuenta los
hechos y pretensiones que mi apoderado expresara en el libelo demandador.

Mi apoderada gueda facultada para demandar, litigar, nofificarse de toda providencia
judicial, firmar a mi nombre, recibir, cobrar, conciliar, transigir, sustituir, reasumir, desistir,
renunciar, controvertir excepciones, interponer recursos de Ley, incidentes, nulidades,
formular recusacion, solicitar, aportar y practicar pruebas, instaurar acciones de tutela,
incidentes de desacato, asistir a todas las audiencias pUblicas y todo en cuanto a
derecho sea necesario para la defensa de mis intereses, conformpagl Art. 77 C.G.P.
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Me hago responsable de la veracidad y autenticidad de los documentos aportados en
la demanda por mi apoderado judicial.

Renunciamos a la nofificaciéon y ejecutoria del auto que resuelva favorablemente el
presente poder.

f
-

Relevo a mi apoderada de costas, gastos, indemnizaciones y perjuicios.

Sirvase conceder personeria juridica a mi apoderada para actuar conforme al mandato
conferido.

Atentamente, Acepto,

s

[/Zomﬂ o &F6T2n fEinso
RONALD JOSE SIERRA HERAZO. CARMEN A. ZAPATEIRO SED.

C.C. No. 73.208.784 de Cartagena. C.C. No. 22.806.719 de Cartagena
"_)('—5 209 X D, T.P. No. 240.286 del C. S. de la J.
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Del Circulao de Cartagena

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

138789

En la ciudad de Cartagena, Departamento de Bolivar, Republica de Colombia, el veinticinco (25) de
junio de dos mil diecinueve (2019), en la Notaria Tres (3) del Circulo de Cartagena, comparecio:

RONALD JOSE SIERRA HERAZO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0073208784 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

ﬁ?o.m\v e1Fide Heearo

: 3 5nj00531ig9v

-------- Firma autografa L EE T 25/06/2019 - 11:58:17:009
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informaciéon establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de DOCUMENTO y que contiene la siguiente informacion
DOCUMENTO.

ALBERTO VICTOR MARENCO MENDOZA
Notario tres (3) del Circulo de Cartagena

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccién: 5nj00531ig9v

PAPEL DE USO EXCLUSIVO DE LA NOTARIA TERCERA DE CARTAGENA NO TIENE COSTO PARA EL USUARIU

Notaria Tercera 5483"







, . CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
‘ PROYECTQ EL CLUB APARTAMENTOS ETAPA 2

\" <

OTROS! No 01 AL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA ETAPA 2

FIDUCIARLA

FFIDUCIARIA BOGOTA. S.A. como vocera del FIDEICOMISO EL CLUB |

CONSTRUCTOR Y GERENTE
PROYECTO

FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,

ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
NIT: 800.792.025-0

EL CLUB APARTAMENTOQS ETAPA 2

PROMITENTES COMPRADORES

RONALD JOSE SIERRA HERAZO

UNIDAD INMOBILIARIA
FECHA

TORRE 5 APARTAMENTO 802

MAYO 02 DE 2018

MQOTIVO DEL OTROSI

MODIFICACION FORMA DE PAGO
MODIFICACION CONSECUCION DE CREDITO
MODIFICACION FECHA DE ESCRITURA Y ENTREGA

Entre los suscritos a saber: ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERD, mayor de edad, domiciliado en Bogotd, e
identiflcado con la cédula de ciudadanfa nimera 79.988.283 expedida en BOGOTA D.C. quien en este acto obra en
su calidad de Representante Legal de la Sociedad ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.5., domiciliada en

Bogota, constitulda legalmente, inscrita en la cdmara de comercio con NIT 900,793,025-0, de una parte quien en
adelante se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA, v por la otra parte, RONALD JOSE SIERRA HERAZO,
identificado(s) con cédula{s) de cludadanfa No. 73.208.784 {respectivamente), expedida{s) en CARTAGENA

{respectivamente), quien{es) en adelante se denominara(n) EL {LOS) PROMITENTES COMPRADOR(ES); aceptan

madificar la FORMA DE PAGO Y FECHA DE ESCRITURA ¥ ENTREGA DEL INMUEBLE PROMETIDO EN VENTA,
mediante la promesa de compraventa suscrit:: el treints (30) de mayo de dos mil diecisiete {(2017). En consecuencla,

por medio del presente documento modifizan las CLAUSULAS QUINTA, SEPTIMA, OCTAVA ¥ NOVENA de la

Promesa de Compraventa, asi:

QUINTA: PRECIQ Y FORMA DE PAGO. - El pracio total del{los) inmueble(s} prometido(s} en venta es de NOVENTA
¥ NUEVE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS Mi/CTE. {5 99.500.000)

" a.Forma de pago del precio:

3

Por concepto de cucta inicial l2 suma de TREINTA Y OCHO MILLONES CIENTO SESENTA Y SEIS MIL QUINIENTOS

CUARENTA Y UN PESOS M/CTE. {$ 38.166.541).

El valor de CUATRO MILLONES TRESCIENTOS VEINTIOCHO MIL PESOS M/CTE. (S 4.328.000). que ha sido
recibido por el PROMITENTE COMPRADOR a la fecha.

2.%.1a suma de TREINTA Y. TRES . MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA ¥ OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN

PESOS M/CTE. ($33.838.541) que serd paqada en las siguientes fechas:

FECHA

VALOR

TOTAL

TIAL ML ELD WA e

2N
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L
¢ 3.1 Por concepto de cesantias:

VALOR CESANTIAS EN LETRAS ENTIDAD
TREINTA Y “RES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA ¥ .
33.838.541
s _ OCHC MIL QUINIENTOS CUARENTA ¥ UN PESOS MCTE CAJA DE HONOR
B} Crédito:
VALOR CREDITO EN LETRAS ENTIDAD
_ SESENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y TRES '
$ 61.333.459 MIL CUATROQCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE PESOS BANCOLOMBIA
MJCTE

En caso de mora en el pago del capital descrito en el numeral 3 del presente documento LA PROMITENTE
COMPRADORA reconocera(n) y pagard(n) intereses moratorios a la tasa maxima mensual Legal permitida y

certificada por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los derechas, acciones y facultades del PROMITENTE
VENDEDOR. ’

PARAGRAFO PRIMERQ. - En caso de mara &n el pago del capital, descrito en la Clausula Quinta del presente
Contrato, el PROMITENTE VENDEDOR podra declarar resuelto de inmediato este contrato de pleno derecho por

incumplimiento, en los términos previstos en la cldusula DECIMA QUINTA de esta promesa, para (o cual el
PROMITENTE COMPRADOR renuncia a ser requerido en mora.

SEPTIMA: CONSECUCION DEL CREDITO.- Para pagar la suma descrita en el literal b numeral 5, de la cldusula quinta
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES] se obiiga(n) a presentar dentro de un plazo de veinte {20) dias contados
a partir de la fecha del presente documenty, una solicitud de crédito por dicha suma directamente ante EL BANCO,
acompafiada de toda la documentacidn re-juerida para tal efecto, obligandose(n) asi mismo a llevar a cabo todas
las gestiones conducentes y a llenar todos los requisitos que exija EL BANCO para este fin, los cuales declara(n)
conocer y aceptar EL{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES), especialmente lo referente a los ingresos minimos
exigidos y la forma de acreditarlos, der:arando cumplirlos exactamente; es entendido en todo caso que es
discrecional por parte de EL BANCO [a apronacién de dicho crédito, y en consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR,
no se hace responsable de tramitar n. de garantizar dicha aprobacién. Si en el referido plazo, EL{LOS}
PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES) no presenta{n) la solicitud de crédito completa, se considerard que hay
incumplimiento de su parte, por lo cual este contrato se resolvera de pleno derecho, sin necesidad de declaracidn
judiclal, quedanda en libertad el PROMITENTE VENDEDOR, de hacer efectiva la cldusula décima quinta de esta
promesa y de vender o prometer en venta el{los) inmueble(s) materia de este contrato a terceros con plena libertad,

OCTAVA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - La escritura plblica por medio de la cual se darj
cumplimiento a la compraventa prometida en este contrato, se suscribira en la Notaria Segunda (2} de Cartagena,
el dia primero (01} de junio de dos mil di<ciocho (2018) a las 03:00 p.m., en e! evento que el dia indicado fuere
feriado o no estuviere en servicio la notariz, |a escritura se otorgara el dia siguiente habil, a [a misma hora.

Para la firma de la correspondiente escritura es indispensable que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

tramiten y obtengan el paz y salve por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, tres (3) dfias habiles antes de la fecha
pactada en la presente cldusula. '

"
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NOVENA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE- El(los} inmueble(s) prometido(s) en venta le sera(n) entregado(s) a
EL{LOS) PRSMITENTE(S) COMPRADOR(FS) dentro de los treinta (30) dias siguientes a la fecha de escritura, la fecha

y hora de entrega ser4 confirmada por escrito a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con al menos dos {2)
dtas habiles de anticipacién.

Es convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumpla con su obligacién de entregar, EL{LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), deberd(r] haber cancelado las sumas acordadas como cuota inicial y firmado la
escritura de compraventa.

La entrega material la realizard el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR vy se hara constar en

acta suscrita por las partes, en la cual se anotardn aquellos aspectos menores que pueda tener pendiente el
apartamento de acuerdo a las especificacionas y garantias ofrecldas.

En caso de que en la fecha indicada para la entrega del{los) inmueb!e(s) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
no se presentare{n) a recibir el(los) inmueble(s), se entenderd que hubo recibo ticito de EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quedando las llaves del{los) inmueble{s) a disposicién de EL(LOS} PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) en las oficinas del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, en este evento no
se aceptardn reclamos por concepto de pendientes.

Las demas cldusulas, pardgrafos y estipulacicnes quedan vigentes y sin medificacion alguna

Para constancia de lo anterior se firma el presente documento, por las partes en dos ejemplares del mismo valory
tenor, a los dos (02) dias del mes de mayo de dos mil dieciocho {2.018).

~

PROMITENTE VENDEDOR — FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR _

o 2IT_

ATVANTICA DESARROLLOS INMOBILIARICS §.4.5.

h g
*
ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO ':
REPRESENTANTE LEGAL "
B
L ]
| |
. w— »
- mﬂﬁ’é ®
EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{A) {S) {ES) a guus® nan®

. 2 Foanrss _&38¢gn Gz %
RONAL JOSE SIERRA HERAZO ’

C.C.73.208.784 DE CARTAGENA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

TORRE 5 APARTAMENTO 802
AREA CONSTRUIDA: 63.73
AREA PRIVADA: 54,59 M2 - {incluye 4.10 M2 dp Balctn)

Entre los suscritos a saber: i) ALBERTO MARIQO NIEVES CABALLERO, mayor de edad,
domiciliado en Bogota, e identificado con la ¢cédula de ciudadania nimero 79.988.283 expedida
en Bogota D.C. quien en este acto obra #n su calidad de Representante Legal de la Sociedad
ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. Nit. 900.793.025-0, domiciliada en
Bogota, conetituida por Documento Privado de Asamblea de accionistas con fecha 21 de
noviembre de 2014 ; inscrita el 24 de noviembre de 2014, bajo el No. 01887264 del libro 1X enla
Camara de Comercio de Bogotd, actuando como EL PROMITENTE VENDEDOR-
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO EL CLUB, quien para todos los efectos del presente documento
se denominard EL PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y
CONSTRUCTOR, y por ia otra parte RONALD JOSE SIERRA HERAZO mayor(es) de edad,
vecino(s) de Cartagena., identificado(s) con cédula(s) de Ciudadania namero(s), 73.208.784
(respectivamente) expedida(s) en CARTAGENA (respeclivamente) de estado(s) civil{es),
CASADO GON SOCIEDAD CONYUGAL YIGENTE, (respectivamente) quien(es) en adelante se
denominard(n) EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se ha celebrado el contrato de

promesa de compraventa que se regird por las clausulas mas adelante sefialadas, previas las
siguientes: .

CONSIDERACIONES

1. Que medlante documento privado de fecha primero (1) de septiembre de dos mil dieciséis
{2016) , modificado mediante otro si No 1 de fecha 26 de enero de 2017 y otro si No 2 de fecha
30 de enero de 2017, la sociedad ATLANTICA DESARROLLOS INMCBILIARIOS 8.A.8., en
calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR suscribié con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. un contrato de fiducia mercantit de administracién, en virtud del cual
se conslituy6 el FIDEICOMISO EL CLUB-FIDUBOGOTA, cuyo objeto es el siguiente:

‘3.1 OBJETO: E! presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO EL CLUB—HDUBOG‘OTA afecto a fas
sigulenteas finalidades, en desarrollo de Jas cuales LA FIDUCIARIA deberd cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, recibir y administrar fos inmuebles identificados
con Ios Folios de Mafricula Inmobiliaria numeros 060-299912 , 060-299913 , 060-299974
y 060-298915 de la:Oficina de Registro de Instrumentos Pt?bﬂcos de Cartagena junto

con jos demds activos aportados por EL. FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y
CONSTRUCTOR, v permitir y facilitar el desarrolio de! PROYECTO.

B. Registrar las mejoras efectuadas »or el FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y
ZONSTRUCTOR

C. Transferir las unidades privadas vel PROYECTO de confonmdad con los contratos que
se suscrniban con los respectivos COMPRADORES®".

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
Pagina 1 de 18
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

2. La sociedad ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. tiene el caricter de
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR en el contrato de fiducia

menclonado en la consideracién anterior, y tiene como obligacion suseribir directamente las
promesas de compraventa de las unidades inmobiliarias que se desarrolien en el PROYECTO.

3. Endicho contrato de fiducia se previé que el FIDEICOMISO EL CLUB-FIDUBOGOTA, tendria
como finalidad exclusiva el desarrollo de un proyecto de vivienda de interés social sobre los lotes
Fle terreno ubicados en la cludad de Cartagena D.T.C identificado con el folio de matricula

inmobillaria ndmero 060-299912, 060-259913, 060-299914 y 060-299915 de la Oficina de
Regtstro de Instrumentos Pablicos de Carlagena.

4. EI PROYECTO se denominara EL. CLUIB el cual comresponde a un proyecto de Vivienda de

- Intereés Social, compuesto por setecientas noventa y dos (792) unidades, Ias cuales se dividen
en tres (3) etapas de la 'siguiente manera:

« Etapa 1: Doscientas riqventa y dos (292) Unidades
» [tapa 2: Trescientas doce (312) Unidades
. o FEtapa 3: Ciento-ochenta y ocho {(188) Unidades

5. Asi mismo, en dicho contrato de fiducia se convino que EL PROMITENTE VENDEDOR-
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR tendria a su cargo el desarrollo
del proyecto de construccidn y todas las demas actividades relacionadas con Ja slecucién del
mismo.

La FIDUCIARIA en desarrolia del mencionado contrato de fiducia, na administrara recursos
relacionados con la construccién del proyecto, ni de los compradores ni de ningln acreedor de
LOS FIDEICOMITENTES, por lo tanto, ta FIDUCIARIA no es responsable en el pago de ninguna
clase de impuestos, como tampoco es responsable por la administracidn financiera de los

recureos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS
FIDEICOMITENTES.

6. La obligacidén de la FIDUCIARIA consiste Gnicamente en transferir los inmuebles, y no

\; administra recursos de ninguna indole nt es responsable por la destinacion que a ellos se les
dé.

7. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es la de
un profesional. Su obligacién es de medio y no de rasultado, raspondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con

‘ ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. con recursos propios, ninguna
obligacién tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de.obligacién alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, intervenior, gerente ni
vendedor del Proyscto, ni participe de manera alguna, en el daesamrollo del CONJUNTO
RESIDENCIAL EL CLUBETAPA 2 y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho

proyecto, ni demas aspectos técnicos, aconémicos o comerciales gue hayan determinado ia
viabilidad para su reafizacion.

8. €l proyacto urbanistico EL. CLUB ET#.”’A 2 estara conformado por trecientos doce (312)
apartamentos distribuidos eni tres (3) torres de hasta trece (13) pisos cada una, 31 parqueaderos
VALIDO UNICXMENTE POR ESTA CARA
Pdgina 2 de 16
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CONTRATO DE FROMESA DE COMPRAVENTA
‘ El CLUB ETAPA 2

priv:a_d'os y 31 parqueaderos de visitantes, sefalados en los planos y en la licencia RES 0456 de
septte{nbre 8 de 2016 corregida mediante la Resolucién 0560 de octubre 27 de 2016 vy sera
somstido al régimen de propledad horizontal mediante el otorgamiento de Ja escritura piiblica
corespondiente,

Previas las anteriores consideraciones, las partes celebran el siguiente contrato de promesa de
compraventa contenido en lag siguientes:

-}cu’ausums

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE EL{LOS) INMUEBLE(S).- LA
PROMITENTE VENDEDORA se owlga a VENDER a EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez, se obliga(n) a comprar a aquel, el derecho de dominio
y posesion del inmueble descrito en la hoja de resumen que hace parte de este contrato, el
cual hace parte del proyecto EL CLUB*ETAPA 2, identificado como CARRETERA DE LA
CORDIALIDAD SECTOR DE DONA MANUELA LOTE N°®

3 — INT 1, de la actual nomenclatura
urbana de Cartagena D.T. Y C. Proyecto con licencia de construccion nlimero RES 0456 de

sepliembre 8 de 2016 y RES 0560de octubre 27 de 2016 de la Curaduria Urbana No. 1, del
' Distrito de Cartagena de Indias D.T.Y C,

LINDEROS PARTICULARES:
Torre 5 Apartamento 802
LOCALIZACION:

PARAGRAFQO PRIMERO: Ei inmueble que se promete en venta, no obstante ia mencién de la
cabida y linderos se enajenara como cuerpo cierto y comresponde f{inica y exclusivamente al
TORRE 5 APARTAMENTO 802. Tiene su acceso por la CARRETERA DE LA CORDIALIDAD -~
SECTOR DE DONA MANUELA - CONTIGUO A |_A TERMINAL DE TRANSPORTE ~ MUNICIPIO
DE CARTAGENA. ¥

Cuenta con un Area Total Construida de sesenta y tres punto setenta y tres metros cuadrados
(63,73M2); de los cuales cincuenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros cuadrados (54,59M2)
corresponden al drea privada; cuatro punto diez metros cuadrados {4,10M2) corresponden a un
Balcén Privado y cinco punto cero cuatro metros cuadrados (5,04M2) corresponden al drea comdn
de muros de fachada, muros divisories, ductos, pantalias y muros estructurales [os cuales aungque

se encuentran en el interior de la unidad privada no se pueden modificar ni demoler dado su caracter
estructural y comun,

. El Apartamento esta ubicado en el octavo piso del Edificio.

Son comunes los linderos, muros de fachada muros divisorlos, ductos, pantallas y muros
estructurales de por medio: i

Partiendo del punio 1 al punto 2 en linea quebrada y en distancias sucesivas de siete punto quince
metros {(7,15M), uno punto cincuénta metos (1,50M), uno punto ochanta y cinco metros (1,85M),
cero punto diez metros (0,10M), dos punto freinta metros (2,30M)}, uno punto veinticinco metros
(1,25M), dos punto diez metros (2,10M), uno punto quince metros (1,15M), uno punto cincuenta
metros (1,50M), cero punto diez metros {0,10M), unc punto sesenta metros (1 BDM) uno punto
veinticinco metros (1,25M), dos punto dicz metros (2,10M) colinda con zona comun de ducto,
circulacién y acceso al Apartamento.

Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada y en distancias sucesivas de uno punto quince metros
(1,15M), uno punto cincuenta metros (1,5011), cero punto diez metros (0,10M), uno punto cincuenta

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
Pigina 3 de 16

o LT ITEITL R




ip:

~y



A R

A A2

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

priva!dos y 31 parqueaderos da visltantes, sefialados en los planos y en ia licencia RES D456 de
sepliembre 8 de 2016 comregida mediante ta Resolucién 0560 de octubre 27 de 2018 vy sera
somelido al régimen de propiedad horizontal mediante el otorgamiento de la escritura piiblica
cormrespondiente.

Previds las anteriores consideraclones, las partes celebran el siguiente contrato de promesa de
compraventa contenido en [as siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S).- LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a VENDER a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien{es) a su vez, se obliga(n) a comprar a aquel, el derecho de dominio
y posesion del inmueble descrito en la hoja de resumen que hace parte de este contrato, o)
cual hace parte del proyecto EL. CLUB ETAPA 2, identificado como CARRETERA DE LA
CORDIALIDAD SECTOR DE.DONA MANUELA LOTE N° 3 — INT 1, de la actual nomenclatura
urbana de Cartagena D.T. Y C. Proyecto con licencia de construccién nimero RES 0456 de

septiembre 8 de 2016 y RES 0560de octubre 27 de 2016 de la Curadurfa Urbana No. 1, del
Distrito de Cartagena de Indias D.T. Y q :

LINDEROS PARTICULARES:
Torre 5§ Apartamento 802
LOCALIZACION:

PARAGRAFO PRIMERO: El inmusble que se promete en venta, no obstante la mencién de la
cabida y linderos se enajenard como cuerpo cierto y corresponde tnica y exclusivamente al
TORRE 5 APARTAMENTO 802. Tiena su acceso por la CARRETERA DE LA CORDIALIDAD -
SECTOR DE DONA MANUELA - CONTIGUQ A LA TERMINAL DE TRANSPORTE - MUNICIPIO
DE CARTAGENA. i

Cuenta con un Area Total Construida de sesenta y tres punto selenta y tres metros cuadrados
(63,73M2); de los cuales cincuenta y cua‘to punto cincuenta y nueve metros cuadrados (54,59M2)
corresponden al area privada; cuatro punto diez metros cuadrados (4,10M2) corresponden a un
Balcdn Privado y cinco punto cero cuatro metros cuadrados (5,04M2) corresponden al &rea comuan
de muros de fachada, muros diviseries, ductes, pantailas y muros estructuraies {os euales aunque

se encuentran en el interior de 1a unidad privada no se pueden modificar ni demoler dado su caracter
estructural y comuan.

El Apartamento esté ubicado en el octavo piso del Edificio.

Son comunes los linderos, muros de fachada, muros divisorios, ductos, pantallas y muros
estructurales de por medio:

Partiendo del punto 1 al punto 2 en linea aquebrada y en distancias sucesivas de siete punto quince
metros {7,15M), uno punto cincuenta metros (1,50M), uno punto ochenta y cinco metros (1,85M},
cero punto diez metros (0,10M), dos punto treinta metros (2,30M), uno punto veinticinco metros
(1,25M), dos punto diez metros (2,10M), uno punto quince metros (1,15M), uno punto cincuenta
metros (1,50M), cero punto diez metros {J,10M), uno punto sesenta meiros (1,60M), uno punto
velnticinco metros (1,25M), dos punto disz metros (2,10M) colinda con zona comuin de ducto,
circulacion y acceso al Apartamento.

Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada y en distanclas sucesivas de uno punto quince metros
(1,15M), uno punto cincuenta metros (1,5CM), cero punto diez metros (0,10M), uno punto cincuenta

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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CONTRATOQ DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

melros (1,50M), tres punto cuarenta metros (3,40M) colinda con vacio sobre zona libre comtn de
circulacién y murec de Tenis.

Del punto 3 al punto 4 en linea quebrade y en distancias sucesivas de dos punto setenta metros
(2,70M), dos punto sesente metras (2,60M), cero punto diez metros (3,108}, dos punto sesenta
metras (2,60M), dos punto noventa y cinco metros (2,95M), dos punto sesenta metros (2,60M), cero
punio diez melros (0,10M}), dos punto sesenta metros (2,60M), dos punto noventa metros (2.90M)

. colinda parte con vacio sobre zona lbre coman y parte con Balcon privade de éste mismo

Apartamemo.

Del punto 4 al punto 1 y clefra en linea quebrada y en distancias sucesivas de cero punto sesenta y
cinco metros (0,65M), tres punto quince metros (3,15M), cuatro punto tretnta y cince metros (4,35M)

colinda parte con Balcodn privado de éste rnismo Apartamento y parte con el Apartamento 801 de
ésta misma Tome.

LINDEROS VERTICALES: NADIR .- Con placa comdn que lo separa del séptimo piso. CENIT .- Con
placa comin que lo separa del noveno piso.

DEPENDENCIAS: Sala-Comedor, Cocina-Ropas, Espacio Disponible, Una Alcoba, Un Bafio y
Alcoba Principal con Espacio Disponible para Bano o Vestler.

LINDERQOS DEL BALCON PRIVADO: uro punto cuarenta y cinco metros (1,45M), cero punto
setenta y cuatro metros (0,74M), dos punto noventa y un metros (2,91M), cero punto dieciséis metras
(0,16M), cero punto treinta y tres metros (8,33M), uno punto cero dos metros (1,02M}, cero punto
sesenta y cinco metros (0,65M), dos puntr: setenta y cinco metros (2,75M) colinda parte con vacio
sobre zona libre comun y parte con dependencias de éste mismo Apartamento

NOTA: Al interior del apartamento se encuantran aislados un muro y una columna cormunes cuyas
medidas partiendo del costado mas largo son: El Muro de uno punto cuarenta meftros (1.40M), cero
punto diez metros {0.10M), uno punto cuarzanta meiros (1.40M), cero punto diez metros (0.10M), y

la Columna de ¢ero punto sesenta metros (£,60M), cero punto veinticince metros (0,25M), cero punto '

sesenta metros (0,60M}, cero punto veinticince metros {(0,25M) los cuales no pueden modificarse ni
&n todo, ni en parte.

Alinderado en este documento y por o tenio el PROMITENTE COMPRADOR no podra invocar
como parte del inmueble ningin elemento adicional incluido en publicidad ¢ en promesas

verbales, Al inmueble le corresponda el Follo de Matricula Inmobiliatia en mayor extension
No. - 060-209813.

El proyecio El. CLUB ETAPA 2, se desarrollara en el Lote de Temreno ubicado en la
CARRETERA LA CORDIALIDAD SECTOR DONA MANUELA LOTE 3 de la Ciudad de

Cartagena, D.T y C., determinado por la siguiente CABIDA y LINDEROS, de acuerdo a Escritura

2258 de la Notaria segunda (2) del Circulo de Cartagena dal 1 de junio de 2016:
LOTE 2.- A: 8.947.23 M2

PUNTOS: M5-M6-M19-M18-M17-M16-M21-M22-M23-M24-M25-M26-M27-M28-MS.

Tiene un drea de nueve mil noveclentos. cuarenta y siete punto veintitrés metros cuadrados
(9.847.23 M2) y cuenta con los siguientes linderos:

POR EL SUR: Partiendo del punto M5 al punio M6 en linea recta y en distancia de treinta y sels
punto cero seis metros (36.06M) colinda con Via Existente — Lote Vecino.

POR EL OCCIDENTE: Del punto M6 al punto M19 en linea recta y en distancia de doscientos

once punto sesenta y cinco metros (211.85M) colinda con ef Lote 4 del mismo Lote No.3 del cual
se desengloba.

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

POR EL NORTE: Del punto M19 al nunta M16 pasando por los puntos M18-M17 en linea
quebrada y en distancias sucesivas de diecinueve punto cuarenta y dos metros (19.42M), cuatro

pufite sesenta y ires metros (4.63M), suatro punto eincuanta y un metres (4.51M) eolinda con el
Lote 3 del mismo Lote No.3 detl cual se desengloba

POR EL ORIENTE: Del punto M186 al punto M5 y cierra el poligono pasando por los puntos M21-
M22-M23-M24-M25-M26-M27-M28 en Enea quebrada y en distancias sucesivas de veintinueve
punto setenta y dos metros (29.72M), quince metros (15.00M), uno punto quince metros {1.15M),
cincuenta y sels punto cincuenta metros (56.60M), veintiocho punto cero siete metros (28.07M),
sesenta y cinco punto dieciocho metros’ (65.18M), dieciséis punto cincuenta metros (16.50M)

cincuenta punto cuarenta y siete metros (50.47M), veintiséis punto sesenta metros (26.60M)
colinda con el Lote 1 del mismo Lote No.3 del cual se desengloba.

ESPECIFICACIONES GENERALES . DEL PROYECTQO DE VIVIENDA, CONJUNTO
RESIDECIAL EL CLUB ETAPA 2:

ANEXQ No 1 - FORMATO DE ESPECIFICACIONES TECNICAS Y ACABADOS {(VERSION 1 0)
el cual forma parte integral de este contrato.

NOTAS:

* Los inmuebles se eniregaran enfconfomle a las especificaciones técnicas y acabados
version 1.0 que hace parte de éste contrato.

= Altura libre de 2.40 mts

« Las especificaciones de construccién corresponden a unha vivienda de interés social.

+ Asl mismo se deja constancia que en virtud de la ley 9a de 1989, y deméas normas
concordantes, sobre este inmueble por tratarse de vivienda de interés sociai, se constituira
patrimonic de familia inembargable.

« Los materiales gue se ofrecen y se eniregan en los apartamentos son de primera calidad.
Se maneja an las especlicaciones la palabra “similar” debido a que los insumos de
construccidn pueden cambiar de line °. por lo que pueden existir cambios de la referencia de
los praductos sin que esto represente cambiar el estandar ofrecido o a calidad de los mismaos
+ lLosrenders y demas representaciones graficas tienen una finatidad exclusiva de ilustracion

artistica y no hacen parte integral de !as especificaciones concretas aqui definidas.
Garantias: Hasta 1 mes:

Darfios e imperfectos en cemmaduras

Ajustes en puertas salvo un mal uso comprobado

Dafios en instalaciones: hidro-sanitarias y eléctricas salve un mal uso comprobado
Obstrucciones en desagdes, salvo manipulacidén o mal uso de (os habitantes

Dafios en empaques y griferia en:general, mal funcionamiento de la ventaneria, mal

funcionamiente de Ja carpinteria de madera, metalica, salvo manipulacion o mal uso de los
habitantes

+ Garantias: Hasta 3 meses:

Goteras en techos y humedades en ventanas
Humedades en pisos, muros y cielcs rases.
Dafios en desagles interiores

Escape de tuberias imlernas y otras filtraciones
Defectos en la red eléctrica interna

' VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

- Garantias: Hasta 6 meses:

1,

Fisuras y dilataciones no estructurales causadas por asentamiento.

SEGUNDA: TRADICION y TITULOS BE ADQUISICION .- Que ¢l {los) inmueble(s) objeto de este
contrato junto con el lote de mayor extension, el derecho de dominio, propiedad y posesion fue
adquirido de la siguiente manera: A) FIDUCIARIA BOGOTA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
DEL PATRIMONIO AUTONOMO EL CLUB, FIDUBOGOTA NIT. 830.055.8087-7 ADQUIRIO POR
DIVISION MATERIAL SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA 2258 DEL 1 DE JUNIO DE 2016
DE LA NOTARIA 2 DEL CIRCULO ‘-DE CARTAGENA como consta en el Certificado de Tradicion

y libertad del inmueble en la ANOTACION Nro 003 Fecha: 13-08-2018 Radicacion: 2016-060-
6-1 0701

1

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL — El CONJUNTO EL. CLUB ETAPA 2,
en el cual se encuenira ubicado el inmueble objeto det presente contrato, serd sometido al
reégimen de propiedad horizontal de que trata la Ley 675 del 2001, se elevara a Escritura Publica
ante la Notaria Segunda (2da) del Cirzuio de Cartagena, y se registrara ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cartagena., antes de la firma de la escritura puablica de
venta. ,

En consecuencia, ademdas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto de esta
promesa, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquirird(n) un derecho en comdn y
proindiviso, sobre el terreno y los demas’ bienes comunes de la agrupacién o conjunto en las
proporciones sefialadas en el regiamento -

Es entendido y asi lo aceptan EL(LOS) PROMITENTE({S) COMPRADOR(ES que las cortinas que
se coloquen en los inmuebles deben ser de color blanco para praservar la uniformidad de la

fachada de las torres, asi mismo esta prohibido colocar bicicletas, tendidos o ropa en los balcones
de los apartamentos que los tengan.

CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR, en los términos de ley -y
conforme a lo previsto sobre el particular e¢n el contrato de Fiducla, respondera frente a EL (LOS) .
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pqY cualquier vicio oculto que llegare a resultar sobre el
bien que se promste transferir, adicionalr§1enle el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta que no
lo ha enajenado por acto anterior al presénte, y lo garantiza libre de gravamenes, servidumbres,
desmembraciones, usufructo, uso, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos
pendientes, embargos judiciales, censo, anticresis, arrendamientc por escritura piiblica,
movilizacion, patrimonio de familia y en general libre de cualquier limitacién de dominio, excepto
las derivadas del reglamento de propiedad horizontal el FIDEICOMITENTE PROMOTOR ,
GERENTE Y CONSTRUCTOR saldra a responder por eviccion y vicios redhibitorios obligdndose
entodo caso al saneamiento de lo vendido en los casos de Ley, En cuanto a hipotecas, se gravara
en mayor extension a favor de BANCOLOMBIA con hipoteca en primer grado. En tedo caso el
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a :3 liberacién de la prorrata correspondiente en Ia misma

Escritura de Compraventa mediante la c:ual se fransfieran los inmusbles objeto del presente
contrato.

PARAGRAFO PRIMERQ: FIDEICOMITENTE PROMOTODR, GERENTE Y CONSTRULCTOR, se
compromete a solicitar el correspondiente desenglobe catastral de las unidades enajenadas, en
un plazo de seis (6) meses contados a partir del otorgamiento deé la dlitima Escritura de
Compraventa. Sin Embargo no es reSponsabﬂidad ni del PROMITENTE VENDEDOR, ni del
VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR el tiempo que emplee la

administracién distrital en tomar un;&ecisién de fondo, es decir, su gestién en aste tema ser&
de medio y no de resultados. PARAGRAFO SEGUNDQ: LA PROMITENTE VENDEDORA
garantlza que FIDUCIA S.A. co vocera del PA I NOMO_ EL

CLUB no ha enajenado a ninguna persona los inmuebles prometidos en venta por medio de este

contrato, y que tiene:el dominio y la posesién quieta, publica y tranquila de ellos y declara que en
su calidad de PROMITENTE VENDEDORA hara su entrega libre de registro por demanda civil,

hipoteca, uso y habitacién, arrendamiento por escritura ptiblica, patrimonio de familia no
embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiclones suspensivae o resolutorias de
dominio y en general libre de limitaclones o gravAmenes, salvo las derivadas del Régimen de
Propiedad Horizontal a que se encuentra (n) sometido (s) el (los) inmueble (s) conforme se

indic6. En todo caso LA PROMETIENTE VENDEDORA se obliga salfir al saneamiento conforme
alaley.

GUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGQ.- Ei precio totai de el(fos) inmueble(s) prometido(s) an

venta y su respectiva forma de pago, se especifican en los numerales 5 y 8 (raspectivamente)
de /a hoja de resumen que forma parte integrante del presente contrato.

1. SUBSIDIO (SI APLICA)

PARAGRAPO PRIMERO: En caso qu2 el subsidic de vivienda familiar no fuere otorgado a EL
PROMITENTE COMPRADOR, por la Caja de Compensacién Famillar por causas no imputables
a EL PROMITENTE COMPRADOR, mediantea comunicacion expedida por la Caja de
Compensacion Familiar; LA PROM!TENTE VENDEDORA podrad terminar inmediata y
unilateraimente el presents contrato, y consecuentemente disolver ef vinculo contractual derivado
del mismo sin necesidad de declaracion judicial alguna y sin que haya aplicacién de la clausula
de incumplimiento pactada en este contrato LA PROMITENTE VENDEDORA devolvera en un
término de sesenta (60) dias habiles, pudiendo deducir hasta la suma de quinientos mil pesas
mcte ($500.000,00) por concepto de gastos administrativos causados, a EL{LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), las sumas de dinero que hubiere recibido de aquel{los),
sin intereses.

t

PARAGRAFO SEGUNDO: Sin perjuicio de io anterior la carga de la prueba sobre las causas de
negacion del subsidio, corresponde a la (los) PROMITENTE {S§) COMPRADORA (ES) de tal
manera que se presumirad que el subsldio no fue otorgado por causas imputables a LA {LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADORA (ES) a menos que esta (0s) prueben lo contrario.
' PARAGRAFO TERCERO: Los tramites y obligaciones relacionados con la obtencién del subsidio
de vivienda son (nica y exclusivamente de la (los) PROMITENTE (S) COMPRADORA (ES), y las
gestiones adelantadas por LA PROMITENTE VEDEDORA seran una mera liberalidad gue en
momento alguno traslada a esta la obligacién de la obtencién del subsidio.
PARAGRAFD CUARTO.- La negaciéih de! subsidio de vivienda por la presentacién de
documentacién falsa, incompleta o ‘inexacta por parte de la (los) PROMITENTE (S)
COMPRADORA (ES), resolvera de pleno derecho- el presente contrato y dard derecho a la

PROMITENTE VENDEDORA a retener de 1as sumas recibidas una suma equivalente ala fijada
como &rras

PARAGRAFO QUINTO.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
presentar dentro de un plazo de treinta (30) dias’ contados a partir de la fecha del presente

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

documento, una solicitud de crédito por dicha suma directamente ante la Caja de Compensacion
Familiar, acompafiada de toda la documentacion requerida para tal efecto, obligandose(n) asi
mismo a llevar a cabo todas las gestiones conducentes y a llenar todos los requisitos que exija 1a
Caja de Compensaciéon Familiar para este fin. (ESTO CUANDO APLIQUE).

PARAGRAFO SEXTO.- La FIDUCIARIA en desamollo del mencionado contrato de fiducia, no
administrara recursos relacionados con la construcciéon del proyecto, ni de los compradores ni de
ningun acreedor de LOS FIDEICOMITENTES, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en
el pago de ninguna clase de impuestos, como tampoco es responsable por la administracién
financiera de los recursos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS

FIDEICOMITENTES, situacién que es conocida y aceptada por los COMPRADORES con la
suscripcién del presente documento. '

2) CREDITO

El valor del crédito con el que se cancelara el saldo de la presente negociacion se especifica en
el literal B del numeral 6 de /a hoja de resumen que forma parte integrante del presente contrato.
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADGR(ES), pagara(n) en un plazo maximo de diez (10) dias,
contados a partir de la fecha de firma de la escritura de la compraventa prometida, con el producto
de un préstamo que se obliga(n) a solicitar y a tramitar ante una entidad financiera, en adelante
denominada EL. BANCO, y en cuyo favor constituird(n) hipoteca de primer grado sobre el(los)
inmueble(s) aqui prometidos en venta, en la escritura de compraventa por medio de la cual se
dara cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- A partir del dia de |la entrega material del(los) inmueble(s) y hasta la
fecha de pago o abono efectivo del saldo del precio que se pagara con el préstamo de EL BANCO
y durante el plazo pactado, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagara(n) a el
PROMITENTE VENDEDOR intereses sobre el saldo adeudado a la tasa maxima legal permitida
certificada por la Superintendencia Bancaria mensual anticipado; saldo e intereses cuyo pago
garantizara(n) con un pagaré o con las garantias reales que exija EL PROMITENTE VENDEDOR
antes de la firma de la escritura publica de compraventa.- Para el anterior efecto este documento

presta mérito ejecutivo o se suscribird un pagaré que sera devuelto contra el pago del saldo
adeudado.

PARAGRAFO SEGUNDO.- En caso de mora en el pago del capital, descrito en la Clausula
Quinta del presente Contrato EL(LOS) IPROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocera(n) y
pagara(n) intereses moratorios a la tasa maxima mensual Legal permitida y certificada por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades del
PROMITENTE VENDEDOR. Sila mora en el pago de los abonos a capital fuere superior a treinta
(30) dias, el PROMITENTE VENDEDOR podra declarar resuelto este contrato de pleno derecho
por incumplimiento, en ios términos previstos en la clausula décima quinta de esta promesa,
para lo cual el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a ser requerido en mora.

PARAGRAFO TERCERO. Los pagos que haga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de
cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio dei(los) inmueble(s) .-
PARAGRAFO CUARTO.- En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
optare(n) por utilizar un crédito menor a la suma sefialada o decida(n) no utilizar dicho crédito,
debera(n) cancelar la diferencia del salde del precio al PROMITENTE VENDEDOR antes del

otorgamiento de la escritura publica de compraventa prometida, avisando previamente al
PROMITENTE VENDEDOR por escrito de su decision.-

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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PARAGRAFO QUINTO.- La FIDUCIARIA en desarrollo del mencionado contrato de fiducia, no
administrara recursos relacionados con la construccion del proyecto, ni de los compradores ni de
ningun acreedor de LOS FIDEICOMITENTES, por lo tanto, Ia FIDUCIARIA no es responsable en
el pago de ninguna clase de impuestos, como tampoco es responsable por la administracion
financiera de los recursos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS

FIDEICOMITENTES, situacién que es conocida y aceptada por los COMPRADORES con la
suscripcion del presente documento.

SEXTA: ARRAS.- Las partes han convetiido fijar como arras para la ejecucion de este contrato,
el 10% del valor total del inmueble, sum:: que ya fue entregada o esta por entregarse por parte
de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) segun se establecié en la forma de pago
indicada en-la.cldusula quinta de este contrato, haciendo parte de los dineros entregados o que
se entregaran Estas arras tienen el caracter de amras de retractacion, en los términos previstos
en el articulo 1859 del Cédigo Civil y 866 ¢ 2| Cédigo del Comercio, las cuales perdera(n) EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en favor de EL PROMITENTE VENDEDOR en caso de
retractaciéon, incumplimiento o desistimiento del negocio. Para los efectos previstos en esta

clausula, el periodo de qué trata el articule 1860 del Cédigo Civil sera hasta la fecha prevista para -
el otorgamiento de la escritura de compriyventa.

§, de la clausula quinta EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar
dentro.de un plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha del presente documento,
una solicitud de crédito por dicha suma directamente ante EL BANCO, acompanada de toda la
documentacién requerida para tal efectc, obligandose(n) asi mismo a llevar a cabo todas las
gestiones conducentes y a llenar todos los requisitos que exija EL BANCO para este fin, los
cuales declara(n) conocer y aceptar EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
especialmente lo referente a los ingresos rninimos exigidos y la forma de acreditarlos, declarando
cumplirlos exactamente; es entendido en todo caso que es discrecional por parte de EL BANCO
la aprobacion de dicho crédito, y en consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR, no se hace
responsable de tramitar ni de garantizar dicha aprobacion. Si en el referido plazo, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no presenta(n) la solicitud de crédito completa, se
considerara que hay incumplimiento de su parte, por lo cual este contrato se resolvera de pleno
derecho, sin necesidad de declaracion judicial, quedando en libertad el PROMITENTE
VENDEDOR, de hacer efectiva la clausula décima quinta de esta promesa y de vender o prometer
en venta el(los) inmueble(s) materia de esie confrato a terceros con plena libertad.

PARAGRAFO PRIMERO.- Mientras se adelanta el tramite del préstamo EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de
los plazos que se le sefiale(n) por EL BANCO todos los documentos adicionales exigidos para la

concesion del préstamo, como también 2 cumplir con los demas requisitos exigidos para el
efecto.-

SEPTIMA: CONSECUCION DEL CREDITO.- Para pagar la suma descrita en el literal c numeral y
S

PARAGRAFO SEGUNDO.- Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los
requisitos por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL BANCO le(s) negare
el crédito o solo lo aprobare parcialmei.te, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
tendra(n) un plazo adicional hasta ocho (8) dias Calendario antes de la fecha prevista para
suscribir escritura publica para pagar al FROMITENTE VENDEDOR, ia suma correspondiente
al saldo del precio pactado. Vencido este piazo sin que se cumpla con el pago del saldo indicado,
el PROMITENTE VENDEDOR, podra tern:inar inmediata y unilateraimente el presente contrato,
VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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y consecuentemente disolver el vinci'o contractual derivado del mismo sin necesidad de
declaracion judicial alguna y sin que haya aplicacion de la clausula de incumplimiento pactada en
esie contrato el PROMITENTE VENDU:DOR devolvera en un término de sesenta (60) dias
habiles, pudiendo deducir hasta la suni de un millén de pesos mcte ($1.000.000,00) por

concepto de gastos administrativos caus- dos, a EL(LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(ES)
las sumas de dinero que hubiere recibido de aquel(los), sin intereses.

PARAGRAFQO TERCERO.- Si por el contrario, EL BANCO negare el crédito por razones‘xu
imputables 8 EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como no haber realizado en
forma oportuna. las gestiones conducentes a obtener su aprobacién, aumentar su nivel de
endeudamiento., ‘por-no acreditar los ingi=sos en debida forma, o por tener sanciones bancarias
no solucu)nadas y aquel(los) no pagare(n) el saldo no financiado en el mismo término indicado
en el paragrafo anterior, LA PROMITETE VENDEDORA queda igualmente facultada para
declarar resuelto este contrato pc  incumplimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y vender el(ios) inmueble(s) a terceros con plena libertad. En este caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA devolvera 2n un plazo de sesenta (60) dias habiles, después de
recibida la comunicacion por escrito de EL. BANCO, los dineros que hubiere recibido a cuenta del
precio, previa deduccion del valor de la multa pactada en la clausula décima quinta de este
contrato que es el mismo valor convenido como arras. Lo mismo se aplicara en el evento de que
el crédito fuese aprobado, pero el mismo no se perfeccionare por negligencia de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el cumplimiento de los tramites finales, tales como
firmas de pagaré, toma de seguros, pago de avallos, estudio de titulos, etc.-

PARAGRAFO CUARTO.- Una vez s5-robado el préstamo por EL BANCO, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ter-Ira(n) un plazo de cinco (5) dias habiles, contados a
partir de la fecha de la comunicacién de I.> aprobacién, para cumplir los tramites finales exigidos
por EL BANCO para hacer efectiva la liguidacion de dicho crédito, en favor del PROMITENTE
VENDEDOR, tales como firmas de pagares, gestiones relativas al otorgamiento de los seguros
exigidos por EL BANCO, asi como para realizar todos los pagos relativos a estudio de titulos,
avallios, suscripcion de la totalidad de los "ocumentos necesarios para el desembolso del credito
por parte de la entidad escogida , acta d: entrega , autorizacién de desembolso etc. Si por no
cumplirse tales trdmites en dicho plazo por parte de EL(LOS) PROMITENTE
(COMPRADOR(ES), la escritura de compraventa no se pudiere otorgar, en la fecha aqui

senalada, el PROMITENTE VENDEDOR, podra hacer efectiva fa clausula de incumplimiento
estipulada en este contrato.-

OCTAVA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- La escritura publica por medio de
la cual se dara cumplimiento a la comprzventa prometida en este contrato, se suscribira en la
fecha y horas indicadas en el numeral 8 F'>HA DE RESUMEN, En el evento que el dia indicado
fuere feriado o no estuviere en servicio la ::otaria, la escritura se otorgara el dia siguiente habil, a
la misma hora.-

Para la firma de la correspondiente escril'ra es indispensable que EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) tramiten y obtenga” el paz y salvo por parte de EL PROMITENTE
VENDEDOR, tres (3) dias antes de la fech~ pactada en la presente clausula.

PARAGRAFO PRIMERO.- LA PROMITEM TE VENDEDORA podra prorrogar unilateralmente por
un término maximo de treinta (30) dias h:biles, como periodo de gracia ,sin que ello implique

sancién de ninguna clase y siempre y cuando haya dado el aviso correspondiente a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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PARAGRAFO SEGUNDO.- Se hace constar de manera expresa que e PROMITENTE
VENDEDOR no tendrd obiigacién de comparecer al olorgamiento de )a escrifura si EL{LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) estuviere(n) en mora con sus obligaciones relativas al
pago de la cuota inicial o de cualquier suina a favor del PROMITENTE VENDEDOR de acuerdo
con el programa convenido, o en el pago de intereses que se hayan pedido causar, LA
PROMITENTE VENDEDORA podréa optar por declarar resuelto e! presente contrato por
inqumplimiento de aquellos y hacer efectiva la clausula de incumplimiento; o prorrogar
unilateralmente por un término méximo de treinta (30) dfas calendario, sl plazo para ia firma de
'a escritura de compravenia, si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), esta(n)
interesado(s) en continuar con el negocio. En este caso, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), pagara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, intereses sobre la parte del
precio no cancelada, a la tasa maxima legal permitida mensual anticipado, los cuales se causaran

desde la fecha iniclalmente prevista para e! otorgamiento de ia escritura, hasta la fecha en que
efectivamente se otorgue dicho instrumento.- °

PARAGRAFQO TERCERQ.- Si a la fecha de la escritura piblica hubiere saldos pendientes por

cancelar de la cuota inicial convenida y si la PROMITENTE VENDEDORA decide
. potestativamente  otorgar crédito por dicho saldo, EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORY(ES), otorgara(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA los titulos valores o

garantias reales o personales que ésta ccnsidere adecuados para respaldar el monto adeudado.

NOVENA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE- El(los) inmueble(s) prometido(s) en venta
le sera(n) entregado(s) a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la firma de la escritura de venta que perfecciona el presente contrato

, la fecha y hora de entrega serd confirmada por escrito a EL(L.OS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con al menos dos (2) dias habiles de anticipacién

Es convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumpla con su obligacion de
entregar, BEL{(LOS) PROMITENTE(S) COIMPRADOR(ES), debera(n) haber cancelado las sumas
acordadas como cuota inicial y firmado la escritura de compraventa.

La enirega material la realizard e FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y
CONSTRUCTOR y se har& constar en acta suscrila por fas partes, en la cual se anolaran aguellos
aspectos menores que pueda tener pendiente el apartamento de acuerdo a las especificaciones
y garantias ofrecidas. ’ '

En caso de que en la fecha indicada parz |a entrega del inmuebles EL{L.OS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el(los) inmueble(s), se entendera que hubo
recibo tacito de EL{L.OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quedando las llaves dei(los)
. inmueble(s) a disposicitn ge EL{LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES) en las oficinas dsl
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR, en este eventdo no se
aceptaran raclamos por concepto de pendientes,
PARAGRAFQ PRIMERQ.- Las partes declaran que conocen y acaptan la fecha programada para
la entrega del inmueble se estima con base en una programacion de obra debidamente revisada.
No obstante el FIDEICOMITENTE PROMOTOR,CONSTRUCTOR Y GERENTE gozars de un
plazo adicional no superior a sesenta (60} dias habiles como periodo de gracia para efectuar la
entrega de!l inmueble sin que ello implique sancién de ninguna clase y siempre y cuando haya
dado el aviso correspondiente a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADORIES). Cuando e}
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, se encuentre listo para
efectuar [a entrega del Inmueble, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR{ES), quien(es) deber4(n) comparecer a recibirlo en el

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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sitio donde esta(n) localizados, en el dia y hora que serdn indicades oportunamente y fo hara
saber por escrito o talefénicamente

PARAGRAFO SEGUNDO: Es entendido qus el(los) inmusebla(s) prometidos en venta se
entregara(n) a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), cuando este{n) provistos de los
servicios publicos de energia, acueducto y la respectiva red para el servicio de gas natural, el
cual entrara en funcionamiento una vez iz empresa encargada lieve el servicio al sector y siempre
¥ cuando las normas permitan este tipo-de instalaciones en esta clase de construccion.

Asl en el evento de que las respectivas empresas pablicas del Distrito, que sin culpa dei
FROMITENTE VENDEDOR ni de! FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y
CONSTRUCTOR no los hubleren instalado y por tal motivo no se pudieren efectuar la entrega en
la época prevista, no se configurard incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR ni -
del FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR. )
PARAGRAFO TERCERO.- Si por motivos de fuerza mayor o caso fortulto, hubiese lugar a’

camblos de acabados del(los) inmueble(s) objeto det presente contrato, este (0s) sera(n) de igual
o superior calidad o sguivalente a ei(los) inicialmente cfrecido(s).

Para efectos de la exoneracién de responsabilidad por demoras en !a entrega, se
consideraran como fuerza mayor hechos tates como: hechos de la naturaleza (invierno,

terremotos, etc.) vicios del suelo, y otros hechas que se puedan considerar como fuerza
mayor o caso fortuito.

Ei PROMITENTE VENDEBOR oportunamenie lo hard saber por escrito o telefonicamente a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), informando ios cambios en la programacion,
para ia entrega fisica definitiva, manteniendo la fecha de otorgamiento de la Escritura Piblica
aquf pactada. ' '

PARAGRAFQ CUARTO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble objete de esta promesa,
seran de cargo de EL{(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el mantenimiento y todas las
reparaciones por dafios ¢ deterioro del (los) inmuebie(s) que no obedezcan a vicios del suelo o

de la construccién, por los cuales responderd LA PROMITENTE VENDEDORA por el téermino
Legal.

DECIMA.- ENTREGA DE AREAS COMUNES: Una vez entregado un nimerc de bienes privados
que representen por fos menos el 51% de los coeficientes de copropiedad cesara la gestion del
propietario inicial como administrador provisional. Cumpiida ésta condicién el propietario inicial
debera informarlo por escrito a todos los propietarios del inmueble para que la Asambiea se retina
y proceda a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no
hacerlo, el propietario inicial nombrara el administrador definitive. Se presume que la entrega de
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del inmueble, tales como
elementos estructurales, accesos, escaleras, se efectia de manera simuitanea con la entrega de
aqueiflos segtn Jas actas correspondienies. Los bienes comunes de uso y goce general tales
como zonas de recreacion y salones comunales, entre otros, se eniregardn a la persona o
personas designadas por la Asamblea de propietarios o en su defecto al administrador definitivo
a més tardar cuando se haya terminado {a construccidn y enajenacion de un numero de blenes
privados que representen por los menos el'51% de los coseficientes de coprapiedad. La entrega
deberd inclulr los documentas garantia de los ascensores, bombas y demas equipos expedidas

por sus provaedores, asi como los planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias
Yy, en ganeral, de los servicios piblicos domicliarios
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DECIMA PRIMERA: OBRAS DE URBANISMO - SERVICIOS PUBLICOS.- El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR, garaniiza que ef Proyacto EL
CLUB ETAPA 2 cuenta con todas las obras de urbanismo necesarias para facilitar la prestacién
da los servicios plblicos de acueducto y alcantarillado, energia, redes telefénicas y de Gas .-

La consecuci6n, la conexién y et pago de la(s) linea(s) telefénica(s) v el respectivo aparato asi
como la acometida del medidor del gas y el cargo por conexion de energia eléctrica seran por
cuenta de EL(LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que el PROMITENTE
V_ENDEDOR, ni el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR asumari
ninguna responsabilidad por el otorgamiento de dicha(s) linea(s) y de la instalacion del medidor
y el servicios de gas, pues no depende de su voluntad, sino de las posbilidades de las varias
empresas prestadoras de este servicio publico en CartagenaD.TYC.

El PROMITENTE VENDEDOR, deja expresa constancia de que entregara el(los) inmueble(s) a
pazy salyo por concepto de derechos de conexidon a las respectivas redes de servicios pablicos
de energia, acueducto y alcantarillado, respecto a jos servicio de gas los derechos de conexion
y el medidor comespondiente serd de cargo y por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asi como la solicitud de ia [inea telefénica conexién y aparato telefénico.

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS - CONTRIBUCIONES - CUQTAS DE
ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS - El PROMITENTE VENDEDOR Transfiere el
inmueble a paz y salvo con el Tesoro Distrital por concepto de impuestos conforme al articuio
116 de la Ley 9 de 1.989, valorizaciocnes gravdmenes tasas y contribuciones y cuotas de
administracién liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura piblica. El PROMITENTE
VENDEDOR no asume responsabilidad por reajustes posteriores, los cuales correran
exclusivamente a carge de EL (LOS} PROMETENTE(S) COMPRADOR(ES), en consecuencia
los que se liquiden causen O reajusten cén posterioridad a la fecha de la firma de la escritura
seran de cargo de EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n)
rembolsar al PROMITENTE VENDEDOR !a promrata en el evento que esta los haya pagado. En
cuanto a las cuotas de administracion, a partir de la fecha de la entrega de el(los) inmueble(s),
sera{n) de cargo de éste{os) el pago de las cuotas de administracién en razén de la copropiedad
y los consumos que se hagan de los servicios de energia, gas, acueducto y alcantarillado,

DECIMA TERCERA: GASTOS DE ESCRITURACION: GASTOS NOTARIALES- REGISTRO Y
BENEFICENCIA: L.os derechos que se causan en el otorgamiento de la escritura, por medio de
la cual se dara cumplimiento a esta promesa, en la notaria seran liquidados y cancelados, asi:

- GASTOS COMPARTIDOS POR MITADES ENTRE EL PROMITENTE VENDEDOR y
EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Los derechos notariales que se acasionen
por la compra-venta del inmuebla.

» GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES: Los
derechos notariales que se ocasionen por la constitucién de hipoteca o hipotecas,
constitucion a afectacién a vivienda familiar, constitucidon patrimonio de familia u otros
conforme a las disposiciones legales vigentes.

+ GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL PROMITENTE VENDEDOR: Los derechos
notariales que se ocasiohe en la cangelacion de hipoteca en mayor extension.

+ IMPUESTOS DE REGISTRO Y BENEFICENCIA: Los gastos que se causan en el
otorgamiento de ta escritura, por medio de la cual se dard cumplimiento a esta promesa,
en la oficina de Registro y Beneficencia seran liquidados y cancelados, asi:

VALIDD UNICAMENTE POR ESTA CARA
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* GASTOS QUE CORRESPONDEM A EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES: Los
gastos en el registro y Beneficencia que se ocasionen por la compra-venta, constitucion de

hipoteca_‘ 0 hipotecas. constitucion a afectacion a vivienda familiar, constitucion patrimonio
de familia u otros conforme a las disposiciones legales vigentes.

GA_STOS QUE CORRESPONDEN A EL PROMITENTE VENDEDOR: Los gastos en el
registro y Beneficencia que se ocasionen en la cancelaci6n de hipoteca en mayor extension.

PARAGRAFO PRIMERO.- EL(LOS) PROMITENTES COMPRADORES tienen la obligacién de

cancelar los gastos que le corresponde:, por concepto de gastos notariales, de beneficencia y
registro de acuerdo a lo estipulado en esta clausula, el dia de la firma de la escritura en la notaria
de acuerdo a liquidacion que entregara la notaria.

DECIVA CUARTA: CONTRATO "INTUITO PERSONA".- El presente contrato se celebra en
consideracion a la persona de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Asi, en caso de
fallecimiento de alguna de las personas que integran la parte de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) este contrato se rezolvera de pleno derecho, debiendo el PROMITENTE
VENDEDOR restituir las sumas recibida: a cuenta del negocio, a las personas autorizadas por
las normas legales sobre sucesiones una vez asi lo ordene el respectivo juez que conozca de la

sucesién-o-quede protocolizado el respectivo acto mediante tramite notarial. Asi mismo, este .
eontrato no se podra ceder sin la previa aceptacién escrita del PROMITENTE VENDEDOR -

DECIMA QUINTA: INCUMPLIMIENTC DEL PRESENTE CONTRATO.- Para el caso de
incumplimiente de alguna o algunas de !is obligaciones a cargo de las partes, de conformidad
con. lo previsto en este contrato, las pnrtes convienen fijar como pena o muita, a titulo de
indemnizacion, una suma igual a la acorc:: da como arras, segun lo indicado en la clausula sexta
de este contrato. Asi, en caso de incumr'imiento de cualquiera de las obligaciones generadas
en este contrato, la parte que hubiere c.mplido o hubiere estado dispuesta a hacerlo, podra
declarar resuelto este contrato, de pleno d«recho, esto es, sin intervencion judicial y hacer efectiva
la pena aqui estipulada, la cual, en 2l caso de incumplimiento por parte de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sera deducido directamente por el PROMITENTE
VENDEDOR de las sumas recibidas a cu=nta del precio de este contrato, y se devuelve el saldo
que hubiere a su favor dentro de los treinta (30) dias siguientes a la notificacién de la resolucion
del contrato, sin que esto cause intereses a favor del PROMITENTE COMPRADOR. Lo prescrito
en esta clausula sobre efectos del incumplimiento sélo se aplicara cuando en el contrato no se

haya previsto sancién especifica, ya que en ningun caso habra lugar a la aplicacién de dos (2)
sanciones por el mismo hecho.

DECIMA SEXTA : RADICACION DE DCG.CUMENTOS PARA QUIEN PRETENDE ENAJENAR
UNIDADES DE VIVIENDA EN CARTAGENADE INDIAS D.T.C.- EI FIDEICOMITENTE
VENDEDOR esta autorizado para desarrollar y anunciar el plan de vivienda del cual forma(n)
parte integrante el(los) inmueble(s) materia del presente contrato de promesa de compraventa,

por haber obtenido la radicacién permisc de ventas, por parte de la ALCALDIA MAYOR DE
CARTAGENA D.T. Y C., segun oficio AMC-CFI-0106263-2016.

DECIMA SEPTIMA: LA PROMITENTE YENDEDORA mediante la suscripcién del presente

documento, declara que se hace respon::ble  ante los PROMITENTES COMPRADO_RES del
cumplimiento de la normatividad vigente s :re la venta y promocién de inmuebles dgstinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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de Industria y Comercio. Tenlendo en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni'

constructor, ni promotor, ni comerciafizador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara
los lineamienios sefialados en dicha Circular,

LA PROMITENTE VENDEDORA mediante [a suscripcién de! presente documento, se obliga a
suministrar a los PROMITENTES COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente,
oportuna, verificable, comprensible, precisa e igonea sobre las calidades, areas, acabados y
especificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en 1os términos establecidos en la ley 1480
de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos
seflalados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por tales

conceplas, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, n) interventor de proyectos inmobiliarios. ‘

DECIMA OCTAVA: Con la firma de la presente promesa de compraventa declaro(amos)
conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda,
en los términos de la Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumira todas las obligaciones

derivadas de dicha calidad, asl como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
on la misma.

DECIMA NOVENAESTIPULACIONES: ANTERIORES.- lLas partes manifiestan que no
reconocerén validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual
constituys un acuerde compieto y total acerca de su objeto. Igualmente los PROMITENTES

COMPRADORES declaran haber leldo y comprendido integramente este confrato asi como
aceplar las eslipulaciones del mismo..

VIGESIMA: MUERTE DEL. COMPRADOR.-EI inmueble ohjeto de la futura tradicion quedara en

caheza de los herederos del PROMITENTE COMPRADOR y en ningdn momento en cabeza del
PROMITENTE COMPRADOR.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos legales se
estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la
ciudad de Bogotd, D.C.-.para el PROMITENTE VENDEDOR CALLE 36 # 21-10 PISO 2,

BOGOTA y el FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR enla CALLE
36 # 21-10 PISO 2, BOGOTA )

DIRECCION.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que las

comunicaciones que se les deba enviar, d& conformidad con lo previsto en este confrato, se le(s)
han de remitir a la direccién que aparece al pie de su firma.

NOTA: Certifico que la informacién personal consignada en este documento es verldica y
autorizo a ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. para que consulte mi
informacién financiera ante las centrales de rlesgos, para los fines pertinentes.

VIGESIMA SEGUNDA: PACTO COMISORIO.- Las partes convienen que de acuerdo con lo
establecido en los articulos 1835 y subsiguientes del Codigo Civii, en caso de no pagarse el precio
del inmyeble en el plazo estipulado, el contrato quedara resuetto ipso facto.

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
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Para constancia de lo anterior, se firma el presente contrato en la ciudad de Bogotd, D.C., en Tres

(2) ejemplares del mismo tenor y valor, el dia treinta (30) de! mes de Mayo (05) del afio Dos mil
diecisiels (2.017) por las partes.

EL PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE PROMOTOR Y CONSTRUCTOR

i

ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.
ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO

C.C. No. 79.988.283 de Bogota ‘
REPRESENTANTE LEGAL

EL(LOS) PROMITENTE(S).COMPRADOR(ES)

Zmzic.m &M}?ﬂ?u @

RONALD JOSE SIERRA HERAZO 7
C.C. No.78.208.784

DIRECCION: _stnzanA & Joze o

BARRIO: _VX¢zn 1208, 1TX4-

TELEFONO FIJO HORAS HABILES (10:00 A.M. A 5:00 P.M.): 6 1b3522.

CELULAR: _R AL T35 YUY 64

AUTORIZO ENVIAR INFORMACION AL £-MAIL:

7%#0\/0/5@‘;:;*&/{;31&?9 QDJLQAM o s

HASTA AQUI CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

VALIDO UNIcé\MENTE POR ESTA CARA
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FORMATO CERTIFICADQ TESORERIA

EL JGFE DEL AREA DE TESORERIA DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA

GERTIFICA:

Que «ifla) saficr(a): identficado(a) con cddwia de cludadenia No. 73208784 sa la ha(n) efectuado el (los) sigulsnte(s) pago(s), esk:

FECHA CP. PAGOD
GP. PAGO NUMERO FORMA DE PAGO NOMBRE PROVEEDOR VALOR
18-may-18 £3178 PAGO ELECTRONICO CUENTA ATLANTICO DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS 33,838,541.00
- Mo.EBGEE0TE3RY BANGOLOMBIA
SON:  TREINTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTDS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y UN FESOS 33,338,541,00
MCTE

SANDRA MILENA ULLOS CALVO

Jofe Area de Tesorer(a
Etabgoro: FASGENCIO
Proceso: 6-jun-2019 — -
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(artagena de Indias, 25 de octubre de 2.018.

Dra.

Coordinadora del Consultorio Juridico de la Facultad de Derecho de la universidad
San buenaventura
Ciudad.

Ref. Solicitud de Audiencia de Conciliacién

Solicitante: Ronald José Sierra Herazo C.C. No. 73.208.784 de Cartagena (Bol)

Direccion: Barrio Villa Rosita Manzana Q Lote 1, en la ciudad de Cartagena (Bol) Tel.
310-6354766

Me permito solicitar ante este honorable centro de servicios Conciliatorios, la

correspondiente Audiencia de Conciliaclén con:
Citado: Atlantica Desarrollos Inmobiliarios S.A.S. Nit. 900.793.025-0

Direccion: Via La Carolina No. 54-120 (a 100mts de la Cordialidad) en la ciudad de
Cartagena (Bol)

Cel. 318-2915301 Tel. 6478884

OBJETO: Concertar en audiencia dé conciliacién acuerdo sobre Incumplimiento de

clausula en Promesa de Compravénta de bien inmueble de propied : horizontal,
(proyecto inmaokiiiario El Club).

2 & OCT 2018

ISULTORIO JURIDICO
Y CE?;ER?SE:ON

ci
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UNIVERSIDAD DE SAN BUENAVENTURA-CARTAGENA
CONSULTORIO JURIDICO Y CENTRO DE CONCILIACION
Cddigo del Centro de conciliacién: 2101

CONSTANCIA DE NO ACUERDO CONCILIATORIO
RADICADO INTERNO No. 236 (E)-2018

En Cartagena de Indias, a los veintidos (22) dias del mes de noviembre de dos mil dieciocho (2018) y siendo
las 10:30 A.M., dia y hora sefialada para la celebracion de Audiencia de Conciliacion entre RONALD JOSE
SIERRA HERAZO en calidad de convocante y sociedad ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS
S.A.S en calidad de convocado, en las instalaciones del CENTRO DE CONCILIACION DE LA UNIVERSIDAD
DE SAN BUENAVENTURA.

OBJETO: INCUMPLIMIENTO DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Se encuentran presentes:

RONALD JOSE SIERRA HERAZO, identificada con la cédula de ciudadania No. 73.208.784 de Cartagena,
en calidad de parte CONVOCANTE, domiciliado en la ciudad de Cartagena, en la direccién Barrio Villa Rosita

Mz Q lote 1, con direccion electronica: ronaldsierraherazo@yahoo.es

CARMENZA VILLALBA CONEO, identificada con la cédula de ciudadania No. 45.529.733 de Cartagena, en
calidad de apoderado de la parte convocante, portador de la T.P # 173340 del C. S. de la J, domiciliada en la
ciudad de Cartagena, en Barrio Los Jardines Mz A lote 4 primera etapa, con direccién electrénica

heimemberg2008@hotmail.com 1"

BETTY LUZ DE LA PUETE HERNANDEZ, identificada con la cédula de ciudadania No.1.098.676.152 de |
Bucaramanga, en calidad de apoderado sustituto de la sociedad ATLANTICA DESARROLLOS |
INMOBILIARIOS S.A.S, identificada con Nit: 800793025-0 poder conferido el cual reposa en el expediente y
de conformidad con el certificado de Existencia y Representacién de la Camara de Comercio de Bogota, y de
acuerdo al de acuerdo al paragrafo 2° del articulo primero de la ley 640 de 2001, con domicilio principal en
Bogota.

Con la Direccién de la Coordinadora del Centro de Conciliacion del Consultorio Juridico Dra. SARA INES -
ASHOOK HADDAD, identificada con la cédula de ciudadania No 45.765.081 de Cartagena, en calidad de |

abogado conciliador.
HECHOS Y PRETENSIONES

1. La parte convocante, en solicitud de conciliacién presentada ante este centro el 24 de octubre del
2018, manifiesta como pretensiones, citar a la parte convocada para llegar a un acuerdo sobre la
devolucion en su integridad de la suma de $38.000.000, por incumplimiento de contrato de promesa
de compraventa de inmueble, asi mismo la devolucién de la suma de $1.000.000, por concepto de
gastos y que se reconozca que por causa de un tercero por caso fortuito la negociacion fue
configurada como incumplida, de conformidad con hechos y pretensiones de la solicitud de
conciliacion.

En primer lugar, se explicé a las partes los objetivos de la audiencia, su definicion, contenido y alcances,
invitandolos a arreglar por la via directa y amigable las diferencias que le han traido a esta audiencia de
conciliacion.

Para el conciliador, después de un intercambio de opiniones, queda clara la imposibilidad de obtener un
acuerdo conciliatorio, toda vez que entre la parte sociedad convocada manifiesta no tener animo

conciliatorio, y se les advierte a las partes que pueden acudir a la justicia ordinaria para dirimir el conflicto,
declarando cerrada la audiencia, siendo las 11:15 am y es firmada por los que han intervenido

Para constancia se firma por quienes intervienen en ella.

Ro/ré?_’ﬂ’ﬁné\ bféh’ﬁoﬁ/pm o CARMENZA VILLALBA CONEO

Parte Convocan

BETTY L
Apoderad,de parte,co Coordinadgra Centro de Conciliacion s
c.c.#,{ %(ﬁ Co.# 2{5-’31—65'0 iV v
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Cartagena, Julic 13 de 2018

Sefior {a):
Ronald José Slerra Herazo .
VILLA ROSITA MZA Q LOTE 1VILLA ROSITA MZA QLOTE 1

dlLanTica
3106354766

Cartagena

Asunto: Resolucién Promesa de Compraventa
Proyecto: Ei Club Apartamentos Torre 5 Apte. 802

Respetado{a) Seftor{a} (es) i

Conforme a los compromisos pactacos en la Promesa De Compraventa suscrita por usted(es) el dia
30 de mayo de 2017 sohre el apartamento en referencia, le manifestamos gque, ante el
incumplimiento en la aprobacién definitiva de crédito v la mora en el pago de la cuota inicial del
inmueble en asunto, ATLANTICA DEgARROLLOS iINMOBILIARIOS S.AS., ha decidido dar por
terminada la negociacidn y el inmueble saldra nuevamente a venta.

Esta determinacion se toma teniendo en cuenta el incumplimiento por parte del comprador ya que
{a oblipacién de pagar y entregar la documentacién requerida corre Gnica y exclusivamente a cargo
del COMPRADOR, sin que sea necesario requerimiento alguno por parte del VENDEDOR; de acuerdo

con las facultades conferidas en e) parigrafo segundo de la CLAUSULA QUINTA vy !a CLAUSULA
SEPTIMA de la mencionada Promesa de Compraventa, las cuales citamos a continuacion:

“PARAGRAFO SEGUNDQ. - En'coso de mora en el pago dei capital, descrito en la Cldusula
Quinta del presente Contrato EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) reconocerdin} y
pagard(n} intereses moratorios o fa tasa mdxima mensual Legal permitida y certlficada por
la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los derechos, acciones y fucultades def
PROMITENTE VENDEDOR. Si la mora en el pago de los ahonos a capital fuere superior a
treinta (30) dias, el PRONMITENTE VENDEDOR podra declarar resuelto este contrato de pleno
derecho por incumplimiento, en los términos previstos en la cldusule décima quinta de esta
" promesa, para lo cual ef PROMITENTE COMPRADOR renuncia a ser requerido en mordg.

“SEPTIMA: CONSECUCION DEL CREDITO -~ Para pagar o suma descrita e el literal ¢ numerat
5, de lo cléusula quinta EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se cbliga(n) a presentar
dentr¢ de un plazo de sesenia {60} dias contados a partir de la fecha del presente
documento, una solicitud de crédito por dicha suma directomente ante EL BANCO,
acompafada de toda la docimentacion requerida para tal efecto, obligdndose(n) asi mismo
a llevar o cabo todas los gestiones conducentes y o llenar todos los requisitos que exijo EL
BANCO para este fin, los cuales declara(n) canocer y aceptar EL{LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORIES), especiaimente lo referente a los ingrescs minimos exigidos y la forma de
acreditartos, declarando cgfnpﬁr!os exactamente; es entendido en todo caso que es
discrecional por parte de EItBANCO lo aprobocién de dicho crédito, y en consecuencia, el
. PROMITENTE VENDEDOR, vio se hace responsgble de tramitar ni de garantizar dicha
oprobacidn, 5i en el referido plozo, EL(LOS) PROMITENTE(S} COMPRADOR(ES} no presenta(n)

Direccién Oficina Cartagena De Indias: Via a fa Carclina No 54 - 120 ( a 100 mts de (a Cordiafidad)
Tels. (5) 647 8884 - 318 291 5301
E-mail: elciub@ingenal.com.co / www.eldubconjuntoresidencial.com
Direccién Oficina Bogota D.C : Calle 36 No 21-10 Piso 2 » Tel,'(1) 269 0949 -
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ta scolicitud de crédito compieta, se considerard que hay incumplimiento de su parte, por lo
cual este contrato se resolverd de pleno derecho, sin necesidad de declaracion judicial,
guedando en libertad el PROMITENTE VENDEDOR, de hacer efectiva la cldusulo décima

quinta de esta promesa y de vender o prometer en venta elfios) inmueble{s} materia de este
contrate a terceros con plena libertad.”

De acuerdo con lo manifestado anteriormente, el valor a cobrar por concepto de arras es de NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESQS M/CTE. {$ 9.950.000), si Ia suma cancelada por
usted es inferior a esta, no hay lugar a devolucion, en caso contrario, debe presentar fotocopia y

original de todas las consignaciones resiizadas, fotocopia de la cédula de ciudadania y certificacion
hancaria.

Atentamente.

AR‘H-LI{ o A{Afﬂ‘nadﬂ £

DONADO;RODRIGUEZ
COORDINADORA SALA DE VENTA PROYECTO EL CLUB APARTAMENTOS
ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS 5.A.S.

Direccidn Oficina Cartagena De Indias: Via a la Carolina No 54 - 120 ( a 100 mts de la Cordialidad)
Tels. (5) 647 8884 -318 291 5301
E-mail: elclub@ingenal.com.co / www.elclubconjuntoresidendial.com
Direccion Oficina Bogota D.C: Calle 36 No 21-10 Piso 2 » Tel. (1) 269 0948
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Cartagena. Agosto 22 de 2018.

'

Senor;

RONALD J®SE SIERRA HERAZO

Referencia: Desistimiento por incumplimiento
Proyecto: El Ciub Apartamento 802, Torre 5

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de edad, domiciliado y residente
en la ciudad de Bogotd! actuando en nombre y representacion de la
sociedad denominada ATLATICA DESARROLLO INMOBILIARIOS S.A.S. por
medlio del presente escrito y de conformidad con lo expuesto en la
referencia se procede aydefinic del incumpliendo de su parte en los
siguientes términos: &

De acuerdo con e fenor del Arficulo 1602 de la ley 57 de 1887, Cédigo Civil
Colombiano "Tedo contrdto legalmenie celebrado es ura ley para ios
contratantes, y no puede ser invalidado sine por su consentimiento mutuo o
por causas legales.”, asl [as cosas se configura lo previsto en el pardgrafo
segundo de la clausula Quinta vy clausula $Séptima del mismo contrato
suscrito 30 de Mayo de 2087 de su pleno conocimiento y descrito en el
comunicado emitido el 13 de julio de 2018.

Respecto a las disposiciones que alegadas de la causal del incumplimiento
de su parte son impertinentes en virtud que la IMPREVISION que invoca es
exclusivamente potestad de Un juez de la Republica, por ende no es
justificacion vdlida para alegar la impericia de no constatar su presencia en
las centrales de riesgo mofivos por el cuat seglin lo que usted dice fue la
causal de la negativa del crédito; en este orden de ideas es responsabilidad
del promitente Comprador hacer todos [os actos conducentes para la
obtencién del crédito en la entidad bancaria de sv preferencia y asi cumpiir
con la obligacién pactadd. con ATLATICA DESARROLLO INMOBILIARIOS
S.AS., es vdlido afirmar que el dia 1 de Junio de la presente Anualidad usiéd_
tenia cita en la Notaria Segunda de Cartagena a las 4:00PM para suscribir el
contrafo de compravenia*del inmueble desciito en la referencia, sin

notificacion de que no se opﬁaﬁc por el crédito o que le ha sido negado, se
Direccién Oficina Cartagena De Indias: Via a la Carolina No 54 - 120.{ a 100 mis de la Cordialldad)
' Tels. {5) 647 8384 - 31lal %9;“ ?331 Sencialcom
il: eiciub@ingenal.com.co / www.eldubconjuntoresicendatl.com
Direcgﬁaaﬁii;aﬂgh D.C : Calle 36 No 21-10 Piso 2 = Tel. {1} 2_69.0949
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le otorgando un tiempo de gracia de 8 Dias antes a la firma de la escrlrt

publica que le transferiria el inmueble prometido en venta, en consecu w ;

no se recibié ningn documenio de su parte configurando el incumplimi Mt '

ya descrito y la pérdida de ia opartunidad de desistir de cherdoasffsﬁlﬁca

paragrafo segundo de la clausula séplima. .

Por todo 1o anterior se ha dado respuesta y se ha dejado ciaridad del
desistimiento por incumplimiento por lo pactado en el contrato de promesa
de compraventa suscrito cor la entidad la cual represento, en sintesis se
procede con |a devolucidn de los recursos, descontando el saldo de NUEVE
MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/CTE (9.950.000.c0) por
concepio de pendlidad a tiulo de indemnizacidon de perjuicios por €l
incumplimiento como estd estipulado en la Clausula decimo Quinta de la
promesa de venta suscrita, recursos que serdn entregados en 1{UN) Cheque
de gerencia a su nombre en cadla de ventas del proyecto El Club.

Ajen’rcmenie,

ﬁ\@@cbﬂ%ﬁf

ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO
REPRESENTANTE LEGAL

ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S.

Direccién Oficina Cartagena De Indias: Via a la Carolina No 54 - 120 { a_100 mts de la Cordialidad)
Tels. (5) 647 8884 - 318 291 5301

E-mail: elclub@ingenai.cam.co / www.elclubconjuntoresidencial.com -
Direccién Oficina Bagota I.C : Calle 36 No 21-10 Piso 2 « Tel. (1) 269 0949
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BUrERIN TEADENGA PN MCHE s
DR CoOLOMEne,

VIiGILA DO
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RONALD JOSE SIERRA HERAZO
C.C. 73.208.784

Cartagena, septiembre 11 de 2018
Sefiores;

PROYECTOS EL CLUB APARTAMENTOS
Via a la carolina No. 54 -120

Cartagena - Bolivar

REF.:PRORROGA PARA REALIZAR MI CREDITO HIPOTECARIO.

Yo, RONALD JOSE SIERRA HERAZO, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No.
73.208.784, ciudadano, en ejercicio, con residencia en Cartagena — Bolivar.

Muy cordialmente me dirijo a ustedes 2cuerdo con lo expuesto a mi solicitud de fecha julio 24 del
2018 en la cual me anuncian la resolueién unilateral de promesa de compraventa proyecto el club
de apartamentos torre 5ta . apto 802.

Teniendo en cuenta que por medio de darecho de peticidn de fecha 27 de julio solicitando el retiro
de las centrales de riesgo a la FINANC:¥ RA SERFINANSA ya que me encontraba a paz y salvo con
dicha entidad y asi mismo me estaba causando perjuicio ante las entidades bancarias puesto de
manifiesto en la negativa ante mi solicitud de préstamo para adquisicién de vivienda. La entidad
procedido a retirarme de dicho reporte de las centrales de riesgo DATACREDITO Y SIFIN sin
embargo el retiro de esta dltima se realizara el dia 27 de septiembre del afio en curso vy la
actualizacion en el sistema el dia 5 de octubre posterior a esto seria posible la consecucién del
crédito bancario con el LA ENTIDAD BANCARIA BANCOMPARTIR la cual se encuentra tramitando
mi solicitud crediticia. Llevando a cabo el cumplimiento de las cldusulas de compraventa pactada
con ATLANTICA DE DESARROLLOS INN'DBILIARIOS S.A.S.






RS

En base a lo anterior solicito muy respetuosamente una prorroga mientras se realiza dicho
tramite, ya que por razones ajenas a mi voluntad no se efectud en el tiempo correspondiente,

agradezco su positiva respuesta ya que,:aste es un proyecto de vida para mi y para mi familia.

Atentamente;

C.c: 73208784 1320832 Y.
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ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO
DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WHAW.CCB.QRG.CD

[ R R R R R R R R R A R R E R R E R R R R E R R R R R E R TR E AR AR E L EE EE AR R LR R R TR R SR R
RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO 10O PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO
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PARA SU SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTC ALGUNO DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW. CCB.ORG. CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE
DOCUMENTOS.
IA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS
N.I.T. : 900793025-0 ADMINISTRACIOGN : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02521685 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2014
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :28 DE MARZO DE 2019
ULTIMO ANO RENOVADO : 2019
ACTIVO TOTAL : 34,461,126,591
TAMANO EMPRESA : GRANDE
CERTIFICA:
DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 36 NO. 21 10 P 2
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL DE NOTIFICACION JUDICIAL : CONTARILIDAD@INGENAL.COM.CO
DIRECCION COMERCIAL : CL 36 NO. 21 10 P 2
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.
EMAIL COMERCIAL : CONTARILIDADRINGENAL.COM.CO
CERTIFICA:
CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 24 DE NOVIEMBRE
DE 2014 BAJO EI. NUMERO 01887264 DEL LIBRC 1IX, SE CONSTITUYO LA
80CIEDAD COMERCIAL DENOMINADA ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIQS SAS.
CERTIFICA:
REFORMAS:
DOCUMENTO NO. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
2 2015/12/10 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2015/12/11 02043887



7 2018/03/21 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2018/05/08 02337743

CERTIFICA:
VIGENCIA: QUE EL TERMINOC DE DURACION DE LA SCOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETC SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETC PRINCIPAL DESARRCLLAR EN
TODAS sSUS FORMAS LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: 1. EL ALQUILER,
ADMINISTRACION, INTERCAMBIO, EXPLOTACION, ADQUISICION, VENTA,
IMPORTACION, MEJORA, CONSTRUCCION, UTILIZACION, BREPARACIAON,
MANTENIMIENTO, ETC. DE MAQUINARIA, ELEMENTOS, SERVICIOS Y EQUIPOS DE
CONSTRUCCION. 2., LA AGENCIA REPRESENTACION, IMPORTACION Y EXPORTACION,
INTERMEDIACION ETC. CON FABRICANTES, INDUSTRIALES, EXPORTADORES,
NACIONALES O EXTRANJEROS DE BIENES © SERVICIOS QUE 3E RELACIONE CON SU
OBJETO SOCIAL. 3. CONSTRUCCION DE TODC TIPO DE EPIFICACION Y PROYECTOS
URBANLSTICOS EN TERRENOS PROPIOS O AJENOS, EJECUTANDOLOS POR SU CUENTA
0  ASOCIANDOSE PARA TAL EFECTO. LA IMPORTACION, PRODUCCION Y
COMPRAVENTA DE MATERIALES O ELEMENTCS DE CONSTRUCCION. ASf COMO PARA
LA EJERCER CONSULTORIA EN LAS ACTIVIDADES DE PRESUPUESTO, PROGRAMACION
E INTERVENTORIA DE OBRAS EN LAS RAMAS DE LA CONSTRUCCISN Y CUALQUIER
OTRO TRABAJO RELACIONADO CON ARQUITECTURA, INGENIERIA, URBANISMO,
BTC., AVALAR CREDITO DE TERCEROS. PROMOVER Y FORMAR EMPRESAS DE LA
MISMA INDOLE © DE NEGOCIOS DIRECTAMENTE RELACIONADO CON SU OBJETO
PRINCIPAL, APORTAR A ELLAS TODA CLASE DE BIENES Y CELEBRAR NEGOCIOS
QUE CONSTITUYAN SU OBJETQO. 4. LA SOCIEDAD POR CONSIGUIENTE ESTA
CAPACITADA PARA CUMPLIR TODOS AQUELLOS ACTOS INDUSTRIALES, COMERCIALES
0 DE INVERSION QUE LE PERMITAN, DIRECTAMENTE O INDIRECTAMENTE LA
RACIONAL Y  ADECUADA EXPLOTACION DE SU NEGOCIO, ast coMo 1A
ADQUISICION, INTERCAMBIO, ARRENDAMIENTO, IMPORTACION, VENTA, MEJORA,
CONSTRUCCION, UTILIZACION, REPARACION, MANTENIMIENTO, ETC., DE
MAQUINARIA, EQUIPQS, ELEMENTOS, SERVICIOS, ETC., REQUERIDOS O
NECESARIOS EN LAS LABORES PROPIAS DEL OBJETO SOCIAL. 5. LA SOCIEDAD
PODRA AVALAR CREDITOS DE TERCEROS. EN DESARROLLO DEL MISMC, LA
SOCIEDAD PODRA EJECUTAR TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS QUE FUERAN
CONVENIENTES © NECESARIOS PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE 3U OBJETO
SOCIAL Y QUE TENGAN RELACION DIRECTA CON EL OBJETO DEL MENCIONADO,
TALES  COMO: FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES ANGNIMAS O DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA,

CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4290 (CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERfA CIVIL)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:
4390 (OTRAS ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS PARAR LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)
OTRAS ACTIVIDADES:
4111 (CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)

CERTIFICA: S

CAPITAL:

** CAPITAL AUTORIZADO **
VALOR : $500,000,000.00
NO. DE ACCICONES : 500.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

** CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : $400,000,000.00
NO, DE ACCIONES :+ 400.00

VALOR NOMINAL : $1,000,000.00
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*% CAPITAL PAGADO **

VALQOR ¢ 5100,000,000.00

NO. DE ACCIOQNES : 100,00

VALOR NOMINAT : $£1,000,000.00
CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL O©
JURIDICA, ACCIONISTA © NO, QUIEN NO TENDRA SUPLENTES, DESIGNADO PARA
UN TERMINO DE UN ARNO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. 1A
SOCIEDAD TENDRA CUATRO SECRETARIOS DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y REMOCION DE
LA ASAMBLEA, OQUIENES SERAN A LA VEZ SECRETARIOS DE LA ASAMBLEA
GENERAL, DE LA JUNTA DIRECTIVA Y DEL GERENTE.
CERTIFICA:
** NOMBRBMIENTOS ** '

QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. SIN NUM DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
21 DE HNOVIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 24 DE NOVIEMBRE DE 2014 BAJO EL
NUMERO 01887264 DEL LIBRO IX, FUE {(RON] NOCMBRADO (8):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
NIEVES CABALLERQ ALBERTO MARIO C.C. 000000079988283

QUE POR ACTA NO. 7 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 21 DE MABRZ0 DE 2018,
INSCRITA EL 8 DE MAYO DE 2018 BAJO EL NUMERO 02337744 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION

SECRETARIO

GONZALEZ MORALES DIANA MARCELA C.C. 000000052820175
SECRETARIO

GONZALEZ CIFUENTES FERNANDO C.C. 000000015358554
SECRETARIO

GONZALEZ MCRALES FERNANDC ANDRES C.C, 0CC000080204705
SECRETARIO

SARAVIA SARAVIA RAMON IGNACIO C.C. 000000079445542

CERTIFICA:

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTCS Y CONTRATOS CCMPRENDIDCS EN EL OBJETO SOCIAL
0 QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA ¥ EL FUNCICNAMIENTOC
DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIBO DE LOS
MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCTION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO
CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS



ACTOS Y CONTRATCS CELEBRADOS PCR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
PROHIBIDC AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA
SOCIEDAD, POR Sf 0O POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER
FORMA © MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDAD U
OBTENER DE PARTE DE LA 3OCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES, LOS SECRETARIOS TENDRAN DE
MANERA INDIVIUAL A SU CARGO, ADEMAS DE LAS FUNCIONES QUE LE SERALAN
LOS ESTATUTOS, LOS REGLAMENTOS DE LA SOCIEDAD Y LAS QUE LE SENALE LA
ASAMBLEA GENERAL, LA JUNTA DIRECTIVA, Y EL GERENTE LAS SIGUIENTES: 1.
ELLOS PODRAN EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD ATLANTICA
DESARROLLOS INMOBILIARIOQS SAS. ACTUAR COMO SUS REPRESENTANTES EN TQDOS3
LOS ASUNTOS; ADMINISTRATIVOS Y/0 JUDICILALES DE CBRACTER CIVIL,
CCMERCIAL, LABORAL, ADMINISTRATIVC, CONSTITUCIONAL, PENAL Y TODAS
AQUELLAS LABORES PROPIAS JUDICIALES; TAMBIEN PCDRAN ACTUAR EN
AUDIENCIAS DE CONCILIACION JUDICIAL Y/0 EXTRAJUDICIAL CON PLENAS
FACULTADES PARA DISPONER DE DERECHOS, ASf COMO PARA NOTIFICARSE,
RECIBIR, DESISTIR, TRANSIGIR, SUSTITUIR, SUSCRIBIR DOCUMENTOS,
PRESENTAR LAS PETICTIONES QUE CONSIDERE NECESZRIAS, PRESENTAR DEMANDAS,
ABSQLVER INTERROGATQRICS DE PARTE, CONFENSAR, INTERPCNER RECURSCS
ORDINARIOS Y EXTRACRDINARIOS, PRESENTAR TODO TIPQ DE DEMANDAS,
DENUNCIAS, PETICIONES, RECLAMOS, SOLICITUDES DE CANCELACION. 2.
SUSCRIBIR LOS LIBROS DR ACTAS Y DE REGISTRC DE CORRESPONDENCIA DE LA
SOCIEDAD.

CERTIFICA:
** REVISOR FISCAL **
QUE POR ACTA NO. & DE ASAMBLERA DE ACCIONISTAS DEL 1 DE JUNIOQ DE 2017,
INSCRITA EL 9 DE JUNIO DE 2017 BAJO EL NUMERO 02232777 DEL LIBRO IX,
FUE (RON} NOMBRADO (8):

NOMBRE IDENTIFICACION
REVISCR FISCAL PRINCIPAL
PAREDES CARO MARCELA C.C. 000000052905490
CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVC Y DE LO CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
200%, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUf CERTIFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIARS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSO. LOS
SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIaS HABILES PARA LA CAMARA DE
CCMERCIC DE BOGOTA.

* ok % EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE o
* % % FUNCIONAMIENTC EN NINGUN CASOQ ok

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS
FECHA DE ENVIO DE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 28 DE MARZO DE
2019

SENOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.000
SMIMV Y UNA PLANTA DBE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADCORES, USTED
TIENE DERECHO A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL
SEGUNDO ANQ Y DE 25% EN EL TERCER ARO, LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
DE 20085.

RECUERDE INGRESAR A WWW,SUPERSOCIEDADES.GOV.CO PARA VERIFICAR SI SU
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EMPRESA ESTA OBLIGADA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
EL EMPRESARIO SE ACOGIO AL BENEFICIO QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR LA RENOVACION
DE LA MATRICULA MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURAMENTO LOS
SIGUIENTES DATOS:

EL EMPRESARIO ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS REALIZO LA
RENOVACION EN LA FECHA: 28 DE MARZO DE 2019.

LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA  ULTIMA RENOVACION SON DE: $
34,461,126,591.

EL NUMERC DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADO POR EL EMPRESARIO EN SU
ULTIMA RENOVACION ES DE: 19.
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o ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *
"ok SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. *
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EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIO,
VALOR : § 5,800

Fropprgrpra g R Y YA AR RS LR SR R R R EEE L EEE LR L AL AR L LR LA LR

PARA VERIFICAR QUE EL CONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS PUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA, EL CODIGO DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADO POR
80U DESTINATARIC SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WHW.CCB.ORG.CQ
**********************************************************************
ESTE CERTIFICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
******************************************************t***************
FIRMA MECANTICA DE CONFORMIDAD CON EL DECRETCO 2150 DE 1995 ¥ LA
AUTORIZACION  IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1996.
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"EL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTA
DIRECTIVA DE LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOQTA.

LA INSCRIPCION DE LISTAS DE CANDIDATOS DEBE HACERSE DURANTE LA SEGUNDA
QUINCENA DEL MES DE OCTUBRE.

PARA INFORMACION DETALLADA PODRA 'COMUNICARSE AL TELEFONO 5941000 EXT.
2597 © DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIPAL, A LAS SEDES AUTORIZADAS PARA
ESTE EFECTO, O A TRAVE$ DE LA PAGINA WEB WWW.CCB.ORG.CO"

R R L R R R T R R L I L T T T T "
ESTE CERTIFICADC FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE Y CUENTA CON UN CODIGO

DE VERIFICACION QUE LE PERMITE SER VALIDADO SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A
WWW.CCB.ORG.CO
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RECUERDE QUE ESTE CERTIFICADO LO PUEDE ADQUIRIR DESDE SU CASA U
OFICINA DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN WWW.CCB.ORG.CO

R L A s T T LY
PARA S0 SEGURIDAD DEBE VERIFICAR LA VALIDEZ Y AUTENTICIDAD DE ESTE
CERTIFICADO SIN COSTO ALGUNC DE FORMA FACIL, RAPIDA Y SEGURA EN
WWW.CCB.ORG.CO/CERTIFICADOSELECTRONICOS/
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JCERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O INSCRIPCION DE

DOCUMENTOS .
LA CAMARA DE COMERCIO DE BOGOTA, CON FUNDAMENTO EN LAS MATRICULAS E
INSCRIPCIONES DEL REGISTRO MERCANTIL
CERTIFICA:
NOMBRE : ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS .
N.I.T. : 900793025-0 ACDMINISTRACION : DIRECCION SECCIONAL DE IMPUESTOS
DE BOGOTA, REGIMEN COMUN
DOMICILIO : BOGOTA D.C.
CERTIFICA:
MATRICULA NO: 02521685 DEL 24 DE NOVIEMBRE DE 2014
CERTIFICA:
RENOVACION DE LA MATRICULA :13 DE MARZO DE 2018
ULTIMO ANO RENOVADO : 2018
ACTIVO TOTAL : 58,636,874,106
TAMANO EMPRESA : GRANDE
CERTIFICA:

DIRECCION DE NOTIFICACION JUDICIAL : CL 36 No. 21 10 P 2
MUNICIPIO : BOGOTA D.C.

EMATI DE NOTIFICACION JUDICIAL @ contabilidad@ingenal.com.co
DIRECCION COMERCIAL : CL 36 NO., 21 10 P 2
MUNICIPIO : BOGOTA D.C,

EMAIL COMERCIAL : contabilidad@ingenal.com.co
CERTIFICA:

\“{Jta



CONSTITUCION: QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sgin num DE ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS DEL 21 DE NOVIEMBRE DE 2014, INSCRITA FL 24 DE NOVIEMBRE
DE 2014 BAJO EL NUMERO 01887264 DEL LIBRO IX, SE CONSTITUYO IA
SOCIEDAD COMERCIAL DENOMINADA ATLANTICA DESARROLLOS INMOBRILIARIOS SAS.

CERTIFICA:
REFORMAS :
DOCUMENTO NOQ. FECHA ORIGEN FECHA NO.INSC.
2 2015/12/10 ASAMBLEA DE ACCIONIST 2015/12/11 02043887
7 2018/03/21 ASAMBLER DE ACCIONIST 2018/05/08 02337743

CERTIFICA:
VIGENCTIA: QUE EI, TERMINO DE DURACION DE LA SOCIEDAD ES INDEFINIDO

CERTIFICA:
OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPARL DESARRCLLAR EN
TODAS 5U8 FORMAS LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES: 1. EL ALQUILER,
ADMINISTRACION, INTERCAMBIO, EXPLOTACION, ADQUISICION, VENTA,
IMPORTACION, MEJORA, CONSTRUCCION, UTILIZACION, REPARACION,
MANTENIMIENTO, ETC. DE MAQUINARIA, ELEMENTOS, SERVICIQS Y EQUIPOS DE
CONSTRUCCION. 2. LA AGENCIA REPRESENTACION, IMPORTACION Y EXPORTACION,
INTERMEDIACION ETC. CON FABRICANTES, INDUSTRIALES, EXPORTADCRES,
NACIONALES O EXTRANJEROS DE BIENES C SERVICIOS QUE SE RELACTIONE CON SU
OBJETO SOCIAL. 3. CONSTRUCCION DE TODC TIPO DE EDIFICACION Y PROYECTOS
URBANISTICOS EN TERRENOS PROPIOS O AJENOS, EJECUTANDOLOS POR SU CUENTA
0 ASOCIANDOSE PARA TAL EFECTO. LA IMPORTACIGN, PRODUCCION Y
COMPRAVENTA DE MATERIALES O ELEMENTOS DE CONSTRUCCION. -ASf CoOMO PARA
LA EJERCER CONSULTORIA EN LAS ACTIVIDADES DE PRESUPUESTO, PROGRAMACION
E INTERVENTORIA DE OBRAS EN LAS RAMAS DE LA CONSTRUCCION Y CUALQUIER
OTRO TRABAJO RELACIONADO CON ARQUITECTURA, INGENIERIZ, URBANISMO,
BTC., AVALAR CREDITC DE TERCEROS. PROMOVER Y FORMAR EMPRESAS DE LA
MIsSMA INDOLE © DE NEGOCIOS DIRECTAMENTE RELACIONADO CON SU OBJETO
PRINCIPAL, APORTAR A ELLAS TODA CLASE DE BIENES Y CELEBRAR NEGOCIOS
QUE CONSTITUYAN SU OBJETC. 4., LA SOCIEDAD POR CONSIGUIENTE ESTA
CAPACITADA PARA CUMPLIR TODOS AQUELLOS ACTOS INDUSTRIALES, COMERCIALES
O DE INVERSION QUE LE PERMITAN, DIRECTAMENTE O INDIRECTAMENTE LA
RACIONAL Y ADECUADA EXPLOTACION DE SU NEGOCIO, Asf comMo 1A
ADQUISICION, INTERCAMBIO, ARRENDAMIENTO, IMPORTACION, VENTA, MEJCRA,
CONSTRUCCION, UTILIZACION, REPARACION, MANTENIMIENTO, RTC., DEBE
MAQUINARIA, EQUIPOS, ELEMENTOS, SERVICIOS, ETC., REQUERIDOS O
NECESARIOS EN LAS LABORES PROPIAS DEL OBJETO SOCIAL. 5. LR SOCILEDAD
PODRA AVALAR CREDITOS DE TERCEROS. EN DESARROLLO DEIL MISMO, LA
SOCIEDAD PODRA EJECUTAR TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS QUE FUERAN
CONVENIENTES © NECESARIOS PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU QBJETO
SOCIAL Y QUE TENGAN RELACION DIRECTA CON EIL OBJETO DEL MENCIONADO,

TALES COMO: FORMAR PARTE DE OTRAS SOCIEDADES ANONIMAS © DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA. “a

. CERTIFICA:
ACTIVIDAD PRINCIPAL:
4290 (CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL)
ACTIVIDAD SECUNDARIA:

4390 {OTRAS ACTIVIDADES ESPECIALIZADAS PARA LA CONSTRUCCION DE
EDIFICIOS Y OBRAS DE INGENIERIA CIVIL}
OTRAS ACTIVIDADES:
4111 (CONSTRUCCICON DE EDIFICIOS RESIDENCIALES)

CERTIFICA:
CAPITAL:

** CAPITAL AUTQRIZADD **

VALCOR + $500,000,000.00
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NO. DE ACCIONES : 500.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

*% CAPITAL SUSCRITO **
VALOR : 3400,000,000.00
NO. DE ACCIQONES : 400.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

_** CAPITAL PAGADQ *¥
VALOR + $100,000,000.00
NO. DE ACCIONES : 100.00
VALOR NOMINAL : $1,000,000.00

CERTIFICA:

REPRESENTACION LEGAL: LA REPRESENTACION 'LEGAL DE LA SOCIEDAD POR
ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE UNA PERSONA NATURAL ©O
JURIDICZA, ACCIONISTA O NO, QUIEN NO TENDRA SUPLENTES, DESIGNADO PARA
UN TERMINCO DE UN ARO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS. LA
SOCIEDAD TENDRA CUATRD SECRETARIOS DE LIBRE NOMBRBMIENTO Y REMOCIGN DE
LA ASAMBLEA, QUIENES SERAN A 1A VEZ SECRETARIOS DE 1A ASAMBLEA
GENERAL, DE LA JUNTA DIRECTIVA Y DEL GERENTE.
' CERTIFICA:

*% NOMBRAMIENTOS **
QUE POR DOCUMENTO PRIVADO NO. sin num DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL
21 DE NWOVIEMBRE DE 2014, INSCRITA EL 24 DE NOVIEMBRE DE 2014 BAJO EL
NUMERO 01887264 DEL LIBRO IX, FUE (RON) NOMBRADO (S):

NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL
NIEVES CABALLERO ATLBERTO MARIO C.C. 000000079988283

QUE POR ACTA NO. 7 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS DEL 21 PE MARZQ DE 2018,

INSCRITA EL 8 DE MAYO DE 2018 BAJO EL NUMERO 02337744 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (3):
NOMBRE '

IDENTIFICACION

SECRETARIO "

GONZALEZ MORALES DIANA MARCELA C.C, 000000052820175
SECRETARIOQ

GONZALEZ CIFUENTES FERNANDO C.C. 000000019398554
SECRETARIOQ

GONZALEZ MORALES FERNANDO ANDRES C.C. 0600000080204705
SECRETARIO

SARAVIA SARAVIA RAMON IGNACIC C.C. 000000079445542

CERTIFICA:
FACULTADES DPEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA,
ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL
REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR
RAZON DE LA NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR



L0 TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PODRA CELEBRAR O
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAIL
O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO
DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS
MAS AMPLICS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE
DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTRADES QUE, DE ACUERDO
CON LOS ESTATUTOS, SE HURIEREN RESERVADO ILOS ACCIONISTAS. EN LAS
RELACIONES FRENTE A TERCEROS, TA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR T.OS
ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS PCOR EL REPRESENTANTE LEGAL. LE ESTA
PROHIBIDC AL REPRESENTANTE LEGAL Y A LOS DEMAS ADMINISTRADORES DE LA
SOCIEDAD, POR SI © POR INTERPUESTA PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER
FORMA © MODALIDAD JURIDICR PRESTAMOS POR PARTE DE LA SOCIEDAD U
OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRC TIPO DE
GARANTIA DE $US OBLIGACIONES PERSONALES. 1OS SECRETARIOS TENDRAN DE
MANERA TINDIVIUAL A SU CARGO, ADEMAS DE LAS FUNCIONES QUE LE SENALAN
10S ESTATUTOS, LOS REGLAMENTOS DE LA SOCIEDAD Y LAS QUE LE SENALE La
ASAMBLER GENERAL, LA JUNTA DIRECTIVA, Y EL GERENTE LAS SIGUIENTES: 1.
ELLOS PODRAN EN NOMBRE Y REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD ATLANTICA
DESARROLLCS INMOBILIARIOS SAS. ACTUAR COMO SUS REPRESENTANTES EN TODOS
LOS ASUNTOS:; ADMINISTRATIVOS Y/0 JUDICILALES DE CARACTER CIVIL,
COMERCIAL, LABORAL, ADMINTSTRATIVO, CONSTITUCIONAL, PENAL Y TODAS
AQUELLAS LABORES PROPIAS JUDICIALES; TAMBIEN PODRAN ACTUAR EN
AUDIENCIAS DE CONCILIACION JUDICIAL Y/0 EXTRAJUDICIAL CON PLENAS
FACULTADES PARA DISPONER DE DERECRBOS, AST COMO PARA NOTIFICARSE,
RECIBIR, DESISTIR, TRANSIGIR, SUSTITUTIR, SUSCRIBIR DOCUMENTOS,
PRESENTAR LAS PETICIONES QUE CONSIDERE NECESARIAS, PRESENTAR DEMANDAS,
ABSOLVER INTERROGATCRIOS DE PARTE, CONFENSAR, INTERPONER RECURSOS
ORDINARIOS Y EXTRAORDINARIOS, PRESENTAR TODC TIPO DE DEMANDAS,
DENUNCTAS, PETICIONES, RECLAMOS, SOLICITUDES DE CANCELACION. 2.
SUSCRIBTR LOS LIBROS DE ACTAS Y DE REGISTRO DE CORRESEONDENCIA DE LA
SQCIEDAD.

CERTIFICA:
*¥* REVISCR FISCAL *¥
QUE POR ACTA NMC, 6 DE ASAMBLEA DE ACCICNISTAS DEL 1 DE JUNIC DE 2017,

INSCRITA EL 9 DE JUNIO DE 2017 BAJO EL NUMERO 02232777 DEL LIBRO IX,
FUE (RON) NOMBRADO (S5):

NCMBRE
REVISOR FISCAL PRINCIPAL
PAREDES CARO MARCELA C.C. 000000052509490
CERTIFICA:
DE CONFORMIDAE CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO
ADMINISTRATIVO Y DE LO CONTENCIO30 ADMINISTRATIVO Y DE LA LEY 962 DE
2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTFICADOS QUEDAN
EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA <EECHA DE LA
CORRESPONDIENTE ANOTACION, SIEMPRE QUE NO SEAN QBJETC DE RECURSO. (LOS

SABADOS NO SON TENIDOS EN CUENTA COMO DIAS HABILES PARA LA CAMARA DE
COMERCIO DE BOGOTA

IDENTIFICACION

x k %

EL PRESENTE CERTIFICADO NO CONSTITUYE PERMISO DE * ok ok
* ok ok

FUNCIONAMIENTO EN NINGUN CASO * ok ok

INFORMACION COMPLEMENTARIA
LOS SIGUIENTES DATOS SOBRE PLANEACION DISTRITAL SON INFORMATIVOS

FECHA DE ENVIO DFE INFORMACION A PLANEACION DISTRITAL : 8 DE MAYC DR
2018
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SEffOR EMPRESARIO, SI SU EMPRESA TIENE ACTIVOS INFERIORES A 30.00C
SMILMV Y UNA PLANTA DE PERSONAL DE MENOS DE 200 TRABAJADORES, USTED
TIENE DERECHC A RECIBIR UN DESCUENTO EN EL PAGO DE LOS PARAFISCALES DE
75% EN EL PRIMER ANO DE CONSTITUCION DE SU EMPRESA, DE 50% EN EL

SEGUNDO ARNO Y DE 25% EN EL TERCER ANO. LEY 590 DE 2000 Y DECRETO 525
PE 2008.

RECUERDE INGRESAR A www.supersociedades.gov.co PARA VERIFICAR SI SU
EMPRESA ESTA OBLIGAPA A REMITIR ESTADOS FINANCIEROS. EVITE SANCIONES.
EL EMPRESARIC SE ACCGIO AL BENEFICIC QUE ESTABLECE EL ARTICULO 7 DE LA
LEY 1429 DEL 2% DE DICIEMBRE DE 2010, Y QUE AL REALIZAR LA RENCVACION
DE LA MATRICULA MERCANTIL INFORMO BAJO GRAVEDAD DE JURRMENTO LOS
SIGUIENTES DATOS:

EL. EMPRESARIO ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS SAS REALIZC LA
RENOVACION EN LA FECHA: 13 DE MARZC DE 2018.

LOS ACTIVOS REPORTADOS EN LA ULTIMA RENOVACION SON DE: §
58,636,874,106. ’

EL NUMERO DE TRABAJADORES OCUPADOS REPORTADC POR EL EMPRESARTIO EN SU
ULTIMA RENOVACION ES DE: 162,

RS A LR LN S AL EE A SRS R E R L EREEFAESELIELE RS S SRR LR TR LEET T E L LR EE TS S5 EE &N
> ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DE LA *

*k SOCIEDAD HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION. .. %
R L L L L e Y L R e R R LT

EL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIOQ,
VALOR : $ 5,500

LA RS AR ERA R MRS ELELEETERT AL LSRR LR SRR AREEARERE LA LAY TE S

PARA VERIFICAR QUE EL CCONTENIDO DE ESTE CERTIFICADO CORRESPONDA CON LA
INFORMACION QUE REPOSA EN LOS REGISTROS POUBLICOS DE LA CAMARA DE
COMERCIQ DE BOGOTA, EL CODIGC DE VERIFICACION PUEDE SER VALIDADC POR
5U DESTINATARIC SOLO UNA VEZ, INGRESANDO A WWW,CCB,ORG.CO

Whh R IR Fdeh ARk ke ke kb d ko kW ke ko ko k ke k ok ke ko k ok
ESTE CERTIPICADO FUE GENERADO ELECTRONICAMENTE CON FIRMA DIGITAL Y
R L T N T T T P T g T R T T T T Ty
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CUENTA CON PLENA VALIDEZ JURIDICA CONFORME A LA LEY 527 DE 1999.
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FIRMA MECANICA ©DE CONFORMIDAD CON EL DECRETO 2150 DE 1995 ¥ LA
AUTORIZACION IMPARTIDA POR LA SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y
COMERCIO, MEDIANTE EL OFICIO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 19%6.




JUZGADO NOVENC CIVIL MUNIGIPAL DE CARTAGENA

j R:
7o CM&U or de la Judleatura
Repibllca de 'Colondbia

Radicado N°130014003009-2019-00512-00-38666

Cartagena, enaro veintiuno (21) del afio dos mil veintiuno (2021)

Audiencia Proceso verbal

Radlcado 130014003009-2018-00512-00-38666
Demandante Ronald José Slerra Herazo
Demandado Alléntica Desarrollo Inmobiliario §.A.5.
Fecha de audlencia Enero 21 de 2021

Hora dg inicio 10.00.a.m. Hora da cierre: 11:18 a.m
1.INSTALACION

En Cartagena de indias, a los veintiuno (21) dias del mes de enero de dos mil
veintiuno (2021), siendo las diez de la mafana (10.00.a.m.), se constituye &l
despacho para llevar a cabo |a audiencia de que trata el art,392 del C.G.P, Preside
la diligencia, el suscrito FELMIR MARTINEZ CASTANO, JUEZ Noveno Civil
Municipal de Cartagena,

Se deja constancia que se hace uso de los medics tecnoldgicos para la grabacién
de| debats, los cuales estén fjuncionando debidamente y constan de audio y video.

2. ASISTENTES
Parte demandante: no asistié a la audiencia

Parte demandada: estd el Dr. RAMON IGNACIO SARAVIA SARAVIA,
identificada con cédula de ciudadania N°79.445.542 de Bogota, quien funge como
representante legal de |la entidad ATLANTICA DESARROLLO INMOBILIARIO
S.A8.

Apoderadc parte demandante: la Dra. CARMEN ARINDA ZAPATEIRO SED
identificado con C.C.N° 22.806.719 , v T.P.N. 240.286 del C.S_J. raconocida en
auto a folio 51 del cuaderno principal.

Apoderado parte demandada: esti el Dr. LUIS ALFONSO LOPEZ DE HOYOS,

identificade con cédula de cludadanla N®9.292,723, de Turhaco Bollvar y T.P.N,
167.168 del C.S.J. raconocida en auto a folic 3 cuaderno excepciones.

3. ETAPA DE SANAMIENTO DEL PROGESO EVACUADA

4, FIJACION DEL LITIGIO EVACUADA,

5, PRACTICA DE PRUEBAS
Se llevd a cabo el siguiente interrogatorlo de parte

Al representante legal de la parte demandada Sefior RAMON IGNACIO SARAVIA - -

SARAVIA.-



Revisado e! expedients, advierte el despacho que se han cumplide las ritualidades
y formalidades legalmente previstas, habiéndose surtido las actuacicnes con
apego a las reglas del debido proceso

6. CIERRE DEL PERIODO PROBATORIO Y TRASLADO PARA ALEGAR DE
CONCLUSION

Evacuadas las pruebas por practicar y gue en el expediente obran elementos de
pruebas suficlentes para resolver el problema juridico planteado, se ordena
continuar con la recepcion de alegaciones y fallo conforme lo prevé el art.392 del
C.G.P.

Constancla de notificaclén: Las anteriores declslones en malteria probatoria
quedan notificadas en ests momanto. Sin recursos,

7. LEGALIZACION DE LA ETAPA PROCESAL

Conforme lo prevé el art. 132 del C.G.P., se hace control do legalidad sobre &l
cumplimiento de [as raglas del debido procesc en la primera etapa de los
difigenciamientos, advirtiéndose por & despacho que no se evidencian vicios que
puedan acarrear nulidad.

Constancia de notificacién; La anterior decisidn queda notificada en estrados,
Sin recursos.

8. ALEGATOS DE CONCLUSION

Alegatos de conclusidn. Se advierte a las partes que esta es la oportunidad para
exponer de forma oral sus alegatos de conclusion, para lo cual se les concedera
un términe prudencial de 10 minutos, solicitandoles muy respetuosamente que, si
no tienen argumentos distintos & los esgrimldos en actos procesales anteriores,
asi sa informe al despacho en guarda de los principios de econcmla y celaridad
procesal.

En ese orden, se concede el uso de la palabra a las partes para que exponga sus
alegatos finales.

Apoderado demandante: Se ratifica en Ios hechos y pretensiones de la
demanda.

Apoderado demandada: se ratifica en el argumento de las excepciones
presentadas.

9. SENTENCIA

Entra el despacho a dictar sentencia dentro del presente asunto, para decidir
scbre las pretensiones de la demanda de la referencia. Asl las cosas, valoradas
todas las pruebas documentales aportadas v llevado a cabo el interrogatorio a la
parte demandada, encuentra el despacho que evidente se probaron las
excepciones planteadas por la parte demandada de “improcedencia de
promeover proceso verbal por incumplimiento” y “inexistencia de
incumplimiento por parte de la parte demandacda” por lo que se deja constancia
que |a parte resolutiva de |a sentencia adoptada sera la siguiente

por tedo lo antes diche, el JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE
CARTAGENA ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMEBRE DE LA REPUBLICA
DE COLOMBIA Y POR AUTORIDAD DE LA LEY.-



10. RESUELVE

PRIMERO: RECONOCER, las excepcionas danominadas “Improcedencla de
promover proceso vetbal por incumplimiente” y “Inexistencla de
incumplimiento por parie de la parte demandada” por todo lo dicho en la parte
considerativa.-

SEGUNDQ: declarar |2 resolucién del contrato de promesa de compraventa, el
club, etapa 2, torre 5, apartamento 802, suscrito enfre los sefiores RONALD
JOSE SIERRA HERAZO Y LA PERSONA JURIDICA ATLANTICA
DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.5 , en esta ciudad, cuyos linderos vienen
discriminados en dicho contrato.-

TERCERCQ: Reconocer la sancion impuesta a la parte demandante por la suma de
$9.950.000, los cuales serdn debitados del valor a devalver a la parte demandante
por concepto de cucta inicial cancelada por la compra del bien inmuebie.-

CUARTO: No reconocer la Indemnizacién de perjuicios Incoados por la parte
demandada, por lodo lo expresado en la parte motiva.-.

QUINTO: condenase en costas la parte vencida. liquidense por secretaria. Fljense
las agencias en derecho en un (1} s.m.m.Lv. al momento de su liquidacion.-

SEXTO: Esta sentencia queda notificada en estrado.

Ne¢ siendo otro el objeto de la presente diligencia, se verifica su grabacién con el
auxiliar que ha estado a cargo de la misma y se da por terminada la presente
audiencia, sienda las 11.18.a.m. de hoy 21 de enero de 2021, haciéndose constar
que se observd lo de ley, que el acta no tiene alcance distinto a lo registrado en
audio y video y sera firmada por quienes en ella han intervenido.

FELMIR MIGUEL MARTINEZ CASTANO
JUEZ
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
EL CLUB ETAPA 2

TORRE 5 APARTAMENTO 802
AREA CONSTRUIDA: 63.73
AREA PRIVADA: 54,59 M2 — (Incluye 4.10 M2 de Balcén)

Entre los suscritos a saber: i) ALBERTO MARIO NIEVES CABALLERO, mayor de edad,

domiciliado en Bogota, e identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.988.283 expedida
en Bogota D.C. quien en este acto obra en

su calidad de Representante Legal de la Sociedad
ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. Nit. 900.793.025-0, domiciliada en
Bogota, constituida por Documento Privado de Asamblea de accionistas con f«?cha 21 de
noviembre de 2014 ; inscrita el 24 de noviembre de 2014, bajo el No. 01887264 del libro IX en la
Camara de Comercio de Bogota, actuando como EL PROMITENTE VENDEDOR-
FIDEICOMITENTE PROMOTOR » GERENTE Y CONSTRUCTOR DEL PATRIMONIO
AUTONOMO DENOMINADO EL CLUB, quien para todos los efectos del presente documento
se denominara EL PROMITENTE VENDEDOR- FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y
CONSTRUCTOR, vy por la otra parte RONALD JOSE SIERRA HERAZO mayor(es) de edad,
vecino(s) de Carta

gena., identificado(s) con cédula(s) de Ciudadania namero(s), 73.208.784
(respectivamente) expedida(s) en CARTAGENA (re

spectivamente) de estado(s) civil(es),
CASADO CON SOCIEDAD CONYUGAL VIGENTE, (respeclivamente) quien(es) en adelante se
denominard(n) EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha celebrado el contr:':lto de
promesa de compraventa que se regird por las clausulas mas adelante sefaladas, previas las
siguientes:

CONSIDERACIONES

calidad de FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR susc:ibio-‘con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. un contrato de fiducia mercantil de administracion, en virtud del cual
se consliluyo el FIDEICOMISO EL CLUB-FIDUBOGOTA, Cuyo objeto es el siguiente:

A. En los términos de! presente

Contrato, recibir ¥ admi
con los Folios de Matricula In

nistrar los inmue
mobdiana nimeros 060-

bles identificados
299912 060-

299913 , 060-299G914
strumentos Publicos de Cartagena, junto
con los demds activos aport ¥ el

ados por EL FIDEICOMIT 0 NTE Y
CONSTRUCTOR, y permitir y fac | PROYECTO. YO SERERE
B. Registrar las mejoras efectuadas por el FIDEICOMITENTE p

CONSTRUGT O ROMOTOR, GERENTE Y
. Transtenr las unidades

privadas del PROYECTO
Se suscriban con los

. de conform
respectivos COMPRADORE

s idad con jos contratos que

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARa
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CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVEN
EL CLUB ETAPA 2 i

2. Lo sociedad ATLANTI
FH;E'C(‘J;"TTENTE pnom%ﬁgg.sgggghlfgs INMOBILIARIOS S.AS. liene ol carfcter te
mencionado en la consideracion Y CONSTRUCTOR en al contrato de fiducia

promesas de compraventa de las .;ll‘lil(l;:rl;;):‘. 'y oA st S etian susarbi epanm
des inmobiliarias que se desarrollon o of PROYECTO.
3. En dicho contrato de fiducia se previo que
coma finalidad exclusiva el desarrollo de un
de terveno ubicados en la ciudad de Cc
inmaobiliaria namero 060-299912, 060-
Registro de Instrumentos Publicos de c

el FIDEICOMISO EL CLUB-FIDUBOGOTA, tandrin
proyecto de vivienda de interés social sobre los lotes
artagena D.T.C identificado con el folio de matricula

299913, 060-299914 y 060-299915 de la Oficina de
artagena.

4. El i
El PROYECTO se denominara EL CLUB el cual corresponde a un proyecto de Vivienda de

Interés Social, compuesto por seteci
! ecientas noventa i se divide
en tres (3) etapas de la siguiente manera: N e e

= Etapa 1: Doscientas noventa y dos (292) Unidades
« Eflapa 2: Trescientas doce (312) Unidades
e Etlapa 3: Ciento ochenta y ocho (188) Unidades

5. Asi mismo, en dicho contrato de fiducia se convino
4 que EL PROMITENTE VENDEDOR-
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR tendria a su cargo el desarrollo

gﬁ; rlralrcc:yecto de construccién y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del

La F_IDUCIARIA en desarrollo del mencionado contrato de fiducia, no administrara recursos
relacionados con la construccion del proyecto, ni de los compradores ni de ningun acreedor de
LOS FIDEICOMITENTES, por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en el pago de ninguna
clase de impuestos, como tampoco es responsable por la administracién financiera de los
recursos y de los pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS
FIDEICOMITENTES.

6. La obligacion de la FIDUCIARIA consiste Gnicamente en transferir los inmuebles, y no

administra recursos de ninguna indole ni es responsable por la destinacion que a ellos se les
dé.

RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestién de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es la de
un profesional. Su obligaciéon es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta
por la culpa leve. La fiduciaria no asume en virtud del contrato de fiducia suscrito con
ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.A.S. con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar al fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus
recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni
vendedor del Proyecto, ni participe de manera alguna, en el desarrollo del CONJUNTO
RESIDENCIAL EL CLUB ETAPA 2 y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacién, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, economicos o comerciales que hayan determinado a
viabilidad para su realizacion.

8. El proyecto urbanistico EL CLUB ETAPA 2 estara conformado por trecientos doce (312)
aparntamentos distribuidos en tres (3) torres de hasta trece (13) pisos cada una, 31 parqueaderos
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privados y 31 parqueaderos dp visitnn_tes. sefialados en los planos y en 1a licencia RES 0456 de
sepliembre 8 de 2016 corregida mediante la Resolucion 0560 de octubre 27 de 2016y 56ra

somelido a! régimen de propiedad horizontal mediante el olorgamiento de la escritura poblica
correspondiente.

Previas las anteriores consideraciones, las partes celebran el siguiente contrato de promesa de
compraventa contenido en las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE EL(LOS) INMUEBLE(S).- LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a VENDER a EL(LOS) PROMIT ENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) a su vez, se obliga(n) a comprar a aquel, el derecho de dominio
y posesion del inmueble descrito en la hoja de resumen que hace parte de este contrato, €l
cual hace parte del proyecto EL CLUB ETAPA 2, identificado como CARRETERA DE LA
CORDIALIDAD SECTOR DE DONA MANUELA LOTE N° 3 — INT 1, de la actual nomenclatura
urbana de Cartagena D.T. Y C. Proyecto con licencia de construccién numero RES 0456 de
septiembre 8 de 2016 y RES 0560de octubre 27 de 2016 de la Curaduria Urbana No. 1, del
Distrito de Cartagena de Indias D.T. Y C,

LINDEROS PARTICULARES:
Torre 5 Apartamento 802
LOCALIZACION:

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble que se promete en venta, no obstante la mencion de la
cabida y linderos se enajenara como Cuerpo cierto y corresponde unica y exclusivamente al
TORRE 5 APARTAMENTO 802. Tiene su acceso por la CARRETERA DE LA CORDIALIDAD —
SECTOR DE DONA MANUELA - CONTIGUO A LA TERMINAL DE TRANSPORTE - MUNICIPIO
DE CARTAGENA.

Cuenta con un Area Total Construida de sesenta y tres punto setenta y tres metros cuadrados
(63,73M2); de los cuales cincuenta y cuatro punto cincuenta y nueve metros cuadrados (54,59M2)
comresponden al area privada; cuatro punto diez metros cuadrados (4,10M2) corresponden a un
Balcon Privado y cinco punto cero cuatro metros cuadrados (5,04M2) corresponden al drea comuan
de mures de fachada, muros divisorios, duetes, pantalias y muros estructurales los cuales aunque
se encuentran en el interior de la unidad privada no se pueden modificar ni demoler dado su caracter
estructural y comun.

El Apartamento esté ubicado en el octavo piso del Edificio.

Son comunes los linderos, muros de fachada, muros divisorios, ductos, pantallas y muros
estructurales de por medio:

Partiendo del punto 1 al punto 2 en linea quebrada y en distancias sucesivas de siete punto quince
metros (7,15M), uno punto cincuenta metros (1,50M), uno punto ochenta y cinco metros (1,85M),
cero punto diez metros (0,10M), dos punto treinta metros (2,30M), uno punto veinticinco metros
(1,25M), dos punto diez metros (2,10M), uno punto quince metros (1,15M), uno punto cincuenta
metros (1,50M), cero punto diez metros (0,10M), uno punto sesenta metros (1,60M), uno punto

vginticingo metros (1,25M), dos punto diez metros (2,10M) colinda con zona comun de ducto,
circulacion y acceso al Apartamento.

Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada y en distancias sucesivas de uno punto quince metros
(1,15M), uno punto cincuenta metros (1,50M), cero punto diez metros (0,10M), uno punto cincuenta
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O Pttt S Panhy 4 en linea auedyada Voel distaniias sucesivas o don Punti: setanta matins
(4 TOMD oa panta wesenta et LD, vero punta diss metros O AOM), doa purnto sesents
MO L EOMY Jos punto noventa VY matios (2 05N, dos PUMO sosonta matios (2 600y cao

PO e metion (O 10N, dos punto Resenta metios (2 00M), dos punto noventa et (2,008)
CORNIA PAe 000 vadlo solve sona e comun Yopaito con Blak:an piivado de aste mismao
Apa amentoe

D! paanto 4 al punto ¥R eninea quetiada y e distancias sucesivas de cero
CINCD ety (OLARAL, tes punto QUInee metos
colinva parte con Rakeon pvada
esta mirma Tone
LINDEROS VERTICAL ES:N
Pplaca comuan que ko sepaa del noveno B

DEN":NNENCIAS: Sala Comedaor, Cocina-Ropas, Fapacio Disponible, Una Alcoba, Un Bano y
Aaba Prancipal con Espacio Disponible pata Bano o Vestier

LINDEROS DEL BALCON PRIVADO. uno punto cuarenta y cinco metros (1,45M), cero punto
satenta y cuatro metros W, 40N, dos PUNO noventa y un maros (291N, coro punto diecisals maetos
(G cero punto teinta v res metros (O3, uno punto cero dos melios (1,020, cero punto
sesanta y cinco metros (0,.65M). dos punto setenta y cinco metios (2,75M) colinda parte con vacio
sobre z0na kbre comun y parte con dependencias de éste mismo Apartamento

NOTA" Al interior del apatamento se encuentran aislados un muro y una columna comunes cuyas
medidas partiendo del costado mas largo son' 1 Muro de uno punto cuarenta metros (1. 40M), cero
punto dior metros (010N, uno punto cuarenta metros (1.40M), cero punto diez. metros (0 10M); y
la Columna de coro punto sesenta metios (0,60M), cero punto veinticinco metros (0,25M), cero punto
sesonta metros (0,60M), cero punto velnticinco metios (0.25M) los cuales no pueden modificarse ni
en todo, ni en parte.

CLAOMY Coliida con vin Ky Bobae zona iae comn de

Punto sesenta y
COLTBAD, cuatio punto tenta y CinGo metros (4 35M)
de date mismo Apatamento y paite con ol Apanamento B0 de

ADIR Con placa comun que lo sepata dol séptimo piso. CENIT - Con

Alinderado en este documento y por 1o tanto el PROMITENTE COMPRADOR no podra invocar
como parte del inmueble ningun elemento adicional Incliido en publicidad o en promesas

verbales. Al ilnmueble le corresponde el Follo de Matricula Inmobiliaria en mavyor extension
No. - 060-200013,

El proyecto EL CLUB ETAPA 2, so desarrollara en el Lote de Terreno

ubicado en la
CARRETERA LA CORDIALIDAD SECTOR DONA MANUELA LOTE 3 de la Ciudad de
Cartagena, D Ty C . determinado por la siguiente CABIDA y LINDEROS, de acuerdo a Escritura
2258 de la Notaria segunda (2) de! Circulo de Cartagena del | de junio de 2016:
LOTE 2.- A; 9.947.23 M2

PUNTOS: M5-M6-M19-M18-M1 7-M16-\“21~M22-M23-M24-M25-M26-M27-M25-M5.

Tiane un drea de nueve mil novecientos cuarenta y Siete punto veintitrés metros cuadrados
(9.947.23 M2) y cuenta con los siguientes linderos:

POR EL SUR: Partiendo del punta M5 al punto M6
punto cero seis metros (36.
POR EL OCCIDENTE:
once punto sesenta
s¢ desengloba.

on linea recta y en distancia de treinta y seis
06M) colinda con Via Existente Lote Vecino.

Del punto M6 al punto M19 en linea recta y en distancia de doscientos
y cinco metros (211.65M) colinda con e Lote 4 del mismo Lote No.3 del cual
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Garantias: Hasta 6 meses:
Fisuras y dilataciones no estructurales

SEG -

CONrszz::?uA&lﬁ,?ﬁlgg g:j :IrTnI;iLOS DE ADQUISICION - Que ¢l (1o5) infrustiets) o
. (8] NSl \ N . WHINGEAG) Gt e ((EA T}
2dquirido de la siguiente rnanera’-'(;tl.r Emnumn' el derecho de dominio, propiedad ¢ posesitn fe
DEL PATRIMONIO AUTONOMO E)L (l;[l)lt.ljtéll\;?gx BOGOTA S A VOCERA Y AOMMIS T 12005
DIVISION MATERI . .UB, FIDUBOGOTA NIT. 830,055 B97-7 ADGUEC o e
AL SEGUN CONSTA : 2 -J_J a1 F, J"_;.'”'J r:(’:,

DE LA NOTARIA 2 DEL EN LA ESCRITURA 2258 DEL 1 DE JUNIG UE 261
: CIRCULO DE CARTAG o o s ) Uk 2016

y libert i _ ENA como consta en el Certificado de Tragicise
6-1070?1(1 del inmueble en la ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-06-2016 Ra:iic::r,.:,n‘;mg 066,

Causadas por asantamiento

;Eit?'iﬁ;.sREGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL — EI CONJUNTO EL CLUB ETAPA 2
e de e er_lcuentra ‘ublcado el inmueble objeto del presente contrato, serad sometids al
arte| propiedad horizontal de que trata la Ley 875 del 2001, se elevara a Estritura Poplica
nte la Notaria Segunda (2da) del Circulo de Cartagena, y se registrara ante |2 Oficina de
l:gr?tlztru de Instrumentos Pablicos de Cartagena., antes de la firma de la escritura pablica de

En consecuencia, ademas del derecho de dominio sobre las unidades privadas objeto da et
promesa, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) adquirira(n) un derecho en comun
proindiviso, sobre el terreno y los demas bienes comunes de la agrupacion o conjunto en Iz
proporciones sefialadas en el reglamento.-

Es entendido y asi lo aceptan EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES que las cortinas que
se cologuen en los inmuebles deben ser de color blanco para preservar la uniformidad de 12

fachada de las torres, asi mismo esta prohibido colocar bicicletas, tendidos o ropa en los balcenes
de los apartamentos que los tengan.

4
b

CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO.- El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR, en los términos de \a'?_: y
conforme a lo previsto sobre el particular en el contrato ‘d’e Fiducia, respondera frente a EL l_l..JS}
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por cualquier vicio oculto que llegare a resultar scbie ei
bien que se promete transferir, adicionaimente el PROMITENTE VENDEDOR manifiesta gue no

lo ha enajenado por acto anterior al presente, y lo garantiza libre de gravamenes, se'rv‘idumbr_es.
gesmembraciones usufructo, usQ, habitacién, condiciones resolutorias de dominio, pleitos

i iudiciales, censo, anticresis, arrendamiento por escritura publica,
penq]tg nt;gh ?Jr:ll:i?r:%ﬁiso éie familia y en general libre de cualquier limitacion de dominio, excepto
movilizé adas del reglamento de propiedad horizontal el FIDEICOMITENTE PROMOTOR ,
o RdérTIYTE v CONSTRUCTOR saldra a responder por eviccion y vicios rednibitorios obligandose
GEtodo caso al saneamiento de 1o yendido en los casos de Ley. En cuanto a hipotecas, se gravara
i or extension a favor de BANCOLOMBIA con hipoteca en primer grado. En todo caso el
?:r;qu\);TENTE VENDEDOR se obliga a la liberacién de la prorrata correspondiente en la misma

Escritura de Compraventa mediante la cual se transfieran los inmuebles objeto del presente
contrato.

pARAGRAFO PRIMERO: FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, se
compromete 2 solicitar el correspondiente desen_globe catastral de las unidades enajenadas. en
un plazo de seis (6) meses contados a partir del otorgamiento de la aMtima Escritura de
Compraventa. Sin Embargo no es responsabilidad ni del PROMITENTE VENDEDOR, ni del
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EC
EL CLUB ok COMPRAVENTA

A 2
~ documanto, una solicitud de crédito por dicha suma

Familiar, acompafiada de toda la documentacion

directamente ant i
e la Caja de Compensacié
Mismo a llevar a cabo todas las p s

\ requerida para tal ef i
1S gestiones cond efecto, obligandose(n) asi
aja de Compensacion Familia Eenies ¥ a llenar todos los requisitos que exia Ia

PARAGRAFO SEXTO.- La FIDUCIARIA o epen o CUANDO APLIQUE)

admir ; n desarrollo del mencionado iduci

Pinginard acursos flacionados con la consiruccion dl proyecto, i de os compradores i d

el pago de ninguna clase EEIPOMITENTES. por lo tanto, la FIDUCIARIA no es responsable en

BoAncheru 36 L6 16 e impuestos, ¢omo tampoco es responsable por la administracion

FIDEICOMWENTEglrzﬁﬁg c?:nlos Pagos realizados, obligaciones que recaen en cabeza de LOS
il . Que es conocida y a

suscripcién del presents documento. y aceptada por los COMPRADORES con la

2) CREDITO

E‘I I\mlt:)r del crédito con el que se cancelara el saldo de la presente negociacion se especifica en
el literal B del numeral 6 de la hoja de resumen que forma parte integrante del presente contrato.
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagara(n) en un plazo maximo de diez (10) dias,
contados a partir de la fecha de firma de la escritura de la compraventa prometida, con el producto
de un préstamo que se obliga(n) a solicitar y a tramitar ante una entidad financiera, en adelante
denominada EL BANCO, y en cuyo favor constituird(n) hipoteca de primer grado sobre el(los)

inmueble(s) aqui prometidos en venta, en la escritura de compraventa por medio de la cual se
dara cumplimiento a este contrato.

PARAGRAFO PRIMERO.- A partir del dia de la entrega material del(l0s) inmueble(s) y hasta la

fecha de pago o abono efectivo del saldo del precio que se pagara con el préstamo de EL BANCO
y durante el plazo pactado, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), pagara(n) a el
PROMITENTE VENDEDOR intereses sobre el saldo adeudado a la tasa maxima legal permitida

certificada por la Superintendencia Bancaria mensual anticipado; saldo e intereses cuyo pago
garantizara(n) con un pagaré o con las garantias reales que exija EL PROMITENTE VENDEDOR
antes de la firma de la escritura publica de compraventa.- Para el anterior efecto este documento

presta mérito ejecutivo o se suscribira un pagaré que serd devuelto contra el pago del saldo
adeudado.

PARAGRAFO SEGU NDO.- En caso de mora en el pago del capital, descrito en la Clé}asula
Quinta del presente Contrato EL(LOS) PRQMITENTE(S) COMPRADC?B(ES} reconocera(n) y
pagara(n) intereses moratorios a la tasa maxima mensual Legal pem}mda y certificada por la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades del
PROMITENTE VENDEDOR. Sila mora en el pago de los abonos a capital fuere superior a treinta
(30) dias, el PROMITENTE VENDEDOR podra declarajr resuelto este contrato de pleno derecho
por incumplimiento, en los términos previstos en la clausula décima quinta de esta promesa,
para io cual el PROMITENTE COMPRADOR renuncia a ser requerido en mora.

PARAGRAFO TERCERO. Los pagos que haga(n) EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) seran aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de
cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al precio del(los) inmueble(s) -
PARAGRAFO CUARTO.- En caso de que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
aptare(n) por utilizar un crédito menor a la suma sefialada o decida(n) no utilizar dicho crédito
debera(n) cancelar la diferencia del saldo del precio al PROMITENTE VENDEDOR antes cie'i

otorgamiento de la escritura publica de compraventa prometida, avisando i
PROMITENTE VENDEDOR por escrito de su decision - ‘ previaments =

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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, las cuales perdera(n) EL(LOS)

SEPTIMA: CONSECUCION DEL CREDITO.- Para pagar la suma descrita en el literal ¢ numeral
5, de la clausula quinta EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar
dentro de un plazo de sesenta (60) dias contados a partir de la fecha del presente documento,
una solicitud de crédito por dicha suma directamente ante EL BANCO, acompafada de toda la
documentacion requerida para tal efecto, obligandose(n) asi _r_nismo a llevar a cabo todas las
gesliones conducentes y a llenar todos los requisitos que exija EL BANCO para este fin, los
cuales declara(n) conocer y aceptar, EL(LOS.) ' PROMITENTE(S) CQMPRADOR(ES],
especialmente lo referente a los ingresos minimos exigidos y !a forrr_la de acreditarios, declarando
cumplirlos exactamente; es entendido en todo caso que es discrecional por parte de EL BANCO
bacion de dicho crédito, y en consecuencia, el PROMITENTE VENDEDOR, no se hace
e ol ble de tramitar ni de garantizar dicha aprobacion. Si en el referido plazo, EL(LOS)
by h?TE(S) COMPRADOR(ES) no presenta(n) la solicitud de crédito completa, se
PRQM 'TErg. e hay incumplimiento de su parte, por lo cual este contrato se resolvera de pleno
o 'qunecesidad de declaracion judicial, quedando en libertad el PROMITENTE
{arecio. osf!: de hacer efectiva la clausula décima quinta de esta promesay de vender o prometer
i ! Ic;s) inmueble(s) materia de este contrato a terceros con plena libertad.
S e (FO PRIMERO.- Mientras se adelanta el tramite del préstamo EL(LOS)
F'ARAGWi-\qTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a presentar en tiempo oportuno y dentro de
P e ue se le sefiale(n) por EL BANCO todos los documentos adicionales exigidos para la
o ';,I:;?,i qdel préstamo, como también a cumplir con los demas requisitos exigidos para el
con
efecto.-

GUNDO.- Si presentados todos los documentos y cumplides todos los
pA&gg:ﬁ;{;?pasrti de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), EL BANCO le(s) negare
requlédﬂo o solo lo aprobare parcialmente, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
- ffré(n; un plazo adicional hasta ocho (8) dias Calendario antes de la fecha prevista para
te'r;;(;ribir escritura publica para pagar al PROMITENTE VENDEDOR, la suma correspondiente
sijsalda del precio pactado. Vencido este plazo sin que se cumpla con el pago del saldo indicado,
2, PROMITENTE VENDEDOR, podra terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato,

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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; ontra do del mismo sin necesidad de
declaracion judicial alguna y sin que haya aplicacion de la clausula de incumplimiento pactada en

este contrato el PROMITENTE VENDEDOR devolvera en un término de sesenta (60) dias
habiles, pudiendo deducir hasta la suma de un millén de pesos mcte ($1.000.000,00) por

concepto de gastos administrativos causados, a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
las sumas de dinero que hubiere recibido de aquel(los), sin intereses.

_PARAGRAFO TERCERO.- Si por el contrario, EL BANCO negare el crédito por razones

imputables a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), tales como no haber realizado en

forma oportuna las gestiones conducentes a obtener su aprobacién, aumentar su nivel de

endeudamiento, por no acreditar los ingresos en debida forma, o por tener sanciones bancarias

no solucionadas y aquel(los) no pagare(n) el saldo no financiado en el mismo término indicado

en el paragrafo anterior, LA PROMITENTE VENDEDORA queda igualmente facultada para

declarar resuelto este contrato por incumplimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) y vender el(los) inmuebie(s) a terceros con piena libertad. En este caso, LA

PROMITENTE VENDEDORA devolvera en un plazo de sesenta (60) dias habiles, después de

recibida la comunicacién por escrito de EL BANCO, los dineros que hubiere recibido a cuenta del

precio, previa deduccién del valor de la multa pactada en la clausula décima quinta de este

contrato que es el mismo valor convenido como arras. Lo mismo se aplicara en el evento de que

el credito fuese aprobado, pero el mismo no se perfeccionare por negligencia de EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en el cumplimiento de los tramites finales, tales como

firmas de pagaré, toma de seguros, pago de avaluos, estudio de titulos, etc.-

PARAGRAFO CUARTO.- Una vez aprobado el préstamo por EL BANCO, EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tendra(n) un plazo de cinco (5) dias habiles, contados a

partir de la fecha de la comunicacién de la aprobacion, para cumplir los tramites finales exigidos

por EL BANCO para hacer efectiva la liquidacién de dicho crédito, en favor del PROMITENTE
VENDEDOR, tales como firmas de pagarés, gestiones relativas ai otorgamiento de los seguros
exigidos por EL BANCO, asi como para realizar todos los pagos relativos a estudio de titulos,
avalios, suscripcion de la totalidad de los documentos necesarios para el desembolso del crédito
por parte de la entidad escogida , acta de entrega , autorizacion de desembolso etc. Sipor no
cumplirse tales tramites en dicho plazo por parte de EL(LOS) PROMITENTE
(COMPRADOR(ES), la escritura de compraventa no se pudiere otorgar, en la fecha aqui

sefialada, el PROMITENTE VENDEDOR, podra hacer efectiva I3 clausula de incumplimiento
estipulada en este contrato.-

OCTAVA: OTORGAMIE'NTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - La escritura publica por medio de
la cual se dara cumplimiento a la compraventa prometida en este contrato, se suscribira en la
fecha y horas indicadas en el numeral 8 FICHA DE RESUMEN, Enel evento que el dia indicado

5 ¥ SC tU d S8 olo i abi

se y siempre ; Sin que ello implique
PROMITENTE(S) COMPRKDOR(EE-;)_Y cuando haya dado el aviso cerrespondiente a EL{LOS)
VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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/*" PARAGRAFO SEGUNDO.- Se hace constar de manera expresa que el PROMITENTE

VENDEDOR no tendra obligacién de comparecer al otorgami ' i E
. gamiento de la escritura si EL(LOS
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) estuviere(n) en mora con sus obligaciones rr:!:xtr~£;:s :_1{

Eago clle la cuota inicial o dg cualquier suma a favor del PROMITENTE VENDEDOR de acuerdo
on el programa convenido, o en el pago de intereses que se hayan podido causar"LA
PROMITE!\ITE VENDEDORA podré optar por declarar resuelto e!ypre.gente contrato por
incumplimiento de aquellos y hacer efectiva la cldusula de incumplimiento; o prorrogar
unilatarglmente por un termino maximo de treinta (30) dias calendario, el plazo para la firma de
!a escritura de compraventa, si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), esta(n)
interesado(s) en continuar con el negocio. En este caso, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), pagara(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA, intereses sobre la parle del
precio no cancelada, a la tasa maxima legal permitida mensual anticipado, los cuales se causaran

desde la fecha inicialmente prevista para el otorgamiento de la escritura, hasta la fecha en que
efectivamente se otorgue dicho instrumento.-

PARAGRAFO TERCERO.- Si a la fecha de la escritura piblica hubiere saldos pendientes por
cancelar de la cuota inicial convenida y si la PROMITENTE VENDEDORA decide
potestativamente oforgar crédito por dicho saldo, EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), otorgara(n) a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA los titulos valores o
garantias reales o personales que ésta considere adecuados para respaldar el monto adeudado.

NOVENA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE- El(los) inmueble(s) prometido(s) en venta
le sera(n) entregado(s) a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro de los treinta
(30) dias habiles siguientes a la firma de la escritura de venta que perfecciona el presente contrato
la fecha y hora de entrega sera confirmada por escrito a El_L.(LDS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) con al menos dos (2) dias habiles de anticipacion o
Es convenido que para que LA PROMITENTE VENDEDORA cumpla con su obligacion de
entregar, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRABOF;(ES). debera(:l) haber cancelado las sumas
o cuota inicial y firmado la escritura de compraventa.
igorii??;g:ommaterial la rgalizaré el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y
CONSTRUCTOR y se hara constar en acta suscrita por las partes, en la cual se anotaran aqqellos
aspectos menores que pueda tener pendiente el apartamento de acuerdo a las especificaciones
y garantias ofrecidas. o _ —
En caso de que en la fecha indicada para la entrega del u;muebles EL(LOS) PROM
COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el(los) inmueble(s), se entendera que hubo
recibo tacito de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quedando las llaves _del(105)
inmueble(s) a disposicion de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en las oficinas del
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR, en este evento no S¢€
aceptaran reclamos por concepto de pendientes.
PARAGRAFO PRIMERO.- Las partes declaran que conocen y aceptan la fecha programadg para
" la entrega del inmueble se estima con base en una programacion de obra debidamente revisada.
No obstante el FIDEICOMITENTE PROMOTOR,CONSTRUCTOR Y GERENTE gozara de un
plazo adicional no superior a sesenta (60) dias habiles como periodo de gracia para efectuar la
entrega del inmueble sin que ello implique sancion de ninguna clase y siempre y cuando haya
dado €l aviso correspondiente a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), Cuando el
FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR, se encuentre listo para
_efectuar la entrega del inmueble, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n) comparecer a recibirto en el
B 5 VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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~ sitio donde esta(n) localizados, en

el dia y hora que seran ing
: ) ndi :
Saber por escrito o telefénicamente 1 cados oportunamente y fo hara

e ', asF'empresas publicas del Distrito, que sin culpa dgl
ni L] DEICOMITENTE PROMOTOR GERENTE
CONSTRUCTOR no los hubieren i i I | 0
instalado y por tal motivo no se pudie f ntreqa e
la época prevista, no se configurara i s PROMITENTE VENDERSS !

o - S'i por motivos de fuerza mayor o caso fortuito, hubiese lugar a
ambios de acabados del(los) inmueble(s) objeto del presente contrato. este (0s) sera(n) de igual
nte a el(los) iniciaimente ofrecido(s).

Para efectos de Ia exoneraciéon de
consideraran como fuerza mayor hech
terremotos, etc.) vicios del suelo,
mayor o caso fortuito.

responsabilidad por demoras en Ia entrega, se
Os tales como: hechos de la naturaleza (invierno,
y otros hechos que se puedan considerar como fuerza

El PROMITENTE VENDEDOR oportunamente lo hara saber por escrito o teiefdn.icamen:e_ 2
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), informando los cambios en la programacian,
para la entrega fisica definitiva, manteniendo la fecha de otorgamiento de la Escritura Publica
aqui pactada. _ ‘ .
PARAGRAFO CUARTO.- A partir de la fecha de entrega del inmueble cbjetq de esta promesa.
seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), el manlemmllemo y todas las
reparaciones por danos o deterioro del (los) inmuebie(s) que no obedezcan a vicios del Sluet‘t'.\ 0
de la construccion, por los cuales respondera LA PROMITENTE VENDEDORA por el término

Legal.

. E AREAS COMUNES: Una vez entregado un nimero de bienes privados
DE_CJE” ?.;ssmr ggﬁons menos el 51% de Io_s coeﬁcientes de_copmpied:;q cesara i;_a gestién_ qel
oo o inicial como administrador provisional. Cumplida ésta condicion el propiatario inicial
pmple‘anformurlo por escrito a todos los propietarios del inmueble para que la Asamblea se reuna
deberfl l?a a nombrar el administrador, dentro de los veinte (20) dias habiles siguientes. De no
! prOLl‘mel propietario inicial nombrara el administrador definitivo. Se presume que la entrega de
n.acejr Oi:omunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados del inmueble, tales como
g:g::lbesnlos estructurales, accesos, escaieras, se efectua de manera simuiténea con Ia entre_-gaid?
aquellos segun las actas correspondientes. Los bienes comunes de uso y goce gener:ft 13.93:
como zonas de recreacion y salones comunlates: entre otros, se emregar‘:ar_z ala pera}m‘x_al 0
personas designadas por la Asamblea de propwlanog o ensu tjefect_o al admtnzstradar de:_mtuf
a mas tardar cuando se haya terminado la construccion y engjenamén de un numero de b‘e_n:,._;.
privados que representen por los menos el 51% de los coeficientes de copropm@ad. La entrega
deberé Incluir los documentos garantia de los ascensores, bombas y demas equipos expedidas

por sus proveedores, asi como los planos correspondientes a las redes electnicas, hidrosamtanas
y, @n general, de los servicios publicos domiciliarios

VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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DECIMA PRIMERA: OBRAS DE URBANISMO - SERVICIOS PUBLICOS.. El
FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR, garantiza que el Pro yecto EL
CLUB ETAPA 2 cuenta con todas las obras de urbanismo necesarias para facilitar 1z p.':__:"_-;;':qgn
de los servicios publicos de acueducto y alcantarillado, energia, redes telefénicas y de Gas .
La consecucién, la conexién y el pago de la(s) linea(s) telefénica(s) y el respectivo aparats a<i
Como la acometida del medidor del gas y el cargo por conexién de energia eléctrica seran pﬁr
Cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), sin que el PROMITENTE
V_ENDEDOR, ni el FIDEICOMITENTE PROMOTOR, GERENTE Y CONSTRUCTOR asuman
ninguna responsabilidad por el otorgamiento de dicha(s) linea(s) y de la instalacion del medidor

=suUnaul

Y el servicios de gas, pues no depende de su voluntad, sino de las posibilidades de Ias varias
€mpresas prestadoras de este servicio publico en Cartagena D.T Y C.

El PROMITENTE VENDEDOR, deja expresa constancia de que entregara el(los) inmueble(s) 2
Paz y salvo por concepto de derechos de conexion a las respectivas redes de servicios plblicos
de energia, acueducto y alcantariliado, respecto a los servicio de gas los derechos de conexion
y el medidor correspondiente sera de cargo y por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) asi como la solicitud de la linea telefénica conexion y aparato telefénico.

DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS, TASAS - CONTRIBUCIONES - CUOTAS D=
ADMINISTRACION Y SERVICIOS PUBLICOS - EI PROMITENTE VENDEDOR Transfiere &l
inmueble a paz y salvo con el Tesoro Distrital por concepto de Impuestos conforme ai articuto
116 de la Ley 9 de 1.989, valorizaciones gravamenes tasas y contribuciones y cuotas ce
administracion liquidados hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica. EI PROMITENTE
VENDEDOR no asume responsabilidad por reajustes posteriores, los cuales correran
exclusivamente a cargo de EL (LOS) PROMETENTE(S) COMPRADOR(ES), en consecuencia
los que se liquiden causen o reajusten con posterioridad a la fecha de la firma de la escritura
seran de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) debera(n)
rembolsar al PROMITENTE VENDEDOR la prorrata en el evento que esta los haya pagado. En
cuanto a las cuotas de administracién, a partir de la fecha de la entrega de el(los) inmueble(s)

sera(n) de cargo de éste(os) el pago de las cuotas de ac{ministracién en razon de la copropiedad
y los consumos que se hagan de los servicios de energia, gas, acueducto y alcantariliado,

DECIMA TERCERA: GASTOS DE ESCRITURACION: GASTOS NOTARIALES- REGISTRO Y
BENEFICENCIA: Los derechos que se causan en el otorgamiento de la escritura, por medic de
la cual se dara cumplimiento a esta promesa, en la notaria seran liquidados y cancelados, asi:

. GASTOS COMPARTIDOS POR MITADES ENTRE EL PROMITENTE VENDEDOR vy
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES): Los derechos notariales que se ocasionen
por la compra-venta del inmuebie.

- GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES: Los
derechos notariales que se ocasionen por la constitucién de hipoteca o hipotecas

[R=p W

constitucién a afectacion a vivienda familiar, constitucion patrimonio de familia u otros
conforme a las disposiciones legales vigentes.

- GASTOS QUE CORRESPONDEN A EL PROMITENTE VENDEDOR: Los derechos
notariales que se ocasione en la cancelacion de hipoteca en mayor extension.

-+ IMPUESTOS DE REGISTRO Y BENEFICENCIA: Los gastos que se causan en el
otorgamiento de la escritura, por medio de la cual se dara cumplimiento a esta promesa,
en la oficina de Registro y Beneficencia seran liquidados y cancelados, asi:

'VALIDO UNICAMENTE POR ESTA CARA
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T de Industria y Comercio. Teniendp en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni
. Constryctor, ni promotor, ni comgrmahzgdor, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara
los lineamientos sefnalados en dicha Circular.

LA PROMITENTE VENDEDORA mediante la suscripcion del presente documento, se obliga a
Suministrar a los PROMITENTES COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente,
Oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y
©Specificaciones de las UNIDADES DE VIVIENDA, en los términos establecidos en la ley 1480
de~2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos
Sefalados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por tales
Conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
Comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.

DECIMA OCTAVA: Con la firma de la presente promesa de compraventa declaro{amos)

Conocer y aceptar que EL FIDEICOMITENTE ostenta la calidad de enajenador de vivienda,

en los términos de Ia Ley 1796 de 2.016 y por tanto asumird todas las obligaciones

::rlivad_as de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas
a misma,

DECIMA NOVENAESTIPULACIONES ANTERIORES .- Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, el cual
constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto. Igualmente los PROMITENTES
COMPRADORES declaran haber leido y comprendido integramente este contrato asi como
aceptar las estipulaciones del mismo.

VIGESIMA: MUERTE DEL COMPRADOR -El inmueble objeto de la futura tradicion quedara en
cabeza de los herederos del PROMITENTE COMPRADOR Y e€n ningun momento en cabeza del

PROMITENTE COMPRADOR.

VIGESIMA PRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL.- Para todos los efectos legales se
estipula como lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato la
ciudad de Bogota, D.C.- para el PROMITENTE VENDEDOR CALLE 36 # 21-10 PISO 2
BOGOTA y el FIDEICOMITENTE PROMOTOR , GERENTE Y CONSTRUCTOR enla CALLE
36 # 21-10 PISO 2, BOGOTA

DIRECCION.- EL(LOS) PROMITENTE(S) COM PRADOR(ES) manifiesta(n) que las
comunicaciones que se les deba enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato, se le(s)
han de remitir a la direccion que aparece al pie de su firma.

NOTA: Certifico que la informacién personal consignada en este documento idi
 autorizo a ATLANTICA DESARROLLOS INMOBILIARIOS S.AS. para qils ‘::50:2:1 :iteca n‘1j|

informacion financiera ante las centrales de riesgos, para los fines pertinentes

VIGESIMA SEGUNDA: PACTO COMISORIO.- Las partes convienen que de s g

... establecido en los articulos 1935 y subsiguientes del Cadigo Civil, en cas |
.. "del inmueble en el plazo estipulado, e contrato quedara resueltc; ipso fa?:tge S ey
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RATHERIN COrDOpA ALVAREZ

e Aliogada
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Cantro Fdifh amnll: knlhm:m(lnlmm.hulmull.cum

903316-Cal,, 3045307423

N 0.0,y C. Abril de 2022
(artagen

Senot

JUEZ PRIMERO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE CARTAGENA,
E. S D.

REFERENCIA: Poder Especial para Demanda de Divorcio ds Matrimonio Civil y
Cesacion de Efectos Civiles do Malrimonio Catélico.

DEMANDANTE: RONALD JOSE SIERRA HERAZO
ciudadania niimero 73.208.784.

DEMANDADA: LIGIA MARIA D
cludadanta nimero 1,128,044, 132,

identificado con cedula de

OMINGUEZ GIL identificada con cédula de

RADICADO: 13001131100020220012400

LIGIA MARIA DOMINGUEZ GIL mayor de edad, vecina y domiciliada en la ciudad de Cartagena,
identificada con cédula de ciudadania nimero 1.128.044.

132 expedida en la ciudad de Cartagena,
conficro poder especial, amplio y suficiente a la Doctora KATHERIN CORDOBA ALVAREZ, mayor
de edad, vecina de esta cludad, identificada con cédula de ciudadania No. 1.086.178.543 de Chind-
Cordoba con Tarjeta Profesional no 244394 del CSJ, para  que en mi nombre

y
fepresentacion inicie, lramile y lleve hasta sy culminacion DEMANDA DE DIVORCIO DE

MATRIMONIO CIVIL Y CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO CATOLICO, que
k cursa en mi contra en su despacho bajo el radicado de la referencia,

Mi apoderada judicial queda facultada para asistir a lodas y cada una de las ay

futuras, a participar en forma activa, recibir, renunciar, sustituir, en ofra persona abogado, interponer
recursos de Ley con su debida suslenlacion, presenlar peliciones, ademas de |o consignado en los
articulos 73,74 y 77 del codigo general del proceso, y realizar lodo en cuanto derecho fuere posible

diencias presente y

para la defensa de mis intereses, y que no se alegue falta de poder para act

uar,
Otergo, (— Notaria Quinta'del Circulo de Cartagena X
OMAIRA E, PRENS GOMEZ (E)
Dlllgencla de P:nwmaclcn Personal y Recunuclmlnnlo con Hualla
\nte 1a Notana Quinta (E) del Circulo de ¢ s
I3 artagena ¢
SRR TR 2 Geniiicadh oo OMINGUEZ I CERy e
m——— ) e A 8= dentificado con ¢ 112804413 B2 A
l.;lG.I\IA MAR[A DGM'NGUEZ GIL y declard que 13 firmg ¥ huella que {-)::331“31 en esta ‘k,}‘\:';
C.C. N"y 128,044 132 inctimanta son suyas y of contenido gl r'.'us.rncs.'I':‘;I1:w.-_:-|r.\.ﬁls : :E'i'r\
Cartagena: 2022. y 7 1l
e 220890 1032 ] UM
Acepto, / (LS Mﬂw&&a .

KATHERIN CORDOBA ALVAREZ
C.C. N 1.066.178.543
T.P.N°244.394. del C.S .
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+ Correo nuevo Enviados Todo Vv contestacién de demanda
° ronald.sierra@armada.mil.ec S| katherin cordoba alvarez <kathecordoba@hotmail.com=> :7'
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