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Senores:
JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
Manizales

DEMANDA VERBAL DE DECLARACION DE UNION MARITAL DE
HECHO Y DISOLUCION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL ENTRE
COMPANEROS PERMANENTES - CONTESTACION DE LA
DEMANDA

Demandante: RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN.

Demandada: SOFIA LOPEZ BETANCOURT representada legalmente
por la sefiora ANGELICA MARIA BETANCOURT SOLANO.

RAD. 2023-00437

MARIA CAROLINA LONDONO CARDONA, abogada en ejercicio,
obrando en calidad de apoderada judicial de la parte demandada, por
medio del presente escrito doy respuesta a la demanda formulada por
la parte actora.

Con respecto a los HECHOS:

PRIMERO: No es cierto, en el afo 2014, el sefor JUAN DIEGO vy la
sefiora RUBY ALEXANDRA se conocieron, y desde ese momento
iniciaron una relacién sentimental de noviazgo, ya que la convivencia
entre los compafieros permanentes, solo tuvo lugar finalizando el afio
2019 hasta el fallecimiento del sefor JUAN DIEGO LOPEZ VALENCIA.

SEGUNDO: No es cierto, los conyuges convivieron bajo un mismo
techo durante un lapso de tiempo aproximado de tres afios y medio; y
la direccién suministrada como de domicilio comun de los cényuges
nunca fue en la Calle 59 Nro 9 B- 54.

Los conyuges iniciaron su convivencia en el barrio linares, y de alli se
mudaron y fijaron su residencia en la avenida panamericana sur Nro
49 - 114 apto 108 de la ciudad de Manizales.

Domicilio ultimo adquirido en proporcion de un 50% por parte de la
demandante la sefiora RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN y que fue
comprado en vigencia de la sociedad patrimonial de los companeros
permanentes RUBY ALEXANDRA y JUAN DIEGO.

TERCERO: Es cierto.

CUARTO: Es cierto; motivo por el cual el 50% del bien inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria nimero 100-237571 y



gque se encuentra en cabeza de la demandante, hace parte de la
sociedad patrimonial habida entre los compaferos permanentes.

QUINTO: No es cierto, la relacion sentimental entre los compaferos
permanentes si tuvo una duracién aproximada de nueve afios, pero la
convivencia como companeros permanentes solo tuvo lugar durante
tres afios y medio en promedio.

SEXTO: Es cierto y debe mencionarse que para ser beneficiario en una
poliza de seguro no se hace necesario ser conyuge o compafero
permanente del tomador de la misma.

SEPTIMO: Es cierto.

OCTAVO: No es cierto. Dentro de la sociedad patrimonial los
compaferos permanentes adquirieron el 50% del siguiente bien
inmueble, el cual se encuentra en cabeza de la sefiora RUBY
ALEXANDRA VELEZ MARIN:

Apartamento 108 con area de 38.06 M2, que hace parte integrante del
conjunto cerrado Reserva Campestre propiedad horizontal ubicado en
la via panamericana sur nimero 49-114 sector guamal de la ciudad de
Manizales. Inmueble identificado con matricula inmobiliaria ndmero
100-237571.

Con respecto a las PRETENSIONES formuladas en la demanda me
permito presentar ante el despacho las siguientes EXCEPCIONES DE
MERITO:

LA FECHA DE INICIO DE CONFIGURACION DE LA UNION
MARITAL DE HECHO QUE SE SOLICITA SE DECRETE, NO
CORRESPONDE A LA FECHA REAL DE INICIO DE LA MISMA:

A través de esta excepcidn se formula oposicion parcial a la prosperidad
de la primera pretension de la demanda ya que la demandante de
manera expresa solicita que sea probado que desde el 1 de junio del
ano 2014, se dio inicio a la unién marital de hecho con el demandado;
solicitud que no tiene vocacidn de prosperidad, ya que si bien es cierto,
demandante y demandado conformaron una unién marital de hecho,
esta tan solo tuvo inicio terminando el ano 2019, y finalizo
efectivamente en el mes de abril del afio 2023.

Se solicita al despacho tomar una decision citra petita ya que, como se
ha manifestado a lo largo de este escrito no es cierto que el extremo
inicial de la unidon marital de hecho se haya dado a partir del 1 de junio
del afo 2014; motivo por el cual el despacho deberad tomar como fecha
la probada en el desarrollo del proceso, de acuerdo a los documentos
aportados.



INCONSISTENCIA DE LA INFORMACION SUMINISTRADA ANTE
NOTARIA, ENTIDADES PUBLICAS Y DE CREDITO:

1. El dia 9 de noviembre del afio 2020, la sefiora RUBY ALEXANDRA
VELEZ MARIN, suscribié en calidad de compradora del 50%, la
escritura publica niumero 5863, ante la notaria segunda del
circulo de Manizales.

Cabe anotar que, dentro de las declaraciones juramentadas dadas por
la parte demandante al interior de la escritura publica, afirmd ser
soltera y sin unién marital de hecho:

escritura. *** DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA DAR CUMPLIMIENTO A
LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996 REFORMADA POR LA LEY 854 DEL 25
DE NOVIEMBRE DE 2003: Manifiesta el representante de la parte vendedora que el
inmueble que enajena la sociedad que representa NO se encuentra afectado a
vivienda familiar. Seguidamente el(la) Notario(a) indagé a LA PARTE
COMPRADORA - DEUDORA: f) Sobre sus actuales estados civiles; a lo cual
respondieron: RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN: soltera sin unién marital de hecho
y MARIA FERNANDA OSPINA VELEZ: soltera sin unién marital de hecho; Il) Sobre
si poseen otro inmueble afectado a vivienda familiar, a lo cual respondieron que NO;

Que el hobar beneficiado con el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA esta integrado

por: ——
NOMBRE: , IDENTIFICACION. -
RUBY ALEXANDRA VELEZMARIN /= = = = = = = C.C.30.401.342 -

MARIA FERNANDA OSPINAVELEZ = = = = = = = = C.C.1.002.543.359

2. Ante COLPENSIONES la sefora RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN,
hizo entrega de unas declaraciones extra juicio con el fin de
acreditar un tiempo de convivencia con el sefor JUAN DIEGO
LOPEZ VALENCIA superior al realmente acontecido, y con base
en estas declaraciones, que son ajenas a la realidad,
COLPENSIONES accedid a otorgarle el 50% de la pensién como
compafera permanente del causante.

Al dar lectura a la resolucién de la pensidon se encuentra que la parte
demandante debia haber convivido con el senor JUAN DIEGO durante
5 anos; tiempo que no se cumplid, tal y como se expresa en la
respuesta a los hechos de la demanda.



Al formular esta excepcién lo que se pretende es mostrar al despacho
que la parte demandada no tiene consistencia en las declaraciones que
ha realizado ante diferentes entidades sobre el tiempo de convivencia
qgue tuvo con el causante.

PRUEBAS
Testimoniales:

Solicito Senor Juez se decrete la prueba testimonial de las siguientes
personas, todas mayores de edad, para que narren ante el despacho
lo que les conste sobre el término de duracién y la fecha de inicio de la
uniéon marital de hecho entre los compafieros permanentes:

JUAN MARTIN LOPEZ ZULETA, persona mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Manizales, identificado con cédula de ciudadania
numero 1.053.864.027, cuya direccidon de notificaciones es la célula 16
nucleo 3 apto 404 de la ciudad de Manizales. Correo electrdnico:
chuleta340@gmail.com.

MARIA CRISTINA ZULETA CEBALLOS, persona mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Manizales, identificada con cédula de
ciudadania numero 30.301.854, cuya direccién de notificaciones es la
célula 16 nucleo 3 apto 404 de la ciudad de Manizales. Correo
electronico: chuleta397@hotmail.com

IVAN DARIO ATEHORTUA ARISTIZABAL, persona mayor de edad, con
domicilio en la ciudad de Medellin, identificado con cédula de
ciudadania niumero 71.600.535, cuya direccién de notificaciones es la
Cra 50 E Nro 3 sur — 56 de la ciudad de Medellin. Correo electroénico:
o.asas@hotmail.com.

ANGELICA LADINO GONZALEZ, persona mayor de edad, con domicilio
en la ciudad de Manizales, identificada con cédula de ciudadania
numero 30.398.788, cuya direccién de notificaciones es la carrera 9 d
niumero 45 f 41 de la ciudad de Manizales. Correo electrénico:
angys0303@gmail.com.

Interrogatorio de parte:

Que formularé en forma oral o escrita, en le fecha y hora sefalada por
el despacho, a la sefiora RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN, sobre los
hechos y pretensiones de la demanda.

Documentales:


mailto:chuleta340@gmail.com
mailto:chuleta397@hotmail.com
mailto:o.asas@hotmail.com
mailto:angys0303@gmail.com

1. Escritura publica nimero 5863 del 9 de noviembre del afio 2020
otorgada ante la notaria segunda del circulo de Manizales.

2. Certificado de tradicién y libertad del inmueble identificado con
folio de matricula inmobiliaria nimero 100-237571.

ANEXOS

Poder para actuar.
Documentos enunciados como prueba.

Atentamente,

WS COMMADNONT
MARIA CAROLINA LONDONO CARDONA
C.C. No. 30.230.308 de Manizales
T.P. No. 163.183 del C.S.J.




g ANGELICA MARIA BETANCUR SOLANO 8p. m.

Rv: Poder para responder demanda

Para: Maria Carolina Londono Cardona Copiar direccién

4 Agregara lista VIP
Doctora buenas tardes, totalmente de acuerdo. Gracias por Bloquear contacto

Nuevo mensaje de correo
Enviado desde Yahoo Mail para iPad

Eliminar de la lista de destinatarios anteriores

Agregar contacto

_ = Buscar "ANGELICA MARIA BETANCUR SOLANOQO"
El viernes, marzo 1, 2024, 5:53 p. m., MariaCal .~~~ com>
escribio:

Cordial saludo anexo poder para dar respuesta a la demanda que corresponde al radicado 2023-00437 tramitada
ante el juzgado sexto de familia de la ciudad de Manizales. Si esta de acuerdo con el contenido del mismo por
favor me lo regresa por este mismo medio en senal de aceptacion, gracias.

Maria Carolina Londofio Cardona
Abogada
Teléfono o wathsApp: 3216487793

M§ PODER U.M.H. .docx i3]

@ Maria Carolina Londono Cardona 5:53p. m.
Poder para responder demanda
Para: angelicamaria976@yahoo.es

Cordial saludo anexo poder para dar respuesta a la demanda que corresponde al radicado 2023-00437
tramitada ante el juzgado sexto de familia de la ciudad de Manizales. Si esta de acuerdo con el contenido del
mismo por favor me lo regresa por este mismo medio en sefial de aceptacién, gracias.

Maria Carolina Londofio Cardona
Abogada
Teléfono o wathsApp: 3216487793

M§ PODER U.M.H. .docx i3]



Sefores:
JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
Manizales (Caldas)

REF. OTORGAMIENTO DE PODER

ANGELICA MARIA BETANCOURT SOLANO, persona mayor de edad,
con domicilio en la ciudad de Manizales, identificada con la cedula de
ciudadania numero 55.176.284, actuando en representacion legal de
su hija menor SOFIA LOPEZ BETANCOURT, con domicilio en el
municipio de Manizales (Caldas), identificada con el NUIP
1.054.862.630 del registro civil de nacimiento con indicativo serial
40307660; por medio del presente escrito manifiesto a usted Sefora
Juez que confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE a la
abogada MARIA CAROLINA LONDONO CARDONA, persona mayor
de edad con domicilio en la ciudad de Manizales, identificada con cédula
de ciudadania numero 30.230.308 de Manizales y Tarjeta profesional
numero 163.183 del C.S.]., para que en mi hombre y representacion
CONTESTE vy lleve hasta su culminacién DEMANDA VERBAL DE
DECLARACION DE EXISTENCIA DE UNION MARITAL DE HECHO Y
DISOLUCION DE SOCIEDAD PATRIMONIAL ENTRE COMPANEROS
PERMANENTES, que tramita en mi contra la sefiora RUBY ALEXANDRA
VELEZ MARIN.

Mi apoderada queda facultada para conciliar, transigir, desistir,
sustituir, recibir, solicitar diligencias previas y demas facultades
legalmente otorgadas.

Sirvase, por lo tanto, reconocerle personeria a mi apoderada en los
términos y para los efectos del presente poder.

Del Sehor Juez,

ANGELICA MARIA BETANCOURT SOLANO
C.C. No. 55.176.284

ACEPTO,

W Cadinalonaoro C.

MARIA CAROLINA LONDONO CARDONA
C.C. No. 30.230.308 de Manizales
T.P. N0.163.183 del C.S.].

Correo electronico: carolondonoZ@hotmail.com
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: CINCO MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES

En el Municipio de Manizales, Circulo notarial del mismo nombre, C;Ipital del

Departamento de Caldas, Reptblica de Colombia, a los NUEVE (09) dias del' mes de

NOVIEMBRE del afio DOS MIL VEINTE (2.020), comparecieron al deépacho de la

NOTARIA SEGUNDA  a cargo del(la) Notario(a) Titular JORGE /MANRIQUE

ANDRADE; secreemanmmmecmamananennm e cncncnacatinccec e ac e e e cecceenassnancns - o m==
sundain] = wiwie e e mCOMPRAVENTA ™= = 0 868 AT =

El sefior CARLOS MARIO SALAZAR HOYOS,‘mayor de edad, vecino de Manizales,

identificado con la cedula de ciudania nimero 10.244.342 expedida en Mafwizales

w vado de accionistas de Manizales de° fecha veinlisiete (27) de enero de dos mil
ey e “Heatorce (2014), inscrita el 28 de enero de 2014.bajo el nimero 00066505 del libro IX,
calidad y circunstancias que acredita con el certificado de existencia y representacion

'Iegal expedido por la Camara de Comercio de Manizales, documento que se

rotocoliza con la presente y quien -en lo sucesivo se llamara LA PARTE
VENDEDORA, y las seforas RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN, mayor de edad,
vecina de Manizales, :Z2ntificada con la cédula de ciudadania numero 30:401.342

expedida en Manizales, de estado civil Soltera sin union marital de hecho y MARIA
FERNANDA OSPINA VELEZ, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con
cédula de ciudadania nimero 1.002.543.359 expedida en Manizales, de estado civil
Soltera sin unién marital de hecho, quienes obran en nombre propio y quienes en
adelante se denominaran LA PARTE COMPRADORA, y'manifestaron que ellos se
conocieron personal y directamente antes de comparecer a la Notaria a solicitar el
servicio de recepcién, extension y otorgamiento con sus firmas de esta escritura de
compraventa; que constataron ser realmente las personas interesadas en el negocio;
que la parte compradora constaté de primera mano que la parte vendedora si es
realmente propietaria de el(los) inmueble(s) que le transfiere en venta, pues.ella se lo
ensefi6 material y satisfactoriamente; que, ademas, tuvo la precaucion de establecer

esa situacién juridica con vista en los documentos de identidad que se pusieron de
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rpresente en la copia original del titulo de propiedad y en el folio de ma\‘x\;\,\;S
inmobiliaria (certificado de tradicion); que fueron advertidos que el(la) Notario(a\\
responde {le la regularidad formal de esta escritura, pero no de Ia veracidad de las
declaraciohes de los interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas, tal y
conforme |o establece el articulo 9° del Decreto-Ley 960 de 1970, motivos por los
cuales proceden a elevar a escritura publica el presente contrato de compraventa en
la siguient forma: PRIMERO: Que LA PARTE VENDEDORA,; transfiere a titulo-de
venta a favor. de LA PARTE COMPRADORA{eI derecho de dominio-y la posesic')r{
material glie tiene sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): VIVIENDA NUEVA®
DE INTERES SOCIAL APARTAMENTO 108"QUE HACE PARTE INTEGRANTE
DEL CONJUNTO CERRADO “RESERVA CAMPESTRE”  PROPIEDAD
HORIZONTAL, UBICADO EN LA VIA PANAMERICANA SUR NUMERO 49 < 114’
SECTOR |GUAMAL, DEL MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE
CALDAS,| LINDEROS ESPECIALES. APARTAMENTO 108-, Con un area privada
construidg de 38.06 M2 y un area privada construida incluyendo muros, columnas y
buitrones de 43.57 M2 con entrada comun por el acceso principal del edificio, por
medio del[nivel +/-0.00.' NOMENCLATURA: VIA PANAMERICANA SUR NO. 49114
CONJUNTO CERRADO RESERVA CAMPESTRE SECTOR GUAMA[:, area urbana
del muni¢ipio de Manizales, departamento de Caldas, consta de espacio para
Vivienda de Interés Social ubicado en el nivel +/-0.00 (piso 1), compuesto por (1) un
salon comjedor, (1) una cocina, (1) un patio de ropas, (1) una alcoba principal, (1) una
alcoba sdcundaria, (1) un bano y (1) un balcdén, cuyos linderos y dimensiones
T m m==g= === == = = = gon: ##H# Del punto 1 al punto 2 en linea quebrada |
pasando por el perimetro de los muros internos, en direccién Occidente en 15.26
metros aproximadamente, lindero-con muro comun del edificio que lo separa del
buitrén y del &rea comun de circulaciéon. Del punto 2 al punto 3 en linea quebrada
pasando por el perimetro de los muros internos, en direccion Norte en 9.52 metros
aproximadlamente, lindero con muro comtin del edificio que lo separa del acceso. Del
punto 3-al punto 4 en linea quebrada pasando por el perimetro de los muros internos,
en direccidn Oriente en 21.72 metros aproximadamente, lindero con muro comun del
edificio equivalente a su fachada frontal. Finalmente cierra del punto 4-al punto inicial

de partidd en linea recta en direccion Sur en 4.15 metros aproximadamente, lindero
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con muro comun del edificio que lo separa del apartamento numero 107:'1\JADIR:
Con la parte superior de la placa que lo separa del nivel de tierra en 38.06 M2.
CENIT: Con la parte inferior de la placa que lo separa del nivel +2.42 en 38.06 M2.
### Paragrafo.- Este apartamento liene derecho al uso, goce y disfrute de un balcéon
con un area de 3.50 m2, que es area comun pero de uso exclusivo, igualmente le

corresponde el mantenimiento del mismo:##H# Coeficiente de copropiedad: 1.26%.

AalDb98S1116

Inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s)
100-237571-de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ménizales y con
la(s) ficha(s) catastral(es) matriz nimero(s) 01ozotod‘ode3;'1000'20,bobq0010d Y esta
comprendido dentro de los siguientes linderos generalesr AREA RESIDENCIAL: Con

DU ETIE IR IREEREERIANELEELIILE

un area de 15.494.5¢ metros cuadrados. Nomenclatura: VIA Panamericana Sur
imero 49 — 114 Conjunto Cerrado Reserva Campestre Sector Guamal Manizales;y
nwmmm 2 aaldas ‘Acceso sobre la linea que del mOJon 7 conduce al mo;on RO1 sobre la via
< panamencana .Cuyos linderos y dlmensmnes son: # SE PARTE DEL MOJON RO1
CON COODERNADAS X 1173704 71, Y 1050774.65 EN DIRECCION
SURORIENTE 'Y EN LINEA CURVA AL MOJON R02 CON COORDENADAS X —
1173707.67. Y 1050764.46, EN 10.87 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO
CON EL LOTE AREA DE CESION 1, GIRA EN DIRECCION SUROCCIDENTE Y EN
LINEA RECTA AL MOJON R03, CON COORDENADAS X - 1173703.14, Y -
1050755.65, EN 9.90 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE
AREA DE CESION 1, GIRA EN DIRECCION SURORIENTE Y EN LINEA RECTA AL
MOJON R04, CON COORDENADAS X —_1173714.25, Y — 1050749.94, EN 12.50
METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE AREA DE CESION 1,
GIRA EN DIRECCION SUROC\CIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON R07,,CON
COORDENADAS X- - 1173689.63, Y - 1050702.11, EN 53.80 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE AREA DE CESION 1; GIRA EN
DIRECCION SURORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON RO06, CON
COORDENADAS X - 117370364, Y - 1050692.50, EN 16.98 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ, CONTINUA EN DIRECCION SUROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL
MOJON M20', CON COORDENADAS X — 1173725.35, Y — 1050677.62, EN 26.33
METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES

10871MA3VAa30030
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SPRINGSTUBE RAMIREZ, GONTINUA EN DIRECCION SURORIENTE Y EN L\\\\\,
RECTA All MOJON M20, CON COORDENADAS X — 1173749.69, Y — 1050660.4g,
EN 2970 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOIE
INVERSIGNES SPRINGSTUBE RAMIREZ, ‘GIRA EN DIRECCION SURORIENTE ¥
EN LINEA RECTA AL MOJON M21, CON COORDENADAS X — 1173754.50-Y —
1050624.89. EN 35.92 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE
INVERSIONES  SPRINGSTUBE RAMIREZ, CONTINUA EN DIRECCION
SURORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M22, CON COORDENADAS X —
1173758.94, Y - 1050591.98, EN 33.15 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO
CON EL [OTE INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION
SURORIENTE Y LINEA RECTA AL MOJON M23, CON COORDENADAS X -
1173768.19; Y — 1050585.56, EN 11.30 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO
CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION
NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M24, CON COORDENADAS X —
1173788.44, Y — 1050619.17, EN 38.65 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO
CON EL| LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ,” CONTINUA EN
‘DIRECCIN NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M25, CON

COORDENADAS X - 117379579, Y - 1050632.89, EN 20.15. METROS

APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON

M26, CONl COORDENADAS X — 1173838.61, Y — 1050656.15, EN 45.85 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ, CONTINUA EN DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL
MOJON M-A, CON COORDENADAS X —. 1173849.78; Y — 1050661.46, EN 18.70
METROS| APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES
SPRINGSTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA
RECTA AL MOJON M-B; CON COORDENADAS X — 1173854.89;'Y — 1050734.25,)
EN 73.09) METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON AREA DE CESION 2, !
GIRA EN|DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M-4, CON
COORDENADAS X - 1173775.61, Y - 1050739.57, EN 93.70 METROS
APROXINIADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, GIRA EN
DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON 5 CON

-—— - — T  ——— W - .~ - el —
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COORDENADAS X - 1173776.30, Y - 1050747.97, EN 8.45< METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, GIRA EN
DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA CURVA AL MOJON -6- CON
COORDENADAS X - 1173758.60, Y - 1050753.23, ‘EN 18.46.-METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, CONTINUA EN
DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA CURVA AL MOJON 7 CON
COORDENADAS X - 1173730.88, Y - 1050764.13, EN 29.79/ METROS
APROXIMADAMENTE,” LINDERO CON VIA PANAMERICANA, CONTINUA EN
DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON R01/ PUNTO
INICIAL DE PARTIDA EN 28.45 METROS- APROXIMADAMENTE, LINDERO CON
VIA PANAMERICANA; LIMITE POR MEDIO DEL CUAL SE PLANTEA EL ACCESO
AL LOTE. ##Ht PARAGRAFO: No obstanté la cabida y linderos de el(los) inmueble(s)
la venta se hace como cuerpo cierto. TRADICION: El anterior inmueble fue adquirido
por PRANHA URBANO SAS por,";compraventa realizada a la sociedad
INVERSIONES ~ SPRINGSTUBE RAMIREZ SA.S. antes INVERSIONES
SPRINGSTUBE RAMIREZ Y CIA. LTDA. mediante escritura publica numero, 76 del

22 de enero de 2016 otorgada en la Notaria Quinta de Manizales, debidamente
inscrita en el folio de matricula inmobiliaria nimero 100-201766" de la Oficina de

01 AR T

Registro de Instrumentos Publicos de Manizales, posteriormente la sociedad
PRANHA URBANO S.A.S. realizé DESENGLOBE del inmueble anteriormente
descrito, por medio de la escritura publica nimero 2591 de fecha 18 de Junio _de
2020,1a cual fue aclarada mediante escritura publica nimero 3000 de fecha 10 de
Juliode 2020 otorgadas en la Notaria Segunda -del Circulo_de Manizales,
debidamente inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Manizales y dando como resultado el folio de matricula inmobiliaria niimero 100-

1037203MA3VA23Q0

2375627 (ﬁ\ayor extension), y finalmente sobre dicho lote de terreno se constituyo la

propiedad  horizontal denominada CONJUNTO.” CERRADO © “RESERVA-|"
CAMPESTRE" por medio de la misma escritura publica nimero 2591-de fecha 18~ :

de Junio'de 2020, posteriormente aclarado por medio de la escritura publica numero

3000 de fecha 10 de Julio de 2020, todas otorgadas en la Notaria Segunda’ del
Circulo de Manizales, dando como resultado entre otros el folio de matricula

inmobiliaria nimero 100-237571, objeto del presente contrato y la construccion por

. - e— e - -
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haberla lebantado con recursos propios a sus propias expensas. PARAGRAR,
PRIMERO| Que el CONJUNTO CERRADO “RESERVA CAMPESTRE" .-

PROPIEDD:' HORIZONTAL, del cual es(son) parte integrante la(s) citadal(s)
unidad(es)| privada(s), fue consliluido mediante elevacion del Reglamento de

Propiedad|Horizontal por medio de la escritura publica nimero 2591-de fecha 18 de

Junio de 2020, posteriormente aclarado por medio de la escritura publica numero
3000 de f cl.m 10 de Julio de 2020, ambas otorgadas en la Notaria Segunda del
Circulo de|Manizales, resultando entre otros el inmueble identificado con el folio(s) de
matricula |inmobiliaria numero(s) 100-237671:-de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales. PARAGRAFO SEGUNDO: Que en la présente
transferentia quedan incluidos los derechos proporcionales sobre los bienes y areas
de uso comun propios de la copropiedad. PARAGRAFO TERCERO{ Manifiesta la

parte compradora, que acepta el régimen de‘ pr’opiedad horizontal establécido en los.

terminos de la(s) escritura(s) publica(s) antes citada(s), por conocerlos enteramente,’
asume tddas las obligaciones que de ¢l se deriven y especificamenté las
establecidps en el reglamento de copropiedad. SEGUNDO: Que LA PARTE
VENDEDORA, ‘garantiza que el(los) inmueble(s) objeto de esta venta gs(son) de su
exclusiva |propiedad, lo(s) posee regular y pacificamente, no lo(s) ha enajenado a
ninguna ¢tra persona, se halla(n) libre(s) de toda clase de gravéménes, uso,
usufructo,| censo, embargo judicial, demanda, condiciones resolutorias,
arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia, limitaciones en el dominio
y goce, pleito pendiente, afectacion a vivienda familiar, lo mismo que a paz y salvo
por toda| clase de impuestos, tasas o contribuciones de -caracter Muh’iCipal.
Departamental, o Nacional. Obligandose LA PARTE VENDEDORA a salir al
saneamiehto en los casos de ley. PARAGRAFO: E/ anlerior inmueble soporta¥ a)
SERVIDUMBRE DE TRANSITO Y ACUEDUCTO, constituida' mediante la escritura
publica ntimero 580 del 13-de abril de 1955, oto:gada en la Notaria Segunda del
Circulo d¢ Manizales; b) SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA SOBRE UNA
FRANJA |DE PROTECCION-DE UNA LONGITUD DE 405-METROS DE LARGO
POR 5 METROS DE ANCHO, PARA UN AREA TOTAL DE 2.025.00 M2, Gonstituida
mediante|la escritura publica nimero 2349-del 28-de octubre de 2009; otorgada en la

Notaria Tercera del Circulo de Manizales, debidamente inscrit'as a el(|o§) folio(s) de
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matricula inmobiliaria numero(s) 100-237571 ~de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales. TERCERO: Que el precio de venta de el(los)
anterior(es) inmueble(s), con todas sus anexidades, servidumbres, dependenmas

usos costumbres, es la cantidad de CIENTO NUEVE MILLONES DE PESOS
($1009. .000:000: oo) MONEDA CORRIENTE, suma que EL(LOS) COMPRADOR(ES)

se obliga(n) a pagar a LA VENDEDORA, asl: 1) la suma de VEINTIDOS- MILLONES
CIENTO NUEVE MIL: OCHOCIENTOS CINCUENTA-PESOS ($22.109.850.00)
MONEDA CORRIENTE, dinero que LA PARTE VENDEDORA, declara tener

recibidos a entera satisfaccion, producto de recursos propios, de manos de LA
PARTE COMPRADORA.,, a la firma de la presente escntura publjpa 2) la suma de

DIECISIETE ‘MILLONES QUINIENTOS<CINCUENTA Y SEIS’ MIL SESENTA PESOS

—~

e\ (§17.556.060.00) MONEDA CORRIENTE con el producto del SUBSIDIO NO’

\

@ ; EEMBOLSABLE ‘que para la adqunsmlon de’ VIVIENDA NUEVA-DE INTERES
3 MANRIOLE ARD OCIAL le ha otorgado el FONDO NACIONAL DE VIVIENDA — “FONVlVIENDA”

:‘7@4:3.\} /segun Resolucion numero 3077 de fecha 03/de noviembre de 2020( documento

S

que se protocoliza con la presente escritura, subsidio que sera cancelado al
FIDEICOMISO, en los términos del parégrafo cuarto del presente acto una vez la

| presente escritura publica se encuentre-debidamente registrada en la Oficina de
/

TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO-MIL NOVENTA-PESOS ($26.334.090.00)
MONEDA CORRIENTE, producto- del Subsidio no reembolsable que para la
adquisicién de Vivienda, le otorgé la Caja de Compensacion Familiar de Caldas”
CONFA, mediante Acta de asignacién Numero 01 14'/éiel 23-DE ABRIL DE 2020 tal

y como consta en constancia expedida por Caja de Compensacion Familiar de
Caldas CONFA de fecha 23:de abril de 2020 documento que se protocoliza con el

presente instrumento, y que se entregara a LA PARTE VENDEDORA'y 3) El saldo
o sea la suma de CUARENTA .Y TRES MILLONES DE PESOS’ ($43 000.000.00)
MONEDA CORRIENTE,/ que EL(LOS) COMPRADORES, ~entregara a EL(LOS)
VENDEDORES; con el producto liquido del préstamo que por igual valor le tiene
aprobado BANCO- B_ILBAO- VIZCAYA -ARGENTARIA “COLOMBIA S7A. “BBVA
COLOMBIA NIT. 860’.0032020-1, a la parte COMPRADORA, que sera garantizado

con hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el(los) inmueble(s)

ancl nntarial ; para usae ciclusivn en la escritura ;mhlu-n - No fiene costn Tnnhﬁ:ltmmnn
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objeto de feste contrato de compraventa, en [os terminos y condiciones expresay,

en el cohtrato de Hipoteca que se celebrard mas_adelante en este Mismg

instrumenfo, crédito que sera liquidado una vez sea entregada a EL BANCO la

primera cppia registrada de esta escritura que preste mérito ejecutivo, junto con
el(los) celftificado(s) de libertad donde conste el registro en primer grado de |a_
hipoteca hjue por este mismo publico instrumento se constituye a su favoy.
PARAGRAFO PRIMERO: LA PARTE VENDEDORA renuncia expresamente a |a
condicion fresolutoria derivada de la forma de pago pactada, por lo tanto, la presente '
venta se lace firme, definitiva e irresoluble, salvo la derivada del no desembolso del
credito por causas no imputables a LA PARTE' VENDEDORA. PARAGRAFO
SEGUNDO: Declaramos que los recursos entregados:en-parle de pago por la
compra del(los) inmueble(s) descrito(s) en la Clausula- PRIMERA, provienen de las
fuentes qlie en virtud de la ocupacion, profesion u oficio desarrollamos licitamente y

que por fanto dichos recursos no provienén de ninguna actividad ilicita de las
contemplgdas en el Codigo Penal Colomb.iano 0 ‘en cualquier norma que Io
modifican| adicionan o complementen. Dicha declaracién de fuente de fondos a |a I
entidad financiera. BANCO~BILBAQ VIZCAYA" ARGENTARIA- COLOMBIA S.A.

"BBVA GOLOMBIA” quien actia como Acreedora en la presente escritura, se

realiza cop el proposito de dar cumplimiento a lo sefialado para las transacciones de ‘

entidades| financieras en la circular externa 007 de 1996 expedida por la

Superintepdencia Bancaria, el Decreto 663 de 1993 Estatuto Organico del Sector
Financierp, la ley 190 de 1995 (Estatuto Anticorrupcion) y las demas normasl
aplicableg al asunto. PARAGRAFO TERCERO: -l:as partes expresamente renuncian
a los refjuerimientos para constituir en mora el cumplimiento de las demas
~obligacionjes del presente contrato. PARAGRAFO CUARTO:" Las personas que
integran pl hogar beneficiario del subsidio de vivienda, dejan(mos) constancia
expresa, j[que autorizan(mos) desde ya a la Entidad otorgante de/_! subsidio de la
FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - “FONVIVIENDA"’ y CONFA’ﬁara que realice el

giro correspondiente del valor de subsidio que me(nos),fue aprobado, a favor de la

PARTE ENDEDORA;"previa verificacion que el plan cumple con los requisitos

establecidos y exigidos por las distintas normas que reglamentan el subsidio familiar

de vivientla; PARAGRAFO QUINTO: ‘El{los) compareciente(s), de conformidad

e — - -
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con lo previsto en el articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019
bajo la qravedad de juramento_declara(n), que el precio Incluido en el presente
instrumento es real, no ha sido objeto_do pactos privados en los que so senale

un valor diferente, nl existon_sumas quo_so _hayan convenido o facturado,

aaado o recibido por fuera de los valores declarado en la presente clausula”, 3

PARAGRAFO SEXTO:/ En virtud del articulo 90 del estatuto tributario, no seran
conslitutivos de costo de los bienes ralces aquellas sumas que no se. hayan
desembolsado a través de entidades financieras. PARAGRAFO SEPTIMO/ En virtud

L CEPEIEE R R R EIGEE B

A20598S91119

del inciso 6 del articulo 90 del estatuto tributario, el suscrito Notario advirtié a los
interesados que de no hacer las anteriores manifestaciones hajo la gravedad del

juramento, tanto el impuesto sobre la renta, como la ganancia ocasional, el impuesto

OB TN e
-~

/q&‘ \ 35‘\ de registro, los derechos de registro’ y los derechos notariales, seran liquidados
/ /O v
1/

: \f’-‘*‘umam erjwcno de la obligacién del notario de reportar la irregularidad a las autoridades de

p /
’5’4: ’LCJ'* {impuestos para lo de su competencua y sin perjuicio de las facultades de la Direccion

\ - 2 ' ° a - .
{Eﬁ f sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin

de Impuestos y Aduanas Nacionales -DIAN para determinar el valor real de la
transaccién. PARAGRAFO OCTAVp: En virtud del articulo 60 del Estatuto
Tributario, los bienes transferidos por personas naturales con calidad de
constructores, son considerados activos corrientes y/o movibles que hacen parte del

inventario; por lo anterior en las escrituras de transferencia dé dominio, debe
manifestar siempre la calidad de constructor. CUARTO‘:/Que LA PARTE
VENDEDORA desde hoy mismo pone a LA PARTE COMPRADORA en posesion y
dominio de el(los) inmueble(s) que le vende, con sus titulos y acciones
consiguientes. QUINTO: LIBERTAD Y SANEAMIENTOY EL. VENDEDOR manifiesta
que el inmueble que se transfiere por la presente escritura publica no ha sidg
enajenado o transferido por acto anterior al presente, ni arrendado por escritura
plblica, ni dado en anticresis, usufructo, uso o habitacién, que su dominio esta libre
de condiciones resolutorias, medidas caute]ares, patrimonio de familia, afectacion a
vivienda familiar y limitaciones de dominio, salvo las derivadas del Regimen de
Propiedad Horizontal al cual se encuentra sometido;._SEXTO: GASTOS: Que los
gastos que se originen en razon de la presente escritura publica seran cancelados de

la siguiente manera; El 50% de los gastos notariales seran cancelados por LA

Papel notarial para uso exclusiva en la esceritucn priblica - No tiene costn para el usuario
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PARTE VEENDEDORA vy el otro 50% de los gastos notariales, el 100% de la boleta g

rentas y e} 100% de registro, seran cancelados por LA PARTE*COMPRADORA, a’

— o —— e
-—---————-‘---

igual que {odos los gaslos que ocasione |a constitucion de la hipoteca
Presente huevamente las sefioras RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN, mayor de
edad, vedina de Manizales, identificada con'la cedula de ciudadania numero
30.401.34p expedida en Manizales, de estado civil soltera sin union marital de hecho
y MARIA| FERNANDA OSPINA VELEZ, mayor de edad, vecina de Manizales,
identificadh con cédula de ciudadania numero 1.002.543.359 expedida en Manizales,
de estadd civil soltera sin union marital de hecho, y manifestaron: a) Que la
VIVIENDA de que trata este instrumento publico es una VIVIENDA NUEVA DE
INTERES|SOCIAL: APARTAMENTO 108 QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL
CONJUNTO CERRADO “RESERVA CAMPESTRE” PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADQ EN LA VIA PANAMERICANA SUR NUMERO 49 - 114 SECTOR
GUAMAL| DEL MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS, b)

Que el hogar beneficiado con el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA esta integrado

o0 PRt B S R TP e PR P, L LR Nl £ R e S M S i S S
NOMBRE}, —---nnmrmmmemmemmemmemeeceeeeeeecemeeeomoeeeeeneeo—— IDENTIFICACION. -
RUBY ALEXANDRA VELEZMARIN / = = = = = = C.C.30.401.342 -
MARIA FERNANDA OSPINAVELEZ = = = = = = = = C.C.1.002.543,359

c) Que lg vivienda de que trata la presente escritura, es VIVIENDA NUEVA -DE
INTERES| SOCIAL, adquirida con el SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA, por valor
de DIECISIETE MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA
PESOS [$17.556.060.00) MONEDA CORRIENTE, otorgado por el FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA - “FONVIVIENDA” segun Resolucion numero 3077 de
fecha 03|de noviembre de 2020, documento que se protocoliza con la presente
escritura.{d) La suma de VEINTISEIS MILLONES TRESCIENTOS TREINTA Y
CUATRO| MIL NOVENTA PESOS ($26.334.090.00) MONEDA CORRIENTE,
producto |[del Subsidio no reembolsable que para la adquisicion de Vivienda, le
otorgd la|Caja de Compensacion Familiar; de Caldas CONFA, mediante Acta de
asignacion Numero 0114 del 23 DE AéRlL DE 2020, tal y como consta en
constancia expedida por Caja de Compensacién Familiar de Caldas CONFA de

fecha 23 de abril de 2020, documento que se protocoliza con el presente

— — — e —— e — - E— D S—— — — - — - — -
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instrumento. e) Que las seforas RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN y MARIA
FERNANDA OSPINA VELEZ, como beneficlario(a)(s) del SUBSIDIO FAMILIAR DE
VIVIENDA, acepta(n) la obligacién de resliluirlo al FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA — “FONVIVIENDA" y' CONFA, entidades que se lo otorgaron, si esta
incurso en las causales de sancion sefialadasen los Articulos 8 y 30° Ley 3* de
1991, modificado el primero por el articulo 21 de la ley 1537 de 2.012. PARAGRAFO
PRIMERO: SANCIONES: Que las sefioras RUBY ALEXANDRA' VELEZ MARIN y
MARIA 'FERNANDA - OSPINA 'VELEZ,/ estara(n) sometido(s) a las sanciones
sefialadas en la Ley 32 de 1.991 modificada por la ley 1537 de 2.012 y demas

NOIrMAas CONCOTAdANIES. ===mmmmmmm e e e e e e e e e e e e e e i e .
PARAGRAFO SEGUNDO: EVENTOS PARA LA RESTITUCION DEL VALOR DEL

.| SUBSIDIO: Igualmente las sefioras RUBYALEXANDRA VELEZ MARIN y MARIA
'\ FERNANDA OSPINA VELEZ, se obliga(n) a restituir el Subsidio Familiar de"Vivienda
al FONDO NACIONAL DE VIVIENDA = “FONVIVIENDA” y CONFA, en cualquiera

~SiLES-CEF de cada uno de los siguientes eventos: cuando los beneficiarios transfieran cualquier

‘ﬂ\
ﬁa\\

/" -~
1N B
N g

>4

derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber
transcurrido diez (10)-afios desde la fecha dé su transferencia, sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor definidas por el reglamento.

| También sera restituible el subsidio si se comprueba que existic falsedad o

imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos
para la asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que han sido condenadas
por delitos cometidos en contra de menores de edad, de acuerdo con lo certificado
por la autoridad competente, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1537 de
2 012 articulo 21. En los eventos en que se compruebe que dicho hogar haya
recibido el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o

Lutilizando documentos  falsos, sera investigado por el delito de Fraude en
iSubvencnones conforme al articulo 403A de la Ley 599 de 2000.. DERECHO DE

PREFERENCIA Una vez vencido el plazo establecido en el articulo 21 de la ley
1537 de 2.012, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un

derecho de preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el

propietario decida vender su vivienda. En consecuencia, los propietarios deberan

ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por una sola vez, cuyos
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representafites dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha ue\

recepcion (le la oferla para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, ¥ un
plazo adicibnal de seis (6) meses para perfeccionar la transaccion. Las condiciones
para la adquisicion de la vivienda, la metodologla para definir su valor de compra, Y
la definicioh de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en gue concurran
varios otorhantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno
Nacional. [PARAGRAFO TERCERQ: RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO:
En caso de que el(la)(los) beneficiario(a)(s) del Subsidio Familiar de Vivienda no
adquiera g construya la solucion dentro de la vigencia del mismo y ya se hubiere
abonado ¢n la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, el valor del subsidio, con los
rendimientps generados en dicha cuenta ahorro programado para la vivienda, debera
restituirse,|a la entidad otorgante. Si el valor del subsidio ya se hubiese entregado- al
vendedor para los efectos de la adquisiciéon o si ya se ha aplicado a su construccion,
se hara efpectiva la garantia prevista el articulo 59 del Decreto 2190 del 12 de Junio
de 2009 eh cuyo caso el valor de restitucion seré en pesos constantes, que equivale
al valor rgcibido ajustado de acuerdo con el incremento-del Indice de Precios al
Consumidpr (IPC), entre la fecha de recibo del Subsidio y la restitucion, segtin se
indica en [el articulo 62 del Decreto 2190 del 12 de Junio de 2009. PARAGRAFO
CUARTO] PROHIBICION DE ENAJENAR LA VIVIENDA: La Vivienda adquirida o

construidgd con el Subsidio Familiar de Vivienda, estara sujeta a |la prohibicion de

enajenarsp durante los diez (10) anos siguientes contados a partir de la fecha de su
transferericia, salvo cuando el beneficiario que deseare enajenarla restituya el
Subsidio tecibido, en valor constante a la fecha de restitucion. Todo lo anterior sin
perjuicio de las enajenaciones que pudieren autorizarse de acuerdo a lo sefialado en
el articulo 63 y los articulos concordantes del Decreto 2190 del 12 de Junio de 2009
vy la conptitucién de Patrimonio Inembargable de Familia, ------e=m-mmmmmmmmmennen--
CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE ---eseeremeremsmanee |
Presente(s) nuevamente las sefioras RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN, mayor de i
edad, vepina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadania numero !
30.401.342 expedida en Manizales, de estado civil soltera sin union marital de hecho :
vy MARIA FERNANDA OSPINA VELEZ, mayor de edad, vecina de Manizales,

identificada con cédula de ciudadania niimero 1.002.543.359 expedida en Manizales, |
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de estado civil soltera sin union marital de hecho, quien(es) obra(n) en nombre propio

y manifesto(aron): Que de acuerdo a lo establecido en el articulo 60 de la ley 09 de

1989, modificado por el articulo 38 de la ley 3 de 1.991 CONSTITUYE PATRIMONIO’

DE FAMILIA' INEMBARGABLE, sobre el inmueble VIVIENDA NUEVA DE INTERES
SOCIAL: APARTAMENTO 108 / QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL

CONJUNTO CERRADO "RESERVA CAMPESTRE" PROPIEDAD HORIZONTAL,
UBICADO EN LA VIA PANAMERICANA SUR NUMERO 49 - 114 SECTOR
GUAMAL, -DEL MUNICIPIO DE MANIZALES - DEPARTAMENTO DE CALDAS,

descrito por su ubicacién, cabida y linderos en la clausula PRIMERA de la primera

-

n. el cual se regira para todos los.efectos legales por las citadas normas,

§ii (te de esta escritura, a su favor y a favor de los hijos que tenga(n) o llegare(n) a

“““35,

""mss
B ARGENTARIA COLOMBIA, S.A. ""BBVA'  COLOMBIA”,

jocnendo desde ya que la Unica entidad que puede perseguir y embargar el bien
re el cual se constituye el patrimonio de familia, es el BANCO BILBAO VIZCAYA

o quien legalmente
represente sus derechos, o la persona o-entidad a quien esta le transfiera o ceda a

PARAGRAFO: SE
SOLICITA AL SENOR REGISTRADOR. REGISTRAR LA CONSTITUCION DEL

PATRIMONIO DE FAMILIA POSTERIOR A LA CONS TITUCION DE LA HIPOTECA
CONTENIDA EN ESTE MISMO INSTRUMENTO. ““arermemmimermeeeememmrmmsmmammeameamamem=as

PARA DAR CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 37 DEL DECRETO - LEY_960 DE

1.970. EL SUSCRITO NOTARIO SEGUNDO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES
QUE CONFORME AL ARTICULO 14 DEL DECRETO 650 DE 1996, POR EL CUAL

SE REGLAMENTA PARCIALMENTE LA LEY 223 DE 1995, TODOS LOS ACTOS,
CONTRATOS O NEGOCIOS JURIDICOS SUJETOS A REGISTRO, SOLO PODRAN
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA CORRESPONDIENTE, DENTRO DE LOS DOS (02)
MESES” SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO HACERLO EN EL
TERMINO INDICADO, CAUSARA INTERESES MORATORIOS POR MES O
FRACCION DE MES DE RETARDO, DETERMINADOS A LA TASA Y FORMA
ESTABLECIDA'EN EL ESTATUTO SR n aaa LSl Seha sl L R o s el

. HIPOTECA ABIERTACON CUANTIA INDETERMINADA
En este estado comparece nuevamente las senoras RUBY ALEXANDRA VELEZ

cualquier titulo el crédito y las garantias que lo amparan.

MARIN, mayor de edad, vecina de Manizales, identificada con la cédula de

e e—
-
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ciudadanid numero 30.401.342 expedida en Manizales, de estad.o civil soltera sin
unién marjtal de hecho'y MARIA- FERNANDA OSPINA‘ VELEZ, mayor de edad,

vecina de |Manizales, identificada con cédula de ciudadania numero 1.002.543.359

expedida ¢n Manizales, de estado civil soltera sin union marital de hecho, y quien en
adelante ke denominara como EL(LA)LOS LA HIPOTECANTE(S) y declaro:
PRIMEROL- Constituye(n) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA a favor
del BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. "BBVA
COLOMBIA”, NIT. 860.003.020-1, quien en adelante para los efectos de este
instrumen{o se denominara ELL. ACREEDOR, sobre el(los) siguiente(é)inmueble(s):
VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL APARTAMENTO 108""}QUE HACE
PARTE INTEGRANTE DEL CONJUNTO CERRADO “RESERVA CAMPESTRE”
PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO EN ‘LA VIA PANAMERICANA SUR
NUMERO| 49 — 114 :SECTOR GUAMAL, DEL MUNICIPIO DE MANIZALES -
DEPARTAMENTO DE CALDAS, LINDEROS_‘ESPECIALES. APARTAMENTO 108-.
Con un arga privada construida de 38.66/M2-y un area privada construida incluyendo

muros, cojumnas y buitrones de 43.57 Mé con entrada comun por el acceso principal
del edificip, por medio del nivel +/-0.00: NOMENCLATURA: ViA PANAMERICANA

SUR NO| 49-114 CONJUNTO CERRADO RESERVA CAMPESTRE SECTOR
GUAMAL] area urbana del municipio de Manizales, departamento de Caldas, consta
de espacio para Vivienda de Interés Social ubicado en el nivel +/-0.00 (piso 1),
compuestp por (1) un salén comedor, (1) una cocina, (1) un patio de‘ropas, (1) una
alcoba prjncipal, (1) una alcoba secundaria, (1) un bano y (1) un balcén, cuyos
linderos y|dimensiones tibicadas ‘en el plano1.de 10 son: ### Del punto 1-al punto 2
en linea fiuebrada pasando por el perimetro de los muros internos, en direccion
Occidentd en 15.26 metros aproximadamente, lindero con muro comun del edificio
que lo separa del buitrén y del area comun de circulacion. Del punto 2 al punto 3 en
linea queprada pasando por el perimetro de los muros internos, en direccion Norte
en 9.52 njetros aproximadamente, lindero con muro comun del edificio que lo separa
del accesp. Del punto 3-al punto 4 en linea quebrada pasando por el perimetro de los
muros internos, en direccion Oriente en 21.72-metros aproximadamente, lindero con
muro comin del edificio equivalente a su fachada frontal. Finalmente cierra del punto

4 al punto inicial de partida en linea recta en direccion Sur en 4.15 metros

— ————————————— —
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aproximadamente, lindero con muro comun del edificio que lo separa del
apartamento nimero 107. NADIR: Con la parte superior de la placa que lo separa del
nivel de tierra en 38.06 M2. CENIT: Con la parte inferior de la placa que lo separa del
nivel +2.42 en 38.06 M2. ### Paragrafo.- Este apartamento tiene derecho al uso,
goce vy disfrute de un balcén con un éarea de 3.50 m2, que es area comin pero de
uso exclusivo, igualmente le corresponde el mantenimiento del mismo. ###
Coeficiente de copropiedad: 1.26%. Inmueble(s) identificado(s) con el(los) folio(s)
de matricula inmobiliaria numero(s) 100-237571 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Manizales y con la(s) ficha(s) catastral(es) matriz
ntimero(s) 0102000008340002000000000. LINDEROS GENERALES: AREA
RESIDENCIAL: Con un area de 15.494.56 metros cuadrados. Nomenclatura: VIA
Panamericana Sur Numero 49 — 114 Conjhnto Cerrado Reserva Campestre Sector
Guamal. Manizales, caldas. Acceso sobre la linea que del mojon ¥ conduce al mojon
RO1 sobre la via panamericana. Cuyos linderos y dimensiones son: ### SE PARTE
DEL MOJON R0O1 CON COODERNADAS X - 1173704.71, Y 1050774.65 EN
DIRECCION SURORIENTE 'Y EN LINEA CURVA AL MOJON R02 CON
COORDENADAS X - 1173707.67, .Y 1050764.46, EN 10.87 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON-EL LOTE AREA DE CESION 1, GIRA EN
DIRECCION SUROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON RO03, CON
COORDENADAS X - 1173703.14, Y - 1050755.65, EN 9.90 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE AREA DE CESION 1, GIRA EN
DIRECCION SURORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON R04, CON
COORDENADAS X - 1173714.25, Y - 1050749.94, EN 1250 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE AREA DE CESION 1/ GIRA EN
DIRECCION SUROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON RO07, CON
COORDENADAS X — 1173689.63, Y - 1050702.11, EN 53.80 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE AREA DE CESION 1, GIRA EN
DIRECCION SURORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON R06, CON
COORDENADAS X — 117370364, Y — 1050692.50, EN 16.98" METROS

APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE-

RAMIREZ, CONTINUA EN DIRECCION SUROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL

MOJON M20', CON COORDENADAS X —~ 1173725.35, Y — 1050677.62, EN 26.33-|

-

————-— -
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METROS | APROXIMADAMENTE. LINDERO CON EL LOTE INVERSIONg

SPRINGSTUBE RAMIREZ. CONTINUA EN DIRECCION SURORIENTE Y EN LINEA \
RECTA Al MOJON M20. CON COORDENADAS X — 1173749.69, Y — 105066049,
EN 2970 METROS = APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE
INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION SURORIENTE Y
EN LINEAl RECTA AL MOJON M21, CON COORDENADAS X — 1173754.50 Y -,
1050624.89. EN 35.92 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE
INVERSIANES SPRINGSTUBE RAMIREZ, . CONTINUA EN DIRECCION
SURORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M22, CON COORDENADAS X -
1173758.94. Y — 1050691.98, EN 33.15 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO
CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION
SURORIENTE Y LINEA RECTA AL MOJON M23; CON COORDENADAS X -
1173768.19, Y — 1050585.56, EN 11.30 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO .
CON EL |.OTE INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION
NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M24, CON COORDENADAS X —
1173788.84, Y — 1050619.17, EN 38.65 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO
CON EL| LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ, CONTINUA EN
DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL, MOJON M25, CON
COORDENADAS X — 117379579, Y - 1050632.89, EN 20.15 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON
M26. CON COORDENADAS X — 1173838.61, Y — 1050656.15, EN 45.85 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES SPRINGSTUBE
RAMIREZ. CONTINUA EN DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL
MOJON M-A. CON COORDENADAS X — 1173849.78, Y — 1050661.46, EN 18.70"
METROS| APROXIMADAMENTE, LINDERO CON EL LOTE INVERSIONES
SPRINGYTUBE RAMIREZ, GIRA EN DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA
RECTA AL MOJON M-B, CON COORDENADAS X — 1173854.89, Y — 1050734.25,-‘.
EN 73.09) METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON AREA DE CESION 2,
GIRA EN|DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON M-4, CON
COORDENADAS X — 1173775.61, Y - 1050739.57, EN 93.70 METROS
APROXINMADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, GIRA EN

 — —— T — T T ———
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DIRECCION NORORIENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON 5 CON
COORDENADAS X - 1173776.30, Y - 1050747.97, EN 8.45 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, GIRA EN
DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA CURVA AL MOJON 6 CON
COORDENADAS X - 1173758.60, Y - 1050753.23, EN 18.46 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, CONTINUA EN
DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA CURVA AL MOJON 7 CON
COORDENADAS X -~ 1173730.88, Y - 1050764.13, EN 29.79 METROS
APROXIMADAMENTE, LINDERO CON VIA PANAMERICANA, CONTINUA EN
DIRECCION NOROCCIDENTE Y EN LINEA RECTA AL MOJON RO1, PUNTO
INICIAL DE PARTIDA EN 28.45 METROS APROXIMADAMENTE, LINDERO CON
\(IA PANAMERICANA, LIMITE POR MEDIO DEL CUAL SE PLANTEA EL ACCESO
;. LOTE. ##H PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos de el(los) inmueble(s)

'

. - — WD~ C—— —

vla hipoteca se hace como cuerpo cierto. PARAGRAFO PRIMERO: -Que el

4

- PROPIEDAD HORIZONTAL,

del cual es(son) parte integrante la(s) citada(s) unidad(es) privada(s), fue constituido
mediante elevacion del Reglamento de Propiedad Horizontal por medio de la
escritura publica nimero 2591 de fecha 18 de Junio-de 2020, < posteriormente

aclarado por medio de la escritura publica numero 3000/de fecha 10 de Julio’de

2020, ambas otorgadas en la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, resultando

entre otros el inmueble identificado con el folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s)
100—23‘757.1 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Manizales.
PARAGRAFO SEGUNDO: Que en la presente transferencia quedan incluidos los
derechos proporcionales sobre los bienes y areas de uso comun propios de la
copropiedad. PARAGRAFO'TERCERO:"Maniﬁesta la parte compradora, que acepta
el régimen de propiedad horizontal establecido en los términos de la(s) escritura(s)
pUblica(s) antes citada(s), por conocerlos enteramente, asume tod.as las obligaciones
que de él se deriven 'y especiﬁcamente-las establecidas en el reglamento de
copropiedad. SEGUNDA. EL(LA)(LOS) HIPOTECANTE(S), en su condicion de
constituyente, actian solidariamente. TERCERO: TRADICION:-El (los) inmueble(s)
anteriormente  determinado(s)  fue(ron)  adquirido(s)  por
HIPOTECANTE(S) sefioras RUBY~ ALEXANDRA VELEZ MARIN--y MARIA

EL(LA)(LOS)

—_— ———
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N
FERNANDA OSPINA VELEZ, por compra realizada a la sociedad PRANHA R

URBANO |S.A.S. NIT. 900.695.195-4, tal y como conta en la primera parte del
presente |nstrumento, la cual sera registrada en la Oficina de Registro de
Instrumentbs Pulblicos Manizales bajo el(los) folio(los) de matricula inmobiliaria
numero(s){100-237671. CUARTO: La garantia que aqui se constiluye es abierta y
sin limite ke cuantia y garantiza a El Acreedor no solamente el crédito hipotecario
y/o remodelacion concedido por el Banco y sus intereses remuneratorios y
moratorios. sino también toda clase de obligaciones ya causadas y/o que se causen
a cargo d¢ El(La)(Los) Hipotecante(s) conjunta, separada o individualmente y sin
ninguna limitacion, respecto a la cuantia de las obligaciones garantizadas, sus
intereses, [costas, gastos y honorarios de abogado, bien sean directas o indirectas y
por cualgyier concepto, adquiridas en su propio nombre o con otra u otras firmas.
Esta hipoteca garantiza las obligaciones en la forma y condiciones que consten en

los documentos correspondientes y no se extingue por el solo hecho de prorrogarse,

cambiarsd o renovarse las citadas obligaciones, continuando vigente hasta la
cancelacidn total de las mismas. QUINTO: Unicamente para efectos fiscales y
determinal los derechos notariales y de registro a que haya lugar se protocoliza carta
de aprobgcion de crédito. SEXTO: El(La)(Los) Hipotecante(s) se compromete(n) a
entregar I primera copia de esta escritura debidamente registrada en la Oficina de
Registro tfle Instrumentos Publicos, junto con el(los) folio(s) de matricula en que
conste la linscripcion de este gravamen, a satisfaccion de El Acreedor, maximo en
un términb de noventa (90) dias calendario, contados a partir de la firma de esta
escritura. [PARAGRAFO: Solo habra lugar al desembolso una vez la hipoteca se
encuentrg debidamente registrada y se hayan cumplido las der/r;éscondiciones para
el desenjbolso. SEPTIMQ: Declara(n) ademas: (a) que la p(esente hipoteca

comprende las anexidades, inmuebles por destinacion, adhefencia y mejoras,

construccjones, frutos y dependencias del inmueble y se extiende a todos los
aumentoq que reciba y a las sumas correspondientes a los pagos de seguros sobre
el inmuekle; (b) que el(los) inmueble(s) que por este instrumento hipoteca(n) es(son)
de su exglusiva propiedad, lo(s) posee(n) real y materiaimente y se encuentra(n)
ibre(s) de todo gravamen, limitacion al dominio, demandas civiles © cualquier

circunstancia que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n) su negociabilidad. En

T —

Japel notagial para usn exclitgivo en la escrilura pithlicn - No tiene costo para el usuario

Powered by CamScanner



Meprbhlica o Colombia 2t

Aa0E9991124

I —— A -

R — . W T — ———— - — — -— - - - - -

odo caso El(La)(Los) Hipotecante(s) saldra(n) al saneamiento en los casos de ley,

(c) que autoriza(n) a El Acroedor para realizar los avaliios de los inmuebles cada

|
vez que se requiera y cobrar su valor a El(La)(Los) Hipotecante(s); (d) que seran de

su cargo los gastos e impuestos que cause este gravamen, los gastos de
escrituracion, los de cancelacidn, las coslas de cobro de cualquier obligacion que con

este instrumento se garantice, al igual que los gastos de avaliio y por estudio de

AalDoNSy

titulos; (e) que se compromete(n) a entregar a El Acreedor la primera copia de esla

escritura de hipoteca y un folio de matricula inmobiliaria expedido por la respectiva
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los) inmueble(s)
hipotecado(s) en que conste la inscripcién del gravamen a satisfaccion de El
Acreedor, en un término maximo de noventa (90) dias habiles contados a partir de la
sma de la presente escritura; (f) que en daso de pérdida, destruccion, deterioro o
{stracuén de la primera copia de esta escntura El{(La)(Los) Hipotecante(s) desde

\ora autoriza(n) y confiere(n) poder especnal amplio y suficiente a El Acreedor
~=--"Ipara que solicite la expedicién de una copia sustitutiva con la constancia de que

DDV TGO R TR

presta mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella
consten, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 81 del Decreto 960 de 1970,

el articulo 43 de la Ley 1395 de 2010 y-las normas que lo modifiquen o sustituyan.
OCTAVO: Que para amparar los riesgos de vida, incendio y terremoto y demas
seguros aplicables sobre el(los) bien(es) hipotecado(s) a favor del BBVA
COLOI\;IBIA asi como el riesgo de muerte del(los) deudor(es), me(nos) obligo(amos)

a contratar con una compaiia de seguros escogida libremente los seguros a

mi(nuestro) cargo, los cuales estaran vigentes por el término del contrato de mutuo o §
mientras existan obligaciones pendientes de pago a favor del Acreedor. En virtud de | &
lo anterior, me(nos) obligo(amas) a pagar las primas de seguros correspondientes las §
cuales son adicionales al pago de la cuota estipulada. PARAGRAFO: En caso de :
que no contratemos los seguros, no sean renovados 0 no paguemos las primas, | .
facultamos a BBVA Colombia para contrata'l-r o renovar las pdlizas y pagar las primas g
y, en estos eventos, nos obligamos a reintegrar los valores correspondientes. :
| | Autorizamos—a- BBVA COLOMBIA para debitar estas sumas de la(s) cuenta(s) %
corriente(s) y de ahorros que poseo(amos), conjunta o separadamente, asi como de ;
los depdsitos de cualquier naturaleza o -de cualquier saldo a mi(nuestro) favor. §
AL Q
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NOVENO!} Autorizo(amos) al BBVA COLOMBIA para debitar, aun con pOSiEinfidad
a mi(nuegtro) fallecimiento, sin necesidad de aviso previo, de la(s) cuenta(s)
corriente(g) y de ahorros que poseo(amos) en esa Institucion o en sus filiales O
subsidiarids. bien se trate de cuenla(s) individuales, conjunta(s) o alternativa(s), asi
como de lbs depositos o saldos de cualquier naturaleza a mi (nuestro) favor, el valor
insoluto d¢ las obligaciones a mi (nuestro) cargo y sus intereses, en el momento de
hacerse ekigible por cualquiera de las causas de aceleracién del plazo convenidas,
asi como ¢! valor de las cuotas de amortizacion y el pago de las primas de seguros.
DECIMO: |En caso de mora El (La)(los) Hipotecante (s) autoriza (n) a El Acreedor
para decldgrar extinguido el plazo pactado y acelerar ¢ exigir anticipadamente el pago
de la(s) obligacion(es) desde el momento de la presentacion de la demanda y, por
tanto, exigir a partir de ese momento su pago total, intereses moratorios, primas de'
sequros ) los gastos ocasionados por |a cObfanza judicial. EI Acreedor podra
acelerar €l plazo de la obligacion y exigir antiCipédamente el pago total, también en
los siguieptes casos: a. Cuando solicite (mos) o sea (mos) admitido(s) a cualquier

tramite concursal, oferta de cesion de bienes o situacion de insolvencia o cualquier
otra altergcion de orden patrimonial que haga'preyer el incumplimiento del pago del
crédito: b| Cuando haya inexactitud o falsedad dé los documentos presentados a El
Acreedor|para obtener la aprobacién y/o el desembolso del credito; ¢. Cuando el(los)
inmueble(s) hipotecado(s) fuere(n) perseguido(s) judicialmente total o parcialmente
por terceffos en ejercicio de cualquier accion legal;, d. Cuando el(los) inmueble(s)
hipotecadp(s) sea(n) enajenado(s) o hipotecado(s) o sea(n) objeto de cualquier
gravamen total o parcial, sin el consentimiento expreso y escrito de El Acreedor,
incluida la constitucion de garantias mobiliarias sobre inmugbles por destinacion 0 ﬂ

adherencia: e. Cuando exista pérdida o deterioro de(los) bien(es) inmueble(s)

hipotecadp(s), cualquiera gue sea la causa, de manera tal que no sea garantia
suficiente| para la seguridad de la deuda y sus accesorios y el(los) deudor(es) no
haya(n) ofrecido garantia(s) en iguales o superiores condiciones a la(s) originalmente
otorgada(g); f. Cuando no se le dé al crédito la destinacion para la cual fue
concedid®; g. Cuando incumpla (mos) cualquier obligacion contenida en el presente

instrumento, en el pagaré u otros documentos; h. Cuando incurra (mos) en otra
causal establecida en la ley o en disposiciones de autoridad competente. DECIMO

T ————
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PRIMERO: Que la hipoteca estara vigente mientras El Acreedor no la cancele y
mientras exista a su favor y a cargo de El(La)(Los) Hipotecante(s) cualquier
obligacién pendiente de pago. DECIMO SEGUNDO: Que la hipoteca no modifica,

altera, extingue, ni nova las garantlas reales y/o personales que con antelacion se
hubieren otorgado a favor de El Acreedor para caucionar obligaciones a cargo de
las personas cuyas deudas se garantizan con esta hipoteca. DECIMO TERCERO:
Que El(La)(Los) Hipotecante(s) acepta(n) desde ahora la cesion, endoso o
traspaso que El Acreedor realice a un tercero de la garantfa hipotecaria, de los
créditos y obligaciones a cargo de El(La)(Los) Hipotecante(s) amparados y de los

contratos que celebre en relacion con la administracién del inmueble objeto de la

1118 BRI 1

C ‘slon adicional alguna el caracter de beneﬂc:ano a titulo oneroso de las polizas de

f’ guro tanto de incendio y terremoto como de vida que se expidan a favor de El

\ if
/
"“153 - Acreedor para amparar los riesgos sobre eI(Ios) bien(es) hipotecado(s). DECIMO

CUARTO: Por razdn de la constitucién de la presente hipoteca El Acreedor no esta

obligado a realizar el desembolso ‘0 a entregar sumas de dinero en desarrollo de

contratos de mutuo o promesa, ni asume el compromiso de celebrar ningun tipo de ‘
contrato. Para el desembolso deberan cumplirse estrictamente, ademas del registro

de la hipoteca, todas las condiciones previstas en las cartas de aprobacion de
créditos. El(La)(Los) Hipotecante(s) reconoce(n) el derecho de El Acreedor para
realizar cualquier desembolso de recursos en desarrollo de contratos de mutuo o

cualquier otra clase de contralo. DECIMO QUINTO: En caso de que el crédito

hipotecario aprobado por El Acreedor sea cedido a otra entidad financiera a peticion
de El(La)(Los) Hipotecante(s), El Acreedor autorizara la cesidn contra el pago de la
totalidad de las obligaciones a cargo del Ei(La)(Los) Hipotecante(s). DECIMO
SEXTO: SUMINISTRO, MANEJO Y ACTUALIZACION DE INFORMACION: (a) La

informacion suministrada por El(La)(Los) Hipotecante(s) y cualquiera que repose en

10975AV3aOMOTMAS

los archivos del El Acreedor, sus filiales, subordinadas o vinculadas, sea comercial,
profesional, técnica, administrativa o financiera, asi como aquella a la que tenga
acceso-el responsable o el encargado del tratamiento con ocasion o en desarrollo de
las operaciones, es confidencial y se encuentra amparada por la Reserva Bancaria,
(b) El(La)(Los) Hipotecante(s) entregara(n) informacion veraz y verificable y la

Ccadenasa w.sospswe 27-07-20
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aclualizar(n) por lo menos una (1) vez al afio 0 cada vez que asl se le solicite \
cuando s¢ presenten variaciones. (c) El(La)(Los) Hipotecante(s) imparte(n) de

manera previa, expresa, informada y permanente las siguientes autorizaciones: (i) al

o . WY — ——— —

responsallle del tratamiento, al encargado del mismo o a quien represente SuS
derechos | para las siguientes finalidades: el cumplimiento de obligaciones
establecidhs en la ley, en normas extranjeras e internacionales, analisis de riesgos,
estadisticds. de control, supervision, encuestas, muestreos, comerciales, mercadeo,
pruebas die mercadeo, comercializacion de productos, verificacion y actualizacion de
Informacidn. En todo caso, El(La)(Los) Hipotecante(é) se reserva(n) el derecho de
solicitar glie no se utilice la informacion con fines de mercadeo y/o promocioén de
productos| o servicios. En desarrollo de lo anterior podran: a) almacenar, consultar,
procesar, | reportar, obtener, actualizar, compilér, tratar, intercambiar, compartir,-
enviar, modificar, emplear, utilizar, eliminar, ofrec'er, suminiSlrar, grabar, conservar y
divulgar g responsables o encargados del tratamiento de dat'os personales, los
operadorgs, centrales o bases de informacién y/o buré de crédito y/o cualquier otra
entidad nacional o extranjera que tenga los mismos fines asi como con contratistas
y/o terceras personas con las cuales se establezcan relaciones comerciales, legales,
contractuales, de prestacién de servicios o de otro tipo, la informacion de caracter
personal, |incluida la de caracter financiero, asi-como aquella que se derive de la
relacion yfu operaciones que llegue(n) a celebrar con el Responsable del tratamiento
o que llegaren a conocer, siempre que a tales companias, contratistas y/o terceros
se les exija cumplir la ley colombiana sobre proteccion o tratamiento de datos
personalds y las politicas internas de El Acreedor; b) Transferir o transmitir, nacional
o0 internag¢ionalmente, y suministrar toda la informacién para los fines indicados y el
desarrolld, prestaciéon de los servicios principales, accesorios y conexos del
responsable, los encargados y demas sujetos citados. (i) a los operadores de
informacipn, bases de datos y/o burd de crédito, para tratar y/o administrar, dentro de
los limite$ que disponen sus estatutos, reglamentos y |a ley, la informacion personal
suministrada en virtud de la presente autorizacion. La permanencia de la informacion
se regira|por lo dispuesto en la ley. El(La)(Los) Hipotecante(s) contara(n) con los

derechos|que le otorgan las leyes de habeas data y de proteccion o tratamiento de

datos personales y consultara nuestro aviso de privacidad y las politicas de

TR W W ———- ———— ——

—

Papel notatial para uso exclusivo en la escritura pfiblica - No liene costo para el usnario

Powered by @ CamScanner



Aa30599891126

tratamiento de informacion disponibles en www.bbva.com.co.Responsable del
tratamiento: BBVA Colombia S.A., BBVA Fiduciaria, BBVA Valores, BBVA Seguros, y

las demas empresas de grupo BBVA vy sus filiales, subsidiarias y/o subordinadas que
existan o que se constituyan en el futuro. Datos de contacto: www.bbva.com.co —

www.bbvafiduciaria.com.co — www.bbvaseguros.com.co y www.bbvavalores.com.co.

DECIMO SEPTIMOQ: Que las partes acuerdan que los bienes gravados con hipoteca
mediante el presente instrumento publico gozan de los privilegios concursales y
facultades de ejecucién previstos en los articulos 50, 51 y 52 de la Ley 1676 de 2013
y demas normas concordantes, para perseguir el pago total de las sumas adeudadas

por concepto de capital e intereses garantizados, cuando los bienes gravados no

-
l' ~

\ sec . |sean indispensables para la continuidad de los negocios del hipotecante(s).
W \
. ‘\' \Presente DELIA LORENA RAMIREZ LEON mayor de edad, con domicilio en la

‘1wsmnwti 'cludad ‘de Manizales, identificada con la cedula de ciudadania numero 42;147.746
W0 &

‘ expedida en Pereira; manifesto: PRIMERO Que para los efectos del presente

~~--'

instrumento obra en iiombre y representacuon legal de El Acreedor BANCO BILBAO

1B AR

VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. “BBVA.COLOMBIA”, NIT. 860.003.020<

1. establecimiento de crédito con domicilio principal en la ciudad de Bogota, D.C, en
su calidad de Gerente de la Sucursal Manizales Centro, todo lo cual consta en el
Certificado expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y en el
certificado de Camara de Comercio, documentos que se protocolizan con el presente
instrumento. Sequndo: Que en la condicibn antes mencionada acepta para El
Acreedor, la garantia hipotecaria y demas. declaraciones contenidas en la présente
escritura. *** DECLARACIONES JURAMENTADAS PARA DAR CUMPLIMIENTO A
LA LEY 258 DEL 17 DE ENERO DE 1.996 REFORMADA POR LA LEY 854 DEL 25
DE NOVIEMBRE DE 2003: Manifiesta el representante de la parte vendedora que el
inmueble que enajena la sociedad que representa NO se encuentra afectado a
vivienda familiar. Seguidamente el(la) Notario(a) indagd a LA PARTE
COMPRADORA - DEUDORA: f) Sobre sus actuales estados civilés; a lo cual
respondieron: RUBY ALEXANDRA VELEZ MARIN: soltera sin union marital de hecho
y MARIA FERNANDA OSPINA VELEZ: soltera sin union marital de hecho;_Il) Sobre

si poseen otro inmueble afectado a vivienda familiar, a lo cual respondieron que NO;’

1) Sobre si el inmueble que adquieren |o va a destinar para su vivienda familiar, a lo

Papel notarial para usn exclusivo en la escritura piiblica - No tiene rosto para el nsnario
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cual respondi6é que Sl, y de conformidad con la Ley 258 de 1996, reformada por |3
ley 854 de 2003, el inmueble objeto del presente contrato NO PROCEDE, a la

afactacionla vivienda famMIIAR, ceemeammmceimae s imaa e e e =
ESCRITURA OTORGADA _CONFORME A MINUTA PRESENTADA A LA

N O TARIAL i o susammmmnsnaimnsinsbessnsesiemt s s s sl ot s
«*+ SE PROTOCOLIZA CARTA GUPQO CREDITO POR VALOR DE CUARENTA Y
TRES MIULLONES DE PESOS ($43:000.000) MONEDA CORRIENTE, para efectos
de liquidar los derechos de registro de conformidad con la Resolucion 6610 del 27 de
mayo de 2019 de la superintendencia de Notariado y Registro. CREDITO QUE SERA
CANCELADO EN UN PLAZO DE 240 |MESES. PARAGRAFO PRIMERO: La
obligacién| garantizada por la hipoteca que por este documenlo se constituye,
corresponile a un crédito destinado a adquisicion, construccién o mejoramiento de
vivienda inydividual, lo anterior para los efectos de'lo previsto en el Articulo 23 y 31 de
la Ley 546 de 1999, Articulo 8 del Decreto 3760__DE 2008 y demas normas que sean
aplicables| a la liquidacion de este tipo de  actos. MANIFIESTA(N) EL(LOS)
CONTRATANTE(S) QUE AUTORIZA(N) AL(A LA) NOTARIO(A) O A LA PERSONA
A QUIEN [ESTE(A) DESIGNE PARA RETIRAR DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA REGISTRADA
O LA DOCUMENTACION QUE QUEDA A DISPOSICION DE LAS PARTES
CUANDO|NO SE PRODUCE EL REGISTRO RESPECTIVO. EL(LA) NOTARIO(A)
EN USO IDE LAS ATRIBUCIONES QUE LE CONFIERE EL ARTICULO 12 DEL
DECRET® 2148 DE 1.983, AUTORIZA QUE LA PRESENTE ESCRITURA SEA
FIRMADA FUERA DEL DESPACHO NOTARIAL, POR LOS SENOR CARLOS
MARIO SALAZAR HOYOS Y DELIA LORENA RAMIREZ LEON EN LAS OFICINAS
DE LA ENTIDADES QUE REPRESENTAN. EL(LA) SUSCRITO(A) NOTARIO(A)
SEGUNDP(A) ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES SOBRE EL CONTENIDO DEL
ARTICULD 28 LEY 1579 DE 2012, DONDE HACE REFERENCIA A QUE LA
HIPOTECA Y EL PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE, SOLO PODRAN
INSCRIBIRSE EN LA OFICINA DE REGISTRO CORRESPONDIENTE, DENTRO DE
LOS NOVENTA (90) DIAS SIGUIENTES A SU OTORGAMIENTO Y DE NO
HACERLO EN EL TERMINO INDICADO, SE DEBERA OTORGAR UNA NUEVA

ESCRITURA, CON LOS PERJUICIOS Y GASTOS CORRESPONDIENTES. NOTA

- — _— - - -—— — —- —— —— — —
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|
IMPORTANTE A TENER EN CUENTA POR LOS OTORGANTES. La presente

escritura fue leida en su totalidad por los comparecientes, la encontraron conforme a
su pehsamiento y voluntad y por no OBSERVAR ERROR alguno en su contenido, le

imparten su aprobacion y proceden a firmarla con el(la) Suscrito(a) Notario(a) que da

fe, declarando los comparecientes estar NOTIFICADOS de que un ERROR NO

CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada respecto el nombre e
identificacion de cada uno de los contratantes, a la identificacion, cabida,
dimensiones, linderos y forma de adquisiciéon del inmueble objeto del presente acto,
da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva nuevos gastos para los contratantes,

conforme lo manda el articulo 102 del decreto — Ley 960 de 1970, de todo lo cual se
dan por entendidos y firman en constancia: oo e e e R

SE_PROTOCOLIZAN LOS_SIGUIENTES ' DOCUMENTOS CON LA PRESENTE
ESCRITURA: 1)-Certificado de existencia y representacion legal de |a 'sociedad
PRANHA URBANO S.A.S., debidament'e: '?Xpedida por la Camara de Comercio de

Manizales. 2)Copia de la resolucién-N°.",19-1-0078"'LC del 13 de marzo de 2019
expedida por la Primera Curaduria Urbana de Manizales, mediante la cual se
concede Licencia de Construcciéon. Modificada por medio de la Resolucidn No. 20-1-
0024 del 04 de febrero de 2020 expedida por la Primera Curaduria Urbana de
Manizales. 3) Certificacién de Estratificacion Urbana radicacion numero SPM 1413-
20 de fecha 25 de junio de 2.020, expedida por la Secretaria de Planeacion —
Alcaldia de Manizales, en la cual consta que los inmuebles objeto del presente
contrato tienen estrato asignado tres (3) medio bajo. 4)-Constancia(s) de q‘/u,e el(la)
representante legal de LA PARTE VENDEDORA radicé ante la Secre'tarlél de
Planeacién del Municipio de Manizales, los documentos exigidos por la ley 962 del
2.005 con el fin de adelantar la actividad de enajenacion de inmuebles destinados a
vivienda. Se anexa(n) para su protocolizacion con la presente esc?itura factura de
impuesto predial, a paz y salvo, de(l)(los) inmueble(s) identificado(s) con Ia(é) ficha(s)
catastral(es)/ matriz numero(s) 01'63Q0d().d83d00(120b0bd0(30d. Avallo(s) - matriz
$1.’8/45.657:600.oo. valida(s) por el ano 2020. Se-anexa(n) certificado(s) del Instituto
de valorizacion de Manizales, donde se hace constar que dicho(s) inmueble(s), se

o T _——
encuentra(n) a Paz y Salvo por concepto de contribuciones .y valorizaciones

municipales, valido(s) hasta el 30 de noviembre de 2020, De conformidad con el

b -
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Articulo 59 de la ley 675 de 2.001, se protocoliza con la presente escrlturq paz y
ministracion expedido por el Propietario de la unidad objeto del presente

salvo de
contrato y| como administrador provisional de la copropiedad, donde consta que

el(los) inmueble(s) objeto de venta se encuentran a paz y salvo por concepto de
administration.’No causa impuesto de retencién en la fuente por ser vivienda de
interés sogcial de que trata el articulo 440 del estatuto tributario y art 45 ley 9/89.
EL(LOS) CERTIFICADO(S) DE TRADICION PARA LA ELABORACION DE ESTA
ESCRITURA ES(SON) DE FECHA(S) 17 DE SEPTIEMBRE DE 2020 Y FUE(RON)
APORTADO(S) POR LOS INTERESADOS AL MOMENTQ DE LA FIRMA_ DEL
PRESENTE INSTRUMENTO. EXPIDASE LA COPIA DE RIGOR CON DESTINO A
LA PARFE ACREEDORA’ COMO TITULO HIPOTECARIO CON__MERITO
EJECUTIVO Y COPIA PARA EL ARCHIVO DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES, PARA LOS EFECTOS LEGALES.
Asi se firma en los sellos de segurldad. Notanal numeros: Aa069991115,
A2069991116, Aa069991117, Aa069991118, Aa069991119; Aa069991120,
Aa069991121, Aa069991122, = Aa069991123, . Aa069991124, Aa069991125,
A2069991126. A2069991127, AB0BII] 128, —rnmrememmememammmmemememmemmmemmmrmememmm e
DERECHOS: $ 219.532-RECAUDOS §$ 297800 RESOLUCION 01299 DEL 11 DE
FEBRER( DE 2020 DE LA SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO.
IVA: 96.374. LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016. RECEPCIONO:
ELABORO: . FIRMAS: JOHNATHAN SALAZAR. CIERRE:

JA  |I"LO ESCRITO EN OTRO TIPO DE LETRA VALE".

LAFI&MA O CTW\OS Mar o

Soalenalr \IOS

FUE TOMADA FUERA DEL DESPACHO EN

. LA SIGUIENTE DIRECCION
= / / !/I g s o= = =22 -]
f :

CARLOS MARIO S)J‘AiAR AR HOYOS. ‘e
C.C. 10.244. 342 £XPEDIDA EN MANIZALES
REPRESENTANTE LEGAL PRANHA URBANO §.A.S.
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RUBY ALEXANDRA VELEZMARIN

C.C. 30.401.342 EXPEDIDA EN MANIZALES
DIRECCION:Cra 25 A N:583-21

TELEFONOS: £11804664% ‘

OCUPACION: Asesora Comeeana
CORREO ELECTRONICO: alessa.Jélez 2@ gmail-com

’lq 'Femonda Ospina Vélf/'l 0
GMARIA FERNANDA OSPINA VELEZ

C.C. 1.002:543:359-EXPEDIDA'EN MANIZALES -~
DIRECCION: Cia 25 a # 58-24

TELEFONOS: 3218009430
OCUPACION: €studiante
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JORGE MANRIQUE ANDRADE (T)

NOTARIO(A) SEGUNDO(A) DEL CIRCULO DE MANIZALES
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La vahdoz do este documento poded vertficase en la pagina certific ados supemolariado gov co

sNR wosmened — OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES
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il CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230601829477508892 Nro Matricula: 100-237571

Pagina 1 TURNO: 2023-100-1-43621
Impreso el 1 de Junio de 2023 a las 09:38:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 100 - MANIZALES DEPTO: CALDAS MUNICIPIO: MANIZALES VEREDA: GUAMAL
FECHA APERTURA: 30-07-2020 RADICACION: 2020-100-6-8007 CON: ESCRITURA DE: 18-06-2020
CODIGO CATASTRAL: 170010102000008340004901010008COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE: ARM0O015SLMB

esTapo peL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 108 con area de 38.06 M2 A. PRIVADA CONSTRUIDA, 43.57 M2 AREA TOTAL CONSTRUIDA, UBICACION: NIVEL +/-0.00, coeficiente de
propiedad 1.26% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRlTURA 2591 2020/06/ 18 NOTARIA SEGUNDA MANIZALES. Articulo 8 Paraqgrafo 1°,

de la Ley 1579 de 2012 ; 3 - E i " N '.‘.;EJ A

y \l&. l’ Ls!\i I..J)...‘ \.(\.)g.'r'"\
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AREA Y COEFICIENTE » [-z A\ ) A EYEA 1O
‘ ¢ u \a.. a R ERES N f

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRI\DO\)

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS .

COEFICIENTE : % _ - L(} gl_}(,) u Oe I( 1S [J&_ib:iCO

COMPLEMENTACION:

8 -ESCRITURA 76 DEL 22/1/2016 NOTARIA QUINTA 5 DE MANIZALES REGISTRADA EL 26/1/2016 POR COMPRAVENTA DE: INVERSIONES
SPRINGSTUBE RAMIREZ S.A.S ANTES INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ Y CIA LTDA NIT# 8600726054, A: PRANHA URBANO S.A S,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-201766.- |

t## ESCRITURA 8108 DEL 29/12/1979 NOTARIA 7. DE BOGOTA REGISTRADA EL 2/5/1985 POR COMPRAVENTA (SE EXCLUYE VENTA PARCIAL AL
FONDO VIAL NAL.) DE: HANNELORE) (SPRINGSTUBE DE CORDOBA , DE: ALEYDA RAMIREZ VDA. DE SPRINGSTUBE , DE: ANGELA SPRINGSTUBE
RAMIREZ , DE: ELIZABETH SPRINGSTUBE DE GIRALDO , DE: CARLOS SPRINGSTUBE RAMIREZ , DE: CLAUDIA SPRINGSTUBE DE CORDOBA , DE:
BEATRIZ SPRINGSTUBE DE JARAMILLO , DE: HANNELORE SPRINGSTUBE RAMIREZ , DE: JOHANNA SPRINGSTUBE DE URIBE , DE: IRMA
SPRINGSTUBE DE GOMEZ , DE: ELSA MARIA SPRINGSTUBE RAMIREZ , A: INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZY CIALTDA. , REGISTRADA EN
LA MATRICULA 100-16916 .### SENTENCIA 0 DEL 29/1/1976 JUZ.2.C.CTO. DE MANIZALES REGISTRADA EL 27/8/1976 POR ADJUDICACION EN
SUCESION DE: GUILLMAISTER, GERARDO SPRINGSTUBE , A: ALEYDA RAMIREZ DE SPRENGSTUBE , A: ANGELA SPRINGSTUBE RAMIREZ , A:
CARLOS JULIO SPRINGSTUBE RAMIREZ , A: ELSA MARIA SPRINGSTUBE RAMIREZ , A: ELISABETH SPRINGSTUBE RAMIREZ , A: HAMELORE
SPRINGSTUBE RAMIREZ , A: MARIA CLAUDIA SPRINGSTUBE RAMIREZ , A: JUHANNA SPRINGSTUBE DE URIBE , A: IRMA SPRINGSTUBE DE GOMEZ ,
A: BEATRIZ SPRINGSTUBE DE JARAMILLO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-16916 .### ESCRITURA 580 DEL 13/4/1955 NOTARIA 2. DE
MANIZALES REGISTRADA EL 21/4/1955 POR COMPRAVENTA DE: JOSE VELEZ CORREA , A: ALEYDA RAMIREZDE S., , A: PETER
JULUIS(SOCIALMENTE SPRINGSTUBE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 100-16916 ###
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DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) VI PANAMERICANA SUR # 49 - 114 SECT GUAMAL CO CERRADO RESERVA CAMPESTRE P H APTO 108

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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A A W W A — - — — . ———— ——— ) — - — L —— —

— -

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
100 - 237562

 — - - T ——— ——— — - — - - — — - — .

T — " —— — - T —— - ———— . —— . ———— Y —— . — . ——, — —— -

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-04-1955 Radicacidn: SN.
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Pagina 2 TURNO: 2023-100-1-43621
Impreso el 1de Junlo de 2023 a las 09:38:10 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No liene validez sln la ﬁrma del teglslrador en la ultima pégma

Doc: ESCRITURA 580 DEL 13-04-1955 NOTARIA 2. DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 999 SERVIDUMBRES DE TRANSITO Y ACUEDUCTO ,

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de doml'nlo.l-Tltulir de dominio Incompleto)

A: RAMIREZ DE S., ALEYDA ' | SR

A: SPRINGSTUBE PETER JULUIS(SOCI.ALME.NTE gerardo)

—————— — - —— . — — —————— i i i A . S A S S o A — . S S— - -

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-10-2009 Radicacién: 2009-100-6-34152
Doc: ESCRITURA 2349 DEL 28-10-2009 NOTARIA TERCERA DE MANIZALES {’ r { ' VéLGR’ACSTO $3 sefs fao E [\

o &7 | Sk B | W et
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE. ENERGIA ELEFTRICA $OBRE UNA FF}ANJA DEPROTECCION DE UNA
3

LONGITUD DE 405 METROS DE LARGO POR 5 METROS DE ANCHO ’PARA UN A}REA TOTA?. oé 2, 025 oo M2, 1 2 B " (’:,_/
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo I-Tltular de domlnlo lncompleto)
DE: INVERSIONES SPRINGSTUBE RAMIREZ Y CIALTDA. wil. U Pem Ve’ Jod U 5N N X NIT #860072605-4

A: INSTITUTO DE FINANCIAMIENTO, PROMOCION Y DESARROLLO bEMéN&AL‘éé. ﬂNﬁhAN'IZAL%'é p l'J b 'IC (l

—— e, -—-—.-——-——-—m--———-uw-«w_.—.—o—

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-07-2020 Radicacién: 2020-100-6-8007

Doc: ESCRITURA 2591 DEL 18-06-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: §0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO "RESERVA

CAMPESTRE"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: PRANHA URBANO S.A.S o ‘ NIT# 9006951954 X

.
- v AP & & “.—-omm.‘ —— T T T ——— T S W, W———_—— T W—— —— — - —— " —— - ——— - U— —— T — W T W O - —— A Sy ——

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 13-07-2020 Radicacién: 2020-100-6-8008
Doc: ESCRITURA 3000 DEL 10-07-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA N°® 2591 DE 18/6/2020 DE LA NOTARIA SEGUNDA DEL CIRCULO DE MANIZALES,

ACLARA EL ACTO JURIDICO DE DESENGLOBE, LA CESION OBLIGATORIA DE ZONAS CON DESTINO A USO PUBLICO Y LA CONDICION

RESOLUTORIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PRANHA URBANO S.A.S NIT# 9006951954 X

—— ———— ——— A S S— T S—— ] — . . T T T S—_—— S T ——— — ———— W — —— — "

. E—— —— . —— P —— ——— —— - e e S - -

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 10-08-2020 Radicacién: 2020-100-6-9338

Doc: ESCRITURA 3411 DEL 03-08-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0960 CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)

A: PRANHA URBANO S.A.S | NIT# 9006951954 X

A ———-—— — . — . W — T T - Al WA . W ——— T —. T - — T — " — . —— . ——— ——— - -

—— ) — —— ) A - -

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-11-2020 Radicacién: 2020-100-6-16390
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La validez de este documento podrd verificarse en la pagina centificados supernotariado gov co

e ARIADO OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MANIZALES

” B "'"-“-""'-"’“ CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230601829477508892 Nro Matricula: 100-237571

Pagina 3 TURNO: 2023-100-1-43621

Impreso el 1 de Junio de 2023 a las 09:38:10 AM L .
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION .qumch DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

| No tiane validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 5863 DEL 09-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $109,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA VIVIEHDA NUEVA DE INTERES SOCIAL CON SUBSIDIO DEL. FONDO NACIONAL DE
VIVIENDA- FONVIVIENDA Y DE LA CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incompleto)

DE: PRANHA URBANO S.A.S NIT# 9006951954
A: OSPINA VELEZ MARIA FERNANDA CC# 1002543359 X
A: VELEZ MARIN RUBY ALEXANDRA , i LEC#3 401342 X
— e SUPEINTEND RN A
ot W1 m L2 2 N B B S e’ ke i YU S §

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 23-11-2020 Radicacién: 2020-100-6-16390%, = = q Vo r",'! A ™ ;f /’ o O
b l 25 7 a ! “

Doc: ESCRITURA 5863 DEL 09-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MAN&ALESa i b 'VALOR ACTO: SOf =4 Bed "‘-'f
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA ' E | | ,
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo l-‘ntular de domlnlo Incom |e(o)

Lo quarda de i 12 &ihos
DE: OSPINA VELEZ MARIA FERNANDA CC# 1002543359 X
DE: VELEZ MARIN RUBY ALEXANDRA CC# 30401342 X
A: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. -BBVA COLOMBIA NIT. 8600030201

T — ———— . ——— ——— Ep——— e e - —-- e

— ————— — - ——— T ——————— . —— " ———— " — . — - = T — 0 M W N T W —— -

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-11-2020 Radicacién: 2020-100-6-16390

Doc: ESCRITURA 5863 DEL 09-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0362 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIFICO EL ART.8 DE LA LEY
3 DE 1991* DURANTE LOS DIEZ (10) ANOS SIGUIENTES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE SU TRANSFERENCIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS |

DE: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA- FONVIVIENDA

A: OSPINA VELEZ MARIA FERNANDA : CC# 1002543359 X

A: VELEZ MARIN RUBY ALEXANDRA CC# 30401342 X

PR—— ——— N —— —— . —— - - > WP —" - - M“..—-.—-'O~ T S 03 s . B T AT W W ———

—_———— - . — W —— T S —————— —

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 23-11-2020 Radicacién: 2020-100-6-16390

Doc: ESCRITURA 5863 DEL 09-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0369 DERECHO DE PREFERENCIA "ART.21 LEY 1537 DE 2012 QUE MODIF ICO EL ART.8DE LALEY 3 DE
1991°

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo incompleto)

DE: CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE CALDAS

DE: FONDO NACIONAL DE VIVIENDA- FONVIVIENDA

A: OSPINA VELEZ MARIA FERNANDA CC# 1002543359 X
A: VELEZ MARIN RUBY ALEXANDRA CC# 30401342 X

Pr— ——————— B — ——— . — WAy A A A Al A G AW W C—— T . A A A B Al e S——p, B N 5T A A W A U N A i B
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bpsehionn CERTIFICADO DE TRADICION =5
MATRICULA INMOBILIARIA |
Certificado generado con el Pin No: 230601829477508892 Nro Matricula: 100-237571

Pagina 4 TURNO: 2023-100-1-43621
Impreso el 1 de Junio de 2023 a las 09:38:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
ANOTACION: Nro 010 Fecha: 23-11-2020 Radicaclén: 2020-100-6-16390
Doc: ESCRITURA 5863 DEL 09-11-2020 NOT‘ARM SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0315 CONSTITUCION PATRIMONIO DE FAMILIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSPINA VELEZ M'ARIA‘FERNANDA o - | CC# 1002543359 X
DE: VELEZ MARIN RUBY ALEXANDRA | | CC# 30401342 X

A: SU FAVOR, Y A FAVOR DE LOS HJOS QUE TENGA(N) O LLEGARE(N) A TENER-—b Nin | | A
e e SRR L

V

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 07-12-2021 Radicacién: 2021-100-6-24345™, L" P’% ""‘ /‘ ™ f /‘ rJ‘ /’*\_ |
Doc: ESCRITURA 8716 DEL 03-12-2021 NOTARIA SEGUNDA DE MAN‘ZA[E LdR ACTO $0 .

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONTENIDO EN LA ESCRITURA PUBLICA NO.
2591 DEL 18/06/2020, ACLARADA POR E.P. 3000 DEL 10/07/2020 AMBAS DE LA NOT RIA SEGUNDA DE MANIZALES EN CUANTO A LA CONSTITUCION
DE LA SEGUNDA ETAPA QUE COMPRENDE LA TORRE 4 DE LA MA32A IUE | {:OISJU RRLE)O ‘Qé ,E\R'V ALQMPESTRE' PROPIEDAD
HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: PRANHA URBANO S.A.S NIT# 9006951954

T ———————— — — T — ———— O —— - —— . ————_———— ] ———— " —————— Y —— " ————

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 16-05-2022 Radicacion: 2022-100-6-9296

Doc: ESCRITURA 3235 DEL 10-05-2022 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE LA EP. 2591 DEL 18/06/2020, ACLARADA POR
EP. 3000 DEL 10/07/2020 AMBAS DE LA NOTARIA 2 DE MANIZALES EN CUANTO A LA CONSTITUCION DE LA SEGUNDA ETAPA QUE COMPRENDE LA
TORRE 2 DE LA MANZANA 2 DEL CONJUNTO CERRADO "RESERVA CAMPESTRE" PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

A: PRANHA URBANO S.A.S NIT# 9006951954

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 10-11-2022 Radicacién: 2022-100-6-22471

Doc: ESCRITURA 7679 DEL 18-10-2022 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL CONJUNTO CERRADO RESERVA
CAMPESTRE PROPIEDAD HORIZONTAL, CONSTITUIDO POR EP.2591 DEL 18/06/2020, ACLARADA POR EP. 3000 DEL 10/07/2020 Y ADIOCIONADA
POR EP.8716 DEL 3/12/2021 Y EP. 3235 DEL 10/05/2022 OTORGADAS EN LA NOTARIA 2 DE MANIZALES EN CUANTO A LA CONSTITUCION DE
SERVIDUMBRES DE TRANSITO PERMANENTE, ACUEDUCTO, ALCANTARILLADO, GAS Y ENERGIA ELECTRIA A FAVOR DEL PREDIO IDENTIFICACO
CON EL FOLIO 100-201765.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO CERRADO RESERVA CAMPESTRE PROPIEDAD HORIZONTAL NIT# 9014186748

— . — - — —_ ———— . — " —————— . — W R ——— — " —————— A C———— " ——— ——
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ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-04-2023 Radicacion: 2023-100-6-6855
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Impreso el 1 de Junio de 2023 a las 09:38:10 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2203 DEL 24-04-2023 NOTARIA SEGUNDA DE MANIZALES VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO CERRADO RESERVA CAMPESTRE
PH,EP 2591 DEL 18/06/2020, ACLARADA POR EP 3000 DEL 10/07/2020, ADICIONADA POR EP 8716 DEL 3/12/2021,3235 DEL 10/05/2022, REFORMADA
POR EP. 7679 DEL 18/10/2022 NOT 2 MLS, EN CUANTO AL DESARROLLO DE LA TORRE 3 ETAPA 3A; COEFICIENTE COPROPIEDAD Y PARTICIPACION
DE GASTOS PROVISIONALES -

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

RPN A

.

| 8

e -

E Viw bl B S i

A: PRANHA URBANO S.A.S

- ————— . — . — " ——— . ———— - —— — —— S o - ..L
(9

 E———— - — T —_— . -

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: “14*

S - —_— T ————— T —— " ———— A — — -

A LA PN
mIAY VY A

— T —. ——

- — — ————— ——— W WA . ——————

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Correglda) th: MELTIS | IL\
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: ICARE-2023 : Fec'h?: 1}-02-'4-’023,~ g o
SE ACTUALIZA/INCLUYE FICHA CATASTRAL Y/O NUPRE, CON EL leN@'R'AﬁO POR Edec DE MASOF,A'.J REE.(RE'S. 0000000040 DE 2022

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

_mmm-mwmm—-*wﬁw
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. : FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-100-1-43621 FECHA: 01-06-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: HERMAN gUl:UAQA SEBﬁb{A
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