CONSTANCIA. Octubre 12 de 2021. A Despacho de la sefiora Juez informando que el pasado 30 de
septiembre de 2021, en acatamiento al requerimiento realizado en auto del 15 de septiembre, fue
presentado memorial suscrito por la apoderada de la parte demandante, adjuntando el avalto
comercial realizado al inmueble con folio de matricula N° 100-198218. Pasa para resolver lo
pertinente.

ey

VALENTINA CARDONA BUITRAGO
Oficial Mayor- Sustanciadora

JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO JUDICIAL DE MANIZALES
Manizales, octubre doce (12) de dos mil veintiuno (2021)

Radicado: 17001-31-10-006-2021-00073-00

Vista la anterior constancia, observa el Despacho que en cumplimiento a lo
ordenado en auto del pasado 15 de septiembre de 2021, fue aportado por cuenta
de la parte demandante, DICTAMEN PERICIAL elaborado el 28 de septiembre de
2021 por el perito Dr. BENJAMIN PATINO TORO y realizado al apartamento N° 101
dela Torre E del Conjunto Residencial Puertas del Sol de la ciudad de Manizales.

Por lo anterior, se dispone incorporarlo y CORRER TRASLADO del mismo a la parte
demandada por el término de TRES (3) DIAS, para los fines que consagra el articulo
228 del CAdigo General del Proceso.

Si dentro del citado término no se emite pronunciamiento o se expresa estar
conforme con el avalido presentado, podran ser aprobados los inventarios y
avaluos, decretando la respectiva particion dentro del tramite liquidatorio de la
referencia.

NOTIFIQUESE

i

PAOLA JANNETH ASCENCIO ORTEGA

Juez

VCB

JUZGADO SEXTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO
MANIZALES - CALDAS

NOTIFICACION POR ESTADO ELECTRONICO

El auto anterior se notifica en el Estado No. 183 el 13 de
octubre de 2021.

TeonMon Ga.

ILDA NORA GIRALDO SALAZAR

Secretaria




PROCESO: CODIGO: CSICF-GD-F04

GESTION DOCUMENTAL qeos e,
o r %
£ , Rama Judicial ) [ 11
| % [ Consejo Superior de la Judicatura ACUSE DE RECIBIDO: 2 v \ E
U Repoblicass ol ACUSE DE RECIBIDO PARA LOS DOCUMENTOS VERSION: 2 LA s

ENTRANTES PARA LOS DESPACHOS ‘ q"r:.nml“’"

Centro de Servicios Judiciales Civil y Familia - Manizales
Acuse de Recibido

FECHA: Jueves 30 de Septiembre del 2021
HORA: 10:12:28 am

Se ha registrado en el sistema, la carga de 1 archivo suscrito a nombre de; maria del
pilar giraldo, con el radicado; 202100073, correo electrénico registrado;
pilligi@hotmail.com, dirigido al JUZGADO 6 DE FAMILIA.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (+57) 321 576 5914

Archivo Cargado
AVALUO0202100073.pdf

CODIGO DE RECIBIDO: AR-17001-20210930101229-RJC-4151

Palacio de Justicia 'Fany Gonzales Franco'
Carrera 23 # 21-48 Oficina 108 Manizales - Caldas
csjcfma@cendoj.ramajudicial.gov.co

8879620 ext. 11600




Manizales 30 de septiembre 2021

SENORES
JUZGADO SEXTO DE FAMILIA

MANIZALES

REFERENCIA LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL 2021-0073 SAM UEL ANTONIO GALVIZ CONTRA
CLAUDIA MILENA GALLEGO

MMARIA DEL PILAR GIRALDO O50RIQ, conocidga en sy despacho como apoderada de la parte
demandante, adjunto segun su requerimiento avalio comercial del inmueble

MARIA DEL PILAR GIRALDO OSCRIO
C.C. 30292966

T.P. 116208 C.5.4



BENJAMIN PATINO TORO, mayor de edad vecino de Manizales, identificado
con la cédula de ciudadania numero 10.210.196, residenciado en la carrera
23 numero 59-70 apartamento 401, oficina calle 25 nimero 21 17 Manizales,
teléfono 310 831 60 06.

Para dar aplicacién al art. 226 Cédigo General del Proceso, manifiesto bajo
la gravedad del juramento que se entiende prestado por la firma del dictamen
que mi opinidbn es independiente y corresponde a mi real conviccidn
profesional.

Mi profesién es arquitecto con T.P. 00000-00846 de Caldas y avaluador
inscrito en el REGISTRO ACTUALIZADO DE AVALUADORES, (RAA)
namero 10-210196, con mas de 40 afios de experiencia y que se adjunta.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo
pertinente.

Los documentos utilizados en la elaboracién del avalué consisten en el
formato nacional de evaluadores, fotografias, percepcion directa del inmueble
mediante visita, indices de Camacol para la ciudad y demas documentos que
reposan en el proceso tales como escritura publica y certificado de tradicion
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fami H AVALUO DE PREDIOS Y EDIFICACIONES - CONSTRUCCION URBANISMO
bemamln patlﬁo toro BENJAMIN PATINO TORO AFILIADO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA CALLE 235 N° 21-17 TEL. 854904 CEL. 3108316008

arquitecto urbanista REGISTRO R.M.A. /C.C. - 10 - 3700
INFORME DE AVALUO COMERCIAL
Immmmou BASICA
N SOLICITANTH  SAMUEL ANTONIO GALVIS ARENAS | D. IDENTIFICAGIO| 10279966 I sanco | I cons | - ] FEGHA AVALUG
OBJETO AVALUQ AGTUALIZACION | DIR. INMUEBLE CONJUNTO RESIDENCIAL 107 TORRE E APTO 103 ] BARRIO[__PUERTASDELSOL | NOM.CONJ. O ED]__ CONJUNTO RESIDENCIALIZT || -
cipAD[ MANIZALES | oD Dang[_t7ent | oProf GALDAS | SEGTORUBIC INMUEBH URBANG| METODOLOGIA VALUATOR REPOSICION - CONSTRUGGION ]

USTIFICACION METODOLOGIA EMPLEJCONJUNTO ¥ APARTAMENTO CONSTRUIDO HACE DIEZ AROS ¥ REMODELADO EN PISOS Y ENCHAPES ]

[NFORMACION DEL BARRIO

SERVICIOS ng;:fﬁmb [0S0 PREDOMINANTE DEL BARRIG[  VIAS DE ACCESO AMOELAMIENTO URBANG Esmml 3 l ;ESQIEG ] Amoamtropoemr.l PEND,ENTE! 'rmsp.| s
ACUEBUCTO vivIENOA X] comerciol | [[ESTADD [ BUENA | |PARQUES [X] ARBORIZACKI X} PERSPECTVAS DE VALORIZACION
ALCANTARILLADO woUsTRL | PAVIMENTADA St ||PARADER] X| ALAMEDAS
ENERGIA ELECTRIC] X] Mo [ [T "Hianpenes [ &t | {ALUMBRAD[X] CCLORUTAS] |
S NATURAL oo [ SARDINELES [ S |z vERDES[X] BUENAS POR DENSIFICACION ¥ EXPANSION DEL SECTOR.
TELEFONIA
fiINFORMACION DEL INMUEBLE

Descripcidn otros

TIFO | APTO 1

] M.INMOB. PPAL {"Folio 100 - 198218- | M. INMOB. GJ 4 100 - 172019 MNMOB.GJ4__  Imnmos.oP2 [ ]
uso VIVIENDA [ ] M.INMOB. PPAL 26-03-2012 snmoB G2 [ I MAINMOB.GIS[ ICHIP{SoloBogatd t
CLASE [ mumFammiar | | ] Mmanmos.css [ IMmnmes.oPi[____ ]

[INFORMACION DE LA CONSTRUCCION

NOMERODEFISOS | [ 6 ] ESTADO CONSTRUCCION [ESTADG CONSERVACION [ Busno i ]

NUMERG SOTANOS | [0 ] |NUEVA 1{ }ITERMmaDA [X [USADO | X| [SiN TERMNAR ESTRUCTUR{ _ MAMPOSTERIA__ | FACHADA | LADRILLO ] CUBIERTA | FIERD ]
VETUSIEZ (ANOS]. | EnOBRA T Javance [ ] [TERMINADO | |REMODELADD | X { 11 ]

DEPENDENCIAS
SALA | 1] BANC SOCIAL] 1] BAND PRIVAL | _] BANC SERVICIO || JARDIN [ J|GARAJES (TOTAL UNIDADE|__ 34| VESTIERES |_] [J.ocAL
COMEDOR 1] ESTARHAB. [1] cocina [4] ParomTERIOR  [] BALCON [Ml{cusierto  [[] uscexcrusv{ ] BaHia COMUNA__] DOBLE [] oepositd_]|[_]BODEGA
Jestuoio 711 HaBimacioNE{ Z] CUARTO SERV | TERRAZA [ ] z vERDE PRIVADA [ 1] {DESCUBIERT[ X]| PRIVADO [} sencio [ SERVIDUMBRE | [ Joricing
ACABADOS
PISOS MURDS ~ TECHOS ~ C.MADER. C.METAL  BANOS  COCINA PIS0S MUROS  TECHOS C.MADER. C.METAL.  BANOS COCINA

ESTABC [ BUENOS ]| BUENOS | [ BUENOS | [ BUENOS ][ BUENGS | [ BUENGS | [ BUENA | CALIDAD 10JOSC | [LLJOS0S [SEMEINTEGRAL

PROPIEDAD HORIZONTAL DOTACION COMUNAL
|SOM. A PROP. HORIZONT]_ 81| NUMERD EDiFICI{_5_] IFORTERIA PISCINA [ ]GJ. vIsSITAN. [X} BOMBA EYECTO[ | Z vERDE{X]SALON GOMUNAL PLANTA ELECTRICA [ OTROS
CONJ. O AGRUP. CERRAT 81| UNID.POR PiSO |4} JoImoroNo[X]  TANGUE AGU_JILEGOS NIRE_] A ACON. CENTR[ ] GIMNASIO]X]SHUT BASURAS ASCENSOR | I
UBICACION INMUES] INTERIOR | TOTAL UNIDADES 68 } {BICIC f 1 tLusHOUSE [CANGHA MU CANGHA 8QUAS | GOLFITO [1EQ. PRESION CON | NUMERO ASCENSORE | | 1
ACTUALIDA RA COMPORTARIENTO OFERTA ¥ DENANDA TIEMPO ESPERADO COMERCIALZAG, ]
ALTA POR CRECIMIENTO HACIA EL NORTE DE LA CIUDADELA PUERTA DEL SOL GON VIVIENDA[BUENA {A DEMANDA-EN CRECIMIENTO LA OFERTA
LINIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR
g
LQUIDACION AVALUG. N
DESCRIPCION AREA (m2) VALOR UNITARIG (m2] VALOR TOTAL
AREA DEL TERRENO "
AREA DE CONSTRUCGION 48 a2 $ 2.650.600,00 $ 2.950,000,00
VALOR TOTAL AVALUO $ 141 .soo.oou,oai
VALORUVRDELDIA [ 1 VALORAVALUOEN UY ] CAUFICACION GARANTIA | I |
OESERVACIONES
DIREGCION ANEXO] | OTRAS DIRECCION i
|5t apariamento avaluado esla localirado én la segunda etapa de la CIUDADELA PUERTA PEL SOL, en el primer piso de la TORRE E de! Con) R 10ty ) 101, esta distribuida asi: salacomedor, 2§

alcobas, bafic social, cocina, drea de ropas y espacio para una tercera aicoba ¢ estudio. Se accede por rampas hasta el nivel de acceso, Ef conjunto esta bien dispuesto tiene calidad construciiva estructural y arquiteetonica. Hubol
dafios en el sistema de suministro de gas que fueron subsanados en ta red pers na se resanaron cajas de inspeccién a la vista. Tiene buenas condiciones ambiemtales de fluminacién v ventilacién.
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benjamin patifio toro

arguitecto urbanista

AVALUO DE PREDIOS Y EDIFICACIONES - CONSTRUCCION URBANISMO
BENJAMIN PATINO TORO AFILIADO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA CALLE 25 N° 21-17 TEL. 8854904 CEL. 3108316006
R.NA./C.C.-10- 3700

ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO
DIRECCION Y TIPO AREA NUMERO DE| \ .\, ng opgrra | FUENTE VIO FEGHA VR M* SIN DEPU;:BgREN UN
PRIVADA | PARQUEOS TELEFONO GARAJE 10%
PUERTA DEL SOL ALTO 56 160.000.000,00] 3053176603 2.857.142,00
PUERTAS DEL SOLALTO 48 139.200.000,00 | 3145942054 2.900.000,00
PUERTAS DEL SOL ALTO 52 145600.000,00f 3153848712 2.800.000,00
EL APARTAMENTO AVALUADO TIENE UN AREA PRIVADA arimenca | Ees o °°5§:g'fggf,°5
CONSTRUIDA DE 48 M2 Y, VALCR POR M2 DE 2.950.000 5 876,785 — 50.000 17%
o 0 a
0 0 0
COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
PRESUPUESTO ACTUALIZADO |
CAPITULO PARTICIPACION RLOR CAPITULO AREA CONSTRUIDA TOTAL 48 M2
PRELIMINARES 0 0 AREA CONSTRUIDA VENDIBLE 48 M2
CIMENTACION 0 0 VALOR M2 CONSTRUIDO 3.100.000,00
IDESAGUES 0 0 VALOR DE REPOSICION M2 150,000
INST. SUBTERR. 0 0 '
ESTRUCTURA 0 0 VALOR DE REPOSICION M2
VAMPOSTERIA o o PRESUPUESTO ESTANDARIZADO 0
CUBIERTA (CIELO RASO) |0 0 FUENTE CORPOLONJAS
PISOS 0 0 IFECHA SEPTIEMBRE/28/2021
ENCHAPES 0 0 IFACTOR DE AJUSTE %
INST ELECTRICAS 0 0 FUENTE FACTOR DE AJUSTE CORPOLONJAS
INST HIDRAULICAS ofo FECHA FACTOR DE AJUSTE SEPTIEMBRE/28/2021
CARP MADERA ) o VALOR DE REPOSICION M2
GARP METALICA 0 0
PINTURA 0 h CALIFICACION ESTADO CONSERVAC 2
APARATOS SANITARIOS 0 0 VIDA UTIL 100
CERRAJERIA 0 0 VETUSTEZ 10
VIDRIOS 0 0 VIDA REMANENTE (%) 90
EQUIPOS ESPECIALES 0 o FACTOR DEPRECIACION SEGUN TAB 7,88
SUBTOTAL 0 0 FITTO Y CORVINI
COSTO FINANCIERO 0 0 VALOR DE REPOSICION M2 DEPRECH 171.430
ALU 0 o
TOTAL PRESUPUESTO 0 0
PARA EL APARTAMENTO ESTAR EN CONDIGIONES DE NUEVO REQUIERE TNVERSION DE 171,430 PARA UN TOTAL DE § 8,228,640
METODO RESIDUAL
AREA TERRENO M2 0 COSTOS DIRECTOS 0
AREA CESIONES M2 0 COSTOS INDIRECTOS 0
AREA UTIL M2 0 UTILIDAD 0
INDICE DE OCUPACION D TOTAL COSTOS (2) 0
INDICE DE CONSTRUCCION [ e
ALTURA MAX. (PISOS) 0 ly-@ P — S0




benjamin patifio toro
arquitecto urbanista ’

AVALUO DE PREDIOS Y EDIFICACIONES - CONSTRUCCION URBANISMO
BENJAMIN PATIRO TORO AFILIADO A GORPOLONJAS DE COLOMBIA CALLE 25 N° 21-17 TEL. 8854804 CEL. 3105316006
R.N.A./C.C.-10 - 3700

AREA SOTANDS M2 ¢ "IVALOR RESIDUAL LOTE
TOTAL AREA CONSTRUIDA M2 0 AREA LOTE
TOTAL AREA VENDIBLE M2 4] VALOR M2 LOTE $
NUMERQ PARQUEOS VEND. 0
VALOR UNITARIO M2 VENDIBLE 0
VALOR UNIDAD PARQUEO VENDIBLE 0
VALOR TOTAL PROYECTO {1) 1}
METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
FUEN‘TE Y0 TASA DE RENTA O
DIRECCION Y TIFO FECHA VALOR AVALUO | VALOR CAKON CAPITALIZACION
TELEFONO )
PUERTA DEL S80I, 160.000.000,00 700.000,00 05%
PUERTA DEL SOL 134.000.000,00 650.000,00 0,6%
PUERTA DEL SOL 145.000.000,00 $00.000,00 0,4%
LA VIVIENDA AVALUADA PUEDE SOPORTAR UN CANON DE MEDIA DESVIACION | COEFIGIENTE BE
ARITMETICA ESTANDAR VARIACION
ARRENDAMIENTO DE $650.000 550,000 100,000 159
Maximo 0,00 0,00
Minima 0,00 0,00
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Pinl de Validacion: bd480b40
Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores ANA
o NIT: 9007966142

Entidad Reconocida de Autorregulacién medianie Ia Flesoluciun 20910 de 2016 de [a Superintendencia de
Industria y Comergio

El sefior(a) BENJAMIN PATIND TORO, identificado(a) con la CGédula de ciudadanfa No. 10210198, se encuenira
inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Junio de 2018 y se le ha amgnado et niamesro de
avaluador AVAL-102101 96 :

Al momento de expedicidn de este certificado el registro del sefior(a) BENJAMIN PATINO TORO se éﬁcuantra
activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias: :

s [Inmuebles Urbanos

Los datos de coniacto del Avaluador son:

Direccion: CARRERA 23 # 59 - 70
Teléfono: 3108316006
Coarreo Electronico: bepete37@hotmail.com

Que revisados los ‘archivos de antecedentes del Comité Disciplinario de fa ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{fa)
sefior(a) BENJAMIN PATINO TORO, identificado(a) con fa Cédula de ciudadania No. 10210198,

El{ia) sefior(a) BENJAMIN PATING TORO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con ia cucta de autorregulacién con Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Pagina 1 de 2
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P de Validacien: bd4s0bas

‘Con el fin de que el destinatario pueda verificar esie ceriificado se le QS'igﬁé el siguiente cédigo de QR, y puede

escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositive lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efeciuarse ingresando
el PIN directamente en fa pagina de RAA hitp:/www.raa.org.co. Cualdiier inconsistencia entre'la informacion aca -
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe: ser inmediatamenie reporiada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bd460b40

El presente ceriificado se expide en la Repliblica de Colombia de conformidad con ia informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Junio del 2018 y tiene vigencia de.30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representanie Legal
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