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REPUBLICA DE COLOMBIA
RAMA JUDICIAL
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA FLORENCIA CAQUETA
TRASLADO ARTICULO 110 DEL CGP

LISTA DE TRASLADO No. 035 5 de septiembre de 2023
RADICADO PROCESO DTE DDO. TIPO TRASLADO F. INICIAL FECHA FINAL
2019-00259-00 SUCESION INTESTADA  VALENTINA ROSAS O. OSCAR D. ROSAS SANCHEZ ART. 324 C.G.P. 07/09/2023 11//092023
2023-00048-00 PRIVACION PATRIA POTES. LEIDY X. RUBIO P. RAFAEL FLOREZ LONDONO EXCEPCIONES MERITO 07/09/2023 13/09/2023
2023-00293-00 NULIDAD ABSOLUTA PARTI. YURY P. CARRILLO R. HERED. EDINSON GARCIA R. REPOSICION 07/09/2023 11/09/2023

DE CONFORMIDAD CON LO PREVISTO EN LOS ARTICULOS 319, 324, 370 EN CONCORDANCIA CON EL 110 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO,
SE FIJA EL PRESENTE TRASLADO EN LUGAR PUBLICO DE LA SECRETARIA, HOY 5 DE SEPTIEMBRE DE 2023, A LAS OCHO DE LA MANANA (08:00

AM).

SANTIAGO PERDOMO TOLEDO
Secretario
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CESAR AUGUSTO LEMOS SERNA

ABOGADO ESPECIALISTA
Sefiores

UzGADO segy |
. UNDO Dg FAMILIA DEL CIRCUITO DE ft oeniria

. D.
p CENTRO SERVICIOS JUZG.CIVILES Y FAMILIA
A?I?ICOES,QNT : SUCESION f;lo.l:ad;cacion ‘CSCF311637  NoAnexos: 0
E - echa :23/08/2019 Hora; 17:10.57
ACCIONADD ? \cl)/;‘tih::l';‘g:lROSM OCHOA g;gendt;ncia ; Juzgadz'gegundo De Familia\% ci
: : CRIP. F83 RAD. 2019-00259 VALENITN

RADICADO  :2019-75g el T
ASUNTO g

bSEOL!I\C(ggD DE RECONOCIMIENTO COMO INTERESADA E INCLUSIGN EN LISTA

EDORES DE LA SUCESION Y LEVANTAMIENTO DE MEDIDAS

CAUTELARES DECRETADAS.
De conformidad c it ;
YURANY ROSAS Eggll\(’)quartlculos 491y s.s. del C.G.P., solicito se incluya a la sefiora ALBA

Presente proceso, ON como INTERESADA y ACREEDORA del causante dentro del

y'se ordene el levantamiento de | di
RET e las medidas cautelares de EMBARGO Y
ENCION de los canones de arriendo, de conformidad con los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: Los sefiores OSCAR
adquirieron derecho de
iguales (50% y 50%

DONALL ROSAS SANCHEZ Yy GUSTAVO ROSAS SANCHEZ,
propiedad, dominio y posesién en comun y pro indiviso en partes
] ), sobre el bien inmueble ubicado en la calle 8 No. 10-30-40 carrera 11
No. 8-20 mediante Escritura Piblica N0.4291 del 09/11/1995, registrada en la Oficina de

Regis.tro de Instrumentos Pblicos de Florencia Caquets el dfa 20 diciembre de 1995, con
Matricula Inmobiliaria No. 420-63743.

SEGUNDO: El sefior GUSTAVO ROSAS, realizd la remodelacién y construccién de todos los
Iocalevs comerciales (5), construidos sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 8 No. 10-30-
40 y Carrera 11 No. 8-20 con Matricula Inmobiliaria No. 420-63743, segln licencia de
‘Construccién No. 0118 del 04 de septiembre de 2001, por valor de SESENTA Y. OCHO
MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS (568.640.000) M/CTE.

- TERCERO: La sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON comprd al sefior GUSTAVO ROSAS
SANCHEZ el (50%) que a él le correspondfa sobre el inmueble referenciado, junto con las
mejoras sobre él construidas, adquiriendo derecho de propiedad, dominio y posesién en
comun y pro indiviso, mediante Escritura Plblica No. 1017 del 27/05/2002, registrada en la

oficina de Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad con matricula inmobiliaria
No.420-63743. ‘

CUARTO: La sefiora ALBA YURANY ROSAS, comprd la totalidad de las mejoras realizadas sobre
el bien inmueble con matricula inmobiliaria No. 420-63743, por valor de ($ 68.640.000)
SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS M/CTE, el dia 02/05/2002,
segun consta en contrato privado de compraventa.

QUINTO: La sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, realizé construccién de mejoras sobre
|a totalidad del bien inmueble referenciado, es decir, sobre el (50%) que le pertenecia y sobre
el (50%) del bien de propiedad del sefior OSCAR D. ROSAS, consistente en: pisos, techos, _
bafios, paredes, cielorraso, divisiones en bloque de cemento y enchape, por un valor total de
VEINTIOCHO MILLONES OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SEIS PESOS CON SESENTA
CENTAVOS ($28.084.606.60), mejoras registradas en Escritura Publica No. 1356 del
9/07/2002 y Registro de Instrumentos Publicos de esta ciudad el dfa 10 de julio de 2002,
sobre el folio de matricula No. 420-63743 del mismo bien.
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CESAR AUGUSTO LEMOS SERNA
ABOGADO ESPECIALISTA '

SEXTO: La sefig
1 raALB
con matr AYUR

icula inmobiiliaria ANY ROSAS ESCANDON, cancel6 el impuesto Predial del inmueble |

asciende a fa syma g No. 420-63743, durante los afios 2001 al 2007, cuyo valor total
pagar el cincuentae (34'57.0'975)' motivo por el cual, en la sucesién se debe reconocer y
($2.285.487,5). pos I\FI)ITEL Ciento (50%) de dicho valor, equivalente a la suma de

ONES DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL CUATROCIENTOS
OCHENTA'Y SIETE PESOS CON CINCO CENTAVOS. "

SEPTIMO: El dia 10/
(No. 420-63743),y
valor actual de D

11/20‘18, se realizd avaldo comercial actualizado sobre el bien inmueble
las mejoras sobre el construidas, estableciendo que las mejoras tienen un
220.729.000 M/O(_'Sr?ENTqS VEINTE MlLLONwES SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS
(65 GorTeshbnge rac » Motivo por el cual el sefior OSCAR ROSAS y |a sucesién en su nombre
suma de ($ 11 onocer'y pagar el (50%) de dichas mejoras, valor que corresponde a la

(5 110.364.500), CIENTO DIEZ MILLONES TRESCIENTOS SESENTA CUATRO MIL

Ul x
(F?}est!rst’:Tos PESOS M/CTE, teniendo en cuenta el Dictamen pericial que se allega con la

QCTAVO: La sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCAN DON, ejerce posesién sobre cuatro (4) de los
Cinco _(5) locales, locales que tiene arrendados desde hace mas de 17 afios y hasta la
actu§|ldad, teniendo en cuenta que ella compré el (50%)'del inmueble No. 420-63743 y la
totalidad de las mejoras realizadas sobre la totalidad del inmueble desde mayo del afio 2002,
fecha desde la que continué ejerciendo posesion material e ininterrumpida con énimo de
sefiora .y‘dueﬁa de dichos locales, realizando mejoras, adecuaciones, mantenimiento, pago
de servicios e impuestos, como se prueba con los documentos que se aportan a la presente.

NOVENO: Sobre el primer local, donde funciona hoy; DROGAS LA ECONOMIA, es un local que
la sefiora ALBA YURANY ROSAS E. le cedié voluntariamente a la sefiora NATALIA ROSAS
CARDFNAS desde hace més de (10) afios, quien est4 a cargo dicho local, situacién que se
menciona para conocimiento del despacho, que puede ser corroborada por ella y/o también
solicitando el contrato de arriendo de dicho local al actual arrendatario.

DECIMO: Dentro del presente proceso se ordené el EMBARGO Y RETENCION de los
CANONES DE ARRENDAMIENTO de los locales comerciales construidos sobre el inmueble
referenciado, aunque los locales no son propiedad del causante, ni él es arrendatario de los
mimos, contratos suscritos por mi poderdante para con terceros, partes y negocios juridicos
ajenos a la propiedad del causante.

Por lo anterior, y de conformidad con el articulo 480 del C.G.P., no es procedente el
EMBARGO y RETENCION de los cdnones de arrendamiento, dado que éstos arriendos no son
“bienes de propiedad del causante”, los arriendos son fruto de la inversién, el dinero y el
trabajo realizado por mi mandante sobre dicho inmueble y se sustenta en documentos
legales y contratos que prevalecen y deben respetarse juridicamente, por lo tanto, las
medidas cautelares, de conformidad con la ley, no pueden recaer sobre negocios de terceros
ni sobre los locales construidos sobre bienes del causante ni menos sobre locales construidos
sobre la propiedad de terceros, como ocurre en el presente caso con las medidas ordenadas,
en las que resultaron embargando todo, incluyendo hasta los cénones de arriendo de los
locales que son de propiedad de la sefiora ALBA YURANY ROSAS.

DECIMOPRIMERO: Mi poderdante es propietaria del (50%) del bien inmueble con matricula
No. 420-63743, por lo tanto, no es juridicamente procedente el embargo de los canones de
arriendo sobre los locales de su propiedad o de los locales construidos sobre el porcentaje

de su propiedad, por ello la medida decretada ademds de ilegal es extralimitada.
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. CESAR AUGUSTO LEMOS SERNA
. ABOGADO ESPECIALISTA
PRUEBAS Y ANEXOS
1.

P : :
5 °d§f conferido para actuar en la presente causa.
- Copia del certifi

e cado de Libertad y tradicién del bien inmueble de la referencia{, con

3 % para acreditar propiedad. .

' Op]a auténtica de la licencia de construccién - remodelacién de locales comerciales,
realizada sobre el inmueble de la referencia, por el entonces duefio del inmueble
GUS.TAVO ROSAS, de fecha 06/09/2001, por valor de ($68.640.000).

4. Copia auténtica del contrato de compraventa de mejoras sobre el bien inmueble con

matricula“inmobiliaria No. 420-63743, entre el sefior GUSTAVO ROSAS SANCHEZ y

ALBA Y. ROSAS ESCANDON, por valor de ($68.640.000), de fecha 02/05/2002.

Cgpia auténtica de escritura publica de Construccién de Mejoras realizadas sobre el

bien en mencién, No. 1356 de la notaria primera del 09/07/2002, registrada ante la

oficina registro el dfa 10/07/2002, por ALBA Y. ROSAS, por valor de ($28.084.606,06).

Copia‘de AVALUO COMERCIAL Y DIVISION DE PREDIO URBANO, realizado por perito

experto, de fecha 09/11/2018, en el que se identifican las dimensiones, planos,

fotograffas, divisiones, avaltio actual del inmueble y avaluo actual de las mejoras.

Copia de registro de pagos de impuesto Predial sobre el inmueble con matricula No.

420-63743, expedido por la alcaldfa municipal de Florencia.’

8. Copia del recibo de pago de Impuesto Predial del afio 2006 del inmueble No. 420-

63743, h
Copia de constancia de pagos realizados sobre el inmueble con matricula No. 420-
63743, por parte de la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, expedida por
contador publico, de fecha 14/08/2019. ,

. Copia de once (11) contratos de arrendamiento de cuatro (4) de los cinco (5) locales;
los cuales se denominan hoy: COMPRAVENTA LOS REYES — LOCAL 2, PIPER CARNES
LOCALES 3,4 y SURTIAVES LA 22 — LOCAL 5 ESQUINA., desde el afio 2002 y hasta la
actualidad, para acreditar posesion de la sefiora ALBA YURANY ROSAS sobre' ellos,
ademds de la propiedad sobre el (50%) del inmueble.

10

PRUEBA OFICIOSA
Si lo considera necesario ésie despacho, solicito se oficie:

1. A la Alcaldfa municipal de Florencia, a efectos’de que certifiquen los pagos de
Impuesto predial realizados sobre el inmueble con matricula No. 420-63743, para
verificar el pago de dichos impuestos.

2. Se oficie a DROGAS LA ECONOMIA, ubicado sobre la Cra. 11 No. 8-20, para que
allegue copia del contrato de arriendo, para verificar quien ejerce posesién y quien
figura como arrendador de dicho local comercial.

PETICION

1. Se me reconozca personeria adjetiva para actuar en mi condicién de apoderado
general de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, dentro del presente proceso.

2. Sereconozca a la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON como PARTE INTERESADA
por ser ACREEDORA de la sucesidn, por existir obligaciones pendientes de parte del
sefior OSAR D. ROSAS a favor de mi poderdante.

3. Solicito que las acreencias probadas con el presente escrito y sus anexos, sean
incluidas dentro de los Inventarios y avaltos de la sucesion, y se ordene el pago de
las mismas dentro del presente proceso.
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se orden

e de manera

eelleva

los €anones d
matricula |n

rgente, y antes de que continte el desarrollo del proce.;c:
Ntamiento de las medidas cautelares de EMBARGO Y RETENCION

€ arrendamiento de los locales construidos sobre el bien inmueble o
mobiliaria No. 420-63743, de conformidad al articulo 480 del C.G.P, gUe
solo permite g| EMBARGO Y SECUESTRO de los bienes del causante, sin que eXlS;a
facultad fegal para el embargo y/o retencién de negocios jurfdicos, canones dﬁ
arriendo o similares, ademds de que el causante no es el duefio del (100%) de

INmueble sj no solamente de la mitad.

NOTIFICACIONES

T : 98,
El suscrito en la Cra. 10 No. 15-60 piso 22 Edificio Los Pioneros, Cel. 31248134

email: cesarl132 @hotmail.com

Poderdante: Cra i1 Calle 17 esquina. Tel. 4352977.

Atentamente;

'
C@Jar emas .
CESAR AUGUTSO LEMOS SERNA
C.C. No. 6.802.5%4 de Florencia

T.P. No.

176.953 C.S.J.
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ABOGADO ESPECIALISTA
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Sefiores
JEUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE FLOR 14
i . S. D.
CENTRO SERVICIOS JUZG.CIVILES Y FAMILIA
No.Radicacion :CSCF320546  No.Anexos :
ZECC)FESO : SUCESION : Fecha :28/1 loc;gmg Hora : 17:39; sg "
ONANTE : VALENTINA ROSAS OCHOA Dependencia : Juzgado Segundo De Famll'
i e D +
ACCIONADO  : OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ B

RADICADO  :2019-259

ASUNTO : ADICION A SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO COMO INTERESADA E
INCLUSION EN LISTA DE ACREEDORES DE FECHA 23/08/2019.

Actuando como apoderado de la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, quien tiene pleno
interés y derecho a ser reconocida como INTERESADA y ACREEDORA del causante dentro del
presente proceso, allego adicién a la solicitud presentada ante éste despacho el dia
23/AGOST0O/2019, por las siguientes razones:

En la solicitud de “RECONOCMIENTO COMO INTERESADA E INCLUSION EN LA LISTA DE
ACREEDORES DE LA SUCESION”, se allegaron pruebas suficientes para demostrar la
realizacion y valor actual de las mejoras realizadas sobre el bien inmueble con matricula
Inmobiliaria No. 420-63473, bien que figura a nombre de la sefiora ALBA YURANY ROSAS
ESCANDON y el sefior OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ en partes iguales (50%) para C/U.

Dentro de la totalidad de dicho bien, es decir, sobré el (100%) del inmueble, mi mandante
realiz6 mejoras, consistentes en: Construccién de seis (6) locales comerciales, junto con
todos Jos acabados, redes, techos, pisos, cielo raso, andenes, escaleras, sanitarios, puertas y
demas para su funcionamiento y arriendo a particulares.

Dichas mejoras fueron realizadas entre el mes de septiembre de 2001 y febrero de 2002,
obra realizada por el maestro de obra EDUARDO DE JESUS RICAURTE ACEVEDO, con base
en los planos arquitectdnicos y de redes elaborados por especialistas Y avalados por la
Alcaldia municipal de Florencia, mediante LICENCIA DE CONSTRUACCION No. 0113 del
06/SEP/2001.

El costo total de la obra desde su construccidn hasta su terminacidn para el funcionamiento
comercial fue de ($ 138.000.000) CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES DE PESOS M/CTE,
obra realizada a todo costo por el Contratista referenciado.

ANEXOS.

1. Copia auténtica del CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL, de fecha
10/09/2001, sobre el inmueble con matricula inmobiliaria No. 420-63743, que se
encuentra ubicado en la Cra 11 con calle 8, en la ciudad de Florencia Caqueta.

2. Copia de cuatro planos realizados para la construccién de los 6 locales comerciales, y
su correspondiente aprobacién para la licencia de construccidn, asf: :

A. PLANO PLANTA PRIMER PISO, con sello de aprobacién, alcaldia municipal de
Florencia, de fecha 06/09/2001.

B. PLANO FACHADA PRINCIPAL, con sello de aprobacion, alcaldia municipal de fecha
06/09/2001.

C. PLANO CUADRO DE CARGAS CONVENCIONES DIAGRAMA UNIFILAR, con sello de
aprobacién, alcaldia municipal de Florencia, de fecha 06/09/2001.

D. PLANO INSTALACION ELECTRICA PRIMER PISO, con sello de aprobacién, alcaldia
municipal de fecha 06/09/2001.
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CESAR AUGUSTO LEMOS SERNA
ABOGADO ESPECIALISTA

PETICION

Solicit i .
. © se adicione y tenga en cuenta el presente escrito junto con las pruebas que
portan con el mismo, con las cuales se demuestra sin lugar a dudas la

Construccion y valor de |as mejoras al momento de ser ejecutadas entre septiembre
de 2001y febrero de 2002. '

§olncuto que las acreencias probadas con el presente escrito y sus anexos, sean
incluidas dentro de los Inventarios y avaltos de la sucesién, y se ordene el pago de
las mismas dentro del presente proceso.

Reitero de manera urgente, se ordene el levantamiento de las medidas cautelares de
EMBARGO Y RETENCION de los cdnones de arrendamiento de los locales construidos

sobre el bien inmueble con matrfcula Inmobiliaria No. 420-63743, de conformidad al
articulo 480 del C.G.P. :

NOTIFICACIONES '

® El suscrito en la Cra. 10 No. 15-60 piso 22 Edificio Los Pioneros, Cel. 3124813498,
email: cesarl132@hotmail.com

e Poderdante: Cra 11 Calle 17 esquina. Tel. 4352977.

Atentamente;

C @Jsar //@mcﬁ

CESAR AUGUTSO LEMOS SERNA
C.C. No. 6.802.59 de Florencia
T.P. No. 176.953 C.S.J.
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S'm Wimesss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA
PREHRR T CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 190129666117774469 Nro Matricula: 420-63743
Pagina 1

Impreso el 29 de Enero de 2019 a las 04:42:34 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin |a firma del registrador en Ja ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 420 - FLORENCIA DEPTO: CAQUETA MUNICIPIO: FLORENCIA VEREDA: FLOREMCIA
FECHA APERTURA: 26-12-1685 RADICACION: 10238 CON: ESCRITURA DE: 20-12-1985
CODIGO CATASTRAL: 18001010300360001000COD CATASTRAL ANT: 01-03-00368-0001-000

£sTADO DEL Fouio: AGTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOS LINDEROS CONSTAN EN LA ESCRITURA N. 4291 DEL 09-1-85 NOTARIA 1A. FLORENCIA (DECRETO 11711/84)EXTENSION APROXIMADA" 447 M2
COMPLEMENTACION:

1.- REGISTRO DEL 28-04-94 ESC. N. 1700 DEL 28-04-94 NOT; 1A. FLORENCIA VENTA DE: IRIARTE ROJAS JESUS MARIA CASTAIO CARDENAS élllé.:‘l
DE LA CRUZ A: ESCANDON RAMIREZ LUIS EDUARDO2.- REGISTRO BLELID}-1263 E?S_:éﬂ.-hqﬁ, 95’-..{%?_‘*‘?? “E?}}!P‘-_FLLQRENC'A ADJUOICA
JUICIO DE SUSCECION EN COMUN Y PROINDIVISO 2/8 PARTES DE: CARDEN St CASTAJQ;_.‘R'UZ A i;fsrh 0 DE F_AR 0 ANAQ JULIA CASTAIO
CARDENA SBENILDA CASTA/O CARDENAS JUAN DE LA'CRUZ CASYWQ qﬁgoeﬁgs‘i‘;q‘mwpng CASTAIG DE MEJIATILA GASTAO DE CORDOBA
MERCEDES CASTA/O CARDENAS LULDARICO.3- REGISTRO DEL 0 3210 DEL25-0:03 NOT.1A: FOIA VENTA DE DERECHOS

========ls====:=t=l==

L00-93 ESC.N
HERENCIALES QUE LE CORRESPONDEN O LE PUEDEN MCORRESPONDER EN LA SUSECION DE CASTA/O CARDENAS BENILDA CASTA/O DE
MARI/O ANA JULIA GASTAIO DE MEJIA LILA CASTA/O DE GORDOBA MERCEDES CASTAID CARDENAS ‘QUITERIO CASTAIO CARDENA: gm::(n)c? A
IRIARTE ROUAS JESUS MARIA 4 REGISTRO DEL B5-11:34 DILIGENCIA REMATE DEi12.11:81,J90,1,PRO.ELIAADIHON ACION REMATE DE: JDO.

: it SLIL é"" g mfﬁﬁﬁ‘fengﬂﬁ‘eﬁéér}lzgeﬁ cﬁ%b\mk OIND. DE CASTAIO
CARDENAS QUITERIO A: CARDENAS DE CASTA/O. CRUZ.08.- REGISTRO DEL 26-09-89 SENTENCIA DEL L26-07-88 JDO.4.CIV.CTO. BUCARAMANGA
ADJUDICACION JUICIO SUSECION EN COMUN Y PROINDIVIISO CASTA/O DURAN ELSY A: DURAN CASTA/O ANGELICA MARIA.07.- REGISTRO DEL
04-05-87 ESC. N. 1005 DEL 14-04-87 NOTARIA UNICA FLORENCIA PERMUTA DERECHO EN COMUN Y PROINDIVISO VALDERRAMA MANCHOLA
CONSUELO A: CASTA/O CARDENAS QUITERIO.8.- REGISTRO DEL 03-08-83 DIL.REMATE DEL 04-07-63 JDO.1.CICIVL.CTO ADJUDICACION JUICIO
SUSEGION DE: CASTAO PABLO A:CASTA\O DE DURAN ELSY GASTA\O MARI\O ANA JULIA CASTA\O DE MEJIA LILA CASTA\O CORDOBA MERCEDES
CASTA/O CADDENAS BENILDA, CASTAIQ CARDENAS QUITERIO, CASTA/O CARDENAS LULDARICO, CASTA/O CARDENAS JUAN DE LA CRUZ.

PRO. FLIA. A: CARDENAS DE GASTA\O CRUZ.05.- REGISTRO LEL 11:07:90

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 8 10-30-40 KRA. 11 N. 8-20

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de Integracion y otros)
420-8259

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 28-04-1994 Radicacion: 3424
Doc: ESCRITURA 1700 DEL 28-04-1894 NOTARIA 1A. DE FLORENCIA VALOR ACTO: 3
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA ABIERTA DE 1. EN CUANTIA INDET.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)
DE: ESCANDON RAMIREZ LUIS EDUARDO
A: BANCO GANADERO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-12-1895 Radicacién: 10236
Doc: ESCRITURA 4291 DEL 09-11-1935 NOTARIA 1A, DE FLORENCIA VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA PARCIAL 447 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)
DE: ESCANDON RAMIREZ LUIS EDUARDO
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= La valdez de este documento podrd verificarsa en la pdpina www.snrbotondepego. gov / —1
i o poa
sm‘ g:ﬁ:’”?‘:;'i‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA

A GERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA

E;:;t;f;cado generado con el Pin No: 190129666117774469 Nro Matricula: 420-63743

) Impreso el 29 de Enero de 2019 a |as 04:42:34 PM
ESTE CERTIFIGADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

No liene valide.z sin |a ﬁrrna de! reglstrador en la ultima pagina
A: ROSAS SANCHEZ GUSTAVO

A: ROSAS SANCHEZ OSCAR DONALL

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-05-2002 Radicacién: 2002-2282

Doc: ESCRITURA 1017 DEL 27-05-2002 NOTARIA PRIMERA DE FLORENCIA VALOR ACTO: $6,000,000

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA‘SD % MODO DE ADQUIRIR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominlo,l-Titular de dominlo Incompleto)

DE: ROSAS SANCHEZ GUSTAVO BRR Wik BV : ‘ i B e - q gCO#H 22030& i&
% %‘5? if ﬁ Kok L

A: ROSAS ESCANDON ALBA YURANY Cc% 53010957" "x =

= =

7 ;.v
S
: NCIA 74 - : K/ﬁfLoR'AC"L\Tg'){s'zs'dm,soa
ESPECIFICACION OTRO 120 DECLARACION E CON 3 UCCION IiEMEJ %SFN EL Ii‘,[}k'll’\LﬂtCOMERC:'INU ,}“ o 2
15 ta2 K|
PERSONAS QUE INTERV;ENEN EN EL ACTO (X T]fular de #erecho real dédominio, I-Titular de do‘r}nlnlni (:c:mgpletl e

A:ROSAS ESCANDON ALBAYURANY -~~~ > CC# 53010957 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-2002 Radicacién: 2002-3328
Doc: OFICIO 1003 DEL 24-07-2002 JUZGADO.TERCERO PROMISCUO DE FLIA DE FLORENCIA
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 410 DEMANDA CIVIL SOBRE CUERPO CIERTO EXISTENCIA, DISOLUCION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD
PATRIMONIAL DE HECHO "MEDICA CAUTELAR"
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular da derecho real de dominlo,-Titular de dominla Incompleto)
DE: OCHOA JARAMILLO MARISOL
A: ROSAS SANCHEZ OSCAR DONALL CC# 176343290 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informaclén Anterior o Corregida)

Anolacién Nro: 4 Nro correcelén: 1 Radicacién: C2002-195 Fecha: 13-08-2002
CORREGIDO SEGUNDO APELLIDO ESCANDON VALE ART. 35 DEC. LEY 1250/70.
Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacién: 2010-420-3-384 Fecha: 14-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL |.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA SN.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08- 2008)

e

RN
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La validez de aste documento podrd verificarse en |a pagina www., QOV.

sun Wiemiss  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE FLORENCIA
2Lt CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 190129666117774469 Nro Matricula; 420-63743
Pagina 3

Impreso el 29 de Enero de 2019 a |as 04:42:34 PM
"ESTE CERTIFIGADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tlene validez sin |a firma de| registrador en |a ullima pagina

S SEESsSSsE=SS=S=S=S==SS=== =SS SS=S=S=SSsS
FIN DE ESTE DOCUMENTO

Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2019-420-1-3010 FECHA: 29-01-2019

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CONTRATO DE ¢
GUSTA OMPRAVENTA DE MEJORAS SOBRE LOCALES COMERCIALES
VO ROSAS
domicilio en I3 ciudads';\'\lC EZ, varén mayor, de estado civil casado, con residencia y
19.220.306, quien prid, eI FIorenqa Caquets, identificado con la cédula de ciudadania No.
otra parte: |5 seﬁ‘orita ers suscritos, por una parte: se denominara EL VENDEDOR, y por
ciudadania No. 53.010 géBA YUR'/\NY ROSAS ESCANDON identificada con cédula de
presente contratg 'se de 7 expedida en Florencia, de estado civil soltera, quien en el

facultades lenn nominara EL COMPRADOR, quienes en pleno goce de sus
CONTRATOgDeS Y mentales, de espont

anea voluntad han decidido celebrar el presente
Slausalas. E COMPRAVEN A, que se regira especialmente por las siguientes
PRIMERA: OBJETO:
legitima +EBLV

propiedad v de | ENDEDOR, el sefior GUSTAVO ROSAS SANCHEZ, y de su
transfiere a titulo dg VENa Posesién que ejerce sobre todo el bien inmueble referenciado,
YURANY ROSAS ESCANTISL\OEJEAL y LEGAL a favor del COMPRADOR la sefiorita, ALBA
bien inmueble: , €l dominio y posesién que tiene y ejerce sobre el siguiente
e l{g?sr(;\ijgras construidas sobre la totalidad del inmueble ubicado en la calle 8 No.
r89ist|:ad carrera 11 No. 8-20 mediante Escritura Pablica No.4291 del 09/11/1995,
g a en la Oficina de Reglstro de Instrumentos Publicos de Florencia el dia 20
IC|enjbre de 1995, con Matricula Inmobiliaria No. 420-63743, con una extension
aproximada de (447 m2). -
Las mejoras co.nsisten en: Demolicion, construccion y adecuaciéon de cinco (5) locales
comercualgs ubicados sobre la totalidad del inmueble referenciado, zonas comunes,
COnS_trucqon de andenes, rampas y escalas alrededor de todo el bien. Se aclara que sobre
el blep INmueble de la referencia existian unas construcciones deterioradas que se
demolieron para construir los cinco (5) locales comerciales sobre la totalidad del inmueble
y ho §§>|amente sobre el (50%) de propiedad del sefior GUSTAVO ROSAS SANCHEZ, sino
también sobre el (50%) de propiedad del sefior OSCAR DONALL ROSAS ESCANDON.
TRADICION: Este inmueble fue adquirido por compraventa parcial que se hizo al sefior
LUIS EDUARDO ESCANDON RAMIREZ de fecha 09/11/1995, segln escritura publica No.
4291 (_ifs la misma fecha ante la Notaria Primera de Florencia con Numero de matricula
inmobiliaria 420-63743 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Florencia.
El sefior GUSTAVO ROSAS, realizo la remodelacién de los locales comerciales construidos
sobre el bien inmueble ubicado en la Calle 8 No. 10-30-40 y Carrera 11 No. 8-20 con
Matricula Inmobiliaria No. 420-63743, segun licencia de Construccion No. 0118 del 04 de

septiembre de 2001, por valor de SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS
CUARENTA MIL PESOS ($68.640.000) M/CTE.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: La venta de las mejoras relacionadas es por la
suma de SESENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS
($68.640.000) MONEDA CORRIENTE, suma que el COMPRADOR pagara al VENDEDOR
asi:1. MILLONES DE PESOS ($28.000.000) M/CTE, a la firma del presente contrato, los
cuales el promitente vendedor acepta haber recibido con la firma del presente contrato.2.
VEINTE MILLONES DE PESOS ($20.000.000), pagaderos al momento del de realizacion
y firma de las escrituras de traspaso de la propiedad al comprador, y 3. VEINTE MILLONES
SEISCIENTOS CUARENTA MIL PESOS ($20.640.000), pagaderos el dia 02 de mayo de
2003, un afo después de la firma del presente contrato.
TERCERA: ENTREGA. EL VENDEDOR declara que no ha vendido ni enajenado antes de
hoy a ningun titulo ni a favor de ninguna otra persona natural o juridica, las mejoras objeto
de este contrato, el cual declara que se encuentra libre de gravamen, embargos, hipoteca,
pleito pendiente, demandas, contratos de arrendamiento o accion real que pueda afectar o
limitar su dominio y posesion, razén por la cual, en los casos previstos en la Ley Civil, saldra
al saneamiento de esta venta y especialmente a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causar a EL COMPRADOR.
CUARTA: ENTREGA MATERIAL: Las partes manifiestan que la entrega del mismo se hara
al momento de la firma de las escrituras de traspaso y pago total del presente contrato.
PARAGRAFO: Los gastos notariales, de impuestos y registro que se requieran para el
perfeccionamiento de éste contrato, seran asumidos por partes iguales.

Para‘constancia y aceptacion se firma en el municipio de Florencia Caqueta el dia de hoy

02 de a@de :ﬁmn dos (2002).
\

E\L VENDEDOR Jllhmp AOER) ‘éa«. S

GUSTAVO ROSAS SANCHEZ ALBA YURANY ROSAS ESANDON
CC. No. 19.220.306 CC. 53.010.957 de Florencia

ey oy AN WS S GO SRR YSC s PR S Wy
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CONTRATOCI:JE CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL — LOCALES COMERCIALES
ARRERA 11 CON CALLE 8 - FLORENCIA CAQUETA.

2oan ’AS SANCHEZ, varén mayor, de estado civil casado, con residencia ¥
t;lgrgl;ho enla Ciudad de Florencia Caquetg, identificado con la cédula de ciudadania No.

-220.308, quien, entre los suscritos, por una parte: se denominara EL CONTRATANTE ¥
Por otra parte: el sefior — Maestro de obra ~ EDUARDO DE JESUS RICAURTE ACEVEDO
con C.C. No. 9.522.343, quien en el presente contrato se denominara EL CONTRATISTA,
quienes en pleno goce de sus facultades legales y mentales, de espontanea voluntad han
decidido celebrar el presente CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL, que se
regira especialmente por las siguientes clausulas.

PRIMERA: OBJETO: CONTRATAR LA CONSTRUCCION DE UNA OBRA CIVIL A TODO
COSTO: _EL CONTRATANTE, el sefior GUSTAVO ROSAS SANCHEZ, contrata la
construccion de una obra civil sobre un lote de terreno de su propiedad identificado con
rr]atncu_la inmobiliaria No. 420-63743 ubicado en la Carrera 11 con Calle 8 esquina, en una
dimensién de (447M2) metros cuadrados, sobre los cuales se realizara la construccién y
acabados en general de seis locales comerciales a todo costo, segin planos
a.rqu|tecténicos, eléctricos y demas para la construccién de los mismos, obra que tendré las
siguientes especificaciones:

A. Construccién de seis (6) locales comerciales segin planos que se adjuntan al
presente contrato.

Construccion de la obra social, nivelacién del suelo, andenes y escaleras de acceso
a los (6) locales comerciales.

Construccion del frente, consistente en balcones alrededor de toda la obra.
Construccion de red Alcantarillado.

Construccion de Red Eléctrica y matriculas.

Construccién de Red Hidraulica.

Construccién de muros divisorios.

Construccién de muros Cubierta e instalacion cubierta.

Instalacion de puertas y ventanas de los (6) locales.

Instalacién de pisos, enchape de bafios y estucos.

Instalacién de cielo raso en los (6) locales comerciales construidos.

Instalacién de Sanitarios.

Instalacién de granito en la fachada.

ZrXCTIEMMOO ©

SEGUNDA: CONDICIONES GENERALES: El presente contrato de obra sera a TODO
COSTO, el CONTRATISTA fijara un valor con base en los precios del mercado en el cual
se incluye: la totalidad de los materiales de la presente construccion, accesorios, tuberia,
bafios, sanitarios, elementos para red eléctrica, red hidraulica y sanitaria, cielo raso, pisos,
cemento, estuco, yeso, pintura, pegante y todos los materiales y elementos que pueda
necesitar para la construccion de la obra hasta su terminacion y entrega final acabada en
su totalidad para su funcionamiento.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El presente contrato se establece por la suma
de total de ($ 138.000.000) CIENTO TREINTA Y OCHO MILLONES DE PESOS MICTE,
los cuales se pagaran de la siguiente manera: 1. La suma de ($70.000.000) SETENTA
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MILLONES DE PES
del valor del prese? S pagaderos con la firma del presente contrato, equivalentes al (50%)

nte contrat TA Y CINCO
MILLONES 0. 2. La suma de ($35.000.000) TREIN

($33.000.00()D)§|-|:EE|N?.S- pagaderos el dia 10 de noviembre de 2001 y 3. La suma de
de 2002. A'Y TRES MILLONES DE PESOS, pagaderos el dia 10 de febrero

CUARTA: I
termin:c‘:?énPLAzo DE LA OBRA: La obra debera ser realizada desde €l inicio hasta su
en un plazo de cinco (5) meses contados a partir de la firma del presente

contrato, es decir que debe : . . :
ia 10 ' ra funcionamiento
el dia 10 de febrero de 2002, entregarse la obra terminada y lista para su unci

QUINTA: ENTREGA. EI CONTRATISTA manifiesta que entregara la obra de construccion
contratada a todo costo segun las especificaciones de los planos que manifiesta conocer
de antemano, para el dia 10 de febrero de 2002, obra completamente terminada, limpia y
lista para su uso el dia de la entrega.

SEXTA: EMPLEADOS Y RELACION LABORAL: Por tratarse el presente de un contrato
de obra a todo costo, se trata de una relacién comercial y no de una relacién laboral, motivo
por el cual se hace claridad que entre las partes no existe subordinacion y que el personal
que contrate el CONTRATISTA para el desarrollo de la obra, estaran bajo su exclusiva
fe§p9nsabilidad sin que pueda vincularse al CONTRATANTE en ningan tipo de pleito
juridico civil ni laboral y que en caso de presentarse algn inconveniente, reclamo o
demanda, el CONTRATISTA saldra al saneamiento hasta su solucién, dejando indemne al
CONTRATANTE.

Para constangia y aceptacion se firma en el municipio de Florencia Caqueta el dia de hoy
lunes diez (1/?)% septiembre del afio dos mil uno (2001).

| 7 7 < Cj/ IAY
\V /L C Z’//?j//%//l// |

—
—
——

CONTRATANTE - CONTRATISTA7
GUSTAVO ROSAS SANCHEZ EDUARD@D.J/ RICAURTEACEVEDO
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Colombiano, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la cédula de

: e e § 2T-de wnyo ¢ 2006 //’ .
. 2 Apidio 14 y@!q
: T "\_ I\ NUfg\ERO:l (R T T T R © 1% Q.T)'*li-’l'.j‘
‘ ) : FECHA: 27 do muyo do 2002 | ¥ ks
' NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO - 1| - i
FLORENCIA CAQUETA _ Rk
FORMATYO DE CALI.FICACION’l' A %
— -] MATRICULA .............420-63743,--«~- ‘
FICHA CATASTRAL ... ... ... T, 01-03-0036-0001-000,- - « - = - = = = - '
) PREDIO URBANO « MUNICIPIO DE FLORENCIA - - - - = - - vt
4 DIRECCION: CALLE 8 10- 30- 40 - CARRERA 11- 8- 20, = -« = == = == = == - -
B NATURALESA DEL ACTO : COMPRAVENTAY
-l | VALORDELACTO ... .o $6.000.000.00
g E’ g PERSONAS QUE INTEVIENEN IDENTIFICACION
5-‘3 ; .| | GUSTAVO ROSAS SANCHEZ . C.C. 19.220.306
gt@) 3 ALBA YURANY ROSAS ESCANDON C.C. 53.010.857
Ty | e
§/:f _; P NUMERO: MIL LI jpIuIele ggrs ¢ ¢ 3 35 13 8 8 8 3 3 8 2 8 3
) 33 ,: r En la ciudad de Florencia, depur‘t_um.t.zn"ro del Caquetd, Reptblica de Colombia, a
5:_': : % los veintisiete (27) Alus ¥ o3 ;& T3 o3 o5 2 o4z ot o33 o8 38
g-ﬁ ; : Del mes de MMAXU, de ano dos. mil dos (2002), ante mi,
=V -E CECILIA MUNOZ GONGORA, Notaria primera - del cireulo, - - - - -
= : COMPARECIO: - GUSTAVO ROSAS SANCHEZ, -« -« = o= oo __

ciudadania ndmero 19.220.306, expedida en Bogotd, de estado civil casado con
sociedad conyugal vigente, hdbil para conlratar y obligarse manifests: - - - - -
RIMERO: Que por medio de la presente escritura piblica, transfiere a titulo
de  venta real y perpeiua enajenacion a favor de ALBA YURANY ROSAS
B m: ) ESCANDON, Colombiana, Mayor de edad, vecina de esta ciudad, identificada

con la cédula de ciudadania niimero 53.010.957, expedida en Bogota, de estado
civil soltera, habil para contratar y obligarse, todos los derechos de propiedad,

dominio y posesion que el vendedor tiene adquirido y ejerce sobre el 50%, en

DAL HO TICHE OGO ALGUET PALTA £ DSUARIO
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{LOTEDET ‘
ERRENO JUNTO CON EL LOCAL COMERCIAL, en él construido,

ubicad - Qe ’
! o enla calle 8 nimero 10-30-40 carrera 11-8-20, drea urbana de la

cludad de Florenci f
ad de Florencia Departamento del Caquetd, con extensién superficiaria '
‘ OPPDXImudn de CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUA |
DRADOS (447 MTS.2), Distinguido con la ficha catastral nimero 01-03- | i

0036- 0001 000 mufrlcula inmobiliaria nimero 420-63743y se determina por los

SEGUNDO: - El lnmueble objefo de esta venta fue adquirido por el vendedor ||

’ medlanfz compm que hizo en comin y pro indiviso con Oscar Donall Rosas

| Sdnchez, mediante la escrlfum piblica ndmero 4.291, de fecha 9 de noviembre

de afo 1995, otorgada en la notaria primera de Florencia 'y debidamente

| registrada en la oflcma de registro de instrumentos piblicos de esta ciudad.- -

-—-—_---,_-_—_-- _______________________________

TERCERO:- El precio de esta venfa es la s

1 ($6.000.000 .00),. MONEDA CORRIENTE, que el vendedor manifiesta tener |

i rembldos a e,ntem sahsfoccnon de manos de la compradora.

_____________________

----—------—-—- P

CUARTO El vendedor manifiesta que el inmueble objeto de csta venta no
hc sido cnaJenado antes de hoy a ninguna ofra persona o entidad distinta de el
odual comprador' y garantiza que S¢ halla libre de todo gravamen que pueda
'm‘ su libre dominio y poSeslon y en casos de la Ley se obliga a salir al

fedt

; nneamlcnfo de esta venta a sus costas,- - - -~

b e
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JUTI

r

4

compra, con

corresponden

SEXTO: - La suscrita notaria deja cons

17/05¢2013

1

paz y salvo can el tesoro Municipal

Lk

a1
—
Vepel natarial para o

avalio $10.634.000 - -

4

6415096, y AA-6415007 -

e e

QUINTO: - La compradora

halla en posesién real y material d

costumbres, dependencias ¥ servidumbres
sin ninguna reserva ni limitacién .- - =

---------------

tancia en razén a que se trata: de

compra de local comercial, no es procedente la adve

g i bl e e

5 civiles ya mencionadas, manifiesta

la venta que por medio de ella se hace por

PRESENTAN PARA AGREGAR AL PROTOCOLO pozy salvo Municipal Nimero
135981, de fecha 21 de mayo de afio 2002, que dice:- EL suscrito tesorero
Municipal de Florencia Caquetd, CERTIFICA: - - - - Que ROSAS SANCHEZ
OSCAR DONALD - calle 8 10-30-40- carrera 11- 8-20.- drea 447 /0.- estaa

3
L}
1 i g ke B L T T T
— = Presente la compradora, de las condicione
-t . = i
:: ? : que acepta la presente escritura'y
- 3 i g
o™t ® ! estar de acuerdo con su contenida en todas y cada u
R 0 TP ettt
o \a) &
: z _____________________________
e )5 S '
2 £
R
'\‘ -
=

por el predio 01-03-0036-0001-0C0,

VALIDO hasta el 31 de diciembre de afio 2002, - - - -

maniflesta que ‘yq_'s'efi Ak A iy
el inmueble que

fodas sus anexidades,  usos,
que le.

rtencia de que tratala Ley.

na de sus partes.- - - -- -~

'

Esta escritura se autoriza y firma en las hojas de papel notarial nimeros. . . AA-

Y PO rat e O NN COMTOr AT ORI PATTA CUSUATID
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PN E

DERECHOS $27565
Ley ss)Bs § oo

EL VENDEDOR,

LA COMPRADORA, Al |, any RS, Co ikl
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON

e Ll

NOZatpar esoriturt pdtlicu namero (L.350) del nueve (09)

de julio del 2002, se ProTOCOLL zull WE) Or'iG.

La Notarig, {//
: 1 -dd}[({_\)t(}'.'

> 2
RALTL ALY

. (:S>

e e it
j —l‘{ \' .'" e i
i & % ‘.’/ J S . ‘
i ' Nty o coe s onplngd
jes_ {encefa o : |
- " o l".—.-‘—' ————. 1’ - H f‘ ‘l'!r..‘ B
}'C]U? expldo y auforizo on 'Q h()].‘l,\!h!
% Sl | "o s QO
1 ; condestinon. ¢ i) D

e g e

CWILBERTH FRANCISC G SnnlCHEZ
C NOTARIO PRIMERO DU CIRCHETT PLOREHCIA

P i
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nhlica de @olombia

Rep

Papel notarial para uso exelusivo de copias de escritieas piblicas, certifieados y docuutentos del arehiva notarial

NUMERO: 55 & s : 15 (1,356) :3 ¢ s

FECHA: ©9 dejuliov de 2002

NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO
FLORENCTA CAQUETA

FORMATO DE CALIFICACION
MATRICULA

.............. 420-63743, - --- - -

................. 01-03-0036-0001-000.
PREDIO URBANO - MUNICIPIO DB PLORENCTA <~ s css cicir ot s

DIRECCION: CALLE 8 10- 30- 40~ CARRBRA1> 8- 90 = oxcon o o

NATURALESA DEL ACTO : DECLARACION DE CONST]
VALORBELACH S e S s

PERSONAS QUE INTEVIENEN :
ALBA YURANY ROSAS__*ESCANDON _

FICHA CATASTRAL

RUCCION ¢DGO 0911

...... $ 28.084.606.60

IDENTIFICACION
C.C. 53010857

_--.._.._-_‘_-______--_--_--___..

NUMERO: My mmui.mhﬁs CINGUM\IDA YoJ:.ID I 3 o o

En la ciudad de Florencm depur'fumenfo deI Caque‘ra Republlca de Colombia, a
10s nueve () gfua izs 3 3 3 1

.:::.:a':::s==
Del mes de 9YULLq,

de afo dos mil dos (2002), ante

mi,
CECILIA MUNOZ GONGORA ‘Notaria prlmer‘q

del cireulo, - - - - -
COMPARECIO: - ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, Colombiana, Mayor de

edad, vecina de esta ciudad, |denhf|cada con la cédula de ciudadania nimero

53.010.957, expedida en Bogotd, de estado civil soltera, hdbil para contratar y
obllgarSe manifesté:

“PRIMERO : -

Que mediante la escritura piiblica nimero 1.017, de fecha 27,

de mayo de afio 2002, otorgada en esta misma notaria, y debidamente

registrada en la oficina de registro de instrumentos piblicos de esta ciudad
en el folio de matricula inmobilicgria nimero 420-63743, adquirié el 50%, de un
LOTE DE TERRENO JUNTO CON EL LOCAL COMERCTAL, en él construido,
‘ubicado en la calle 8 nimero 10-30-40 carrera 11- 8-20, drea urbana de la

ciudad de Florencia Departamento del Caquetd, con extensidn superficiaria

Ca349736431

(L R

12-11-19
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® ondorira €71 Ve i

ESTE PAPFL NO TICNE COSTO ALGUNO PARA L USUARIO
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dproximada de . CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS _

CUADRADOS (447 MTS.2), Distinguido con la ficha catastral nimero 01- 03-

0036-0001- OOO matricula inmobiliaria nimero 420-63743, comprendido por los ~*

suguuentes hnde.ros

- NORTE Con predios de Isajas Roi N o Rt R A R R |
ORIENTE:; Con la calle S S S T T N NN
SUR; Con via al QeOPUertg el s s s e e e e et s a2
OCCIDENTE: Con predios de Antonio Iriarte Rojas y encierrg.-- - - - - - - - - - : 1

——-____--—____.--.----____- - - -

SEGUNDO: - Que a sus propias  expensas mejoré el local adquirido
colocdndole cielorraso en machihembre, pisos en tabletq alfa gres, Divisiones

en bloque de cemento, y U R e e

i e e Mo e -~ A S S P S e e T AR S S e e, s,

TERCERO:- El valor invertido en estas reparaciones o mejoras fue la suma de
VEINTIOCHO MILLONES OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SEIS
PESOS CON SESENTA CENTAVOS ($28.084.606.60), Moneda corriente.- - - -

- - e e .- e e -m-—-- . e e e R e e eme- - - el R T B S

CUARTO:- Que hace la anterior manifestacién con el dnico fin de dejar
constancia que exclusivamente a sus propias expensas mejoré el local ya

deSCrit0.- - = = oo oo e e e iiil....

QUINTO : - Que solicita ala sefiora registradora de instrumentos piblicos,
tomar las anotaciones correspondientes en el respectivo folio de matricula

inmobiliaria para todos los fines legales consiguientes.- - - = - = = - - - - - - .

.- e m e m e mewmE e m e w == eweoweow oweom o o= -
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Presente escritura y la declaraciéh de mejoras

que  por medio de ella se hace por estar de

acuerdo con su contenido en todasy cada una de

agre :
grega  al protocolo, fotocopia de la  cédula de ciudadania de la

com g
Pareciente, y se toma la huella digital del dedo indice derecho

Adverti i i
idos de la formalidad del registro de la presente escritura dentro del

término legal i
gal de dos meses y leida que le fue en su presencia la hallaron

con ia fi
forme y para constancia firman ante la suscrita notaria que doy fe

Esta escritura se au'ror'iza‘y';ft.’r'rm en las hojas de papel notarial nimeros. .. AA-
6416114, y AA-6416175 -

DERECHOS $ 8543 & RESOLUCION 4188 /2001,

LA COMPARECIENTE,

/Zﬂba \jurony' Ro_sq_y Gm\cb'n

ALBA YURANY ROSAS ESCANDON

Ty

P ; w
resente lq compareciente, de las condiciones

C. H . L
viles ya mencionadas, manifiesta que acepta la

e T D G — ————

NOTARIA 1

Yewe(d copia tomada de su original

e expido y autorizo en O hoias utiles

on destino a W\\( @Q&D
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_ S o
_l e T T e de Radicacion
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLOREHCIA ‘ LICERUIA DE
SECRETARIA DE PLANEACION COMETRIICCION i
MUMICIPAL ] Popi ;D 16 '
oy o ]| ] nrnnrn No o 2. |
s e T
__© de septiembre de 2001 % e 30000 bA
PI'UF‘E"l ':“i[l ) T S i s aaat T
- . GUSTAVO ROSAS SAMCHES EESE
Arquitecto Conshiuctor Matricula Profesional i '
ARQ. WILLIAM AR TUNDUAGA 25700-69606 CHD
Direccion de la Obra
Carfera 11 Mo B - ZD aadle 8 Mo 10 - 30 -40 Las Avenidas
Ficha Catastral T TrPresupuesta de la Obra ]
01-03-0036-0000 $ 68.640.000 ‘
lmwﬂslu Delineacion Impueslo Ocupacion de la Via
g $ 617.750 ) ' 38550 ‘
Impuezio Demarcacion o Recibo de Page Mo 0078 i
$ tle] 4 d= septembre de 2101 -
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Frovecld: ARG ANTOMNIO RUZ TOVA
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MU
O A
. “ECRETARIA

ENTO DEL CAQUETA
K2 DE FLORENGIA
l;F’Lf'\i\lF.'/'\CiON MUNICIPAL

ol

RESOLUCION nUERS ' » DE 2001
{ 5

‘ 1 (o . : g ) )
I S A AT
POR MEDIO DE LA Cuay. SEEXPIDE U

NA LICENCIA DE CONSTRUCCION
LA BECRETARIA D12 PLANEACION MUNICIPAL
En uso de sus facultades logalen y

CONSIDERAND O

e (D N = o s & = WV ed , "
\due GUSTAVO ROSAS SANCHE, wientilicado con la cédula de ciudadania Mo,
19.220.306

. Cxpedida en Bouot, zoicild la expedicion de la licencia para la
remndelacion de locates comerciales

: . en el inmucble ublcado en la carrera 11 8-20
calle 8 Mo 10-30-40 del batio Las Avenidas, para o cual anexa la documentacion
complementaria del proyocta.

Que el proyecto radicado chiinple con las disposiciones urbanisticas contempladas
2n i Plan do Ordenamiento Tewitonial,

Que el arficulo 49 del Decroto 2150 de 1095, arficulo 63 de la ey U8 de 1989 v
amiculo 1 def Decreto No 258 de 1992, establecon dque para adelantar obras de
Lonstivecion, ampliacion, mediicacion v repmacion de inmuebles en las areas

urbanas, sub urbanas y rurales, e requiere del respectivo permiso o licencia de
constriccion,

Que en virtud de o anterior,
BESUELVE:

ARTICULO PPRIMEROD:  Hpidace iconoia de construncion a GUSTAVD) ROSAS

' SAMCHES identiicado con ta cadula de ciudadania No.

TRIAG.300 expedida en Bogotd, para la remodelacion de

locales comerciales, en of inmueble ubicado en la carrera

11 8-20 calle 8 No 0-20.40 del bario Las Avenidas,

para o cual anexo b documeniacion compliementana det

proyecin, la cual fendia vigencia de veinticualio (24)

meses prorogables a freinla y seis (36) meses contados a
parir cle a fecha de s expodicion,

“COM USTED HACEMOS MAL POR FLORENGIA”
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L. 7 HEFAR CAMEN O DIEL CAGUE | A

5 MUNICIPIO DE FLORE
i Ak ORENCIA
— SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL

Continuacion Reselucign No iy, . y de 2001

s

ARTICULO 3EQ -
PR GUNDO: i.-’..UC ol proyecto aprobado solamente podra funcionar
dentro del uso previsto, o las actividades que la norma

de':-t_--:;:min:.\ coma de ysoe compatible o complementario a la
aclividad principal,

ARTICT "ERCERO: A

IO TERCERO: La consimecion e andenes debe ser sin rampas ni
@:_-.calewfe; sobre el mising, de manera gue obstaculice la
ciicuiacion peatonal sobre el mismo.

ARTICULO CUARTO:  WNolifiquese personalmente del acto administrativo a los

vecings def proyeclo desciito en la parle moliva de la
presente providencia.

ARTICULO QUINTO: Pubdinuese o parle resolutiva de 1a presente resolucion

por _t:l.laiql.iief medio de comunicado social, hablado o
50,

ARTICULO SEXTO: Conlia 1 presente resolucidn proceden 10s recursos de

feposicn v apelacion de conformidad a la Ley,

NOTIFIGUESE Y CUMPLAGE.

8 SER 0 5}}

Proyectd: ARQ. ANT ONIO RUILZ TOVAR - Coordinador Aea Control Urbano
$laboro; Sandra Liliana Cabrera

“GOM USTED HACEMOS MAS POR FLORENCIA®
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ILDE RIVERA LOSADA

ARQUTTECTO TP S0

AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

CALLE 8 NO. 10-30-40 CARRERA 11 NO. 8-20
BARRIO: LAS AVENIDAS

MUNICIPIO DE FLORENCIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA

 SOLICITANTE:
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO

Florencia, noviembre 09 de 2.018

Carrera 15 No. 14 — 12 oficina 201 Tel. (098)4340529 Florencia Caqueta

Cel.: 3208095545 - email: ilderiver@hotmail.com




AVALUO COMERCIAL

CALLE 8 NO. 10-30-40 CARRERA 11 NO. 8-20
BARRIO: LAS AVENIDAS

MUNICIPIO DE FLORENCIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA

SOLICITANTE:
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO

Florencia, noviembre 09 de 2.018




AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno esquinero con edificaciones.

DIRECCION: Calle 8 No. 10-30-40 Carrera 11 No. 8-20
Barrio: Las avenidas

CIUDAD: Florencia, Caqueta.

PROPIETARIO: OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON

INTERESADO: JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO

SOLICITANTE: ALBA YURANY ROSAS ESCANDON
C.C. N° 53.010.957 de Bogota D.C.

AVALUADOR: ILDE RIVERA LOSADA
Mat. Prof. 25700-47057 CND
R. N. A. 02022201 Lonja Inmobiliaria. S. C. A

Noviembre 09 de 2.017

N Pl o P s i
nela Lagueta
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

e
S

1. DESCRIPCION GENERAL

El inmueble objeto del presente avallio consiste en determinar el valor
comercial y la posible subdivisién, de en un lote de terreno esquinero que
se encuentra localizado en el barrio Las Avenidas, sobre la Carrera 11 o via
principal del desarrollo urbano comercial y vial de la ciudad.

Sobre el mismo existe una edificacién de un piso de altura, con aceptables
especificaciones técnicas, en el cual funciona cuatro locales comerciales.

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

NOMENCLATURA:

La direccién segun la nomenclatura actual de la ciudad corresponde a la
Calle 8 No. 10-30-40 Carrera 11 No. 08-20 Barrio: Las Avenidas, en el
Municipio de Florencia, Caqueta.

PROPIETARIO:

Aparece como propietarios OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ y ALBA
YURANY ROSAS ESCANDON segln escrituras publicas N° 4291 y N°
1017 del 09 de noviembre y de 27 de mayo de los afios de 1995 y 2002
respectivamente ambas de la Notaria Primera del Circulo Notarial de
Florencia Caqueta.

SOLICITANTE:

Se efectia el presente avalto por solicitud de la Sefiora YURANY ROSAS
ESCANDON, identificada con la C.C. No. 53.010.957 expedida en Bogota
D.C, con destino JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO DE LA
CIUDAD DE FLORENCIA.

CLASE DE INMUEBLE:

Lote de terreno esquinero plano, y sobre el mismo existe una edificacion de
un piso de altura, con aceptables especificaciones técnicas en el cual
funciona cuatro locales comerciales.

LOCALIZACION:

El inmueble que se avalla se encuentra localizado en el barrio Las
Avenidas de la ciudad, sobre la Calle 8 y Carrera 11 en plena Zona Rosa de
la ciudad. Coordenadas: 1°36°38.66” N 75°36°29.78" W

VECINDARIO:

ara 15 No. 14




2.6

2.7

2.8

2.9

2.10.

VECINDARIO:

El sector esta circunscrito por los barrios Versalles, La Primavera, El Gaitan,
El Juan XXIll, El Prado, por el centro de la ciudad, en su cercania se
encuentran la zona rosa de Florencia, el polideportivo del barrio Juan XXIli,
Hospital Medilaser, estadio del futbol Alberto Buitrago Hoyos, Antiguas
instalaciones de la clinica Saludcoop, La sede Centro de la Universidad de
la Amazonia, la plaza de mercado La Satélite y el centro de la ciudad.

ViAS DE ACCESO:

Al inmueble se accede por la Carrera 11 o via principal del desarrollo
urbano comercial y vial de la ciudad. o por la calle 8 que se comunican
facilmente con la malla vial principal de la ciudad, las cuales permiten un
facil acceso al bien inmueble objeto del presente avalto.

TRANSPORTE:
Las rutas de transporte son buenas y cuenta con los servicios de buses,
colectivos y taxis.

SERVICIOS PUBLICOS:

2.9.1. ACUEDUCTO:
El sector posee redes servidas por la empresa de SERVAF.

2.9.2. ALCANTARILLADO:
El sector posee redes de alcantarillado administradas por SERVAF.

2.9.3 ENERGIA ELECTRICA:
El sector tiene redes completas en buen estado incluye alumbrado publico
administrado por la ELECTRIFICADORA DEL CAQUETA.

2.9.4. TELEFONIA:
El sector posee el servicio telefénico de la empresa Movistar.

2.9.5. ANDENES Y SARDINELES:
El sector posee sardineles y andenes.

2.9.6. GAS DOMICILIARIO:
El sector posee servicio de gas domiciliario.

DESTINACION ACTUAL: |
El inmueble tiene uso comercial, mediante cuatro (4) locales comerciales.

Carrera 15 No. 14 - 12 Of 201 Tel. 4 34 05 29 Cel. 3208095545 Florencia Caqueta

email: ilderiver@hotmail.com




2.11. FECHA DE VISITA Y DEL INFORME:

3.1.

El presente avaluo fue solicitado por el propietario el dia 06 de noviembre,
el inmueble se visité el 08 y el presente informe se elaboré el 13.

3. ASPECTOS JURIDICOS

El resumen de titulos observados no constituye ni pretende sustituir el
estudio juridico de los mismos y se incluye a manera de informacion.

TITULOS OBSERVADOS:

3.1.1. ESCRITURA PUBLICA:

Se tuvo a la vista una fotocopia de escrituras publicas N° 4291 y N° 1017
del 09 de noviembre y de 27 de mayo de los afios de 1995 y 2002
respectivamente ambas de la Notaria Primera del Circulo Notarial de
Florencia Caqueta.

3.1.2. MATRICULA INMOBILIARIA: El bien inmueble posee la matricula
inmobiliaria No. 420-63743, segun certificado de libertad y tradicién impreso
el 20 de septiembre del 2018 de la oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Florencia Caqueta

3.1.3. CEDULA CATASTRAL:
Se identifica el predio mediante la ficha catastral No. 01-03-0036-0001-000
(18001010300360001000)

4. NORMAS URBANISTICAS

Como fuente de la normatividad urbana existente, se ha tomado el acuerdo
018 de 2.000, por medio del cual se adopt6 el Plan de Ordenamiento
Territorial para la ciudad de Florencia, no tiene afectaciones urbanas y se
encuentra localizado dentro del area urbana.

CLASIFICACION:
Zona de Actividad multiple

USOS PRINCIPALES:
e Zona Residencial, comercial e institucional.
e Otros no especificados y que planeacion considere adecuados

Carrera 15 No. 14 - 12 Of. 201 Tel. 4 34 05 29 Cel. 3208095545 Florencia Caqueta

email: ilderiver@hotmail.com




5. DETERMINANTES FISICAS DEL PREDIO
5.1 LINDEROS:

NORTE: Con predios de Isaias Rojas.
SUR: Con via al aeropuerto Carrera 11.
ORIENTE: Conlacalle 8A.

OCCIDENTE: Con predios de Iriarte Rojas y encierra.

Fuente: Los linderos se encuentran descritos vy
especificados en la escritura publica No. 4291 del 09 de
noviembre de 1995 de la Notana Primera del Circulo de
Florencia Caqueta.

5.2. TOPOGRAFIA:

e Forma geométrica: Se asemeja a un rectangulo
e Relieve: Plano
¢ Relacién Frente / Fondo: 1:1

5.3. AREAS:
e Del lote . 447,00M1i2
e Construccion . 447,00 Mit2

5.4. DETALLES DE LAS CONSTRUCCIONES:

TIPO: Construccidon con buenas aceptables técnicas, con estructura en
concreto armado, mamposteria en ladrillo farol pafetado, estucado y
pintada, cubierta en teja fiborocemento, cielo raso en madera, PVC y Dry
Wall, pisos en baldosa ceramica, enchapes en bafios y zona de manejo de
alimento de locales, carpinteria exterior metélica, fachada en pintura sobre
pafiete.

5.5. EDAD o VETUSTEZ: Edad (15-18) afios aproximadamente, el local
esquinero remodelado recientemente.

5.6. CONSERVACION: El estado general de la construccién es bueno.

PR ¥ < % . A FE) ™4 g A a2 e ey A
Carrera 15 No, 14 - 12 Of 201 ifzi. 4 208095545 Florencia Cagueta




5.7

5.8

5.9.

DESARROLLO GENERAL: El bien inmueble consta de:

LOCAL COMERCIAL 1: Drogueria, oficina, bodega y bateria sanitaria.
LOCAL COMERCIAL 2: Compraventa, oficina, bodega y bateria sanitaria.
LOCAL COMERCIAL 3: Expendio de carne, oficina, dos cuartos frio,
bateria sanitaria, vestier de empleados y zona de trabajo o preparacion de

carnes.

LOCAL COMERCIAL 4: Asadero, bateria sanitaria y zona de manipulacion
de alimentos.

MATERIALES Y ACABADOS:

ESTRUCTURAS: En concreto armado.

PISO :  En baldosa ceramica
CUBIERTA : En teja de fibrocemento.
CIELORASO :  En madera, PVC y dry Wall
MUROS :  Enladrillo farol .
ACABADOS MURO: Pintura sobre estuco
FACHADA :  Pintura sobre pafiete

ENCHAPES :  En barios y zona de manejo de alimento de locales.
CARPINTERIA :  Exterior metélica.

COCINA :  Posee.
SERVICIOS PUBLICOS:

- ACUEDUCTO: Acometida y matricula de SERVAF
ALCANTARILLADO: Administrado por SERVAF
ENERGIA: Acometida y matricula de la empresa local.
TELEFONIA: Posee telefénica.

GAS DOMICILIARIO: No posee

Carrera 15 No. 14 -12 Of 201 Tel. 4 34 05 29 Cel
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6. ASPECTOS ECONOMICOS

ANALISIS ECONOMICO:

La actividad econémica y edificadora muestra en la actualidad un
dinamismo lento y positivo como resultado del crecimiento econémico
nacional, ademas, por las politicas adoptadas por el Gobierno Nacional la
economia sigue en leve crecimiento, como resultado de la disminucién en
las tasas de interés decretadas por el Banco de la Republica existe un
dinamismo positivo en el sector inmobiliario, el inmueble pertenece a una
estratificacion socioeconémica comercial (4).

OFERTA Y DEMANDA:
Por la ubicacion del inmueble puede considerarse superior la demanda que
la oferta de bienes en el sector.

VALORIZACION:

La tendencia general de valorizacién y comercializaciéon del sector es buena
y constante, existe optimismo por las nuevas politicas del Gobierno
Nacional para mejorar las condiciones inmobiliarias derivadas en la
reduccién en las tasas de interés decretadas por el Banco de la Republica y
el leve crecimiento econémico.

UTILIZACION ECONOMIA ACTUAL:
El inmueble actualmente esta destinado para uso comercial mediante
cuatro (4) locales.

RENTA PROBABLE:
El inmueble se puede rentar por $11.000.000.00

7. METODO VALUATORIO

Considero que es pertinente utilizar el METODO DE LA RENTA O
RENTABILIDAD, es decir, determinar el valor del bien inmueble relacionado
con los ingresos que estd generando al momento de la realizacion del
presente avaluo.

Ademas, utilizo un sistema de investigacion directa se efectuaron una serie
de consultas o encuestas con personas vinculadas de una u otra manera
con el mercado inmobiliario local. Para efecto se les aclaro que el precio
unitario solicitado para el lote deberia estar en relacién con la ubicacion y
tamario del predio, destino del mismo, usos permitidos por las normas de
Planeacién Municipal, servicios publicos disponibles, disponibilidad y
facilidad de transporte publico, condiciones socioeconémicas de la region y
dinamica del mercado inmobiliario local.

Carrera 15 No. 14 - 12 Of. 201 Tel. 4 34 05 29 Cel. 3208095545 Florencia Cagueta

email: ilderiver@hotmail.com




8. ANALISIS DE ANTECEDENTES

Como antecedentes se relacionan a continuaciéon los datos y valores
adoptados mediante los avaltios practicados por el perito Avaluador para
entidades financieras sobre predios cercanos y de similares caracteristicas.

Tabla 1. Analisis de antecedentes

Destinatario Fecha Predio No. Area | Vriterreno (M2)
' a2 2.017

BBVA Marzo 2010 | 01-03-0054-0005-000 | 140 1.200.000
BBVA Marzo 2010 | 01-03-0058-0005-000 | 320 1.000.000
UTRAHUILCA Abril 2011 01-03-0056-0011-000 133 1.100.000
BANCOOMEVA Mayo 2011 01-03-0061-0009-000 133 1.100.000
UTRAHUILCA | Septiembre 13 | 01-03-0217-0005-000 | 1.453 1.300.000
AVANZA Agosto 16 01-03-0856-0005-000 | 131,25 1.100.000

Nota: A estos valores se les realizo un ajuste por inflacién afio x afio, es decir se actualizaron para determinar un
valor ajustado a la realidad.

9. CONSIDERACIONES GENERALES

El avaluador considera que el inmueble en cuestion, por su ubicacion, su
valorizacién es buena, por las caracteristicas de estabilidad, ofrece garantia
suficiente para la constitucion de gravamenes hipotecarios.

El estudio juridico de titulos arrojara la viabilidad respectiva.

El avalio se efectia teniendo en cuenta la tipologia de construccion, su
ubicacion, el estado de conservacion y la explotacién econémica del
inmueble.

Para el presente avallo dejo constancia que no tengo ningun vinculo o
parentesco alguno o relacién comercial con los interesados en el mismo y
ademas no existe conflicto de interés alguno.

Carrera 15 No. 14 - 12 Of. 201 Tel. 4 34 05 29 Cel. 3208095545 Florencia Cagueta
email: ilderiver@hotmail.com




El presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha
de expedicion o desde aquella en que se decidio la revisién o impugnacion.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998).

Dentro de la vigencia del avaltio, no se podra solicitar el mismo avaltio a
otra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo legal para

elaborar el avalto contratado. (Paragrafo Unico del Art. 12 del Decreto 1420
del 24 de Julio de 1998).

10. INVESTIGACION ECONOMICA

10.1. INVESTIGACION DIRECTA: Se relacionan los resultados de las encuestas
directas realizadas para determinar los valores finales a adoptar:

Tabla 2. Resultado encuestas

ENCUESTADO PROFESION TERRENO

Encuestado No 1 Arg. llde Rivera Losada - Perito Avaluador 1.800.000
Encuestado No 2 Arg. Marino Paz Perito SCA 1.800.000
Encuestado No 3 Arqg, Desiderio Rojas - Perito avaluador 2.000.000
Encuestado No 4 Arg. Hernan Beltran Perito Bancario 1.700.000
Encuestado No 5 Arg. Alex Raimundo Moisés Avaluador 1.900.000
MEDIA ARITMETICA 1.840.000
DESVIACION ESTANDAR 114.018
COEFICIENTE DE CORRELACION 6,20%

10.2. INVESTIGACION INDIRECTA:

Se poseen datos de avallios realizados por el suscrito de avallos
realizados para otras entidades, con caracteristicas similares y localizados
en el mismo sector donde se localiza el inmueble objeto del presente
avalto, relacionados en el capitulo No. 8.

Carrera 15 No. 14 - 12 Of. 201 Tel. 4 34 05 29 Cel. 3208095545 Florencia Caqueta
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11. AVALUO: AREAS Y VALORES

Andlisis por el método de la RENTABILIDAD, es decir, el valor bien esta
determinado por la renta que genere, asi:

C. A. Canon de arrendamiento

T.R. =
V. C. Valor comercial

T. R. = Tasa de Rentabilidad = 1+2+3+4+5

E. A

1. Rentabilidad sin riesgo (BBVA) (C. D. T.) 90dias.............coeenne. 6,5

2. Tasa de compensacion por iliquidez.................ccooviieinn, 1,5

3. Tasa de depreciacion o reparaciones, impuestos y otros.............. 4.5

4. Riesgode cartera...........c.oooeviiiiiiiiii 1,0

5. Tasa de VacCaNCIa.......c..cuvervuiinine i aenie e e e s e e enenns 2,0
TOTAL Efectivo Anual ...........coooeeiiiiiinis 18,5
Menos una valorizacion ............c..cooiiiiininns 5,0

TOTAL T, B EINAL. v e e+ comeiinn i« im0 38 5 snssisass 155 wosmosns £ v s 10,50

C.A. 11.000.000
Valor Comercial = = =% 1.047.619.047,00
R. 0,0105
VALOR FINAL DEL AVALUO (Aprox. en miles) $1.047.619.000, oo

SON:MIL CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS DIECINUEVE
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE.

T

|
4D

L6 Wy —— =

ARQ. ILDE RIVERA LOSADA
Mat. Prof. 25700-47057 CND
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CUESTIONARIO:

De acuerdo a lo solicitado por la sefiora ALBA YURANY ROSAS
ESCANDON referente a varios valores del bien inmueble tendriamos
lo siguiente:

1. Respecto a determinar el valor total del bien inmueble tendriamos:
MIL CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS DIECINUEVE
MIL PESOS ($1.047.619.000,) MONEDA CORRIENTE.

2. Respecto a una posible division o particion del inmueble, el area total
del inmueble son 447,00 M2, el predio No. 1 lo comprenderia, la
Drogueria, Compraventa y Carniceria con un area total 252,50 M2
segun el plano adjunto, equivalente 56,50% del area total del predio y
el PREDIO No. 2 estaria compuesta lo que hoy es el asadero y una
parte de la carniceria y le corresponderia un area 194,50 M2
equivalente 43,50% del area total del predio, de acuerdo al plano
adjunto. A la anterior propuesta de subdivisién se determina un area
que le corresponde a un area menor al predio esquinero porque se
“castiga” por el beneficio de ser esquinero.

3. Para determinar el valor de la mejora construcciones es necesario
hacer un andlisis de la mismas y determinar una edad aproximada de
las mismas para posteriormente aplicarles una depreciacion de
acuerdo a su estado de conservacién y vetustez, para la construccion
se aplicara el método de el de reposicién, para la depreciacion o
castigo se utilizara la tabla de Fitto y Corvini asi:

Edad 16

1

D= = 0,16666 D = Depreciacion

Vida util 90

Edad porcentual = 17 % y clase 2,5 por estado de conservacion
17,70 %, el cual es el resultante final de depreciacion asi:

COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION (M2) 600.000
DEPRECIACION | 17,70% 106.200
COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 493.800
ITEM DETALLE AREA | VRM2 |  TOTAL
2  |Area Construida 447,00 493.800 220.728.600
VALOR TOTAL AVALUO $ 220.728.600

NOTA: Los valores se aproximan por exceso o defecto

El valor final de las mejoras y/o construcciones son de: DOSCIENTOS VEINTE
MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL PESOS ($220.729. 000)
MONEDA CORRIENTE.

Coarrara 465 Ko 14 47 Y oN1 T L el P =T e (R
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ILDE RIVERA LOSADA

ARGIRTEC DD 7E.C SChA

REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSON A
ECULA DE CRIBADANIA

s 12.115.336

ALGECIRAS
(HUILA)

NACIONAL DE ARQUITECTURA

CONSEJO PROFESIONAL l \
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES -

Ubesod y Ondes
Arquitecto
ILDE RIVERA LOSADA

C.C. 12.115.336 de Neiva
CORPORACION UNIVERSIDAD PILOTO DE COLOMBIA

Matrfeula profesional

Fecha de ex; ¢ 25700-47057
Fectis i gepedicion 181 0 T 0 R 1

Arg. lide Rivera Losada

C.C. 125338
SCA Regional Caquetd
VALUADOR MASTER

RAA: AVAL- 12115336
Vence: Mayo 2018
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A torregulaaor Naaiomal da Avaluoaores

CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A.
N.I.T. 900.796.614-2

HACE CONSTAR QUE:

SOCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
N.LT: 860.009.943-1

Es miembro fundador de la Corporacion desde el 29 de enero de 2016 y a la fecha
del presente certificado cumple con lo dispuesto por los estatutos y reglamentos
de la Corporacién que le confieren dicha calidad

La presente constancia se expide a los veinticuatro (24) dias del mes de febrero
del aflo dos mil dieciséis (2016).

Cordialmente,

//,{,,///

ALEXANDRA VIRGINIA SUAREZ PELAYO
Representante Legal
CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES A.N.A.

Calle 121 N. 7A # 72 Teléfono: 6370810 Ext. 21
e-mail: autorrequladerdeavaluadores@gmail.com
Bogotd D.C.




fregistro Abserio de Avgluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) ILDE RIVERA LOSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12115336, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 23 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12115336.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) ILDE RIVERA LOSADA se encuentra Activo
y se encuentra inscrito en las siguientes categorias:

» |nmuebles Urbanos
¢ Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2021.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Direccion: CARRERA 9E CALLE 35 CASA 112, URBANIZACION ALTOS DE LA COLINA, BARRIO
SEBASTOPOL

Teléfono: 3208095545

Correo Electronico: ILDERIVER@HOTMAIL.COM

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Arquitecto - Universidad Piloto de Colombia.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) ILDE RIVERA LOSADA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12115336.

El(la) sefior(a) ILDE RIVERA LOSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi como
con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando
el PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120
AVALUO
TIPO DE INMUEBLE * Edificacion con locales comerciales
USO ACTUAL : Comercial (cinco (5) locales comerciales)
DIRECCION : Calle 8 No.10-30 /40 y Carrera 11 No. 8-20
Barrio las Avenidas
CIUDAD : Florencia
DEPARTAMENTO : Caqueta.
PROPIETARIO : OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON
SOLICITANTE * VALENTINA ROSAS OCHOA
C.C. 1.022.424.428 de Bogota D.C.
AVALUADOR : ARQ. DESIDERIO ROJAS CHACON
C.C. No. 19.190.310
Mat. Prof. No. 25700-17046 de C/marca.
Registro Nacional Avaluador No. 19.190.310. y
gQ‘OV\CCBI / de (00104“’((‘:(5‘"‘ =) MC’H}&“( a/
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SA.S.

NIT. 900.234.4120

AVALUO INMUEBLE

1. INFORMACION BASICA
FECHA VISITA

NOMBRE SOLICITANTE

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROPIETARIO

: 26 de julio de 2019
: VALENTINA ROSAS OCHOA

: OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON

DIRECCION DEL INMUEBLE : Calle 8 No.10-30 / 40 y Carrera 11 No.8-20

CIUDAD
DEPARTAMENTO
BARRIO

TIPO DE INMUEBLE

USO DEL INMUEBLE
SISTEMA CONTRUCTIVO

VIAS DE ACCESO

3. INFORMACION LEGAL:

ESCRITURA
MATRICULA INMOBILIARIA
FICHA CATASTRAL

. Florencia

: Caqueta

: Las Avenidas

: Edificacion con locales comerciales.

: Comercial (cinco (5) locales comerciales)
: Aporticado, columnas y vigas en concreto.

- Se accede a través de la avenida Los
Fundadores (carrera 11), o a través de la calle
8, la cual se comunican con la malla vial
principal de la ciudad.

1017 del 27 de mayo de 2002
1420 - 63743
: 01-03-0036-0001-000

cyd3msas@gmail.com
Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta
Cel: 313 457 2528 6 314 790 3032
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120

El predio, objeto del presente avallo, tiene una area de terreno total segun
escritura de 447,00 m2 y una area construida en terreno de 472,75 M2.

3. LINDEROS

NORTE

SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

: Con predios de Isaias Rojas

- Con la avenida Los Fundadores (carrera 11)
:Con la Calle 8

: Con predios de Iriarte Rojas y encierra

4. DETALLES DE LA CONSTRUCCION

No. DE PISOS
VETUSTEZ

ESTADO DE CONSERVACION

ESTRUCTURA

MUROS
ESCALERAS
ENTREPISOS
CUBIERTA
FACHADA

ACABADOS

VANTANERIA
PAREDES
CIELO RASOS
PISOS
COCINA
ENCHAPES
BANOS

- Uno.

: 24 afnos

: Buen estado.

- Aporticada con vigas y columnas en
Concreto armado y muros portantes.

* En bloque, pafietado, estucado y pintado.

CN/A

- N/A

: En teja asbesto cemento.

- En bloque, pafietada, pintada y rejas metalicas.

: Metalica

* En bloques de cemento, pafnetadas y pintadas.

: En madera, PVC y Dry Wall

: En baldosa ceramicas.

: En local de alimentos, con enchape.

- En bafos, cocina y zona de manejo de alimentos.
- Seis (6) enchapados.

cyd3msas@gmail.com

Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta

Cel; 313 457 2528 6 314 790 3032
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120

6. SERVICIOS DISPONIBLES

ACUEDUCTO . Si.
ALCANTARILLADO 2SSk
ENERGIA : Si.
GAS : No
TELEFONIA : Si.
TRANSPORTE S|

ANDENES Y SARDINELES : Si. En buen estado de conservacion.

7. DIVIENSIONES Y TOPOGRAFIA

FRENTE : 24,51 Mts.

FONDO : 20,46 Mts.

TOPOGRAFIA  : Completamente plano.

UBICACION -Sobre la avenida Los Fundadores (Carrera 11) y la calle 8
ORIENTACION : Sur /Norte

FORMA - Tiene forma Cuadrada.

8. AREAS REALES EN TERRENO

DEL TERRENO M2 : 472,75 M2
DE CONSTRUCCION M2 472,75 M2

9. ASPECTOS ECONOMICOS

OFERTA Y DEMANDA - Con alta demanda.

VALORIZACION - Dentro del rango alto.
UTILIZACION ECONOMIA ACTUAL : Locales comerciales.

Para efectos del presente avalué se valoraran de manera individual cada
local, debido a que los precios del metro cuadrado varian de acuerdo a su

tamafio y ubicacion dentro del predio.

cyd3msas@gmail.com
Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta
Cel: 313 457 2528 6 314 790 3032
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.

NIT. 900.234.412-0 @omO bt
10. AVALUO - Y ol
d(( C(of‘(ﬂa * oic or' ¢
Local No.01: (Deposito) b

Por tratarse de una area extremadamente pequefia, y un frente sobre la via
secundaria (calle 8) se castiga el valor del metro cuadrado M2.

DETALLE AREA VALOR M2 | TOTAL AVALUO

M2
Lote de terreno 29,60 $1.800.000,00| $ 53'280.000,00
Area construida 29,60 $ 600.000,00| $ 17'760.000,00
TOTAL VALOR COMERCIAL. $ 71'040.000,00
SON: SESENTA Y UN MILLON CUARENTA MIL PESOS MONEDA

LEGAL COLOMBIANA

CALCULO DE RENTA: Se estima en un valor correspondiente al punto cero
seis por ciento (0,06%), osea la suma de $426.240, Valor sobre el cual el
propietario y arrendatario podran establecer el valor definitivo, con una
variacion proxima al diez por ciento (10%), hacia arriba o hacia abajo.

cyd3msas@gmail.com
Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta
Cel: 313 457 2528 6 314 790 3032
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.412-0

Local No.02: (Asadero de Pollos: “Surti Aves 22)

Por tratarse del tinico local esquinero, el cual goza de dos frentes; uno sobre
la via principal (avenida Los Fundadores) de mas de 11 metros de longitud y
el otro con casi 17 metros de longitud sobre la calle secundaria (calle 8),
conservando una proporcion menor a dos por uno (2x1) tiene el mas alto valor
del metro cuadrado de terreno y adicionalmente los acabados que hoy tiene
las instalaciones del mismo lo hacen de mayor valor respecto a las
construcciones.

DETALLE AREA VALOR M2 | TOTAL AVALUO

M2
Lote de terreno 183,55 | $3.500.000,00 | § 642'425.000,00
Area construida 183,55 | $§ 850.000,00| $ 156'017.500,00
TOTAL VALOR COMERCIAL. $ 798’442.500,00

SON: SETECIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS
CUARENTA Y DOS MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA

CALCULO DE RENTA: Se estima en un valor correspondiente al uno por
ciento (1%), 6sea la suma de $7.984.425, Valor sobre el cual el propietario y
arrendatario podran establecer el valor definitivo, con una variacion préxima
al diez por ciento (10%), hacia arriba o hacia abajo.

cyd3msas@gmail.com
Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta
Cel: 313 457 2528 6 314 790 3032
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120

cyd3msas@gmail.com
Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta
Cel: 313 457 2528 6 314 790 3032
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120

Local No.03: (Expendio de Carnes: “PipperCarnes”)

Los locales numero 3,4 y 5 tienen la misma proporcion de frente y fondo (1x4)
y en el presente avaluo se le ha colocado un valor de terreno intermedio entre
los valores asignados a los locales No.1 y 2, debido a que, no obstante su
frente hacia la via principal (avenida Los Fundadores), es mayor a uno por
cuatro (1x4) su proporcion, lo cual se castiga en el valor del metro cuadrado
(M2) de terreno. Las construcciones son de similares caracteristicas, motivo
por el cual se valoran con el mismo precio los tres locales.

DETALLE AREA VALOR M2 | TOTAL AVALUO
M2
Lote de terreno 95,26 $ 2.400.000,00 | $ 228'624.000,00
Area construida 9526 | $ 600.000,00| $ 57'156.000,00
TOTAL VALOR COMERCIAL. $ 285°780.000,00
SON: DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

CALCULO DE RENTA: Se estima en un valor correspondiente al punto cero
setenta y cinco por ciento (0.07%), 6sea la suma de $2.000.460, Valor sobre
el cual el propietario y arrendatario podran establecer el valor definitivo, con
una variacion préxima al diez por ciento (10%), hacia arriba o hacia abajo.

cyd3msas@gmail.com
Cra 12 con Calle 19 Esquina, segundo piso, Barrio Consolata — Florencia - Caqueta
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO S.AS.
NIT. 900.234.4120

Local No.04: ((Prenderia “Compraventa Los Reyes”)

DETALLE AREA | VALORM2 [ TOTAL AVALUO |
M2
Lote de terreno - 77.31 | $2.400.000,00 | $ 185'544.000,00
Area construida TR $ 600.000,oo| $ 46'386.000,00
TOTAL VALOR COMERCIAL. $ 231°930.000,00

SON: DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES NOVECIENTOS TREINTA
MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

CALCULO DE RENTA: Se estima en un valor correspondiente al punto cero
setenta y cinco por ciento (0.07%), 6sea la suma de $1.623.510, Valor sobre
el cual el propietario y arrendatario podran establecer el valor definitivo, con
una variacion proxima al diez por ciento (10%), hacia arriba o hacia abajo.
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SA.S.
NIT. 900.234.4120

Local No.05: (Drogueria: “Drogas La Economia”)

DETALLE AREA | VALOR M2 | TOTAL AVALUO

M2
Lote de terreno 70,16 | $2.400.000,00 | $ 168'384.000,00
Area construida 70,16 | $ 600.000,00| $ 42'096.000,00
TOTAL VALOR COMERCIAL. ~|'$ 210°480.000,00

SON: DOSCIENTOS DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS OCHENTA MIL
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

CALCULO DE RENTA: Se estima en un valor correspondiente al punto cero
setenta y cinco por ciento (0.07%), 6sea la suma de $1.473.360, Valor sobre
el cual el propietario y arrendatario podran establecer el valor definitivo, con
una variacion proxima al diez por ciento (10%), hacia arriba o hacia abajo.
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120
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-~ 0BS CIONES: El presente avallo se efectud utilizando el }me_tldg/’]
comparativd (Oferta y demanda de predios de area y ubicacion geografica similar
en la localidad).

El lote no presenta riesgos de inundacion, erosion o contaminacion riesgosa.
El avallo y los informes que lo complementan fueron apreciados objetivamente y

desarrollan dentro de mi leal saber y entender, con una experiencia que supera los
30 afos y por lo tanto asumo la responsabilidad del mismo.

AVALUADOR;

2
“DESIDERIO ROJAS ZHAXCON
C.C. No. 19.190.310
Mat. Prof. No. 25700-17246/de C/marca.

Registro Nacional Av or No. 19.190.310
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CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120

11. ANEXOS

DOCUMENTALES

Plano del predio avaluado.

Fotocopia de la escritura publica.

Fotocopia de la cédula de ciudadania del Avaluador.

Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Avaluador.

Fotocopia de la certificacion de Lonja Inmobiliaria SCA, del Avaluador.
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JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA

Florencia Caqueta, veintitrés (23) de enero de dos mil veintitrés (2023).

PROCESO : SUCESION

TRAMITE : INCIDENTE OBJECION INVENTARIOS AVALUOS
DEMANDANTE :VALENTINA ROJAS OCHOA

CAUSANTE : OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ

ASUNTO : RESUELVE INCIDENTE

RADICACION : 2019-00259-00

Entra el Despacho a pronunciarse respecto del incidente de objecion de los

inventarios y avaluos propuesto dentro del proceso de sucesion.

I. ANTECEDENTES:

En diligencia de inventarios y avaluos del 24 de octubre de 2019, se
presentaron por parte de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON a través de
su abogado un escrito contentivo de un pasivo para hacerlo -valer en el
proceso de la referencia, el cual fue objetado por lo apoderados de los
demas interesados, por lo que luego de cumplir con lo establecido en el
inciso 2 del articulo 129 y numeral 3 del articulo 501 Cédigo General del
Proceso, se dispuso abrir a pruebas, la cuales fueron evacuadas en
diligencia de audiencia celebrada el 17 de febrero de 2020.

/. PARA DECIDIR EL JUZGADO CONSIDERA:

El incidente fue instaurado dentro de los parémetros establecidos en el inciso
4 numeral 1 del articulo 501 del Coédigo General del Proceso y se le dio el
tramite conforme a lo serfialado en el articulo inciso 2 articulo 129 y se
cumplio con lo establecido numeral 3 del articulo 501 ejusdem, cuya
pretension es que se reconozcan unas acreencias en favor de la ALBA
YURANY ROSAS ESCANDON.

Considera el Despacho que no se atiende el reconocimiento de los valores
solicitados por ALBA YURANY ROSAS ESCANDON porque los bienes eran




de propiedad del causante y GUSTAVO ROSAS y se suscribio un documento
para la construccion de las mejoras y la forma de pago de las mismas sin que
se haya vinculado en este documento a fa peticionante, o sea, que ALBA
YURANY ROSAS ESCANDON no le corresponde cobrar unos valores que
ella no ha sufragado, tal como igualmente se establecié en la declaracion de
MARISOL OCHOA quien preciso la forma y pago de las mejoras a
GUSTAVO ROSAS, por lo que la objeciéon prospera.

Por lo expuesto, el JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA de Florencia

Caqueta,
M RESUELVA:

PRIMERO: DECLARAR probada la objecion a los pasivos propuesta en este

asunto, por fas razones anotadas.

SEGUNDO: ORDENASE la exclusién de las acreencias que se pretendia
reconocer en favor de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON.

TERCERO: APRUEBASE la diligencia de inventarios avaltios con las
modificaciones y sin las acreencias excluidas.
CUARTO: CONDENAR en costas a la parte incidentada.

NOTIFIQUESE

La Juez,

/‘H —"('—_’_h—r’_/"—
—,’/ cnsp— - — " ——’-—7’
é‘ifORM' MARLY GOMEZ GALINDEZ )




CESAR AUGUSTO LEMOS SERNA
ABOGADO ESPECIALISTA

Florencia 28 de agosto de 2023.

Seflores
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE FLORENCIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE FLORENCIA CAQUETA — SALA CIVIL — FAMILIA.

E.

S. D.

PROCESO : SUCESION

ACCIONANTE : VALENTINA ROSAS OCHOA
ACCIONADO : OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ACREEDOR  : ALBA YURANY ROSAS ESCANDON
RADICADO  :2019-259

ASUNTO : SUSTENTACION RECURSO APELACION CONTRA AUTO DEL (23.01.2023) QUE

RESOLVIO “INCIDENTE DE OBJECION DE INVENTARIOS Y AVALUOS”.

Actuando como apoderado de la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, comedidamente
me dirijo a este despacho para sustentar Recurso Apelacion contra el auto de fecha
23.01.2023, que “Resolvid incidente de objecion a los inventarios y avaluos”, en atencion al
auto de fecha 24.08.2023 que negd el Recurso de Reposicién y concedié término parta
sustentar la presente apelacion, de la siguiente manera:

1. EN RESUMEN: Mediante auto interlocutorio de fecha (23/01/2023), EL Juzgado 22 de

Familia de Florencia, resolvié la objecion propuesta por los herederos de la sucesién
en audiencia del (24/10/2019), contra la solicitud de inclusién de una acreencia
(mejoras construidas sobre el bien inmueble en comun y proindiviso, de propiedad del
causante y la sefiora ALBA YURANY ROSAS), se practicaron las pruebas en relacion a
objecién presentada, y se decidié lo siguiente:

PRIMERO: DECLARAR probada la objecién a los pasivos propuesta en este
asunto, por las razones anotadas.

SEGUNDO: ORDENASE la exclusién de las acreencias que se pretendia reconocer
en favor de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON.

TERCERO: APRUEBASE la diligencia de inventarios y avallos con las
modificaciones y sin las acreencias excluidas

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte incidentada.

El argumento, sustento y fundamento de la anterior decisién en 1 solo parrafo de 8
renglones, fue el siguiente:

. ho se atiende el reconocimiento de los valores solicitados por ALBA YURANY
ROSAS ESCANDON porque los bienes eran de propiedad del causante y GUSTAVO
ROSAS y se suscribié un documento para la construccion de las mejoras y la forma de
pago de las mismas sin que se haya vinculado en este documento a la peticionante
(YURANY ROSAS), o sea, que ALBA YURANY ROSAS ESCANDON no le
corresponde cobrar unos valores que ella no ha sufragado, tal como igualmente se

establecio en la declaracion de MARISOL OCHOA quien precisé la forma y pago de las
mejoras a GUSTAVO ROSAS, por lo que la objecién prospera.

La decision proferida por este despacho, contradice de forma evidente y extrafia la
realidad de lo allegado al proceso, desconoce las pruebas de YURANY ROSAS
debidamente aportadas y sustentadas, desconoce una acreencia plenamente
identificada, basandose en apreciaciones subjetivas sin sustento, le da credibilidad y

CARRERA 10 No. 15 - 60 PISO 2° EDIFICIO LOS PIONEROS
TELEFONO: 3124813498 - Email: Cesarl132@hotmail.com
FLORENCIA CAQUETA



CESAR AUGUSTO LEMOS SERNA
ABOGADO ESPECIALISTA

valor absoluto a uno solo de los testimonios de la parte objetante, y niega el derecho
qgue le asiste a la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON sobre las mejoras
adquiridas y completadas por ella misma, situacion que debe ser corregida y ajustada
a derecho como corresponde.

3. Para contextualizar el presente asunto, resumo lo ocurrido ast:

La sefiora YURANY ROSAS, mediante escrito de fecha (23/08/2019), solicitd ser reconocida
como parte interesada dentro del presente proceso, como acreedora de la sucesion, debido
a que ella comproé el (50%) de la propiedad del inmueble del que era copropietario el
causante, y compro el (100%) de las mejoras construidas sobre el (100%) del inmueble,
consistente en (6) locales comerciales. Se allegaron al proceso todas las pruebas, soportes,
contratos de obra, de compraventa, escrituras, certificados de propiedad, planos, licencia de
construccion con los cuales se demostrd la adquisicion de los bienes y las mejoras que son
de su propiedad.

Se allegé un Dictamen pericial de AVALUO COMERCIAL de todo el inmueble, se avaluaron las
mejoras realizadas sobre la construccion, dictamen que fue objetado por los apoderados de
las herederas, y para controvertirlo allegaron otro Dictamen, por medio del PERITO —
DESIDERIO ROJAS. Dicho peritaje quedd sin validez, porque no cumplio los requisitos legales
sefialados en el articulo 226 del CGP, y en palabras expresas del mismo sefior DESIDERIO, “yo
no realicé el peritaje ni avaluo sobre las mejoras”, motivo por el cual no existe oposicidn
técnica valida frente al dictamen y las mejoras presentadas por parte del perito [LDE RIVERA,
a nombre de la sefiora YURANY ROSAS.

El dictamen aportado por YURANY ROSAS, determind que el valor de las mejoras a fecha
(09/NOV/2018), era de: ($220.729.000). Motivo por el cual se solicité que a cargo de la
sucesion se reconocieran y pagaran el equivalente al (50%) de ese valor, es decir, la suma de
CIENTO DIEZ MILLONES TRESCIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS PESOS
(5110.364.500), correspondiente al valor del (50%) de las mejoras, que constituyen la
construcciéon elevada sobre el (50%) de terreno de propiedad del causante OSCAR DONAL
ROSAS.

Los herederos del sefior OSCAR DONAL ROSAS, objetaron la solicitud de inclusién de las
MEJORAS pretendidas por YURANY ROSAS, alegando lo siguiente:

1. Que la sefiora YURANY ROSAS no habia realizado las mejoras reclamadas, sino que
supuestamente las habian construido los arrendatarios de los (6) locales, a través
del tiempo.

2. Que las mejoras no costaban el valor reclamado por YURANY ROSAS de acuerdo al
peritaje aportado por ella de fecha 09/11/2018, que costaban mucho mds.

3. Que las mejoras ya habian sido pagadas con los arriendos generados desde julio de
2002 hasta el 2019.

4. Que las mejoras habian sido pagadas por la seniora MARISOL OCHOA, segun acuerdo
realizado con el sefior GUSTAVO ROSAS.

Las objeciones antes mencionadas, se presentaron sin allegar ni una sola prueba que
sustentara tales afirmaciones. Se dio tramite a la objecion presentada por los herederos, se
escuchod en interrogatorio a los testigos solicitados, sefiores: MARISOL OCHOA, GINA OCHOA,
ALBA YURANY ROSAS vy el Perito DESIDERIO ROJAS en febrero de 2020, y finalmente EL
Juzgado 22 de Familia, mediante auto de fecha (23/01/2023), decidié EXCLUIR las acreencias
presentadas por YURANY ROSAS ante la sucesién.

CARRERA 10 No. 15 - 60 PISO 2° EDIFICIO LOS PIONEROS
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Il. CONSIDERACIONES Y FUNDAMENTOS DEL PRESENTE RECURSO

1. No es cierto que la sefiora ALBA YURANY “no hubiera sufragado las mejoras que se
reclaman”. La sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON si sufrago las mejoras, compré el
(50%) de la propiedad, y ademas expresamente el (100%) de las mejoras realizadas sobre
la totalidad del inmueble No. 420-63743, tal como se prueba con el contrato de
compraventa de mejoras de fecha 02/05/2002, el certificado de tradicidon vy las escrituras
aportadas al proceso. Ademas, la sefiora ALBA YURANY realizd mejoras adicionales sobre
las mejoras ya construidas en el bien, porque hacia falta adecuar la construccion, puso
pisos, cielo raso, enchapes y acabados en general. Tan asi que, la totalidad de las mejoras
construidas sobre dicho bien fueron registradas a su nombre; ALBA YURANY ROSAS, de
acuerdo a la escritura No. 1.356 del 09/07/2002, inscritas en el Certificado de libertad y
tradicion, anotacion No. 04 de fecha 10/07/2002. Documentos allegados a este despacho
con el escrito inicial de fecha 23/08/2019.

Fundamento juridico: ART. 257 del C.G.P. — ALCANCE PROBATORIO.

Art. 257: “Los documentos publicos hacen fe de su otorgamiento, de su fecha y de
las declaraciones que en ellos haga el funcionario que los autoriza.

ART. 250: Indivisibilidad y alcance probatorio del documento. La prueba que
resulte de los documentos publicos y privados es indivisible y comprende aun lo
meramente enunciativo, siempre que tenga relacion directa con lo dispositivo del
acto o contrato’.

Lo que establecen los articulos antes citados, es que: El certificado de libertad y tradicion del
inmueble y las escrituras de compra y registro de mejoras, asi como los contratos de
construccién de mejorasy compraventa del bien; son plena prueba de la propiedad del (50%)
del inmueble y del (100%) de las mejoras construidas sobre este.

Sin importar que la sefiora YURANY ROSAS no hubiera sido parte del contrato de la
construccion inicial de las mejoras, ella tiene derecho a reclamarlas porgue las compré y
realizd nuevas mejoras adicionales sobre las ya existentes, por lo tanto, son de su propiedad,
lo cual esta acreditado en este proceso.

2. La parte final de la decisién y Unico argumento del despacho para negar la acreencia
solicitada, indica que, con base en el testimonio de MARISOL OCHOA, y pasando por
encima de los otros testimonios y por encima de los documentos publicos y privados
aportados como pruebas, “presuntamente” se probd “la forma y pago de las mejoras a
GUSTAVO ROSAS”, afirmacion ambigua, imprecisa y descontextualizada que no es cierta.
El auto no menciond siquiera que fue lo que presuntamente dijo la sefiora MARISOL
OCHOA en su testimonio.

3. Laseflora MARISOL OCHOA en su testimonio afirmé lo siguiente:

Que supuestamente ella habia hecho un trato con el sefior GUSTAVO ROSAS, consistente en
que: le firmaba una letra de cambio y que le habia entregado una camioneta a cambio de las
mejoras construidas sobre la parte del inmueble de propiedad del sefior OSCAR DONAL
ROSAS, quien era el esposo de la sefiora MARISOL para esa época (2002). Sin embargo, la
sefiora MARISOL no allegd ningun soporte o documento de tales afirmaciones, de hecho,
manifestd no tener ninguna prueba de sus afirmaciones, ni copia de la “presunta” letra de
cambio ni de los papeles del carro ni nada que sustentara lo dicho por ella.

En conclusion, la sefiora MARISOL OCHOA no probd ninguna de sus afirmaciones, faltando
asi a la carga de la prueba que impone el articulo 167 del C.G.P.
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Art. 167. Carga de la prueba
Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto
juridico que ellas persiguen.

|II

4. El despacho, al tener como valido, conducente y suficiente el “testimonio de la sefiora
MARISOL OCHOA”, incurrié en una violacion directa de la norma, dandole un valor que
no corresponde al testimonio vago, infundado vy sin pruebas de parte de la sefiora
MARISOL OCHOA, violando la limitacion legal establecida en el articulo 225 del C.G.P.,
que ordena:

Art. 225: Limitacion de la eficacia del Testimonio.

La prueba de testigos no podra suplir el escrito que la ley exija
como solemnidad para la existencia o validez de un acto o
contrato.

Cuando se trate de probar obligaciones originadas en contrato o convencion, o el
correspondiente pago, la falta de documento o de un principio de prueba por
escrito, se apreciara por el juez como un indicio grave de la inexistencia del
respectivo acto, a menos que por las circunstancias en que tuvo lugar haya sido
imposible obtenerlo, o que su valor y la calidad de las partes justifiquen tal omision.

Por lo antes relatado, resulta extrafio y contrario a derecho de parte del juzgado, que el
testimonio de la sefiora MARISOL OCHOA, con el cual no se probd nada, fuera utilizado como
sustento de la Exclusion de la Acreencia reclamada por la sefiora YURANY ROSAS sin tener
mas sustentos ni pruebas, en contra de las pruebas documentales y el testimonio claro y
preciso de la sefiora YURNAY ROSAS, quien si aporto las pruebas de todas sus afirmaciones.

5. Enla etapa probatoria de la Objecidn, se escucharon a cuatro (4) personas:

a. MARISOL OCHOA — esposa del causante y mama de una de las dos herederas.

b. GINA OCHOA — Hermana de Marisol Ochoa.
ALBA YURANY ROSAS — Propietaria del (50%) del bien sobre el cual se
construyeron las mejoras, y

d. DESIDERIO ROJAS — PERITO, sustentd un dictamen de parte de las herederas, en
oposicién al dictamen aportado por la sefiora YURANY ROSAS.

MARISOL OCHOA: reconocié que la construccion inicial — mejoras (construccion de 6 locales),
las hizo el sefior GUSTAVO ROSAS (quien se las vendié a YURANY ROSAS), afirmé que entre
ella y don GUSTAVO, presuntamente hicieron un acuerdo de pago del (50%) de dichas
mejoras, pero no probd por ningdn medio nada de lo manifestado. No probé nada.

GINA OCHOA: Dijo que sabia que las mejoras habian sido realizadas en principio por el sefior
GUSTAVO ROSAS, pero gue no tenia certeza ni pruebas de los presuntos acuerdos que
supuestamente realizé su hermana MARISOL con el sefior GUSTAVO al respecto de dichas
mejoras.

ALBA YURANY ROSAS, manifestd que ella compro el (100%) de las mejoras construidas por
el sefior GUSTAVO ROSAS, es decir, la construccion completa — los (6) locales comerciales
hechos sobre la totalidad del predio No. 420-63743, tal como se sustenta en el contrato de
compraventa de las mejoras de fecha 02/MAY0/2002. Manifestd que realizd otras mejoras
adicionales para adecuar los seis (6) locales construidos, mejoras consistentes en: Compra e
instalacion de Pisos, cielorrasos, divisiones, enchapes y obra blanca, que finalmente en el
mes de julio del mismo afio que compro el bien y las mejoras (2002), elevo a escritura publica
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DECLARACION DE CONSTRUCCION DE MEJORAS EN LOCAL COMERCIAL, ver escritura No.
1.365 del 10/07/2002, y luego realizd la inscripcion de dichas mejoras, las adquiridas y luego
complementadas por ella, en el Certificado de libertad y tradicion del inmueble. Adjuntando
todos los documentos y soportes de lo afirmado.

DESIDERIO ROJAS: PERITO ARQUITECTO, quien elabord un DICTAMEN —AVALUO COMERCIAL
del inmueble No. 420-63743, peritaje con el que el objetante pretendia controvertir el valor
de las mejoras del dictamen aportado por la sefiora YURANY ROSAS, dijo: “Que no utilizo
ningun método de valuacion para obtener el valor del inmueble, que los datos plasmados en
el dictamen se los habia inventado él mismo, con base en sus afios de experiencia profesional,
y, finalmente informd que él no hizo valoracion de las mejoras en el dictamen aportado”,
motivos por los cuales el dictamen fue descartado o debid ser descartado por el despacho,
porgue no cumplid con los requisitos legales del articulo 226 del C.G.P., sobre la PRUEBA
PERICIAL, y como NO valoré las MEJORAS, dicho dictamen no servia como medio para
oponerse al avallo de las mejoras allegado por la sefiora YURANY ROSAS.

6. El auto proferido por el JUZGADO 22 DE FAMILIA sobre la resolucién de la objecion,
desconocid las condiciones establecidas en los articulos 13, 42 #7, 279, 280 y 281 del
C.G.P., dado que:

e El Juzgado paso por alto la OBLIGATORIEDAD de las normas procesales, al omitir la
“MOTIVACION” en el auto de fecha (23/01/2023), segun el Art. 13 CGP.

e No existe motivacion de la decision proferida, solo apreciaciones subjetivas sin
sustento factico, probatorio ni normativo, faltando a los deberes como juez, de
conformidad con al #7 del Articulo 42 del CGP.

e La Motivacion del fallo no hizo el examen critico de las pruebas con explicacién
razonada de las conclusiones sobre ellas, no identificd las pruebas aportadas y
practicadas, ni determind su valor probatorio para haber llegado a la decisiéon
proferida. Tampoco hicieron los razonamientos constitucionales, legales,
doctrinarios y de equidad para proferir la decision, ni citd el sustento normativo
aplicable al caso o a la decision proferida, violando asi los Art. 280 y 281 del CGP.

e Enelfallo no mencionaron cual era la pretension de la sefiora YURANY ROSAS, ni cual
fue la objecidon propuesta por los herederos.

e No citaron las pruebas y documentos allegados por la sefiora YURANY ROSAS, para
darles o quitarles el valor probatorio respectivo.

e No mencionaron que dijeron los testigos ni qué valor tenian para el proceso lo dicho
por ellos.

e No explicaron ni justificaron porque y de donde sacaron la conclusion, de que la
sefiora YURANY ROSAS “no sufragé las mejoras y que por ello no le correspondia
cobrarlas”.

e Concluyeron de forma salomodnica, insuficiente y sin fundamento, que la objecién
prosperaba con base en el testimonio de una persona, quien no probd sus decires e
incluso afirmd no tener prueba alguna de sus decires.

e No explicaron nijustificaron como y/o porque resultd probada la OBJECION.

e Ladecisién carece de contextualizacion del caso, no hay precision en lo determinado,
lo considerado por el despacho es AMBIGUO, IMPRECISO y no indica las disposiciones
legales aplicadas al caso concreto.

Art. 13 - Las normas procesales son de orden publico y, por consiguiente, de
obligatorio cumplimiento, y en ningun caso podran ser derogadas, modificadas o
sustituidas por los funcionarios o particulares, salvo autorizacion expresa de la ley.

Art. 42 - Deberes dele juez.
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7.- Motivar la sentencia y las demas providencias, salvo los autos de mero tramite.

Art. 280: La motivacion de la sentencia debera limitarse al examen critico de las
pruebas con explicacién razonada de las conclusiones sobre ellas, y a los
razonamientos constitucionales, legales, de equidad y doctrinarios estrictamente
necesarios para fundamentar las conclusiones, exponiéndolos con brevedad y
precision, con indicacién de las disposiciones aplicadas.

Cuando la sentencia sea escrita, debera hacerse una sintesis de la demanda y
su contestacion.

Luego, el inciso 3 del articulo 280 del C.G.P., indica que, cuando la sentencia sea escrita,
como en el presente caso, deberd hacerse una sintesis de la demanda y su contestacion,
actuacion que tampoco hizo este despacho, dejando sin contexto el asunto resuelto, decisién
con la que queda por fuera del proceso mi defendida, la sefiora YURANY ROSAS.

7. Elauto proferido por este despacho, OMITIO la exigencia sefialada en el articulo 281 del
C.G.P. — CONGRUENCIA, que establece:

Art. 281: La sentencia_debera estar_en _consonancia con los hechos y las
pretensiones aducidos en la demanda y en las demas oportunidades que este
codigo contempla y con las excepciones que aparezcan probadas y hubieren sido
alegadas si asi lo exige la ley.

No existe CONGRUENCIA entre lo ocurrido y probado en el proceso, frente a lo determinado
por este despacho, no existe ni se referencié cuales fueron los argumentos y pruebas tenidas
en cuenta por el despacho, no indicaron las normas aplicadas y prevalentes para decidir el
asunto, no hubo un andlisis de las pruebas aportadas y practicadas, solo se menciond de
manera ligera que “se hizo el procedimiento de objecion segun el articulo 129" y se saltaron
todos los requisitos de forma y de fondo, para concluir de manera presuntiva que:

“Como la sefiora YURANY no sufragé las mejoras, no las puede reclamar y

que, ademas, lo sefnalado por la testigo MARISOL OCHOA demostro la forma
y pago de las mejoras al seior GUSTAVO ROSAS”’.

El despacho plasmo esta conclusion general, sin indicar porqué, como y/o con base en qué
llegaron a esa conclusion, ni siquiera dice de qué manera se probd que supuestamente
YURANY ROSAS no sufragd las mejoras, estando los contratos, escrituras y certificados en el
proceso, y mas errado e impreciso aun al final cuando dicen que: “MARISOL OCHOA
Establecid la forma y pago de las mejoras al sefior GUSTAVO ROSAS”, sin ilustrarnos de como
fue que la sefiora MARISOL OCHOA sin una sola prueba, presuntamente logré establecer la
forma y pago de las mejoras reclamadas.

8. El despacho procedid de manera errada, e incurrié en violacion al ordenamiento legal y
al debido proceso que se constituye en Causal de procedibilidad de TUTELA contra
providencia judicial, asi de grave y evidente es el yerro del despacho. El Juzgado 22 de
Familia incurrié en DEFECTO FACTICO, al proferir una decisién en la que no se valoraron
las pruebas aportadas y a su vez se le dio un valor inapropiado a otra prueba que no lo
ameritaba.

El defecto factico como causal de procedencia de la accién tutela contra providencias
judiciales se presenta cuando el juez no tiene el apoyo probatorio suficiente para
aplicar el supuesto legal en el que sustenta la decision porque dejé de valorar una
prueba o no la valoré dentro de los cauces racionales y/o denego la practica de alguna sin
justificacion, entre otras. Este defecto se caracteriza cuando el juez toma una decision
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sin_que las circunstancias facticas del caso se subsuman _adecuadamente en el
supuesto de hecho que legalmente la determina, como consecuencia de una omision
en el decreto o valoracion de las pruebas; de una apreciacion irrazonable de las mismas;
de la suposiciéon de una prueba; o del otorgamiento de un alcance contraevidente a
los _medios probatorios. Es decir, existen en la providencia cuestionada fallas

sustanciales, atribuibles a deficiencias probatorias dentro del proceso. Sentencia T-
587/17

9. FALSA O FALTA DE MOTIVACION EN LA DECISIONES JUDICIALES — DEFECTO SUSTANTIVO
- CASUAL DE PROCEDIBILIDAD DE TUTELA CONTRA PROVIDENCIA JUDICIAL.

Segun la sentencia de Unificacidon Jurisprudencial No. SU-635/2015 de la CORTE
CONSTITUCIONAL, establecié los parametros y lineamientos necesarios a revisar para los
Casos en gue se presume que una providencia judicial a errado de tal manera que se incurre
en DEFECTO SUSTANTIVO por FALSA o FALTA DE MOTIVACION en las decisiones judiciales,
circunstancias que se dan de forma exacta en el presente asunto que se recurre, y aunque
no estamos ante una tutela contra providencia judicial, es tan GRANDE y evidente la
irregularidad del despacho en su providencia, que la situacion amerita el analisis
constitucional pertinente, con el Unico objetivo de que se deje sin efectos la decisidn
proferida y se ordene rehacer de nuevo la actuacién viciada del despacho, donde se le
indique cuales son las condiciones minimas a tener en cuenta al momento de proferir la
nueva decision que en derecho corresponda.

Sentencia SU - 635/2015-ACCION DE TUTELA CONTRA PROVIDENCIAS JUDICIALES-
Requisitos generales y especiales de procedibilidad.

DEFECTO SUSTANTIVO COMO CAUSAL ESPECIFICA DE PROCEDIBILIDAD DE LA
ACCION DE TUTELA CONTRA PROVIDENCIAS JUDICIALES-Reiteracion de
Jurisprudencia

El defecto sustantivo aparece cuando la autoridad judicial desconoce las disposiciones de
rango legal o infralegal aplicables en un caso determinado. Especificamente, de
conformidad con la jurisprudencia constitucional, una providencia judicial adolece de un
defecto sustantivo cuando la autoridad jurisdiccional (i) aplica una disposiciéon en el caso,
que perdié vigencia por cualquiera de la razones previstas por la normativa, por ejemplo,
su inexequibilidad; (i) aplica un precepto manifiestamente inaplicable al caso, por ejemplo
porque el supuesto de hecho del que se ocupa no tiene conexidad material con los
presupuestos del caso; (iii) a pesar del amplio margen hermenéutico que la Constitucion le
reconoce a las autoridades judiciales, realiza una_interpretacion contraevidente -
interpretacion contra legem- o claramente irrazonable o desproporcionada; (iv) se
aparta del precedente judicial —horizontal o vertical- sin justificacion suficiente; (v) omite
motivar su decision o la motiva de manera insuficiente; o (vi) se abstiene de aplicar la
excepcion de inconstitucionalidad ante una violacion manifiesta de la Constitucion, siempre
que su declaracion haya sido solicitada por alguna de las partes en el proceso.

ACCION DE TUTELA CONTRA PROVIDENCIAS JUDICIALES-Defecto sustantivo
por insuficiencia y/o ausencia de motivacion de la decision judicial

La falta de motivacién, como causal de procedencia de la accién de tutela en contra de
providencias judiciales, tiene como finalidad proteger los derechos de los ciudadanos de
obtener respuestas razonadas de la administracion de justicia, permitiendo de esta manera,
gjercer efectivamente el derecho de contradiccion. Por lo tanto, el juez de tutela debe tener
en cuenta, que la falta de motivacion de una decision judicial, supone una clara vulneracion
al_derecho del debido proceso ya que existe un deber en cabeza de los funcionarios
judiciales, el cual tiene que presentar las razones facticas y juridicas que sustentan el fallo,
accion que se genera en virtud de un principio base de la funcion judicial.
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El auto de fecha (23/01/2023) que se recurre, incurrié en FALSA o FALTA DE MOTIVACION.

En dicho auto, el Juzgado Segundo de Familia de Florencia, pasd por alto los requisitos
legales minimos necesarios al proferir una decision judicial, tal como se sefialé en los puntos
6y 7 de las CONSIDERACIONES de este escrito, incurriendo de paso en la causal genérica de
tutela contra sentencia por DEFECTO SUSTANTIVO, debido a que la providencia carece de
motivacion, sus conclusiones son ligeras, infundadas, absolutamente subjetivasy sin soporte
alguno, descartaron todas las pruebas documentales aportadas sin referirse a ninguna de
ellas como si no existieran y ahora en la resolucién del Recurso de Reposicion, de manera
facilista reiteraron que “el testimonio de la sefiora MARISOL fue claro y preciso, y que por ello
la decision estuvo bien tomada y no viola el ordenamiento legal”, faltando asi de nuevo al
procedimiento (Art. 280 y 281 CGP), no se pronunciaron sobre las pruebas aportadas, se
excusan en un solo testimonio que no tiene ni un solo soporte probatorio, frente al
testimonio y todas las pruebas documentales aportadas por la sefiora YURANY ROSAS.

EN_CONCLUSION, con lo manifestado por el Juzgado 22 de Familia en el auto de fecha
(23/01/2023), en palabras de la CORTE CONSTITUCIONAL:

“incurri6 en wuna evidente y grosera contradiccion entre los
fundamentos y la decision”.

Dicho auto muestra una clara falta de técnica juridica del despacho y de lo errado que
pueden ser los funcionarios judiciales al momento de tomar decisiones, como en este caso;
sin justificacién legal, sin sustento, sin pruebas, sin argumentos y violando el ordenamiento
juridico.

l1l. PRUEBAS OBRANTES AL PROCESO QUE SE ANEXAN CON ESTE RECURSO

1. Copia de Escrito de RECONOCIMIENTO E INCLUSION COMO PARTE INTERESADA,
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, de fecha 23/08/2019.

2. Copia de escrito de ADICION A SOLICITUD DE RECONOCIMIENTO DE PARTE
INTERESADA, radicado 28/10/2019, dentro del cual se anexaron nuevos documentos.

3. Copiadel DICTAMEN PERICIAL de AVALUO DE INMUEBLE Y MEJORAS realizadas sobre
el bien No. 420-63743, de fecha 09/11/2018, PERITO — ILDE RIVERA.

4. Copiadel CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL, de fecha 10/09/2001, sobre
el inmueble con matricula inmobiliaria No. 420-63743.

5. Copia de LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 0120 del 06/09/2001, expedido por la
SECRETARIA DE PLANEACION de la alcaldia municipal de Florencia Caqueta.

6. Copia de CONTRATO DE COMPRAVENTA DE MEJORAS de fecha 02/05/2002.

7. Copia de Escritura de COMPRAVENTA No. 1.017 del 27/05/2002, sobre del (50%) del
inmueble con matricula No. 420-63743, del sefior GUSTAVO ROSAS SANCHEZ, a favor
de la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON.

8. Copia auténtica de DECLARACION DE CONSTRUCCION DE MEJORAS, Escritura No.
1.356 del 09/07/2002 de la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE FLORENCIA.

9. Certificado de Libertad y Tradicion No. 420-63743, ALBA YURANY ROSAS ESCANDON
propietaria del (50%) y Registro de la DECLARACION DE MEJORAS.

10. Copia de la Certificacion acreditando el pago del impuesto predial de los afios 2001
al 2007, sobre el inmueble con matricula No. 420-63743, por valor de ($4.570.975)

11. Dictamen pericial aportado por la heredera VALENTINA ROSAS, DE FECHA
26/07/2019, PERITO — DESIDERIO ROJAS.
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IV. PETICION

1. Solicito se REVOQUE el auto proferido por el JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA de
fecha (23/01/2023), que resolvié el incidente de objecién NEGANDO las acreencias
reclamadas por la sefiora ALBA YURANY ROSAS.

2. En consecuencia, se ordene RECONOCER las acreencias pretendidas, (MEJORAS
CONSTRUIDAS SOBRE EL INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL CAUSANTE), en los valores
sefialados en el DICTAMEN aportado, por estar plenamente probadas y ser
procedente su reconocimiento y pago.

3. Solicito que el valor que se ordene reconocer por concepto de MEJORAS, sea
actualizado a la fecha en que se profiera la decisidén que resuelva el presente recurso.

4. Solicito se condene en costas y agencias en derecho a la parte contraria que objetd
la solicitud de reconocimiento de las acreencias pretendidas por la sefiora ALBA
YURNAY ROSAS ESCANDON, porque no les asiste la razon ni el derecho y por
presentar una objecién de forma infundada sin sustento probatorio alguno.

NOTIFICACIONES

e El suscrito en la Cra. 10 No. 15-60 piso 29 Edificio Los Pioneros, Cel. 3124813498,
email: cesarl132@hotmail.com

Atentamente;

C-.@Jﬂ}' /@mM—
s

CESAR AUGUTSO LEMOS SERNA
C.C. No. 6.802.554
T.P.No.176.953 C.S.J.
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Sefor

JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE FLORENCIA CAQUETA
Florencia, Caqueta

E. S. D.

Proceso: Privacion de Patria Potestad.
Demandante: Leidy Ximena Rubio Pinzon.
Demandado: Rafael Florez Londofio.
Radicado: 18001311000220230004800

Asunto: Contestacion Demanda.

LIS MAR TRUJILLO POLANIA, mayor de edad, vecina de la ciudad de
Florencia Caqueta, identificada con l|la Cédula de Ciudadania numero
40.612.786 de Florencia - Caquetd, abogada titulada e inscrita, portadora de la
Tarjeta Profesional numero 187.427 del Consejo Superior de la Judicatura, en
calidad de CURADORA AD-LITEM, del demandado en el referido debidamente
designada, estando dentro del término legal, en forma comedida y por medio
del presente escrito contesto la demanda en la siguiente forma:

L. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA.

EL PUNTO PRIMERO. Es cierto;

Mediante las pruebas Documentales relacionadas en la demanda, se anexo el
Registro Civil de nacimiento de la nifia ISABELLA FLOREZ RUBIO, nacida el 10
de octubre de 2015 en la ciudad de Armenia, Quindio, bajo el indicativo serial
No. 52875797 del Registro Civil, hija de los senores Rafael Flérez Londofio y
Leidy Ximena Rubio Pinzén.

EL PUNTO SEGUNDO. No me consta;

Dicho hecho refiere a actuaciones de un tercero sobre el cual no se tiene
conocimiento expreso de la situacidn, con lo cual resulta imposible sefalar de
forma afirmativa o negativa tal acontecer, nos atenemos a lo probado en el
proceso.

EL PUNTO TERCERO. No me consta;

Dicho hecho refiere a actuaciones de un tercero sobre el cual no se tiene
conocimiento expreso de la situacion, con lo cual resulta imposible sehalar de
forma afirmativa o negativa tal acontecer, nos atenemos a lo probado en el
proceso.

EL PUNTO CUARTO. No es cierto;
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Por cuanto de las pruebas que reposan dentro del expediente, ninguna
evidencia de forma fehaciente que por parte de mi defendido se constituya las
causales contenidas en la norma civil para la privacion de la patria potestad.

II. PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA
DEMANDA

La demanda es infundada, asi las cosas, me opongo a todas y cada una de las
pretensiones de la misma, toda vez que, carecen de fundamento factico,
juridico y probatorio que justifique lo aqui pretendido por la demandante.

PRIMERA: Me opongo.

Por cuanto dentro del expediente no se avizoran elementos suficientes que
permitan inferir que por parte del sefior Rafael Florez Londofio, se hayan
configurado las causales que contempla el numeral 2 del articulo 315 del cédigo
civil.

SEGUNDA: Me opongo.

Al tenor de esta pretension, valga sefalar que al privar de la patria potestad al
senor Rafael Flérez Londofo, no solo se estaria vulnerando su derecho como

padre, sino que de forma lesiva se vulneraria el derecho de tener una familia 'y
no ser apartado de ella, respecto de la menor Isabella Flérez Rubio.

TERCERA: Me opongo.
Al no ser procedente las anteriores pretensiones sefialadas en el libelo genitor

de la demanda, por consiguiente, la presente no tiene asidero, en tal medida se
presenta la oposicidn a la prosperidad de la misma.

11K FUNDAMENTOS DE HECHO.

En el presente asunto, fungen como fundamentos de hecho la inexistencia de
pruebas fehacientes que vinculen de manera directa a mi defendido con las
pretensiones de la demanda sehalada, pues dentro de la misma brillan por su
ausencia elementos que constaten efectivamente las causales enunciadas en
el numeral 2 del articulo 315 del Codigo Civil, pues de los medios probatorios
allegados en el libelo genitor no se constata que dichas causales se
configuren.
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V. FUNDAMENTOS DE DERECH

El articulo 228 del Cddigo Civil define la patria potestad como los derechos
concedidos por la ley a favor de los progenitores sobre los hijos no
emancipados en aras de facilitarles el cumplimiento de sus deberes
parentales.

La normativa sobre la patria potestad fue inicialmente concebida bajo el
paradigma del menor en situacién irregular o proteccién tutelar que miraba al
nifo como objeto de proteccion por parte del Estado y sujeto pasivo de
medidas de proteccion.

Con la vigencia de la Convencion de los Derecho del Nifio adoptada en
Colombia por la Ley 12 del 22 de enero 1991, se abandon¢ tal concepcion de
proteccion tutelar de los nifios y, en su lugar, se adopté la doctrina de la
proteccion integral de los nifios. Esta nueva concepcion reconoce al nifio como
sujeto de derecho y, por lo tanto, se le debe proteccidn integral.

En ese sentido, se le deben garantizar al nifio todos sus derechos de manera
simultdnea e integral, pues la doctrina de proteccién integral no admite el
cumplimento parcial de derechos o el reconocimiento de una sola categoria de
derechos en detrimento de otros.

Posteriormente, la Constitucion Politica de 1991, consagré en el articulo 44 los
derechos del nifio a tener una familia y no ser separado de ella y sefiald
expresamente que “seran protegidos contra toda forma de abandono”. Esto en
la medida que la familia, la sociedad y el Estado tienen la obligacién de asistir
y proteger al nifio para garantizar su desarrollo armoénico e integral y el
ejercicio pleno de sus derechos, es decir, se busca garantia y efectividad de
todos los derechos del nifio de forma concurrente y simultanea.

En tal sentido, los nifios ya no son objetos de proteccién Estatal sino que son
considerados como auténticos titulares de derechos y a quienes se le deben
garantizar de manera integral y simultanea todos sus derechos, a diferencia de
la antigua doctrina del nifio en situacion irregular, segun la cual, el Estado
solamente interviene para adoptar medidas de proteccion cuando el nifio se
encontraba en una situacion irregular taxativamente sefialada en la ley,
ignorando, por contera, todos los demas eventos donde se vulneraron los
derechos de los nifios pero no encajaban dentro de las hipotesis normativas
consideradas como situaciones irregulares la Corte Constitucional en la
sentencia C-997 de 12 de octubre de 2004 sostuvo que:

‘la patria potestad es un elemento material en las relaciones familiares en la
medida que su ejercicio es garantia de la integracion del hijo menor al
nucleo familiar el cual debe brindarle cuidado, amor, educacion, cultura y en
general una completa proteccion contra los eventuales riesgos para su
integridad fisica y mental”. (Corte Constitucional, sentencia C.997 del 12 de
octubre de 2004).

En conclusion, la patria potestad actualmente debe entenderse como una
figura juridica de orden instrumental que le facilita a los padres sus deberes
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legales y morales, los cuales se materializan en el cumplimiento de todos los
derechos del hijo no emancipado, porque el actual paradigma de proteccion
integral del nino no admite el cumplimiento parcial de sus derechos, sino que
exige de la familia, la sociedad y el Estado, la proteccién integral para su
desarrollo integral y armonioso, entendiéndose ya como un sujeto de derechos
y no un mero sujeto pasivo de las medidas de proteccion del Estado.

Ahora bien, se indica que el abandono infantil ademas de ser una forma de
maltrato es una falla intencional de los padres y cuidados que se presenta
cuando no satisfacen las necesidades vitales del nifio o cuando lo hacen de
manera imprudente. Afirma que el abandono no es aquello que se reporta en
los medios de comunicacion cuando se muestran nifios expodsitos o en
situacion de calle, sino que el abandono tiene otro matiz mas sutil que viven
los nifios en el hogar y consiste en todo descuido, desatencion y ausencia de
derechos humanos en nifos.

Por ello, un nifio esta abandonado por sus padres o cuidadores, cuando no le
proporcionan alimentos, vestuario, refugio, cuidados galénicos, educacion y
supervision. Por lo anterior, reconoce el abandono fisico que presenta cuando
no se atienden las necesidades fisicas basicas del nifio, se le expulsa de la
casa o se delega su cuidado en otro menor de edad; el abandono emocional
que consiste en la indiferencia a los estados de animo y la falta de respuesta a
las necesidades afectivas del nifo; el abandono educacional que se configura
cuando no se le garantiza la escolarizacion al nifio y el abandono médico que
tiene ocurrencia cuando se le niega al nifio la atencion galénica o un
tratamiento médico o farmacoldgico prescrito.

En tal sentido, la doctrina judicial de la Corte Suprema de Justicia sobre el
abandono absoluto resulta restrictiva en cuanto al reconocimiento de las
demas tipologias de abandono y solo atiende la problematica cuando los
derechos del nifio han sido gravemente vulnerados, pues unicamente permite
la accion estatal cuando el abandono tiene la connotacion de absoluto.

Por su parte el Cdédigo de la Infancia y la Adolescencia en su articulo 22,
resefa lo siguiente:

“Articulo 22. Derecho a tener una familia y a no ser separado de ella

Los nifios, las nifias y los adolescentes tienen derecho a tener y crecer en el
seno de la familia, a ser acogidos y no ser expulsados de ella.

Los nifios, las nifias y los adolescentes sélo podran ser separados de la
familia cuando esta no garantice las condiciones para la realizacion y el
gjercicio de sus derechos conforme a lo previsto en este codigo. En ningun
caso la condicién econémica de la familia podra dar lugar a la separacion”.

Ahora bien, en lo que refiere a los derechos de los menores, atinente a tener
una familia y no ser separado de ella, la Corte Constitucional reiteré que dicho
derecho es uno de los principales criterios orientadores para determinar el
bienestar del menor.

Segun su jurisprudencia, este derecho debe examinarse frente al interés
superior del menor, sin embargo, la prevalencia de los derechos del menor no
conlleva necesariamente a que cualquier anomalia o infraccion produzca la
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separacion juridica y material del nifo, toda vez que existen medidas
intermedias y que la separacion definitiva es la ultima herramienta a la que se
debe acudir. La corte estuvo de acuerdo con la separacion definitiva entre los
padres e hijos de una familia victima de desplazamiento.

V. EXCEPCIONES

1. DERECHO A UNA FAMILIA'YY NO SER SEPARADO DE ELLA.

Existe un derecho fundamental a tener una familia y a no ser separado de ella.
Dicho derecho implica que el Estado tiene la obligacidon de adoptar politicas
publicas para la preservacién del nucleo familiar y que faciliten a los padres el
cumplimiento de sus deberes, de modo que las obligaciones del Estado en la
materia van mas alla del mero cumplimiento de la ley y de la implementacién de
medidas de restablecimiento de derechos.

Asi las cosas, el solicitar sea privado de la patria potestad al sefior Rafael
Flérez Londoio, se estaria vulnerando de manera ostensible el derecho no solo
de mi prohijado, si no de la menor Isabella Florez Rubio, pues se estaria
impidiendo que mi defendido pudiera ejercer las facultades y competencias de
padre para con su hija menor de edad.

Al tenor, la Ley 1098 de 2006 en su articulo 22 sefiala:

“Articulo 22. Derecho a tener una familia y a no ser separado de ella.
Los nifios, las nifias y los adolescentes tienen derecho a tener y
crecer en el seno de la familia, a ser acogidos y no ser expulsados de
ella”.

2. EXCEPCION GENERICA.

La que el sefior Juez halle probada de los hechos y pruebas de la demanda y
de la contestacion de la demanda.

Por las razones expuestas, sefor Juez, se solicita que se declare la prosperidad
de las excepciones falta de acreditacion de la variacidon de las necesidades de
los alimentarios, variacion de las condiciones del alimentante, toda vez que, en
las pruebas documentales allegadas se puede evidenciar la realidad factica del
proceso de la referencia.

VI. PRUEBAS

Ruego al sefior juez tener en cuenta las pruebas que obran dentro del proceso
de la referencia manifestando que el suscrito no tiene pruebas para aportar o
practicar en este proceso.

Solicito se practiqueny se tengan como tales las que reposan dentro
del proceso mas las que su Sefioria considere pertinentes.
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VII. NOTIFICACIONES

Para efectos de notificaciones:

Para efectos de notificaciones la suscrita: Calle 17, No. 5 - 68, Piso 2,
Oficina 105, Barrio Siete de Agosto, Florencia Caqueta, Teléfonos
Celulares 3227879749 y 3115809245, y autorizé la notificacion por correo
electronico direccion lis.notificacionesjudiciales@gmail.com

La parte accionante:

La senora YUDY LORENA SALAZ MENDEZ, en la direccién la Gloria Torre 7
Apt 101 de Florencia, Caqueta, Celular: 310-555-6648, correo electronico
yudysalaz@gmail.com.

Doy asi contestacion a la demanda y solicité al sefior Juez darle el curso legal
que le corresponde.

Sin otro particular, agradezco la atencién prestada.

Atentamente,

iz

LIS MAR TRUJILLO POLANIA
C.C. No. 40.612.786 de Florencia Caqueta
T.P. No. 187.427 del C. S. de la J.
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Medellin Antioquia, 30 de agosto del afio 2023.
DOCTORA,

GLORIA MARLY GOMEZ GALINDEZ )
JUEZ SEGUNDA PROMISCUO DE FAMILIA DE FLORENCIA CAQUETA

REFERENCIA: Demanda Declarativa de Nulidad Absoluta de particion de
Escritura Publica de Sucesion Notarial.

DEMANDANTE: Yuri Patricia Carrillo Rey.

DEMANDADOS: Luz Esneda Ortiz Dominguez y Herederos determinados e
indeterminados de Edilson Garcia Rios (QEPD).

RADICADO: 2023-00293-00

ASUNTO: Recurso de reposicion en subsidio apelacién contra auto que
inadmite demanda de Nulidad Absoluta de particion de Escritura
Publica de Sucesién Notarial del 24 de agosto del 2023 y
publicado el 28 de agosto de 2023.

JUAN PEDRO PADILLA BENAVIDES, abogado en ejercicio, identificado con la cédula
de ciudadania Nro. 1.122.783.984 de Sibundoy Putumayo, portador de la Tarjeta
Profesional Nro. 405.510 del Consejo Superior de la Judicatura con correo electrénico
de notificacion inscrito en el Registro Nacional de Abogados obenavidesj3@gmail.com,
actuando como apoderado judicial de la sefiora YURI PATRICIA CARRILLO REY,
ciudadana colombiana, identificada con la cédula de ciudadania Nro. 40.614.978 de
Florencia Caqueta, quien actlia en calidad de representante legal de sus hijos menores
de edad NATALIA GARCIA CARRILLO, ANDRY FABIANA GARCIA CARRILLO y
JHON SEBASTIAN GARCIA CARRILLO, por medio del siguiente escrito, presento
recurso reposicion en subsidio apelacién contra auto que inadmite demanda de nulidad
absoluta de escritura publica notarial de sucesion del 24 de agosto del 2023 y publicado
el 28 de agosto de 2023, de acuerdo a lo siguiente:

En el auto que inadmite la demanda se hace referencia a que la demanda
presentada se dirige solo en contra de la sefiora LUZ ESNEDA ORTIZ
DOMINGUEZ, lo cual no es asi, ya que en el encabezado de la demanda y en la
identificacion de las partes, se hace referencia también a los herederos
determinados e indeterminados del sefior EDILSON GARCIA RIOS (QEPD).

Los cuales son:

e NORLEDY GARCIA ORTIZ con cédula Nro. 1117527542,

e WALTER DIOMEDES GARCIA ORTIZ con cédula 1117507825,

e LEIDY LAURA GARCIA ORTIZ con cédula Nro. 11172650186,

o EDILSON GARCIA ORTIZ con cédula Nro. 1117540392,

e WILKINSON ANDRES GARCIA ORTIZ con cédula Nro. 1149435345

e« OSMER FABIAN GARCIA ORTIZ con tarjeta de identidad Nro. 1117931654
(Este ultimo sera notificado a través de la sefiora LUZ ESNEDA ORTIZ, en su
calidad de Madre y representante legal).
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Cabe hacer la aclaracién que se demanda a los herederos determinados del sefior
EDILSON GARCIA RIOS (QEPD), como parte pasiva, toda vez, que el sefior EDILSON
GARCIA, fallecio el dia 11 de febrero del afio 2021, tal como se lo expresa en el hecho
catorce (14) de la demanda y por ende los herederos de Este son los llamados al
proceso judicial.

Asi mismo, cabe hacer mencion que la sefiora LUZ ESNEDA ORTIZ DOMINGUEZ y el
sefior EDILSON GARCIA RIOS (QEPD), son abuelos paternos de los menores de edad
NATALIA GARCIA CARRILLO, ANDRY FABIANA GARCIA CARRILLO y JHON
SEBASTIAN GARCIA CARRILLO, hijos de mi mandante la sefiora YURI PATRICIA
CARRILLO REY y el sefior CARLOS SAMUEL GARCIA ORTIZ.

Aunado a lo anterior, es importante recalcar con su debido respeto que la demanda tiene
como fin anular la particién de Escritura Publica de Sucesion Notarial N° 1731 del 04 de
septiembre de 2019 de la Notaria Segunda del Circulo de Florencia Caqueta, toda vez,
que los abuelos paternos de los hijos de mi mandante, adelantaron sucesion notarial
desconociendo el mejor derecho que Ellos tenian en la sucesion del sefior CARLOS
SAMUEL GARCIA ORTIZ, aun sabiendo que se estaba adelantando una sucesion
judicial por parte de mi mandante, tal como se lo expresa en los hechos cuatro (4) y
nueve (9) de la demanda.

PETICIONES
Solicito respetuosamente, a su digno despacho:

1. Revocar el auto que inadmite la demanda por lo expuesto anteriormente.

2. Que se admita la demanda y se le dé el trdmite correspondiente al procedimiento
verbal declarativo con disposiciones especiales.

3. Enelcasode no acceder a la Reposicion, subsidiariamente le solicito se me conceda
el recurso de apelacién, ante el Superior Jerarquico.

NOTIFICACIONES:

Correo: obenavidesj3@gmail.com )
Direccién: Cll 52 Nro. 49-61 Interior 404 Edificio Vélez Angel en Medellin Celular:
3228474542 - 3237988519

De Ustedes muy agradecido,

JUAN PEDRO PADILLA BENAVIDES
C.C. 1.122.783.984 de Sibundoy Putumayo
T. P.405.510 del C.S. de la J.
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