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Flerencia 26 de enero de 2023.

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE FLORENCIA
TRIBUNAL SUPERIOR DE FLROENCIA CAQUETA

E.

S. D.

PROCESO : SUCESION

ACCIONANTE : VALENTINA ROSAS OCHOA
ACCIONADO  : OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ACREEDOR  : ALBA YURANY ROSAS ESCANDON
RADICADO  :2019-259

ASUNTO : RECURSO DE REPOSICION Y EN SUBSIDIO DE APELACION CONTRA FALLO O

AUTO DEL 23.01.2023 QUE RESOLVIO “INCIDENTE DE OBJECION DE
INVENTARIOS Y AVALUOS DE LA SUCESION”

Actuando como apoderade de la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON, comedidamente
me dirijo a este despacho para interponer y sustentar Recurse de Reposicion y en subsidio
de apelzacion contra el aute de fecha 23.01.2023 que “Resclvid incidente de objecion a los
inventarios y avallos”, objecion presentada por la parte demandante del presente asunto,
por las siguientes razones de hecho v de derecha:

1. EN RESUMEN: Manifiesta el juzgado que en diligencia de inventarios y avalios del

24/10/2019, se presentd escritc a nombre de la sefiora ALBA YURANY ROSAS
ESCANDON poer intermedio de apederado, para hacer valer un pasivo dentro de Iz
sucesion (reconocimiento de mejoras realizadas al bien en comun y proindiviso de

propiedad del causante y la sefiora Albo Yurany Rosas). Que luego se practicaron las

oruebas en relacion a obiecién presentada por los demandantes frente a la solicitud
de |a sefiora ALBA YURANY ROSAS, el dia 17/02/2020. :

Con base en lo antes citado, este despacho resolvio;

PRIMERO: DECLARAR probada la objecion a los pasivos propuesta en esle
asunfo, por las razones anotadas.

SEGUNDO: ORDENASE |a exclusion de las acreencias que se pretendia reconocer
en favor de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON,

TERCERO: APRUEBASE la diligencia de inventarios y avallios con las
modificaciones y sin las acreencias excluidas

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte incidentada.

El argumento, sustento y fundamento de la anterior decision fue el siguiente:

. no se atiende el reconocimiento de los valores solicitados por ALBA YURANY
ROSAS ESCANDON porque los bienes eran de propiedad del causante y GUSTAVO
ROSAS y se suscribié un documento para la construccion de las mejoras y la forma de
pago de las mismas sin que se haya vinculado en este documento a la peticionante
(YURANY ROSAS), o sea, que ALBA YURANY ROSAS ESCANDON _no le
corresponde cobrar unos valores que elfa no ha sufraqado, tal como igualmente se

establecio en la declaracion de MARISOL OCHOA quien precisé la forma y pago de las
mejoras a GUSTAVO ROSAS, por lo que fa objecion prospera.
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3. Encuentro que la cecision proferida por este despacho, contradice de forma evidente
y extrafia la realidad de lo allegago al proceso, desconoce las pruebas de YURANY
ROSAS debidamente aportadas y sustentadas, desconoce una acreencia plenamente
identificada, basandose en apreciaciones subjetivas sin sustento, le da credivilidad y
valor absoluto a uno solo da los testimonios de la parte objetante, y niega el derecho
gue le asiste a la sefiora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON sobre las mejoras
adquiridas y completadas por ella misma, situacién que debe ser examinada en
detalle para que este despacho resuelva en derecho y no de la manera tan irregular
que lo hizo en el auto gque se recurre.

4. Para contextualizar el presente asunto, resumo lo ocurrido asi:

La sefiora YURANY ROSAS, mediante escrito de fecha 23/08/2019, solicito ser reconocida
como parte interesada dentro cel presente proceso, como acreedora de |2 sucesion, debido
a que ella compro el (50%) de la propiedad del inmuzble del que era copropietario el
causante, y comprd el (100%) ce las mejoras construidas sobre el (100%) del inmueble,
consistente en (6} locales comerciales. Sc allegaron al proceso tedas |as pruebas, soportes,
contratos de obra, de compraventa, escrituras, certificados de propiedad, planos, licencia de
construccion con los cuales se demostrd la adquisicion de los bienes y las mejoras gue son
de su propiedad.

Se allegé un Dictamen pericial de AVALUO COMERCIAL ce todo el inmueble, se avaluaron las
mejoras realizadas sobre la construccién, por PERITO Experto, dictamen que fue objetado
por los apoderados de las herederas, y para controverltirio, allegaron otro Dictamen, por
medio del PERITO — DESIDERIC ROJAS.

El dictamen aportade por YURANY ROSAS, determind que el valor de las-mejoras a fecha
09/NOV/2018, era de: DOSCIENTOS VEINTE MILLONES SETECIENTOS VEINTINUEVE MIL
PESOS (5220.729.000). Motivo por el cual se solicitd que-a cargo-de la sucesion se
reconocieran y pagaran e! equivalente al {50%) de ese-valor, es decir, la suma de CIENTO
'DIEZ MILLONES TRESCIENTOS SESENTA ¥ CUATRC MIL QUINIENTOS PESOS ($110.364.500}),
correspondiente alvalor del (50%) de las mejoras, que constituyen la construccién elevada
sobre el (50%) de terreno de propiedad cel causante OSCAR DONAL ROSAS.

Los herederos del sefior OSCAR DONAL ROSAS, objetaran la solicitud de inclusion de las
MEJORAS pretendidas por YURANY ROSAS, alegando lo siguiente:

1. Que la sefiora YURANY ROSAS no habia realizado las mejoras reclamadas, sino que
supuestamente las habian construido los arrendatarics de los 6 locales, a través del
tiempo.

2. Que las mejoras no costaban el valor reclamade por YURANY ROSAS de acuerdo al
peritaje aportade per ella de fecha 08/11/2018, que costaban mucho mas.

3. Que las mejoras ya habian sido pagadas con los arriendos generados desde julio de
2002 hasta el 2019.

4. Que las mejoras habian sido pagacas por |a sefiora MARISOL OCHOA, segun acuerdo
realizado con el sefior GUSTAVO ROSAS.

Se dio tramite a la objecion presentada por los herederos, se escuchd en interrogatoric a los
testigos solicitados, sefiores: MARISOL OCHOA, ALBA YURANY ROSAS y el Perito DESIDERIO
ROJAS, en febrero de 2020, v finalmente este despacho decidic EXCLUIR las acreencias
presentadas por YURANY ROSAS znte |a sucesion.
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1. No es cierto que la sefora ALBA YURANY “no hubiera sufragado fas mejoras que se
reclaman”. La sefiora ALBA YURANY ROSAS [SCANDON si sufragd las mejoras, compro el
(50%) de |a propiedad, y ademés expresamente el (100%) de las mejoras realizadas sobre
la totalicad del inmueble Mo. 420-63743, tal como se prueba con el contrato de
compraventa de mejoras de fecha 02/05/2002, el certificado de tradicion y las escrituras
aportadces al proceso. Ademas, |2 sefiora ALBA YURANY rezlizo mejoras adicionales sobre
el bien porque hacia falta adecuar la construccidn, puso pises, cielo rase, enchapes y
acabados en general. Tan asi gue, la totalidad de las mejoras construidas sobre dicho
bien fuercn registradas a nombre de ALBA YURANY ROSAS segun escritura No. 1.356 del
09/07/2002, inscritas en el Certificado de libertad y tradicion, segin anotacion No. 04 de
fecha 10/07/2002. Documentos allegados a este despacho con el escrito inicial de fecha
23/08/2019.

Fundamento juridico: ART, 257 del C.G.P. — ALCANCE PROBATORIO.

Art. 257: “Los documentos publicos hacen fe de su otorgamiento, de su fecha y de
las declaraciones que en ellos haga el funcionario que los autoriza.

ART. 250: Indivisibifidad y alcance probatorio del documento. La prueba que
resulte de los documentos publicos y privados es indivisible y comprende aun fo
meramente enunciativo, siempre que tenga relacion directa con lo dispositivo def
acto o contrato”.

Lo que establecen los articulos antes citados, es que; £l certificado de libertad y tradicion del
inmueble y las escrituras de compra y registro de mejoras, asi como los contratos de
compraventa del bien; son plenz pruebz de la propiedad del (50%) del inmueble y del (100%]
de las mejoras construidas soore este.

Sin importar que la sefiora YURANY ROSAS neo hubiera sido parte: del contrato de la
construccion inicial de las mejoras, ella tiene derecho a reclamarlas, pues las obtuve de
manera legal (compraventa), real zo nuevas mejoras sobre las ya existentes y son de su
progiedad, lo cual estd acreditade en este proceso.

2. Laparte final del argumento del despacho indica gue, con fundamento en el testimonio
de MARISOL OCHOA, zparentemente se probd “la forma y pago de las mejoras o
GUSTAVO ROSAS”, afirmacion ambigua, imprecisa y descontextualizada que genera mas
dudas que respuestas, y que en realidad no dice naca. El fallo no menciona gue fue lo
que dijo la sefiora MARISOL OCHOA en su testimonio.

La sefiora MARISOL OCHOA en su testimonio afirmo o siguiente:

Que supuestamente ella habia hecho un tratc con el sefior GUSTAVO ROSAS, que le firmaba
una letra de cambio y que le habia entregado una camioneta a cambio de las mejoras
construidas sobre la parte del inmuenle de prepiedad del sefior OSCAR DONAL ROSAS, guien
era el esposo de la sefiora MARISOL para esa épcca (2002). Sin embargo, la sefiora MARISOL
afirmdé que no tenia ningun soporte de dicho acuerdo, gue no tenia cocumentos, ni copia de
la letra de cambio ni de los papeles del carro ni nada gue sustentara lo dicho por ella.

En conclusiéon, No probo ninguna de sus afirmaciones, faltando asi a la carga de |a prueba
que impone el articulo 167 del C.G.P.

Art, 167. Carga de la prueba
Incumbe a las partes probar el supuestc de hecho de las normas que consagran el efecto
juridico que ellas persiguen.
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la limitacién legal establecida en el articulo 225 del C.G.P., que ordena:

Art. 225: Limitacion de la eficacia del Testimonio.

La prueba de testigos no podra suplir el escrite que la ley exija como solemnidad
para la existencia 0 validez de un acto o] contrato.

Cuando se trate de probar obligaciones originadas en contrato o convencion, o el
correspondiente pago. la falta de documento o de un _principio de prueba por
escrito, se apreciara por el juez como un indicio grave de la inexistencia del
respectivo acto, a menos que por las circunstancias en que tuvo lugar haya sido
imposible obtenerlo. o que su valor y 1a calidad de las partes justifiquen tal omisian.

Por lo antes relatado, resulta extrafio que el testimonic de la sefiora MARISOL
OCHOA, con el cual no se probé nada, fuera utilizado como sustento de la Exclusion
de la Acreencia reclamada por la sefiora YURANY ROSAS, quien si aportd las pruebas
de todas sus afirmaciones.

3. Enlz etapa probatoria de la Objecidn, se escucharon a tres (3] personas:

[

MARISOL OCHOA — esposa de! causante y mama de una de las dos herederas.
b. ALBA YURANY ROSAS — Propietaria del (S0%) del bien sobre el cual se

© construyeron las mejoras, y
c. DESIDERIO ROJAS — PERITO, sustentd un dictamen de avalto del bien inmueble
en discusion.

La sefiora MARISOL OCHOA reconocié que la construccion inicial = mejoras
(construccion de 6 locales), las hizo el sefior GUSTAVO ROSAS, afirmd que entre ellos
se hizo un acuerdo de pago del (50%) de dichas mejoras, pero no pudo probar nada
de lo manifestade porque no aporld ni existen documentos o sopcrtes de ese
presunto acuerde. No probé nada.

La sefiora ALBA YURANY ROSAS, manifestd que ella compro el (100%) de las mejoras
construidas por el sefior GUSTAVO ROSAS, es decir, la construccion completa — los 6
locales comerciales heches sobre la totalidad del predio No. 420-63743, tal como se
sustenta en el contratc de compraventa de las mejoras de fecha 02/MAY0O/2002.
Manifestd que realizd otras mejoras adicionales para adecuar los 6 locales
construidos, mejoras consistentes en: Compra e instalacion de Pisos, cielorrasos,
divisiones, enchapes y obra blanca, que finalmente en el mes de julio del mismo afio
que comprd el bien v las mejoras {2002), elevd a escritura pablica DECLARACION DE
CONSTRUCCION DE MEJROAS EN LOCAL COMERCIAL, ver escritura No. 1.365 del
10/07/2002, y luego realizo |z inscripcion de dichas mejoras, las adquiridas v luego
complementadas por ella, en el Certificado de libertad y tradicion del inmueble.
Adjuntande todos los documentos y soportes de lo afirmado.

El sefior DESIDERIO RQJAS, PERITO ARQUITECTO, quien elaboré un DICTAMEN -
AVALUO COMERCIAL del inmueble No. 420-6374£3, peritaje con el que el cbjetante
pretendia controvertir el valor de las mejeras del dictamen aportado por |z sefiora
YURANY ROSAS, dijo: Que no utilizd ningun metodo de valuacion para obtener el valor
del inmueble, que los datos plasmacdos en el dictamen se les habia inventado él
mismo, con base en sus afios de experiencia profesional, v, finalmente informé que
él no hizo valoracion de las mejoras en el dictamen aportado, motives por los cuales,
el dictamen no podia ser tenido en cuenta, porgque no cumplia con los requisitos
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legales del articulo 226 del C G P sobre Ia PRUEBA PERICIAL ¥ COmMo valoro las
MEJORAS, dicho dictamen no servia para oponerse al avallo de las mejoras allegado
por la sefiora YURANY ROSAS.

4. Elfallo o auto proferide por este despache sobre la resolucion de la objecion, no cumple
con los requisitos establecides en los articulos 280 y 281 del C.G.P., dado que:

La Motivacién del fallo no hizo el examen critico de las pruebas con explicacidn
razonada de las conclusiones sobre ellas, no identificd las pruebas aportadas,
practicadas, no determind el valor prodatorio, 1a prevalencia de unas por encima de
otras, no dijo cudles eran cencucentes y cuales no, para finalmente haber llegado a
la decision proferida. Tampoco hicieron los razonamientos constitucionales, legales,
doctrinarics y de equidad para proferir la decisidn emitida, sin plasmar cuales fuercn
las controversias y problemas juridicos resueltos con cada una de las pruebas de
ambas partes.

En el fallo no mencionaron cuzal erz la pretension de la sefiora YURANY ROSAS, ni cual
fue la objecion propuesta por los herederos,

Mo citaron las pruebas y documentos allegados por la sefiora YURANY ROSAS, para
darles o quitarles el valor probatorio respectivo.

No mencionaron gue dijeron los testigos ni qué valor tenian para el proceso lo dicho
por ellos.,

Concluyeron de forma salomonica, insuficiente v sin fundamento, que la objecion
prosperaba con base en el testimonio de unz persona gue no pudo probar sus
decires.

No explicaren, ni justificaron porgue resultd probzda la OBIECION.

La decisién carece de contextuzlizacidn del caso, no hay precision en lo determinadc,
lo considerado por el despacho es AMBIGUO, IMPRECISO y no indica las dispesiciones
legales aplicadas al caso concreto.

Art. 280: La motivacion de la sernlencia deberd limilarse al examen critico de las
pruebas con_explicacion razonada de las conclusiones sobre_ellas, y a los
razonamientos constitucionales, legales, de equidad y doctrinarios estrictamente
necesarios para fundamentar las conclusiones, exponiéndolos con brevedad y
precision, con indicacion de las disposiciones aplicadas. El juez siempre debera
calificar la concducta procesal de las partes y, de ser el caso, deducir indicios de ella.

Cuando |a sentencia sea escrita, debera hacerse una sintesis de la demanda y su
contestaciaon.

Luego, el inciso 3 del articulo 280 del C.G.P.,, indica que, cuando la sentencia sea
escrita, como en el presente caso, deberd hacerse una sintesis de la demanda y su
contestocion, acto que no hize este despacho, dejando sin contexto el asunto
resuelto, decision con la que de paso gueda por fuera del proceso la sefiora YURANY
ROSAS.

5. E! fallo o auto proferido por este despacho, OMITIC la exigencia sefialada en el articulo
281 del C.GP. - CONGRUENCIA, que establece:

Art. 281: La sentencia debera estar en consonancia con los hechos y las

pretensiones aducidos en la demanda y en las demas oportunidades gue este

cadigo contempla y con las excepciones que aparezcan probadas y hubieren sido
alegadas si asi lo exige la ley.

No existe CONGRUENCIA entre lo ocurride en el proceso y lo determinade por este
despache, no existe, o por lo menos no se referencio cuzles fueron las pruebas y argumentos
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claros utilizados por el despacho, no se indicaron las normas aplicadas y prevalentes para
decidir el caso, no hubo un analisis de las pruebas aportadas y practicadas, solo se menciond
de manera ligerz gue se hizo el procedimiento de objecion segun el articulo 129 v se saltaron
todos los requisitos de forma y de fonde, para concluir de manera presuntiva que;

“Como fa sefiora YURANY no sufragé las mejoras, no Jas puede reclamar y que,
ademds, lo sefialado por la testigo MARISOL OCHOA demostrd la forma y pago de las
mejoras al sefior GUSTAVO ROSAS”.

El despacho plasmo esta conclusién general, sin indicar porqué, como y/o con base en qué
llegaron a ese conclusidn, ni siquiera dice de qué manera se probé que
supuestamente YURANY ROSAS no sufragd las mejoras, estando los contratos y
escrituras y certificados en el proceso, y mas AMBUIGUO e impreciso aun al final
cuando dicen que: MARISOL OCHOA Establecio la forma v pago de las mejoras ai
sefior GUSTAVO ROSAS, sinilustrarnos de camo fue que la sefiora MARISOL OCHOA
sin una sola prueba, logro estadlecer la forma y pago de las mejoras, sin indicar cual
fue la forma precisa en que se le realizd el pago al sefior GUSTAYO ROSAS, cual fue el
valor supuestamente pegado, en qué fecha se hizo el pago, donde constan tales
situaciones que afirma el despacho que si ocurrieron, datos necesarios que no se
mencionan en el fallo, ni fueron menciorados por la Lestigo en el interrogatario.

Incurre en via de hecho el despacho en esle fallo por DEFCCTO FACTICO, al proferir una
decision en la que no se valorzron las pruebas ancrtadas y/o se le dio un valer que no
correspondia, violando el principio bdsico de 'a rama judicial que es “ADMINISTRAR
JUSTICIA”, propender por ser justos en sus decisiones con base en la norma y
fundamentos ciertos, claros y precisos para cada caso.

|on

El defeclo factico como causal de procedencia de la accion tulela conlra providencias
Jjudiciales se presenta cuando el juez no tiene el apoyo probatorio_suficiente para
aplicar el supuesto legal en el que sustenta la decision porgue dejo de valorar una
prueba o no la valord dentro de 10s cauces racionales y/o denego la practica de alguna sin
Jjustificacion, entre ofras. Este defeclo se caracteriza cuando el juez toma una decision sin
que las circunstancias facticas del caso se subsuman adecuadamente en el supuesto de
hecho que legalmente la determina, como consecuencia de una omision en el decreto o
valoracion de las pruebas; de una apreciacion irrazonable de las mismas; de la suposicién
de _una prueba: o del otorgamiento de un alcance contraevidente a los medios
probatorios. Es decir, existen en la providencia cuestionada fallas sustanciales, atribuibles

a deficiencias probatorias dentro del proceso. Sentencia T-587/17

7. EI05/DIC/2019 se realizé continuacién de 'a audiencia de inventarios y avaluos iniciada
el dia 24/10/2019, en la cual los demandantes presentaron NUEWO ESCRITC DE
INVENTARIOS Y AVALUOS, por lo tanto, resulta extrano que |a objecién que menciona
este despacho sea sobre lo dichc en diligencia de dia 24/0CT/2019, cuando los
inventarios finales fueron los planteados en diligencia posterior, por lo que, le dicho en
audiencia de octubre ya no tendria relevancia daco que los inventarios cambiaron, y lo
que tenia procedencia seria lo que se dijo en la Ultima aucienciz de diciembre y no en la
del 24/10/2019.

Ill. PRUEBAS OBRANTES AL PROCESO QUE SE ANEXAN CON ESTE RECURSO

1. Copia de Escrito de RECONOCIMIENTO E INCLUSION COMO PARTE INTERESADA,
ALBA YURANY ROSAS ESCANDCN, de fecha 23/08,/2019.

2. Copia de escritc de ADICION A SOLICITUD DE RECONOC/MIENTO DE PARTE
INTERESADA, radicado 28/10/2019, dentro del cual se anexaron nuevos documentos.
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AT A A A

Copia del DICTAMEN PERICIAL de AVALUO DE INMUEBLE Y MEJORAS realizadas sobre

el bien No. 420-63743, de techa 09/11/2018, PERITO — ILDE RIVERA.

Copia del CONTRATO DE CONSTRUCCION DE OBRA CIVIL, de fecha 10/09/2001, sobre
Copia de LICENCIA DE CONSTRUCCION No. 0120 del 06/09/2001, expedido por la
SECRZTARIA DE PLANEACION de la alczldia municipal de Florencia Cagueta.

Copia ce CONTRATO DZ COMPRAVENTA DE MEJORAS de fecha 02/05/2002.

Copia de Escritura de COMPRAVENTA No. 1.017 del 27/05/2002, sobre del (50%) del
inmueble con matricula No. 420-63743, del sefior GUSTAVO ROSAS SANCHEZ, a favor
de la senora ALBA YURANY ROSAS ESCANDON.

Copiz auténtica de DECLARACION DE CONSTRUCCION DE MEJORAS, Escritura No.
1.356 del 09/07/2002 ce la NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE FLORENCIA.
Certificado de Libertad y Tradicion No. 420-63743, ALBA YURANY ROSAS ESCANDON
propietaria del (50%) v Registro de la DECLARACION DE MEJORAS.

Copiz de la Certificacicn acrecitando el pago del impuesto predial de los afios 2001
al 2007, sobre el inmueble con matricula No. 420-63743, por valor de ($54.570.975)
Dictamen pericial aportado por la heredera WALENTINA ROSAS, DE FECHA
26/07/20183, PERITO — DESIDERIO ROJAS.

PETICION

. Solicito se REVOQUE el fa'lo, auto o senlencia proferido por este despacho de fecha

23.01.2023, que resolvio el incidente de objecién propuesto por los herederos, en el
cual excluyeron la acreencia reclamada por la sefiora YURANY ROSAS y en
consecuencia se profiera nueva decision en la cual se RECONOZCA la acreencia
(MEJORAS CONSTRUIDAS SOBRE EL S0% DEL INMUEBLE DE PROPIEDAD DEL

CAUSANTE), por estar-plenamente probada y no haber sido desvirtuada por la parte

objetante.

Que la nueva ,d'ecis:c')n jucicial gque se profiera-se haga de conformidad con los
lineamientos y requisitos fegalmente establecidos en-los articulos 280 y 281 del
C.G.P., que se tengan en cuenta |as pruebas aportacas por |z sefiora YURANY ROSAS,

‘que se les-dé el valor probatorio legal respectivo de conformidad con los articulos

-.-257 ¥ 250 del C.G.P., que se haga el analisis critico de las pruebas con explicacion
razonacda de las conclusiones sobre ellas, con base en los razonamientos

*

constitucionales, legales v doctrinzles tenidos en cuenta, exponiendo con precision
lo determinaco y sefialando las normas v articu'os aplicados al asunto concreto,

NOTIFICACIONES

El suscritec en la Cra. 10 No. 15-60 piso 22 Edificio Los Pioneros, Cel. 3124813498,

Atentamente;

o ! /

D e e / EDFVE e
p.d

CESAR AUGUTSO LEMQOS SERNA

C.C. No. 6.802.554 de Flerencia

T.2. No. 176.853 C.S.J.

CARRERA 10 No. 15 =60 PISO 2" EDIFICIO LOS PIONEROS
TELEFONQ: 3124813498 - Email: Cesarlf32@hotmail.com
FLORENCIA CAQUETA
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NUMERO: $5 03 0t 3 1 :‘(1..350) 13 8 3
FECHA: U9 dejuliv de 2002

NOTARLA PRIMERA DEL CIRCULO

FLORENCIA CAQUETA
FORMATO DE CALIFICACION
——— MATRICULA ... ... ... 420-63743, - - - - - -
FICHACATASTRAL ... .. 01-03-0036-0001-000- - - - - - - - -

PREDIO URBANG - MUNICIPTO DE FLORENETA & mci &t s st

DIRECCION: CALLE 8 10- 30- 40 - CARRERA 11- 8- 20.

AT Acam s c s rea

NATURALESA DEL ACTO : DECLARACION DE CONSTRUCCION €b60 0911
a3 L) (¢ O ORI . $ 28.084.606.60

PERSONAS QUE INTEVIENEN IDENTIFICACION

ALBA YURANY ROSAS ESCANDON C.C. 53010857

NUMERO:  Miu tnroUlEiwQs CINCUENIA X oEls 5 5 ;5 5 ;5 5 4
En la ciudad de Florencia, departemento del Caquetd, liépﬁblica de Colombia, a
loa nusve (oy) a(us"iu' ARUSE TEk G B TR 57 S0 Fd St Wi T S T YO0 S
Del mes de <vilvy, de afic dos mi.dbs {2002), ante mi,

CECILIA MUNOZ GONGORA, Notaria primera  del creuo, - - - - .

COMPARECIO: - ALBRA YURANY ROSAS ESCANDON, Colombiana, Mayor de

edad, vecina de esta ciudad, identificada con la cédula de ciudadania nimero

53.010.957, expedida en Bogetd, de estado civil soltera, hébil para contratar y

obligarse, manifests:

T R R W ST @i i e e T T A T

--'.—------v----‘-—-'_—-----v-—----—----’----- --------

* - Que mediante la escritura piblica nimero 1017, de fecha 27,
de mayo de ofio 2002, otorgada en esta misma notaris, y debidamente

registrada en la oficina de registro de instrumentos plblicos de esta ciudad

AT IR ———

17-11-18

en el folio de matric¢ula inmobiliaria nimero 420-63743, adquirio el 50%, de un
LOTE DE TERRENO JUNTO CON EL LOCAL COMERCIAL, en él construido,
ubicado en la calle 8 nimerc 10-30-40 carrera 11- B8-20, drea urbana de la

ciudad de Florencia Depertamento del Caquetd, con extensidn superficiaria

U5t A My o

ALGURD S ATA EL U500 00

‘

10ed!™iDaamar
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;
GProximada de . CUATROCIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS
CUADRADOS (447 MTS.2), Distinguido con la ficha catastral ndmero O1- 03- ‘

0036-0001- 000 matricula inmobiliaria nimero 420-63743, comprendido por los
mguienfes Imderos

o Y Sy e
"“"-:'-- - - .o o
------_.._-..---.----..---_---_-----_--_-
P el i T S S S
i --..---....-----------__--.....-...-_-_-

'-—----__------—---------.-.

e me—waom =
- - - - =
- --—---_-------_-_--..---..- -----------

SEGUNDO: - Que a sus Propias  expensas mejoré el local adquirido

en blogue de cemento, y enchape.------. L T T f

---------
-------------------------------------------

- e . - -
- - ket ol BL g Y S X T R O 5 - B R e B © (U B SR L SR g LML T S

TERCERO:-El valor invertido en estas reparaciones o mejoras fue la suma de
VEINTIOCHO MILLONES OCHENTA Y CUATRO MIL SEISCIENTOS SEIS
PESOS CON SESENTA CENTAVOS ($28.084.606.60), Moneda corriente.- - - -

CUARTO:- Que hace la anterior manifestacién con el tnico fin de dejar
constancia que exclusivamente a sus propias expensas mejord el local ya

e

R ...-.._----_----_-_—------..----__---------

QUINTO : - Que solicita a la sefiora registradora de instrumentos publices,
tomar las anotaciones correspondientes en el respectivo folic de matricula

inmobiliaria para todos los fines legales consiguientes.- -~ = - == - - - <« o ..

- e m e T m Y ®R e e e e v eE e e e mEwa

R R R R Tk I T T TN G,
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Presente la compareciente, de las condiciones

Bl-ll'Zl.

civiles ya mencionadas, manifiesta que acepta fa

presente escritura y la declaracién de mejoras

Gue  por medio de ella se hace por estar de

acuerdo con su contenido en todasy cada una de
9 SUS Partes - = = = oo e e e b e
i . 7
; Se agrega  al protocolo, fotocopia de la  cédula de ciudadania de la = =
compareciente, y se toma la huella digital del dedo indice derecho.- - - - - - - - 3: &9
@. - R e i
Al Al B PRI S — P
"-:__E : Advertidos de la formalidad def registro de fa presente escritura dentro del i a
prnny N , . 5 E —d
& % x‘ Termino legal de dos meses y leida que le fue en su presencia la hallaron T e
o= 39 g PUSN
% j conforme y para constancia firman ante la suscrita notaria que doy fe, - - - - - - E’ "~
= i { : &
s B e e e U o o s s 3
= Esta escritura se autoriza y firma en las hojas de papel notarial némeros. .. AA- ER
== ety 6416114, y AA-6416175.- e
] g :'
= 5 ' =
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t A e faicassn |
ALCALDIA MUNICIPAL DE FLOI 1A ! LICEROIA DE |
SECRETARIA DE PLANEAC IO bOOOMETRIWGCION |, ; ,
MUHICIPAL ; L f@ii (XA \
T : ficencia No. 0 .|
Fecha R "},\,CJ s TR |
© de septiembre de - M 1 ane e s ‘___E
I-"rop;ahno e (TSN A Yorancs ? PR - !
GUSTAVO ROSAT SANCHEZ, g ‘l‘
Aiyuitecto Constiuctor T | Mavicuka Trofosiciad .
ARQ. WILLIAM AR TUMDUAGA E25700D-Grst0 LRILY - =
Direccion de 1a Obra TR AR }
Carrera 11 Mo . “D aattle 8 Mo 10 - 70 -0 Lag Avenidas J
FehaCatastral 7 TPresupuestodela Obia i
D-03-00360000 $ 68.640.000 ...«.«_\
lmpueslu Delingacion Impuesto Ocupacién de 2 1a Via

6177 T sest0 |

Tmpueste Demaicacion (& ‘

Recibn de Page Mo 0078

A et Ade nephcmbre de 2001
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“ CON USTED HACEMOS MAS POR FLORENCIA”
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JCEMCIA DE CONSTRUCCION

LA SECE}E'!’;\RL"\ O PLANEACIOR MUNICIPAL
En uso de s fncutades legniony

POR MEDIO DE LA CUAL SE ExpiDE LA, )

COMSIDERANDIO

Qr“‘B_ GEJST"\VD ROSAS SANCHE,. sionificasia con ta eadula de ciudadania No,
18.220.306 expodida en Hlounts, soiicitd ta o

wediclon de la licencia para la
remaodelacion de locates comerciatos, on ol inmueblo ublcado en 1a carrera 11 8-20
cafle 8 o 10-30-40 del baino L Avihidas, pars o cual enexd la documentacion
complementaria del proyecta

Que el proyecto radicado cingte con las disposiciones wibanisticas contempladas
en of Plan de Ordenamionto Tessiional,

Que el arliculo 49 del Docreto 2150 de 1098, adicde 63 de o Ley 09 de 1989 y
amewlo 1 det Decreto Na 9586 do 19902 estableron que para adolantar obias de
constiticcion, amplacion, mociicacion y repmacion de inmuebles en les areas

urbanas, sub urbanas y rurales, se joauiere dol espertivo permizo o licencia de
construceion.

Que en viitudg de o anierion,
BESUEL VI

ARTICULO RIMERD:,  {ondnen hernnia de consliuerion a GUSTAVO ROSAS

SAPECH L Weniiflcada con ta vodula de cindadania No
PLS0 000 expedida en PRogold, pama o remodelacion de
lucales comeiciales, en of inmuehle ubicado en la carrera
11 800 ealie 8 No 103040 del bamio Las Avenidag,
para to ount anexd s docHmentacion compiementaria del
provecio, i cual tendid vigencia de veinticuatio (24)
sty piolouables a fromla y seis (36) meses contados a
partis fio by focha de s ospodinian,

“CON USTED MACEMOS MAL POR FLORENCIA”
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DEMAR 1 ape
. MU?‘“GW‘ i
SEC P\ETAFHA Dz

MO DEL CALUE A
O DE FLORENCIA
PLANEACION MUNICIPAL

Continuacion Resolucion Mo 747, 1, de 2001,

A P = 2
RTICULO BEGUNDO: Quo proyoetn aprobado solamente podra funcionar
deniro dal uso previsto, o las aclividades gue fa norma

determing coma de usoe compatible o complamentario a la
aclividad prineipal,

ARTICULO TERCERO: La consiorecion de andenes debe ser sin ampas ol
csealelat sobte el misine, de manera que obstaculice la
ciiculacion poalonal sobre el mismo.

ARTICULO CUARTO:  Nolifiuese porsonalimente del acto administrativo a los
vecing: del poyecto descrito en la parte moliva de la
wresente providencia,
ARTICULO OUINTO: Publitjuese o parde resolutive de 1 presente resclucian
por cualguier medio de comunicado social, hablado o .
a5ento.
ARTICULO SEXTO:

Conlia 11 piosente eoliciin placeden 108 16CHIS0S e
teposictdf: v apelacion de confommidad 2 18 Ley,

MOTIFIGUESE Y CUMPLAGE,

fi o R m

as

HIDA MARIA GUTIERREE MY LO
Bacreians de Planeacion Adunfuips)

et

Proyecté: ARG, ANT ONIO RULL TOVAR - Covidinader Aiea Contrct Urbano
£labord: Sandra Lillana Cabrera

“ CON USTED MACEMOS MAS POR FLORENCIA”
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ILDE RIVERA LOSADA
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AVALUO COMERCIAL PREDIC URBANO

CALLE 8 NO. 10-30-40 CARRERA 11 NQ. 8-20
BARRIO: LAS AVENIDAS

MUNICIPIO DE FLORENCIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA

SOLICITANTE:
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO

Florencia, noviembre 08 de 2018

Carrera 15 No. 14 - 12 oficina 201 Tei, ((98)4340528 Fiorencia Caquetd

Cal.: 3208005545 - email: ilderiver@hctmail.com




AVALUO COMERCIAL

CALLE 8 NO. 10-30-40 CARRERA 11 NO. 8-20
BARRIO: LAS AVENIDAS

MUNICIPIO DE FLORENCIA
DEPARTAMENTO DEL CAQUETA

SOLICITANTE:
JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO

Florencia, noviembre 08 de 2.018




AVALUO COMERCIAL PREDIO URBANO

TIPO DE INMUEBLE:

DIRECCION:

CIUDAD:

PROPIETARIO:

INTERESADO:

SOLICITANTE:

AVALUADOR:

Lote de terreno esguinero con edificaciones.

Calle 8 No. 10-30-40 Carrera 11 No. 8-20
Barrio: Las avenidas

Florencia, Caqueta.

OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON

JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO

ALBA YURANY RUSAS ESCANDON
C.C. N° 53.010.957 de Bogoté D.C.

ILDE RIVERA LOSADA
Mat. Prof. 25700-47057 CND
R. N. A. 02022201 Lonja inmobitiaria. S. C. A

Moviembre 08 de 2.017
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2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.8

. -4~ 1 0 2 1~ MLV B W LI R eyt AR

1. DESCRIPCION GENERAL

El inmueble objeto del presente avallo consiste en deferminar e valor
comercial y la posible subdivision, de en un lote de ferrenc esguiners que
se encuentra localizado en el barrio Las Avenidas, sobre {2 Carrera 11 o via
principal del desarmolic urbano comercial y vial de la ciudad.

Sobre el mismo existe una edificacidn de un pise de altura, con aceptables
especificaciones técnicas, en el cual funciona cugiro Incales comerciales.

2. MEMORIA DESCRIFTIVA
NOMENCLATURA:

La direccion segin ia nomenciatura actual de la ciudad corresponde-a-ia.

Calle 8 No. 10-30-4C Carrera 11 No. 08-20 Banio, Las Avemdas en el
Municipio de Fiorencia, Caqueta. o

PROPIETARIC: ; i ;
Aparece como propietaritt OSCAR DONALL ROSAS. SANCHEZ y ALBA
YURANY ROSAS ESCANDON segn escrituras publicas N°® 4281 y N°

11017 dei 09 de noviembre y. de 27 de mayo de los afios de 1935 y 2002

respectivamente ambas de Ia hogarfa Pamea de’ Carw!o Notarial de
Florencia Caqueta. -

SOLICITANTE: :

Se efectia el presente avaltio por solicitud de iz Seflora YURANY ROSAS
ESCANDON, identificada con la C.C. No. 83.010.8957 expedida en Bogota
D.C, con destino JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE REPARTO DE LA
CHUDAD DE FLORENCIA.

CLASE DE INMUEBLE:

Lote de terreno esquinerc plano, y sobre et mismo existe una edificacion de
un piso de alfura, con aceptables especificaciones técnicas en ef cusl
funciona cuatro lccales comerciales.,

LOCALIZACION:

El inmueble gue se avalia se encuentra localizado en el barrio Las
Avenidas de la ciudad, sobre la Calle 8 ¥ Carrera 11 en plena Zona Rosa de
la civdad. Coordenadas: 1°36'38.66" N 75°36'28.78" W

VECINDARIO:




26

27

2.8

2.9

2.10.

VECINDARIO:

El sector esta circunscrito por los barrios Versalles, La Primavera, El Gaitan,
Bl Juan XXill, €1 Prado, por el centro de la ciudad, en su cercania se
encuentran la zona rosa de Florencia, i polideportivo del barrio Juan XXIil,
Hospital Medilaser, estadio del futbol Alberto Buitrago Hoyos, Antiguas
instalaciones de la clinica Saludcoop, La sede Centro de la Universidad de
la Amazonia, la plaza de mercado La Satélite y el centro de la ciudad.

VIAS DE ACCESO:

Al inmueble se accede por la Carrera 11 o via principal del desarrollo
urbano comercial y vial de la ciudad. o por la calle 8 que se comunican
faciimente con la malia vial principal de la ciudad, las cuales permiten un
facil acceso al bien inmueble objeto del presente avalto.

TRANSPORTE:
Las rutas de transporte son buenas y cuenta con los servicios de buses,
colectivos y taxis.

SERVICIOS PUBLICDS:

2.9.1. ACUEDUCTO:
El sector posee redes servidas por {a empresa de SERVAF.

2.9.2. ALCANTARILLADO:
El sector posee redes de alcantarillado administradas por SERVAF.

2.9.3 ENERGIA ELECTRICA:
£l sector tiene redes completas en buen estado incluye alumbrado publico
administrado por fa ELECTRIFICADORA DEL CAQUETA.

2.9.4. TELEFONIA:
El sector posee el servicio telefénico de fa empresa Movistar.

2.9.5, ANDENES Y SARDINELES:
El sector posee sardineles y andenes.

2.9.6. GAS DOMICILIARIO:
El secior posee servicio de gas domiciliario,

DESTINACION ACTUAL:
El inmueble tiene uso comercial, mediante cuatro (4) locales comerciales.

Uonh4ah elorencia U aausis




211, FECHA DE VISITA Y DEL INFORME:

3.1.

El presente avallio fue sclicitado por el propietaric sl dia 08 de noviembre,
el inmueble se visité el 08 y el presente informe se elabord ef 13.

3. ASPECTOS JURIDICOS

El resumen de fitulos observades no constituye ni pretende sustituir e
estudio juridico de los mismoes y se incluye a manera de informacion.

TITULOS OBSERVADOS:

3.1.4. ESCRITURA PUBLICA:

Se tuvo a la vista una fotocopia de escrituras piblicas N° 4281 y N° 1017
del 09 de noviembre y de 27 de maye de jos afios de 1895 y 2002.
respectivamente ambas de |2 Notaria Primera del Circulo Notana( de
Florencia Cagueta. ;

3.1.2. MATRICULA INMOBILIARIA: E! bien inmusble posee la matricula

-inmobiliaria- No, 420-63743, segln certificado de liberiad v tradicion impreso
€l 20 de septiembre. del 2018 de la oficing de Reglstro de Instrumentos
- Plblicos de Florencia Cagueta W

3.1.3. CEDULA CATAS‘!‘RAL:
Se identifica el predio mediante ia ficha catastral No. 01-03-0036-0001-000
(18001010300360001000)

4. NORMAS URBANISTICAS

Como fuente de Ia normatividad urbana existente, se ha tomado el acuerdo
018 de 2.000, por medic del cual se adopid el Plan de Ordenamiento
Territorial para la cludad de Florencia, no tiene afectaciones urbanas y se
encuentra localizado dentro del drea urbana.

CLASIFICACION:
Zona de Actividad muitiple

USOS PRINCIPALES:
o Zona Residencial, comercial @ institucional.
= Otros no especificados y que planeacion considere adecuados




8.1

5.2.

5.3.

5.4.

8.5,

5. DETERMINANTES FISICAS DEL PRERIO
LINDEROS:

NORTE: Con predios de lz2aias Rojas.
SUR: Can viz gl aeropueric Carrera 11,
ORIENTE: Con la calle 8 A

OCCIDENTE: Con predios de Iriarte Rojas y encierra.

Fuente: Los linderos se encueniran descritos y
especificados en 13 escritura pablica No. 4291 del 09 de
noviembre de 1995 de |a Notaris Primera del Circulo de
Florencia Caquets.

TOPOGRAFIA:
s Forma geométrica: Se asemeja a un rectangule
¢ Reliave: Piano

= Ralacién Frente / Fondo: 11

AREAS:
s Del lote 447 00MiE2
s Construccion - 447 00 M2

DETALLES DE LAS CONSTRUCCGIONES:

TIPQ: Construccion con buenas aceptables técnicas, con estructura en
concreto armado, mamposteria en ladrilo farct pafelado, estucado y
pintada, cubierta en teja fibrocemento, cielo rase en madera, PVC y Dry
Wall, pisos en baldosa cerdmica, enchapes en bafios y zona de manejo de
alimento de locales, carpinteria exierior metalica, fachada en pintura sobre
pafiete.

EDAD o VETUSTEZ: Edad (18-18) afios aproximadamente, el local
esquinerp remodelado recientemenia,

5.6. CONSERYVACION: Ei esiado general de ia construscion es bueno.

PRI Aol =3
B

.........




8.7

5.8

5.3.

DESARROLLO GENERAL: £l bien inmueble congsta de!

LOCAL COMERCIAL 1: Drogueriz, oficing, bodaga ¥ baterig sanitaria.
LOCAL COMERCIAL 2: Compraventa, oficina, bodega y bateria sanitaria.
LOCAL COMERCIAL 3: Expendio de carne, oficing, dos cuartos frio,
bateria sanitaria, vestier de ampieados y zona de frabajo o preparacion de

cames.

LOCAL COMERCIAL 4: Asadero, baterfa sanilaria y zona de manipulacion
de alimentos.

MATERIALES Y ACABADOS!

ESTRUCTURAS:  Enconcrefo armado.

PISQ :  En baldosa cerémica
CUBIERTA r Enteja de fibrocemento.
CIELORASO 1 Enmaders; PVC y dry Wall
oo MUROS. .;.:,-_ e En Eé‘drilib farof A " F

O UACABADOS MURD: Pintura sobre esiuco
FACHADA  : Pintusa sobre paiete , '
ENCHAPES :  En bafios v zona de manejo de ziimento de locales. 37
CARPINTERIA :  Exterior meiglica. W, e RS
COCINA :  Posee.
SERVICIOS PUBLICOS:
ACUEDUCTO: Acometida y matricuda de SERVAF
ALCANTARILLADO: Administrado por SERVAF
ENERGIA: Acometida vy matricula de la empresa local,
TELEFONIA: Posees telefdnica.

GAS DOMICILIARIO: No posee
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6.2,

6.3.
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8.5,

Carroras 1
ALl IE3TEL L)

6. ASPECTOS ECONOMICOS

ANALISIS ECONOMICO:

La actividad econémica y edificadora muestra en la actualidad un
dinamismo lento y positivo como resultado del crecimientc economico
nacional, ademas, por las politicas adoptadas por el Gobierno Nacional la
economia sigue en leve crecimiento, como resultado de la disminucion en
las tasas de interés decretadas por e Bance de la Republica existe un
dinamismo positive en el sector inmobiliario, el inmueble perenece a una
gstratificacion socioecondmica comercial {(4).

OFERTA Y DEMANDA:
Por la ubicacién del inmueble puede considerarse superior la demanda que
la oferta de bienes en &l sectior.

VALORIZACION:

La tendencia general de valorizacion y comercializacion del sector es buena
y constante, existe optimismo por las nuevas politicas del Gobierno
Nacional para mejorar ilas condiciones inmobiliarias derivadas en la
reduccién en las tasas de interés decretadas por el Banco de ia Repiblica y
el leve crecimiento econémico.

UTILIZACION ECONOMIA ACTUAL:
El inmueble actualmente esta destinado para usc comercial mediante
cuatroe {(4) locales.

RENTA PROBABLE:
E! inmueble se puede rentar por $11.000.000.00

7.  METODO VALUATORIO

Considero que es perfinente utilizar el METODO DE LA RENTA O
RENTABILIDAD, es decir, determinar el valor del bien inmuebie relacionado
con los ingresos que estd generando al momento de la realizacion del
presente avaluo.

Ademés, utilizo un sistema de investigacién directa se efectuaron una serie
de consultas © encuestas con personas vincuiadas de una u ofra manera
con el mercado inmobiliario local. Para efecto se iegs aclaro que el precio
unitario solicitado para el lote deberfa estar en relacidén con la ubicacion y
tamafio del predio, destino del mismo, usos permitidos por las normas de
Planeacién Municipal, servicios publicos disponibles, disponibilidad vy
facilidad de transporie publico, condiciones socioeconomicas de la regidn y
dinamica del mercado inmobiliario local.




8. ANALISIS DE ANTECEDENTES

Como antecedentes se relacionan 2 continuacién los dalos y valores
adoptados mediante los avallos practicados por el perito Avaluador para
entidades financieras sobre predios cercanos y de similares caracteristicas.

Tabia 1. Anslisis de antecedentes

Destinatario |  Fecha |  Pradio No. | Area | Writerreno (M2}
| Al 2.017

BBVA | Marzo 2010 | 01-03-0054-0005000 | 140 1200060

BBVA Wiarzo 2010 | 01-03-0056-0005-000 | 320 1000000 i
UTRAHUILGA | AbAl 2011 | 01-03-0086~0011-000 | 133 1300.000, - = otss:
BANCOOMEVA | Wayo 2011 | 01-05-0061-0006-000 | 135 7.100.000
UTRAHUILCA | Septiembre 13 | 01-03:0217-0005-000 | 1483 | 1.300.000

AVANZA | Agosto 16 | 01-05-0856-0005-000 13126 | 1.400.000 |

Nota: A sstos valores se fes realizo im_siuste por Inflacién afo x aio, e decir se actuaiizaron pars detemminar un
valor ajustado @ Ia realidad.

9. CONSIDERACIONES CENERALES

El avaluador considera que el inmueble en cuestién, por su ubicacién, su
valorizacién es buena, por las caracteristicas de estabilidad, ofrece garantia
suficiente para fa constitucién de gravamenes hipetecarios. .

El estudio juridico de titulos arrojara ia viabilidad respectiva.

Ef avalio se efectia teniendo en cuenta ia tipologia de construccion, su
ubicacion, el estado de conservacidon y la explotacién scondémica del
inmueble.

Para el presente avallio dejo constancia gue no tenge ningdn vinculo o
parentesco alguno o relacién comercial con los interesados en el mismo y
ademas no existe conflicto de interés aiguno.




R, S T

10.1.

10.2.

Ei presente avallo tiene una vigencia de un {1} afio, contado desde la fecha
de expedicion o desde aquella en que se decidio la revision o impugnacion.
(Art. 19 del Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998).

Dentro de la vigencia del avalio, no se podra solicitar el mismo avaito a
ofra entidad autorizada, salvo cuando haya vencido el plazo legai para

elaborar el avaitio contratado. (Paragrafo nico del Art. 12 del Decreto 1420
del 24 de Julio de 1998).

10. INVESTIGACION ECONOMICA

INVESTIGACION DIRECTA: Se relacionan los resultados de las encuestas
directas realizadas para determinar los vaiores finales a adoptar:

Tabla 2. Resultado encuestas

ENCUESTADO PROFESION ; TERRENO

Encuestado No 1 Arg. lide Rivera Losada - Perito Avaluador 1.800.000
Encuestado No 2 Arq. Marino Paz Perito SCA 1.800.000
Encuestado No 3 Arg, Desiderio Rojas - Perito avaluador 2.000.000
Encuestado No 4 Arg. Hernan Beltran Perito Bancario 1.700.000
Encuestado No § Arg. Alex Raimundo Moisés Avaluador 1.600.000
MEDIA ARITMETICA 1.840.000
DESVIACION ESTANDAR 114.018
COEFICIENTE DE CORRELACION 8,20%

INVESTIGACION INDIRECTA:

Se poseen datos de avalios realizados por el suscrito de avallos
realizados para ofras entidades, con caracteristicas similares y localizados
en el mismo sector donde se localiza e inmueble objeto del presente
avallio, relacionados en el capitulo No. 8.




11. AVALUQ: AREAS Y VALORES

Ahélisis por el métedo de la RENTABILIDAD, es decir, el valor bien esta
determinado por la renta que genere, asi:

C. A Canon de arrendamiento
T.R.= =
V. C. Valor comercial

T. R. = Tasa de Rentabilidad = 1+2+3+4+5
A

E. A
1. Rentabilidad sin riesgo (BBVA)(C. D. T.) 90 dias.........coceeeneene. 6,5
2. Tasa de compensacion por lGUIGRZ..............ooviiiniiiiie i, 1.5
3. Tasa de depreciacidn o reparaciones, impuestos y ofres.............. 45
4. Riesgo de camera.............ooovveiieeeiiiieiiie e 0
B ‘Ta8a :da VACANCIR: ,...cvvmnsivis i iinassim b e e S 20 9]
TOTAL Efectivo Anual ............... ooy 15,5
Menos una valorizacion ............& e esiiin.. 9,0;
 TOTALT.R.FINAL......c.....cov.... T R 10,50
C. A, 11.,000.000
Valor Comercial = = =§ 1.047.619.047 00
R. 0,0105 : :
VALOR FINAL DEL AVALTO (Aprox. en miles) $1.047.619.000, oo

SON:MIL CUARENTA Y SIETE MILLONES SEJSCIENTOS DIECINUEVE
MIL PESOS MONEDA CORRIENTE. @&

¥ AN T ~— - ~ 2

ARG, ILDE RIVERA LOSADA
Mat. Prof. 25700-47057 CND
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CUESTIONARIO:

De acuerdo a io solicitado por 12 sefiora ALBA YURANY ROSAS
ESCANDON referente a varios valores del bien inmueble tendriamos
lo siguiente:

Respecto a determinar el valor total def bien inmueble tendriamos:
MIL CUARENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS DIECINUEVE
MIL PESOS ($1.047.618.000,) MONEDA CORRIENTE.

Respecto a una posible division o particién del inmueble, el area total
del inmueble son 447,00 M2, e predic No. 1 lo comprenderia, ia
Drogueria, Compraventa y Carniceria con un area total 252,50 M2
segun e! plano adjunto, equivaiente 56,50% del area total del predio y
el PREDIC No. 2 estaria compuesta lo que hoy es el asadero y una
parte de la carniceriz y le corresponderia un area 194,50 M2
equivalente 43,50% del area fotal del predio, de acuerdo al plano
adjunto. A la anterior propuesta de subdivisién se determina un ares
que le corresponde a un area menor al predic esquinero porque se
“‘castiga” por el beneficio de ser esquinero.

Para determinar ei valor de la mejora construcciones es necesario
hacer un analisis de Ia mismas y determinar una edad aproximada de
las mismas para posteriormente aplicarles una depreciacion de
acuerdo a su estado de conservacion y vetusiez, para la construccion
se aplicara el método de el de reposicién, para la depreciacion o
castigo se utilizara la tabla de Fitto v Corvini asi.

D = cmrmmemmmeeanian R = (,168666 D = Depreciacitn
Vida il 90

Edad porcentual = 17 % y clase 2.5 por estado de conservacion
17,70 %, el cual es el resultante final de depreciacion asi:

COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION (M2) 800.000
DEPRECIACION I 17.70% 106.200
COSTO TOTAL DE LA CONSTRUCCION $ 483.800
JTEM | DETALLE . ARES | VWRM2 | TOTAL
2 |Area Constiuida 447,00 | 4983.800 220.728.600
VALOR TOTAL AVALUO $ 220.728.600

NOTA: Los valores se aproximan por exceso o defecto

El valor final de ias mejoras v/o construcciones son de: DOSCIENTOS VEINTE
MILLONES SETECIENTOS VEINDINUEVE il PESOS ($220.729. 006)
MONEDA CORRIENTE.
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REGISTRO FOTOGRAFICO
OSCAR DONALD ROSAS Y ALBA YURANY ROSAS
CALLE 08 No. {0-30-40 CARRE

FLORENCIA - CAQUETA

4 ) No. B-20 BARRIO: LAS AVENIDAS




REGISTRO FOTOGRAFICO
OSCAR DONALD ROSAS ¥ ALBA YURANY ROSAS
CALLE 08 No. | O-30-40 CARRERA 1 | No. 8-20 BARRIO: LAS AVENIDAS
FLORENCIA - CAGUETA




REGISTRO FOTOGRAFICO

OSCAR DONALD ROSAS Y ALBA YURANY ROSAS

CALLE O8 No. ! 0-30-40 CARRE!

4 1/ No. 8-20 BARRIO: LAS AVENIDAS

FLORENCIA —~ CARUETA




REGISTRO FOTOGRAFICO
OSCAR DONALD ROSAS ¥ ALBA YURANY ROSAS
CALLE 08 No. 10-30-40 CARRERA {1 No. 8-20 BARRIO: LAS AVENIDAS
FLORENCIA ~ CAGL
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Rer ¥ 5US PROTESIONES AUXNIARES |
o COLOMINA
Arquitecto
ILEDE RIVERA LOSADA

©.0, 12,115,330 de Newa
CORPORACION UNIVERSIDAD FILOTD DE COLOMELA

Matricda profesional
Fecha de dicicin 2570047057
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Arg. lide Rivera Lowda
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CORPORACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADRORES AN.A.
N.LT. 900.796.614-2

HACE CONSTAR QUE:

SCCIEDAD COLOMBIANA DE ARQUITECTOS
N.LT: $60.009.943-1

£s miembro fundacor de la Corporacion desde ef 28 de enero de 2016 v a fa facha
dei-presente certificado cumpie con 1o dispussts por ios estanutos v reglamentes
de |a Corporacion que ‘e confleren dicha calidad :

La prasente constancie s axp ide a los veinticuatro {24) dias del mes de febrero

del afto dos mill dieciséis (2018}

Cordiaiments,

/ //(/, g

ALE)(ANDRA VIRGINIA SUAREZ PELAYO
Representante Legai
CORPQRACION AUTORREGULADOR NACIONAL DE AVALUADORES ANA,

Calle 121 N, 7A & 72 Tslefono: 537081% :l'.
e-r'asl autgraculaderdesvaluadorasfigmai. Tom
Bogokad 2.C.
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Corporacion Auterregulador Nacional de Avaiuadores - ANA
NIT: 800798614~2

Entidad fleconocidas de Sutorregulacion mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio '

£l sefor{a) LDE RIVERA LOSADA, identificacaia) con fa Cédula de cludadania No. 121153386, s& encuentra
inscrito(a) en el Regisiro Abierto de Avaluadaores, desde e 23 de Marzo de 2017 v se l2 ha asignado & ndimere de
avaluador AVAL-121153386.

Al momenito de expedicion de este certificadn el registro del sefior{a) LDE RIVERA LOSADA se encuenira Activo

y se encuentra inscrito en las sigulentas catedorias:

o inmuebles Urbanos
o Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes ceriificaciones de calidad de parsenas (Noma IS0 17024} y experiencia:

» Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaivadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales
vigenie hasta el 31 de Diciembre de 2021.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

L.os datos de contacto del valuador son:

Direccion: CARRERA 9E CALLE 35 CASA 112, URBANIZACION ALTOS DE LA COLINA, BARRIO
SEBASTOPOL

Teléfono: 3208035545

Correo Electronics: ILDERIVER@HOTMAIL.COM

Titulos Académicos, Centificados de Aptitud Ocupacienal v niras programas de formacién:
Arquitecto - Universidad Plloto diz Colembia.

Que revisados los archivos de antecedentas del Trikunal Disciplinario de ta ERA Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaiuadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(iz)
sefior(a) LDE RIVERA LOSADA, identificado(a} con ia Cédula de cludadania Ne. 12115336,

Ella) sefior{a) ILDE RIVERA LOSADA se encuentra al dia con el pago sus derechos de reglstro, asi como
con ia cucta de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Naclonai de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de OR, ¥ puede
escanearlo con un dispositivo mévit u olro dispositivo lector con agcesa a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La vesificacion también puede efectuarse ingresando
of PIN directamente en ia pagina de RAA hiip:waw. raa.org.co. Cualguier Incansistencia entre la informacion acé
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportadz a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.




CONSTRUCCIONES Y DISERDS
TERCER MILENIO SAS.
NIT. 900.234.4120

AVALUO

TIPO DE INMUEBLE : Edificacidén con locales comerciaies

.

UsSO ACTUAL * Comercial {cinco {5) locales comerciales)

" Rarrio las Avenidas

CIUDAD  Filorencia

DEPARTAMENTC . Cagueta.

FPROPIETARIO COSCAR QONALL ROSAS SANCHEZ
ALBRA YURANY ROSAS ESCANDON

SOLICITANTE CVALENTINA ROSAS DCHOA

oG 1.022 424 428 de Bogota D.C

AVALUADQOR : ARQ. DESIDERIO ROJAS CHACON
C.C. No. 18.190.310
fMat Prof. No. 25700-17045 de C/marca.
FHegistra Nacional Avaluador No. 19 190.310. v,

4 ! y o !
f@kd‘(or‘c(? /'( e constiscaidn =5 I"\. iomliew (/\/

Powered by CamScanner



CONSTRUCCIONES Y DISENOS
TERCER MILENIO SAS5.
NIT. 800.234.412-0

AVALUO INMUEBLE

1. INFORMACION BASICA

FECHA VISITA - 26 de julio de 2019
NOMBRE SOLICITANTE CWVALENTINA ROSAS OCHOA

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

PROPIETARIO S OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ
ALBA YURANY ROSAS ESCANDON

DIRECCION DEL INMUEBLE f:aue 8 No.10-30 / 40 y Carrera 11 No 8-20

CIUDAD © Florencia

DEPARTAMENTO 3 o aquela

BARRIO - Las Avenidas

TIPO DE INMUEBLE - Edificacion con locales comerciales.

! "\30 DEL INMUEBLE - Comercial (cinco (5) locales comerciales)

""" STEMA CONTRUCTIVO Apordicado. columnas y vigas en concreto.
IAS DE ACCESC P B2 a fravés de la avenida Los

Y

icarrera 11), o através de lacalle
8 ia cual se comunican con la malia vial
prine '*dl de fa ciudad.

2 INFORMACION LEGAL:

ESCRITURA 1017 def 27 de mayo de 2002
.“r‘~.<-%l( ULA INMOBILIARIA 420 - 63743 .
FICHA CATHO.RN - 01-03-0036-0001-000 )

Florencia - Caquetd

Powered by CamScanner
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3. LINDEROS

NCORTE
SUR
ORIENTE
OCCIDENTE

CONSTRUCCIONES Y DISE
TERCER MILENED SAS,
MY 900.234.41240

El predio, objeto de!l presente avallo, tiene una area de terreno total sequn
escritura de 447,00 m2 y una area construida en terreno de 472,75 M2.

- Con predios de Isaias Rojas

: Con la avenida Los Fundadores (carrera 1)
:Con la Calle 8

- Con predics de riarte Roias y encieira

4. DETALLES DE LA CONSTRUCCION

No. DE PISOS
VETUSTEZ

- ESTADC DE CONSERVACION
ESTRUCTURA

MUROS
ESCALERAS
ENTREPISOS
CUBIERTA
FACHADA

ACABADOS

VANTANERIA
PAREDES
CIFLO RASQOS
PISOS
COCINA
ENCHAPES
ZANOS

- Uno.
24 afas
- Buen estadc
- Aporticada con vigas y columnas en
Concreto armado y muros portantes.
- En blogue. pafietado, esiucado y pintado
LA
A
En feja astesto cemenlo

- £n bloque, pafietada, pintada y rejas metalicas.

Pt L O N Y -
Caon enchape

y zona de manejo de alimentos.

y enchapados.

lals - Florencia - Caguetd

Powered by @ CamScanner
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ONSTRUCCIONES ¥ DISENOS
FERCER MILENIO S.A5.
NIY. 900.214.412:0

5. SERVICIOS DISPONIBLES

ACUEDUCTD r &
ALCANTARILLADO - 8,
ENERGIA * Sl

‘N

GAS o
TELEFONIA - &i

TRANSPORTE = Si.
ANDENES ¥ SARDINELES &t Enbuen estado de conservacion.

7. DIMIENSIONES Y TOPOGRAFIA

FRENTE : 24,51 Mits.

FONDO 20,46 Mis
TOPOGRAFIA Completamente planc
UBICACION ‘Sobre la avenida LOs
ORIENTACION : Sur /Nofte

FORMA - Tiene forma Cuadrada.

Fundadores (Carrera 1) y Ia calie 8

8. AREAS REALES EN TERRENG

DEL TERRENO MZ .4
DE CONSTRUCCION M2 47

9. ASPECTOS ECONORHCOS

OFFERTA Y DEMANDA - {oon aita demanda.

VALORIZACION - Dentro del rango aito.
UTILIZACION ECONOMEA ACTUAL - Locales comerciales

duo e valoraran g2 manera individual cada

Fara efectas del prass .m, ave
.s del metro cuadrado varian de acuerdo a su

el 1 ul“ 'LJC' a ‘.v"“ 1as - Weolo
tamafio v ubicacion dentrs dexl predic

i b S

rencia - Caquetd

Powered by CamScanner




b ES
TERCER WILENID SAS.

NIT. 200.233.4120 ' @_é\-af;ﬁ.‘l : fd [s¢
10. AVALUO ! “"’1.’ f’ R, (ﬁ‘g‘;ﬂ:} 4
(‘;'(’.' ()':)(ilz - TQ. ‘; ‘{(;(61'
Local No.01: (Deposito) dg it == &

Por tratarse de una area extremadamente paquefs, vy un frente sobre la via
secundaria {calle 8) se castiga i valor del metro cuadrado M2

""""""""" SIDETACLE . Kﬁéﬁ"‘{m_\?}i!@oﬁMﬁ‘";_TO'T’AL’AVKCJG"E
| M2 | |

loiedcterbr\o 1 29,80 ?"S"i'.éf;"o'ff;?i)i}',b‘cj"g'""5"'"?3'5"'2'@6]556?56";

Area censtruida 2980

<

600.000,00 | $ 17.760.000,00 |
TOTALVALORCOMERCIAL. | [ .. . {8 71’04&0“?0@

SON: SESENTA Y UN MILLON CUARENTA ML Pssoé"ﬁdﬁé‘m \
_LEGAL COLOMBIANA _ ;

________ A e e et A A ).,,.4............*...‘......-...wm,, e e

CALCULO DE RENTA: Se etima en un valor correspondiente al punto cero
teis por cienfo (0.06%), 6sea la suma de 3426 240, Valor sobre el cual el
propietario y artendatanio podran establecer el valor definitivo, con upa
variacion proxima al diez por ciento (10%), hacia arriba o hacia abaje.

Powered by CamScanner




“BC[R RLENIO S.A.S
NIE. 900.234.4120

Local No.02: {Asadero de Pollos: “Surti Aves 22)

Por tratarse de! dnice local esquinero, el cual goza de dos frentes; uno sobre
fa via principal (avenida Los Fundadores) de mas de 11 metros de longitud y
ef olro con casi 17 metros de longitud sobre la calle secundaria (calle 8),
consarvando una proparcion menor a dos por uno {2x1) tiene el mas alto valor
def metro cuadrade de terrenc v adicionalmente ios acabados que hay tiene
las instalaciones del mismo lg hacen de mayor valor respecto a las
construcciones.

- DETALLE | AREA "'vb;'tbﬁ"ﬂié"":’ TOTAL AVALUO |
| T
Lote de terreno | 183.55 §§3.ék’z’é‘fimoo S 642 425'666'66'5
Area construida 183.66 850, 555'66 """ S 156'017.500 oa’§
TOTAL VALOR COMERCIAL, T R S S T T VT 500,00 |

SO"J SETECIEN OS N’JV::N"‘A Y OCHO M!LLONES CUATROCIENTOS
‘CUARENTA Y DOS MiL GUINIENTOS PESOS MONEDA LEGAL_
COLOMBIANA '

CALCULO DE RENTA: Se astima en un valor correspondiente al uno por
ciento (1%). 6sea la suma de §7.984 425, Valor sobre el cual el propietario y
arrendatario podran establecer e valor definitivo, con una variacion proxima
al diez por ciento (10%), hacia arnba o hacia abajo

LA
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CONSTRUCCIONES ¥ DISENGS
TERCER MILENIO SAS.
NIE. 900.234 4120

A e

~

Cra 12 con Calle 3

iorencia - Caqueta
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CONSTRUCCIONES ¥V DISENOS
TERCER MILENIO S.4.5.
%IV, 900.224.4120

Local No.03: (Expendic de Carnes: "PipperCarnes’)

Los locales numero 3.4 y 5 tienen la misma proporcion de frente y fondo (1x4}
y en el presente avalud se ie ha colocada un valar de terreno intermedio entre
{05 vatores asignados a los locales No.t y 2, debido a que, no obstante su
frente hacia ta via principal (avenida Los Fundadores), es mayor a uno por
cuatro (1x4) su proporcion, fo cual se castiga en el vaior del metro cuadrado
(M2) de terreno. Las construcciones son de similares caracteristicas, motivo
por el cual se valoran con et misma precio fos tres locales. :

{

CLote de ferreno G

? 240000000 § 228624.000.00
i ' |

6556 s 66000600 | § 57156.000,00 |

Area construida
S TAL VALOR COMERGIAL™ T s 28578000000

'SON:  DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO MILLONES SETECIENTOS!

CALCULO DE RENTA: 5& estima en un vaior cerrespondiente al punto cero
setenta y cinco por ciento (8.07%), gses la suma de $2.000.460, Valor sobre
¢f cual el propietario y arrendatano podran astablecer ef valor definitivo, con

ina variacion proxima al diez por ciento (10%), hacia arriba ¢ hacia abajo.

i Consolata ~ Florenca - Cagquels

S ) PR g
| 313 A6T 2528 G314 790 3034

Qradz con Calie 12 Esguna, sagundo 215G,
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cowm r( IONES ¥ DISERDS
TERCER MILTNIO SALS.
NIE. 000,224 43240

Local No.04: ((Prendernia "Compravenia Los Reyes’}

DETALLE " TAREA | VALOR M2 | TOTAL AVALUO

‘Area construida § AT 3

TOTAL VALOR COMERCIAL,

'SON: DOSCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES N
MIL PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

-~

AN
S O

CALCULO DE RENTA: :~.'--.-. \,.,Jhlc an un valor cores
setenta y cinco por cienio (0.4

el cual el prc-psrtarm y arrendatans podran z>=sta*'~le>s,c»--'
una variacion proxima al dizz por ciento (10%:), hacia

AN An S
U000 !

iy
1N
o
o
oo
o
<
C
1

OVECIENTOS TREINTA;

spondiente al punto cero -

795y, oseata suma de $1.623.510, Valor sobre /4

el valor definitivo, con/ ’
arnba o hacia Jba:o//’l

wBlorenaid - Lagueta
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CONSTRUCLIONES ¥ DISEROS
TERCER MILENIO SAS.
NIT.900.234.41240

Local No.05: (Drogueria: "Drogas La Economia )
DETALLE AREA
Mz
Lote da terreno 7016
e s o
_}’_(_}_TAL VALOR COMER u&i.,
SON: DOSCIENTOS DIEZ MiLLONES

$

PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA

|
w2

CALCULO DE RENTA: ze ¢
setenta y cinco por cien
el cual ej pmp‘atari Y ane

una variacion proxima al
Cra 12 con Calle 19 Esquing

oL fsmoca"mos OCHENTA M!L

diente al punto cero
473.360, Vaior sobre /
I valor def:mtwo con /

/\/

pan
:"i

C M rd -
fencia - ,..;,un:g,
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CONSTRUCCIONES ¥ DISENOS
TERCER MILENIO 5.5,
\IT, 900.234.4120

X //

t\*
OBSERVACIONES: Ei presente avaiuo se efectud utiizando el MQ,
rompqra*md_fOfcrta v demanda de predios de area y ubicacion geografica similar: -
=n ia iocatidad).
E| iote no presenta rigsges de inundacion, erosion o contaminacion riesgosa.
El ai Jo y los informes & objetivamente y
desarrollan dentro de 14 ->\ Yél ‘erw, a que supers los
353 s.*.os Yy porlo tanio as fnsa:,r-v.e;':_
/""::
AVALUADOR\,
‘/" /. .
\J I/
’ /‘ ,:/,' {
= 7
"-------&RC?'.ESleRIO RO ..‘.“- ;:.r%c‘{(,()i\-“ /
C.C, No. 19.180.310 P /"
Mat. Prof. No. 25700-1 .f,(Mg;A:': C/marca. /
Registro Nacionai / «‘.xd«f;'}/;'o' No. 15.180.310 V4
Ora 12 con Calle 19 Esquing . Flarenca - Caqusia
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CONSTRUCCIONES Y INISERDS
FUSICER MILENIO SAS.
NIV, 900.234.4124

11. ANEXOS

DOCUMENTALES

Plano de! predic avaluado.

Fotocopia de la escritura publica

Fotocopia de la céduta de ciudadania del Avaluador
Fotocopia de la Tarjeta Profesional del Avaiuadaor.

’

Fotocopia de 1a certificacion de Lonja Inmobiliaria SCA. del Avaivador,

Powered by CamScanner
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JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA

Florencia Caqueta, veintitrés (23) de enero de dos mil veintitrés (2023).

PROCESO : SUCESION

TRAMITE : INCIDENTE OBJECION INVENTARIOS AVALUOS
DEMANDANTE : VALENTINA ROJAS OCHOA

CAUSANTE : OSCAR DONALL ROSAS SANCHEZ

ASUNTO . RESUELVE INCIDENTE

RADICACION : 2019-00259-00

Entra el Despacho a pronunciarse respecto del incidente de objecion de los

inventarios y avaluos propuesto dentro del proceso de sucesion.
I. ANTECEDENTES:

En diligencia de inventarios y avalios del 24 de octubre de 2019, se
presentaron por parte de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON a través de
su abogado un escrito contentivo de un pasivo para hacerlo valer en el
proceso de la referencia, el cual fue objetado por lo apoderados de los
demas interesados. por lo que luego de cumplir con lo establecido en el
inciso 2 del articulo 129 y numeral 3 de! articulo 501 Codigo General del
Proceso, se dispuso abrir a pruebas. la cuales fueron evacuadas en

diligencia de audiencia celebrada el 17 de febrero de 2020.

Il. PARA DECIDIR EL JUZGADO CONSIDERA:

El incidente fue instaurade dentro de los parametros establecidos en el inciso
4 numeral 1 del ariiculo 501 del Codigo General del Proceso y se le dio el
tramite conforme a lo sefialado en el articulo inciso 2 articulo 129 y se
cumplié con lo establecido numeral 3 del articulo 501 ejusdem, cuya
pretension es que se reconozcan unas acreencias en favor de la ALBA
YURANY ROSAS ESCANDON.

Considera el Despacho que no se atiende el reconocimienfo de los valores
solicitados por ALBA YURANY ROSAS ESCANDON porque los bienes eran




(o]

de propiedad del causante y GUSTAVO RCSAS y se suscribio un documento
para la construccion de fas mejoras y fa forma de pago de las mismas sin que
se haya vinculado en este documento a la pelicionante, o sea, que ALBA
YURANY ROSAS ESCANDON no le corresponde cobrar unos valores que
elia no ha sufragado, tal como igualmente se establecié en la declaracion de
MARISOL OCHOA quien preciso la forma y pago de las mejoras a
GUSTAVO ROSAS. por lo que fa objecion prospera.

Por lo expuesio, el JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA de Flerencia
Caqueta,

H.RESUELVA:

PRIMERO: DECLARAR probada ia cbjecion a los pasivos propuesta en este

asunlo, por las razcnes anotadas.

SEGUNDO: ORDENASE [a exclusion de las acreencias que se pretendia
reconocer en favor de ALBA YURANY ROSAS ESCANDON.

TERCERO: APRUEBASE !a difigencia de inventarios avaltios con las

e

—

modificaciones y sin las acreencias excluidas.

CUARTO: CONDENAR en costas a la parte incidentada.
NOTIFIQUESE

La Juez,

__,/"““ e P T s =0
e __;_,_..-'

GLORIA MARLY GOMEZ GALINDEZ e




