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1. GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA: Octubre 10 de 2020

SOLICITANTE: Sr. JAIRO HENAO MARIN; c.c. 70.251.064

DESTINATARIO: Proceso Judicial

TIPO DE AVALUO: Avaiizo comercial por método de comparacion de mercado
TIPO DE INMUEBLE: Apartamento Urbano

USO: Residencial

DIRECCION: Calle 20 Colombia #20-351 Apto 202 Munitpio de Yolombo. An.

MOTIVO VALORACION: Conocer el valor comercial por métode de Mercado. con
destino a litigio judicial. (Se incluyen otros. DOS inmuebies colindantes).

FECHA EN QUE SE REALIZO LA VISITA: Ochsbre 01 de 2020

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADDS PARA LA VALORACION

Copia escritura No. 1895 de 02 de Jutio de 2015 Notaria 23 de Medellin.
Certificado de Libertad #038-16003

Licencia de Consiruccion #RLU No. 097/2014

Levantamiento In situ” realizadoe e} dia de Ia visita.

* o o O

3. INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE: Pertencce a fa zona iibana
del municipic de  Yolombo. Periectamente  detimdado.  Predio
#1010010100007200000000

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION: El Sector se ubica en la parte Urbana, sobre la via principal que
viene de Parque de Yolombo, denominada Calle 20 Colombia.



USOS PREDOMINANTES: Sector con destinacion mixta: Los bajos y/o Primeros
niveles de las edificaciones las destinan al uso comercial. Y los pisos superiores al
uso de vivienda.

SERVICIOS PUBLICOS: La energia eléctrica y el gas es servido por EPM;
Acueducto por la empresa Espy; el alcantarillado va hacia la parte de atras a unos
coiectores.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: Estratc 2
ViAS DE ACCESO: Plana y Pavimentada A 353 metros lineales del parque.

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO: £n el area urbara. hay trasporie piblico
prestado por buses, taxis y a través de “Chiveros™, moto-taxis y motos.

VALORIZACION: Influye positivamente en ta valorizacion del inmuebie, terminados
del inmueble, formacién del lote, cercania al colegio y a la iglesia del corregimiento
y la destinacién econdémica (mixta- Comercie y viienda) del sector.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA Y NORMA DEL USO DEL SUELO

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Territorial del mumicipio de Yolombo. A
continuacién se enuncian los pardmetros nomativos gensrales que ngen para el
inmuebie motivo de estudio.

Ei predio esta localizado en zona de uso urbano Y ios solares o areas libres con
uSO agropecuarnio (se restringen ias porguerizas o caballerizas en el area urbara).

NORMATIVA REFERENTE A LA UBICACION DEL INMUEBLE: Se encuentra
ubicada en ia Calle pnncipai denominada Catie 20 Colombia.

indice de Construccitn: 2.5 max.

Indice de Ocupacién: 80%

Uso Restringido: Construcciones que superen las alturas maximas permitidas, 4
pisos.

Uso Prohibido: Construcciones en altura superior a 4 pisos
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 Localizacién: Calle Principal, Calle 20 Colombia, a 353 metros del parque principal de
Yolombo, en sentido al Hospital.

6.2 Caracteristicas generales del terreno (Lote General):

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Donde se asienta la edificacion tiene- Pendente: 65%
y Plano: 35%

ACTIVIDAD ECONOMICA: Sector con destinacion mixta {Comercial en los

primeros niveles y residencia los niveies supefiores y agropecuario en et fondo
(solar)

FORMA RELACION - FRENTE FONDO: Tiene 11.75 mi de frente a ia via y un
fondo 36,41 ml para una relacién de ur 32,27%

FRENTE DE VIA : 1175}
ANCMO DE FONDQ | 16.27
FONDO PROMEDIO ;
{trregutar) ; 3641

6.3 Caracteristicas Generales de la construccion

ESTRUCTURA INMUEBLE.

UBICACION EN EL SECTOR: Se encuentra sobre una via Principal de caracter
urbano. (Eje longitudinal de la actividad econémica y social del municipio). Via
principal en sentido de transito como salida del parque a puente pavas.



EDAD: Se estima una antigliedad para la construccion inicial de 3 afios; la cual se
ha desarrollado por etapas durante este periodo. Siento este apartamento
perteneciente a la Gltima etapa y aun en proceso de acabados en la actualidad.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Inmueble consistente en un Apartamento en el nivel 02 de la edificacion; con
formado por sala<comedor; 3 aicobas; 2 banos; zona de ropas Cocina y Sala
Comedor.

Pisos en porcelanato; paredes revocadas, estucadas y pintadas. Puertas y closet
en cada habitacion. Cocina totaimente termirada. Apto para su uso inmediato con
servicios puiblicos conectados y en funcionamiento.

Presenta unas humedades en dos sitios puntuales de la fachada en sus acabados
existentes a causa de unas filtraciones de agua provenientes de vanos de ventana.
y canoas de! techo superior elaborado en teja vipo etemit. (ver anexo fotografias;.

6.4 Informacién Juridica

NUMERO DE FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
038-16003

DIRECCION: En escritura y Certificado de tibertad: Calle 20 Colombia #20-351 Apto
202
En la visita y como nomenciatura observada: Catie 20 Colombia %20-351 Apto 202

TITULARES DEL DERECHO DE POSESION:
ANA ROSA GOMEZ DE OCHOA con c.¢. 22.225.438

TITULO DE ADQUISICION:
Escritura No. 1797 de Septiembre 16 do 2034 de la Molaria 25 de Medelin, Ant.
Matricuta $#038-16003 abierta con base en la makicula #03B-3816

TITULO DE RIPOTECA:
Escritura No. 1695 de Jufio 02 de 2015-de la Notaria 23 de Medelin, Ant.

LINDEROS:

COLINDANTES APTO 202
CARDINAL| Del Punto Al Punto Distancia COLINDA CON:
Norte 1 2 4.50 | via Pablica: Calle 20 Colombia

2.2



Apto 201 y Vacio de taco de
Oriente 2 3 19.04 | circulacion
Sur 3 4 6.49 | Vacio a Cubierta del Apto 102
Occidente 4 1 19.04 | Benjamin Gallego
PERIMETRO 49.07
AREA REAL LEVANTADA: 109.34 m2 Nota Colindantes Actualizados

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO:

La propiedad con Matricuda 038-16003 en su certificado de liberiad de fecha Abril
14 de 2019 PRESENTA LIMITACIONES Y ANOTACIONES QUE RESTRINGEN
SU COMERCIALIZACION O DISFRUTE:

Nota: La anterior informacion no constituye estudio juridico

6.5 Resumen de areas

[aRea LEvANTADA | 109.34 m2}

NOTA: “Las areas esta suielas a vertficacion por parte de la entdad pedcionana y
son el resultado del levantamiento realizado <in s en ia fecha de {a realizacion de
la visita y peritaje de avaiio, {(Método: GPS marca Monterra de idiima generacién y
lienza de 30 mis. manual y meiro electrorico marca Bosch)

AREA EN ESCRITURA 9468
AREA EN CERTIFICADQ DE UBERTAD § 9488
AREA LEVANTADA “in SAu”® 10934

7. METODO DE AVALUO

Para ia determinacion de valor comernciat de este inmueble s2 utlzd el metodo para
obtencidn det valor, segin fa normatividad vigente que regula ta metodologia
valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de 2008). Articulo 1°.- Método de
comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o

w5



transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un predic urbano, en el muricipio de Yolombo, de iguales y/o similares
condiciones presentadas en el mercado local y regionai; en donde se anaiizan
variables del mercado por oferta y demanda en donde influyen factores econOmicos,
socigies y culturates.

No se observan ningin #po de afectaciones ambientales que puedan compromeier
ol inmueble avaluade. E! sactor presenta una infraestructura vial consofidada. No se
conocen proyectos viales que puedan afectar et inmueble avaluado. La vacancia
es poca, el comportamiento de los precics io evidencian...

Para llegar a fos precios se ha tenido en cuenta, entre otros. tos siguienmes factores:
1. El sector.

2. La ubicacion dentro del seclor.

3. La(s) construccion(es) (si existen), los materiales. su calidad, su antiglegady su
estado de conservacion.

4. El terreno, su topografia, dreas y medidas. (Relacion frente y fondo)

9. RESULTADO DEL AVALUO

Hechas las congideraciones anterores. el siguiente es ef concepin sobre et vaior
comerciai de! imuebte:

Se determina por el método de mercado uni valor dei M2 a $1.060.608,00 para un
inmueble de similares caracteristicas en estado terminado y de uso wmediaio y
positle ocupacién.

Para este caso especifice se NO se requieren reaizar frabsjos mayores para su
ocupacion.

| APARTAMENTO 2062
| MATRICULA 038-16002
LENSdesafiod2ce
2015 de la Notario 23 de
ESCRITURA No. Medellin
AVALUO PREDIAL {Trimestre Abril -
Junio /2019) No presenta
AREA GENERAL (m2) 109,34
AREA CONSTRUIDA {m2) 109,34




AREA LIBRE 0
FRENTE DEVIA 11.75
ANCHO DE FONDO 16.27
FONDO PROMEDIO {irregular) 36.41
Valor Construccién {al 100%) 127.563.326,00
Parqueadero No posee |
1 Total 127563.326,00

VALOR EN LETRAS: 3 127.583 328 oo Ciesto Veofi Siete
LEanes, Cigientos Seserta y Tres VB, Trestenios Vet Seis
Pasos mb

Se considera un inmueble desccupado y no esta siendo usado por sus propietarnios
{o bajo su autorizacion) y tenedores legales. astmmiendo que e tituiar det derecho
de propiedad tiene el uso y goce de todas {as facuitades que de dicho inmuebie se
deriven.

Salvo las que sean perceptibles y de piiblico conccimiento, en & availio presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas geoiégicas ni la capacidad de soporte ©
resistencia del terreno avaluado

VIGENCIA DEL AVAL{O: De acueric con g Numeral 7 del Articulo 2 de! Decreto
422 de marzo 08 de 2000, y al Articulo 18 del Decreto 1420 de jnio de 1998,
expedidos por el Miristerio de Desarrolio Econtmico, ef presente avaluo tene una
vigencia de un {1} afio a partir de 1a fecha de expedicion de este informe. siempre y
cuando se conserven ias condiciones exyrinsecas e ininsecas gue poeden afectar
el valor

10. POLITICAS Y CLAUSULAS

POLITICA

El precio que asigna €l avaluzdor & inmueble avaluado es siempre el que
corresponderis @ una operacion de contade. entendiéndese como {ai 1a quo se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la

operacion, sin consideracion alguna referente a la situacién financiera de los
contratantes.

10



Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador entre otros
criterios, han tenido en cuenta los avalGos recientes y las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avaltio del inmueble no tiene en cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general- asuntos
de caracter legal, exceptc cuande quien solicita el avakio haya informado
espscificamente de tal situacsion para que sea considerada en &l

En cuanto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existericia de contratos
de arendamiento o de ofra indole, el avalzador desecha evaluar iales cnierios en
el andfisis. y aplicacion de técnicas especiales que no efectéan en e! avaiso.

NOTAS

Es muy importante hacer énfasis enia diferencia existente entre las cifras del avalso
efectuado por el avaluador y el valor de una eventual negociacion. Lo nomal es gue
los dos valores no coincidan porgue a pesar de que e estudio que efeciia el
avaluador conduce al "Valor Objetivo” del immueble. en el "Valor ge Negociacion®
intervienen multiples factores subjetivos o drcunstanciales imposibles de prever,
tales como la habilidad de ios negociaderes. los plazos concedidos para ei pago. ia
tasa de interés, la urgencia econdmica del vendedor, &l deseo o antojo del
comprador, la destinacibn ¢ usa que &l comprador le vaya a dar al inmueble, eic,
todos los cuales, sumados. distorsionan a veces en alto porcentaje -hacia amiba o
hacia abajo- el monio del avalito.

En ningun caso podra endenderse que e! avalio reaiizado pueda garantizar que
cumpia con las expectativas, propositos u objetivos de! solicitante ¢ det propietario
de! inmuabie, especialments freste a ia negociabifidad det mismo. ia aprobacion o
concesion de créditos. o la recspcidn del mismo como garanta.

Se certifica que el avaiuador ni mnguno de los pentos designados para la realizacion
de esle avaito, lienen intereses gomeiciaies o0 de ova indole en el irwnueble
analizado. safvo ios inherentes a1a ejecucion del presentie estudio. ’
RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del

solicitante y s6lo lo haré con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

11
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CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del Avaluador,
sin su consentimiento.

VALIDEZ O LEGALIDAD DE LAS COPIAS

Solo se expiden copias originales impresas directamente pos el Avaluador y no se
publican o diftnden de forma mecanica o escaner ya que podrian ser modificadas
tecrologicamente. Para 12! caso se debe consultar ei resultado finat con &
Avatuador para efectos iegales o jridicos.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

* Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta
donde el avaluador alcanza a conocer

e Los analisis y resultados solamente se ven festringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describan en el informe

o Fl avaluador no tiene intereses en el bien nmuabie objeto de estud:o
Los honorarios del avaluader no dependen de aspectos del informe
La valuacion se lievé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de
conducta
£l avaluador ha cumplido con jos requisiios de formacion de su profesion

o I avaluador tiene experencia en el mercade local y a tipoiogia de bienes
que se estan valorando |

» Nadie, con excepcién de fas personas especificadas en el informe, ha
proporcionado asisiencia profesional en la preparacion del informe

DECLARACION DE NO VINCULACION

Ei avaluador no fiene refacion directa o indirecta con et sclicitante ri con el
propietario de! inmueble.

Este informe de valuacién es confidencial para las pades para ¢ proposito
especifico del encargo. No se acepia ninguna responsabilidad ante terceros. No se
acepta ninguna responsebjlidad por la maia utiizacion de este irforme.

 ARQUITE-C:T-Q
Tulio Mario Rojo G
TP 05700581232 Ay,

\ U.Nacionzl-MBA‘mG
= B4 Geracla Cegy

Arquitecto U. Nal.- M,B i '
- (3

C.C.98.450.769 T.P. 0570{58132 ANT e s s erensnianr e
Avaluador: Aval -98450769 RAA Vigencia Oct.f03/2021

Diagonal 19 No. 18-81 Piso 2/ Yolombo, Antioquia

Cels: 314-8935095 y 350-8161656
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OBSERVACIONES:

o
d

A-R-QUAT-E-CT-O
Tulio Mario Rojo Guzméin
T.P. 05700-581232 Am.

gy U-Nacicnal - M.BA. en Gerencia Ceipa
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11. ANEXOS

s

REGISTRO FOTOGRAFICO GENERAL
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Calle 20 Colombia
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
industria y Comercio

El sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98450769, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-98450769.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Mayo 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas wrbanas, lotes no Transicién

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inserito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma I1SO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: YOLOMBO, ANTIOQUIA

Direccion: DIAGONAL 19 # 18 - 81
Teléfono: 3148935095
Correo Electrénico: rhojomario@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia.
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Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria aiguna contra el(la)
sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98450769.

El(la) sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulaciéon con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA,

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre ia informacion aca
contenida y la que reporte la verificacién con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7c00a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Acggg/’
EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS gmgémf-;
SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES ~ ™isisss®

Otorga certificado en competencias laborales a:

Gidir Mirio Ryio Gasomrn

CC. 98450.769

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacién de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 4 de Octubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020
Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021

et

\ L +

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal .

Saber Lonja Certificaciones CE-F-026 \13
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES ind

22:58:04
PROCURADURIA CERTIFICADO ESPECIAL Hoja 1 de 01
GENERAL DE LA RACION No. 151840473

Bogota DC, 11 de actubre del 2020

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e [nhabilidades
(SIRI}, el{la) sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN identificado{a) con Cédula de ciudadania nimero 98450769:

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES
INHABILIDAD ESPECIAL

Cargo: DIRECTOR DE DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
Observacion: NO PRESENTA INHABILIDADES ESPECIALES APLICADAS AL CARGO.

ADVERTENCIA: La certificacién de antecedentes debera contener las anotaciones de providencias ejecutcriadas dentro de los cinco (5) aitos
anteriores a su expedicién y, en todo caso, aquellas que se refieren a sancicnes o inhabilidades que se encuentren vigentes en dicha
momento.Cuando se trate de nombramiento o posesién en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se certificarén todas las
anotaciones que figuren en el registra. {Articulo 174 Ley 734 de 2002).

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desempefien funcicnes publicas en
ejercicio de la accién de repeticion o llamamiento en garantla. Este documsnto tiene efectos para acceder al sector publico, en los términos que
establezca la ley o demas disposiciones vigentes. Se integran al registro de antecedentes solamente los repories que hagan las autoridades
nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripcién de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacién
que presente el aspirante en la pagina web: hitp:/iwww.procuraduria.gov.co/portal/antecedentes.html

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro de Atenci6n al Publico {CAP)

ATENCION :
ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD, VERIFIQUE QUE EL NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO ER

TODAS LAS HOJAS.

Division Centro de Atencitin al Pablico (CAP)
Linea gratuita 018000910315; dcap@procuraduria.gov.co
Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota D.C.
www . pracuraduria.gov.co



CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

E356348

CERTIFICA

Queel Arquitecto TULIO MARIO ROJO GUZMAN identificado(a) con cédula de ciudadania No.
98450769 de Betania, registra matricula profesional No. 05700-58132, expedida en cumplimiento de la
Resolucién No.475 del 25 de Enero de 1996 por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura,

La matricula profesional actualmente se encuentra vigente y no presenta sanciones disciplinarias en el
ejercicio de su profesién por parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones
Auxiliares.

La anterior informacion corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
v Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencia de seis {6) meses a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en Bogota, D.C., a los 11 dias del mes de Octubre de 2020.

l\k'\w . \)&W

ENRIQUE URIBE BOTERO
Director Ejecutivo

El presente s un documento piblico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridicay
probatoria, segtin to establecido en laLey 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese ala pégina web
[hups://cpnaa.gw.co/vetiﬁcadowde-autenticidad—del{enificado-de-vigencia-profesional-digitall]
y digite ef siguiente cédigo de verificacién uQno652

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogota, D.C. - Colombia
ﬁ PBX 3502700 Ext. 1101-1124
S QNet g info@cpnaa.gov.co
W WWW.CPNaa.gov.co

A
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CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

E356348

CERTIFICA

Queel Arquitecto TULIO MARIO ROJO GUZMAN identificado(a) con cédula de ciudadania No.
98450769 de Betania, registra matricula profesional No. 05700-58132, expedida en cumplimiento de la
Resolucién No. 475 del 25 de Enero de 1996 por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

La matricula profesional actualmente se encuentra vigente y no presenta sanciones disciplinarias en el
ejercicio de su profesion por parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones
Auxiliares.

La antericr informacién corresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
y Profesionales Auxiliares de la Arquitectura,

El presente certificado tiene una vigencia de seis {6) meses a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en Bogots, D.C., alos 11 dias del mes de Octubre de 2020.

LR \NW

ENRIQUE URIBE BOTERO
Director Ejecutivo

El presente es un documento pablico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridicay
probatoria, segtn to establecido en laLey 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese ala pigina web
[https:I/cpnaa.gov.co/veriﬁcacionde-autemicida&del-certificado-de-vigencia-profesional-digitall]
y digite el siguiente cédigo de verificacién UQno652

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogoti, D.C. - Colombia
© ﬁ PBX 3502700 Ext. 1101-1124
info@cpnaa.gov.co

m JQNet &
W WWW.CDNaa.gov.co

A
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LA ASOCIACION DE PROFESIONALES DE DRONES

ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO
INSCRIPCION CCB $0050803

PROFESIONALES DE DRONES

.. CERTIFICAA

TULIO MARIO ROJO GUZMAN

C.C. 98450769

Cumplié exitosamente las exigencias del Curso

Especializacion en Fotogrametria con
SIS Sistema de Aeronave Pilotada a Distancia ~ -
| (RPAS/Drones)

Intensidad: 30 hrs, Tedrico/practicas

Este curso se realiza segun el Pensum de APD Colombia

O /,/%/{//4— e

Pablo Heredia Cantillana Elsy Liliana Lozano Latorre
Presidente - Director Ejecutivo Coordinadora Académica
APD APD

Sello de seguridad APD
COLSIQOMFXO

31 agosto 2019

S

Libro registro de certificados y constancia No._19__ Folio_02 _ Registro No._150
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1.

GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA: Octubre 10 de 2020

SOLICITANTE: Sr. JAIRO HENAO MARIN; c.c. 70.251.064

DESTINATARIO: Proceso Judicial

TIPO DE AVALUO: Avaluo comercial por método de comparacidn de mercado

TIPO DE INMUEBLE: Apartamento Urbanp

USO: Residencial

DIRECCION: Calle 20 Colombia #20-35% Apto 301, Municipio de Yolombo, Ant

MOTIVO VALORACION: Conocer el valor comerciat por método de Mercado, con
destino a litigio judicial. (Se incluyen oros ¥Fres inmuebles colindantes).

FECHA EN QUE SE REALIZO LA VISITA: Octubre 01 de 2020

4,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

Copia escritra No. 2391 de 11 de Septiembre de 2015 Notana 23 de
Medeliin.

Certificado de Liberiad #038-16004

Licencia de Constauecion #RLU No. 097/2014

Levantamienio “In situ’ realizado el dia de la visita.

INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE: Pertenace a 1a zora Urbana
dei municipio de  Yoiombo. Perfectamente  delmitado. Predio
#10100104008060792000000C

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION: El Sector se ubica en la parte Urbana, sobre la via principal que
viene de Parque de Yolombo, denominada Calle 20 Colombia.



USOS PREDOMINANTES: Sector con destinacion mixta: Los bajos y/o Primeros
niveles de las edificaciones las destinan al uso comercial. Y los pisos superiores al
uso de vivienda.

SERVICIOS PUBLICOS: La energia eléctrica y el gas es servido por EPM;
Acueducto por la empresa Espy; el alcantarillado va hacia la parte de atras a unos
coleciores.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: Estratc 2
VIAS DE ACCESO: Plana y Pavimentada A 353 metros lineales de! parque.

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO: En el area urbana. hay trasporie piblico
prestado por buses, taxis y a través de “Chiveros”, moto-tax:s y motocs.

VALORIZACION: Influye positivamente en ta vaiorizacion del inmueble, terminados
del inmueble, formacién del lote, cercania at colegio y a la iglesia del corregimiento
y la destinacion econémica (mixta: Comercie y vivienda) del sector.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA Y NORMA DEL USO DEL SUELO

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Temitorial del municpio de Yolombo., A
continuaciéon se enuncian 10s pardmetros nomativos generales que ngen pars el
inrmueble motivo de estudio.

Ei predio esta iscahzado en zona de uso urbano Y 10s solares o dreas ¥bres con
LSO ageopecuario (se restringen ias porquerizas O cabailerizas en el drea uthana).

NORMATIVA REFERENTE A LA UBICACION DEL INMUEBLE: Se encuenitra
ubicada en ig Caile pnncipal denominada Calie 20 Coiombia.

indice de Construccian: 2.5 max.

Indice de Ocupacidn: 80%

Uso Restringido: Construcciones que superen las alturas maximas permitidas, 4
pisos.

Uso Prohibido: Construcciones en altura superior a 4 pisos

Ao
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 Localizacion: Calle Principal, Calle 20 Colombia, a 353 metros del parque principal de
Yolombo, en sentido al Hospital.

6.2 Caracteristicas generales del terreno (Lote General):

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Donde se asienta la edificacion fiene Pendiente: 65%
y Plano: 35%

ACTIVIDAD ECONOMICA: Sector con destinacion mixta {Comerciai en los

primeros niveles y residencia los niveles superiores y agropecuano en et fondo
(solar}

FORMA RELACION - FRENTE FONDQ: Tiene 11.75 m! de Wrente a ia via y un
fondo 36,41 ml para una relacién de wn 32,27%

FRENTE DE VIA 3 1175}
ANCHO DE FONDQ | 16.27°
FONDO PROMEDIO ;
(trregutar) i 36.41;

6.3 Caracteristicas Generales de {a construccién

ESTRUCTURA INMUEBLE.

UBICACION EN EL SECTOR: Se encuentra sobre una via Principal de caracter
urbano. (Eje longitudinal de la actividad econdémica y social del municipio). Via
principal en sentido de transito como salida del parque a puente pavas.



EDAD: Se estima una antigiiedad para la construccion inicial de 3 afos; la cual se
ha desarrollado por etapas durante este periodo. Siento este apartamento
perteneciente a la Ultima etapa y aun en proceso de acabados en la actualidad.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

Inmueble consistente en un Apartamento en el nivel 03 de la edificacion; con
formado por sala-comedor: 3 aicobas; 2 bafos; zona de ropas Cocina y Sala
Comedor.

Pisos en cemento; paredes en adobe sin acabado. Cielo en iosa a la visia.

No posee aun servicios publicos de acueducto y energia electrica

No tiene cemajeria ni en madera ni metélica. Excepto la puerta de acceso en metal.
No hay barios conformados ni cocina.

6.4 Informacion Juridica

NUMERO DE FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
038-16004

DIRECCION: En escritura y Certificado de hberiad: Planta en Tercer Piso Casa o
Apartamento 301.
En la visita y como nomenclatura cbservada: Calle 20 Colombia #20-351 Apto 202

TITULARES DEL DERECHO DE POSESION:
ANA ROSA GOMEZ OE OCHOA conc.c 22 225438

TITULO DE ADQUISICION:
Escritura No 1797 de Sepliembre 16 de 2014 de la Notaria 20 de Medelfin. Ant
Matricuta #038-16003 abierta con base en la matricula #038-3816

TITULO DE HIPOTECA: PRIMER GRADO:
Escritura No. 2391 de Septiembre 11 de 2015 de la Notaria 23 de Medeltin, Am.

TITULO DE HIPOTECA: SEGUNDO GRADO:
Escritura No. 798 de Marzo 29 de 2017 de [a Notana 29 de Medellin, Ant.

MEDIDA CAUTELAR:EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION REAL
Oficio 1566 del 13 de Junio de 2018; Juzgado 24 de Medellin, Ant.



e

LINDEROS:
COLINDANTES APTO 301
CARDINAL| Del Punto Al Punto Distancia COLINDA CON:
Norte 1 2 5.64 | Via Publica: Calle 20 Colombia
Oriente 2 3 19.04 | Alfonso Gallego E.
Sur 3 4 5.89 | Vacio a Cubierta del Apto 101
T CApto 302 Y Vadio de taco de ‘
Occidente 4 1 19.04 ; Circulacion
j PERIMETRO 39.61 |
AREA REAL LEVANTADA: 105,01 m2 Nota Colindantes Actualizados

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO:

La propiedad con Matricula 038-16004 en su certificado de libertad de fecha Abril
11 de 2019 PRESENTA LIMITACIONES Y ANOTACIONES QUE RESTRINGEN
SU COMERCIALIZACION O DISFRUTE:

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico

6.5 Resumen de areas

[aREA tEVANTADA 10501 m2

NOTA: “Las areas esia sujelas a verificacon por parte de fa entidad pelicionana y
son e resuitado de! levantamiento realizado “in sit” en la fecha de ia realizacion de
la visita y peritaje da avaido. {Método- GPS marca Monterra de titima generacidn y
lienza de 20 mts. manuatl y meftro electronico marca Bosch)

| AREA EN ESCRITURA " 65,14 §
nAnmmmmontmmmi _ esm
tAREA LEVANTADA “in Situ” 135 01

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacién de valor comercial de este inmueble se utilizd el método para
obtencion del valor, segun la normatividad vigente que regula la metodologia
valuatoria en Colombia (Resoluciéon 620 de 2008): Articulo 1°.- Método de

8



comparacién o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un predw urbano: en e municipio de Yolombo, de guales y/o simiiares
condiciones presentadas en ei mercade local y regional. en donde se anaizan
variables del mercado por oferta y demanda en donde influyer: factores econémicos.
sociales y culturaies.

No se observan ningun tpo de afectaciones ambientales qus puedan comprometer
el inmueble avaluado. El sector presenta una infraestructura viai consolidada. No se
conocen proyectos viales que puedan afectar el inmueble avaiuado. La vacanca
es poca, el comportamiento de los precios io evidencian...

Para llegar a los precios se ha tenida en cuenta, enire otros, los siguieniss factores:
1. El sector.

2. La ubicacion dentro det sector.

3. La(s) construccion(es) (si existery}, los materiales, su caiidad. su ankgiedad y su
estado de conservaciin

4. El terreno, su topografia, dreas y medidas. (Relacidn krenie y fondo)

9. RESULTADO DEL AVALUO

Hechas lag consideraciones anteriores, el siguiene es el concepio sobre e! valor
comercial del inmueble:

Se determina por ei método de mercado un valor del M2 a $1.060.606.06 para un
inmueble de similares caracteristicas en estade terminade y de usc mmediato y
posible ocupacion.

Para este caso especifico; teniendo en cuenta el estado de la obra y los faltantes
pasa darle uso a la propiedad como vivienda se determina un valor de M2 de
$536.363,00.

APARTAMENTO 301

MATRICULA 038-16004

2.391 de Sept. 11 de
2015 de la Notario 23 de
ESCRITURA No. Medellin
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AVALUO PREDIAL (Trimestre Abril -

Junio /2019) No presenta
AREA GENERAL (m2) 105,01
AREA CONSTRUIDA {m2) 105,01
AREA LIBRE 0
FRENTE DE VIA 11.75
ancioperFowoo Lo 1627
FONDO PROMEDIO{fmeguter) | _ 3641
Valor Construccion {al 6056} . 73.506.99500
Parqueadero No posee
Totat 73.506.995,00 |

VALOR EN LETRAS: 573505 89%5.c0 Selenta Y Trcs Milanes,
Qisinientos mwwmmwmumpmmﬂ__

Se considera un inmuebie desocupado y no esta siendo usado por sus propietanos
(c bajo su autorizacién) y tenedores legales, asumiendo que el tiwiar del derecho
de propiedad tiene el uso y gece de todas ias facuitades que de dicho inmmuebie se
deriven.

Salvo las que sean perceptbies y de pdblico conctimiento, en el avalio presente
no se tienen en cuenta las caracteristicas geoldgicas ni la capacidad de soporte 0
resistencia del terreno avaluado.

VIGENCIA DEL AVALPO: De acuerdc con el Numera! 7 del Articulo 2 del Decreto
422 de marze 08 de 2000. y al Adicuio 19 de! Decreio 1420 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarroiio Econdmice, el presente avakio tene una
vigencia de un (1) afio a parér de la fecha de expedicion de estenforme, siempre y
cuando se conserven ias condiciones extrinsecas e iririnsecas gue pueden afectar
el valor.

10. POLITICAS Y CLAUSULAS
POLITICA
El precio que asigna el avaluador al inmueble avaluado es siempre el que

corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se
refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la

10

221



operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador entre otros
criterios, han tenido en cuenta los avallios recientes y las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenece el inmueble.

El avaitio de! inrmuebie no tiene err cuenta aspectos de orden juridico de ninguna
indole, tales como thuiacion, senvidumbres activas o pasivas y -en general- asurios
de caracter legal. excepio cuando quien solicita el avalGo haya informado
especificamente de tal situacidn para que sea considerada en et

En cuanrto a la incidencia que sobre el precio pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de oira indole, el avaiuador desecha evaluar tales cnterios en
el analisis, y aplicacion de técnicas especiaies que no efectian en el avaido.

NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en la diferencia existente enire ias cifras de! avaluo
efectuado por el avaluador y el valor de una evenriual negociacion. Lo normat es que
los dos valores no coincidan porgue a pesar de que el estudio que efeciia &l
avaluador conduce al "Vaior Objetive™ de! inmuebie, e ef “Valor de Negociacion”
intervienen multiples faeclores subjetivos ¢ circunstanciales imposibles de prever,
tales como la habilidad de ios negociadores, los plazos concedidos para ei pago. la
tasa de interés, Ia urgencia economica de! vendador. ! deseo o artcjo del
comprador, ia destinacion o uso que el comprador le vays a dar af inmueble, elc.,
todos los cuales. sumados. disiorsionan a veces en alto porceniaie -hacia amba o
hacia abajo- et monte del avalio.

En ningun caso podra entenderse que ef avaio realizado pueda garanfizar que
cumpla con las expeclativas, propositos u objeiivos del solicitante o del propietarno

i nmueble, especiaimente frente a fa negociabibdad de! mismo. ia aprobacion o
concesitn de créditos. o la recepcién del mismo como gasanyia.

Se cerlifica que e} avaluador ni ninguno de los peritcs designados para ia realizacion

de este avalin, fienen intereses comerciales ¢ de oka indele en e inmuebie
analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

11
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RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacién sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante y solo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe la publicacion de parte o de la totalidad de este informe. o de cualquier
referencia al mismo, a las cfras de valuacion, y al nombre y afiiacion del Avaluador,
sin su consentimiento.

VALIDEZ O LEGALIDAD DE LAS COPIAS

Solo se expiden copias originales impresas directamente por el Avaluador y no se
publican o difunden de forma mecanica o escaner ya que podrian ser modificadas
tecnologicamente. Para tal caso se debe consuitar el resultado finat con el
Avaluador para efectos legales o jridicos.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las declaraciones ge hechos presentagas en el informe son correctas hasta
donde el avaluador alcarza a conocer

¢ Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipolesss y
condiciones resirictivas que se dascriben en el inferme

« El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble ebjeto de estudio

+ L os honorarios det avaluador no dependen de aspecios del informe

» La valuacidn se llevd a cabo conforme @ un codigo de éhca y normas de
conducta
Ef avaiuador ha cumplido con ios requisitos de formacion de su profesion
Bl avaluador tiene experiencia en el mercado local y l2 tipologia de benes
Que se estan valofando

« Nadie, con excepcidn de las personas especificadas en ef informe, ha
proporcionado asistencia profesional er 2 preparacion del informe

DECLARACION DE NO VINCULACION

El avaluador no tiene relacién directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

12
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Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito
especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No se

acepta ninguna respopsabilidad por la mala utilizacién de este informe.

Amuitecto U. Nal-
TULIO MARIO ROJ
CLo8450378y TP
Avariagor Aval -G8430768 RAA Vigenca 532031
Divgonat 16 No 18-81 Pian 2 Yolombe Antioguia

Cel 314-8935005 y 350-8161556

OBSERVACIONES:

A-R-Q-U--T-B-C-T-O
Tutio Marin Rojo Guzmén

T.P 087w SE1232 Ant.

Nola: Paeden ser escrtas @ mano y son validas siempre y cuando sean firmadas y seliadas pos el

Avaluador.

 AROUITECT.O
fulio Mario Rojo Guzman

A 1\ TP & s Ane

. U Nicenat - M,

\B.A. ¢n Gerencia Ceipa

ARQ. TULIO MARIROJOGUZMAN. . .. .

Vo. Bo. Observaciopes
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11. ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO GENERAL
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HES SRR

Corporacién Autorregutador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98450769, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-98450769.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Mayo 2018  Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes ro Transicion

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansién con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadores y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Octubre de 2021, inscrito en el Registro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicién Art. 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: YOLOMBO, ANTICQUIA

Direccion: DIAGONAL 19 # 18 - 81
Teléfono: 3148935095
Correo Electronico: rhojomario@gmail.com

Titulos Académicos, Certiticados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia.
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RAA .

Rogistro Ablcrto do Avaivadoros St e s e

.
FET 4 —— 4e g 0e

LU B 1L IAL I AN =54
Pt s o T N ree

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 98450769.
El(la) sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN se encuentra ai dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Gualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7c00a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Oclubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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PA-000125-17

SCC
f EL ORGANISMO DE CERTIFICACION DE PERSONAS gwgéﬁ
SABER SABER LONJA CERTIFICACIONES oo

Otorga certificado en competencias laborales a:

Gidr Merio o Casman

CC. 88.450.769

Quien cumple con los requisitos de competencia de la evaluacion de la conformidad de acuerdo al Esquema-CE-E-01 bajo las normas:
TCL 110302002 - NCL 210302001 - NCL 210302002

PERITO AVALUADOR DE BIENES
INMUEBLES URBANOS

Fecha de Aprobacion: 4 de Octubre de 2017
Fecha Ultimo Mantenimiento: 3 de Octubre de 2020
Fecha de Vencimiento: 3 de Octubre de 2021

A

Erika Liliana Cubillos Cadena
Representante Legal NS
Saber Lonja Certificaciones CE-F-026 )
N
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Batz
CERTIFICADO DE ANTECEDENTES e
22:58:04
PROCURADURIA CERTIFICADO ESPECIAL Hoja 1 de 01
GENERAL DE LA NACION No. 151840473

Bogota DC, 11 de octubre del 2020

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabitidades
(SIRI), el(la) sefior(a) TULIO MARIC ROJO GUZMAN identificado(a) con Cédula de ciudadania nimero 98450769:

NO REGISTRA SANCIONES NI INHABILIDADES VIGENTES
INHABILIDAD ESPECIAL

Cargo: DIRECTOR DE DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
Observacién: NO PRESENTA INHABILIDADES ESPECIALES APLICADAS AL CARGO.

ADVERTENCIA: La certificacion de antecedentes debera contener las anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cinco {5) afios
antericres a su expedicion y, en tedo caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes en dicho

momento.Cuando se trate de nombramiento o posesion en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se certificaran todas las
anotaciones que figuren en el registro. (Articulo 174 Ley 734 de 2002).

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarics es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sanciones penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con e} estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desempefien funciones publicas en
ejercicio de la accitn de repeticion o llamamiento en garantia. Este documento tiene efectos para accoder al sector publico, en los términos que
establezca la loy o demis disposiciones vigentes. Se integran al registro de antecedentes solamente los reportes que hagan las autoridades
nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripcion de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacion
que presente el aspirante en la pagina web: hitp:/www.procuraduria.gov.co/portal/antecedentes.html

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro de Atencion al Pablico (CAP)

ATENCION :
ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL. NUMERO DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN
TODAS LAS HOJAS.
Divisién Centra de Atencitn al Pablico (CAP)
Linea gratuita 018000910315; dcap@procuraduria.gov.co
Carrera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota D.C.
www.procuraduria.gov.co
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LA ASOCIACION DE PROFESIONALES DE DRONES

ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO
INSCRIPCION CCB S0050803

PROFESIONALES DE DRONES

.. CERTIFICA A

TULIO MARIO ROJO GUZMAN

C.C. 98450769

Cumplio exitosamente las exigencias del Curso

Especializacion en Fotogrametria con
~...~ Sistema de Aeronave Pilotada a Distancia - -
(RPAS/Drones)

Intensidad: 30 hrs. Tedrico/practicas

Este curso se realiza segin el Pensum de APD Colombia

b e/

Pablo Heredia Cantillana ]s; iliana Lozano Latorre
Presidente - Director Ejecutivo Cuordinadora Académica
APD APD

Sello de seguridad APD
COI.5190MFXO

31 agosto 2019

Libro registro de certiticados ¥ constancia No. 19 Folio 02 Registra No._{50



; Que:
TULIO MARIO ROJO GUZMAN
C.C. 98450769

Asisti6é al Taller Virtual, Cohorte’l, TALLER CATASTRO
MULTIPROPOSITO,
realizado entre los dias 08 al 25 de junio del 2020,
con una duraciéon de 20 horas.

' /" Gerente
\f
iy

.'.‘

Corporacion Lonia
Villa de las Palmas
3000 - FUNDADOR

E o
Palmira - Valle del Cauca - Colombia - www. seaqgrario.com. co : ‘ a‘ IO“\)\)

ociedad para el Exito Agrario S.A.S. XV)
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1.

GENERALIDADES DE LA SOLICITUD

FECHA: Octubre 10 de 2020

SOLICITANTE: Sr. JAIRO HENAO MARIN; c.c. 70.251.064

DESTINATARIO:; Proceso Judicial

TIPO DE AVALUO: Avaiuo comercial por método de comparacion de mercadc

TIPO DE INMUEBLE: Apariamento Urbane

1S0: Residencial

DIRECCION: Calle 20 Colombia #20-351 Apto 302 Municipio de Yolambo, Ar.

MOTIVO VALORACION: Conocer el valor comercial por método de Mercado. con
destino a litigio judicial. (Se incluyen otros tres inmuebles colindantes).

FECHA EN QUE SE REALIZO LA VISITA: Ocksbre 01 de 2020

g,

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA LA VALORACION

Copia escrifra No. 2281 de 11 de Septiembre de 2015 Notana 23 de
Medellin,

Ceruficado de Libertad #038-16004

Licencia de Censtruccion #RLU No. £97/2014

L evantamiento “in sittf reaiizado el dia de 2 visita.

INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE: Pariensce a ia zona {bana

dei MUTKCIPIO de Yolombo. Perfectamenie defmitado. Predio
#1310010100007900000000

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

DELIMITACION: El Sector se ubica en la parte Urbana, sobre la via principal que
viene de Parque de Yolombo, denominada Calle 20 Colombia.



USOS PREDOMINANTES: Sector con destinacién mixta: Los bajos y/o Primeros
niveles de las edificaciones las destinan al uso comercial. Y los pisos superiores al
uso de vivienda.

SERVICIOS PUBLICOS: La energia eléctrica y el gas es servido por EPM;
Acueducto por la empresa Espy; el alcantarillado va hacia la parie de atras a unos
coieciores.

ESTRATO SOCIOECONOMICO: Estratc 2
VIAS DE ACCESO: Plana y Pavimentada A 353 metros lineaies de! parque.

SERVICIOS DE TRANSPORTE PUBLICO: En el drea wpanra hay trasporte
publico prestado por buses, taxis y a través de “Chiveros”; moto-taxis y motos.

VALORIZACION: Influye positivamente en fa valonzacién de! Inmueble,
terminados del inmueble, formacion del ioie, cercania al colegio y a ia igiesia del
corregimiento y la destinacion econdmica (mixta: Comercio y vivienda) dei sector.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA Y NORMA DEL USO DEL SUELO

De acuerdo al Plan de Ordenamiento Teritorial del municipio de Yolombo. A
continuacion se enuncian los pardmetros normativos generales que nigen para el
inrmueble motivo de egtudio.

Ei predio esta localizado en zona de uso urbano Y los solares o dreas fibres con
uSO agropecuario (se restringen ias porquerizas o cabalierizas en el area urbana;).

NORMATIVA REFERENTE A LA UBICACION DEL INMUJEBLE: Se encuerntra
ubicada en ia Caile principail denominada Calie 20 Cojombia.

indice de Construccién: 2.5 max.

Indice de Ocupacién: 80%

Uso Restringido: Construcciones que superen las alturas maximas permitidas, 4
pisos.

Uso Prohibido: Construcciones en altura superior a 4 pisos

2
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6. DESCRIPCION DEL INMUEBLE

6.1 Localizacién: Calle Principal, Calle 20 Colombia, a 353 metros del parque principal de
Yolombo, en sentido al Hospital.

6.2 Caracteristicas generales del terreno (Lote General):

TOPOGRAFIA Y RELIEVE: Donde se asienta la edificacion tiene Pendienia: 65%
y Plano: 35%

ACTIVIDAD ECONOMICA: Sector con destinacion mixta {Comerciai en fos
primeros niveles y residencia los niveles superiores y agropecuano en el fondo
(solar)

FORMA RELACION - FRENTE FONDQ: Tiene 11.75 mi de frente a ia via y un
fondo 36,41 ml para una relaciér: de un 32,27%

FRENTE DE VIA l 1175%
‘ -
1 !
ANCHO DE FONDO ! 16.27
EONDO PROMEDID ;
{irreguiar) k 3531,

6.3 Caracteristicas Generales de {a construccion

ESTRUCTURA INMUEBLE.

UBICACION EN EL SECTOR: Se encuentra sobre una via Principal de caracter
urbano. (Eje longitudinal de la actividad econdémica y social del municipio). Via
principal en sentido de transito como salida del parque a puente pavas.
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EDAD: Se estima una antigliedad para la construccion inicial de 3 afios; la cual se
ha desarrollado por etapas durante este periodo. Siento este apartamento
perteneciente a la Ultima etapa y aun en proceso de acabados en la actualidad.

DESCRIPCION DEL INMUEBLE:

lnmueble consistente en un Apartamento en el nivel 03 de la edificacion; con
formado por saia-comedor; 3 alcobas; 2 bafos, zona de ropas Cocmna y Sala
Comedor.

Pisos en cemerio; paredes en adobe sin acabado. Cielo en iosa a la visia.

No posee aun servicios publicos de acueducto y energia eléctrica

No tiene cerrajeria ni en madera ni metadlica. Excepto {a puernta de acceso en
metal.

No hay bafios conformados ni cocing.

6.4 Informacion Juridica

NUMERO DE FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA:
038-16005

DIRECCION: En escrilura y Cestiicado de Jisertad: Plaria en Tercer Piso Casa o]
Apartamento 302.
En I3 visita y como nomenciatura observada: Caile 20 Colombia #20-351 Apio 302

TITULARES DEL DERECHO DE POSESION:
ANA ROSA GOMEZ DE OCHOA con c.c. 22 225.436

TITULO DE ADQUISICION:
Escritura No. 1797 de Septiembre 16 de 2014 de ia Notaria 29 de Medel!h. Ant.
Matricida #038-16005 abierta con base en ia matricuia #038-3818

TITULO DE HIPOTECA: PRIMER GRADO:
Escritura No 2391 de Septiembre 11 de 2015 de la Notaria 23 de Medeiltin, Ant

TITULO DE HIPOTECA: SEGUNDO GRADO:
Escritura No. 2466 de Septiembre 15 de 2017 de la Notaria 29 de Medellin, Ant.
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LINDEROS:
COLINDANTES APTO 302
CARDINAL | Del Punto Al Punto Distancia COLINDA CON:
Norte 1 2 4.50 | Via Publica: Calle 20 Colombia
Apto 301 y Vacio de taco de

Oriente 2 3 19.04 | circulacion

Sux ! 3 4 6.48  Vacio a Cubierta del Apto 102
Occidente . 4 ~ 1 : 19.04 | Benjamin Gallego

? PERIMETRO : 49.07:
AREA REAL LEVANTADA: 109,34 m2 Nota Cofindantes Actuatizadas

GRAVAMENES Y LIMITACIONES AL DOMINIO:

La propiedad con Matricula 038-16005 en su certificado de libertad de fecha Abril
11 de 2019 PRESENTA LIMITACIONES Y ANOTACIONES QUE RESTRINGEN
SU COMERCIALIZACION O DISFRUTE:

Nota: La anterior informacién no constituye estudio juridico

6.5 Resumen de areas

[ AREA LEVANTADA 09,34 m2

NOTA: “Las areas esta suielas a verificacon por parie de fa entidad pelicionana y
son el resuitado de! levantamiento realizado ‘in situ” en la fecha de le realizacidn
de la visia y peritaje de avaiiio (Método: GPS marca Monterra de Uittma
generacian y fienza de 30 mfs. manual y metro eiectronico marca Boscly)

AREA EN ESCRITURA i 63374
AREA EN CERTIRCADO BE tmmuﬂ I
AREA LEVANTADA "In Situ" ] 103,34

7. METODO DE AVALUO

Para la determinacion de valor comercial de este inmueble se utilizé el método
para obtencién del valor, segun la normatividad vigente que regula la metodologia
valuatoria en Colombia (Resolucion 620 de 2008). Articulo 1°.- Método de

8



comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de
bienes semejantes y comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la
estimacion del valor comercial.

8. CONSIDERACIONES GENERALES

Se trata de un predo urbano: en ei municipio de Yolombo, de iguales y/o simiiares
condiciones presentadas en el mercado local y regional; en donde se anaiizan
variables del mercado por oferta y demanda en donde infuyen faciores
econdmucos, sociales y culturales.

No se observan ningun tipo de afectaciones ambientales que puedan comprometer
el inmueble avaluado. El sector presenta una infraestructura wiai consciidada No
se conocen proyectos viales que puedan afectar el inmuebie avaluado. La
vacancia es poca, el comportamierto de fos precios [o evidencian...

Para llegar a los precios se ha tenido en cuenia entre oWros. i0os siguientes
factores:

1. El sector.

2. La ubicacion dentro det sectar.

3. La(s) construccion(es) (si exisien), los materiales, su calidad. su antiguedad y
su estado de conservacion.

4. Et terreno. su lopografia, areas y medidas. (Relacion frente y fonde)

9. RESULTADO DEL AVALUO

Hechas las consideraciones antencres. el siguienie es el concepto sobre ef valor
comercial del Inmueble:

Se determina por e! método de mercado un valor del M2 a2 $1.060.606.00 para un
inmueble de simitares caracteristicas en estado tenminado y de uso nmediato y
posible ccupacion.

Para este caso especifico. teniendo en cuenta el estado de la obra y ios faltantes
para darle uso @ Ia propiedad como vivienda se determina un vaior de M2 de
$636.363,00.

APARTAMENTO 302
MATRICULA 038-16005

2.391 de Sept. 11 de
ESCRITURA No. 2015 de la Notario 23 de

20



Medellin

AVALUO PREDIAL (Trimestre Abril -

Junio /2019) No presenta
AREA GENERAL [m2) 109,34
AREA CONSTRUIDA {m2) 109,34
AREA LIBRE | 0
FRENTE DEVIA 1175
ANCHO DE FONDO : 16.27|
FONDO PROMEDIO firregutar) . _____3641]
Vator Construccion {al 607%) i 76.537.996,00
Parquendero i Mo posee
Totat ; 76.537.996,00 |

VALOR EN LETRAS: § 75.537.285.c0 Seseria y Seiws Milonas,
Qusnienios Teointa y Siete M, Moveciestos Novene y Sets Pesss
mA)

Se considera un inmueble desccupado y no estd siendo usadc por sus
propietarios (0 bajo su auterizacién) y tenedones legales, asumiendo que el Wtular
del derecho de propiedad tiene el 150 y goce de tedas ias facuitades que de dicho
inmueble se deriven.

Saivo las que sean perceptibles y de péblico conotimientio. en el availo presente
no se tienen en cuenta ias caracieristicas geoitgicas nt la capacidad de soporte o
resistencia del tegenoc avatuado.

VIGENCIA DEL AVALUO: De acuerdo con e Numeral 7 det Articulo 2 del Decreto
422 de marzo 08 de 2000, ¥ a! Articulo 19 det! Decralo 1420 de junio de 1998,
expedidos por el Ministerio de Desarrolio Econdmico. el presente avaluo tiene una
vigencia de un (1) 8f0 a partir de 1a fecha de expedicion de este informe, siermpre
y cuando se conserven las condiciones extrinsecas e infrinsecas que pueden
afectar ei vaior

10. POLITICAS Y CLAUSULAS
POLITICA

El precio que asigna el avaluador al inmueble avaluado es siempre el que
corresponderia a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se

10
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refiere al valor actual del bien, cubierto en el momento mismo de efectuarse la
operacion, sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los
contratantes.

Para efectos de la conformacion del valor del bien avaluado, el avaluador entre
otros criterios, han tenido en cuenta los avaldos recientes y las transacciones en el
sector al que, homogeneamente, pertenece el inmueble.

El avaluo del inmuebie no tene en cuenta aspectos de orden juridico de nnguna
indole, tales como titulacion, servidumbres activas o pasivas y -en general-
asunios de caracter iegal. excepto cuando quien solicita el avalo haya formado
especificamente de tal situacion para que sea considerada en él.

En cuanto a fa incidencia que sobre el precio pueda fener la existencia de
contratos de arrendamiento o de otra indole. el avaluador desecha evaluar taes
criterios en el andlisis, y aplicacion de técnicas especiales que no efectian en el
availo.

NOTAS

Es muy importante hacer énfasis en ia diferencia existente entre ias cifras del
avaluc efectuado por el avaluador y el valor de una eventual negociacién. Lo
normal es que los dos valores ne coincidan porgue a pesar de que ! estudio que
efectia el avatuador conduce at "Valor Objetive™ del inmueble, en ei "Valor de
Negociacion™ nfervienes mutipples factores subjelivos o cwcunstanciaies
imposibles de prever, tales comc la habificad de los megociadores. ios plazos
concedidos pare ¢! pago, i tasa de interés, la urgencie econdomica del vendedor,
el deseo 0 antojo del comprador. la gestinacion o uso gue e} comprador ie vaya a
dar al inmueble. etc., todos 08 cuales. sumados, distorsionan 2 veeces en ailo
porcentaje -hacia arriba o hacia abajo- el monto del avaiuo.

En ningin caso podra entenderse que el avaiiio realizado pueda garantizer que
cumpla con fas expectativas, propisitos u objetivos det soficitante o del propietario
de! inmuebie. especiaimente frente a ia negociabiiidad del mismo. {8 aprobacion o
cancesion de créditos, o la recepcitn del mismo como garantia

Se certifica que el avaluador ni ninguno de los peritos designados para la

realizacion de este avallo, tienen intereses comerciales o de otra indole en el
inmueble analizado, salvo los inherentes a la ejecucion del presente estudio.

11
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RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR

El avaluador no revelara informacion sobre la valuacion a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacién escrita, salvo que el informe sea
solicitado por una autoridad competente.

CLAUSULA DE PUBLICACION DEL INFORME

Se prohibe ia publicacion de parte o de la totalidad de este informe, o de cualquier
referencia al mismc. a ias cifras de valuacion, y al nombre y afiliacion del
Avaluador, sin su consentimiento.

VALIDEZ O LEGALIDAD DE LAS COPIAS

Solo se expiden copias originales impresas directaments por e! Avaiuador y n¢ se
publican o difunden de forma mecanica a escaner ya que podrian ser modificadas
tecnolégicamente. Para tal caso se debe consultar el resultado final con el
Avaiuador para efectos legales o juridiccs.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

« Las declaraciones de hechas presentadas en el informe son cofrectas hasta
donde et avatuador aitanza a conecer

« Los andlisis y resultados solamenie se ven restiingidos por tas hipotesis y
condiciones restricfivas que se descnben en e! informe
El avalsador no tiene intereses en € bren inmueble objeto de estudio
Los honorarios dei avaiuador no dependan de aspectes de! inferme
La valuacion se llevd a cabo conforme a uncogige de Shica y nommas de
conducta

« El avaluador ha cumplido con fos reguisifos de formacion de su profesion

« El avaluador tiens expenendia en el mercado local y ia tipologia de bienes
que se estan valorando

s Nadie, con excepcion de las personas especificadas en ef informe, ha
proporcionado asistenc:a profesionat en fa preparacion det irdosme

DECLARACION DE NO VINCULACION

El avaluador no tiene relacion directa o indirecta con el solicitante ni con el
propietario del inmueble.

12
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Este informe de valuacion es confidencial para las partes para el proposito
especifico del encargo. No se acepta ninguna responsabilidad ante terceros. No
se acepta ninguna responsabilidad por la mala utilizacion de este informe.

l |45 ARQUAT-ECTO
L1l #©%, Tulio Mario Rojo Guzmin
sV A T.P. 05700581232 Ast.
'u Q. U.Nacional - MB.A. ea Gereasia Ceipd

vy
Amuitecto U Nai- MB A’ :E :
TULIO MARIO RGJO GUZMA

CC 23450730 Te 05700-35(1
Diagenat 1@ Nn 1881 P 2 Yowmbo, Arkoqua

Avzivador Avat S345)789 RAA
Ces 3148053005 y 350-816185¢

OBSERVACIONES:

Avaluador.

ARQ. TULIO MARIO ROJO G‘UZMAN
Vo. Bo. Observaciones
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11. ANEXOS

. REGISTRO FOTOGRAFICO GENERAL
&3

7 e e NN o

A AAF et

PUERTA DE ACCESO AL APTO 302
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ALCOBA # 1 con Espacio para Bafio ALCOBA #2
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ALCOBA#3 FACHADA Nivel 3
Cerrada en Volado
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 98450769, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 04 de Mayo de 2018y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-98450769.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 04 Mayo 2018 Régimen de
bodegas situados total o parcialmente en &areas urbanas, loles no Transicion

clasificados en la estructura ecol6gica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

» Certificacién expedida por Lonja de Propiedad Raiz Avaluadcres y Constructores de Colombia, en la
categoria Inmuebles Urbanos vigente hasta el 03 de Octubre de 2021, inscrito en el Regisiro Abierto de
Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen de Transicion Art. 69 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: YOLOMBO, ANTIOQUIA

Direccién: DIAGONAL 19 # 18 - 81
Teléfono: 3148935095
Correo Electrénico: rhojomario@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecto - Universidad Nacional de Colombia.

356
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RAA .4

Rogiwtro Abicrto do Avolucdores Srss e ittt

Autorregulador Naclonal de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 98450769.
El(la) seitor(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acd
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a7c00a31

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueve (09) dias del mes de Octubre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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REPUBLICA DE COL MBIA ~
inmﬂcmllgl Peno

NUAMTRO 98 m

recu ot macwento  16-ENE-1967 .
YARUMAL

(ANTIOQUIA)

LUGAH CE NAGIENTO

1.62 O+ M

CSTATURA G.S RH 260
02-JUL-1905 BETANIA

FECHA ¥ LUGAR DF EXPEDIC!ON ‘ u
MOCE DERTOC

[ 13

A0V A 20170218 GOSIV02485A 1 47621668
X<l
ACRRUINADO
\% PERITO AVALUADOR | ONAC
DE BIENES Smems
SABER  |NMUEBLES URBANOS 1SQ/1EC 17m24:2012

Tulio Mario Rojo Guzman
C.C. 98.450.769

Certificado de Competencias laborales

Esquema-CE-E-02 bajo las normas: ’ ’
TCL 110302002 P
NCtL 210302001
NCt 210302002 PA-000125-17

CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA

1 Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

Unecdy ke COLOMBIA

Arquitecto
TULIO MARIO RO30 GUZMAN
C.C. 98.450.769 de Betania
UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA MEDELLIN

Matricula profesional
Fecha de expedicidn 05700-58132
25/01/1996 10118 (1 1 (3 R R
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REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

CONFI]

C.C. 98.450.769 de Betania
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CERTIFICADO DE ANTECEDENTES i
22:58:04

RADURIA CERTIFICADO ESPECIAL Hoja 1 de 01

PROCU
GENERAL DE LA NACION No. 151840473

Bogota DC, 11 de octubre del 2020

La PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION certifica que una vez consultado el Sistema de Informacion de Registro de Sanciones e Inhabilidades
(SIRY), el{ta) sefior(a) TULIO MARIO ROJO GUZMAN identificada(a) con Cédula de ciudadania nimero 98450769:

NO REGISTRA SANCIONES N1 INHABILIDADES VIGENTES
INHABILIDAD ESPECIAL

Cargo: DIRECTOR DE DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
Observacion: NO PRESENTA INHABILIDADES ESPECIALES APLICADAS AL CARGO.

ADVERTENCIA: La certificacién de antecedentes debera contener tas anotaciones de providencias ejecutoriadas dentro de los cinco (5) afios
anteriores a su expedicién y, en toda caso, aquellas que se refieren a sanciones o inhabilidades que se encuentren vigentes en dicho
momento.Cuando se trate de nombramiento o posesién en cargos que exijan para su desempefio ausencia de antecedentes, se certificaran todas las
anotaciones que figuren en el registro. (Articulo 174 Ley 734 de 2002).

NOTA: El certificado de antecedentes disciplinarios es un documento que contiene las anotaciones e inhabilidades generadas por sancicnes penales,
disciplinarias, inhabilidades que se deriven de las relaciones contractuales con el estado, de los fallos con responsabilidad fiscal, de las decisiones de
@ pérdida de investidura y de las condenas proferidas contra servidores, ex servidores publicos y particulares que desempefien funciones publicas en

i ejercicio de la accion de repeticion o llamamiento en garaniia. Este documento tiene efectos para acceder al sector pablico, en los términos que
establezca la ley 0 demds disposiciones vigentes. Se integran al registro de antecedentes solamente los reportes que hagan las autoridades
nacionales colombianas. En caso de nombramiento o suscripcion de contratos con el estado, es responsabilidad de la Entidad, validar la informacién
que presente el aspirante en la pagina web: http:llwww.procuraduria.gov.colportallantecedentes.html

MARIO ENRIQUE CASTRO GONZALEZ
Jefe Divisién Centro de Atencién al Publico (CAP)

ATENCION :
ESTE CERTIFICADO CONSTA DE 01 HOJA(S), SOLO ES VALIDO EN SU TOTALIDAD. VERIFIQUE QUE EL NUMEROQ DEL CERTIFICADO SEA EL MISMO EN

TODAS LAS HOJAS.
Division Centro de Atencién al Publico (CAP)
Linea gratuita 018000910315; dcap@procuraduria.gov.co
Carera 5 No. 15 - 60 Piso 1; Pbx 5878750 ext. 13105; Bogota D.C.
www.procuraduria.gov.co
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CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES | wfl

E356348

CERTIFICA

Queel Arguitecto TULIO MARIO ROJO GUZMAN identificado{a) con cédula de ciudadania No.
98450769 de Betania, registra matricula profesional No. 05700-58132, expedida en cumplimiento de la
Resolucion No. 475 del 25 de Enero de 1996 por el Consejo Profesional Nacional de Ingenieria y
Arquitectura.

La matricula profesional actualmente se encuentra vigente y no presenta sanciones disciplinarias en el
ejercicio de su profesion por parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones
Auxiliares.

La anterior informacion comresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
y Profesionales Auxiliares de la Arquitectura.

El presente certificado tiene una vigencia de seis (6) meses a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en Bogota, D.C., a los 11 dias del mes de Octubre de 2020.

SR \NW

ENRIQUE URIBE BOTERO
Director Ejecutivo

El presente es un documento publico expedido electrénicamente con firma digital que garantiza su plena validez juridica y
probataria, segin lo establecido en la Ley 527 de 1999. La falta de firma del titular no invalida el certificado.

Para verificar la integridad y autenticidad de este documento ingrese a la pdgina web

(https://cpnaa gov.co/verificacion-de-autenticidad-del-certificado-de-vigencia-profesional-digitall]
v digite el siguiente codigo de verificacion uQno652

Carrera 6 No. 26B-85 Oficina 201, Bogota, D.C. - Colombia

ﬁ PBX 3502700 Ext. 1101-1124
NTé info@cpnaa.gov.co

(INet
W WWW.CPNaa.gov.co
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LA ASOCIACION DE PROFESIONALES DE DRONES

ENTIDAD SIN ANIMO DE LUCRO
INSCRIPCION CCB $0050803

PROFESIONALES DE DRONES

.. CERTIFICA A

TULIO MARIO ROJO GUZMAN

C.C. 98450769

Cumplio exitosamente las exigencias del Curso

Especializacion en Fotogrametria con

A3

- -~ Sistema de Aeronave Pilotada a Distancia —~ -

(RPAS/Drones)

Intensidad: 30 hrs. Tedrico/practicas

Este curso se realiza segiin el Pensum de APD Colombia

///%/(/4/4 /«;4314.9/

Pablo Hercdn Cannllam Isy iliana Lozano Latorre
Presidente - Director Ejecutivo Coordinadora Académica
APD APD

Sello de seguridad APD
COLS190MFXO

31 agosto 2019

=

Libro registro de certificados y constancia No._19_ Folio_92 _Registro No._150



Que:

TULIO MARIO ROJO GUZMAN
C.C. 98450769

Asisti6 al Taller Virtual, Cohorte |, TALLER CATASTRO
MULTIPROPOSITO,
realizado entre los dias 08 al 25 de junio del 2020,
con una duraciéon de 20 horas.

e ‘

k7 \y N
A} S |
N CAT-MUL-PY 2 s

JJE

2 N2 -May-2020

Corporacion Lonja
Villa de las Palns
$0010 - FUNDABOR

Palmira - Valle del Cauca - Colombia - www. seagrario.com.co

2
Sociedad para el Exito Agrario S.AS. /62



JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO
Yolombé, doce (12) de noviembre de dos mil veinte {2020)

PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

DDTE: JAIRO DE JESUS HENAO MARIN

DDDA: ANA ROSA GOMEZ DE OCHOA

RADICADO: 058903189001-2019-00057-00

ASUNTO : APRUEBA LIQUIDACION CREDITO

Por disposicion del numeral 3° del articulo 446 del CGP, se aprueba la
liquidacion del crédito realizada por la parte demandante

NOTIFIQUESE
EL JUEZ

JgSE BURITICA

JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO
DE YOLOMBO

Se notifica el presente auto por ESTADOS
No._43__ fijado hoy enla se

Juzgado alas?8
Yolombé, 13 g

PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ GARCIA
Sgcretaria

/ /




JUZGADOQ PROMISCUO DEL CIRCUITO
Yolombé, doce {12) de noviembre de dos mil veinte (2020)

PROCESO: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL

DDTE: JAIRO DE JESUS HENAO MARIN

DDDA: ANA ROSA GOMEZ DE OCHOA

RADICADO: 058903189001-2019-00057-00

ASUNTO : APRUEBA LIQUIDACION CREDITO

Por disposicion del numeral 3° del articulo 446 del CGP, se aprueba la
liquidacién del crédito realizada por la parte demandante

NOTIFIQUESE
EL JUEZ

Jasél QMA

JUZGADO PROMISCUQ DEL CIRCUITO
DE YOLOMBO

Se notifica el presente auto por ESTADOS
No._43  Fijado hoy en la secretaria del
Juzgcdo aJas8

PAOLA ALEXANDRA MARTINEZ GARCIA
Segcretaria

/ /




