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Senor

Juzgado segundo promiscuo del circuito de Sabanalarga.
E.S.D.

Referencia: poder

Demandante: ONEIDA ARIZA
Demandado: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A
Radicacion: 057 del 2021

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA

RONALD OSPINO BENEDETTI, abogado en ejercicio y vecino de
esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi
correspondiente arma, obrando como apoderado judicial de la
sociedad INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A , en
virtud del poder general que me fue otorgado, permito
contestar la demanda de RESICION POR LESION ENORME
instaurada por el seiiores ONEIDA ARIZA Y OTROS .Procederemos
a exponer la posicion de esta defensa sobre las pretensiones y
hechos de la demanda, posteriormente propondremos las
excepciones, tanto de previas como de mérito, que
consideremos 'y encontremos pertinentes al caso que aqui nos
ocupa.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Con la interposicion de la presente demanda, la accionante
pretende lo siguiente:

Que el demandado pague el precio real de la casa o devuelva el
inmueble al demandante. Ponerle de presente al demandado las
acciones legales a que puede hacerse acreedor por celebrar un
contrato en venencio suyo.

Por parte de esta defensa, nos oponemos a todas y cada una de
las pretensiones de la demanda que aqui nos ocupa, por las
razones que expondremos a lo largo de esta contestacion y al
tenor del articulo 1889 del Codigo Civil dispone que “el
vendedor sufre lesion enorme, cuando el precio que recibe es
inferior a la mitad del justo precio de la cosa que vende.

En la presente controversia, el actor solicito a la sociedad
demanda que le sea decidido el contrato de venta del lote de
terreno comprendido en el inmueble de matricula inmobiliaria
040-2553 venta realizada mediante escritura publica No 2916 del
07 de noviembre del 2017 notaria cuarta de barranquilla.
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segundo; que junto con la recision del contrato de venta
solicitan la restitucion del inmueble junto con sus componentes
mejoras y usos tercero: que sea purificado el inmueble si
existiera hipoteca sobre el mismo.

cuarto: que la sociedad demandada debe restituir el inmueble
con todas sus accesiones y frutos hasta el dia de su entrega
quinto: que se inscriba esta demanda en el folio de matricula
inmobiliaria 040-2553.

sexto; que la sociedad demandada sea condenada en costas por
el presente proceso.

Por lo anterior, es claro que las pretensiones deprecadas en esta
demanda, deben ser negadas en su totalidad, toda vez que

entre los demandantes y la sociedad demandada no existe una
relacion contractual o legal que los legitime para demandar que
la venta fue realizada como aparece en la escritura publica No
2916 del 07 de noviembre del 2017notaria cuarta de
barranquilla y que proviene de un acuerdo de mutuo acuerdo y
un contrato de compraventa y un otro si perfeccionado Con

base a esto pagando la sociedad demandada un justiprecio por el
inmueble en mencion, solicito a su Senoria que niegue todas vy
cada una de 'las pretensiones de la presente demanda,
absolviendo a mi defendido de cualquier obligacion que no le
asiste.

RESPECTO DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA

Respecto de los hechos de la demanda, esta defensa procederd a
pronunciarse sobre ellos, asi:

PRIMERO: no me contas que sea probado atraveso de los medios
correspondientes no se admite.

el lote cumple con las especiaciones y valor indicado por el
accionante, no obstante, no es cierto que se haya dado en venta
a “la sociedad” que menciona el actor, por cuanto dicha
negociacion fue llevada a cabo entre dos

personas naturales, las partes de la controversia que aqui nos
ocupa

SEGUNDO: no es probado por la parte demandante no se admite.
El sefor MARINA ESTHERARIZA realizo el contrato de
compraventa 0125 con mi apoderado el dia 07 de noviembre de
2017.

TERCERO: es cierto, se admite esta probado atraveso del
certificado de

Carrera 57 No 77b 103 EDIFICIO GREN TOWER Piso 10 Oficina 1001
Teléfono: 0353162371* Cel.: 3188746535
Barranquilla - Colombia



/("' RONALD OSPINO BENNEDETTI
)\ Abogado Titulado
g Barranquilla - Colombia

tradicion de matricula inmobiliaria No 045-2553, El acuerdo que
hubo entre las partes con respecto al pago, consistio en pagar en
una cuota inicial por valor de doscientos millones de pesos
(200.000.000) vy otro si al-analizar los tramites de escritura por
valor de ciento cincuenta millones de pesos (150.000.000). Cabe
destacar que el accionante no-vendio su bien inmueble por valor
de (200.000.000) como senala-en este numeral los demandantes
que el valor total pagado fue 350.000.000 debido a las multiplex
deudas y proceso ejecutivos que poseia el predio en venta esto
es corroborado con el anexo del certificado de tradicion vy la
firma de la escritura pues en el juzgado tercero promiscuo
municipal de sabana larga atldntico radicacion 123 del 2017
quien embargo y procedia a rematar el inmueble materia de
este litigio si la intencion de la sociedad comparadora era pagar
un menor precio por el inmueble pudo esperar el remate y pagar
un menor precio conforme el avaluo del inmueble esto es el 70
por ciento del valor comercial de la finca cabe resaltar que este
predio era solo terreno que no tenia mejoras que valorizaran la
venta esto esta demostrado con los anexos del juzgado y con los
documentos pagados .

CUARTO: No_nos consta, el estado de la parte actora, en el cual
se referencia en este numeral, por lo tanto, le corresponde al
accionante probar tal situacion en su integridad.

QUINTO: no esta probado que sea aprobado por la parte
demandante quien deben acreditar la no existencia de herederos
de la sefiora MARINA ESTHERARIZA

SEXTO: es cierto asi quedo registrado en los distintos
documentos de la venta.

SEPTIMO: no es cierto, la finca en mencion tenia un avalud
catastrar certificado por Agustin Codazzi quienes son las unicas
autoridades en Colombia que pueden certificar el avalud de un
inmueble esto segun el DECRETO 3496 DE 1983(diciembre 26)
por el cual se reglamenta parcialmente la Ley 14 de 1983 y se
dictan otras disposiciones. es claro entonces que el inmueble en
el anos 2017 tenia un avaluo de 126.238.000 millones de pesos
certificado por Agustin Codazzi segun informe que anexo con
esta contestacion y que segun el codigo general del proceso los
avaluos comercial segun el articulo 444 numeral cuatro son
determinados de la siguiente manera Tratdndose de bienes
inmuebles el valor serda el del avaluo catastral del predio
incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien
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lo aporte considere que no es idéneo para establecer su precio
real. En este evento, con el avaluo catastral deberd presentarse
un dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1.
entonces tenemos que segun este el precio justo seria el pagado
por la sociedad poderdante que cancelo el valor de 350,000,000
millones de pesos por la finca o predio en mencion.

ademds de este argumento también este certificado y tomo la
prevencion la sociedad poderdante de solicitar a la vendedora
un certificado psiquidtrico para evitar problemas juridicos al
respecto del estado mental de la vendedora quien anexo
certificacion del médico siquiatra PEDRO GOMEZ MENDEZ
certificacion que anexo con esta contestacion.

tambien es claro sefor juez que la vendedora segun escrito de
certificacion renuncia a la rescision de contrato de compra y
venta por lesion enorme certificacion firmada por la vendedora
vy un testigo y a favor del comprador esto fue firmado por los
senores MARINA ARIZA Y MONICA ARIZA JIMENEZ de fecha 22 de
noviembre del 2017. anexo dicho documento con esta
contestacion. octavo: no es cierto el precio pagado por esta
venta fue de 350.000.000 millones de pesos como relaciono en
los cheque y deudas pagadas.

OTROS PAGOS REALIZADOS POR ORDEN DE MARINA ARIZA
SANTIAGO

« Gastos Notariales S

2.479.000

» Impuesto ProDesarrollo
3.000.000

e Pago deuda a Rosalba Carrefio
15.000.000

« Servicio de Luz

750.000

e Pago a Yurani Lopez (Ordenado por Monica)
300.000

e Cheque a Marina Santiago Ariza
1.500.000

e Pago a Yurani Lépez

700.000

e Pago a Yurani Lopez Transporte
150.000

« Comision de Yurani Lopez
4.000.000
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TOTAL, OTROS PAGOS $ 27.129.000

SUB TOTAL S 165.379.000

. pago a MARINA SANTIAGO en noviembre 22 del 2017 34.621.000
TOTAL

200.000.000

Ultimo abono de noviembre 27 del 2017

Cheque de $ 15.000.000 y cheque de S 35.000.000 mds S 100.000
000 total 150.000.000

TOTAL, PAGO DE LA FINCA § 350.000.000.

entonces sefior juez tenemos que la vendedora recibio la suma
de trescientos cincuenta millones 350.000.000 correspondientes
en dineros en gastos de obligaciones y embargos impuestos y
demds demostrados con los giros de cheque vy dineros entregados
a las vendedoras.

NOVENO; no es cierto este avalué no esta acreditado y para
contradecir el mismo presento avalud actualizado como prueba
anticipada y que demuestra que el valor del inmueble al
momento de la compra tenia un valor inferior al de la venta y
que no existia mejoras en el inmueble quien realizo las mejoras
fue la sociedad compradora como demuestro con los videos que
anexo con esta contestacion.

DECIMO :NO es cierto no estda demostrado que el valor del
inmueble materia de este litigio sea el valor real narrado en
este hecho como fue sustentado anterior mente con el avalud de
Agustin Codazzi y el avaluo presentado con esta contestacion el
precio pagado es el justo y no constituye en lesion enorme
alguna permite analizar el articulo 1889 del codigo civil,
colombiano quien estipula el vendedor recibe lesion enorme
cuando recibe la mitad del justo precio de la cosa que vende ,
en este caso que nos ocupa sefor juez el vendedor recibio mads
del justo precio de la cosa que vendié y que esta demostrado en
los documentos que anexo con esta contestacion .

UNDECIMO: ES CIERTO, pero como no. existe relacion alguna
entre los solicitantes y la sociedad que me otorgo poder y no
existe una lesion enorme no hubo nada que conciliar.

DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO asi quedo en el acta que anexa la
parte demandante.

DECIMO TERCERO: ES CIERTO como es logico el comprador tiene
el dominio de la cosa comprada.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Carrera 57 No 77b 103 EDIFICIO GREN TOWER Piso 10 Oficina 1001
Teléfono: 0353162371* Cel.: 3188746535
Barranquilla - Colombia



o

LN

AA
.
=

N
=\

fﬁl\‘:\

Nl
‘"1‘3‘}0

—

-

RONALD OSPINO BENNEDETTI

Abogado Titulado
Barranquilla - Colombia

S
N

Me opongo a las pretensiones de la parte actora.
EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: EXCEPCION DE PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION. Por
cuanto como se explico detalladamente en los hechos segundo vy
tercero y siguientes de esta contestacion, el ahora demandado
pago en su totalidad del justo precio por la venta del predio
motivo de la demanda, dicho pago se prueba con recibos que
anexo, para que sean tenidos como tal.

SEGUNDA: EXCEPCION DE~ PRESCRIPCION FRENTE A LA
OBLIGACION. Toda vez que como lo expliqué en hecho Tercero
de esta contestacion, literal b, la obligacion prescribio por
cuanto opero el lapso de tiempo que la Ley exige, sin que se
hubiera ejercido a plenitud la accion indicada.

TERCERO INDEBIDA PRETENCIONES DE LA DEMANDA

este probado sefor juez que los demandados presentan una
indebida pretension en cuanto quedo demostrado que el
demandante pago un precio justo por la venta.

CUARTO falta de legitimidad para demandar pues no son los
demandados los propietarios del predio en venta y tampoco hay
sucesion alguna que los acredite como tal.

PRUEBAS:

1. ANEXAS

DOCUMENTALES

1 - Fotocopia de los recibos de pago

2. REQUERIDAS

TESTIMONIALES

Solicito se cite al senor representante de la parte demandada el
senor CARLOS SABBAG para que en dia y hora que usted sefale
absuelva el interrogatorio de parte que le formulare, segun los
hechos de la demanda y quien puede ser notificado en el correo
de la demanda.

Al sefor Jesus Castaneda perito que realizo el avalud del
inmueble y determina el valor del

mismo. Y quien puede ser notificado en la calle 60 No 4-109
correo jcmQ0729@outlook.es

Al sefor psiquiatra pedro Gomez Méndez quien realizo examen y
valoracion ala vendedora certificado expedido el 27 de
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noviembre del 2017 y quien puede ser notificado en la carrera
45 84 176 de barranquilla
Las demds que considere el despacho .

NOTIFICACIONES:
Las mismas que aparecen en la demanda

ANEXOS

1.- Los documentos enunciados en el acapite de pruebas.

2.- El poder debidamente diligenciado, él se encuentra aportado
al expediente

3.- Copias de la demanda para traslados y archivo del juzgado.
4. copia de [ as escrituras de venta

Copia de la promesa vy el otro si de la venta .

Copia de la certificacion de el medico psiquidtrico .

Copia del proceso ejecutivo en contra de la vendedora .

Copia de los cheque y recibos pagados por concepto de la venta .
Copia del avaluo realizado por el perito Jesus Castaneda y del
certificado de avaluo catastral

Atentamente,

RONALD OSPINO BENEDETTI,
Con 84.089.948 de Riohacha (guajira),
T.P. N.° 150.706del C. S. NJ
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Senor

Juzgado segundo promiscuo del circuito de Sabanalarga.
E.S.D.

Referencia: poder

Demandante: ONEIDA ARIZA

Demandado: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A
Radicacion: 057 del 2021

Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS

Ronald Ospino Benedetti, abogado en ejercicio, vecino de
barranquilla, identificado como aparece al pie de mi firma y
obrando en este proceso en calidad de Representante del sefior
CARLOS SABBAG en representacion de la parte demandada la
sociedad INVERCIONES SABBAG DACCARETT, me permito
proponer excepcion previa en este proceso fundamentado en
articulo 100 del codigo General del Proceso, numeral 5,
ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales falta
de legitimidad para demandar.

Establece el Codigo General del Proceso en el articulo 100
numeral 5 que se puede proponer como excepcion previa la
ineptitud de la demanda por falta de requisitos formales, Entre
las mencionadas excepciones se encuentra la de falta de
legitimacion en la causa por pasiva, la cual se configura por la
falta de conexion entre la parte demandada y la situacion
fdctica constitutiva del litigio; asi, quienes estdn obligados a
concurrir a un proceso en calidad de demandados son aquellas
personas quienes suscribieron el contrato de compray ventay es
que la ley 640 de 2001, articulo 38, establece la conciliacion
como requisito de procedibilidad en asuntos civiles e indica que
debera intentarse antes de acudir a la jurisdiccion en los
proceso declarativos que deban tramitarse a través del
procedimiento ordinario o ‘abreviado, con excepcion de los
expropiacion y los divisorios. (asuntos que no son del caso).

Debo indicar que, en este proceso, a mi representado los
demandantes solicitaron una audiencia de conciliacion que
distinta a las pretensiones y hechos de esta demanda careciendo
la conciliacion aportada de sustento legal vy requisito
indispensable para demandar, también es de resaltar sefor juez
que la audiencia o solicitud de conciliacion debe contener
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estrictamente el mismo contenido de la demanda caso o
requisito no cumplido por la parte demandante.

Observe sefior juez que la audiencia de conciliacion prejudicial
que exige la ley, la respuesta es sencilla, se pretendio obviar el
requisito y esto no es posible, mds aun cuando la propia ley en
su articulo, entonces de conformidad con lo anterior, se habria
faltado a ello.

De conformidad con el articulo 36 de la ley 640 debe rechazarse
de plano la demanda, cuando no se intenta la audiencia de
conciliacion previa o sea distinta a la conciliacion citada, por lo
que le solicito a Usted sefor Juez, proceda y le dé aplicacion a
la misma: asi las cosas, la parte demandante debera subsanar la
falta de requisito, intentando nuevamente la audiencia de
conciliacion prejudicial obligatoria y una vez surtida la misma,
ahi si presentarse ante la jurisdiccion Ordinaria.

PRUEBAS
Solicito senor Juez se sirva citar a los demandados a fin de
explicar las pretensiones conciliadas.

Del Senor Juez.
RONALD OSPINO BENEDETTI,

Con 84.089.948 de Riohacha (guajira),
T.P. N.° 150.706del C. S. j
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Doctor

JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO CIVIL DEL CIRCUITO DE
SABANALARGA ATLANTICO,

ESD

REF: Recurso de reposicion contra auto admisorio de la demanda
EXP: 057 DEL 2021

DEMANDANTE: ONEIDA ARIZA

DEMANDADO: INVERSIONES SABBAG DACARETT

Respetado sefior Juez;

RONALD OSPINO BENEDETTY, domiciliado en BARRANQUILLA ,
identificado como aparece al pie de mi firma, obrando calidad de
apoderado de INVERSIONES SABBAG DACARETT , -en adelante -,
dentro del términolegalmente establecido para el efecto, presento
RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL AUTO

ADMISORIO DE LA DEMANDA de la referencia.

|. PRESUPUESTOS PROCESALES
A. OPORTUNIDAD
Presento este recurso dentro del término de tres (3) dias previstos en
el Articulo 318 del CGP contado a partir de la fecha de notificacion del
auto admisorio de la demanda. Asi las cosas, el recurso de reposicion
se presenta dentro del término oportuno.

B. PERSONERIA

De manera atenta, solicito se me reconozca personeria juridica de
conformidad con el poder que reposa en el
expediente.

ll. ANTECEDENTES DE LA ACTUACION JUDICIAL

1. EI mes de febrero de 2021 fue radicada la demanda verbal de
lesion enorme civil presentada por el sefiores oneida ariza contra
INVERSIONES SABBAG DACARETT.

2. La mencionada demanda fue inadmitida y subsanada por el
demandante dentro del término

oportuno para ello.

3. La demanda fue admitida mediante auto de fecha 9 de abril de
2021.

4. El auto admisorio de la demanda fue notificado a mi representada el
dia 3 de agosto de 2021.

Recurso de reposicion contra

lll. MOTIVOS DE INCONFORMIDAD
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3.1. El juramento estimatorio no contiene el valor de todas las
pretensiones formuladas. El art. 90 del Codigo General del Proceso
(CGP) contempla, entre otras, las siguientes causales de inadmision
de la demanda: “Mediante auto no susceptible de recursos el juez
declarara inadmisible la demanda solo en los siguientes casos: 1.
Cuando no reuna los requisitos formales. (...) 6. Cuando no contenga
el juramento estimatorio, siendo necesario. (...)”. Adicionalmente,
segun el primer inciso del art. 206 CGP, “Quien pretenda el
reconocimiento de una indemnizacién, compensacion o el pago de
frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en
la demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de
sus conceptos” (resaltado nuestro).

Pues bien, revisando cuidadosamente el acapite correspondiente al
juramento estimatorio, se observa que en el mismo se estiman las
pretensiones de la siguiente manera:

‘TRECIENTO MILLONES DE PESOS ($ 300.000.000) pesos
discriminados de la siguiente manera:

Ahora bien, el juramento estimatorio de la demanda tampoco es
congruente ni guarda relacion con el valor de las pretensiones
condenatorias de la demanda, veamos:

Como se observa, no se establece el razonamiento y estimacion
correspondiente las pretensiones y al juramento estimatorio.

El articulo 206 del CGP establece lo siguiente: “Quien pretenda el
reconocimiento de una indemnizacion, compensacion o el pago de
frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en
la demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de
Sus conceptos.

Dicho juramento hara prueba de su monto mientras su

cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. Solo se considerara la

objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le
atribuya a la estimacion.

Formulada la objecion el juez concedera el término de cinco (5) dias a
la parte que hizo la estimacion,

para que aporte o solicite las pruebas pertinentes.

4 Aun cuando no se presente objecion de parte, si el juez advierte que
la estimacion es notoriamente injusta, ilegal o sospeche que haya
fraude, colusién o cualquier otra situacion similar, debera decretar

de oficio las pruebas que considere necesarias para tasar el valor
pretendido.

Si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a la
que resulte probada, se condenard a quien hizo el juramento
estimatorio a pagar al Consejo Superior de la Judicatura, Direccidn
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Ejecutiva de Administracion Judicial, o quien haga sus veces, una
suma equivalente al diez por ciento (10%) de la diferencia entre la
cantidad estimada y la probada.

El juez no podra reconocer suma superior a la indicada en el
juramento estimatorio, salvo los perjuicios que se causen con
posterioridad a la presentacion de la demanda o cuando la parte
contraria lo objete. Seran ineficaces de pleno derecho todas las
expresiones que pretendan desvirtuar o dejar sin efecto la condicion
de suma maxima pretendida en relacion con la suma indicada en el
juramento.

El juramento estimatorio no aplicara a la cuantificacion de los dafios
extrapatrimoniales.

Tampoco procederd cuando quien reclame la indemnizacion,
compensacion los frutos 0 mejoras, sea un incapaz.

PARAGRAFO. También habra lugar a la condena a la que se refiere
este articulo a favor del Consejo Superior de la Judicatura, Direccion
Ejecutiva de Administracion Judicial, o quien haga sus veces, en los
eventos en que se nieguen las pretensiones por falta de demostracion
de los perjuicios.

En este evento, la sancion equivaldra al cinco por ciento (5%) del
valor pretendido en la demanda cuyas pretensiones fueron
desestimadas.

La aplicacion de la sancion prevista en el presente paragrafo soélo
procederd cuando la causa de la falta de demostracion de los
perjuicios sea imputable al actuar negligente o temerario de la parte”
Visto lo anterior, es claro que el valor de las pretensiones no es
estimado de manera razonable y no es acorde el valor del jumento
estimatorio con el valor de las pretensiones.

No se observa ningun sustento ni razonamiento que permita entender
la correlacion ente el valor de las pretensiones y el juramento
estimatorio.

Aunado a lo anterior, el demandante incluye en el valor del juramento
estimatorio la cuantificacion de los dafios morales que son dafos
extra-patrimoniales. Tal como lo indica la norma trascrita, el juramento
estimatorio no ‘aplicard a la cuantificacion de los dafos extra-
patrimoniales.

Ahora bien, puesto que las pretensiones en la demanda de LESION
ENORME presentada por el sefior ONEIDA ARIZA

constituyen una solicitud de “(...) reconocimiento de una
indemnizacién, compensacion o el pago de frutos o mejoras (...)", tal
como lo indica el articulo 206 CGP, estas pretensiones deben estar
relacionadas en el capitulo atinente al juramento estimatorio. Como en
el presente caso no es razonable el juramento estimatorio con las
pretensiones de la demanda, el auto admisorio debe ser sujeto a las
consecuencias procesales que de ello se derivan.

Carrera 57 No 77b 103 EDIFICIO GREN TOWER Piso 10 Oficina 1001
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)\ Abogado Titulado
g Barranquilla - Colombia

Por lo anteriormente indicado, la parte actora no estimé de manera
razonable los perjuicios y no realizd el juramento estimatorio de
manera correcta, causando confusion entre lo pretendido y lo
estimado.

V. PETICIONES

Con fundamento en todo lo anteriormente expuesto, respetuosamente
solicito sea revocado el auto admisorio

de la demanda de la referencia, que admite la demanda presentada
por el sefior ONEIDA ARIZA

V. NOTIFICACIONES

AL DEMANDANTE Y DEMANDADO EN LAS QUE NAPERECE EN
LA DEMANDA

AL SUCRITO EN LA CALLE 77B NO 57 103 PISO 10 OFICINA 1001
BARRANQUILLA EDIFICIO GREEN TOWER

CORREO RONALDOSPINO@HOTMAIL.COM

Del Sefor Juez.

RONALD OSPINO BENEDETTI,
Con 84.089.948 de Riohacha (guajira),
T.P. N.°© 150.706del C. S. |

Carrera 57 No 77b 103 EDIFICIO GREN TOWER Piso 10 Oficina 1001
Teléfono: 0353162371* Cel.: 3188746535
Barranquilla - Colombia
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Perito Avaluador
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

INFORME DE AVALUO COMERCIAL
CORPORATIVO.

MUNICIPIO DE SABANALARGA.

FINCA “EL HALAWE”.

AQUIEN INTERESE

JESUS MARIA CASTANEDA NARANJO.
C.C. No. 8.747.599 de Barranquilla.
AUXILIAR DE LA JUSTICIA.
LICENCIA No. 0166 C.S.J.

R.N.A. No. C/05-7001
DIR. CALLE 60 No. 14-109.
COREO —-jcm0729@outlook.es.
CEL.3107123329.
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

INFORME DE AVALUO COMERCIAL.
CORPORATIVO.

MUNICIPIO — SABANALARGA.
DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO.

NOMBRE DEL PREDIO.
FINCA “EL HALAWE”.

PROPIETARIO.
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A.
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

Avalué rural.

COMERCIAL - CORPORATIVO

No. R.N.A: C-05-7001.

Expedicion: 28/07/2021.

Vencimiento: 28/07/2022.

Visita: 20/07/2021.

Solicitante: Inversiones Sabbag Daccarett & Cia. S.C.A.
9003153080.

Avaluador: Jesus Maria Castafieda Naranjo.

Objeto del avalué: Conocer el valor comercial del predio

Ao 2021 y del 2017.

Inmueble que se avalla: Finca “El Halawe”

Ubicacion: Eje Oeste Via Cordialidad “Troncal del Caribe”
Jurisdiccion del municipio de Sabanalarga.

Departamento del Atlantico.

Ref., Catastral: No. 086380004000000000016.000000000.
Matricula Inmobiliaria: 045-2553.

Régimen de propiedad: Privada.

Propietario: Inversiones Sabbag Daccarett & Cia. S.C.A.
E.P. de propiedad: 2916 De 10-07-2017 Notaria cuarta de

Barranquilla — Acto Compraventa.

Informe vy visita técnica: Jesus Maria Castafieda Naranjo.
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

Doctor.

Ronald Ospino.

Por medio de la presente y a su solicitud, le estoy remitiendo el informe de avalué comercial
de los afios 2021 y 2017 de un predio o lote de terreno denominado finca “El Halawe”, con
cavidad de 5 has + 9.760,00 M2. Ubicado en el eje oeste de la carretera La Cordialidad -
Autopista del Sol S.A. (Troncal del Caribe), entre las poblaciones de Campeche y
Sabanalarga. Jurisdiccién del Municipio de Sabanalarga — Departamento del Atlantico.

DESARROLLO DEL PERITAZGO.

I-INFORMACION BASICA GENERAL.

Objeto del Dictamen. Avalué Comercial-Afios 2021 y 2017.

Tipo de Inmueble. Rural — Agricola y ganadero.

Fecha del Avaluo. Julio 28/2021.

Fecha de Visita. Julio 20/2021.

Direccion del Inmueble. Municipio de Sabanalarga. Departamento
Del Atlantico.

Localizacion. Eje oeste. Via Cordialidad.

Sector. Agro- Industrial.

Objetivo. Avalu6 comercial de los afios 2021y 2017

[I-ASPECTO JURIDICO.

2.1 | Tipo de predio. . Agrario y ganadero.

2.2 | Titulo de propiedad. Escritura No. 2916 de 11-07-2017 -

Notaria cuarta de Barranquilla con

De compraventa.

2.3 | Folio de Matricula Inmobiliaria. 045-2553.

2.4 | Area total del predio mayor: 9 has.

2.5 | Areatotal del predio objeto de avalu6: 5 has +9.760,00 M2.

2.6 | Medidas y Linderos del predio objeto de avalué: Norte mide 116,00 mts, linda con
terreno que es o fue de Manuel J. De La Rosa. Sur mide 322,00 mts, linda con terrenos
que son o fueron de Jesus Maria Franco y Augusto Fraile P. Este mide 355, 00 mts,
linda con carretera de la Cordialidad en medio con predios que son o fueron de Zenén
De La Hoz. Oeste mide 320,00 mts, linda con terrenos que son o fueron de Jesus
Maria Franco y Augusto Fraile P.

2.7 | Referencia Catastral No. 086380004000000000016.000000000.

] III-CARACTERISTICAS.
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Jesus Maria Castafieda Naranjo

Perito Avaluador

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

FINCA “EL HALAWE": Es un predio localizado en jurisdiccion del Municipio de
Sabanalarga. Departamento del Atlantico. Se caracteriza la region por tener sus
suelos que estan afectado por la erosién ligera moderada y hasta severa en algunas
épocas del afio, estos suelos contienen hasta un 60% de su suelo salino, drenaje
natural excesivo a muy pobre, presentan estos suelos una retencion de humedad
excesiva.

Por ser estos suelos humedos se facilitan los cultivos de diferentes especies de
arboles frutales, maderosos, ornamentales, etc. Sus terrenos son de pendientes
ligeramente ondulados y sectores planos, pero de todas formas estas tierras son de
facil manejo. En su entorno prevalecen las fichas organizadas y de gran tamafo
utilizadas para fines de vivienda o recreacién. También la zona es acta para la
ganaderia ya que contienen sus propios pastos.

El Municipio de Sabanalarga esta localizado al noreste sobre la parte que da al rio
Magdalena aproximadamente a 32 kildmetros de la capital del Atlantico - Barranquilla.
Limita el sector asi: Norte, sectores rurales y suburbanos del corregimiento de
Campeche. Este, con sectores rurales y suburbanos del perimetro del Municipio de
Ponedera y Palmar de Varela. Sur con el corregimiento de la Pefia y Molinero. Oeste,
con sectores rurales y suburbanos del perimetro del Municipio de Piojo.

Se mesclan en estos sectores las actividades agropecuarias y actividades
residenciales. Topografia semi plana en términos general.

ENERGIA ELECTRICA: La energia es tomada desde la acometida del eje oriental
hasta la parte interna del predio, el predio cuenta también con redes de agua potable
— como “jagliey y posos alicantes.

VIAS DE ACCESQO: La principal via de acceso y transporte en el sector del Municipio
de Baranoa y Sabanalarga y la malla vial del sector rural con caminos vecinales que
comunican con estos municipios es la Troncal del Caribe y la sexta entrada.
CONSTRUCCIONES: por reglamentacién urbanisticas segun el acuerdo No. 016 de
septiembre 23 del 2001. El suelo objeto de este estudio se clasifica como suelo rural-
agroindustrial.

Con las normas de areas agricolas, horticultura, cultivos transitorios y agricultura con
tecnologia y pasto para la ganaderia, se permite una vivienda por cada tres (3)
hectareas, comercio industrial (restringidos).

El predio en mencién se encuentra a unos 3 kilbmetros + 636,06 metros del Municipio
de Sabanalarga con direcciéon al sur y a unos 4 kildmetros + 430,82 metros del
corregimiento de Campeche al norte.

CLASE DEL SUELO: Segun el IGAC como se puntualiza anteriormente el terreno
pertenece a la clase geoldgica VI, son suelos con relieve plano, ligeramente plano o
casi plano con erosién maxima de un10%, pendientes de 25% a 50%, suelos salinos
sédicos, drenaje natural excesivo a muy pobre, con encharcamiento hasta de 90 dias
por afios.

Retencion de aguas excesivamente alta, moderadamente muy alta.

La region por tener esta clase de suelo tiene una actitud especial para pastoreo de
buen manejo de potreros, cultivos permanentes y bosques.

Por las limitaciones tan severas las medidas de conservacion y manejos deben ser
especiales muy cuidadosas.

IV-GENERALIDADES.
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

4.1. INFRAESTRUCTURAS: Sus cerramientos en todo el perimetro, son en cercas de
alambre puUa que atraviesan las madrinas a tres hilos, con madrinas de arboles de la
region y en partes son de cercas vivias tales como: (matar raton, roble, uvita, etc.).
La zona es destinada a la explotacion agricola y ganadera esencialmente.

Las perspectivas de este tipo de inmueble se consideran buenas a mediano plazo,
debido que la actividad finca raiz viene presentando sistemas de recuperacion
avalada por la reactivacion econémica del pais mas aun cuando esté proyectada la
nueva via, que da beneficios a la region por donde pasa, que es la via y ampliacion
de la Troncal del Caribe, de tal forma que las perspectivas de valorizacién son altas.
METODOLOGIA VALUATORIA: Avalar es el proceso de estimar, mediante una
investigacion metddica el valor del mercado de uno o mas inmuebles urbanos o
4.2. | rurales.

Buscar el valor comercial de un inmueble mediante investigacion en un mercado
inmobiliario normal u ofertas y demandas. El avalu6é es una opinién respaldada por
informacién real y un analisis l6gico.

El método empleado para este avalué comercial, es el de comparacion y mercadeo.
Esta técnica busca establecer el valor comercial del bien a partir del estudio de las
ofertas o transacciones en el sector.

Todas estas recomendaciones o normas se rigen por los decretos 546/550 de 1999.
Resolucion 620 del 23 de septiembre del 2003. Bajo el marco de la ley 388 de 1997 y
aprobado por el decreto 2113 de 1992 y finalmente con el decreto 208 del 2004 y
decreto 1420 de 1998.

No tiene factores desvalorizantes.

SERVICIOS PJUBLICOS: Energia Eléctrica.

VALOR AVALUADO.

4.3. | VALOR COMERCIAL: El perito Avaluador se rige por la ley 1673 del 19 de julio del
4.4, | 2013, la cual reglamenta la actividad del Avaluador.

4-5.
4.6.

V-DESCRIPCION DEL AREA EN AVALUO.

Finca “El Halawe” Lote de terreno con cavidad de: 5 has +9.760,00 M2. Terreno que se
desprende de uno de mayor tamafio con cavidad de 9 has. Denominado Finca Taboga o Villa
Del Carmen. Hoy Poco a Poco. Ubicada en el eje oeste, a orilla de la carretera de la Troncal
del Caribe - Via Cordialidad. Entre las poblaciones de Sabanalarga y Campeche — Localizada
en jurisdiccion del Municipio de Sabanalarga. Departamento del Atlantico.

Medidas y colindantes de la Finca “El Halawe”: Norte mide 116,00 mts, linda con terreno
gue es o fue de Manuel J. De La Rosa. Sur mide 322,00 mts, linda con terrenos que son o
fueron de Jesus Maria Franco y Augusto Fraile P. Este mide 355, 00 mts, linda con carretera
de la Cordialidad en medio a predios que son o fueron departe del predio m Zenén De La
Hoz. Oeste mide 320,00 mts, linda con terrenos que son o fueron de Jesus Maria Franco y
Augusto Fraile P. Folio de Matricula Inmobiliaria. 045-2553. Referencia Catastral No.
086380004000000000016.000000000. Forma del predio. Irregular

MARCO TECNICO: El objeto del presente avalu6 es determinar el valor comercial a la fecha
(2021) y del afio 2017 de la finca o lote de terreno, y de las construcciones existentes, ubicado
en el eje oeste de la “Troncal del Caribe”- Via Cordialidad. Cuyo avalu6é se ha realizado
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

mediante el método tradicional de investigacion y comparacion del mercado inmobiliario
(resolucién 620 del IGAC), ademas de las observaciones y el analisis de sus caracteristicas
particulares, como también el ANALISIS DEL SECTOR, que ejerce influencia en el predio a
avaluar.

El valor comercial del bien en un mercado abierto, siendo el predio por el cual se efectuara
en una operacion de compraventa entre personas o entidades.

METODO DEL MERCADO O COMPARACION: Con encuestas a personas conocedoras del
sector inmobiliario, revistas, periddicos, boletines especializados inmobiliarios, se utilizan
para la determinacion del justiprecio, se toma en cuenta ya sea por el valor de metro cuadrado
del terreno o de hectareas de la investigacion directa.

VALOR DE TERRENO POR HAS. PERSONAS ENCUESTADAS.

NEVER NAVARRO $ 45.000.000,00.
ANGEL AVENDANO L. $ 58.000.000,00.
CARLOS ACEVEDO JULIAO $ 60.000.000,00.
FERNANDO CEPEDA L. $ 65.000.000,00.

Con el procediendo de los valores investigados, obtuvimos un precio adoptado de: $
59.000.000,00. X has y $ 5.900,00. X M2. (Media aritmética).

Area de terreno Finca “El Halawe” 5 has + 9.760,00. M2. X 59.000.000,00 = $
352°584.000,00.

Para obtener los valores de las construcciones empleamos el método de reposicion, el cual
consiste en reponer (construir un inmueble actual con los mismos materiales o nuevos con
caracteristicas de las construcciones existentes dentro del predio, que es el objeto de este
avaluo).

A estas construcciones se le aplica la depreciacién por vetustez, la cual consiste en tomar
como base la vida util del inmueble y la edad aproximada del mismo.

VI-DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES.

DESCRIPCION. UNID. | CANT. VALOR UNT. VALOR TOTAL.
Area del lote o predio. M2. | 59.760,00 $ 5.900,00 $ 352°584.000,00
Un (1) Corral — Comedero: Techo de | M2. 394,20 $ 150.000,00 |$ 59°130.000,00
asbesto ondulado con estructuras y
soportes en maderas a dos (2) medias
aguas, pisos de concreto, comederos en
block con cemento emparfietados, con
dimensiones de 14,60 mts x 27,00 mts.
Area corte de pasto: Techo de asbesto | M2. 9,24 $ 70.000,00 $ 646.800,00
ondulado con estructuras y soportes en
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

maderas, muros en ladrillo y block,
pafietado con dimensién de 3,30 mts X
2,80 mts.

Areade gallinero: Techo sintético de sol

y sombra, Muros en ladrillo y block con
calado, pafietado con dimension de 4,30
mts x 9,20 mts.

M2.

39,56

60.000,00

2'373.600,00

Area bodega 1: Techo de asbesto
ondulado con estructuras y soportes en
maderas, muros en ladrillo y block,
pafietado, puerta en madera, con
dimensioén de 7,20 mts x 7,30 mts.

M2.

52,56

350,00

18’396.000,00

Area vivienda 1: Techo de asbesto
ondulado con estructuras en maderas,
cielo raso de asbesto plano, muros en
ladrillo y block, pafietado, puerta principal
en madera e internas en tambor,
ventanas en marco de aluminio con
vidrios corredizos, pisos en ceramicas.
Anexidades: Sala, comedor, cocina,
bafio y dos (2) alcobas, con dimension de
7,20 mts x 8,00 mts.

M2.

57,60

800.000,00

46°080.000,00

Area vivienda 2: Techo de asbesto
ondulado con estructuras en maderas,
cielo raso de asbesto plano, muros en
ladrillo y block, pafietado, puerta principal
en madera e internas en tambor,
ventanas en marco de aluminio con
vidrios corredizos, pisos en mosaico,
Anexidades: Sala, comedor, cocina,
bafio y dos (2) alcobas con dimensién de
7,20 mts x 800 mts.

M2.

57,60

750.000,00

43'200.000,00

Area bodega 2: Techo de asbesto
ondulado con estructuras y soportes en
maderas, muros en ladrillo y block,
pafietado, puerta en maderas, ventanas
en maderas, pisos exteriores en tablon
vitrificado con granito crudo e internos en
cemento pulido, con dos (2) divisiones
internas, con dimension de 3,60 mts x
7,70 mts.

M2.

27,72

450.000,00

&+

12°'474.000,00

Area bafio social: Techo de asbesto
ondulado con estructuras en maderas,
cielo raso en asbesto plano, muros en
ladrillo y block, pafietado, enchape y piso
en ceramicas, accesorios internos, con
dimension de 2,30 mts x 1,70 mts.

M2.

3,91

550.000,00

2'150.500,00
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

Area cocina: Techo galvanizado con
estructuras en maderas, soportes en
vigas de concreto, muros en ladrillo
vitrificados, mesén en concreto con
enchape en ceramica y puertas de
gabinetes en triples con formicas, pisos
de tablon vitrificados y cerdmicas, pisos
exteriores en tablon vitrificado con granito
crudo, con dimensién de 6,20 mts x 6,00
mts.

M2.

37,20

$

700.000,00

$ 26°'040.000,00

Area Kiosco: Techo en palma con
estructuras en maderas, soportes en
troncos de maderas, pisos de tablon
vitrificados con granito crudo y ceramicas,
pisos exteriores en tablon vitrificado con
granito crudo, con dimension de 11,60
mts de circunferencia.

M2.

134,56

$

500.000,00

$ 67°280.000,00

Poso de agua. Alicante. 2.

$ 25'000.000,00

&

50’000.000,00

Cercas: En madrinas de maderas de la
region a dos hilos de alambre. Lados
oeste y sur.

ML.

962,00

$

20.000,00

&

19°240.000,00

TOTAL AVAUO DE LAS CONSTRUCCIONES.

$ 699'594.400,00

El avaluo total de las construcciones o mejoras mas el valor del terreno arroja un avalué a
la fecha de: Seiscientos noventa y nueve millones quinientos noventa y cuatro mil
cuatrocientos pesos ML. ($699°594.400,00).

El valor comercial del inmueble a la fecha — Aflo 2021 es de: Seiscientos noventa y
nueve millones quinientos noventa y cuatro mil

($699’594.400,00).

CALCULO DEL I.P.C. - AVALUO COMERCIAL DEL PREDIO ANO 2017.

Se calcula asi:

cuatrocientos pesos ML.

ANO.
anos
2021 $ 352'584.000,00 x 3,60 % =$ 12'693.024,00 = $ 339'890.976,00.
2020 $ 339'693.024,00x 1,61 % =% 5469.057,68 = $ 334'223.966,32.
2019 $ 334'223.966,32 x 3,80 % =$ 12'700.510,72 = $ 321°523.455,60.
2018 $ 321°523.455,60 x 3,18 % =$ 10'224.445,88 = $ 311°299.009,72.
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2017 $ 311°'299.009,72 x 4,09 % =$ 12'732.129,49 = $ 298'566.880,23.

Valor comercial del predio en el afio 2017......... $ 298°566.880,23.

El valor comercial del predio o finca “El Halawe” con cavidad de 5 has + 9.760,00 M2. En el
afio 2017 era de: Doscientos noventa y ocho millones quinientos sesenta y seis mil
ochocientos ochenta pesos con veinte tres centavos. M/L ($298°566.880, 23)

5- CONCLUSIONES.
Avalu6 comercial del predio: FINCA “EL HALAWE”.
Propiedad de: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A.

Ubicacioén: Eje occidental de la carretera Cordialidad — Troncal del Caribe Departamento
del Atlantico.

De acuerdo al concepto se determiné el valor comercial a la fecha de afio 2021 de la FINCA
“EL HALAWE”, con cavidad de 5 has + 9.760 M2 mas las mejoras, por la suma de:
SEISCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y CUATRO
MIL CUATROCIENTOS PESOS ML. ($699°594.400,00).

De acuerdo al concepto se determind el valor comercial a la fecha del afio 2017 de la FINCA
“EL HALAWE”, con cavidad de 5 has + 9.760 M2 mas las mejoras, por la suma de:
DOSCIENTOS NOVENTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y SEIS MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA PESOS CON VEINTE TRES CENTAVOS. M/L
($298°’566.880, 23)

6- GRADO DE COMERCIALIZACION.

Se consideran tres (3) grados de comercializacion de los que se le determinara uno (1) al
inmueble en estudio. El grado que se le asigne sera la calificacion para el mismo dentro de
la zona (barrio o sector) y la ciudad. Esta calificacion se hara teniendo en cuenta los distintos
aspectos posibles (econdmicos, de localizacion, de uso, de localizacion, de construccion,
etc.), que ayuden o determinen algun tipo negociacion para el inmueble. A continuacion,
sefialamos los grados.

TIPO A: Facil Comercializacion. De cero (0) a seis (6) meses.
TIPO B: Regular Comercializacion. De seis (6) meses a un (1) afio.
TIPO C: Dificil Comercializacion. De un (1) afio en adelante.

El inmueble presente un grado de comercializacion TIPO C.

7- CONSIDERACIONES GENERALES.
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En la elaboracion del presente informe hemos tenido en cuenta las siguientes
consideraciones:

¢ El valor comercial presentado hace referencia al inmueble inspeccionado a la fecha de
realizaciones informe. En el presente informe no se tiene en cuenta ningun tipo de
mejora o afectacion futura que pueda presentar el inmueble en estudio.

e EIl presente avallo corresponde a la suma de dinero que un comprador estaria
dispuesto a pagar y un vendedor dispuesto a recibir en una negociacion libre de todo
tipo de interés.

e Es posible la existencia de una diferencia entre las cifras del avalu6 efectuado y el valor
de una eventual negociacidn, porque a pesar de que este estudio arroja un valor objetivo
del inmueble. En el valor de negociacion interfieren multiples factores subjetivos y
circunstancias imposibles de prever, tal como habilidad de los negocios, plazos
concedidos para el pago, tasas de intereses, la urgencia econémica del vendedor, el
deseo o antojo del comprador, la destinacién o uso que se le vaya a dar al inmueble.

e Se presume que ho existen factores exégenos que afecten el bien en su subsuelo 0 en
la estructura alli erigida. No se asume responsabilidad alguna por cualquier condicién
gue no esté al alcance determinar u observar.

e Se asume que los propietarios han cumplido con todas las reglamentaciones legales de
caracter nacional, departamental, municipal y en particular aquellas disposiciones
urbanisticas que rigen en la zona, que pueda afectar a la propiedad objeto del presente
estudio.

¢ No existe responsabilidad por cualquier diferencia que en el proceso del avalud
encuentre entre las dimensiones reales y las consignadas en la documentacion.

e La inspeccion se realizo con caracter de observacion valuatoria, esto significa que no
es del objeto del avalud, mediciones, acotaciones, descripcion detallada de espacios,
acabados, sistemas constructivos, analisis de fétida de materiales, ni vicios ocultos de
caracteristico y/o técnico existente al momento dela inspeccion.

e El presente avalud tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de expedicién desde
informe, esto de acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del decreto 422 de marzo de
2000 y con el articulo 19 decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedidos por el
Ministerio de Desarrollo Econ6mico. Este valor permanecera constante siempre y
cuando el inmueble no presente algun tipo de mejora o afectacién.

e No asumimos responsabilidad por las descripciones que se encuentra consignadas en
la documentacion suministrada, asi como tampoco por las consideraciones de tipo legal
gue de ellas se deriven.

e Se acepta que toda informacion contenida en los documentos suministrados por el
interesado es correcta, por lo tanto, no respondemos por la precisién de los mismos, ni
por errores de tipo legal contenidos en ellas.

e Se hace constatar que se visitdé personalmente el bien objeto del presente avalué. Los
datos aqui consignados fueron tomados de los documentos que fueron entregados por
el interesado y no existe responsabilidad por la veracidad de los mismos y su precision.

¢ En el andlisis para la determinacién del precio no se tiene en cuenta la existencia de
contratos de arrendamiento y de otra indole, porque se asume que el propietario posee
el goce y uno de todas las calidades que le atribuye su titularidad.
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Este avalu6 fue practicado el dia 20 de julio de2021 y esta sujeto a las condiciones
actuales del pais y de la localidad, en sus aspectos socioecondmicos, juridicos,
urbanisticos y del mercado, cualquier cambio 0 modificacion en dicha estructuracion
alterara la exactitud de dicho avalud.

El Avaluador no tiene ningun interés financiero, ni de otra indole en la propiedad
avaluada en este informe. No tiene interés personal o sesgo alguno en relacién con
personas que pueda estar interesadas en esta propiedad en la fecha.

En ningun caso se puede garantizar que el avalué cumpla con las expectativas,
propésitos u objetivos del solicitante o del propietario del inmueble, especialmente a la
negociabilidad del mismo, aprobacién o concepcion de créditos o recepcidén del mismo
como garantia.

El presente informe es producto de un contrato entre el solicitante y la firma que lo
elabora. Este es el uso exclusivo de las dos partes. Se prohibe su publicacion o el uso
de este por parte de terceros sin previa autorizacion.

Se garantiza la idoneidad, la ética, la formacién y experiencia de parte de la empresa
gue elabora el actual informe. El informe posee el aval del Registro Nacional de A

valuadores y de Lonjanap —Corpolonjas.
ANEXOS.
*Documentos del predio o finca.
*Fotos satelitales
*Registro fotografico.

*|doneidad del perito.

ATENTAMENTE.
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JESUS MARIA CASTANEDA NARANJO.

C.C. No. 8.747.599 de BARRANQUILLA.

DIR: CALLE 60 No. 14-109 barranquilla.
AUXILIAR DE LA JUZTICIA.

LICENCIA No. 0166 DEL C.S.J.

R.N.A. C/05-7001. LONJANAP-CORPOLONJAS.
CORREO - jcm0729@oiutlook.es.

CEL. 3107123329.
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Certificado de libertad y tradicion del predio. “Finca El Halawe”
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x OTORGANTES: MARINA ARIZA SANTIAGO' A FAVOR DE: LA SOCIEDAD
| INVERSIONES SABBAG DACCARETT & ClA. 5.C.A.Y.

——

 EN Ia ciudad de Bamanquila, Capitel de! Departamento def Afidntico, Repibica ge|

| Colombia, 3 los siele 07} dias del mas de. Noviembre dal aflo dos mi diecisiote |

, (2 077}, ante mi, GLORIA AMPARO MACIAS RUEDA'./ Notana Cuarta del Circula do | <=

. Barranguilla Encargada segin Resolucion No.11.328 del 18 da Oclubre de 2.077,

:' profarids por la Superintendencia de Notarado ¥y regatio, comparscd 18 sefors

. MARINA ARIZA SANTIAGO, mujer, mayor de edad, domeciliada. v resikdente an 1a
! cluded de Baranguills, identificada con: (3 céduls de cdadania No.22.626,035)
cxpedrda &n Sabanalergs” qmen deboq:msnte lndagada par:! Ia Nmana acarcs si

i n\ene vigente socedad conyugal, matimonio & unidn marital dc hedno respondid sef |
| de eslado ol sollers sin unidn marksf de hecha. m oampaﬁem pcmmnte POr s | 3
' de dos (2) anos, scluands en su proplo nomafe, y en adolarﬂe se demmmara LA
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. PRIMERO: Que ¢n Iz condicidn anles descma por madno de! preseme msuumenlo:

l vende a favor de ls socledad lNVERSlONES SABBAG DACCARETT & CIA
s CAS quien en el lexto del presente mstrumento 52 dencmlnara LA

. COMPRADORA ¢l derecho de dominio y la poses:on que lieng y eperco LA
V‘ENDEDORA sobre el siguiente bien: mmuoble UNA FINCA RURAL CONOCIDA.

] CON EL NOMBRE DE TABOGA O VILLA CARMEN, HOY POCO A POCO!
| ublcada en jurisdiccion del Municipio de Sabanalarga, Departamento dal Atléatico, a
! orllas de la Carretera de la Cordialidad, enlre. las peblaciones de Sabanalarga y |
Campeduc comprendida dentro de los linderos y madidas siguentes. POR EL

!’ NORTE: Linda con terreno gue es o fue'de Manuel J. De La Rosa, mide 116.0¢'
metros POR EL SUR: Linda con terrenos que son o fueron de Jes(s Marfa Franco y
Augusto Fraile P., mide 322. 00 metros, POREL ESTE: Lmda con la carretera; 'de la:
Cordi aﬁdad ‘en madio-con terrenos que son o-fueron de Zenén De La Hoz. mide
355.00 metros: v POR EL OESTE: Linda.con: terrcnos que son o fueron de Jesis |
to..Fraile. P.. mide “320.(10melm$...$ esta:.lnmuable._le-
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TRICULA Noi 10,095.
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- e
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CERTIFICH

YIGENCIR: Z]1 términe de duracion de 1a entidad es INDEFINLICO,

CERTIFICA

El objete del acuerdo cooperativoe de
y cficientepente bienes y servicics

asociadas, Yy procurat el
de  1a caomunidad en

OBJETO:
producir y distribulx canjunta

parz satisfacer las necesidades de 3SUS
desarroila de sus a&soclades, sus Camilias v
gencral, medlante  la d
credito, prestamos, COnsuUmo,
;zix:t::u do‘ vaucidos, calzados,
entos. Asimizmo, prestaca el se
obligaciones pecuniarlas, monctarias, ;:i:liri:g.

produccion, maxcaden, vivienda,
eloactrodamesticos, joyas,

hipotecarias o.
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CERTIPICADO DE EXISTENCIA ¥ REPRESIMYACION LEGAL O BE !Hsalm or
DUCUNENTOS

XKVRIS!ONP.’: SADBAG OACCARETT § CIA. 5,C.A.wwesssessmessoonssssasmosmes
NIT: $00,315,)00-0.

CIENTITICAS ¥ TECKICAS H.C.P. -=--=--mee—csnr==c—- o]
CERTIFICA y

(

- -\l R T IS
.

o
Ko g

.
s T

su total de activos es: § 223,26),593«.
&?gCImOG VEINTICINCOD K!Lw&és POSCIENTRS SESEHTIA ¥ YRES MIL !
COINIENTOS NOVENTA ¥ TRES FESOS COLOMBIANDS .
CERTIFICA
pireccion Daxicilioc Ppal.: 3
T in.
glr'n:'g e “';mc}al: et csapbaq3fiyaboo. com 1]
. TeleZono: IA572X2120, o ook poFaa el SR Y 5
Direccion Paca HOtif. m;-:x_a;,zh:;‘, e Y : ]
CL 8 Wo 438 - 07 en Bareanullis L e luiv - caabbagseayanoa.com i
velefono: I157212120. N A g
- . Y : Sy "
~ - TVIGEMCIR: Que.. :
vl . duraciéa - -
07 de Sep/bre de ha v ‘
-l 3% 3 o $ > ]
Ll e o A R BT e 3 AT
N wuize Que umsxom-:ﬁ%m, - DACCARE A L L . B e
' condicisn  de | pequefia CERnTema; o0& Sorablecids wh @l T
S os o . artloulo: 2®:UAURETALIE e 1iarricolor1® del’ T 5ot T
‘Deczeto 545 de 2011 iadan e
OHJETO '~ SOCIAL: . El Tabjuto’ ciedad 1o constituyes - -
lss . siguientes ~actividades:’-a < ¥ o, -die,  tenae en
arriendo, pernutac, - -'dl;‘_‘.—"_éa.-'toigx_i'l\h“ﬂ’f!\lctb.. _hipotecac;- ¥y en

general celebrar. rodo L3O _‘,’!i_'rj;&th_s_ contratos de disposicion ylo
adninistracicn  sohre hienas gusbles imsebles.  b)  Adnlnistar
bienus . 230005 -ba?a;':.,cu.ﬂ,quj.gt---;hq:'&l}fdl_g ‘contractual. ‘cl Aplicor sus
fondos 4 la Eeslizacion o  inversiooes e xenty fija o variable,
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Certificado de avalud predial de los ario 2017 - 2018 - 2019 y 2020 del predio.
“Finca El Halawe”
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Plano del predio. “Finca El Halawe”
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REGISTRO FOTOG
FINCA "EL HALAWE" MUNICIPIO

/

RAFICO

T —

\ - LONJANAP -NA‘
LONIA NACIONAL jax}
lonalde

COMPOLONIAS DE AVALUADORES zogd
T PROFESIONALES valuadores



Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

Fotos Satelitales - Distancia en kilometros del predio - finca “EL HALAWE”. Entre
Campeche y Sabanalarga.

an Benito

4.430,82m ~

Villa-Amparo

3.636,06m ~ O
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Toma satelital en 2D. Del predio.

» @
' @

107744 m ~

59.761,15 m? ~ ]

‘, Comenzar de nuevo

107744 m ~

59.761,15 m? ~ 0

# !
JJ Comenzar de nuevo
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Toma satelital en 3D. Del predio.

1.077,44m ~

59.76115 m? ~ 0

O Comenzar de nuevo

1.077,44m ~

59.761,15 m? ~ 0

5 Comenzar de nuevo
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Registro fotografico del predio - fachada y parte interna - Actual.
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Bodega 2.
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Banio social y tanque elevado.
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Registro fotografico de la construccion dentro del predio - parte
interna - Ano 2017.
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A DIE FIN
EN EL MUNUCIPIO D
SABANALARGA.
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Area interna del predio.

Lagunamar
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Finca en Sabanalarga 13,00 Ha $170.000.000
Aguada Pablo - Comparar
<
Finca en Sabanalarga 8,00 Ha $ 320.000.000
2 hab.
Cascagal Comparar
¢
Finca en Sabanalarga 103,00 Ha $ 252.000.000
2 hab.
Sabanalarga : Comparar
@
Finca en Sabanalarga 20,00 Ha $ 900.000.000
Cascajal La Retirada 2 hab. Comparar
<&
Finca en Sabanalarga 13,00 Ha $ 2.600.000.000
Carretera - Comparar
<
Finca en Sabanalarga 8,50 Ha $ 2.550.000.000

Comparar
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FOTOS
Finca en Sabanalarga 21,00 Ha $483.000.000
Via Manati 3hab. Comparar
@
- Finca en Sabanalarga 101,00 Ha $1.515.000.000
r _ — lsabel Lopez 2hab. Comparar
o)
Usado Q

Venta Finca

$ 1.599.000.000

. Sabanalarga, Atlantico

Esta finca se encuentra a orilla de carretera, cercas eléctricas,casa trabajador y propietario, luz
eléctrica, pozos calicante, varios jaguey,pasto, frutos.El area es de 123...

4/06/2020 en BuscoCasita

Finca En Sabanalarga Atlantico 83 Hectareas Cascajal La Retirada

$ 1.162.000.000

Sabanalarga, Atlantico
& 1 bafio

Oportunidad de finca en sabanalarga 83 hectareas energia eléctrica bascula picadora de pasto 2
§ bodegas kiosco casa de 4 habitaciones acepto permuta casa apartamentos...

Hace 2 semanas, 4 dias en Tixuz

Venta Finca Finca En Venta En Sabanalarga Sabanalarga

$ 350.000.000

Sabanalarga, Atlantico
# 2 habitaciones @ 1 bafio

Finca en venta en sabanalarga atlantico. Se trata de una finca de 15 hectareas. Luz eléctrica. Pozo
Y calicantes. Jaguey. Potreros. Casa. Kiosco. Finca en venta...

8/04/2020 en Bienesonline
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IDEONIDAD.

LISTADO DE PROCESOS CON SU CORRESPONDIENTE JUZGADO EN DONDE EL AUXILIAR
A SIDO NOMBRADO PERITO DESDE HACE MAS DE DIEZ ANOS

Todos estos dictamenes, tienen como materia sobre la cual versaron cada uno de ellos: La
localizacién, ubicacion, mejoras realizadas, anexidades, rectificacién de medidas, linderos. Y si el
inmueble es el mismo descrito en la demanda y certificado de libertad y tradicion.

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DIVISORIO.

DTE : MILENA VARGAS DE LA ASUNCION.

DDO : LOANA VARGAS DE LA ASUNCION.

RAD : N°00239-2015.

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL PERTENENCIA.

DTE : RICARDO DIAZ OTERO.

DDO : HEREDEROS DE RAUL TRIANA MALAGON Y OTROS.

RAD : N°0196-2015.

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : MARIA CONCEPCION AGUILAR DE GONZALEZ.

DDO : JUAQUIN AGUILAR DE LA HOZ.

RAD : N°00254-2015.

JUEZ PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE :VERALIS ESTHER LOVO PORTA.

DDO : CAFE ALMENDRA TROPICAL S.A EN LIQUIDACION Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

RAD : N°00430-2015.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
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E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : ALDRID DE JESUS BENITEZ SIERRAS.

DDO : JAEL MONSALVE CESPEDES, SOFIA MONSALVE CESPEDES.
BERNARDO MONSALVE CESPEDES Y FABIO MONSALVE CESPEDES.

RAD : N°00126-2013.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : JANETH CECILIA CERVANTES REBOLLEDO.

DDO  : MERCEDES PANTOJAS RODRIGUEZ Y FELICIA PANTOJAS RODRIGUEZ.
RAD  : N°318-2013.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : CARMEN MARIA SIMANCA DE MOLINA.

DDO : INURBE EN LIQUIDACION Y OTROS.

RAD  : N°0291-2012, “JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO".

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE :ALBERTO ENRRIQUE BARRIOS BARRIOS Y GUIOMAR EUGENIA
QUIROS SALAZAR

DDO : HEREDEROS INDETERMINADOS DE CESAR GRARCIA FONTALVO Y
ELIA CARRILLO AVIA.

RAD  : N°282-2013.

JUEZ SEGUNDO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE :JANETH CECILIA CERVANTES REBOLLEDO.

DDO : MERCEDES PANTOJAS RODRIGES Y FELICIA PANTOJA RODRIGES.
RAD : N°282-2013.

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA.
DTE : MARGOT DE JESUS HERNANDEZ SAENZ.
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DDO : PEDRO NOLASCO MIRANDA BOLANOS.
RAD : N°168-2010.

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.
REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : TITABARROS MENDEZ.

DDO : HERMIVIA MENDEZ y OTROS.

RAD : N°257-2012 — JUSGADO 14.

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : OSCAR IVAN AFRICANO GARCIA.

DDO : MANUEL LASTRA MORA, SILVA MALDONADO DE LASTRAY
PERSONAS INDETERMINADAS.

RAD : N°0306-2013.

JUEZ TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA — DEMANDA — AD EXCLUDENDUM.
DTE :JAIME JIMENEZ ENSUNCHO.

DDO : BERTA CECILIA ATENCIA ATENCIA.

RAD  : N°065-2011.

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : YOLANDA CASTRO TORRES.

DDO : HEREDEROS INDETERMINADOS DE CANDELARIA CASTRO DE
TORRES Y OTROS.

RAD : N°0076-2015.

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : ANA CLARA CASSAB ARRIETA.

DDO : HEREDEROS INDETERMINADOS de ALICIA MARIA BORRE CERPA
Y PERSONAS INDETERMINADAS.

RAD : N°333-2013.
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JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : ANA VIRGINIA FREAY DE VALENCIA.

DDO : GENARO VALENCIA REDINO Y PERSONAS INDETERMINADAS.
RAD : N°0780-2014.

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : CESAR DONADO CANTERO.

DDO : JULIA PENALOZA CONTRERAS.

RAD : N°004-2014.

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO DE PERTENENCIA.

DTE : ADELA HEILBRON ARROYO Y OTROS.

DDO : EDGARDO HEILBRON ARROYO Y OTRO.

RAD : N°226-2014.

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : NELLY CARRILLO PABA.

DDO : SILA MORALES RODRIGEZ Y OTROS.

RAD : N°060-2015.

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE :FLOR MARIA ATENCIO BARRERA.

DDO : JULIO EDUARDO GERLEIN ECHEVERRIA'Y OTROS.

RAD : N°00523-2014.

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S. D.
REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.
DTE : DELJIMIRO DE LA CONSEPCION HERRERA ARROYO.
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DDO : HEREDEROS INDETERMINADOS Y PERSONAS INDETERMINADAS
Y MARIA DE JESUS ROJAS MENESES.

RAD : N°0641-2014.

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE :LUZ MARY RAPALINO CASTILLA.

DDO : TELMO MARCIANO JIMENEZ ALVAREZ.

RAD : N°0107-2014.

JUEZ QUINTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S. D.
REF : PROSESO VERBAL REINVINDICATORIO.

DTE : VICTORIA VUELVAS MEJIA.

DDO : MIRIAN MIKSI| SEJEBRE.

RAD : N°0113-2014.

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA.

DTE : GRISELDA JANET RODELO ALMEIDA E ISMAIL CASALINS MERINO
DDO : CASALINS LANZA ISMAEL JOSE.

RAD : N°0087-2012.

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA.

DTE : EDUARDO ENRIQUE CASTANEDA LOPEZ.

DDO : FRANCISCO BARRIOS HENRIQUEZ.

RAD : N°019-2008.

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO ABREVIADO.

DTE :HERNAN JOSE GUTIERRES ARROYOS.

DDO : VICTOR HUGO CEPEDA CASTRO.

RAD : N°0310-2011.

JUEZ SEPTIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
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E. S. D.

REF : PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA EN RECONVENCION.

DTE : NICOLAS JAVIER LOPEZ DURAN.

DDO : MARLENE ISABEL MUNOS DE ALARCON Y PERSONAS INDETERMINADAS.
RAD : N°0087-2012.

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : MARIA DE LA CURZ DE AVILA DE LOS REYES.

DDO : CAFETERIA ALMENDRA TROPICAL.

RAD : N°0238-2012.

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : HERNADO OROZCO COREA.

DDO : MARGARITA ANDRADE DE GARCIA, OTROS Y PERSONAS
INDETERMINADAS.

RAD : N°0263-2013.

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.
REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : CARLOS LEFEVRE CABALLERO.

DDO : WISTON KING MENDOZA LEFEVRE.

RAD : N°0116-2013.

JUEZ OCTAVO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PERTENENCIA.

DTE : SANTIAGO MARENCO NUNES

DDO  :JULIO CESAR MARENCO ROMERO Y PERSONAS INDETERMINADAS.
RAD : N°0316-2013.

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DIVISORIO.

DTE : ADOLFOMARIO DE LA ESPRIELLA DE LA ESPRIELLA.
DDO : GINA PAOLA NUCCI CORTES.

RAD : N°00319-2013.
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JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO PERTENENCIA.

DTE : NURI HENAO ANILLO.

DDO : INVERCIONES PEINADO.

RAD  : N°0252-2011.

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO PERTENENCIA.

DTE :LUIS ARNULFO DURAN OCHOA.

DDO : CORPORACION LUIS EDUARDO NIETO ARTETA.
RAD : N°0056-2013.

JUEZ DECIMO CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.
REF : PROCESO PERTENENCIA.

DTE : SILVIABOTERO BOTERO.

DDO : CONSTRUCTOA CERTAI LTDA.

RAD : N°0134-2013.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S. D.

REF : PROSESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE :JESUS GUILLERMO GARCIA ESCANDAR.

DDO : BEATRIZ DEL CARMEN CHING SUN Y PERSONAS INDETERMINADAS.
RAD : N°0283-2015.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S. D.

REF : PROSESO DE PERTENENCIA.

DTE :HECTOR CANATE CANATE.

DDO : ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR DE BARRANQUILLA Y PERSONAS
INDETRMINADAS.

RAD : N°0222-2012.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S. D.
REF : PROSESO DE PERTENENCIA.
DTE :HECTOR CANATE CANATE.

=

=

—

LONJANAP = \
LONIA NACIONAL m

COMPOLONIAS DE AVALUADORES istroNacionaldo

Reg
™ PROFESIONALES Avaluadores



Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

DDO : ASOCIACION PARA LA VIVIENDA POPULAR DE BARRANQUILLA Y PERSONAS

INDETRMINADAS.
RAD : N°0222-2012.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S.
REF : PROSESO DE PERTENENCIA.
DTE :JULIO CESAR VILLALBA LEONES.

D.

DDO : OMNITECNICAS LTDA EN LIQUIDACION Y PERSONAS INDETERMINADAS.

RAD : N°0152-2013.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA.

E. S.
REF : PROSESO DE PERTENENCIA.
DTE : FLOR MARIA RUEDA VECINO.

DDO : GIUSSEPPE TRESSA YANEYI Y PERSONAS INDETERMINADAS.

JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA
E. S. D.

REF : PROSESO REINVINDICATORIO.
DTE : GUSTAVO ADOLFO RESTREPO PELAES

DDO : JOSE AGUSTIN SAYA MUNOS.

RAD : N°0157-2012.

JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. St D.

REF : PROSESO DE PERTENENCIA.

DTE : HIDEL BRANDO FONTALVO AGAMES.

DDO : ARQUIDIOCISIS DE BARRANQUILLA.

RAD : N°0177-2013.

JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROSESO DE PERTENENCIA.

DTE : ELIAS DUARTE RUEDA.

DDO : PERSONAS INDETERMINADAS.

RAD : N°0310-2009.

JUEZ DOCE CIVIL DEL CIRCUITO DE BARRANQUILLA

E. S. D.
o
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
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REF : PROSESO DE PERTENENCIA.

DTE : ENRRIQUE ROJANO CUETO Y MERCEDES YINAS CHARRIS.

DDO : LEONIDAS RAFAEL DE LUQUE GARCIA.

RAD : N°0532-2009.

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : RAFAEL FERNANDO ARRIETA HARRIS Y MARIA DEL CARMEN
LASCANO DE ARRIETA.

DDO : CONSTRUCCIONES VIBUR LTDA.

RAD : N°00249-2014.

JUEZ CATORCE CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA.

DTE : RAFAEL ANDRES DE MARCHENA RIVERA.

DDO : CARLOS DE MARCHENA HUYKE HEREDEROS DETERMINADOS DE LA
SENORA AMINTA HUYKE DE MARCHENA.

RAD : N° 602-2014.

JUEZ QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE BARRANQUILLA

E. S. D.

REF : PROCESO DE PRUEBA ANTICIPADA.

DTE : UNIVERSIDAD SIMON BOLIVAR — REPRESENTANDO POR EUGENIO
SALOMON BOLIVAR ROMERO.

RAD : N° 00034-2013.
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Certificaciones y licencias.
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COMPOLOrAAL V. Sadat
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Bogota, D. C, Junio 17 del 2021

A QUIEN INTERESE:

“CORPOLONJAS Y LONJANAP”

Entidades Naclonales legaiments consfiuidas en Colomdla, bajo los preceptos del Decrato
2150/1995 y de |a sentencla de Ia Corte Constitucional No.C452/96, con NIT 830085983-0 y
830060135-5 respectivamente:

CERTIFICAN

Que 2l sefior JESUS MARIA CASTAREDA NARANJO, Kentificago con cédula 02 Cludadania
8.747.599 DE BARRANQUILLA, se encuentra Inscrito en e registro Nacional de Avaluador de
Corpolonjas y Lonjanap con 2l consacutivo R.N.AIC-05-7001 desae &l 30 de Jullo def 2005 con
vigencia hasta e 30 de Jutio del aflo 2024, Cumpliendo con seriedad, responsadlikdad y
honestidad en 13s 1abores 3signadas de acusrdo 3 1as politicas de 13 agremiacion y con los
requisiios de expenencia y vigencla. (Tramites régimen de transicion, paragrafo 1, articulo & Ley
1673/2013 y regimen academico, articulo €, Ley 1673/2013).

La presents cartficacion se expide 3 los 17 dias d2 Junko del aflo 2021.

—
o
CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NIRO
Prasidants
Junta Direciva.

Sede Nacional Calle 150 Mo 16- 556 OF 2025/ 2007 CC. Cedneos - BogatA D C
PRX;: 4820868 - 5279798 Moévil: 3124794638 - 31247971468
www.corpolonjas.com - emall: gerenclai®Wcorpolonjas.com
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Bl Presidenis de I3 Juntas Dirsctva, con bass
En la& Mamiculas de B3
CORPORACION NACIONAL DE
LONJAS Y REGISTROS3
SCORPOLOMNIAST

CERTIFICA:

JESUS MARIA CASTANEDA NARAMJIO
C.C.B.T47.599 DE BARRANGUILLA

Presents solichud e Inscripekin en esta Lonja, I3 cual fue estudiada y aprobada por el Conselo
Directivo de Avaluadores de CORPOLOMJAS Bogotd D.C., comprobandose su idoneldad &
Imparcialdad coma perito Avaluador igcnico, ha ejercido en 38 skgulentes dreas,

INMUEBLES URBANOS: AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA

INMUEBLES RURALES; AVALUO COMERCIAL ¥ DE RENTA
INMUEBLES DE CONSERVACION ¥ MONUMENTOS NACIONALES
AVALUOS DE BIENES MUEBLES Y ESPECIALES

AVALUOS DE MAGUINARIA ¥ EQUIPO

AVALUOS EFECTO PLUSVALIA

AVALUO DE INMUEBLES DE CONSERVACION Y PATRIMONIO
AVALUOS AMBIENTALES

HORMAS INTERNACIONALES FINANCIERAS (NIF)
AVALUO DE AUTOMOTORES

AVALUO DE GOOD-WILL E INTANGIBLES

Cerifica ademas gue ke fue olorgado & Reglstro - Mariewa Asoclado Mo RLMLAMC-053-7004
con rAadicacdidn ante la Superniendenda de Indusiia y Comerclo Mo, DB039233 y
Superntendencia de Indusina y Comercio de CORPOLOMJAS No 01052055 y que respalda esta
delemminacion con vigencla hasia el dia 30 de Jullo del 2024, o cual ke faculia para avalar,
respaldar y firnar avallos a nivel nacional en & iemiono colomblano.

e explde en Bogoia, DUC., 3 los 17 dias del mes o2 Junlo del 2021,

..-i_:_
".i"‘.:
CARLOS ALBERTO PERANQUIVE MIFD
Prasldente
Junta Direciiva.
Sede Macional Caile 150 Ma. 16- 5408 2025/ 3007 CC. Cedntos - Bogath DE
PRX: 4820888 - S270008 Mdwll: 317 47044318 il 4757 16H

whwhw.Carpolonjag.com - emall: gerencia@corpalonjas.com
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Se expide en Bogota, D.C., a los 17 dias del mes de Junio del ano 2021.
Cordialmente;

-f:ﬂ—
T
CARLOS ALBERTO PERANQUIVE NIRO
Presidents

Junta Direciva.

Sede Nacional Calle 150 No. 16- 56 OF 2-025/2-007 C.C. Cedntos - BogatA D C
PRX: 4820888 - 5279798 Movil: 31247944638 - 3124797168
www.corpolonjas.com - emall: gerencla@corpolonjas.com
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Bogota, D. C, Junio 17 del 2021

A QUIEN INTERESE
Asunto: Cerificacion

LA LOMNJA NACIOMAL DE AVALUADORES PROFESIOMALES "LONJANAP™ Y LA
CORPORACION MACIONAL DE LOMJAS Y REGISTROS “CORPOLOMJAS™,
Entidades Macionales legalmente constituidas en Colombia, bajo los preceptos del
Diecreto 2150071985 v de la sentencia de la Corte Constitucional Mo, C402%85 e inscritas
en la Camara de Comercio con bos numenos S 0010727 ¥ S0014538.

Se dirige a ustedes por medio de la presente, certficando que el sefior JESUS MARIA
CASTANEDA NARAMJO , identficado con cedula de cudadania M°8.747.539 DE
BARRANGUILLA, realizo & Diplomadeo Integral de Avallos en Diciembre del 2004 a Julio
del 2005, con una duracian de 120 horas tedrico practicas, obteniende por & mismo el
Registro Macional de Awvaluador RNA/CA05-TH0 y aprobando el siguiente contenido
programatica:

MODULS 1: LEY DE DESARROLLO TERRITORIAL 32887 E INCIDENCIA EN LOS
AVALUOS

T Ordenamiento Temitorial y requlacion de la utiizacion, ocupacion y transformacion de
su espacio fisico.

T Componentes, Etapas del P.0.T. procedimiento de adopcion.

T Decretos reglamentarios. manejo del espacio plblico [1504/28), unidades de
actuaciones urbanisticas (Ley 810/2003.)

O Avallos para fijar la compensacion en tratamiento de consenvacion Dto. 154/88

2 Transferencia de bienes fiscales Dto. 540088

T Momas y procedimisntos, parametros v criterios para la elaboracion de los avallos
de los bienes inmuebles. Decreto reglamentario 1420093 y Resolucion  LGAC,

I Determinacion del valor comercial.

I Unificacion de las metodologias valuatorias en Colombia

T De las personas natwrales; uridicas que realizan avalbos.

T Elaboracitn y controversia de los mismaos.

T Avalios efecto plusvalia, hechos generadores y estimacion, participacion y recaudo,
Cronograma.

T Impuesto ¥ gravamenes del predial y valorizacion, hechos generadores.

O Mormas urbanisticas, licencias y sanciones urbanisticas Det. 1052 - Deoto. 584/2006.
Obligatoriedad vy competencia.

Sede Machonal Calle 150 Mo, 16- 54 OF 2025/ 3007 OC. Cedritas - Bogatd DC
FRX: 4020888 - SITOT0R  Méwil: 124794478 - 117 47971568
whnw . carpolonjas.cam - emall: qq'rh'l-tlnlf_!'l;nrp-ulﬂnln E.€am
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador
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O Taller. Aglicacion & interpretacion de Momas whanisticas.
MODULD 2: CONCEPTOS BASICOS DE AVALUOS

2 Qe son jooncepios?

2 Clazses ; muebles-inmusbles?

T Bienes por adherencia destinacian.

T Definicion.

2 Investigaciones directas e indirectas.

2 Valor de uso contra valor de cambio.

T Aspectos fundamentales en la elaboracion de los avallos.
O Factores que inciden en el avaliio de lotes.

T Factores que inciden en el avallo de construcciones.

I Métodos waluatorios (renta, mercado, reposicion, residual) POTEMCIAL DE
DESARROLLO

Z Elemenios necesarios para la informacion del Avaluador .
MODULC 3: AVALUOS URBANOS

O Definicion

T Awvalio de lotes, areas de cesion, indice de ocupacion, indice de construccion area
construible.

Z Derecho de superficie.

2 Usos del suelo.

T Plan de desarmollo y cadigo de construcciones.

O Sistemas constructivos.

= Taler prictico.

T Avallo general de un inmueble

T Taler-practica informe avallo.

MODULC 4: AVALUOS RURALES

2 Deefinicion

J Perimetno rural.

T Clasificacion del terrenio segln pendients.

2 Tipos drenaje.

2 Clases de suelos.

T Retencion de humedad, pedregosidad, erosion, textura,
Profundidad efectiva nivel de fertilidad.

T Metodo valuatorio "Cultives permanentes y semi permansentes”,
2 Plan de desamollo.

O Talerpractica informe avallio.

Sede Machonal Calle 150 Mo, 14- 58 OF 20252007 CC. Cedntos - Bogatd DC
PEX: 4820888 - 5279798 Méwll: 312 47044618 il 4797 148
Wi, corpalonjai.com - emall: gerenclaicorpoalonjas.com
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador
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MODULD 5: AVALUOS ESPECIALES

1 Definicion

O Awalo de copropiedades, condominios y multfamiianes.

T Hospitales y clinicas.

I Matodo valuatorio Avallos especiales.

MODULD 6: AVALUOS INDUSTRIALES

7 Definicion, conceptos generales.

T Obsolescencia técnica.

2 Obsobescencia funcional.

O Componentes del avalle, temeno, construcciones, maguinaria y eguipo, valor en
marcha, valor de bos intangibles, G000 WILL®

T Mefodologia para avaluar 2l valor en marcha.

T Mefodologia para avaluar & "GO00 WILL

O Awalio total.

O Taller - practica informe del avallo.

Se expide a solicitued del interesado a los 17 dias del mes de Junio del afie 2021.

Cordialmente;

-"'..-...,’r:_— .
5
CARLOS ALBERTO PERANGUIVE MIRD
Pragldente
Junta Direciiva,

Sede Macional Calle 150 Mo, 16- 55 OF, 20252007 CC. Cedritas - Bogath DC
FRX: 4820888 - 279798 Méwil: 312 47944638 - 212 4797158
www.corpolonjag.com - emall: gerencla®carpolonjas.com
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador

REGISTRO NACIONAL DE
AVALUADOR PROFESIONAL

SUPERINTENDENCIA DE INDUSTRIA Y COMERCIO

LO Nj ANAP RNA No 01052055 DECRETO 2150/95 Y 1420/98
LONJA NACIONAL DE 8001 4598

JESUS MARIA

CASTAN EDA
c a7 sag bt“@ﬁ‘/x Q

{wxw

Esta Credencial es personal e intransferible. identifica a los asociados de la Lonja

Nacional de Avaluadores Profesionales * LONJANAP y La Corporaciéon Nacional

l V) de Lonjasy Registros “CORPOLONJAS” obligz doseas: al titular al Cumplimiento
‘ de las normas estatutarias a los prin eticos, y reglamentos inherentes al

(g desarrolloy ejerciciodelaa '
‘=) EImanejo y/ouso dela pre:

Cualquier irregularida comunicarla a la Sede Nacional
50 N. 1¢ .. Cedritos

sabilidad exclusiva del titular

n

VENCE:JULIO/30/2024

O PERANQUIVE NINO

Presidente

8.747.599

RLOS ALBE

gerencia@corpolo

Apoyo Gremial y Profesional

&
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador
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HERELE ALSIE O AT I

, = P T TR

Corporocién Automegulador Macional de Avalundones - AMA
MNIT: 900Tass14-2

Enfidod Reconocida do Autorreguisciin mediants lo Resolucién 20810 do 2006 do la Superimondonoia do
Indusirin y Comarcio

B safonia) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ, idortthcadoln) con la Cédula do ciudadania Moo 12552184, @

oncunnia inscritc{a) an el Fegisto Abiorio de Avaluadones, desda of 19 de Julio do 2018 ¥ 5o ke ha asignadc o
nimans de awakador AVAL- 12552184

A momentc do epecicidn de ese cortificado o rmgsto ool sefonja] BUENAVENTURA WVICENT LOPEE s
BNCLTTR ACHve ¥ 50 aNCUnia iNsofo on las siguontes calngorias ¥ alancea

Categoria 1 inmunbiss Urbancs:

Alcanco Fecha Rogiman
» Casas, apartamentos, edificios, ohicinas, lncakes cormarcislos, omanos y 15 Jul 2018 Hagiman da
bodegas shmdos fofal o pecclamanio on d@mas urbanas, loloes no Trarsickan

dasificados @ la esinofua aooligica principal, iolns on sl de
mepansitn con plan pancial adoptado.

Adicionaimanin, M Fsorio s siguieTins oerificacionss oo Galidad g porsonas (Norma B0 17024) y aopanionciac

* Cortficaciin expedida por Lonja oo Propedad Fak Avaluadores ¥ Consruciorss do Colomiia, an la
abagona Inmueblos Urbanos vigonie hasia o 12 de Junio de 2021, msofio on ol Regsie Abloro do
Ambndons, on [ ind® qua sa rofela an ol ameror cuaden.

HOTA: L& FECHA DE VIGENGIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADDS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CEATIFICADD Y DIFERENTE DE LA VIGENCLA DE MSCRIPCION BN EL AAA

Rbgiman de Transicidn Ar. 6° pandgrato (1) da la Ley 1673 de 2013
Lo dafon de contacto dol Avaluador sorc

Chudac: SANTA MARTA, MASDALENA

Dirncoidne CALLE 31 MO B-B5 MANZAMNARES
Tadifono: IOZETIIIT
Comen Encirdrioo: busnasoniuraicent | 860 gmail.com

Gua revisadoa loa archivos de snlocedsntes del Tribumsl Disciplinaric de la ERA Corporaciin
Autormeguisdor Mocionol do Avmissdorss - ANA; no aparecs sancion disciplinoria alguna comiro edla)
Pagina 1 do 2

[ L) LONJANAP =] \
LONIA NACIONAL g
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Jesus Maria Castafieda Naranjo
Perito Avaluador
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sofiona) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ, identificado(a) con la Cédula do cludadania No. 12552184,
E¥la) sefor{a) BUENAVENTURA VICENT LOPEZ se encuentra al dia con ol pago sus derechos deo reglstro,

asal como con la cuota do autorreguincién con Corporacidn Autorreguiador Nacional de Avalundores -
ANA

Con ol 4n do que of destinatano pueda verficar esto cortificado so @ asignd of sigulento codgo de OR, y puede
QSCANNANC con UN CiSpositive miwi U otro diSpositive lecior con aC0es0 a Imernet, cescargando proviamento una
apicaciin ce cignalzacidn de céaigo OF que son gratutas. La verifcacdn tamibdn pueds ofectmrse ingrasando of
PIN crectamento on i pagina de RAA hepciwwwraaorg.co. Cuaiquior Inconsistencia entre la Informacion acd
contenida ¥ la quo reporte la venficackin con o! cOdigo debe ser Inmediataments roportada a Corporackdn
Auncrreguiador Nacional oo Avaliacones - ANA.

PIN DE VALIDACION

B presente certficado se expide en s Repddbica de Colombis de conformidad con Ia Informacion que reposa en
eiRegis¥o Ablerto de Avaluddores RAA., a los veinte (20) dias del mes de Abel del 2021 y Yene vigencia de 30
dias calendario, Contados 3 partir de i facha de expadicion.
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Tipo/ Type Cod. pais / Country code

P COL

Apeliidos / Sumame

SABBAG NADER

Nombres / Given names

CARLOS DAVID

Nacionalidad / Nationatity
COLOMBIANA
Fecha de nacimienlo / Dafe of birth
23 ABR/APR 1963
Sexo / Sex Lugar de nacimienlo / Place of birh
M BARRANQUILLA coL

Fecha de expedicion / Date of | issue Autoridad 1 Authonity

25 JUN/JUN 2013 G. ATLANTICO

Fecha de Vencimienlo / Date-of expiry Firma del titular / Holder's signature

25 JUN/SUN 2023 j

Pasaporte N*/ Passport No.’

AO731215

Nam. personal / Personal No.

CC8729936
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PACO G PACH TABOGA O VILLA CARMEN, hoy

NO 04505 O, mmueb\g que le corresponde la matricula inmobiliaria
: 53. SEGUNDO: Que JAIME MA

poseedor del predio conti

LA MENDOIZA es propietario y/o
U . . .
anterior TERCERO: (oo 9uo o colindante al predio descrito en el numeral

han decidido por mutuo acuerdo revi
b o f : isar la
Qucc:cxon‘de \g, cerca que fija el lindero entre los dos inmuebles. CUARTO:
| € la ubicacion de la cerca que fija el lindero es la que se describe en el
plano que como anexo forma parte del presente documento, con la

indicacion de las coordenadas georeferenciadaos. En sefial de aceptacion

se ﬁr’mo el presente documento en dos ejemplares del mismo tenor, a los
16 dias del mes de septiembre de 2017.

CARLOS DAVID SABBAG NADER
C.C.N0.8.729.936 de Barranquilla

T, {;‘5—(&%‘3} M

JAJME MAZA MENDOZA

C.C.N0.8.633.877 de Sabanalarga

Carrera 45 No, g4..3 /b Consunu g, ..

E-mail: hotmail.c
ail: Pgomezmendez@hotmail.com - Barranguilla - Coiomuy

ESCaneado Corn Uamb'ca
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RENUNCIA A RESCISION DE CONTRATO DE COMPRA
VENTA DE BIEN INMUEBLE RURAL POR LESION ENORME

MARINA ARIZA SANTIAGO, mujer, mayor de edad, identificada con
Cédula de Ciudadania No. 22.625.035 de Barranquilla, en mi calidad de
VENDEDORA de manera libre y manifiesto: lo siguiente:

1) Que he vendido a la sociedad INVERSIONES SABBAG DACARETT
& CIA S.C.A. domiciliada en la ciudad de Barranguilla, con NIT
900.315.308-0 representada legalmente por el sefior CARLOS DAVID
SABBAG NADER identificado con Cédula de Ciudadania No.
8.729.936 el derecho de dominio y la posesién de la finca Rural
conocida con el nombre de Taboga o Villa del Carmen, hoy poco a
poco, mediante Escritura Publica No. 2916 del 7 de noviembre del
2017 en la Notaria Cuarta del Circuito de Barranguilla

2) Que renuncio a la rescisién del presente contrato de Venta, por
LESION ENORME secgun el articulo 1947 del CC y manifiesto que
hubo justicia y equidad en la venta de la finca Taboga, o Villa del
Carmen hoy Poco a Poco, toda vez que el comprador realizé arreglos y
mejoras locativas desde su tenencia realizada en mayo del 2017 los
cuales reposan en INFORME DE GASTOS POR MEJORAS Y
ADECUACIONES REALIZADOS A LA FINCA TABOGA, O VILLA DEL
CARMEN hoy POCO A POCO y que forman parte integral de esta
declaracion.

Para constancia de lo anterior, firmo en la ciudad de Barranquilla a los 22
dias del mes de noviembre del 2017.

LA VENDEDORA o TESTIGO

. -

- Wﬂ?;! S
=== i

= ’ i CTUCD @4)’1_&[}0 »/e.
MARINA ARIZA SANTIAGO iy

MO JFA ARUZA dl.lwnu.'ﬁ{_u
G.C/No

T

E-mail: pgomezmendez@hﬁfm“”'Com - Barranguillo - Colombi p

Escaneaqao con uafl



Dr. Pedro Gomez Méndez

PSIQUIATRA PSICOTERAPEUTA
U. DEL NORTE - P. U. JAVERIANA

CERTIFICADO

Resumen consulta de evaluacion psiquidtrica solicitada por la Sefiora Marina Ariza Santiago
identificada con la cedula de ciudadania 22.625.035 el dia 27 de Noviembre de 2017 asiste
acompafada por su hija adoptada Mdnica Patricia Ariza Jiménez cédula de ciudadania
= 32.852.749 '

La paciente es una persona que obtuvo el grado de magister en ciencias sociales y se desempefio

como docente.
Es viuda desde los treinta afios, no tuvo hijos vive en la Calle 51 No. 19D-38

La solicitud de evaluacién es una condicidn que pone el comprador de una finca (Taboga)
propiedad de la Sefiora Marina Ariza Santiago quien quiere tener seguridad que la decisién de |2
venta se hace teniendo la certeza que cuando se realizo su capacidad de juicio estaba conservada
Y que no cursaba con ninguna condicién mental y emocional que la comprometiera.

Se hace la valoracién clinica mediante la entrevista psiquidtrica, examen mental, aplicacién de
escalas Mini mental y test de Maoca y se logra determinar que la Sefiora Marina Ariza Santiago
no presenta déficits cognitivos, ni alteracién psicopatoldgica alguna y por lo tanto la decisién de
vender su propiedad fa tomo objetivamente sin presiones ni producto de un estado mental
perturbado.

EDRO GOMM@Z

C.C. 8.664.839

Carrera 45 No. 84.-176 Consultorio 102 - Teléfono (5) 3 738832 — Ext. 101 - Celular 300 8003595
E-mail: pgomezmendez@hotmail.com - Barranquilla - Colombic

- ’ Escaneado con CamSca



ACUERDO POR REAJUSTE DEL PAGO DE FINCA
RURAL TABOGA O VILLA DEL CARMEN HOY
POCO A POCO

Entre los suscritos a saber: INVERSIONES SABBAG DACARETT & CIA
S.C.A con NIT: 900.315.308-0 representado legalmente por CARLOS DAVID
SABBAG NADER, mayor de edad e identificado con Cédula de Ciudadania
No. 8.729.936 en su calidad de COMPRADOR Yy MARINA ARIZA SANTIAGO,
mayor de edad identificada con Cédula de Ciudadania No. 22.625.035 en su

calidad de VENDEDORA del bien inmueble rural finca TABOGA o VILLA DEL
CARMEN hoy POCO A POCO, acuerdan lo siguiente:

PRIMERO: El COMPRADOR manifiesta a la VENDEDORA su voluntad de
reajustar el precio de la compra de la finca en mencién de manera libre Yy
espontanea en la suma de CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M/L
($ 150.000.000 M/L) pagados de la siguiente manera: Cheque No KZ563050
a cargo del Banco de Colombia por valor de $ 15.000.000, Cheque No0.97820-
6 a cargo del Banco DAVIVIENDA por $ 35.000.000y $ 100.000.000 en
efectivo entregados en las instalaciones de la oficina de EL COMPRADOR en
noviembre 27 del 2017 para un total pagado por compra de la finca en
mencion de TRESCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS Myl ($
350.000.000 My/L) cuya protocolizacién se encuentra plasmada en la
escritura No. 2916 del 7 de Noviembre del 201 7. SEGUNDO: LA VENDEDORA
manifiesta su conformidad con este acto voluntario de parte del

COMPRADOR, y declara recibido el total del pago del bien inmueble rural a
satisfaccion. S

Para constancia de o anterior, firmamos en la ciu
27 dias del mes de noviembre del 2017

LA VENDEDORA

dad de Barranguilla a los

TESTIGO:

e /agﬂ;-\ﬂ e
MONICA ARIZA JiENE N

C.C. 32.842.749

MARINA SANTIAGO A
C.C. No. 22.625.035

Escaneaao con LafiSta
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DETALLE FORMA DE PAGO DE FINCA
Abono legalizado en OTROSI 82.500.000
Cancelaciéon Deuda de Cooperativa 55.000.000
Pago de impuestos y varios realizados en Nov 27.879.000
cheque entregado 34.621.000
TOTAL ABONOS 200.000.000
VALOR FINCA 200.000.000
MENOS (-) ABONOS REALIZADOS -200.000.000

SALDO PENDIENTE

0o

Escaneaao con LamsSca
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RECIBO DE CAJA

$34.621.000

HE RECIBIDO DE : inversiones Sabbag Dacarett
& Cia S.C.A. NIT : 900.315.308-0

LA SUMA DE: Treinta y cuatro Millones
m@.moﬁ.msﬂom,tm&:&&: mil pesos m/[

CONCEPTO DE: Cancelacién saldo total del valor

a pagar por compra de la finca TABOGA, o VILLA
DEL CARMEN hoy POCO A POCO

Barranquilla, noviembre 22 del 2017

RECIBI CO B

MARFNA ARIZA SANTIAGO

C.C. 22.625.035

Escaneado con CamSca
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ABONOS EFECTUADOS A PAGO DE FINCA

CONCEPTO
Gastos Notariales Escritura
Impto Prodesarrollo
Pago a Rosalba Carrerio
Servicio de Luz finca
Pago a Yuranis Lopez (tte aut Monica )
Cheque para Marina Santiago
Pago a Yuranis Lopez
Pago a Yuranis transporte
Comisién Yuranis Lopez
TOTAL

Marina Ariza Santiago declara haber autorizado e

C.C. 22,625,035

FECHA

10/11/2017.
15/11/2017
16/11/2017

VALOR
2.479.000
3.000.000

15.000.000

750.000
300.000
1.500.000
700.000
150.000
4.000.000
27.879.000

stos pagos con cargo al

é
m3ca
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CHEQUE NO. 5462233

ANO  ME!DIA
L 2017 Tl o] ¢
|  PAGUESE A LA ORDEN DE

15,000,000,00

CARRENO SALAMANCA ROSALBAXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
LA SUMA DE

QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTEXXXXXXXXXAXXXXXXNKXXKXXXXXKKKKXXX

FIRMA
M rw .g m,m oo® m COMPROBANTE
ok 1YY =V DWW R NIT.800,227,279-5 DE EGRESO 2 o. 2017110000X w
[ céoieo | CONCEPTO | DEBITO | CREDITO
1 233535 | i PAGOS VARIOS [ 15.000.000 | .
111005 I BANCO BBVA M _ 15.000.000
| | | 4
_ _ |
| | |
_ . _ |
_ _ ,
| _ _
| _
_ .
, _
, _
_ |
CHEGUE No. 5462233 EFECTIVO ~ FIRMA Y SELLO DEBENEFIGIARIO + ?
BANCO BBVA _ mr \(
MIT CEL BENEFICIARIO a Gﬁ\ﬂ.
mmz_ﬂnﬁ\»?gmo _ CARRENO SALAMANCA ROSALBA ' . ' N fw(
EEPRRADO APROBADO CONTABILIZADO \Ax ,
N ff g cCo z:
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5 2017 11 9 *¥ o5 000,000 **
O\wm_ﬂmvn_o w>_r>_<5.PZ.O>.Wow>—..m>s.....-n!.;»::r:: i
QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE ***wssass
NOMBRE:  TECNITRAUMA S.A. EGRESO N EG-20171100006
e 800227279 Cheque/Transferencia.: 5462233
Lot _.CION.: CL8043BO07
| wes.: Fecha.: Noviel5 — 2017
BENEFICIARIO: CARRENO SALAMANGA ROSALBA
CONCEPTO:  PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS.
| cuENTA NOMBRE ° FACTURA  NIT DEBLTO CREDITO CHEQUE
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS, 2015030090 800227279 399,829.09
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 2015040005 800227279 1,290,000.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS, 2015010005 800227279 1,290;000.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 2015060003 800227279 1,290,000.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS, 2015070011 800227279 1,277,100.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 2015080004 800227279 1,277,100.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 2015090009 800227279 1,277,100.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 20151031 800227279 1,277,100.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS, 2015110021 800227279 1,277,100.00
34501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS, 2015120012 800227279 1,277,100.00
23354501 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 2016010021 800227279 1,277,100.00
23254001 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS, 1-00059 800227279 1,790,470.00
11100510 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 800227279 15,000,000.0 5462233
53958101 PAGO DE OBLIGAICONES VARIAS. 800227279 0.1
" g S PR
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CHEQUE NO. 5462233

ANO  ME!DIA
200 [ufo] s 1.500.000,00

PAGUESE A LA ORDEN DE
MARINA SANTIAGO ARIZAXHXXXXAXKXXKXKXXKXXXX
LASUMADE:  UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS Z:Qm.xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

.’1"

COMPROBANTE

[ NIT.800,227,279-5 DE mmmmmo No. E 1

CODIGO | CONCEPTO
233535 | PAGOS VARIOS
111005 | BANCO BBVA

EFECTIVO

5462233
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RECIBO DE CAJA

POR $ 700.000

Recibi de: INVERSIONES SABBAG DACCARETT
La suma de: SETECIENTOS MIL PESOS M/L

Concepto: ABONO A PAGO COMPRA DE LA FINCA

Declaro que he recibido por orden de la seriora Marina Ariza Santiago .la suma
arriba mencionada como abono al pago del saldo de la venta de la Finca

Barranquilla, Noviembre 15 del 2017

[

/

YURANIS LOP{EZ ZACARO
C.C. No. 1.044.421.131 de Ponedera

ESCaneado Cornl uar‘ﬁSca
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ACTA DE RECIBIDO DE PAGO

Dejo constancia que he recibido del seiior CARLOS DAVID SABBAG NADER, con Cédula de
Ciudadania No. 8.729.936 expedida en Barranquilla, en representacién de INVERSIONES SABBAG
DACARETT S. EN C, la suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESQS Ml ( $ 55,000.000
ML) representados en Cheque No. LH-305641 a cargo del BANCOLOMBIA, MEDIANTELA CUAL
SE CANCELA LA OBLIGACION RECLAMADA A TRAVES DE PROCESO EJECUTIVO RADICADO
CON EL No. 0123-2017 que se siguen en conra de las sefioras, MARINA ARIZA SANTIAGO y
MONICA ARIZA JIMENEZ  tramitado en el Juzgado Tercero Promiscuo del Municipio de
Sabanalarga, quedando a PAZ y SALVO con esla obligacién. En mi calidad de Representante legal
de la COOPERATIVA MULTIACTIVA DE SERVICIOS VIPEBA “COOVIPEBA" manifiesto que
autorizo que el dinero sca entregado al Dr. ALFREDO JOSE GARCIA BARRAZA CG No 8.646.755
de Sabanalarga (Atlantico TP No 144633 del C.S. de la J. ), segln consta en este Documento

Entregado por: Autoriza :
/ oy
CARLOS DAVID SABBAG NADER .. .YURANIS PEREZ PELAEZ
C.C. No. 8.729,936 de Bquilla - C.C. No. 1.129.572.053 3
Inversiones Sabbag Dacarett & Cia s. en C. . COOVIPEBA . !
w /\ vrpefed

'::

oy

ALFREDq/Jos -
CC No 8.646.755 d Sabanala
TP No 144%3\3 del

/VJ\OM%{ i ,E@hm{flz :
P i LA Y AerAzA
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» | A PROMESA DE CONTRATO DE COMPRA VENTA BIEN INMUEBLE RURAL ENTRE :
QJ(RC_:NSA ARIZA SANTIAGO COMO PROMITENTE VEBNDEDORA POR UNA PARTE Y POR LA
'(\)A:RA INVERSIONES SABBAG DACCARET & CIA 5.C.V COMO PROMITENTE VENDEDOR

OTRO §!: Entre la PROMITENTE VENDEDORA 'y el PROMITENTE COMPRADOR han acordado
de comun acuerdo y de manera libre y voluntaria prorrogar la fecha de la Escritura Pablica de
Compraventa del blen Inmueble Rural objeto del presente Contrato de PROMESA DE COMPRA
VENTA la cual estaba para el dia 4 de Septicmbre del 2017 para el préximo jueves 30 de
Noviembre del 2017 cn la Notaria Cuarta (42.) del Circulo de Barranquilla a las 10:00 am sin
perjuicio de que las partes decidan suscribir, antes de la fecha sefialada en la cléusula TERCERA
del presente contrato, la Escritura publica de Compra Venta . PARAGRAFO 12. ABONOS
REALIZADOS A LA COMPRA DEL INMUEBLE OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRA VENTA : EL PROMITENTE COMPRADOR ha realizado abonos a la PROMITENTE
VENDEDORA |a cual manlfiesta haberlgs recibido a satisfaccidn en la siguiente formar :

12, ABONO $-10.000.000--
2, ABONO N $722.000.000-—
32, ABONO $+18.000.000—=
42, ABONO $ '4.000.006~
52, ABONO $ 4.000.000~
62, ABONO $ 3.000.000 2¥<cd «
72. ABONO $20.000.000 (pago de Impuesto Predial)—
82, ABONO $ 1.500.000
TOTAL ABONOS A LA FECHA $ 82.500.000
SALDO

.......................................... $117.500.000
PARAGRAFO 22. OTROS ABONOS A REALIZARSE EI PROMITENTE COMPRADOR acuerda con

- la PROMITENTE VENDEDORA a realizar los pagos relacionados a continuacién,del saldo de $
117.500.000 pendientes por pagar as! :

- IMPUESTO DE VALORIZACION

- IMPUESTO DE RETENCION EN LA FUENTE

- ESTAMPILLA DE PRO DESARROLLO A LA GOBERNACION DEL ATLANTICO

- GASTOS DE NOTARIADO Y REGISTRO
Todos estos pagos de impuestos y de notariado y Registro del acdpite anterior, serdn
soportados con los respectivos recibos cuyos valores se cargaran como abono al precio de
venta y se descontaran del saldo a pagar por parte del PROMITENTE COMPRADOR y forman
parte integral de la presente PROMESA DE COMPRA VENTA DE BIEN INMUEBLE RURAL.
PARAGARAFO 392. La PROMITENTE VENDORA autoriza al PROMITENTE COMPRADOR para
que en su nombre y como abono al valor de la compra del BIEN INMUEBLE RURAL, le cancele
al sefior JESUS MARIA GOMEZ RAMIREZ, identificado con Cédula de Ciudadania No.70.693.189

S &

expedida en El Santuario (Antioquia) La suma de CINCUENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS 9,
M/L ( $ 55.000.000 M/L) monto que igual-que los anteriores seran tomados como abono al : %%’\ ',
valor de la compra del BIEN INMUEBLE RURAL q%@,&
‘ : Sy
Las partes establecen de comidn acuerdo que el incumplimiento al presente Contrato de <

PROMESA DE COMPRA VENTA por cualquiera de ellas, presta Mérito Ejecutivo de acuerdo con

las normas establecidas en el Derecho Civil y Comercial de Colombia y que el presente OTROSI
B . forma parte integral del presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA VENTA.

‘_ Para constancia de lo anterior firmamos en la ciudad de Barranquilla,a los 02 dias del mes de
" Noviembre del 2017 por los contratantes

LA PROMITENTE VENDEDORA

EL PROMITENTE COMPRADO
MA NA—A'*rng/jA ANTIAGO INVERSIONES SABBAG DACCARE] & CIAS.C.A
C.C. 39.028.753 de Ciénaga NIT : 900315308-0

CARLOS DAVID SABBAG NADER
Representante Legal

“Escdaneaao con LamSca
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ECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE

DOCUMENTO PRIVADO
y 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

-

DILIGENCIA DE R

Articulo 68 Decreto-Le

Departamento de Atlantico, Republica de Colombia, el dos (02) de

iudad de Barranquilla,
M”<_M%_%_‘Mm de dos mil diecisiete {2017), en la Notarfa Cuatro (4) del Circulo de Barranquilla,

comparecio:
MARINA ARIZA SANTIAG
firma que aparece en el p

0, Identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0022625035 y declard que la
resente documento es suyay el contenido es cierto.

4ogzradbo8er : 3

........ Firma autégrafa --<----- 02/11/2017 - 14:19:12:844 SR A2 .
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en Iinea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de OTRO S| A PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA .

ESCaneaqao con vamosca

GLORIA AMPARO MACIAS RUEDA

Notaria cuatro (4) del Circulo de Barranquilla - Encargada
El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Ndmero Unico de Transaccion: 4ogzrad6o8er Im&mwﬁw -
£ JARTA WH ,
i AANOUILLA -
| T
- J/




DE REC
U__'_mm?n_b UOnC_Sm”_ a@,ﬂo<_umn_‘ma
odet

Artfculo 68 cmnﬂmno-_.m< 96 de Colombi 448
(ntico, Republica e Colombia, el dos (02) g
. ; mento de Atlan Ci de
e n_:amﬂ amq mmﬁ__“._.ﬂQM_M_M\ﬂmenmANMHE\ en la Notarfa Cuatro (4) del Circulo de Barranquill,

hoviembre e dos

tomparecié: . dula de ciudadania/NUIP #0008729936 y declarg
R, Emzzrnmn_o con Ce g y no_.;m:&o os cierto. (]

D SABBAG NADE
arece en el

e

Firma autégrafa
Decreto-Ley 019 de
su huella dactilar con

CARLOS DAVI

que la firma queé ap presente doc

mms\xnoww:iam
02/11/2017 - 13:16:14:915
eciente fue identificado mediante

gréafica y biométrica de la base

Conforme al Artfculo 18 del 2012, el comparec
a informacion bio

cotejo biométrico en linea de ,
de datos de la wmma:.muc:\m Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamien
datos personales y las politicas de seguridad de la inf

Nacional del Estado Civil.
al documento de OTRO SIAP

o con la proteccién de sus

to legal relacionad
as por la Registraduria

ormacion establecid

ROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA .

Este folio se asocia

\ . GLORIA AMPARO MACIAS ﬂCm_u>.
otaria cuatro (4) del Circulo de mm?m:ncz_m § Encargada

El presente docu
m
ento puede ser consultado en la pdgina web www.notari
. iasegura.com.co

2& % . .
mero Unico de Transaccion: 5gwxco2bnwme
u ,&.,v. .J,r.

=0

o
/\
%%

ESCaneaao C%n Tamosca

A

CJWR R
&
N R
u@.) (
Ci JE
7

Mor 1A AMPAKO §
NPYARIA EN!




AT T E TN,

d- we o, .
) M ﬂ (L ,c
SEES
w = |e337 ajueluasaIday
k. AVQ SOT19YD R
$EE e oémw.wmm_amoom LN e3eudi) 3p £5£°870°6: D
{Zu . MY
igE v2's VI3 913420V Oveavs SINOISHIANI OOVILNYSY VZI¥Y YN
z /
\ﬂ ~

~~HOOYYdIN0D ILNILINOYA 13 YYOQIANIA JINILINOYE 1

DE INSTRUMENTO!

v
A

b

§3)UBILJIUOI SO] J0d ‘B|jINbURILIEG BP PEPNID €] UD SOWEW!} JOIJDIUR O] 3P BIJUBISUOD Bied

"VINIA Y¥4WOI 30 YSINOYG
30 OLVYLNOD 33uasaud |3p (es3aiul aled  ewnoy |SOYLO 31udsald |3 anb A eiquojo)

ap [B12J3WOD A IA) 0YIaJ3Q |2 U SEPI3|GRISD SeWIOU SB| uod OpJande 3P OANN33(J
0113\ e3saud ‘sejja 3p eJainbjend Jod YINIA YHdINOD 30 YSINOYG 3P 01841U07) 31uasaua
|e Ojuswidwndul [3 3ND 0PJ3NIL UNWOD 3P UIII((eIs3 salied sey 57 04V¥OVvYHYd

000°000°76T §

e (O 97YS
000'000°8S $ VHI34 ¥V SONOAY 1v10L
000000 § ONO8Y '3S
0000007 $ ONO8Y ‘s
000'000°8T § ONO8v ‘st
000'000'2¢ $ ONORY ‘5t
000'000°0T $ ONOQV ‘3l

- {BWIO§ 21U3INIS €] UD LOIIIR)SIES
. € OPIQI3J SO1I3gey eisayuew [end e} Y4OQIANIA ILNILINOY ©| e s0uoQe opezyeas ey

4OQVYdINDD ILINILINOYA 13 © VINIA Y¥dNOD 30 VSIWOYd 30 OLVYLNOD 3LNISIUd

130 013180 3EINWNI 130 V¥dNOD V1 v SOQVZNV3IYN SONOBY 5T Q4v¥OVUYd
" ejuap esdwo) ap edxand einuisy e

‘0leu0d 3wasaud |ap YYIDUIL gnsnep

B| U3 epejeyss eyda) e| ap sajue ¢ J12sns uepd3p savied se| anb ap opinliad ws wd Qo
el eejinbuesseg ap ojnauy 13p ('av) even) epelon ej ua L0 12p JquiBinoN 3p 0f saun
owx0ud |3 esed /107 18P 2Jqwandas ap y eip |3 esed €QEISA [BNJ B| VINIA VHJWO) 3Q
VS3WOYd ap 03eu07 a)uasaid 12p 013[q0 |euny d)qanwiy) U31q |ap eyuadnesdwio) ap ed|qngd
©IMs3 ejap eyday e sedossoid eleyunjon A auqy esouew ap A opiande unuI0) 3p opep.lode

‘ o4 Y0OVYNOD 3LNILINOY P A VyOQIANIA ILNILINONY € A3 ¢ IS QUL0

N3Ig ap Ay “VENY 183NN
o P VIS VI8 13V00V0 9vagvs SINOISUIANI VHLO V1 404 A 3Lvg VNN ¥0d
: IS VMY VNI 3413 Vi3 viang) 30 01viiNn 36 VSINOYd VIS OY10

Escaneado con CamSca



|

—
ﬁLrFM:@O JOSE GARCIA BARRAZA
_ABOGADO
SENORES:" ;
JUZGADO TERCERO PROM]SCUO MUNICIPAL DE SABANALARGA e A
E. D. . LAl
REF: PROCESO EJEGUTIVO SINGULAR 7/,
DE: COOPVIPEBA !
CONTRA:  MONICA ARIZA Y MARINA ARIZA
RAD: 0423-2017 |

ALFREDO JOSE GARGIA BARRAZA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado con la cedula de
ciudadanla No 8.646.755 de:( Sabanalarga (Atlantico), portador de la Tarjeta Profesional No 144633
del C.S. de la J., actuando en mi condicidn de apoderado judicial de la parte demandante, MARINA
ARIZA SANTIAGO mayor y vecino de esta ciudad, idenlificado como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando en mi condicién de demandada Y MONICA ARIZA JIMENEZ, mayor
y vecino de esta ciudad, identificado como aparece al pie de mi correspondiente firma, actuande en
mi condicién de demandada, por medic del presente escrito me permito solicitarle de conformidad
con lo establecido en el articulo 461 del Cédigo General del Proceso se dé por termmado el proceso

de la referencia por pago total de la obligacién.

Asimismo, es menester Manifestarle que la parte demandada canceld las costas 'y agencias en
derecho generadas en este proceso. Por lo anterior, le solicito levantar todas las medidas, cautelares
decretadas en contra de los demandados y le haga entrega de la letra de cambio que sirvié de titulo

ejecutivo en este proceso : i

Es menester mdlcar que la oblgacion reclamada en este proceso fue cancelada en su totalidad por el
sefior CARLOS DAVID SABBAG NADER en nombre y representacién de INVERSIONES SABBAG
DACARETT S en C en efectivo la suma de CINCUENTA'Y CINCO MILI:ONES DEPESOS ML "

($ 55.000.000 MIL), por solicitud irrevocable de las demandadas

Renunciamos a los términos de ejecutoria del auto que decrete |a terminacién de este proceso por

pago tota! de la obligacion, asimismo desistimos de |n|Clarcuaquier reclamacién posterior sobre los

hechos y pretensiones de la demanda de |a referencia, debido a que la-parte demandada reconoce la
gacio hechos y pretensiones de’ este proces i

MARINA ARIZA SANTIAGO ' i | ‘
CC No S

MONICA ARIZA JIMENEZ
CC No

£ESCaneadado Ccon vaimnosc

a



I'romesa de um/Jm de Cupraveita entre FARINA ARIZA SANTIAGO, por vna Dﬁr,{ y nor la otra
INVERSIONES SABBAG DACLARETT &TIAS A, ' '

PROMESA DE COMPRAV"NT/‘. DE BIEN INMUEBLE RURAL

Lo

19
3,

Los suscritos, MARINA ARIZA SANTIAGO, mayor de edcod, domiciliada (I}":{f’/ NOT‘?W(E)

Barranquille, identificada con la cédula de civdadania No.39.028.753 expedidc
en Ciénaga, de estado civil sollera, actuando en su propio nombre, cuien en
adelante se denominard LA PROMITENTE VENDEDORA, por una parle, y por la otrg,
CARLOS DAVID SABBAG NADER, varén, mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Barranqguilla, idenlificado con la cédula ae ciududania No.8.729.936 expedlida
en Barranqguilla, acluando en su calidad de representante legal de INVERSIONES
SABBAG DACCAREIT & CIA S.C.A,, sociedad corneérclal legalmente constituida,
con domicilio en la ciwdad de Barranquilla, con NIT.900315308 - 0, que en
adelante se denominard LA PROMITENTE COMPRADORA, se ha celebrado e!
presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE, que se
regira por las cidusulas que a conlinuacion se expresan. v en defecto de ellas, por
las normas estabiecidas en el Coolgo Civil. PRIMERA: OBJETO. Por el presente
contrato LA PROMITENTE VENDEDORA 3¢ obliga a vender o LA PROMITENTE
COMPRADQORA, vy astc se obliga a cormnprar el derecho de dominio y posesion que
p =i primero fiene vy ejerce respecto del bizn inmueble que a confingacion se
indica: Una finca rural conocida con el nombre de "Taboga o Villa Carmen”, hoy
“Pecco a Poco", Ubicada en jursdiccion del municipio de Sabanalarga,
Depariamento del Aflantico, a orflas de ia caretera Lo Cordialidad , entfre las
ocbl(,CIonps de Sabanalarga y chmprvh(, junto con una casa de cudairo (4)
pareces de mampesteria con techos de fe)m y pisos de cemento, compuesta de
sala comedor, dos dormitorios, cocina, cuarto de servicio, barno y garge.
comprendida toda la finca denfro de los siguientes linderos: Norte, con ferrenc
que es o fug de Manuel J. de I Rosa, ride 116 metfras; Sur, con ferrenos que sen
¢ Augusto Frelle P, mide 322 metros; Este,

o fueren de Jesus Moria Franca
era de La Cordialidad, en medio ¢on terrenos que son o fueron de Zendn
ua soh o fueron de JesUs Maria

carrete
de La Hoz. mide 355 metros: y Ceste, con tenenos g

Franco v Augusto Fraille P., micie 320 metros. Le corresponde el folio de matricula

inmobiliaria numern 045-2553, % la referencia catastral
C2428000400000003001 46000000000, PARAGRAFO: No obstante Iaes
nedidas y linderos, e vanla sé efectuard como cuemo cierto. SEGUN

CIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA

1TE COMPRADORA pagard la

tipulacion sobre

B precio puctade es la suma de DOSC

LEGAL COLOMBIANA ({$200.000.000.00). (A PROMITENT
a) La suma de DIEZ MILLONES DE PESOS

FROMITENTE VENDEDOQRA declara haber
SMITENTE COMPRADORA. b) &l salclo. esio

suma alugida de la siguiente foma
MONEDA LEGAL ($10.000.000,7°) ¢ue LA

recipido < antera satisfa scidn die LA PRC

ESCaneado Corl uamSca
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mesa de contrato de Compraventa entre. MARINA ARIZA SANTIAGO, por una parte, y por la ot L
! i ) aolra, :

Pro
INVERSIONES SARBAG DACCARETT & CIA S. C. A.

es, la suma de CIENTO NOVENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($190.000.000.00), serén pagados en dinero, mediante cheq-uc; de
gerencia emitido a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, denlro de los cinco (5)

dias siguientes o la fecha en la cual quede debidamente registrada la escritura :

o
1A NPARC b
NOTERIA

publica de compravenia que incorpore ei contrato prometido, en el folio de
maliicula inmobiliaria No.045-2553. TERCERA: ESCRITURA PUBLICA. La escritura
pUblica de compraventa se olorgard el dia cualro (4) de septiembre de 2017, en
la Nolaria Cuaria (4°) del Circulo de Barranquilla, a los tres (3:00) p.m., sin perjuicio
de que las partes de comun acuerdo decidan suscribir, antes de la fecha
sefalada en la presente clausula, la escritura publica de Compraventa.
PARAGRAFO PRIMERO: Corresponde a tA PROMITENTE VENDEDORA entregar en la
Nolara sefialada, en la fecha fijada para ia fima de lg escritura de

compraventa, los respectivos documentos fiscales y/o paz y salvos del Inmueble,

requeridos por las normas nacionales y/o locales para el otorgamiento y

autorizacion de la mencionada escritura de compraventa, entre los cuales se

incluye la estampilla pro-hospital,

PARAGRAFC SEGUNDO: Para efectos del otorgamiento de la escritura publica que
eble

y la valorizacién por beneficio general.

ontrato prometido es requisito insalvable que sobre el bien inmu

incorpore el c
vil, penal,

no recaiga medida cautelar alguna, limitacién al dominio de cardacter ci
odministrativo y/o de cudlquier naturaleza; que no exista pleito pendl, civil,
adminisirativo o de restitucién de tierras, en el cual se discuta el derecho de

/o la posesién del bien inmueble. En especial se obliga LA PROMITENTE

dominio y
n 26 del folio de

VENDEDORA a levantar la medida descrita en la anotacié
m i6n. CUARTA: ENTREGA. La entrega
del inmueble objeto del presente contrato a LA PROMITENTE COMPRADORA se
ard hoy cuatro (4) de mayo de 2017, con posterioridad a la suscripcion del
SITUACION DEL INMUEBLE. LA PROMITENTE
venta en la actualidad se

atricula, ante la Fiscalia General de la Nac

efectu
presente documento. QUINTA:

ORA manifiesta que el inmueble prometido en

VENDED
anticresis, arrendamiento por

encueniro libre de demandas civiles, contrato de

escritura publica, pleito pendiente; (ue su derecho
ni constituido palrimonio

a al saneamiento del

de dominio no estd sometido

a condiciones resolutorias, de familia. En todo caso, LA

PROMITENTE VENDEDORA s€ oblig
riormente y en general en
a ademds LA PROMITENTE VENDEDORA que el
lodo concepto de impuestos, tasas y
4 cautelar y/o medida

bien por cuolq'uiero de los

conceplos mencionados ante los casos previstos en la

ley. PARAGRAFO PRIMERO: Declar
inmueble serd enfregado a pazy salvo por
AGRAFO SEGUNDC: Cualquier medids

confribuciones. PAR
no de dominio, que

sferencla del derec
ser levantada por LA PROMITENTE VE

pudiera recaer sobre el

que restrinja la fran
NDEDORA, antes de la

inmueble deberd

ESscaneaao con La



~
Promesa de contrato de Compraventa entre M / -
avents ARINA ARIZA SANTIAG
§ 30, por una parte
g ,y por laotra,

INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIAS. C. A

f ¢
echa DGCTOdCJ pdra el otorgamie to de la escritura Dl:Jbl'lCO que incorpore el
| . g e
contrato pIOII’IGth. SEXTA: TRADICléN. LA PROMITENTE VENDEDORA declara.que
el inmueble es de su e I \ - :‘ el
exclusiva propledad, por no haberlo engjenado antes, y a“""'HO'Tr"zll‘fLJ'
' ‘,u‘i.u‘-..ﬁ.'..\.‘E\Zém'.\'ﬂjf; i

haberlo adquirido :
or ¢ 1 -
diont 1 por compra efectuada a la sefiora Ines Almario De Reyes &—':'-mﬂlu\hwr.u(mm.
iante escritura DL'JbliCct No.2584 d ' NOTARIA (E)
. el 13 de oc v , Clpmm e -
tubre de 1977 de la Notaria \u"’o,,, (@ “6{._3”
20 s

Cuarta de Barranguilla, registrada el 19 de Junio de 1978 en el folio 045-2553
. ' - J9.
SEPTIMA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento de la totalidad de alguna o algunas
de las obligaciones derivadas de esle contrato, por parte de uno cualguiera de

los confratanies, dard derecho a aquel que hubiere cumplido o se hublere

allanado @ cumplir las obligaciones d su €argo, para exigir del primero que no
cumplid o no se allané a cumplir, el pago de la suma de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($50.000.000.00), suma que serd exigible
ejecutivamente desde el dia siguiente al dal vencimienfo del término pactado
para el oTorgomien’ro de la escritura publica, sin necesidad de requerimiento ni
constitucién en Mora, derechos estos a los cuales renuﬁcion ambas partes en su
reciproco peneficio. El contratante cque hubiere cumplido © s€ hubiere alloanado
a cumplir sus obligaciones podra demandar, en caso de que el. otro no cumpla ©
no se allane a cumplir las que le corresponden, bien el cumplimignto del confrato
por las vias especiales senaladas en el Codigo General del Proceso, © bien la :

resolucion del confrato por via ordinaria, €n ambos casos, juntamente con el ~

cumplmiento O |a resolucion, tendrd derecho el contratante cumplido a pedi el

pago de lapenady fe! indemnizacic’m de perjuicios, tal como lo permite el arficulo |

1600 del C.C. OCTAVA: CONFIDENCIALIDAD: Todos los Términos Y condiciones del ‘1

presenfe documento. asi como 10s de los contratos Y actos juridicos que han de ;

celebrarse entre las parfes en razon de la negociacion Yy en generd foda |

informacién queé € syministre © divulgue en virtud del presente contrafo, ya sed -,l

antes O después de la fecha de suscripcion del mismo, estaran del todo sujetos @ |

ncialidad enire las p
salvo de gue dicha divulgacion sea requerida por |

compe’feme, sed qutorizada por la parte gque \l

estricta reservd Y confide arfes. Por o tanto, no podrdn ser \

revelados d tercerds personas;
autoridad judicial © guberncmemol
pueda Verse afectada con sU divulgaci

o medio no imputable A ninguna de €
rtes declaran que SUs ingresos Y
entran con registros negalivos

én, o si la mismd ya se ha hecho publica

llgs. NOVENA. ORIGEN DE INGRESOS:

por ofr .
patimonios

ORIGEN DE INGRESOS: Las pd
vidades licitas ¥ que
ion de lavado d

provienen de acti no s¢ encuy

en listados de prevenc
lqs dOS categorias de

cia se obliga dre

e aclivos nacioncﬂes 0 internacionales, ni

If cu re cen U 1A (jL
e en cO |SH( ue

imiento) y av sponder frente ala otra parte
movimieni

por todos jos perjuicios que

no consecuencio de estd

I
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Promesa de contrato de Compraventa entre. MARINA ARIZA SANTIAGO
e\ C ) or - a
NVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S, e e, Ygonlan.,

afirmacién. Conforme a lo anterior, serd justa causa de ferminacién del Conltratol

por una cualquiera de las partes la inclusién de la ofra parte en los listados de |cptteiss ‘
%, GLOPIA AMPERQ ACKAS KITIN

OFAC o de cualquier ofr i an; i i iy
quier ofra auloridad local, extranjera o internacional como'y g, ™

sospechoso de aclividades de lavado de aclivos. PARAGRAFO: Para todos 1os S
efectos el "lavado de dinero" es el conjunio de proceclimientos usados para \H‘;_—‘
cambiar la idenlidad del dinero obtenido ilegalmente, a fin de que aparente
haber sido obtenido de fuentes legilimas. Estos procedimientos incluyen disimular
la procedencia y propiedad verdadera de los fondos, DECIMA: GASTOS. Las
paries manifiesian que 10s gastos que se deriven del otorgamiento del instrumento
mediante el cual se seran cancelados por las partes en iguales proporciones. En lo
que corresponde al otorgamiento de la escritura pUblica de venta, serd asl: Los
notariales que demanda el otorgamiento de la escritura pUblica de venta

gastos

seran asumidos por ambas partes en iguales proporciones. LA PROMITENTE

VENDEDORA pagard la retencion en la fuente, y la estampilla pro-hospital, y en
incluida la

cuagiquier tasa © confribucién a cargo del vendedor,

general
LA PROMITENTE COMPRADORA pagard los

valoracion por beneficio general,

impuestos y gastos de registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos.

DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS. Cualquier diferencia que surja

casién de la celebracion, ejecucion, cumplimiento, aplica

enire

las partes con O cion,
ato

gesarrollo, interpretacion vy, terminacion de la presente promesa y/o del contr

prometido, y en general cualquier diferencia surgida entre las partes por causa o

con ocasién de la presenfe promesd y/o de la compraventa, sera somefida ala

decisiéon arbitral dentro de los requisitos previstos en la ley. Para los fines de la
las partes designarén el arbitro Unico que

presente clausula compromisoria,
rlo, delegan en el Centro de Conciliacion

difimird el canflicto y de no poder hace

Arbitraje de la camara de Comercio de parranquilla, el nombramiento del

}’
arbitro

bitramento. El arbitro serd
y deberd decidir en
cultad para

gnico que ha de integrar el Tribunal de Ar
olombiano €en _ejercicio de sus derechos,
ite previsto en la ley. El arbifro no tendra ta
a clausula arbitral no proyecta sus

ciudadano €

Derecho y sujeto al fram
s opuestas. L
uales se tramitardn ante la jurisdiccién

MITENTE COMPRADORA. LA

transigir y conciliar pretensione
efecios sobre procesos de ejecucidn, los c

ario. DECIMA SEGUNDA!: CESION POR LA PRO
total o parciaimente los derechos vy

sicion

civil u ordin

PROMITENTE COMPRADORA podrd ceder,
por virtud del presente contrato y/o la po

y sin previo consentimiento de LA

obligaciones que le coresponden
sin necesidad de notificacion
ENDEDORA. DECIMA TERCERA: DIRECCIO

@s que se cursen en desarrollo de la pre
OMITENTE VENDEDORA! calle 51

contractual,
PROMITENTE V
que las comunicacion

NES. Las partes manifiestan

sente promesa,

deben enviarse a las siguienfes direcclones: LA PR

EsCaneaqao con LamsSca
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Lot

promesa de conti._Ue Compraventa entre. MARINA ARIZA SANTIAGO, por una part  sor laotra
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIAS. C. A. et -

No 19D - 38 de Barranquilla. LA PROMITENTE COMPRADORA: carrera 59B 81 - 50 de
Barranquilla. En

consiancia de aceplacién de la presente promesa de
compraventa, se firma el presenie documento en dos ejemplares del mismo

DVARIA G ARTAL:
i BEER PR AR Lot I
GLORIA AMPARO MACIAL LUEDA

NOTAMIA (E)
tenor, en la ciudad de Barranquilla, a los cuatro (04) dias del mes de mayd del
afo dos mil diecisiele (2017).

,., “’1 ‘:,F
LA PROMITENTE VENDEDORA WE-E ; e
MARINA ARIZA SANTIAGO i %‘.ﬁ g % f;';
. WCAECpa e
39.028.753 expedida en Ciénaga 1;5 = ‘i%ﬁ%g @;‘;; e
BEToWmam &7
= GuRdnths X 5
/ ‘;:E%E?g%“éﬁ & EEQ
BL2305AP2 ; ;C_);
/ E‘,%%%%%O‘é :'xDL", )
LA PROMITENTE COMPRADOR: )Fﬁ‘é’igﬂ:’f
dumEdadd
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A. Zsﬁ?’_,’é%r;? 4
NIT.200315308 -0 g R REE

CARLOS DAVID SABBAG NADER

Representante Legal

ESCaneado con Lamsca



W aEgHULILElLCOMm htrps://outlook.live.com/owa/?id

‘i'\
_%;IILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
" DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015
. 72068
En la ciudad de Barranquilla, Departamento de Atlantico, Repdi

=1 Banrar ) ,» Replblica de Colombia, el cuatro {04) d
mayo de dos mil diecisiete (2017), en la Notarfa Cuatro (4) del Circulo de Barranquilla, compareiié:) )
MARINA ARIZA SANTIAGO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0022625035 y declaré

que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.
0|

________ Firma autdgrafa -------- 04/05/2017 - 14:39:13:022

CARLOS DAVID SABBAG NADER, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0008729936 y

=

W ' tglpdzieaid
........ Firma auto’grafa S 04/05/2017 - 14:40:17:804

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley G19 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de [a Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRA VENTA DE INMUEBLE RURAL MATRICULA

045-2553.

GLORIA AMPARO MACIAS RUEDA
Notaria cuatro {4) def Circulo de Barranquilla - Encargada

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co

)
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Promesa de contrato &€ Compraventa entre MARINA ARIZA SANTIAGO, nmﬁ\ una parte, ¥ por [a otra,
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIAS. C. A

PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE RURAL

Los suscritos, MARINA ARIZA SANTIAGO. mayer de edad, domiciliada en
Boranquilla, identificada con lo céduia de ciudadania N0.39.028.753 evpedida
en Ciénaga, de estado civii soitero, ocluands €N su oropio nembre, cuien en
odelonte se denominord LA PROMITENTE VENDEDORA, per una parte, y por la otrg,
CARLOS DAVID SABBAG NADER, vorén, mayor de edad. demiciliada en la ciudad
de Bomonguilla, idenfificodo con la céduia de civdadania No.

expedido en Boronguilla, actuondo en sy cofidad de revresentante legal de

INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA $.C.A.. sociedad comercial legalmente

constituida, con domiciiio en Ia ciudad de Boronaguilla, con NIT.200315308 - 0. que
en odelonie se denominorg LA PROMITENTE COMPRADORA. se ha calebrado al
presente controto de PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE. aue se

regirG por o cldusules Que g continuacidn se excresan, y en defeclo de slias, por

las normas estoblecidas en ef Cédigo Civi. PRIMERA: OBJETO. Por el presenie

contralo LA PROMITENTE VENDEDORA se obligc a vender g LA FROMITENTE

COMPRADORA, vy esta sa obliga a comprer el derecha de dominio Y pOsEsion que

el primero fiene y ejerce respecto dsl bien inmueble que a canfinuacicn se

ingdica: Uno fince rural conocida con el nombre de "Taboga o Vila Carmen” hoy

"Poco o Poco”, ubicada en jusdiccién del municipio de Sabanglar

qa.
Deporiomenito del Atiantico, o orilos de o Coretera La Cordiclidad . entr= Iags

poblacionss de Sobonadlorga y Compeche, junto con una casa de cuGto (4)

Parede: ge mamposterdo con fechos de tejas y pisos de cemen

to, compuesta de
»0lo comedor, das dormitorios. cocina., cuario de servicio. baro y goraie,

comprendids 1odg 1o finca dentro do los sguientos linderos: Norte. con terrenc

Que o 0 lue de Manuel J, de 1o Rosa, mide 114 matros: Sur, con lerrences ¢

e on

O Tueroh de Jeils Wearia franco y Auvguito Frelde P, micdle

322 mehos: e

canelers de Lo Cordaldod, en medo con tefrends Que son O Nueron de Lenon

de Lo Moz, mide 355 metios y Oeste. con lerrenas e 30N O Tueron de Jews Moria

Franco y Augusto balie F oride 300 MOl Le COrreinanca ai fi Mo de malioula

inmoblliana DL et O 045-25%) ¥ N ] faforancio catastrol
066380004000000000 e 100000 FARAGRAFO Mo shstants o eslipulacidn sobre

medidas y lindglas, 1o verda se electuaa VOGN Cusignd Cisro, ...mO:ZDw.. PRECIO,

S ~

Fl precio paciade es la suma ae CQEno OVENTA MILLOMNES DE FESOS MONEDA
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Promesa de contrato dE{:ompraventa entre MARINA ARIZA SANTIAGO, por una parte, y por la otra,
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S. C. A.

es, la suma de CIENTO OCHENTA MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($180.000.000.00), serén pagados en dinero, mediante cheque de
gerencia emitido a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la fecha en la cual quede debidamente registrada la escritura
publica de compraventa que incorpore el contrato prometido, en el folio de
matricula inmobiliaria No.045-2553. TERCERA: ESCRITURA PUBLICA. La escritura
publica de compraventa se otorgard el dia cuatro (4) de sepliembre de 2017, en
la Notaria Cuarta (4°) del Circulo de Barranquilla, a las tres (3:00) p.m., sin perjuicio
de que las partes de comUn acuerdo decidan suscribir, antes de la fecha
senalada en la presente cldusula, la escritura plblica de Compraventa.
PARAGRAFO PRIMERO: Corresponde a LA PROMITENTE VENDEDORA enfregar en la
Notaria sefnalada, en la fecha fijada para la fimo de la escritura de
compraventaq, los respectivos documentos fiscales y/o paz y salvos del Inmueble,
requeridos por las nomas nacionales y/o locales para el otorgamiento vy
autorizacion de la mencionada escritura de compraventa, enfre los cuales se
incluye la estampilla pro-hospital, y la valorizacidén por beneficio general.
PARAGRAFO SEGUNDO: Para efectos del otorgamiento de la escritura pdblica que
incorpore el contrato prometido es requisito insalvable que sobre el bien inmueble
no recaiga medida cautelar alguna, limitacién al dominio de cardcter civil, penal,
administrativo y/o de cualquier naturaleza; que no exista pleito penal, civil,
administrativo o de restitucion de tiemas, en el cual se discuta el derecho de
dominio y/o la posesion del bien inmueble. En especial se obliga LA PROMITENTE
VENDEDORA a levantar la medida desciita en la anotacion 26 del folio de
matricula, ante la Fiscalia General de la Nacion. CUARTA: ENTREGA. La entrega
del inmueble objeto del presente conirato a LA PROMITENTE COMPRADORA se

efectuard hoy cualro (4) de mayo de 2017, con posterioridad a la suscripcion del
presenfe documenio. QUINTA: SITUACION DEL INMUEBLE. LA PROMITENTE
VENDEDORA manifiesta que el inmueble prometido en venta en la actualidad se

encuentra libre de demandas civiles, contrato de anlicresis, arrendamiento por

escrifura publica, pleifo pendiente; que su derecho de dominio no estd sometido

a condiciones resolutorias, ni constiluido paliimonio de familia. En todo caso, LA

PROMITENTE VENDEDORA se obliga al saneamiento del bien por cualquiera de los

conceptos mencionados anteriormente y en general en los casos previstos en la

ley. PARAGRAFO PRIMERO: Declara ademds LA PROMITENTE VENDEDORA que el
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cumplimiento o la resolucion, tendra dere

~—~ J
_ Promesa de contrato de Compraventa entre MARINA ARIZA SANTIAGO, por
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S. ,(g Auna parte, y por la otra,

fecha pactada para el otorgamiento de la escrifura publica que incorpore el
contrato prometido. SEXTA: TRADICION. LA PROMITENTE VENDEDORA declara que
el inmueble es de su exclusiva propiedad, por no haberlo enajenado antes, y
haberlo adquirido por compra efectuada a la seriora Inés Almario De Reyes,v
mediante escritura pUblica No.2584 del 13 de octubre de 1977 de la Notaria
Cuarta de Baranquilla, registrada el 19 de Junio de 1978 en el folio 045-2553.
SEPTIMA: CLAUSULA PENAL. El incumplimiento de Ia totalidad de alguna o algunas

. de las obligaciones derivadas de este contrato, por parte de uno cualquiera de

los contratantes, dard derecho a aquel que hubiere cumplido o se hubiere
allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir del primero qué no
cumplio o no se allané a cumplir, el pago de la suma de CINCUENTA MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($50.000.000.00), suma que sera exigible
gjecutivamente desde el dia siguiente al del venéimienfo del término pactado
para el otorgamiento de la escritura publica, sin necésidqd de réquerimiem‘o ni
constitucion en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en su
reciproco beneficio. El contratante que hubiere cumplido o s& hubiere allanado
a cumplir sus obligaciones podrd demandar, en caso de que el ofro no cumpla o
no se allane a cumplir las que le comresponden, bién el curhplimienfo del contrato

por las vias especiales senaladas en gl Codigo General del Proceso, o bien la

resolucion del contrato por via ordinaria, en ambos Casos, juntamente con el

cho el contratante cumplido a pedir el

pago de la penay la indemnizacion de perjuicios, tal como lo permite el articulo

1600 del C.C. OCTAVA: CONFIDENCIALIDAD: Todos los términos y condiciones del
s y actos juridicos que han de

presenie documento, asi como los de los confrato

celebrarse entre las partes en razon de la negociacion y en general toda

informacién que se suministre 0 divulgue en virtud del presente contrato, ya sed

antes o después de la fecha de suscripcion del mismo, estaran del todo sujetos a

estricta reserva y confidencialidad entre las partes. Por 10 tanto, no podran ser

revelados a terceras personas. salvo de que dicha divulgacién sea requerida por
autoridad judicial o gubermamental competente, sed autorizada por la parte que
sma ya se ha hecho publica
EN DE INGRESOS:

pueda verse afectada con su divulgacion, o si la mi

no imputable a ninguna de ellas. NOVENA, ORIGC

por ofro medio
sos y patimonios

ORIGEN DE INGRESOS: Las partes declaran que sus ingre

provienen de actividades licitas y que no s€ encuentran con registros negativos
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Promesa de contrato d¢ Compraventa entre MARINA ARIZA SANTIAGO, por una parte, y por la otra,
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S. C. A.

afirmacion. Conforme a lo anterior, serd justa causa de terminacion del Confrato
por una cualquiera de las partes la inclusion de la otra parte en los listados de la
OFAC o de cualguier ofra autoridad local, extranjera o internacional cormno
sospechoso de actividades de lavado de activos. PARAGRAFO: Para todos los
efectos el "lavado de dinero" es el conjunto de procedimientos usados para
cambiar la identidad del dinero obtenido ilegalmente, a fin de que aparente
haber sido obtenido de fuentes legitimas. Estos procedimientos incluyen disimular
la procedencia y propiedad verdadera de los fondos. DECIMA: GASTOS. Las
partes manifiestan que los gastos que se deriven del otorgamiento del instrumento
mediante el cuatl se serdn cancelados por las partes en iguales proporciones. En lo
que cormesponde al otorgamiento de la escritura publica de venta, sera asf: Los
gastos notariales que demanda el otorgamiento de la escritura publica de venta
serdn asumidos por ambas partes en iguales proporciones. LA PROMITENTE
VENDEDORA pagard la retencion en la fuente, y la estampilla pro-hospital, y en
general cualquier tasa o contribuciéon: a cargo del vendedor, incluida la
valoracién por beneficio general. LA PROMITENTE COMPRADORA pagard los
impuestos y gastos de registro ante la Oficina de Regisiro de Instrumentos PUblicos.
DECIMA PRIMERA: SOLUCION DE CONFLICTOS. Cualquier diferencia que surja entre

las partes con ocasion de la celebraciéon, ejecucion, cumplimiento, aplicacién,

desarrollo, interpretacion y, terminacion de la presente promesa y/o del contrato
prometido, y en general cualquier diferencia surgida entre las partes por causa o
con ocasidn de la presente promesa y/o de la compraventa, serd sometida a la
decision arbitral dentro de los requisitos previstcs en la ley. Para los fines de la
presente cldusula compromisoria, las pcﬁes- designaran el arbitro Unico que
dirimird el conflicto y de no poder hacerlo, delegan en el Centro de Conciliacion
y Arbitraje de la Camara de Comercio de Bamranquilla, el nombramiento del
arbitro Unico que ha de integrar el Tribunal de Arbitramento. El drbitro serd
ciudadano colombiano en ejercicio de sus derechos, y deberd decidir en
Derecho y sujeto al trémite previsto en la ley. E arbitro no fendréd facultad para
transigir y conciliar pretensiones opuestas. La cldusula arbitral no proyecta sus
efectos sobre procesos de ejecucién, los cuales se tramitardn ante la jurisdiccidn
civil u ordinaria. DECIMA SEGUMDA: CESION POR LA PROMITENTE COMPRADORA. LA
PROMITENTE COMPRADORA podré ceder, total o parciamente los derechos y

obligaciones que le corresponden por virtud del presente contrato y/o la posicion
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promesa de contrato de Compraventa en 4
tre MARINA ARIZA SANTIAGO, por una pa
’ rt 3
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S. (? A Beer) BRIt

de Bamranquila. LA PROMITENTE COMPRADORA!
de Barranquilla. En constancia de aceptacion de la presente
promesa de compraventa, se firma el presente documento en dos ejemplares del

mismo fenor, en la ciudad de Baranquilla, a los ) dios del mes de Abril
del ano dos mil diecisiete (2017).

LA PROMITENTE VENDEDORA
MARINA ARIZA SANTIAGO
39.028.753 expedida en Ciénaga

LA PROMITENTE COMPRADORA
INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA §.C.A.
NIT.900315308 - 0
CARLOS DAVID SABBAG NADER

Representante Legal
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INFORME DE ASESORIA

PREDIO RURAL “TABOGA” o “VILLA CARMEN”, hoy “"POCO A

POCO” ubicada en el municipio de Sabanalarga, con _u_fza
cabida superficiaria de 9 hectdreas, certificado de tradicion

No. 045-2553"

Estudio juridico del titulo y tradicién
Estado actual del predio respecto del proceso penal 184408
Recomendaciones

FECHA INFORME: Mayo de 2017

Dra. Irma Castiblanco silva

abogada Titulada, Especializada en el Sistema Penal Acusatorio, Universidad Catdlica - Especializada en

Derccho Internacional Humanitario Y Derechos Humanos, Universidad Santo Tomas, oficina Calle 53 No. 53
— 15 edificio El Porital del Prado, Barranquilia-Colombia.

Dentro de las actividades que la Asesoria Juridica v de Gestion Externa-
Contractual adelantada por la suscrita con relacién a la revisicn y estudio del
negocio juridico de promesa de compraventa suscrita entre la sefiora
MARINA ARIZA SANTIAGO Y CARLOS DAVID SABBAG NADER,

Relacionada con el immueble con matriculg immobiliaria No. 045 - 2553 por
valor de § 200.000.000.00, se pudo establecer lo siguiente:

. La sefiora MARINA ARI7A SANTIAGO actualmente figura inscrita
como propietaria del inmueble de | referencia.

2. Las diferentes actuaciones Juridicas que en un momento dado limitaron
el derecho de dominio que esta liene, fueron superadas mediante los
actos y procesos judiciales que muestra el certificado de tradicién,
entre estos embargos en proceros ejecutivos de Inscripcion de unqg
deinanda de pertenencia. Todas estas medidas Se encuentran
canceladars, - :

3. En el tema de venta Jalsa que de dichas tierras se hizo con base en un
poder espurio y que son los hechos que se investigan en el proceso
penal referencia 184408 a cargo de la Fiscalia 43 de Iq Unidad de
Indagacion e Instruccion de Ley 600/2000, se dec elaron medidas de

restablecimiento del derecho que fueron materializadas, quedando e}

bien  bajo la propiedad de MARINA ARIZA, como hoy sigue
actualmente. Estas medidas de restablecimiento son inmodificables
pues se demostré por perito grafolégico y estudio de huella dactilar de
la persona a quien supuestamente le habian dado el poder para vender,

que no era ni su firma ni su huella, por lo tantp jg Jalsedad siempre se
mantondri ‘
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de tc')do gravamen, por lo que se e hace necesario cancelar_dicha
medida.

3. En estos momentos obra en el proceso memorial suscrito por el actual .
apoderado de la sra MARINA ARIZA, Dr, HERIBERTO, quien solicita
de manera direcia, el LEVANTAMIENTO O CANCELACION DE LA
MEDIDA CAUTELAR de fecha Abril de 2017, sobre el inmueble
referente, se estd a la espera de la comunicacion secretarial y en
consecuencia de la decision de la titular del despacho de la F iscalia 4.

6. En dicho proceso penal existe un documento donde MARINA ARIZA
recibié la suma de setenta millones de pesos, que es el “caballito de
batalla” de la contraparte o sindicados y que quizds es lo que motivo
dicho embargo especial, pero esta situacion Jjuridicamente no liene
incidencia en la propiedad que ostenta MARINA ARIZA, por cuanto
dicho documento no constituye ni promesa de venta ni escritura (titulo)
de venta, a lo sumo una presunta obligacion de ella con ofra persond, a
titulo personal, que podria en un futuro ser objeto de proceso civil,
aunque no ejecutivo, no colocando en este momenio en riesgo la
propiedad del lote ni pudiendo afectarla. - '.

7. El proceso estd para ser cerrado en su etapa instructiva y viene la
calificacion. '

SUGERENCIAS JURIDICAS

Como recomendacion de actividades a practicar por la suscrita se
sugiere:

" a) Revisar el proceso de pertenencia a fin de verificar si se pretendio
usucapir todo el predio o parte de él, que escritura se uso para
identificar el bien, el estado actual del proceso, asi como las causas de
su lerminacion, esto es, si es definitivo o no.

b) Lograr eficazmente que se le levanien las medidas de la Fiscalia 43
pues de lo contrario no se podrd registrar la venta. Debe elaborarse
solicitud en tal sentido con suficientes fundamentos juridicos.

¢) Aclarar en la promesa de venta a través de un otro si, la cabida
superficiaria exacta del lote que se promete en venia?

d) Obtener copia de la escritura de 1977 donde constan los linderos
del terreno a fin de verificar los anotados en la promesa.

Se suscribe,
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SABANALARGA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 045-2553

Pagina 1
Impreso el 15 de Julio de 2021 a las 09:12:36 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 045 SABANALARGA DEPTO:ATLANTICO MUNICIPIO:SABANALARGA VEREDA:SABANALARGA

FECHA APERTURA: 19-06-1978 RADICACION: 78-00689 CON: ESCRITURA DE: 13-10-1977
CODIGO CATASTRAL: 086380004000000000016000000000 COD. CATASTRAL ANT.: 08638000400000016000
ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA FINCA RURAL CONOCOIDA CON EL NOMBRE DE TABOGA O VILLA CARMEN, HOY POCO A POCO, UBICADA EN JUIRISDICCION DEL
MUNICIPIO DE SABANALARGA, DEPARTAMENTO DEL ATLANTICO, A ORILLAS DE LA CARRETERA DE LA CORDIALIDAD ENTRE LA
POBLACIONES DE SABANALARGA Y CAMPECHE. LINDEROS VER COPIA DE LA ESCRITURA 2,584 DE 13-10-77 NOTARIA 4A
BARRANQUILLA DECRETO 1711/84 ARTICULO 11.

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: RURAL
1) LOTE . TABOGA O VILLA CARMEN HOY POCO A POCO

MATRICULA ABIERTA CON BASEEN iﬁs) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) (En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 15-03-1951 -Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 429 del: 06-03-1951.NOTARIA 3A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 4,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA:9 HTS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ

Titular-de-derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: AHUMADA A. HERIBERTOQ. "

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN £L &
A: BOVEDA VDA DE MONTA/O MERCE!

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 08-06:'1'9,.6h6 Radic

Doc: ESCRITURA 111 det:-04-06-1966-NOTAR
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA 9 HT

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (; : cho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: BOVEA DE MONTA/O MERCEDES

A: PEREZ DE POLO CARMEN X

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 02-07-1970 Radicacion: SN




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SABANALARGA
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 045-2553

Pagina 2

Impreso el 15 de Julio de 2021 a las 09:12:36 a.m
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 1331 del: 01-07-1970 NOTARIA 2A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 100,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: PEREZ DURANGO CARMEN E.
A: DURANGO DE ANGUILA PEGGY YOLANDA X

ANOTACION: Nro 5 Fecha: 26-04-1974 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 779 del: 05-04-1974 NOTARIA 4A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 75,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: DURANGO DE ANGUILA PEGGY YOLANDA
A: ALMARIO DE REYES INES X

ANOTACION: Nro 6 Fecha: 19-06-1978 Radicacion: 7800689
Doc: ESCRITURA 2584 del: 13- 10-197F NOTARIA 4A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 145,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENT.

PERSONAS QUE INTERVIENEN E
DE: ALMARIO DE REYES INES
A: ARIZA SANTIAGO MARINA

(X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)

X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 25-08-197¢
A 3A de BARRANQUILLA

VALOR ACTO: $ 250,000.00

DE: ARIZA SANTIAGO MARINiA
A: DUQUE HURTADO MANUE:L

1780 s s s s e

ANOTACION: Nro 8 Fecha: 1; -0549
Doc: ESCRITURA 472 del: 17- 03 1579

Se cancela la anotacudh
ESPECIRICACION: . 660. CANCELACION HI-PQ., GA

PERSONAS QUE-INTERVIENEN-EN-EL- ACT'
DE: DUQUE HURTADO MANUEL ANTONIO
A: ARIZA SANTIAGO MARINA

ANOTACION: Nro 9 Fecha: 16-05-1979 Ra ]
Doc: ESCRITURA 647 del: 10-04-1979 NOTARIA 3A:d6¢' BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 400,000.00
ESPECIFICACION: 342 VENTA CON PACTO DE RETROVENTA Y ARRENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIZA SANTIAGO MARINA
A: HOYOS ARAUJO RAFAEL DEL CARMEN X

ANOTACION: Nro 10 Fecha: 21-01-1981 Radicacion: 8100083
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Doc: ESCRITURA 2627 del: 09-12-1980 NOTARIA 3A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 400,000.00
Se cancela la anotacion No, 9,
ESPECIFICACION: 743 RETROVENTA Y CANCELACION ARRENDAMIENTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: HOYOS ARAUJO RAFAEL DEL CARMEN
A: ARIZA SANTIAGO MARINA X

ANOTACION: Nro 11 Fecha: 29-12-1987 Radicacion: 8702411
Doc: ESCRITURA 456 del: 19-12-1987 NOTARIA de SABANALARGA VALOR ACTO: $ 8,164,230.00
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIZA SANTIAGO MARINA X
A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 12 Fecha: 09:07-1993 Radicacion: 9301808
Doc: OFICIO 884 del: 25-06-1993 UZGM DO 12 CIVIL MUNICIPAL de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 999 EMBARGOGON'ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACT, ) (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES Y ARRIENDOS DEL NORTE LIMITADA
A: ARIZA SANTIAGO MARINA Y OTROG X

PERSONAS-QUE INTERVIENEN-EN-EL- ACTO
DE: BANCO POPULAR

A: ARIZA SANTIAGO MARINA X
A: ARIZA DE MENGUAL MARIA X
A: RIZA DE HENRIQUEZ MARIA : X

ANOTACION: Nro 15 Fecha: 04-03-1996 Radicacion: 557

Doc: OFICIO 1431 del: 01-11-1995 JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
Se cancela la anotacion No, 14,

ESPECIFICACION: 790 CANCELACION EMBARGOS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO POPULAR
A: ARIZA SANTIAGO MARINA X

ANOTACION: Nro 16 Fecha: 04-03-1995 Radicacion: 0561

Doc: ESCRITURA 5012 del: 13-12-1995 NOTARIA 4A de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 8,164,230.00
Se cancela la anotacion No, 11,

ESPECIFICACION: 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR
A: ARIZA SANTIAGO MARINA X

ANOTACION: Nro 17 Fecha: 08-03-1996 Radicacion: 645
Doc: OFICIO 279 del: 19-02-1996 JUZGADO 8 CIVIL DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 401 EMBARGO CON ACCION PERSONAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN‘__EQI EL-ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MARTINEZ CASTRO MARGARITA
A: ARIZA SANTIAGO MARINA

ANOTACION: Nro 18 Fecha: 06-02:2004 :Radicacion: 2004-271
Doc: OFICIO 1218 del: 17-07-2003 JUZGADD 8 CIVIL DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: 915 OTROS CANCELACION EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN.EL ACT:

DE: MARTINEZ CASTRO MARGA ITA
A: ARIZA SANTIAGO MARINA:;:':

Doc: OFICIO 1218 del: 17-07-2003 JUZ¢
ESPECIFICACION: 915 OTROS EMBARG!

Doc: OFICIO 721 del: 22-09-2003 JUZGADO SEGUh‘[
ESPECIFICACION: 915 OTROS CANCELACION

L DEL CIRCUITO de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO |
DE: PAVAJEAU GUSTAVO
A: ARIZA SANTIAGO MARINA X

echo real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

ANOTACION: Nro 21 Fecha: 06-02-2004 Radicacion: 2004-273
Doc: ESCRITURA 73 del: 30-01-2004 NOTARIA de SABANALARGA VALOR ACTO: $ 70,000,000.00
ESPECIFICACION: 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIZA SANTIAGO MARINA

A: LOPEZ PEREZ ALEXANDRA MILDRE X

A: AHUMADA VEGA CARLOS ALBERTO X

ANOTACION: Nro 22 Fecha: 06-02-2004 Radicacion: 2004-274
Doc: ESCRITURA 74 del: 30-01-2004 NOTAIA UNICA de SABANALARGA VALOR ACTO: $ 26,000,000.00
ESPECIFICACION: 915 OTROS HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: AHUMADA VEGA CARLOS ALBERTO 8639069 X

DE: LOPEZ PEREZ ALEXANDRA MILDRET 49771651 X

A: RUIZ BLANCO LUZ HELENA

ANOTACION: Nro 23 Fecha: 15-12-2004 Radicacion: 2004-2745

Doc: OFICIO 457-184408 del: 03:12-2G04 FISCALIA 47 de B/QUILLA. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: 0132 DECLAB OR E NULIDAD DE ESCRITURA PUBLICA DE LAS ANOTACIONES # 21 DE FECHA 06-02-2004 TURNO
2004-273 Y ANOTACION # 22 DE FECHA 06-02-2004 TURNO 2004-274 (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN El CTG {X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA 47 DE BARRANQUILLA--UNIDAD PATRIMONIO ECOMONICO

ANOTACION: Nro 24 Fecha: 19-01-2005; idicacion: 2005-144

VALOR ACTO: $

PEnsomAsuouE:mIEBwEuzuf EN
DE: AHUMADA ARIZA NORMAN
A: ARIZA SANTIAGO MARIA |

ANOTACION: Niro ™25 Fecha: 04
Doc: OFICIO 840 del: 13-06-2013 JUZ
ESPECIFICACION: 0427 EMBARGO EsE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL“A“C'_"I_'_O X-
DE: PAVAJEAU - GUSTAVQ -
A: ARIZA SANTIAGO MARINA

22625032 X

ANOTACION: Nro 26 Fecha: 19-11-2013 R&di
Doc: OFICIO 1236 del: 05-11-2013 DIRECCIQ
ESPECIFICACION: 0438 EMBARGO ESPECIAL A

DE FISCALIAS de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ODIGO DE PROCEDIMIENTO PENAL (LEY 600/2000) (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA 43 DELEGADA DE BARRANQUILLA

ANOTACION: Nro 27 Fecha: 01-06-2016 Radicacion: 2016-1471
Doc: OFICIO 501 del: 26-05-2016 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO DE BARRANQUILLA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
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Se cancela la anotacion No, 25,
ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: PAVAJEAU HERNANDEZ GUSTAVO '
A: ARIZA SANTIAGO MARINA 22625032 X

ANOTACION: Nro 28 Fecha: 24-04-2017 Radicacion: 2017-1278

Doc: OFICIO 0334 del: 18-04-2017 JUZGADO 001 PROMISCUQ DE CIRCUITO DE SABANALARGA de SABANALARGA VALOR ACTO: $
Se cancela la anotacion No, 24,

ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIZA SANTIAGO MARINA
A: AHUMADA ARIZA NORMANDES DE JESUS

ANOTACION: Nro 29 Fecha: 25:09-2017 Radicacion: 2017-2741
Doc: OFICIO 315 del: 13-09-20 /

VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL-
DE: FISCALIA 43 DELEGADA

Doc: OFICIO 0817 del: 30-06-2017"JUZG,
ESPECIFICACION: 0427 EMBA!XGO EJE

DE: COOPERATIVA COOPVIPE:BA
A: ARIZA SANTIAGO MARINA;

ANOTACION: Nro 31 Fecha: T4-11-20%2 R
Doc: OFICIO 1696 del: 14-11-2017 JUZGART
-Se.cancela-la-anotacion No;.3¢
ESPECIFICACION: 0841 CANCELACION PRO

: VALOR ACTO: $

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Tit
DE: COOPERATIVA COOPVIPEBA
A: ARIZA SANTIAGO MARINA

jrecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

22625032 X

ANOTACION: Nro 32 Fecha: 14-11-2017 RadicacioniZ017-3454
Doc: ESCRITURA 2916 del: 07-11-2017 NOTARIA CUARTA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $ 200,000,000.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION}

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: ARIZA SANTIAGO MARINA 22625035
A: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA, S.C.A. 9003153080 X
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ANOTACION: Nro 33 Fecha: 06-08-2018 Radicacion: 2018-3187
Doc: ESCRITURA 1563 del: 21-06-2018 NOTARIA PRIMERA de BARRANQUILLA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA, S.C.A. 9003153080 X
A: SERVICIOS FINASNCIERO S.A. SERFINANSA COMPARNIA DE FINANCIAMIENTO NIT.860.043.186.6

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *33*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: O Nro correcion: 1 Radicacion: C2011-167 fecha 19-06-2011
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN
RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE
23-09-2008) ) BN
Anotacion Nro: O Nro correciog::; 2 R:gi!icacion: C2014-35 fecha 19-02-2014

SE INCLUYE NUEVO NUMERO PREBIAL.DE 30 DIGITOS SUMINISTRADO POR EL I.G.A.C.

El interesado debe comunicar al registrad
~ USUARIOQ: LIQUIDAG. . Impreso. por;LIQUI
TURNO: 2021- 16499 .

El Registrador: JOSE RAMOS AFiBIET




Sefor

Juzgado segundo promiscuo del circuito de Sabanalarga.

E.S.D.

Referencia: poder

Demandante: ONEIDA ARIZA

Demandado: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIAS.C.A
Radicacion: 057 del 2021

REFERENCIA: CONTESTACION DE DEMANDA

RONALD OSPINO BENEDETTI, abogado en ejercicio y vecino de esta ciudad,
identificado como aparece al pie de mi correspondiente arma, obrando como
apoderado judicial de la sociedad INVERSIONES SABBAG DACCARETT
& CIAS.C.A,en virtud del poder general que me fue
otorgado, permito contestar la demanda de RESICION POR LESION
ENORME instaurada por el sefiores ONEIDA ARIZA Y OTROS .Procederemos a
exponer la posicion de esta defensa sobre las pretensionesy hechos de

la demanda, posteriormente propondremos las excepciones, tanto
de previas como de mérito, que consideremos y encontremos
pertinentes al caso que aqui nos ocupa.

RESPECTO DE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA

Con la interposicion de la presente demanda, la accionante pretende lo
siguiente:

Que el demandado pague el precio real de la casa o devuelva el inmueble al
demandante. Ponerle de presente al demandado las acciones legales a que
puede hacerse acreedor por celebrar un contrato en venencio suyo. Por parte
de esta defensa, nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones de la
demanda que aqui nos ocupa, por las razones que expondremos a lo largo de
esta contestacién y al tenor del articulo 1889 del Cédigo Civil

dispone que “el vendedor sufre lesion enorme, cuando el



precio que recibe es inferior a la mitad del justo precio de la
cosa que vende.

En la presente controversia, el actor solicito a la sociedad demanda que le sea
decidido el contrato de venta del lote de terreno comnprendido en el
inmueble de matricula inmobiliaria 040-2553 venta realizada mediante
escritura publica No 2916 del 07 de noviembre del 2017 notaria cuarta de
barranquilla.

segundo; que junto con la recision del contrato de venta solicitan la
restitucion del inmueble junto con sus componentes mejoras y usos

tercero: que sea purificado el inmueble si existiera hipoteca sobre el mismo.

cuarto: que la sociedad demandada debe restituir el inmueble con todas sus
accesiones y frutos hasta el dia de su entrega

quinto: que se inscriba esta demanda en el folio de matricula inmobiliaria
040-2553.

sexto; que la sociedad demandada sea condenada en costas por el presente
proceso.

Por lo anterior, esclaro que las pretensiones deprecadas en esta
demanda, deben ser negadas en su totalidad, toda vez que
entre los demandantes y la sociedad demandada no existe una relacion
contractual o legal que los legitime para demandar que la venta fue realizada
como aparece en la escritura publica No 2916 del 07 de noviembre del 2017
notaria cuarta de barranquilla y que proviene de un acuerdo de mutuo
acuerdo y un contrato de compraventa y un otro si  perfeccionado Con

base a estopagando la sociedad demandada un justiprecio por el
inmueble en mencion, solicito a su Seforia que niegue todas

y cada wuna de las pretensiones de Ila presente demanda,
absolviendo a mi defendido de cualquier obligacion que no le asiste.

RESPECTO DE LOS HECHOS DE LA DEMANDA



Respecto de los hechos de la demanda, esta defensa procederd a
pronunciarse sobre ellos, asi:

PRIMERO: no me contas que sea probado atraveso de los medios
correspondientes no se admite.

el lote cumple con las especiaciones y valor indicado por el accionante, no
obstante, no es cierto que se haya dado en venta a “la sociedad” que
menciona el actor, por cuanto dicha negociacion fue llevada a cabo entre dos
personas naturales, las partes de la controversia que aqui nos ocupa

SEGUNDO: no es probado por la parte demandante no se admite.

El sefior OMAR ANDRES DIAZ realizo el contrato de compraventa 0012
con mi apoderado el dia 03 de marzo de 2017.

TERCERO: es cierto, se admite estd probado atraveso del certificado de
tradicion de matricula inmobiliaria No 045-2553, El acuerdo que hubo entre
las partes con respecto al pago, consistio en pagar en una cuota inicial por
valor de doscientos  millones de pesos (200.000.000) y otro si al analizar
los tramites de escritura por valor de ciento cincuenta  millones de pesos
(150.000.000). Cabe destacar que el accionante no vendiéo su
bien inmueble por valor de (200.000.000) como sefiala en este
numeral los demandantes que el valor total pagado fue 350.000.000 debido a
las multiplex deudas y proceso ejecutivos que poseia el predio en venta esto
es corroborado con el anexo del certificado de tradicion y la firma de la
escritura pues en el juzgado tercero promiscuo municipal de sabana larga
atldntico radicacion 123 del 2017 quien embargo y procedia a rematar el
inmueble materia de este litigio si la intencion de la sociedad comparadora
era pagar un menor precio por el inmueble pudo esperar el remate y pagar un
menor precio conforme el avalud del inmueble esto es el 70 por ciento del
valor comercial de la finca cabe resaltar que este predio era solo terreno que
no tenia mejoras que valorizardn la venta esto esta demostrado con los
anexos del juzgado y con los documentos pagados



CUARTO: No nos consta, el estado de la parte actora, en el cual se referencia
en este numeral, por lo tanto, le corresponde al accionante probar tal
situacion en su integridad.

QUINTO: no esta probado que sea aprobado por la parte demandante quien
deben acreditar la no existencia de herederos de la sefiora MARINA ESTHER
ARIZA

SEXTO: es cierto asi quedo registrado en los distintos documentos de la venta.

SEPTIMO: no es cierto, la finca en mencion tenia un avalud catastrar
certificado por Agustin Codazzi quienes son las unicas autoridades en
Colombia que pueden certificar el avalud de un inmueble esto segun el
DECRETO 3496 DE 1983(diciembre 26) por el cual se reglamenta parcialmente
la Ley 14 de 1983 y se dictan otras disposiciones. es claro entonces que el
inmueble en el anos 2017 tenia un avalud de 126.238.000 millones de pesos
certificado por Agustin Codazzi segun informe que anexo con esta
contestacion y que segun el cédigo general del proceso los avaluos comercial
segun el articulo 444 numeral cuatro son determinados de la siguiente
manera Tratdndose de bienes inmuebles el valor sera el del avaluo catastral
del predio incrementado en un cincuenta por ciento (50%), salvo que quien lo
aporte considere que no es idoneo para establecer su precio real. En este
evento, con el avaluo catastral deberad presentarse un dictamen obtenido en
la forma indicada en el numeral 1.

entonces tenemos que segun este el precio justo seria el pagado por la
sociedad poderdante que cancelo el valor de 350,000,000 millones de pesos
por la finca o predio en mencion.

ademads de este argumento también este certificado y tomo la prevencion la
sociedad poderdante de solicitar a la vendedora un certificado psiquidtrico
para evitar problemas juridicos al respecto del estado mental de la vendedora
quien anexo certificacion del médico siquiatra PEDRO GOMEZ MENDEZ
certificacion que anexo con esta contestacion.

también es claro sefior juez que la vendedora segun escrito de certificacion
renuncia a la rescision de contrato de compra y venta por lesion enorme



certificacion firmada por la vendedora y un testigo y a favor del comprador
esto fue firmado por los sefiores MARINA ARIZA'Y MONICA ARIZA JIMENEZ de
fecha 22 de noviembre del 2017. anexo dicho documento con esta
contestacion.

octavo: no es cierto el precio pagado por esta venta fue de 350.000.000
millones de pesos como relaciono en los cheque y deudas pagadas.

OTROS PAGOS REALIZADOS POR ORDEN DE MARINA ARIZA SANTIAGO

e Gastos Notariales S
2.479.000
e Impuesto ProDesarrollo
3.000.000
e Pago deuda a Rosalba Carrefio
15.000.000
e Servicio de Luz
750.000
e Pago a Yurani Lépez (Ordenado por Mdnica)
300.000
e Cheque a Marina Santiago Ariza
1.500.000
e Pago a Yurani Lépez
700.000
e Pago a Yurani Lépez Transporte
150.000
e Comisiéon de Yurani Lopez
4.000.000

TOTAL, OTROS PAGOS S 27.129.000
SUB TOTAL S 165.379.000

. pago a MARINA SANTIAGO en noviembre 22 del 2017 34.621.000
TOTAL

200.000.000

Ultimo abono de noviembre 27 del 2021
Cheque de $ 15.000.000 y cheque de S 35.000.000 mas S 100.000 000 total
150.000.000

TOTAL, PAGO DE LA FINCA $350.000.000.



entonces sefior juez tenemos que la vendedora recibid la suma de trescientos cincuenta millones
350.000.000 correspondientes en dineros en gastos de obligaciones y embargos impuestos y
demas demostrados con los giros de cheque y dineros entregados a las vendedoras.

NOVENO; no es cierto este avalud no esta acreditado y para contradecir el mismo presento avalué
actualizado como prueba anticipada y que demuestra que el valor del inmueble al momento de la
compra tenia un valor inferior al de la venta y que no existia mejoras en el inmueble quien realizo
las mejoras fue la sociedad compradora como demuestro con los videos que anexo con esta
contestacion.

DECIMO :NO es cierto no esta demostrado que el valor del inmueble materia de este litigio sea el
valor real narrado en este hecho como fue sustentado anterior mente con el avalué de Agustin
Codazzi y el avalud presentado con esta contestacidn el precio pagado es el justo y no constituye
en lesidon enorme alguna permite analizar el articulo 1889 del cédigo civil, colombiano quien
estipula el vendedor recibe lesion enorme cuando recibe la mitad del justo precio de la cosa que
vende, en este caso que nos ocupa sefior juez el vendedor recibié mas del justo precio de la cosa
gue vendid y que estd demostrado en los documentos que anexo con esta contestacion .

UNDECIMO: ES CIERTO, pero como no existe relacion alguna entre los solicitantes y la sociedad
que me otorgo poder y no existe una lesién enorme no hubo nada que conciliar.

DECIMO SEGUNDO: ES CIERTO asi quedo en el acta que anexa la parte demandante.
DECIMO TERCERO: ES CIERTO como es logico el comprador tiene el dominio de la cosa comprada.

PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES

Me opongo a las pretensiones de la parte actora.

EXCEPCIONES DE MERITO

PRIMERA: EXCEPCION DE PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION. Por cuanto como se explicd
detalladamente en los hechos segundo y tercero y siguientes de esta contestacion, el ahora
demandado pagé en su totalidad del justo precio por la venta del predio motivo de la demanda,
dicho pago se prueba con recibos que anexo, para que sean tenidos como tal.

SEGUNDA: EXCEPCION DE PRESCRIPCION FRENTE A LA OBLIGACION. Toda vez gue como lo
expliqué en hecho Tercero de esta contestacidn, literal b, la obligacion prescribidé por cuanto operé
el lapso de tiempo que la Ley exige, sin que se hubiera ejercido a plenitud la accion indicada.

TERCERO INDEBIDA PRETENCIONES DE LA DEMANDA esta probado sefior juez que los
demandados presentan una indebida pretension en cuanto quedo demostrado que el
demandante pago un precio justo por la venta.



CUARTO falta de legitimidad para demandar pues no son los demandados los propietarios del
predio en venta y tampoco hay sucesidn alguna que los acredite como tal.

PRUEBAS:

1. ANEXAS

- DOCUMENTALES

1 - Fotocopia de los recibos de pago

2. REQUERIDAS

TESTIMONIALES

Solicito se cite al sefior representante de la parte demandada el sefior CARLOS SABBAG para que
en dia y hora que usted sefiale absuelva el interrogatorio de parte que le formulare, segun los
hechos de la demanda y quien puede ser notificado en el correo de la demanda.

Al sefior Jesus Castaneda perito que realizo el avalué del inmueble y determina el valor del
mismo.

Y quien puede ser notificado en la calle 60 No 4-109 correo jcm0729@outlook.es

Al sefior psiquiatra pedro gomez mendez quien realizo examen y valoracion ala vendedora
certificado espedido el 27 de noviembre del 2017 y quien puede ser notificado en la carrera 45 84
176 de barranquilla

Las demas que considere el despacho .

NOTIFICACIONES:

Las mismas que aparecen en la demanda

ANEXOS

1.- Los documentos enunciados en el acdpite de pruebas.

2.- El poder debidamente diligenciado, él se encuentra aportado al expediente
3.- Copias de la demanda para traslados y archivo del juzgado.

4. copia de | as escrituras de venta


mailto:jcm0729@outlook.es

Copia de la promesay el otro si de la venta .
Copia de la certificacion de el medico siquiatrico .

Copia del proceso ejecutivo en contra de la vendedora .

Copia de los cheque y recibos pagados por concepto de la venta .

Copia del avaluo realizado por el perito jesus castaneda y del
certificado de avaluo catastral

Atentlamente,

RON OSPINO BENEDETTI,
Con 84.089.948 de Riohacha (guajira),
T.P. N.° 150.706del C. S. NJ



Sefor

Juzgado segundo promiscuo del circuito de Sabanalarga.
E.S.D.

Referencia: poder

Demandante: ONEIDA ARIZA

Demandado: INVERSIONES SABBAG DACCARETT & CIA S.C.A
Radicacion: 057 del 2021

Asunto: EXCEPCIONES PREVIAS

Ronald Ospino Benedetti, abogado en ejercicio, vecino de barranquilla,
identificado como aparece al pie de mi firma y obrando en este proceso en
calidad de Representante del sefior CARLOS SABBAG en representacion de la
parte demandada la sociedad INVERCIONES SABBAG DACCARETT, me
permito proponer excepcion previa en este proceso fundamentado en
articulo 100 del cédigo General del Proceso, numeral 5, ineptitud de la
demanda por falta de requisitos formales falta de legitimidad para
demandar.

Establece el Codigo General del Proceso en el articulo 100 numeral 5 que
se puede proponer como excepcion previa la ineptitud de la demanda por
falta de requisitos formales, Entre las mencionadas excepciones se encuentra
la de falta de legitimacidn en la causa por pasiva, la cual se configura por la
falta de conexidn entre la parte demandada vy la situacidn factica constitutiva
del litigio; asi, quienes estan obligados a concurrir a un proceso en calidad de
demandados son aquellas personas quienes suscribieron el contrato de
comprayventay es que la ley 640 de 2001, articulo 38, establece la
conciliacion como requisito de procedibilidad en asuntos civiles e indica que
debera intentarse antes de acudir a la jurisdiccién en los proceso declarativos
gue deban tramitarse a través del procedimiento ordinario o abreviado, con
excepcion de los expropiacién y los divisorios. (asuntos que no son del caso).



Debo indicar que, en este proceso, a mi representado los demandantes
solicitaron una audiencia de conciliacidon que distinta a las pretensiones y
hechos de esta demanda careciendo la conciliacion aportada de sustento
legal y requisito indispensable para demandar, también es de resaltar sefor
juez que la audiencia o solicitud de conciliacién debe contener estrictamente
el mismo contenido de la demanda caso o requisito no cumplido por la parte
demandante.

Observe sefior juez que la audiencia de conciliacidn prejudicial que exige la
ley, la respuesta es sencilla, se pretendio obviar el requisito y esto no es
posible, mds aun cuando la propia ley en su articulo, entonces de
conformidad con lo anterior, se habria faltado a ello.

De conformidad con el articulo 36 de la ley 640 debe rechazarse de plano la
demanda, cuando no se intenta la audiencia de conciliacidn previa o sea
distinta a la conciliacidn citada, por lo que le solicito a Usted sefior Juez,
proceda y le dé aplicacion a la misma: asi las cosas, la parte demandante
debera subsanar la falta de requisito, intentando nuevamente la audiencia de
conciliacién prejudicial obligatoria y una vez surtida la misma, ahi si
presentarse ante la jurisdiccidon Ordinaria.

PRUEBAS

Soicito sefior Juez se sirva citar a los demandados a fin de explicar las
pfetensiones conciliadas.

el Seiqr Ju
AlgD OSI-:ZiO BENEDETTI,

Con 84.089.948 de Riohacha (guajira),

T.P. N.2 150.706del C. S. j.



RV: Correos electronicos documentos Dr. Ronald Ospino proceso 57 del 2021

NOTIFICACION RONALD OSPINO ONAJASAS <ronaldospino@hotmail.com>
Jue 05/08/2021 10:49

Para: Juzgado 02 Promiscuo Circuito - Atlantico - Sabanalarga <j02prmpalctosabanalarga@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂ] 2 archivos adjuntos (27 MB)
documentos Dr. Ronald Ospino.pdf; poder dr carlos sabbag.pdf;

De: NOTIFICACION RONALD OSPINO ONAJASAS

Enviado: lunes, 2 de agosto de 2021 4:15 p. m.

Para: j02prmpalctosabanalarga@cendoj.ramajudicial.gov.co
<j02prmpalctosabanalarga@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Correos electrénicos documentos Dr. Ronald Ospino proceso 57 del 2021
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