ANGELA DEL PILAR ORTIZ CLAROS
Abogada

Seflor

JUEZ SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITO
jO02prctoplopez@cendoj.ramajudicial.gov.co
fidelarturobernal@hotmail.com

Puerto Lépez

REF. Proceso divisorio No. 50573318900220210009400
Dte: Bdarbara Stella Montafia y otros
Ddo: Carlos Honorio Montana Ciendua y otros

ANGELA DEL PILAR ORTIZ CLAROS, mayor, Abogada en ejercicio con tarjeta profesional
No. 119524 del Consejo Superior de la Judicatura e identificada con cédula de
ciudadania No. 30.083.380 de Villavicencio, con domicilio en Villavicencio, haciendo
uso del poder conferido por el Sr. CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania No. 17.127.567 de Bogotd, domiciliado en
Villavicencio, en calidad de demandado, estando en término, procedo a CONTESTAR la
demanda y proponer excepciones de mérito, asi:

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LOS HECHOS

Sea lo primero indicar sefior Juez, que mi representado a través de la escritura publica
No. 0566 de octubre 14 de 2020 otorgada en la Notaria Unica del Circulo de Puerto
Lépez, debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria No. 234-6718 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Lépez, adquirié a titulo de
compraventa de su hermano CARLOS ARTURO ROCHA todos los derechos de dominio,
propiedad y posesién que le correspondian a éste sobre el predio SANTA ROSA, por lo
cual esta contestacion se hace teniendo en cuenta ese nuevo porcentaje de
copropiedad adquirido por CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA.
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Abogada

Al primero: Es cierto, segun documentos anexos al traslado.
Al segundo: Es cierto, segun documentos anexos al traslado.
Al tercero: Es cierto, seglin documentos anexos al traslado.

Al cuarto: Es cierto, entre los herederos se conformd una sociedad al habérseles
adjudicado en comun y proindiviso el bien inmueble.

Al quinto: No es cierto como fue redactado. Debe probarse el area actual del predio
denominado Santa Rosa, una vez descontados los lotes de terreno poseidos por
particulares o los mismos herederos, como es el caso de mi mandante.

Al sexto: Es cierto el porcentaje de copropiedad descrito en la anotacidon 16 del
certificado de tradicién respecto de la comunera EDILMA MONTANA CIENDUA.

Al séptimo: Es cierto, la vocacién del predio rural ha sido mayoritariamente ganaderia 'y
agricultura en menor proporcién.

Al octavo: Es parcialmente cierto, las condiciones de suelo deben establecerse
conforme a cada area o sector del inmueble pues existe variaciéon en las condiciones
fisicas.

Al noveno: No es un hecho, es la transcripcién de una norma.

Al décimo: Es cierto, la parte actora cumplié con la obligacién de alegar dictamen
pericial conforme lo establece el articulo 406 del Codigo General del Proceso.

Al décimo primero: Conforme al area descrita de la finca Santa Rosa, este es el
resultado de dividir los porcentajes por el area total.

Al décimo segundo: Para el presente afio 2022, mi mandante considera que el valor
comercial del inmueble puede tener variaciones al alza, partiendo de la oferta —
demanda, condiciones de mercado, variaciones de suelo y factores externos.
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PRONUNCIAMIENTO EXPRESO SOBRE LAS PRETENSIONES

Mi mandante se opone a la venta de la cosa comun, pero no a la divisién de la misma,
teniendo en cuenta que desde hace 20 afos posee un globo de terreno con cabida
superficiaria aproximada de cuatrocientos sesenta metros cuadrados (460 M2) y
alinderado: por el Oriente: en longitud de 23 metros con Finca Santa Rosa que se
reserva el vendedor (hoy propiedad del causante Carlos Faustino Montaiia Rocha); por
el Occidente: en longitud de 23 metros con Finca Santa Rosa que se reserva el
vendedor (hoy propiedad del causante Carlos Faustino Montafia Rocha); por el Norte
en longitud de 20 metros con finca que se reserva el vendedor y Sur en longitud de 20
metros con finca que se reserva el vendedor y encierra, o en la extensién de terreno
que resulte probada, conocido como LA CABANA (o LA CABANITA) ubicado en la
vereda Santaya, que hace parte del predio de mayor extensién conocido como
Hacienda Santa Rosa ubicado en la vereda Santaya del municipio de Puerto Lépez.

EXCEPCIONES DE MERITO

EXCEPCION PRIMERA: EXCLUSION DE UN AREA DETERMINADA DE TERRENO DEL
PROCESO DE DIVISION Y VENTA DE COSA COMUN

1 El Sr. CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA, es poseedor de un lote de terreno
rural denominado LA CABANA (o LA CABANITA) en el cual construyé con sus
propios recursos una cabafa o casa de recreo campestre, el cual se encuentra
dentro del predio de mayor extensién denominado FINCA SANTA ROSA ubicado en
la vereda Santaya del Municipio de Puerto Lopez. El predio poseido por mi
mandante tiene cabida superficiaria aproximada de cuatrocientos sesenta metros
cuadrados (460 M2) y se alindera: por el Oriente: en longitud de 23 metros con
Finca Santa Rosa que se reserva el vendedor; por el Occidente: en longitud de 23
metros con Finca Santa Rosa que se reserva el vendedor; por el Norte en longitud
de 20 metros con finca que se reserva el vendedor y Sur en longitud de 20 metros
con finca que se reserva el vendedor y encierra, o en la extensién de terreno que
resulte probada.
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2 Dicha posesion es ejercida desde Mayo 9 de 2002, fecha en la cual mi mandante
suscribid con el causante CARLOS FAUSTINO MONTANA ROCHA la escritura publica
No. 2263 en la Notaria Primera del Circulo de Villavicencio, la cual no fue inscrita
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Lépez, por cuanto las
partes no indicaron el remanente de terreno que le quedaba al vendedor luego de
la venta. Dicha escritura (la No. 2263 de 2002) fue aclarada a través de la escritura
publica No. 472 de Septiembre 24 de 2003, sin embargo no fue inscrita por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Lopez.

3 Los actos de sefior y duefio que ha ejercido el demandante en su calidad de
poseedor han sido hasta la fecha de esta demanda los siguientes, respecto del
predio LA CABANA (o LA CABANITA): Construccidn y explotacion personal con fines
ganaderos de una cabafia o casa campestre de una planta, con cubierta en teja de
zinc a cuatro (4) aguas, cocina integral, 1 saléon, 1 alcoba, area de BBQ, 2 bafios, 2
duchas, tanque elevado, jagliey, pozo séptico, servicio de luz eléctrica y acueducto
suministrado a través del jagliey o pozo profundo. El drea construida cerrada es de
54,00 M2, el area construida abierta es de 168,00 M2, para un total de area
construida de 222,00 metros cuadrados. Dicha cabaia se encuentra dotada de
todos los elementos, equipos, electrodomésticos, muebles y enseres necesarios
para gue mi mandante, su esposa y familiares hagan uso y disfrute de ella.

4 Este inmueble rural cuenta con servicio de energia eléctrica cuyo consumo es
pagado por mi mandante aunque la factura se encuentra a nombre de su difunto
padre y vendedor de los inmuebles aca descritos Sr. CARLOS FAUSTINO MONTANA
ROCHA (g.e.p.d), segun cddigo de usuario No. 254126626. Este servicio de luz es
por todo el consumo que genera la FINCA SANTA ROSA.

5 La posesion que CARLOS HONORIO ejerce sobre el lote de terreno conocido como
LA CABANA o LA CABANITA se encuentra inscrita desde el afio 2011 en el Instituto
Geografico Agustin Codazzi IGAC bajo la cédula catastral nimero 00-02-0006-0093-
001.
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6 El avalio comercial realizado a tales mejoras fue tasado en la suma de NOVENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS ($95’000.000,00) m/I.

Por lo anterior, le solicito declarar probada la excepcidon planteada y ordenar Ia
exclusiéon del drea de terreno conocida como LA CABANA o LA CABANITA, al ser mi
mandante el poseedor de dicho terreno y haber implantado en él las mejoras descritas.

SEGUNDA EXCEPCION: RECLAMACION PARA SI DE LAS MEJORAS IMPLANTADAS EN EL
LOTE DE TERRENO CONOCIDO COMO LA CABANA o LA CABANITA

Como ya se describid el Sr. CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA, es poseedor de un
lote de terreno rural denominado LA CABANA (o LA CABANITA) en el cual construyé
con sus propios recursos una cabafia o casa de recreo campestre segun se enuncio en
la excepcion anterior, por lo cual reclama de la comunidad le sea reconocido para si, el
valor comercial de la posesién y mejoras que ejerce alli desde el 9 de mayo de 2002.

El lote de terreno LA CABANA (o LA CABANITA) se encuentra conformado asi: casa
campestre de una planta, con cubierta en teja de zinc a cuatro (4) aguas, cocina
integral, 1 saldon, 1 alcoba, area de BBQ, 2 bafios, 2 duchas, tanque elevado, jagiey,
pozo séptico, servicio de luz eléctrica y acueducto suministrado a través del jagliey o
pozo profundo. El drea construida cerrada es de 54,00 M2, el area construida abierta es
de 168,00 M2, para un total de adrea construida de 222,00 metros cuadrados. Dicha
cabafia se encuentra dotada de todos los elementos, equipos, electrodomésticos,
muebles y enseres necesarios para que mi mandante, su esposa y familiares hagan uso
y disfrute de ella.

Este inmueble rural cuenta con servicio de energia eléctrica cuyo consumo es pagado
por mi mandante aunque la factura se encuentra a nombre de su difunto padre y
vendedor de los inmuebles acd descritos Sr. CARLOS FAUSTINO MONTANA ROCHA
(g.e.p.d), segun cédigo de usuario No. 254126626. Este servicio de luz es por todo el
consumo que genera la FINCA SANTA ROSA.
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El avalio comercial realizado a tales mejoras fue tasado en la suma de NOVENTA Y
CINCO MILLONES DE PESOS ($95’000.000,00) m/I.

Por lo anterior, le solicito declarar probada la excepciéon planteada y ordenar el
reconocimiento de la posesion y mejoras ejercida por mi representado.

PRUEBAS
Sirvase valorar en el momento procesal oportuno y tener como tales:
A. DOCUMENTALES

El poder para actuar obrante en el proceso,

b. Certificado de tradicion del predio SANTA ROSA en el cual consta en la anotacidn
No. 20 la transferencia de dominio entre conduefios.

c. Certificado catastral expedido para el afio 2021 respecto de la mejora La Cabafia o
La Cabaiiita,

d. Certificado catastral expedido para el afio 2021 respecto del predio Santa Rosa,

e. Avallo comercial realizado a la posesién y mejoras ejercida por mi representado en
el lote de terreno conocido como La Cabafia o La Cabaiiita.

B. DICTAMEN PERICIAL

Sirvase sefior Juez senalar fecha y hora para que los peritos que elaboraron los
dictamenes presentados por la parte actora junto con la demanda, absuelvan los
cuestionamientos, aclaren o complementen su trabajo respecto de los interrogantes
que les serdan planteados en audiencia, en torno al valor comercial del inmueble, las
areas poseidas por terceros, las condiciones geofisicas del predio, asi como las
caracteristicas o usos del terreno. Dichos peritos Sres. FREDY NORBERTO VELAQUEZ
JARAMILLO y ESNEIDER G. CHASQY, pueden ser notificados a través de la parte actora o
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en la direccién indicada respecto de cada uno de ellos en su correspondiente trabajo
pericial.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Me apoyo en los articulos 96, 406 y ss C.G.P, 762 y s.s. C.C., Decreto 806 de 2020 y
demas normas aplicables al caso.

ANEXOS

Los relacionados en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES

El demandado en la direccidn electrénica aportada en la demanda.

La suscrita en la Oficina 401, Edificio Torre Casa Toro, Km. 1 Via Puerto Lépez, teléfono
celular No. 3153881487, correo electrdnico angela.claros@hotmail.com, Villavicencio.

Del senor Juez,

ANGELA DEL PILAR ORTIZ CLAROS
C. C. No. 30.083.380 de Villavicencio
T.P.No. 119524 C. S. de la J.
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PLENO DOMINIO

CERTIFICADO N°. 024

LA REGISTRADORA SECCIONAL DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE PUERTO LOPEZ - META
CERTIFICA:

QUE PARA EFECTO DE LO DISPUESTO POR EL NUMERAL 5 DEL ARTICULO 375 DE LA LEY 1564 DE 2012, Y EN VIRTUD DE LO

SOLICITADO POR EL INTERESADO, MEDIANTE TURNO DE CERTHICADO CON RADICACION N° 2022-234-1-5125 DE FECHA ABRIL 5
DE 20z22:

PRIMERG: CON LA INFORMACION APORTADA POR EL USUARIO CARLOS HONORIO MONTARNA CIENDUA CC. 17.127.567 DE BOGOTA
LA CUAL INDICA QUE EN CALIDAD DE COPROPIETARIO DEL INMUEBLE DENOMINADO SANTA ROSA, UBICADO EN LA VEREDA
SANTAYA DEL MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ, MATRICULA INMOBILIARIA 234-671 8, SOLICITA CONFORME Al ARTICULO 375 DEL
CODIGO GENERAL DEL PROCESO SE EXPIDA CERTIFICADO ESPECIAL DE TRADICION.

DEL PREDIO DE MENOR EXTENSION: LA CABARITA

POSEEDOR; CARLOS HONORIO MONTARA CIENDUA CC. 17.127.587
VEREDA: SANTAYA

MUNICIPIO: PUERTO LOPEZ

DEPARTAMENTQ: META

AREA TOTAL A USUCAPIR: 460M2 DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS; POR EL ORIENTE: EN LONGITUD DE 23 METROS

CON FINCA SANTA ROSA PROPIEDAD DE LA SUCESION DEL CAUSANTE CARLOS FAUSTINO MONTARA ROCHA; POR EL GCCIDENTE: EN
LONGITUD DE 23 METROS CON FINCA SANTA ROSA PROPIEDAD DE LA SUCESION DEL CAUSANTE CARLOS FAUSTINO MONTANA
ROCHA; POR EL NORTE: EN LONGITUD DE 20 METROS CON FINCA DE PROPIEDAD DE LA SUCESION DEL CAUSANTE CARLOS
FAUSTINO MONTARA ROCHA Y SUR: EN LONGITUD DE 20 METROS CON FINGA DE PROPIEDAD DE LA SUCESION DEL CAUSANTE
CARLOS FAUSTINO MONTANA ROCHA Y ENCIERRA.

IGUALMENTE ARGUMENTA QUE ES POSEEDQR DE BUENA FE DEL LOTE DE TERRENO DESCRITO ANTERIORMENTE, QUE HACE PARTE
DE UN INMUEBLE DE MAYOR EXTENSION DENOMINADO SANTA ROSA UBICADO EN LA VEREDA SANTAYA DEL MUNICIPIO DE PUERTO
LOPEZ - META, INSCRITO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 234-6718, CUYOS LINDEROS DESCRITOS AMPLIAMENTE

FUERON TOMADOS DEL TITULO DE ADQUISICION RESOLUCION N° 470 DE OCTUBRE 27 DE 1958, PROFERIDA POR EL MINISTERIO

DE AGRICULTURA,

SEGUNDO: SE CONSULTO EN EL SISTEMA REGISTRAL SIR EXISTENTE EN ESTA OFICINA, Y SE ENCONTRO QUE EL NUMERO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 234-6718 SE ASIGNO AL INMUEBLE RURAL DENOMINADO “SANTA ROSA” CON CEDULA CATASTRAL
(00-02-00-00-0006-0093-0-00-00-000 ANTES D0-02-006-0162-000 UBICADO EN LA VEREDA SANTAYA, MUNICIPIO DE PUERTOQ

LOPEZ, DEPARTAMENTO DEL META EL CUAL CUENTA CON UN AREA DE 422 HAS.- 3010 M2 (AL DESCONTAR AL AREAS DE LAS
VENTAS REALIZADAS) CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES SE ENCUENTRAN DETERMINADOS EN LA RESOLUCION N° 470
DE OCTUBRE 27 DE 1958, PROFERIDA POR EL MINISTERIO DE AGRICULTURA.

TERCERO: EL INMUEBLE MENCIONADO EN EL NUMERAL ANTERIOR DE ACUERDO A SU VIDA TRADITIVA, SE ABRIO CON
FUNDAMENTO AL TRASLADO DE LOS DATOS QUE REPOSAN EN EL LIBRO PRIMERQ PAR TOMO 4/58 PAGINA 149#015 DE ANTIGUO
SISTEMA, EXISTENTE EN LA ORIP DE VILLAVICENCIO Y CUYA PRIMERA ANOTACION CORRESPONDE AL REGISTRO EL DIA 09 DE
ENERO DE 1959 DE LA RESOLUCION N° 470 DE OCTUBRE 27 DE 1958 PROFERIDA POR EL MINISTERIO DE AGRICULTURA -

BOGOTA, POR LA CUAL SE REALIZO LA ADJUDICACION DE BALDIOS AL SERIOR CARLOS FAUSTING MONTANA ROCHA CC, 20524
DETERMINANDOSE DE ESTA MANERA LA EXISTENCIA DE PLENQ DOMINIO Y/O TITULARIDAD DE DERECHGS REALES, ACTUALMENTE
EN CABEZA DE LOS SENORES ANA RITA MONTARNA DE ROBAYO CC. 41323252 UN 14.07%, CECILIA TERESA MONTANA DE ZULUAGA
CC. 21068164 UN 12.68%, LIGIA BEATRIZ MONTANA DE FUENTES CGC. 21242584 UN 11.69%, CAROLINA SUAREZ MONTARA CC.
1010169379 UN 2.92%. INGRID PAOLA SUAREZ MONTANA CC, 52155267 UN 2.92%, SANDRA LILIANA SUAREZ MONTARA CC.

52998716 UN 2.92%, CARLOS ELIAS SUAREZ MONTARNA CC. 79939715 UN 2.92%, JAGQUELINE ALEJO MONTARA CC. 51714921 UN
0.47%, ALVARC RICHARD ALEJO MONTARA CC. 79379972 UN 0.47%, CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA CC. 17127567 UN
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17.21% BARBARA STELLA MONTARNA DE ACOSTA CC. 21243322 UN 15.06%, AURA VICTORIA QUINONES MONTANA CC. 52427261 UN
0.47% Y DORA EDILMA MONTANA CIENDUA CC. 20337346 UN 16,19%.

SE EXPIDE A PETICION DEL INTERESADOC A LOS VEINTIDOS (22) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL ARO DOS MIL VEINTIDOS (2022).

ELABORO: SANDRA MH.R
REVISO Y APROBG: DIRNEY YOLIMA VELASQUE?. - REGISTRADOR SECCIONAL

REGISTRADOR DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
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: CERTIFICADO DE TRADICION

Pagina: 1 - Turno 2022-234-1-5125 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 234-6718

Imprese el 22 de Abril de 2022 a las 09:02:47 am
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del regsstrador en la Gltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 234 PUERTO LOPEZ ~ DEPTO:META  MUNICIPIO: PUERTO LOPEZ  VEREDA: SANTAYA
FECHA APERTURA: 22/8/1991  RADICACION: 91-60990 CON: CERTIFICADO DE 9/8/1991

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL: 00-02-00-00-0006-0093-0-00-00-000
ESTADO DEL Fouio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: 00-02-006-0162-000

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

LOTE RURAL CON CABIDA DE: SETECIENTAS TREINTA Y DOS HECTAREAS- TRES MIL DIEZ METROS CUADRADOS (732 HAS-3.010
M2). Y-COSTADO NORTE, COMO PUNTO DE PARTIDA TENEMOS EL PUNTO A IGUAL ESTACION 74 DEL LEVANTAMIENTO, DE ALL{
SALE UNA LINEA RECTA IMAGINARIA CON RUMBO N.56 GRADOS 50 MINUTOS E Y UNA DISTANCIA DE 1615 METROS, UNIENDO 18
RECTAS, CUYOS RUMBOS Y DISTANCIAS, ESTAN DETALLADAS EN LA CARTERA DE CAMPO Y EN UNA DISTANCIA VERDADERA DE
1705.74 METROS, HASTA EL PUNTO B, IGUAL ESTACION 58 DEL LEVANTAMIENTO, DE ESTE PUNTO SALE OTRA LINEA RUMBO S.

89 GRADOS 30 MINUTOS E, Y UNA LONGITUD DE 1810 METROS, UNIENDO 9 RECTAS DETALLADAS EN LA CARTERA DE CAMPO Y
CUYA LONGLT VERDAD TR P J . .

RECTAS CUYOS RUMBOS
Y DISTANCIAS ESTAN DETALLADAS EN LA CARTERA DE CAMPO MAS UNA LINEA AUXILIAR TODAS CON UNA LONGITUD VERDADERA

DE 4.284.73 METROS, HASTA EL PUNTC F, MARCADO CON UN MQJON DE GEMENTO SITUADO SOBRE LA MARGEN 1ZQUIERDA DEL
CANO IPAPA, POR ESTE COSTADO LINDA CON BALDIOS, LINDERO DEFINIDO POR EL CANQ DE IPAPA EN TODA SU EXTENSION,
COSTADO SUR, DEL PUNTO F, SITUADO SOBRE LA MARGEN IZQUIERDA DEL GARO IPAPA, SALE UNA LINEA N. 55 GRADOS 30
MINUTOS W, Y LINA LONGITUD DE 1.580 METROS, UNIENDO CUATRO RECTAS Y UNA AUXILIAR CON UNA LLONGITUD TOTAL
VERDADERA DE 1.645.90 METROS, HASTA LLEGAR AL PUNTO G, IGUAL ESTACION "00" DEL LEVANTAMIENTO, POR ESTE COSTADO
LINDA CON PROPIEDADES DE EDUARDO TELLEZ Y URBANO BARRAGAN, LINDEROS DEFINIDOS POR CERCAS DE ALAMBRE, COSTADO
OCCIDENTAL , PARTIENDO DEL PUNTQ G, IGUAL ESTAGION 00, CON UNA LINEA RUMBO N.11 GRADOS. 55 MINUTOS E, Y UNA
LONGITUD DE 2.690 MTS., UNIENDO VEINTITRES {23) RECTAS, CUYOS RUMBOS Y DISTANCIAS SE ENCUENTRAN DETALLADOS EN

LA CARTERA DE CAMPO Y UNA LONGITUD VERDADERA DE DOS MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y CINCO METROS CON SETENTA CMS
(2.985.70 MTS.), HASTA LLEGAR AL PUNTO A, IGUAL ESTACION 74 DEL LEVANTAMIENTQ, PUNTQ DE PARTIDA, POR ESTE

COSTADO LINDA CON BALDIOS, CANO NEGRO DE POR MEDIO EN TODA SU EXTENSION, LA DECLINACION MAGNETICA ES DE 1
GRADO 12 MINUTOS 18 GRADOS. AL E. DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA 293 DEL 30/04/2004, SE INDICA QUE A

LA FINCA SANTA ROSA QUEDA CON UN AREA DE CUATROCIENTAS VEINTIDOS HECTAREAS TRES MIL DIEZ METROS CUADRADOS
(422 HAS.-3010 M2).

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE

AREA;

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE:
TIPO DE PREDIO: RURAL
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DETERMINACION DE INMUEBLE: SIN DETERMINAR
DESTINACION ECONOMICA: SIN DETERMINAR
1) SANTA ROSA

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) MATRICULA(s) {En caso de Integracion y otros)

ANOTACION: Nro: 1 Fecha 9/1/1959 Radicacién S/N

DOC: RESOLUCION 470 DEL: 27/10/1958 MINAGRICULTURA DE BOGOTA VALOR ACTO; $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 170 ADJUDICACION BALDIOS - MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MINISTERIO DE AGRICULTURA

A: MONTANA CARLOS X

0010 e ;
AREA UNIGA DE PUERTO LOPEZ .

VALOR ACTO :_soe 000

ARIA UNICA BE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO ¥ 500 000?_,‘
OMPRAVENTA PARCIAL(SO AAS) - MCDO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTARNA ROCHA CARLOS FAUSTINO CC# 20524

A: ZULUAGA GARCIA ARMANDO CC# 5563235

ANOTACION: Nro: 4 Fecha 22/4/1993 Radicacién 00507

DOC: ESCRITURA 138 DEL: 27/3/1993 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: § 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION - 101 COMPRA-VENTA PARCIAL (50 HAS) - MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL. ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de doeminio incompleto)
DE: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTINO CC# 20524

A: MONTANA DE SUAREZ BLANCA LILIA CC# 41323761

ANOTACION: Nro: 5 Fecha 13/8/1993 Radicacion 01146

DOC: ESCRITURA 511 DEL: 6/8/1993 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $ 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101 COMPRA-VENTA PARCIAL (50 HAS) - MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompieto)
DE: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTING CC# 20524

A: ROBAYO AREVALO ALIRIO ALFONSO CC# 17034910

ANOTACION: Nro: 6 Fecha 6/1/1994 Radicacién 00019

DOC: ESCRITURA 993 DEL: 31/12/1993 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $ 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION - 101 COMPRA-VENTA (50 HAS) - MODO DE ADQUISICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominto iIncompleto)
DE: MONTARA ROCHA CARLOS FAUSTINO CC# 20524

A: MONTANA DE ACOSTA BARBARA STELLA CC# 21243322
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ANOTACION: Nro: 7 Fecha 16/12/1994 Radicacién 02103
DOC: ESCRITURA 981 DEL: 9/12/1994 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $ 500.000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 101 -COMPRA-VENTA PARCIAL (50 HAS) - MODO DE ADQUISICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQO (X-Titﬁiarﬁe derecho real del dominto, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTARNA ROCHA CARLOS FAUSTING CC# 20524

A: FUENTES CALDERON JOSE IGNACIO CC# 19050302 X

ANOTACION: Nro: 8 Fecha 10/5/2004 Radicacion 0614

DOC: ESCRITURA 293 DEL: 30/4/2004 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $ 9.000.000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION 0607 COMPRA-VENTA, DERECHOS Y ACCIONES SOBRE 16 HAS - FALSA TRADICION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTINO CC# 20524

A: MONTANA CIENDUA DORA EDILMA CC# 20337346 X

10102 | | R
ADO PROMISCUO DEL CIRCUITO:DE PYERTO He)

DOC: OFICIO 1106 : : OMISCH RCUr PUERTO L
0471 EMBARGO PORJURISDICCION VOLUNTARIA INTERDICCION

ESPECIFICAGION:
PROVISORIA - MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALEJO MONTANA JACQUELINE CC# 51714921

“VALOR ACTO: § 0

DE: ALEJO MONTANA ALVARQ RICHARD CC# 79379972

DE: MONTANA DE ROBAYO ANA RITA CC# 41323252

DE: MONTANA DE ACOSTA BARBARA STELLA CC# 21243322
DE: MONTANA DE ZULUAGA CECILIA TERESA CC# 21068164
DE: MONTANA DE ROBAYO LIGIA BEATR|Z

DE: MONTARA DE SUAREZ BLANCA LILIA CC# 41323761

DE: QUINONEZ MONTARA AURA VICTORIA CC# 52427261,
A: MONTARNA ROCHA CARLOS FAUSTIND CC#20524 X

ANOTACION: Nro: 11 Fecha 23/1/2008 Radicacion 102
DOC: OFICIO 803-C DEL: 13/9/2007 JUZGADC PROMISCUO DEL CIRCUITO DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $ 0D
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 0468 DEMANDA EN PROCESO ORDINARIO {ORDINARIO AGRARIO) - MEDIDA CAUTELAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ACOSTA CUBIDES ANATILIA

A: MONTARNA ROCHA CARLOS FAUSTING CC# 20524
A: ROMERO GARZON SIGIFREDO CC# 494379

ANOTACION: Nro: 12 Fecha 10/7/2009 Radicacidn 1491

DOC: OFICIO 0537 DEL: 23/6/2009 JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE PUERTO LOPEZ VALORACTO: $0
Se cancela la anotacion No, 10

ESPECIFICACION: CANCELACION 841 CANCELACION EMBARGO JURISDICCION VOLUNTARIA INTERDICCION PROVISORIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTING CC# 20524
A: MONTANA DE ACOSTA BARBARA STELLA Y OTROS

ANOTAGION: Nro: 13 Fecha 22/5/2017 Radicacion 2017-234-6-921
DOC: OFICIO (382 DEL: 22/5/2017 JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA DEL CIRCUITQ DE PUERTO
LOPEZ VALOR ACTO: § 0

Se cancela la anotacion No, 9
ESPECIFICACION: CANCELACION . 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - OFICIO 0365 DEL 05/8/2004
JUZGADO PROMISCUO DEL CIRCUITO DE PUERTO LOPEZ EMBARGO DE LA SUCESION MEDIDA CAUTELAR
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MONTANA CIENDUA DORA EDILMA CC# 20337346
DE: Y OTROS

A CENDUA DE MONTANA ROSA

MONTARNA DE ROBAYO ANA RIT : ‘ X 14.07%DEL100%

A:

A: MONTARA DE ZULUAGA CECILIA TERESA CCi# 21068164 X 12.68% DEL 100%
A: MONTARNA DE FUENTES LIGIA BEATRIZ CC# 21242584 X 11.69% DEL 100%
A: SUAREZ MONTANA CAROLINA CC# 1010169379 X 2.92% DEL 100%

A: SUAREZ MONTARNA INGRID PAOLA CC# 52155267 X 2.92% DEL 100%

A: SUAREZ MONTANA SANDRA LILIANA CC# 52998716 X 2.92% DEL 100%.

A: SUAREZ MONTANA CARLOS ELIAS CCi# 79939715 X 2.92% DEL 100%

ANOTACION: Nro: 15 Fecha 7M11/2017 Radicacion 2017-234-6-2077

DOC: SENTENCIA S/N DEL: 24/3/2017 JUZGADO PROMISCUOQ DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE PUERTO
LOPEZ VALOR ACTO: $ 771.041.070

ESPECIFICACION: MODC DE ADQUISICION 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto}

DE: CIENDUA DE MONTANA ALRA ROSA CC# 21241131

DE: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTINO CC# 20524

A: ALEJO MONTANA JACQUELINE CC# 51714921 X 0.47% DEL 100%

A: ALEJO MONTANA ALVARO RICHARD CC# 79379972 X 0.47% DEL 100%

A: MONTANA CIENDUA CARLOS HONORIO CC# 17127567 X 11.69% DEL 100%
A: MONTANA DE ACOSTA BARBARA STELLA CC# 21243322 X 15.06% DEL 100%
A: MONTANA ROCHA CARLOS ARTURO CC# 19359843 X 5.52% DEL 100%

A: QUINONES MONTANA AURA VICTORIA CC# 52427261 X 0.47% DEL 100%

ANOTACION: Nro: 16 Fecha 28/11/2017 Radicacion 2017-234-6-2236

DOGC: SENTENCIA S/N DEL: 9/3/2017 JUZGADO PROMISCUQ DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE PUERTO
LOPEZ VALOR ACTO: $ 771.041.070
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION 0109 ADJUDICACION EN SUCESION - ADQUIRIO UN 2.12% POR
COMPRA DE DERECHOS GANANCIALES AL SENOR CARLOS ARTURO MONTARA ROCHA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real del domimio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CIENDUA DE MONTANA AURA ROSA CC# 21241131
DE: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTING CC# 20524
A: MONTANA CIENDUA DORA EDILMA CC# 20337346 X 16.19% DEL 100%

ANOTACION: Nro: 17 Fecha 18/12/2017 Radicacién 2017-234-6-2369

DOC: OFICIC t780 DEL: 13/12/2017 JUZGADO SEGUNDO PROMISCUIO DEL CIRCUITO DE PUERTO LOPEZ
DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: 50

ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR - 0414 DEMANDA EN PROCESO DE SERVIDUMBRES - DECLARATIVO DE
SERVIDUMBRE DE TRANSITO N° 50-573-31-89-002-2017-00183-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de domirio incompleto)
DE: ACOSTA CUBIDES ANA TILIA CCH# 23371199

A: ALEJO MO

A:

A:

A:

A:

A:

A:

A:

A

A:

A: SUAREZ MONTANA INGRID PAOLA CC# 52155267
A: SUAREZ MONTANA CARLOS ELIAS CC# 79939715
A: SUAREZ MONTANA SANDRA LILIANA CC# 52098716
Az SUAREZ MONTANA CAROLINA CC# 1010169379

ANOTACION: Nro: 18 Fecha 2/8/2018 Radicacion 2018-234-6-1931

DOC: OFICIO 0562-C DEL: 20/5/2013 JUZGADO PROMISCUQ DEL CIRCUITO DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $0
Se cancela la anotacién No, 11

ESPECIFICACION: CANCELACION . 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL - OFICIO 803-C DEL 13/9/2007

JUZGADO PROMISCUO DEI. CIRCUITO DE PUERTO LOPEZ

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA CUBIDES ANA TILIA CC# 23371199

A: MONTANA ROCHA CARLOS FAUSTINO CC# 20524

ANOTACION: Nro: 19 Fecha 26/9/2018 Radicacion 2018-234-6-2331

DOC: ESCRITURA 0402 DEL: 13/9/2018 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALORACTO: $ 0

ESPECIFICACION: OTRO 0906 CAMBIO DE NOMBRE - QUE MEDIANTE ESCRITURA 139 DEL 6/04/2078 NOTARIA

DE PUERTO LOPEZ EL SENOR CARLOS ARTURO MONTANA ROCHA CAMBIO SU NOMBRE POR EL DE CARLOS ARTURQ ROCHA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

A: ROCHA CARLOS ARTURO CC# 19359843,

ANOTACION: Nro: 20 Fecha 11/11/2020 Radicacion 2020-234-8-1780
DOC: ESCRITURA 0566 DEL.: 14/10/2020 NOTARIA UNICA DE PUERTO LOPEZ VALOR ACTO: $ 120.000.000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA - EL DERECHO DE GUOTA
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DEL 5.52% DEL 100%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: ROCHA CARLOS ARTURO CC# 19359843,

A: MONTANA CIENDUA CARL.OS HONORIO CC# 17127567 X

ANOTACION: Nro: 21
DOC: OFICIO 950

DE PUERTO LOPEZ
ESPECIFICACION:

Fecha 14M2/2021
DEL: 6/11/2021
VALORACTO: $ 0
MEDIDA CAUTELAR

Radicacién 2021-234-6-3811
JUZGADO SEGUNDO PROMISCUO DEL CIRCUITQ DE PUERTO LOPEZ

0415 DEMANDA EN PROCESO DIVISORIOQ - RAD. 50573-31-88-002-2021-00094-00

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
MONTANA DE ROBAYO ANA RITA

MONTANA DE FUENTES LIGIA BEATRIZ
MONTANA DE ACOSTA BARBARA STELLA
MONTARNA DE ZULUAGA CECILIA TERESA

DE:
DE;
DE:
DE:
DE;
DE:

CC# 41323252

CC# 21242584
CC# 21243322
CC# 21068164

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

2.>234-7402 3->234-7610
4->234-7961 6->234-8147
6->234-8380 7->234-8968

SALVEDADES: {Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 No. correccién: 1 Radicaci6n: 2013-234-3-248 Fecha: 29/8/2013

SE CORRIGE ERRORES MECANOGRAFICOS DE TRASCRIPCION DE LINDEROS EN LA DIGITALIZACION DEL FOLIO AL SIR. ART. 59

LEY 1579/2012.

Ancotacion Nro: 0 No. correccién: 2 Radicacién: 2015-234-3-69 Fecha: 23/4/2015

SE REALIZA CORRECION POR OMISION EN EL PROCESO DE DIGITALIZACION DEL FOLIO CARTULINA AL SIR, RESPECTO A LA

VEREDA DE UBICACION DEL PREDIO. ART, 59 LEY 1579/2012

Anotacion Nro: 0 No. correccién: 3 Radicacién: 2015-234-3-71 Fecha: 22/4/2015

SE REALIZA CORRECION POR ERROR MECANOGRAFICO EN LA DIGITACION DEL ARO 2004, SE ELIMINA 20004. ART. 59 LEY 1579/2012
Anotacién Nro: 16 No, correccién: 1 Radicacién: 2018-234-3-192 Fecha: 28/M2/2018

SE CORRIGE EN COMENTARIO QUE EL 2.12% ADQUIRIDO FUE POR COMPRA DE DERECHOS GANANCIALES Y NO POR CESION DE

DERECHOS HERENCIALES AL SENOR CARLOS ARTURO MONTARA ROCHA. ART. 59 LEY 1579/2012, MEMO#03 DE FER.3/2017.
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Puerto Lépez, Meta, 09 de Noviembre de 2021

Sefior

CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA
Ciudad

Ref.: AVALUO INMUEBLE URBANO

MIGUEL ANGARITA ANGARITA, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 17.386.648 expedida en Puerto Lépez, Meta, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, desde el dia 11 de Febrero de 2020, con nimero
de Avaluador (AVAL 17386648), muy respetuosamente me permito
presentar a Usted, avallio comercial del inmueble denominado “LA CABANITA”,
ubicado en la Vereda Santaya, jurisdiccion del municipio de Puerto Lépez,
Departamento del Meta, de conformidad a su solicitud, en los siguientes términos:

Respecto del Articulo 226 del Cddigo General del Proceso Capitulo VI
correspondiente a la Prueba Pericial declaro lo siguiente:

1. Bajo la gravedad del juramento, declaro que los Avallios Comerciales que aqui

presento son independientes y corresponden a mi real saber y entender y a mi
conviccion profesional.

2. Los informes son claros, precisos, exhaustivos y detallados y en ellos se
explican los fundamentos técnicos como fueron elaborados de acuerdo a los
parametros que establece la Resolucién 620 del 2008 del |.G.A.C.

3. Los documentos necesarios para sustentar este peritazgo se encuentran en
el cuerpo del mismo y sus Anexos.
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4. Mis datos de ubicacién y profesionales son los siguientes:

v" Nombre: MIGUEL ANGARITA ANGARITA

v ldentificacion: C.C. No. 17.386.648 Pto. Lépez, Meta

v Direccién: Local 22-A Centro Comercial Los Pinos

v' Barrio: Jorge Eliecer Gaitan

v Teléfono: 311 - 2224766

v E-mail: miguelangarita28@gmail.com

v Profesion: Abogado, T. P. No. 286.349 C. S. de La J.

Avaluador (AVAL 17386648)

5. Como avaluador manifiesto que no tengo ningln interés en los bienes
inmuebles objeto del presente estudio.

Cordialmente,

NGARITA
C.C. No. 17.386.648 Pto. Lopez (M.)

T. P. No. 286.349 del C. S. de La J.
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AVALUO COMERCIAL

SOLICITANTE:
CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA

PROPIETARIO:
CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA

REALIZADO POR:
MIGUEL ANGARITA ANGARITA

PUERTO LOPEZ, META
Noviembre de 2021
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LINDEROS

CARACTERISTICAS GENERALES DEL INMUEBLE
INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS
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AVALUO

ANEXOS.
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Puerto Lopez, Meta, Noviembre de 2021

PROPOSITO: Determinar el valor comercial actual del inmueble junto con sus
mejoras, teniendo en cuenta las condiciones econémicas tanto del predio como del
sector donde se encuentra ubicado el inmueble.

1. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en referencia, se visito
formalmente con el propésito de realizar el correspondiente andlisis en el sector

donde se localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes
aspectos:

1.1. FACTORES DE CARACTER GENERAL

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacién o desvalorizacion y que inciden
sobre el inmueble en estudio.

1.2. FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno con
la edificacion, relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad de
servicios, el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas mas
significativas.

1.3. FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademés de
subjetivos del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento del
mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de vital
importancia en la calificacion y descripcion de detalles.
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1. FECHA DE VISITA

v" NOVIEMBRE DE 2021.

2.2. FECHA DE INFORME

v 10 DE NOVIEMBRE DE 2021.
2.3. SOLICITANTE
v" CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA.

2.4. PROPIETARIO

v CARLOS HONORIO MONTANA CIENDUA.

2.5. CLASE DE INMUEBLE

v" PREDIO RURAL.

2.6. TIPO DE INMUEBLE

v' CABANA.

2.7. LOCALIZACION

v PUERTO LOPEZ, META.

2.8. DIRECCION

v Finca “Santa Rosa" - Vereda Santaya.
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29, DESTINACION ECONOMICA ACTUAL DEL INMUEBLE

v" Turismo.

2.10. DESCRIPCION DE LA ZONA DONDE SE UBICA EL INMUEBLE

El inmueble se ubica dentro de la Finca “SANTA ROSA”, situada en la Vereda
Santaya, jurisdiccion del municipio de Puerto Lépez, Meta, al cual se llega de esta
localidad tomando Ia via que conduce al municipio de Puerto Gaitan, Meta, hasta el
kildmetro 15, luego se toma la via que conduce al municipio de Cabuyaro, Meta,
mas exactamente a la Vereda La Banqueta, con un trayecto de 20 kilbmetros
aproximadamente, de los cuales 10 Km. son pavimentados y 10 kilémetros por via

destapada, en regular estado de transitabilidad.

2.11. VIAS DE ACCESO
v" DEL SECTOR: Via pavimentadas en partes.
v DEL PREDIO: Sin pavimentar.

v" TRANSPORTE: Vehicular particular y publico ( Mototaxis).

2.12. SERVICIOS PUBLICOS

v" El sector cuenta con el servicio publico tal como: Energia eléctrica.
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2.13. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

v

7

v

v

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

4.5.

Informacion suministrada por el poseedor.

3. LINDEROS

ORIENTE: Con predios de la Finca Santa Rosa, en extension de 15.80
metros.

OCCIDENTE: Con predios de la Finca Santa Rosa, en extensién de 15.80
metros.

NORTE: Con predios de la Finca Santa Rosa, en extensién de 23.80
metros.

SUR: Con predios de la Finca Santa Rosa, en extensién de 23.80

metros, y encierra la colindancia.

4. CARACTERISTICAS GENERALES

Topografia:

Forma Geomeétrica:
Superficie:

Area construida:

Vetustez:

DEL INMUEBLE

Plana.

Rectangular.

376.04 metros cuadrados.
206.46 metros cuadrados.

Quince (15) afios, en excelente estado.

Scanned with CamScanner



5. INFRAESTRUCTURA Y MEJORAS
51. TERRENO:
376.04 metros cuadrados.

5.2. MEJORAS:

Una cabaria, con una area construida de 206.46 metros cuadrados, distribuida asi:

02 habitaciones de 6 X 6 metros, una con bafio privado y closet
Cocina

Bario externo
Corredores.

vV V V V

Teniendo en cuenta las apreciaciones hechas, el inmueble tiene un valor comercial

en su conjunto de: NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS MI/CTE.
($95.000.000.00).

6. ASPECTOS TENIDOS EN CUENTA
PARA EL AVALUO

Ademas de las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente informe,

para la determinacion del justiprecio comercial del inmueble se tomaron en cuenta
los siguientes factores:

6.1. COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

La oferta y la demanda para este tipo de predios son por la ubicacién y
caracteristicas del sector pues en &l se concentra la produccién econémica del
municipio de Puerto Lépez, Meta.

Scanned with CamScanner



6.2. SITUACION DE ORDEN PUBLICO DE LA ZONA

Normal.

6.3. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Sector de excelente desarrollo, dada su ubicacién privilegiada en la ciudad.

8. METODOLOGIA USADA
PARA EL AVALUO

v" Método de comparacién o de mercado de la Resoluciéon 620 del 2008 Articulo 1
y 10 del .G.A.C.

Articulo 1. Método de Comparacién o de Mercado. Es la técnica valuatoria que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o
transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10. Método de Comparacién o de Mercado. Cuando para la
realizacion del avallo se acuda a informacién de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalio se haga mencién explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacion, ademas de otros
factores que permitan su identificacién posterior.

Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor del
terreno  y la  construccion deben ser analizados en forma
independiente para cada uno de los datos obtenidos con sus correspondientes
areas y valores unitarios. Para los inmuebles sujetos al régimen de propiedad
horizontal se debe presentar el valor por metro cuadrado de area privada de
construccion.
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8. AVALUO
CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO PARA EL ANO 2021: $95.000.000.00 (NOVENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS MICTE.).

"El valor comercial del presente inmueble, es su valor en un mercado inmobiliario,

es decir, el precio que obtendria en una operacion normal de venta en que ninguna
de las partes esté obligada o apremiada".

Para obtener el concepto y el valor total del avaldo, se realizé un andlisis de
comportamiento del mercado de inmuebles comparativos en la zona, oferta -

demanda, como también en el cruce de informacién con otros expertos en esta
materia.

En el presente avalto no se ha intentado rendir una opinién de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

9. ANEXOS

v" Fotocopia de cédula de ciudadania.
v Certificado del “ANAV”.

v Fotografias del inmueble.

ANGARITA
C.C. No. 17.386.648 Pto. Lépez (M.)

T. P. No. 286.349 del C. S. de La J.
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Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAYV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefior(a) MIGUEL ANGARITA ANGARITA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17386648, se

encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 11 de Febrero de 2020 y se le ha asignado el
nimero de avaluador AVAL-17386648.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) MIGUEL ANGARITA ANGARITA se encuentra -
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 11 Feb 2020 Régimen
bodegas situados total o parcialmente en &reas urbanas, lotes no Académico

clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 11 Feb 2020 Régimen
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Académico

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotaciéon situados lotalmente en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen

« Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecolégica principal , 11 Feb 2020 Régirqen
Lotes definidos o contemplados en el Codigo de Recursos Naturales Académico
Renovables

Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Histéricos

Fecha Regimen

Alcance gir
ificaci rvacion arquitectonica 11 Feb 2020 Régimen
« Edificaciones de Conse Rl
Categoria 6 Inmuebles Especiales
Pagina 1 de 4
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Alcance Fecha Regimen
*» Centros Comerciales , Hoteles , Colegios , Hospitales , Clinicas , Incluye 03 Jul 2020 Régimen
todos los inmuebles que no clasifiquen dentra de los numerales Académico
anteriores
» Avances de obras 11 Feb 2020 Régimen
Académico
Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance Fecha Regimen
» Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, 03 Jul 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico
subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de
transmisién y distribucién, maquinaria de construccién, movimiento de
tierra, y maquinaria para produccién y proceso. Equipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y ofros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, electromedicina y radiocomunicacién. Transporte Automotor:
vehiculos de transporte terrestre como automdviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.
Categoria 9 Obras de Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares
Alcance Fecha Regi.men
* Artes , Joyas , Muebles con valor histérico, cultural 11 Feb 2020 Régimen
Académico
Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance i | Fecha Regifnen
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 03 Jul 2020 “ Rggquen
. cadémico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
« Revalorizacién de activos, inventarios, materia prima, producto en  03.Ju gimen
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Fecha Regimen
S 13Ago2020  Régimen
« Derechos autor Aoaclbrales
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Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos 13 Ago 2020 Régimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacién o célculos Académico
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases .
anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PUERTO LOPEZ, META

Direccién: CALLE 6 N° 22 - 49
Teléfono: 3112224766
Correo Electrénico: miguelangarita28@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacién:
Técnico Laboral por Competencias en Avaldos - Corporacidn Tecnolégica Empresarial
Abogado - Corporacién Universitaria de Colombia IDEAS

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a)
MIGUEL ANGARITA ANGARITA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 17386648.

El(la) sefior(a) MIGUEL ANGARITA ANGARITA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cédigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacién de digitalizacion de cédigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

S i PIN DE VALIDACION
R

= ‘x?r; \ a96a0a70
NAZEVNT,

bET l_l'q Rk

; i iblica de Colombia de conformidad con la infermacién que re
esente certificado se expide en la Republica i ; q posa en el
E!lc»g:stro Abierto de Avaluadores RAA., @ los diecisiete (17) dias del mes de Sepliembre del 2021 y tiene vigencia de

Pagina 3 de 4
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30 dias calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

s

—A\
Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Representante Legal
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidenclal No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 7434-283148-71993-0
FECHA: 28/9/2021

EIINSTITUTO GEQGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MONTANA CIENDUA CARLOS-HONORIO Identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 17127567 se encuentra Inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIO No.:1

INFORMACION ECONOMICA ]
EPARTAMENTO:50-META {AVALUO:$ 28,338,000 |
UNICIPIO:573-PUERTO LOPEZ
(JMERO PREDIAL:00-02-00-00-0006-0093-5-00-00-0001
UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0006-0093-001
IRECCION;LA CABANA VDA SANTANA
ATRICULA:
REA TERRENO:0 Ha .00m*
REA CONSTRUIDA:201.0 m*
NFORMACION JURIDICA
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MONTANA CIENDUA CARLOS-HONORIO | CEDULA DE CIUDADANIA 000017127567
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para TRAMITES JUDICIALES.

Maria Alejandra Ferrelra Hernande:
Ina de Reladdn con el

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para actos itutivos de

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, ripcién o ién calastral. La ion catastral delos p de
cidn se ibird 0 4 en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede aleg: como contra el que tener

mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye Inf ién de los de Bogota, illa, Cali, Medellin, los municipio de Antioquia, E1 Area i de Centro O
(AMCO),El Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), Soacha, Santa Marta, EI Area Metropolitana de Barranquilla (Los municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
departamento de Alldntico), y fa Gobernacién del Valle {Los ipios de Alcald, . Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacarf, La Victoria, Obando, Pradera, po, Roldanillo, Sevilla, Toro, Versalles y Yumbo del Departamento del Valle del Cauca), al no ser de competencia de esta entidad.
La del puede ser en la pagina web:

igac.gov. vicios/validarProduct seam, con el numero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005

CERTIFICADO No.: 7117-444225-54075-0
FECHA: 28/9/2021

EI INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: MONTANA DE ROBAYO ANA-RITA identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 41323252 se encuentra Inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:

PREDIQ No.:1
RMACION FISICA [[NFORMACION ECONOMICA ]

EPARTAMENTO:50-META |AVALUO:5 2,231,140,000 |

UNICIPIO:573-PUERTO LOPEZ

UMERO PREDIAL:00-02-00-00-0006-0093-0-00-00-0000

UMERO PREDIAL ANTERIOR:00-02-0006-0093-000

IRECCION: SANTA ROSA

ATRICULA:234-6718

REA TERRENO:443 Ha 7497.00m?

REA CONSTRUIDA:366.0 m?

NFORMACION JURIDICA 5 :
NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NUMERO DE DOCUMENTO
1 MONTANA DE ROBAYO ANA-RITA CEDULA DE CIUDADANIA 000041323252
2 MONTANA DE FUENTES LIGIA-BEATRIZ | CEDULA DE CIUDADANIA 000021242584
3 MONTANA DE ZULUAGA CECILIA-TERESA | CEDULA DE CIUDADANIA 000021068164
4 SUAREZ MONTANA INGRID-PAOLA CEDULA DE CIUDADANIA 000052155267
5 SUAREZ MONTANA SANDRA-LILIANA | CEDULA DE CIUDADANIA 000052998716
6 SUAREZ MONTANA CARLOS-ELIAS CEDULA DE CIUDADANIA 000079939715
7 SUAREZ MONTANA CAROLINA CEDULA DE CIUDADANIA 001010169379 ]
TOTAL DE PROPIETARIOS: 7 |

El presente certificado se expide para TRAMITES JUDICIALES.

Marfa Alefandra Ferrelra Hernander
Jafe (€) Oficina de Retaclén con el Cludadano

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesién.
De coﬂfomdld con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, catastral, La catastral de los de °

oir P en la base catastral con la fecha del nc:o administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no consmuy! titulo de dominio, ni sanea los vicios de propledad o la tradicién y no puede alegarse como excepcién contra el qua pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.
de Centro Occi

La base de datos del IGAC no Incluye informacién de los catastros de Bo u Barranquilla, Cali, Medellin, los i da ia, El Area

(AMCO),El Area Melropolxtnna ue Bucaramanga (AMB), Soacha, Sanla ra, El Area de (Lo de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del
depanamemo de Atlantico), y la del Valle (Los i . Argelia, Bolivar, Cnndslarla Cartago, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida,
Guacarl, La Victoria, Obando. Pradern, Restrepo, R Sevilla, Tnm lles y Yumbo del Dep: del Valle del Cauca), al no ser de compelencia de esta entidad.

La del presente puede ser en la pagina web:

t ites.igac.gov. seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electronico: contactenos@igac.gov.co.
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