44+ g“afnZ@ 1 SERGIO LEON BARBARAN AGUILAR
- B R AVAL - 71588784

INFORME PERICIAL - DICTAMEN

DECLARATIVO DE PERTENENCIA
Radicado: 50573318900220170004900.

Solicitado por:

Distrito Judicial De Villavicencio Juzgado Segundo Promiscuo Del
Circuito De Puerto Lopez- Meta

Perito Auxiliar de la Justicia: Sergio Ledn Barbaran Aguilar

Paraje la Serrania Municipio De Puerto Lopez.
Departamento De Meta.

Octubre 24 de 2022

Villavicencio - Meta




44+ é\“afnzrs' ; SERGIO LEON BARBARAN AGUILAR
- B R AVAL - 71588784

CONTENIDO
l. INFORMACION BASICA.
. ANTECEDENTES.
1. OBJETIVO DEL DICTAMEN.
V. DOCUMENTACION Y RECURSOS UTILIZADOS
V. METODOLOGIA UTILIZADA, ANALISIS Y DESARROLLO
A. ldentificacion predios “KINERET Y LA CORALIA”

1. Identificacion predio “KINERET”.
2. Identificacion predio “LA CORALIA”

B. Verificacion de linderos y antigiiedad de las construcciones.

1. Verificacion de linderos predios “KINERET” y “LA CORALIA”
2. Antigledad de las construcciones predio “KINERET” y “LA CORALIA”

ANEXOS

2

Carrera 18A N.° 32 - 56 Villavicencio (Meta)
Celular 311534 69 21 e-mail: alianza_profesional@yahoo.com




-4+ gliafnza l SERGIO LEON BARBARAN AGUILAR
- B R AVAL - 71588784

|. INFORMACION BASICA

Demandante: Eduardo Camargo Cerén

Demandado: Agropecuaria la Coralia S.A.

Radicado: 50573318900220170004900

Nombre Predios: “KINERET” y “LA CORALIA”.
Ubicacion:

Paraje la Serrania

Municipio: Puerto Lépez

Departamento: Meta

Pais: Colombia

Identificacion de los Predios:

Matriculas Inmobiliarias: “KINERET” N° 234-3700 “LA CORALIA” N° 234-6082, Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Puerto Lopez (Meta)

. ANTECEDENTES

En el Oficio Nro. 617 del 26 de julio de 2022, Dando cumplimiento al auto de fecha quince (15)
de julio de 2022, se me requiere para que previo a fijar fecha de audiencia de inspeccién
judicial, rinda dictamen y una vez realizado el mismo corra traslado a las partes de aquel, por
lo que se me solicita absuelva el siguiente cuestionario:

1. Se solicita que identifique los predios KINERET y LA CORALIA, identificados con matricula

inmobiliaria No. 234-3700 y 234-6082, respectivamente. La identificacion fisica de los
inmuebles se apoyara en los informes técnico-juridicos, planos y actas de colindancias, o en
planos georreferenciados, con coordenadas geograficas referidas a la red geodésica nacional.
Al ser inmuebles rurales si no fuere posible se hara mediante presentacion de un plano en el
cual se determine la descripcion, cabida y linderos, elaborado por la autoridad catastral o por
un topdgrafo, agrimensor o ingeniero con matricula profesional vigente.

2. Se solicita la verificacion de los linderos de los predios sefialados en esta demanda y
antigiedad de construcciones.

[ll. OBJETIVO DEL DICTAMEN

Dar respuesta a las preguntas formuladas por el despacho, para los predios “Kineret” y “La
Coralia” ubicados en la vereda Serrania, municipio de Puerto Lépez, departamento del Meta.
Para el efecto desarrollaré el cuestionario de la siguiente manera:

IV. DOCUMENTACION Y RECURSOS UTILIZADOS

A. Escritura Publica 1276 del 15 de abril de 2004, notaria treinta de Bogota D.C. Predio
“Kineret”.

B. Escritura Publica 1277 del 15 de abril de 2004, notaria treinta de Bogota D.C. Predio
“La Coralia”.

C. Certificado de tradicion y libertad predio “Kineret”’. Matricula Inmobiliaria 234-3700.
Oficina de registro de instrumentos publicos de Puerto Lépez (Meta).
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D. Certificado de tradicion y libertad predio “La Coralia”. Matricula Inmobiliaria 234-6082.
Oficina de registro de instrumentos publicos de Puerto Lopez (Meta).

E. Archivos digitales contenidos en el link del proceso con los folios del proceso Radicado:
50573318900220170004900.

F. https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/home.seam

G. https://www.igac.gov.co/

H. https://geoportal.igac.qgov.co/

V. METODOLOGIA UTILIZADA, ANALISIS Y DESARROLLO.
A. ldentificacion predios “KINERET Y LA CORALIA”

A los predios contiguos “Kineret” y “La Coralia” se accede por via vehicular desde el
casco urbano del Municipio de Puerto Lopez por la via principal Puerto Lopez — Puerto
Gaitan, en aproximadamente 22.3 Km y 25 minutos de recorrido, en el denominado
cruce de Los Japoneses a mano derecha se toma la conocida Via Los Japoneses, via
terciaria en afirmado en precarias condiciones, durante aproximadamente 30
Kilbmetros, se gira a la derecha por via privada durante aproximadamente 2.2
Kilbmetros en un recorrido de 1 horay 52 minutos, en este punto se accede a los dos
predios.

RUTA DE ACCESO A LOS PREDIOS DESDE PUERTO LOPEZ

. A% - e Cruce los,Japoneses
Via PuertoiLopez.- Puerto Ga\ta‘rlp;‘ &

§ Via Los Japoneses

p126/Entrada Predio Q

p1:33 Entrada LLa Coralia Q

Fecha de las imagenes: 4/3/2021 3°58'24.03" N, 72°32'31.57"0 eld

Fuente: Elaboracién propia, sobre aplicacion Google Earth con planos tomados
Del Geoportal de IGAC — Consulta Catastral.
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RUTA DE ACCESO AL PREDIO LA CORALIA POR VIA PETROLERA

Q

p126 Entrada Predio

9

p133 Entrada La'Coralia

age ©2022 Maxar Technologies

Fecha de las imagenes: 4/3/2021

Fuente: Elaboracion propia, sobre aplicacion Google Earth con
planos tomados del Geoportal de IGAC — Consulta Catastral.

Por el costado nororiental del predio Kineret, por servidumbre petrolera, via en afirmado, que

atraviesa el predio de nororiente a suroccidente en un recorrido de aproximadamente 4
Kildbmetros se accede al predio La Coralia.

1. Identificacion predio “KINERET”.

MATRICULA CEDULA
bl E INMOBILIARIA CATASTRAL
Predio “Kineret” 234-3700 | 505730002000000130091000000000

Fuente: Matricula Inmobiliaria 234-3700 Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Lépez del 27 de marzo de 2017.

Continua pagina siguiente...
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PREDIO “KINERET"

1.9010551031861072,-66.6221502054086,8.614370417520995,46868tb =igac&u=761098&module=catastral¥collapseCatrastal5

Consulta Catastral X

Ndmero predial: 505730002000000 3009 | 000000000 &
Namero predial (anterior): 50573000200130091000 @
ﬂ\\ Municipio: Puerto Lopez, Meta
Direccién: KINERET
) Area del terreno: 6406953 m2
X % Area de construccién: 522 m2
3 ) Destino econémico: AGROPECUARIO

) Nimero de construcciones: 6

) Construcciones:
\ Construccion #|
\ Construccion #2
Construccion #3
( Construccion #4
Construccion #5

> Construccién #6

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

apeo

GAgl .

Fuente: Geoportal IGAC. Consulta Catastral.

NUmero predial: 505730002000000130091000000000
Numero predial (anterior): 50573000200130091000
Municipio: Puerto Lépez, Meta

Direccion: KINERET

Area del terreno: 6406953 m2

Area de construccion: 522 m2

Destino econémico: AGROPECUARIO

Nuamero de construcciones: 6

Construccion #1

Area: 119 m2

Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS

Puntaje: 26

NuUmeros de pisos: 1
Numeros de habitaciones: 5
Numeros de locales: O
NuUmeros de bafos: 2
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Construccion #2

Area: 112 m2

Uso: CORRALES

Puntaje: 40

NUmeros de pisos: 1
Numeros de habitaciones: 0
Numeros de locales: 0
Numeros de bafios: O

Construccion #3

Area: 110 m2

Uso: RAMADAS - COBERTIZOS - CANEYES
Puntaje: 80

NUmeros de pisos: 1

Numeros de habitaciones: 0

Numeros de locales: 0

Numeros de bafios: 0

Construccion #4

Area: 75 m2

Uso: RAMADAS - COBERTIZOS - CANEYES
Puntaje: 60

NUmeros de pisos: 1

Numeros de habitaciones: 0

Nuameros de locales: 0

Numeros de bafios: O

Construcciéon #5

Area: 47 m2

Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS
Puntaje: 31

NUmeros de pisos: 1

Nuameros de habitaciones: 3
Nuameros de locales: 0

Numeros de bafios: 2

Construcciéon #6

Area: 59 m2

Uso: BODEGA CASA BOMBA
Puntaje: 28

NUmeros de pisos: 1
Numeros de habitaciones: 0
Ndmeros de locales: 0
Numeros de bafios: O

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022, Geoportal IGAC
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De acuerdo con la informacion catastral el area de terreno es de 640 Ha 6.953 m2,
lo que no coincide con los documentos legales de escrituracién 554 Ha 8.274 m2 y
certificado de tradicion y libertad, que es de 643 Ha 4.141 m2. Se utilizan para el
presente estudio los datos consignados en los documentos legales, escritura publica
1.276 Notaria 30 de Bogoté del 15 de abril de 2004.

Predio “Kineret” 554 hectareas 8.274 m2.

2. Identificacion predio “LA CORALIA”

MATRICULA CEDULA
INMOBILIARIA CATASTRAL

Predio “La Coralia” 234-6082 505730002000000130098000000000

INMUEBLE

Fuente: Matricula Inmobiliaria 234-6082 Oficina de registro de Instrumentos Publicos de Puerto
Lépez del 27 de marzo de 2017.

PREDIO “LA CORALIA”

D 0
Consulta Catastral X

/ ¢ Namero predial: 505730002000000 | 30098000000000 &
y N G Namero predial (anterior): 505730002001 30098000 &
Municipio: Puerto Lopez, Meta
Direccion: CORALIA
Area del terreno: 9989495 m2
| 2 =3 Area de construccién: 100 m2
1 Y Destino econémico: AGROPECUARIO

Namero de construcciones: |

Construcciones:

) Construccion #|

Fuente: Instituto Geogrifico Agustin Codazzi, 2022

apeo

v .. N:1989487.540167, E:5036748.89995| (EPSG:9377) GAG .

Fuente: Geoportal IGAC Consulta Catastral.
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Numero predial: 505730002000000130098000000000
Numero predial (anterior): 50573000200130098000
Municipio: Puerto Lépez, Meta

Direccién: CORALIA

Area del terreno: 9989495 m2

Area de construccién: 100 m2

Destino econémico: AGROPECUARIO

Numero de construcciones: 1

Construccion #1

Area: 100 m2

Uso: OFICINAS - CONSULTORIOS
Puntaje: 37

Numeros de pisos: 1

Numeros de habitaciones: 0
Numeros de locales: 3

Numeros de bafios: 2

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022, Geoportal IGAC

De acuerdo con la informacion catastral el area de terreno es de 998 Ha 9.495 m2,
lo que no coincide con los documentos legales de escrituracién 998 Ha 9.496 m2 y
certificado de tradicion y libertad, que es de 998 Ha 9.496 m2. Se utilizan para el
presente estudio los datos consignados en los documentos legales, escritura publica
1.277 Notaria 30 de Bogotéa del 15 de abril de 2004.

Predio “La Coralia” 998 hectareas 9.496 m2.
B. Verificacion de linderos y antigiiedad de las construcciones.
1. Verificacion de Linderos Predio “Kineret” y “la Coralia”

A continuacién, presento las imagenes de la visita realizada a los predios, donde marqué con
globos amarillos los puntos de las coordenadas con GPS Garmin, en recorrido con el
demandante y encargados conocedores de los predios y pude constatar de manera aleatoria
los linderos.

En las siguientes imagenes, los linderos de los predios estan en linea azul para el predio
“‘KINERET” y en linea Roja para el predio “LA CORALIA”, estos dos predios comprenden
linderos en comun y corresponden al archivo de los poligonos extraidos del Geoportal del
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).
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VISITA A LOS PREDIOS: PUNTOS MARCADOS CON GPS RECORRIDO LINDEROS

Rl 42/

p126 Entrad/avPreduo

4+
Yucalito East

A
)

Google Earth

0 elev: 195m alt. ojo 10:17 km £,

Fuente: Elaboracién propia. Poligonos extraidos del Geoportal de IGAC y subidos a Google
Earth.

MATRICULA CEDULA
e INMOBILIARIA CATASTRAL
Predio “Kineret” 234-3700 505730002000000130091000000000
Fuente: : Matricula Inmobiliaria 234-3700 Oficina de registro de Instrumentos Publicos de

Puerto Lépez del 27 de marzo de 2017.

CUADRO DE AREAS “Kineret”
Escritura 1276 15-04-2004 Notaria 30 Bogota | 554 ha 8.274 m2
Certificado de tradicién y libertad 643 ha 4.141 m2
Catastro 640 ha 6.953 m2

Los linderos del predio los cito de la Escritura Publica 1276 del 15 de abril de 2004, notaria
treinta de Bogota D.C. Predio “Kineret”:

Segun la resolucion No. 01732 del 31 de diciembre de 1985, del Instituto Colombiano de la
Reforma Agraria, INCORA:

Punto de partida: En detalle 211, localizado en el costado NORESTE del predio. NORESTE:
Partiendo del detalle 211, con direccion general SE, hasta llegar al detalle 284, cafio Mararabe
al medio linda en 1370 metros (211-190) con David Eduardo Velandia, en 1715 metros (190-
284) con Lilia Salazar Viuda De Rojas.
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ESTE, partiendo del detalle 284 con direccién general sur hasta llegar al detalle 338, cafio
Mararabe al medio, linda en 1.669 metros con Lilia Salazar Viuda de Rojas y en 2146 metros
(307-338), con direccién general NW, hasta llegar al detalle 365, CANO La llusién al medio,
linda en 1948 metros con David Eduardo Velandia y Cia. S. en C.

OESTE, partiendo del detalle 365, con direccién general NW, hasta llegar al detalle 419, cafio
la llusion, cerca de alambre cafito y cafio el Paraiso al medio (en parte) linda en 4.405 metros,
con David Eduardo Velandiay Cia. S. en C.

NOROESTE, Partiendo del detalle 419 con direccién general NE, hasta llegar al detalle 211
(punto de partida) linda en 1.276 metros con David Eduardo Velandiay Cia. S. en C. y encierra.

MATRICULA CEDULA
e INMOBILIARIA CATASTRAL
Predio “La Coralia” 234-6082 505730002000000130098000000000
Fuente: Matricula Inmobiliaria 234-6082 Oficina de registro de Instrumentos Publicos de

Puerto Lopez del 27 de marzo de 2017.

CUADRO DE AREAS “La Coralia”
Escritura 1277 15-04-2004 Notaria 30 Bogota | 998 hectareas 9.496 m2
Certificado de tradicién y libertad 998 hectareas 9.496 m2
Catastro 998 hectareas 9.495 m2

Los linderos del predio los cito de la Escritura Publica 1277 del 15 de abril de 2004, notaria
treinta de Bogota D.C. Predio “La Coralia”:

NORESTE: Partiendo del detalle trescientos uno (301), en el nacimiento del cafio los
Marranos, por cerca de alambre en extension de dos mil doscientos setenta y siete metros
(2.277 mts) al punto trescientos cincuenta y ocho (358), con terreno excluido de la titulacién,
sigue en direccion sur por cerca de alambre en extension de trescientos cincuenta y tres
metros (353 mts) hasta el punto trescientos cincuenta y siete (357); de alli en direccion sur
este por el cafio Mararabe, colinda en extensién de dos mil ciento cuarenta y ocho metros
(2.148 mts) con propiedad de Eugenio Guttman; a lo largo del mismo cafio en direccion Sur,
colinda con Luis Francisco Blanco, en extension de mil veinte metros (1.020 mts); siguiendo
en direccion sur, colinda con la Hacienda Hatayco propiedad de Norma Yolanda Arango, en
extensiéon de mil novecientos metros (1.900 mts), hasta el detalle trescientos treinta y seis
(336).

SUR: Por cerca de alambre, colinda con la Hacienda Los Cafios de propiedad de Juan Acosta,
en longitud de dos mil trescientos diez metros (2.310 mts), hasta el detalle trescientos treinta
y dos (332).

OCCIDENTE: En direccion norte, a lo largo del cafio los Marranos o la Marranera, en extension
de seis mil seiscientos quince metros (6.615 mts), colinda con la hacienda Sonoita de
propiedad de Sandra Isabel Velandia hasta el punto de partida y encierra, para un total de
novecientas noventa y ocho hectareas (998 has) y nueve mil cuatrocientos noventa y seis
metros cuadrados (9.496 mts2).
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2. Antigiuedad de las construcciones Predio “Kineret” y “la Coralia”

En mi visita a los predios, el acceso a ambos predios se encuentra al noreste por el predio
“Kineret” y aproximadamente a 100 metros, sobre via en afirmado, al margen derecho, se entra
al complejo de construcciones desde donde se administra las propiedades objeto de estudio.

Frente al estudio e investigacion posible al alcance de mi experticia, para determinar la
antigiiedad de las construcciones, no fue posible encontrar evidencia en documentos como
facturas o contratos de obra, donde se pudiera determinar compras de materiales o pagos de
mano de obra que permitieran establecer la fecha de construccién. Sin embargo, revisando
las imagenes de los poligonos correspondientes a los predios, extraidas del Geoportal del
IGAC y subidas a la aplicacién de Google Earth, pude constatar dos situaciones que me dan
una idea, por lo menos, de alguna fecha de la vetustez de las construcciones: la primera es
que revisando las imagenes detenidamente, pude observar el complejo de las construcciones
gue verifique en campo en la visita realizada al predio; la segunda es la fecha de las imagenes,
gue aparece de manera explicita en la aplicacion de Google Earth, las que presento a
continuacion:

KINERET - C‘ontrucmones

; Entrada Complgjo C{
—_—

Image © 2022{Maxar Technologies.

[ 1 Google Earth

Fecha de las imagenes: 12/29/2010 3°55'50.85" N 72°40'10.35" O elev. 201 m alt. ojo 411m (¢

Fuente: Google Earth
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Piscina

; Entrada Complejo Congfrucci

Dormitorios Trabajadores:
Bodega

BodegaQ /

DCT

Bodega Tractores
@y

Image ©2022 Maxar Technologies

Google Earth

Fecha de las imagene: /2010 3955'50.57" N 72°40'10.58" O elev. 201 m alt. ojo 411 m £

Fuente: Elaboracién propia sobre imagenes satelitales de Google Earth.

También, dentro del expediente del proceso en los documentos aportados a la demanda, figura
paz y salvo unico municipal 0027 de 01 de abril de 2004 expedido por la secretaria de
planeacion y vivienda municipal de Puerto Lépez del predio Kineret, correspondiente al pago
del impuesto predial del afio 2004, en este se indica un area construida (AC) de 141
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Lo anterior me indica la prexistencia de construcciones con una antigiedad desde el afio 2004,
a la fecha una vetustez de 18 afios y seis meses aproximadamente. Partiendo del afio 2004 el
area construida se ha incrementado, lo que puede observarse en recibo para pago de impuesto

predial de 22-02-2017 del predio Kineret, aportado en la demanda, donde se indica un area
construida (AC) de 522:

WA
MUNICIPIO DE PUERTO LOPEZ 0000328519
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO
SECRETARIA DE HACIENDA
NIT. 892.093.32549
Fecha Impresién  22/02/2017 Pague Hasta  28/02/2017
Propietario LA-CORALIA-S.A-SOCIEDAD-AGROPE Direccion SERRANIA Cod Pastal:
Cédula da Ciudadania 8.301.377.728 Vereda SERRANIA Rural
Predio KINERET Ruta « Malricula Inmebifiaria 02234-0U03720-86 N
Cédula Catastral  Referencia: 00 02 0013 0091 000 Area 640 m2 6953 ( AC 522 )
Avaluo Afio_Tasa  Capital Interes __Sobretasa__Int'sobret __Bomberos __ Desstgs Totglafo
119.342.000 2012 7,80 630.868 1.299.000 179.013 250.000

111.493 2.770.374
586,333.000 2013 10,00 1.861.736

2.085.000 388.026 401.000 197.337

4.902.099
586.333.000 2014 10,00  3.723.472 3.057.000 716.052 558.000 339.024 8.423.548
£03.923.000 2015 10,00  6.039.230 3.216.000 905.885 482.000 462.762 11.105.877
622.041.000 2016 10,00  6.220.410 2257.000 933.062 339.000 423.871 10.173.343
640.702.000 2017 10,00  6.407.020 061.053 256.281  1.281.404 6.342.950
25182736 11.914.000 4.053.091 2060000 1.790.768  1.281.404 43.719.191
C.SEC 30 CTB: 30 Estampillas: $0 Total a pagar: 43.719.131

Obgervacidn: puntos de pago: bbva, cta ah 742038342 b/colombia cta ah 80267875115 f/bogota eta 637005718 favor enviar

soporte al eorreo impuesios@puertolopez-meta.gov.co cel. 3138663256

Cliente
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De lo anterior concluyo que tales construcciones, particularmente una de 141m2 de 522 m2
en total, tienen por lo menos a la fecha de mi visita a los predios una antigiedad desde el afio
2004 de 18 afios y seis meses aproximadamente y que los restantes 381 m2, tomando como
referencia las citadas imagenes de 12/29/2010, por lo menos 11 (once) afios 9 (nueve) meses
de construidas. Estos 522 m2 se encuentran identificados plenamente en el Geoportal del
IGAC (Instituto Geografico Agustin Codazzi) de la siguiente manera:

Fuente: Geoportal IGAC. Consulta Catastral:

Numero predial: 505730002000000130091000000000
Numero predial (anterior): 50573000200130091000
Municipio: Puerto Lépez, Meta

Direccion: KINERET

Area del terreno: 6406953 m2

Area de construccion: 522 m2

Destino econémico: AGROPECUARIO

NuUmero de construcciones: 6

Construccién #1

Area: 119 m2

Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS
Puntaje: 26

Numeros de pisos: 1

NuUmeros de habitaciones: 5
Numeros de locales: 0

NuUmeros de bafos: 2

Construccién #2

Area: 112 m2

Uso: CORRALES

Puntaje: 40

Numeros de pisos: 1
NuUmeros de habitaciones: 0
Numeros de locales: 0
Ndmeros de bafos: 0

Construccion #3

Area: 110 m2

Uso: RAMADAS - COBERTIZOS - CANEYES
Puntaje: 80

Numeros de pisos: 1

NuUmeros de habitaciones: 0

Numeros de locales: 0

Numeros de bafios: 0
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Construccion #4

Area: 75 m2

Uso: RAMADAS - COBERTIZOS - CANEYES
Puntaje: 60

Numeros de pisos: 1

NuUmeros de habitaciones: 0

NuUmeros de locales: 0

Numeros de bafios: 0

Construccion #5

Area: 47 m2

Uso: VIVIENDA HASTA 3 PISOS
Puntaje: 31

Numeros de pisos: 1

Numeros de habitaciones: 3
NuUmeros de locales: 0

Numeros de bafios: 2

Construccioén #6

Area: 59 m2

Uso: BODEGA CASA BOMBA
Puntaje: 28

Numeros de pisos: 1

NuUmeros de habitaciones: 0
Nudmeros de locales: 0
Numeros de bafios: 0

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022, Geoportal IGAC

Estas construcciones estan en el predio “Kineret”. En el predio “La Coralia” durante el recorrido
no observé mas construcciones, ni me fueron sefialadas por el demandante o sus encargados;
sin embargo, en el Geoportal del IGAC consulta catastral, figuran construcciones por 100 m2
asi:

Numero predial: 505730002000000130098000000000
Numero predial (anterior): 50573000200130098000
Municipio: Puerto Lopez, Meta

Direccion: CORALIA

Area del terreno: 9989495 m2

Area de construccion: 100 m2

Destino econémico: AGROPECUARIO

Numero de construcciones: 1
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Construccion #1

Area: 100 m2

Uso: OFICINAS - CONSULTORIOS
Puntaje: 37

Numeros de pisos: 1

Numeros de habitaciones: 0
Numeros de locales: 3

Numeros de bafios: 2

Fuente: Instituto Geografico Agustin Codazzi, 2022, Geoportal IGAC

En archivo fotografico realizado al momento de la visita también se puede ver que las
construcciones son bastante antiguas y muy posiblemente de fecha anterior al 2010, por el
tipo de ventanas y materiales de los que estd compuesta y la mezcla de elementos mas
modernos, fruto de reparaciones y adecuaciones.

Cuarto casa principal. Cuarto casa principal.

fj: )

Bafio. Casa principal.
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Cuarto casa encargados.

[

Casa encargados.

Entrada cuarto casa encargados. Ventana cuarto casa encargados.

Cocina casa encargados Techo casa encargados.
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Cuarto de maquinas.

Estructura bodega. ‘ Bodega.

En el recorrido que efectué por los predios, encontré también en el predio “Kineret’
construcciones correspondientes a una escuela que al parecer no se encuentra en
funcionamiento:

Continua pagina siguiente...
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OTRAS CONSTRUCCIONES - ESCUELA

qp141 ESCUELA

Imagei® 2022 Maxar Technologies.

Google Earth

Fecha de las imagene: 0 3°54'49.87" 72° "0 elev. 197m  alt. ojo 859 m )

Fuente: Google Earth

Segun anotacion N° 015 del 10-08-2005 en el certificado de tradicion y libertad del predio
“Kineret” 234-3700, con escritura publica 396 del 27-07-2005 de la notaria Unica de Puerto
Lopez, se hizo una donacion de 8.600 m2 al Municipio de Puerto Lépez de 8.600 m2.
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Por lo demas no observe mas construcciones.

Atentamente,

Sergio Leén-Barbaran Aguilar
RAA N° 71588784

Villavicencio, octubre 24 de 2022

ANEXOS

Anexo Fotografico
Anexo N° 1  Datos del Perito
Anexo N° 2  Certificado RAA (Registro Abierto de Avaluadores)
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ANEXO FOTOGRAFICO

Via de acceso.

Casa encarados. Bodega y cuarto maquinas.
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Dormitorios trabajadores. Bodega.

Bodega tractor.

Establo.

Corrales — embarcadero.

Establo. (Interior).
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Lindero. Lindero.

Lindero.

Lindero.

Lindero. Vista general.
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Vista general. Vista general.
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Anexo N°1

Datos del Perito
Nombres: Sergio Ledn Barbaran Aguilar
Cédula de ciudadania: 71.588.784 de Medellin
Registro Abierto de Avaluadores: numero de avaluador AVAL-71588784

PARTICIPACIONES COMO PERITO AUXILIAR DE LA JUSTICIA

8 de abril de 2022. Distrito judicial de Villavicencio, Jugado Segundo Promiscuo del Circuito de Puerto
Lépez-Meta. Declarativo de pertenencia mayor cuantia, vereda Carimagua, municipio de Puerto Gaitan,
Departamento del Meta. Radicado: 50573 3189-002-2020-00032-00.

24 de marzo de 2022. Juzgado Promiscuo Del Circuito De San Martin De Los Llanos — Meta. Declarativo
de lesion enorme Radicado: 506893189001-2020-00057-00, Vereda Bajo Camoa, Municipio De San
Martin De Los Llanos, Departamento De Meta.

PERFIL PROFESIONAL

Contador publico con posgrados en especializacion en Ciencias Tributarias y Avallos. Experiencia en
las areas, Administrativa, Contable, Tributaria, Auditoria, Costos y Valoraciones en el sector inmobiliario,
industrial, comercial y de servicios.

Avallos de servidumbres para el sector petrolero UT Gestion Inmobiliaria en Villavicencio, Acacias,
Castilla la Nueva y Guamal. Avallos Rurales para personas naturales y Juridicas para garantias
hipotecarias.

He desempefiado cargos como Contador Publico en empresas del sector farmacéutico como
Laboratorios Genéricos Farmacéuticos S.A. - Genfar S.A.; Auditor Corporativo Laboratorios California
S.A. (Actualmente Laboratorios Siegfried S.A.S.); en el sector de la construccién Unién Temporal la
Fontana, en el sector de alimentos Meals de Colombia S.A. de Colombia (Yoplait, Country Hill y Cream
Helado) entre otros.

Estudios realizados :
POSTGRADO: Universidad Distrital Francisco José de Caldas en

convenio con el I.G.A.C. ESPECIALISTA EN AVALUOS
Junio 2015 — agosto 2016

POSTGRADO: Universidad Central ESPECIALISTA EN CIENCIAS TRIBUTARIAS
1.995 - 1.996

PROFESIONAL: Universidad Externado de Colombia. CONTADOR PUBLICO
1.986 - 1.990

TECNICOS: Centro de Investigacion Docencia y Consultoria Administrativa

C.I.D.C.A. CONTADURIA TECNICA 1.984 - 1.985
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ANEXO N° 2
CERTIFICADO RAA

RAA

Beginbro Ablertc de Avoluodoren

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: S00T26614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria ¥ Comercio

El sefor(a) SERGIO LEON BARBARAN AGUILAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71588784, se

encuantra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadoras, desde el 17 de Julio da 2017 y s @ ha asignado el
numend de avaluador AVAL-71588784.

Al momanto de expedicion de esto certificadn el registro dal sefor(a) SERGIO LEON BARBARAN AGUILAR sa
encuentra Active y se encuentra inserito en las siguientes categerias y alcances:

Categoria 2 Inmuables Rurales

Alcance

= Tarranos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galponas, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lofes an suelo de expansidn sin plan
parcial adoptado, loles para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacidn
situados totalments an dreas rurales.

Facha de inacripcitn Regimen
17 Jul 2007 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion
Alcance

= Bienes ambisntales, minas, yacimianios y axplotaciones minarales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica

principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Naturales Renovables y
dafios ambientales.

Fecha de instripcitn Regimen

17 Jul 2007 Re&gimen Academico

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

+ Revalorizacidn de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establacimiantos da comercio.

Fescha de inseriptitn Regimen

AT Jud 2007 Régimen Académico

Pigina 1 de 3
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R A A ANA
Aegittro Ablerio de Avoluodorey - — "
Categoria 13 Intangibles Espaciales

Alcance

+ Dafo emergente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos y demds
derechos de indemnizacion o calculos compansatorios y cualquier oiro derecho no contemplado en las clases

anterioras.
Fecha de inscriptitn Regmen
17 Jud 2017 Regimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: VILLAVICENCIO, META

Direccitn: CARRERA 184 32 - 56 BOSQUE ALTO
Teléiono: 3115346821

Corres Blectrdnicn: alianza_profesional@yahoo com

Titules Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y olros programas de formacion:
Especialista en Avaluos - La Universidad Distrital Francisco Jose de Caldas

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefor(a) SERGIO LEOM BARBARAN AGUILAR, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 71588784,
El{la) sefor(a) SERGIO LEON BARBARAN AGUILAR se encuentra al dia con el pago sus derechos de

registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de gue &l destinatario pueda verificar este cerfificado s le asignd al siguiente cidigo da OR, y puede
escanaario con un digpositive mivil u otro dispositive lector con acceso a inlermet, descargando préviamenie una
aplicacidn de digitalizacion de codige QR que son gratuitas. La verificacidn también puede efectuarse ingresando el
PIN directaments an la pigina de RAA hitpo'www raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn acd
contanida y la gue reporie la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional da Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

a8130a34

Pagina 2 da 23
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Repitro Abierto ce Avolodoret

RAA ANA

El prasente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Octubre del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion

Firma: e
Alexandra Suarez
Representante Legal

Pigina 3 de 3
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