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Sefor
JUEZ PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO
San José del Guaviare

Asunto: EJECUTIVO HIPOTECARIO
De: BANCO DAVIVIENDA S.A.
Contra: CARLOS EDGAR SARMIENTO CASTRO

Rad: 95001318900120120002000 |

PEDRO MAURICIO BORRERO ALMARIO, mayor de edad, Identificado civil y profesionalmente como aparece al pie de mi
correspondiente firma, actuando en calidad de apoderado judicial de la parte actora dentro del proceso de la referencia, de
manera respetuosa, me permito presentar al proceso, Avallos actualizados realizados al inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria No. 480-15988, lo anterior para que se corra el traslado respectivo a la parte demandada:

AVALUO AL INMUEBLE 480-15988

Certificado Catastral expedido el dia cinco (05) de diciembre de 2023, por la autoridad competente con el fin determinar el
valor del inmueble trabado en la Litis.

Acudiendo a lo dispuesto en el Art. 444 del C.G.P. “Tratandose de bienes inmuebles el valor sera el del avaltio catastral del
predio incrementado en un cincuenta por ciento (60%), salvo que quien lo aporte considere que no es idoneo para establecer
su precio real. En este evento, con el avallo catastral debera presentarse un dictamen obtenido en la forma indicada en el
numeral 1...”

Segun el avallo catastral del IGAC, el inmueble con FMI 480-15988, _tiene un valor de UN MILLON TRESCIENTOS DIEZ
MIL PESOS ($1.310.000). Quiere ello decir que, en aplicacién del citado articulo, el avallio del inmueble por catastro seria
por valor de UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL PESOS ($1.965.000).

Por otra parte, adjunto avallo practicado por perito debidamente acreditado JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, quien
determind como valor del inmueble identificado con FMI 480-15988, la suma de TRESCIENTO OCHENTA Y OCHO
MILLONES DE PESOS ($388.000.000).

Con fundamento en lo anterior, considero IDONEO el Avaltio Comercial, por tal razén, solicito al despacho, proceder a correr
traslado del mismo. Para tal fin me permito aportar el certificado catastral en un (01) folio y el Avaltio comercial en treinta y
seis (36) folios.

Cordialmente,

PEDRO MAURICIO BORRERO ALMARIO

https://outlook.office.com/mail/id/AAQKAGRkZWZkZWNjLWZIOGItNDg2ZC1iYzA3LTESY2NkM2VkZGMwWMAAQAKTrdhtiI TOWjrEbBTHenfB0%3D?actS... 12
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AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico, incluyendo en su caso, los archivos adjuntos al mismo, pueden
contener informacién de caracter confidencial y/o privilegiada y se envian a la atencion unica y exclusiva de la persona y/o
entidad a quien va dirigido. La copia, revision, uso, revelacion y/o distribucion de dicha informacion confidencial sin la
autorizacién por escrito del CONSORCIO B&M ABOGADOS S.A.S., esta prohibida. Si usted no es el destinatario a quien se
dirige el presente correo, favor contactar al remitente respondiendo al presente correo y eliminar el correo original incluyendo
sus archivos, asi como copia del mismo.

Mediante la recepcion del presente correo usted reconoce y acepta que en caso de incumplimiento de su parte y/o de sus
representantes a los términos antes mencionados, el CONSORCIO B&M ABOGADOS S.A.S. tendra derecho a los dafios y
perjuicios que esto le cause.

De conformidad con la ley 1581 de 2012 sus datos estan incluidos en nuestras bases de datos, y los que lleguen a adicionarse
por usted, podran ser usados para alguno o algunos de estos fines: Evaluar la calidad de nuestros servicios y el nivel de
informacion suministrada por los asesores, Realizar tratamiento estadistico de los datos de nuestros clientes, Localizacidn de
los clientes reportados en mora, Atender adecuadamente sus peticiones, solicitudes y reclamos, Procurar por lo pagos
mediante medidas cautelares.

w HAGAMOS UN COMPROMISO CON NUESTRO PLANETA, solo si es necesario imprima este correo, en caso contrario

reutilice el papel, es un recurso renovable y reciclable.
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JUEZ PRIMERO PROMISCUO DEL CIRCUITO
San José del Guaviare

Asunto: EJECUTIVO HIPOTECARIO
De: BANCO DAVIVIENDA S.A.
Contra: CARLOS EDGAR SARMIENTO CASTRO

Rad: 95001318900120120002000 |

PEDRO MAURICIO BORRERO ALMARIO, mayor de edad, Identificado civil y profesionalmente como aparece
al pie de mi correspondiente firma, actuando en calidad de apoderado judicial de la parte actora dentro del
proceso de la referencia, de manera respetuosa, me permito presentar al proceso, Avallos actualizados
realizados al inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria No. 480-15988, lo anterior para que se
corra el traslado respectivo a la parte demandada:

AVALUO AL INMUEBLE 480-15988

Certificado Catastral expedido el dia cinco (05) de diciembre de 2023, por la autoridad competente con el fin
determinar el valor del inmueble trabado en la Litis.

Acudiendo a lo dispuesto en el Art. 444 del C.G.P. “Tratdndose de bienes inmuebles el valor sera el del avaltio
catastral del predio incrementado en un cincuenta por ciento (60%), salvo que quien lo aporte considere que
no es idoneo para establecer su precio real. En este evento, con el avaltio catastral debera presentarse un
dictamen obtenido en la forma indicada en el numeral 1...”

Segun el avallo catastral del IGAC, el inmueble con FMI 480-15988, tiene un valor de UN MILLON
TRESCIENTOS DIEZ MIL PESOS ($1.310.000). Quiere ello decir que, en aplicacion del citado articulo, el
avallio del inmueble por catastro seria por valor de UN MILLON NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO MIL
PESOS ($1.965.000).

Por ofra parte, adjunto avallo practicado por perito debidamente acreditado JULIO CESAR CEPEDA
MATEUS, quien determind como valor del inmueble identificado con FMI 480-15988, la suma de
TRESCIENTO OCHENTA Y OCHO MILLONES DE PESOS ($388.000.000).

Con fundamento en lo anterior, considero IDONEO el Avalio Comercial, por tal razén, solicito al despacho,
proceder a correr traslado del mismo. Para tal fin me permito aportar el certificado catastral en un (01) folio y
el Avaliio comercial en treinta y seis (36) folios.

Cordialmente,

PEDRO MAURICIO BORRERO ALMARIO
CC 17.348.202 VICIO
TP 80.190 CSJ

DLGV-694
12/12/2023

Calle 48B No. 30-20 El Caudal - Teléfonos: 6643004 - 6645456
Celular; 3228619061 — 3228619074 Villavicencio
www.consorciobm.com
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COLOMBIA
IGAC POTENCIA DE LA

INSTITUTO GEOGRARICO
AGUSTIN CODAZZI

CERTIFICADO CATASTRAL NACIONAL

ESTE CERTIFICADO TIENE VALIDEZ DE ACUERDO CON LA LEY 527 DE 1999 (AGOSTO
18) Directiva presidencial No.02 del 2000, Ley 962 de 2005 (Antitramites), articulo 6, paragrafo 3.

CERTIFICADO No.: 6134-920771-13725-0
FECHA: 5 /diciembre/2023

El INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI certifica que: CARLOS EDGAR SARMIENTO CASTRO identificado(a) con CEDULA DE
CIUDADANIA No. 18224537 se encuentra inscrito en la base de datos catastral del IGAC, con los siguientes predios:
PREDIO No.:1

INFORMACION FISICA INFORMACION ECONOMICA
DEPARTAMENTO:95-GUAVIARE AVALUO:$ 1,310,000
MUNICIPIO:1-SAN JOSE DEL GUAVIARE

NUMERO PREDIAL:00-00-00-00-0000-3457-0-00-00-0000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR:00-00-0000-3457-000
DIRECCION:EL TESORO VDA EL TURPIAL
MATRICULA:480-15988

AREA TERRENO:12 Ha .00m?2

AREA CONSTRUIDA:0.0 m2

INFORMACION JURIDICA

NUMERO DE PROPIETARIO NOMBRE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO NUMERO DE DOCUMENTO
1 CARLOS EDGAR SARMIENTO CASTRO CEDULA DE CIUDADANIA 18224537
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para JUZGADOS O ENTIDADES (EXENTOS DE PAGO).

NOTA:
La presente informacién no sirve como prueba para establecer actos constitutivos de posesion.

De conformidad con el articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 148 de 2020, Inscripcion o incorporacion catastral. La informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribird o incorporara en la base catastral con la fecha del acto administrativo que lo ordena.

Paragrafo. La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de propiedad o la tradicién y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda tener
mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.

La base de datos del IGAC no incluye informacion de los catastros de Bogot4, Barranquilla, Cali, Medellin, Santa Marta, los Municipios de Antioquia, el Area Metropolitana de Centro
Occidente (AMCO), el Area Metropolitana de Bucaramanga (AMB), el Area Metropolitana de Barranquilla (Los Municipios de Galapa, Puerto Colombia y Malambo del Departamento
de Atlantico), los Municipios de Alcala, Ansermanuevo, Argelia, Bolivar, Candelaria, Cartago, Calima, Dagua, El Aguila, El Cairo, El Dovio, Florida, Guacari, La Cumbre, La Victoria,
Obando, Palmira, Pradera, Restrepo, Roldanillo, Sevilla, Toro, Trujillo, Tulua, Versalles, Yumbo y Jamundi del Departamento del Valle del Cauca), del Departamento de Cundinamarca
los Municipios Alban, Anapoima, Anolaima, Arbelaez, Bituima, Cachipay, Caqueza, Cajica, Carmen De Carupa, Chaguani, Chipaque, Cucunuba, Cota, Cogua, El Colegio, El

Pefion, El Rosal, Facatativa, Fomeque, Fosca, Fuquene, Fusagasuga, Gachala, Gacheta, Gama, Girardot, Granada, Guaduas, Guatavita, Guayabal de Siquima, Guayabetal,
Guacheta, Jerusalén, Junin, La Mesa, La Palma, La Pefia, Lenguazaque, Manta, Medina, Narifio, Nemoc6n, Nimaima, Nocaima, Venecia, Paime, Pandi, Paratebueno, Pasca, Puli,
Quebradanegra, Quetame, Quipile, Apulo, San Antonio Del Tequendama, San Cayetano, San Juan de Rioseco, Sasaima, Sesquilé, Silvania, Soacha, Sopo, Subachoque, Supata,
Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy, Tibirita, Tocaima, Ubala, Ubaté, Ubaque, Une, Vergara, Viani, Villagémez, Villapinzén, Villeta, Viota, Yacopi, Zipacon y Zipaquira,
Villavicencio del departamento del Meta, Sincelejo del Departamento de Sucre, los municipios de Cucuta, Abrego, Bucarasica, Cachira, Convencioén, El Carmen, El Tarra, Hacari, La
Playa, San Calixto, Sardinata y Teorama del Departamento de Norte de Santander, Manizales- Caldas, los municipios de Neiva y Garzén del Departamento de Huila, Santa Rosa de
Cabal del Departamento de Risaralda, Ibagué - Tolima, Cartagena de Indias - Bolivar, Medio Baudé del Departamento de Chocé, Armenia del Departamento de Quindio, municipio de
Sahagun- Cordoba, los municipios de Valledupar , Rio de Oro y Chirigiiana del Departamento de Cesar, los municipios de Malaga y Barrancabermeja del departamento de Santander,
los municipios de Sabanalarga y Soldad del Departamento del Atlantico, los municipio de Florencia, Cartagena del Chaira, San Vicente del Caguan y Solano del Departamento de
Caquetd, el municipio de Puerto Guzman-Putumayo y municipio de Chiquinquira - Boyacé al no ser de competencia de esta entidad.

La veracidad del presente documento puede ser constatada en la pagina web:
https://tramites.igac.gov.co/geltramitesyservicios/validarProductos/validarProductos.seam, con el nimero del certificado catastral.

Ante cualquier inquietud, puede escribir al correo electrénico: contactenos@igac.gov.co.

Paginaldel

Carrera 30 # 48-51 Servicio al Ciudadano: 369 4000 Ext. 91026 - 91023 Bogota D.C www.igac.gov.co



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Villavicencio Octubre de 2023

SENORES
CONSORCIO B&M ABOGADOS S.A.S

Atendiendo su amable solicitud, me permito adjuntar el documento que tiene el
informe de valuacion del inmueble con matricula inmobiliaria N0.480-15988
ubicado en el municipio de San José del Guaviare departamento del Guaviare.

Respecto del Articulo 226 del Capitulo VI correspondiente a la prueba pericial
declaro lo siguiente:

1. Bajo la gravedad de juramento, declaro que el avallo que aqui presento
es independiente y corresponde a mi real saber y entender y a mi
conviccion profesional.

2. El informe es claro, preciso, exhaustivo y detallado y en él se explican
los fundamentos técnicos como fue elaborado de acuerdo a los
parametros que establece la resolucion 620 del 2008 del IGAC.

3. Los documentos necesarios para sustentar el informe se encuentran en el
cuerpo de la demanda y sus anexos.

4. Mis datos de ubicacion y profesionales son los siguientes:

Nombre: JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
Identificacion: c.c. No. 19.316.868 de Bogota
Direccion: Calle 16 No. 43d-23

Barrio: Buque

Teléfono 3153262163

E-mail: juliocepedam@hotmail.com
Profesion: Avaluador

Auxiliar de la Justicia desde hace 25 afios

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio


mailto:juliocepedam@hotmail.com

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

5. A continuacion relaciono algunos de los avaltos en los que he actuado
como auxiliar de la justicia.

Meta

Carrasco

JUZGADO PROCESO | NUMERO DEMANDANTE | DEMANDADO
Juzgado servidumbre | 2014-00058- | METAPETROLE | Roberto Enciso
promiscuo 00 UM CORP Quevedo y
Municipal de Edelmira Garay
Puerto Gaitan

Meta

Juez cuarto civil | proceso de | 50001310300 | Blanca Yamile | José Nicolas
del circuito | pertenencia | 4- 2011- | Cortes Gutiérrez y | Pabon Cuellar
Villavicencio- 00468-00 otros

Meta

Juzgado primero

promiscuo de | Proceso 2012- 00278 | Ana lucia Vasquez | Liberto

Puerto Lopez | Divisorio Lombana Guataquira nieto
Meta

Juzgado tercero | Proceso de | 50001310300 | Alda lucia Guzman | Herederos

civil del circuito | pertenencia | 3- 2011- | de portillo y Jaime | determinados de
de Villavicencio 00295-00 del Portillo | Inés Hernandez

de

Cesareo Rincon

Rincon,

Hernandez y

otros.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com

Celular: 3153262163

Villavicencio




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Juzgado Quinto | Proceso 2016-000246 | Franklin Luz Mila
Civil del circuito | divisorio Hernandez Hernandez
Villavicencio- Hernandez Hernandez y
Meta otros

Juzgado primero | Hipotecario | 2006-00047- | Bancolombia Leonel Antonio
Civil del Circuito 00 Aguilera

de Villavicencio

6. Que no he sido designado en procesos anteriores 0 en curso ni por las
partes, ni por sus apoderados.

7. Declaro que no me encuentro incurso en las causales contenidas en el Art.
50 del codigo general del proceso, en lo pertinente.

8. También declaro que estoy dispuesto en el momento en que el Sefior Juez
requiera mi presencia en la audiencia publica para ampliar, aclarar o
sustentar respecto al presente avaluo.

9. Como valuador manifiesto que no tengo ningun interés en el bien
inmueble objeto del presente estudio.

Atentamente,

CC No 19.316.868.de Bogota

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

AVALUO
No. 202361

PREDIO RURAL
SAN JOSE DEL GUAVIARE (GUAVIARE)

SOLICITANTE: BANCO DAVIVIENDA

PROPIETARIOS: SENOR CARLOS EDGAR SARMIENTO CASTRO

REALIZADO POR

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS

Octubre de 2023 - Meta

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868
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JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

1. METODOLOGIA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en referencia, se visitd
formalmente con el propdsito de realizar el correspondiente analisis en el sector
donde se localiza y dentro de este proceso se tuvieron presentes los siguientes
aspectos:

o FACTORES DE CARACTER GENERAL:

Se identificaron todos los factores, tanto del inmueble como del sector, que
permiten determinar los procesos de valorizacion o desvalorizacion y que
inciden sobre el inmueble en estudio

o FACTORES DE CARACTER ESPECIFICO:

Permiten conocer y analizar los aspectos especificos del terreno con la
edificacion relacionados con la estructura, si es que la tiene, disponibilidad
de servicios, el estado de conservacion y otros aspectos inherentes a las areas
mas significativas

o FACTORES DE CARACTER PROFESIONAL:

El estudio se compone de evaluaciones de tipo objetivo y medible ademas
de subjetivos del avaluador basados en la experiencia, en el conocimiento
del mercado y en las diferentes perspectivas de la zona, los cuales son de
vital importancia en la calificacion y descripcion de detalles.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

2. MEMORIA DESCRIPTIVA

Propietario: Sefor Carlos Edgar Sarmiento Castro

Solicitante: Banco Davivienda

Fecha de visita la inmueble: Septiembre del 2023

Fecha de entrega del informe: Octubre del 2023

Perimetro segun certificado de tradicion: Rural

Descripcion de la zona donde se ubica el predio: EI inmueble se encuentra
ubicado en una zona rural cerca de fincas dedicadas a actividades agropecuarias.

3. INFORMACION DEL INMUEBLE

LOCALIZACION:

Pais: Colombia

Departamento: Guaviare
Municipio: San Jose Del Guaviare
Vereda: El Turpial

Nombre: El Tesoro hoy Pirarucu

2004!57.70% N 72°43!32.42! 0

Imagenl. Ubicacion del predio. Fuente : Google Earth

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

VIAS DE ACCESO

7. o2
San Josejbel,Guaviare

m}h

\VfoF), I@Iestma

‘PREDIO EL TESORO

Imagen2. Via que conduce al predio. Fuente : Google Earth

El predio se encuentra a 15 km aproximadamente de la via que conduce al
retorno y a calamar y a otros 15 km de la via principal del pueblo San José del
Guaviare.

Del sector: Via que de San José del Guaviare conduce al retorno

Del predio: Via Veredal.

Estado de conservacion: Bueno

DESCRIPCION DEL INMUEBLE

El predio cuenta con una construccion en madera con pisos en cemento afinado
techo en madera y teja de zinc, consta de cuatro habitaciones, la habitacion
principal cuenta con barfio privado y techo en drywall las demaés tienen techo en
madera, hay un bafio auxiliar con inodoro y aparte queda la ducha y el
lavamanos, cuenta con cocina con meson y una zona de comedor .En la parte
exterior hay otra cocina en madera con teja de zinc con meson y lavaplatos y
estufa de lefia y piso en cemento afinado y cuarto de herramienta en madera con
teja de zinc sin piso.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

El predio cuenta con 13 pozos cachameros, y cultivos de platano, abarcos, asai,
sabila , arboles de flor morado, yopos y otros. Hay un galpén en madera con
teja de zinc, un establo en madera y teja de zinc, cochera en madera con teja de
zinc, matadero de pollos en concreto con teja de zinc, piscina pequeia. Cuenta
con luz eléctrica, pozo séptico y agua por gravedad.

Cerramientos: en postes de madera y plasticos con alambre de puas a cuatro
hilos.

Area seguin certificado de tradicion: 12 Ha

Linderos: Linderos tomados de la Escritura Publica No. 2097 del 8 de julio de
2010 de la Notaria unica del circulo de Acacias.

Servicios Publicos:

Cuneta con luz eléctrica y acueducto propio, pozo séptico.

Transporte: vehiculo particular.

4. ASPECTO JURIDICO

Matricula Inmobiliaria: 480-15988
Cddigo Predial: 950010000000000003457000000000

Documento suministrados y recolectados:

e Certificado de tradicion y libertad
e Escritura Publica No. 2097 del 8 de julio de 2010 de la Notaria
Unica del circulo de Acacias.

S. HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS

IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD: En el
sector no se evidencian elementos o problemas ambientales derivados de
descarga de aguas residuales, residuos sélidos contaminantes, desechos vy
basuras, entre otros.

SERVIDUMBRES, CESIONES Y AFECTACIONES VIALES: El predio
no esta afectado por ningun tipo de servidumbre .

SEGURIDAD: La zona en general no reviste situaciones de inseguridad para
los inmuebles, los moradores, residentes y la poblacién flotante.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS: En la zona no se registran
problematicas de grupos o pandillas que suelen perturbar la tranquilidad y
repercutir en el valor de mercado de los bienes inmuebles existentes.

6. CONSIDERACIONES FINALES.

Ademas de las caracteristicas mas relevantes expuestas en el presente informe,
para la determinacién del justiprecio comercial del inmueble se tomaron en
cuenta los siguientes factores:

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA'Y LA DEMANDA

La oferta y la demanda para este tipo de Inmuebles es media por la ubicacion y
caracteristicas de la zona.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO DE LA ZONA

Normal

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

Sector de excelente desarrollo agropecuario.

7.  AVALUO
7.1 Normatividad y métodos valuatorios

De acuerdo a lo establecido en el Decreto 1420 de 1998 expedido por los
ministerios de Hacienda y Desarrollo, y reglamentado mediante la
Resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto Geografico Agustin
Codazzi — IGAC; los métodos definidos para determinar el valor
comercial de un inmueble, son los relacionados a continuacion:

e Meétodo de comparacién o de mercado

e M¢todo de capitalizacion de rentas o ingresos
e Método de costo de reposicion

e M¢étodo residual o potencial de desarrollo

Cada uno de estos métodos presenta unas condiciones y Procedimientos
especificos donde su campo de aplicacion depende del inmueble a
avaluar, las caracteristicas del mismo y el objetivo del avallo,
cumpliendo con los requisitos y desarrollando la metodologia respectiva
de manera profesional y ética.
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7.2 Métodos Utilizados

Articulo 3. Método de costo de reposicion: Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el
valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizara la siguiente formula:

Vc={Ct-D}+Vt
En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos
econdmicos se debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que
se debe avaluar la vida remanente del bien.”

Meétodo de comparacion o de mercado de la resolucion 620 del 2008 del
IGAC.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del
objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

Articulo 10°.- Método de Comparacion o de mercado. Cuando para la
realizacién del avallo se acuda a informacion de ofertas y/o transacciones, es
necesario que en la presentacion del avalto se haga mencion explicita del medio
del cual se obtuvo la informacion y la fecha de publicacién, ademas de otros
factores que permitan su identificacion posterior.
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Articulo 11°.- En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacion de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacion del valor medio a asignar. Para tal fin es
necesario calcular medidas de tendencia central y la méas usual es la media
aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central es necesario
calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente de
variacion .Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) 6 a menos
(-) 7,5%, la media obtenida se podrd adoptar como el méas probable valor
asignable al bien. Cuando el coeficiente de variacidn sea superior: a mas (+) 0
amenos (-) 7,5%; no es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario
es necesario reforzar el nimero de puntos de investigacion con el fin de mejorar
la representatividad del valor medio encontrado.

7.3 Calculo del valor de las construcciones

Clase Estado

El inmueble estd bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados. (Nuevo)

El inmueble estd bien conservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimienta.

3 El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o paietes.

4 El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

5 El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100%

Tabla 1. Estado de conservacion de Fito y corvini. Fuente: Resolucion 620 del IGAG.
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Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00
9 4,90 4,93 7.30 12,60 22,12 36.43 54,93 76.41 100,00
10 5,50 5,63 7.88 13,15 22,60 36.87 55,21 76,56 100,00
1 6,10 6,13 8,47 13,70 23,10 37,27 55,49 76,71 100,00
12 6,72 6,75 9.07 14,27 23,61 37.68 55,78 76.86 100.00
13 7,34 7,37 9.88 14,84 2412 38.10 56,08 77,02 100,00
14 7,99 8,00 10,30 24,53 38,51 56,38 77,18 100,00
15 8,62 8.65 10,93 16.02 25,16 38.95 56.69 77.34 100,00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 25,70 39,39 57,00 77,50 100,00
17 9,94 9,97 12,22 17,23 26,25 39,84 57,31 77,66 100,00

Tabla 2. Tabla Fito y corvini. Fuente: Resolucion 620 del IGAG.

Tipo de inmueble Casa
Vida util (Afos) 100
Vetustez de la Construccion 14
Clase 2,5

Edad de la vida de la

Construccion (%) Vetustez / Vida Util

(14/100) * 100 = 14%

Factor

15,42%

Valor del inmueble depreciado

$ 35.000.000

Tabla 3. Calculo de la depreciacion para hallar el valor del metro cuadrado de construccion.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

0| 000 0,05 2.50 805| 1810| 3320| 5160| 75.10| 100,00
1 0,50 0,55 3.01 855| 1851| 3354| 5284| 7532| 100,00
2 1,02 1,05 3.51 903| 1894| 3389| 5300| 7545 100,00
3 1,54 1,57 4,03 951| 1937| 3423| 5334| 7558 100,00
4| 208 2,11 455| 1000| 1980| 3459| 5359| 7571 100,00
5| 262 2,65 508| 1050| 2025| 3495| 5394| 7585 100,00
6 3,10 3,21 5,62 0 2070| 3532| s5411| 7599| 100,00
7 3,74 3,77 6.17 2117| 3570 5438| 76.13| 100,00
8| 432 4,35 6.73| 1206| 2164| 3600| 5465 7627 100,00
9| 490 493 730 1260| 2212| 3643| 5493| 7641 100,00

Tabla 4. Tabla Fito y corvini. Fuente: Resolucion 620 del IGAG.
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Tipo de inmueble Establo
Vida atil (Afos) 100
Vetustez de la Construccion 7

Clase 2,5

Edad de la vida de la )
Construccion (%) Vetustez / Vida Util

(7/70) * 70 = 7%

Factor

11,53%

Valor del inmueble depreciado

$ 4.000.000

Tabla5. Calculo de la depreciacidn para hallar el valor del metro cuadrado de construccion.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

0 0,00 0,05 2.50 805| 1810| 3320| 5160| 7510 100,00
1 0,50 0,55 3,01 855| 1851| 3354| 5284| 7532| 100,00
2 1,02 1,05 3.51 903| 1894| 3389| 5300| 7545 100,00
3 1,54 1,57 4,03 951| 1937| 3423| 5334| 7558 100,00
4| 208 2,11 455| 1000| 1980 3459| 5359| 7571 100,00
5| 262 2,65 508| 1050| 2025| 3495| 5394| 7585 100,00
6 3,10 3,21 5,62 0 2070| 3532| s5411| 7599| 100,00
7 3,74 3,77 6.17 2117| 3570 5438| 7613 100,00
8| 432 4,35 6.73| 1206| 2164| 3600| 5465 7627 100,00
9] 490 493 730 1260| 2212| 3643| 5493| 7641 100,00

Tabla 6. Tabla Fito y corvini. Fuente: Resolucion 620 del IGAG.

Tipo de inmueble

Galpon de pollos

Vida util (Afos) 100
Vetustez de la Construccion 7
Clase 2,5

Edad de la vida de la )
Construccion (%) Vetustez / Vida Util

(7/100) * 100 = 7%

Factor

11,53%

Valor del inmueble depreciado

$ 13.000.000

Tabla7. Calculo de la depreciacion para hallar el valor del metro cuadrado de construccién.
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Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

10 5,50 5,53 7.88 13,15 22,60 36,87 55,21 76,56 100,00
1 6,10 6,13 8.47 13,70 23,10 37,27 55,49 76,71 100,00
12 6,72 6.75 9.07 14.27 23,61 37.68 8 76,86 100,00
13 7,34 7,37 9,88 14,84 2412 38.10 77,02 100,00
14 7,99 8,00 10,30 15,42 24,53 38,51 56,38 77,18 100,00
15 8,62 8.65 10,93 16.02 25,16 38.95 56,69 77.34 100.00
16 9,29 9,30 11,57 16,62 25,70 39,39 57,00 77,50 100,00
17 9,94 9,97 12,22 17.23 26,25 39,84 57,31 77,66 100,00
18 10,62 10.64 12,87 17.85 26,80 40.29 57,63 77.83 100,00
19 11,30 11,33 13,54 18,48 27,36 40,75 57,96 78,00 100,00

Tabla 8. Tabla Fito y corvini. Fuente: Resolucion 620 del IGAG.

Tipo de inmueble Cochera
Vida util (Afios) 100
Vetustez de la Construccion 13
Clase 4

Edad de la vida de la )
Construccion (%) Vetustez / Vida Util

(13/100) * 100 = 13%

Factor

56,08%

Valor del inmueble depreciado

$ 10.000.000

Tabla9. Calculo de la depreciacién para hallar el valor del metro cuadrado de construccion.

Edad en
% de la CLASES
vida
1 1,50 2 2,50 3 3,50 4 4,50 5

0 0,00 0,05 2.50 8,05 18,10 33.20 51,60 75.10 100,00
1 0,50 0,55 3,01 8,55 18,51 33,54 52,84 75,32 100,00
2 1,02 1,05 3.51 9,03 18,94 33,89 53,09 75,45 100,00
3 1.54 1,57 4.03 9,51 19,37 34,23 53,34 75,58 100,00
4 2,08 2,11 4,55 10,00 19,80 34,59 53,59 75,71 100,00
5 2,62 2,65 5,08 10,50 20,25 34,95 53,94 75,85 100,00
6 3,10 3.21 5.62 0 20.70 35,32 54,11 75,99 100,00
7 3,74 3,77 6.17 21,17 35,70 54,38 76,13 100,00
8 4,32 4,35 6,73 12,06 21,64 36,09 54,65 76,27 100,00
9 4,90 4,93 7.30 12.60 22,12 36.43 54,93 76.41 100,00

Tabla 10. Tabla Fito y corvini. Fuente: Resolucion 620 del IGAG.
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Tipo de inmueble

Matadero de pollos

Vida Gtil (Afos) 100
Vetustez de la Construccion 7
Clase 2,5

Edad de la vida de la )
Construccion (%) Vetustez / Vida Util

7/100) * 100 = 7%

Factor

10,53%

Valor del inmueble depreciado

$9.000.000

Tablall. Calculo de la depreciacion para hallar el valor del metro cuadrado de construccién.

Nota: EI metro cuadrado de construccion del inmueble incluye todos los gastos que implica
llevarla a cabo a nuevo y luego se le aplico la depreciacion de acuerdo a su estado de
conservacion actual.

7.4 Calculo del valor del terreno

TABLA DE OFERTAS DE MERCADO PARA EL AVALUO
Valor total
depurado de Valor Ha de
No Fuente Teléfono terreno terreno
Rafael (ofertas
1 | tomadas del sector) 3186904343| $ 270.000.000 | $ 15.200.000
2 | Javier Diaz 3192042682| $ 300.000.000 | $ 15.500.000
3| Arialdo Ariza 3187881220 $ 350.000.000 | $ 15.000.000
Media $ 15.233.333

Desviacion Est.

251661,1478

Coef.Var. 1,65%
Limite superior $ 15.484.994
Limite inferior $ 14.981.672
Valor adoptado $ 15.000.000
Area Ha 12

Valor del terreno

$ 180.000.000

Tabla 12. Ofertas para calcular el valor del metro cuadrado del terreno.

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio

16




JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
RAA: AVAL-19316868

Nota: Por las caracteristicas particulares del bien y para efectos de establecer su valor
comercial, se empled para hallar el valor comercial del terreno el método de
comparacion o de mercado de la resolucion 620 del 2008 articulos 1y 10 y 11 del
IGAC teniendo en cuenta esto nos dio un promedio como valor optimo la suma de $
15.000.000 por hectarea para un valor total del terreno de $180.000.000

7.5 Otras mejoras

DESCRIPCION VALOR

Cultivo de Abarcos (1.000
plantas aproximadamente
de 5 afos de edad) $ 25.000.000

Cultivo de acai (1.000

plantas aproximadamente

de 5 afios de edad ) $ 15.000.000
13 Pozos Cachameros $ 40.000.000
Piscina $ 10.000.000
Represa en Cafio $ 10.000.000
Agua por Gravedad $ 30.000.000
Potreros en Pasto $ 7.000.000
TOTAL $ 137.000.000

Nota: El valor de los cultivos se determind teniendo en cuenta la informacion
de viveros del sector como Vivero Agroforestal San José, vivero Guayari entre
otros y la edad de estos cultivos.

7.6Descripcion de la memoria de los célculos
Determinacion del valor del terreno

Se llevd a cabo la investigacion de mercado de inmuebles de uso similar o
comparable en la zona definida bajo el criterio de localizacion, forma, estrato
socioecondmico, uso, densidades y reglamentacion urbana similar; a cabo a fin
de establecer el valor de suelo en la zona donde se encuentra el inmueble.
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Producto de esta labor se incluyeron 3 muestras obtenidas de inmuebles en
venta tomadas de paginas web y directamente en el sector, con las ofertas que
se tomaron se realizaron los calculos matematicos estadisticos para determinar
el valor comercial mas probable del terreno.

Conforme a los calculos realizados segun lo definido en el Capitulo VII de la
Resolucion 620 de 2008 del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC,
llevando a cabo el anélisis de los resultados obtenidos y verificando que se
cumple con los criterios de validacién definidos en el articulo 11 de la citada
norma.

Los datos estudiados y analizados, asi como los resultados obtenidos se
relacionan en la Tabla 12. El valor total del lote se obtuvo multiplicando el area
del lote por el valor promedio por metro cuadrado obtenido anteriormente.

Determinacioén del valor de la construcciéon

Para este caso se identificd la tipologia de la construccién a avaluar, para
calcular su valor se realizd un presupuesto consultando paginas web y revistas
donde se puede observar el precio del metro cuadrado de construccion a hoy
teniendo en cuenta todo lo que hacia parte de la construccion, materiales,
tanques y otros van incluidos dentro de valor de metro cuadrado que se tomo
para la construccion.

Teniendo en cuenta las condiciones constructivas y condiciones estructurales
de la construccion, se tomo la vida atil para el calculo del valor depreciado y la
vetustez de la construccion, para calcular la Edad en % de vida de la
construccion.

Conforme a las condiciones de conservacion y de acuerdo a los criterios
definidos en la Fitto y Corvini, se establece un valor de acuerdo a la
conservacion de la construccion, con estos criterios y de acuerdo a los valores
calculados y consolidados en la tabla de Fitto y Corvini; se encontrd el
porcentaje de depreciacion total de su valor a nuevo.

El valor total de cada construccién se obtuvo multiplicando el area de la
edificacion por el valor de construccion depreciado por metro cuadrado
obtenido anteriormente.
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Resultados obtenidos

Producto del andlisis se obtuvieron los resultados presentados a continuacion y
que establecen el valor mas probable del inmueble objeto del estudio para la
fecha de realizacion del mismo.

Descripcion Area Valor Total
Terreno 12 Ha $ 180.000.000
Valor otras mejoras $ 137.000.000
Construcciones $ 71.000.000
TOTAL $ 388.000.000

8. VIGENCIA DEL AVALUO

Conforme a los Decretos 1420 de 1998 y 422 de 2000 expedidos por el
Ministerio de Hacienda y Crédito Pdblico y el Ministerio de Desarrollo
Economico, y tomados como referencia; el presente avalué tiene una vigencia
de un (1) afio desde la fecha de su expedicion, siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no presenten cambios significativos y las
condiciones del mercado inmobiliario comparable no sufra variaciones
significativas.

9. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO Y CERTIFICACION

e Certifico que no tengo intereses financieros presentes, futuros o de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza
alguna con sus propietarios, mas alla de la contratacion de mis
servicios profesionales.

e Que las declaraciones contenidas en el presente informe sobre los
cuales se realizaron los anélisis y se emitieron los conceptos, son
correctas y verdaderas, y se basan en la buena fe del solicitante al
suministrar la informacién y los documentos utilizados para
adelantar el estudio, por lo cual no existe responsabilidad por
situaciones que no fueron posible verificar al momento de la
realizacion del avaluo.
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e Que el ejercicio de la actividad de avaluador se ha desarrollado
conforme a los principios definidos para la practica valuatoria y de
acuerdo a los criterios exigidos en la Ley 1673 de 2013 (Codigo
Colombiano de Etica del Avaluador) y su reglamentario, el
Decreto Nacional 556 de 2014; cumpliendo con la inscripcion en
el Registro Abierto de Avaluadores — RAA mediante el
Autoregulador Nacional de Avaluadores — ANA.

CERTIFICADO DE AVALUO COMERCIAL

AVALUO PARA OCTUBRE DEL ANO 2023 $ 388.000.000 TRESCIENTOS
OCHENTA'Y OCHO MILLONES

En el presente avalu6 no se ha intentado rendir una opinion de tipo juridico, ni
cualquier otra materia de caracter legal.

Anexos: RAA'Y Fotografias

e i
/
-ﬁ

JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
CC No 19.316.868.de Bogota
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RAA

Degsing Abasty e kit

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: S00TI6614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sefior(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 19316868, s=
encuenira inscrito(g) en el Registro Abierio de Aveluadores, desde el 15 de Junio de 2018 y se le ha asignado &
nimero de avaluador AVAL-19316868.

Al momenio de expedicion de este certificado el registro del sefon(a) JULID CESAR CEPEDA MATELUS se encuentra
Activo y se encuenira inscrito en |as siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmusbles Urbanos

Alcance Fecha Regimen
» Casas, apartamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, terrencs y - 15 Jun 2018 Riégimen de
bodegas sitvados folal o parcialmente en &reas wbanas, loles no Transicidn

clasificados en la estruciura ecoldgica principal, lotes en suslo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmusbies Aurales

Alcance Fecha Regimen
= Tarrenos rurales con o sin construccionss, como wiviendas, edificios, 15 Jun 2018 Régimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suslos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suel de expansion sin
plan parcial adoptado, kotes para e aprovechamiento agropecuario y
demas infraestruciura de explolacin  silusdos  fotaimente  en
areas rurales.

Categoria 3 Recursos Maturales y Suelos de Proteccion

Alcance Fecha Regimen
» Bienes ambientales, minas, yacimienios y explotaciones minerales. Lotes 20 Mov 2020 Régimen
incluidos en la estructura ecoldgica principal, lotes definidos o Académico

contermplados en e Codigo de recursos Maturales Renowvables y
dafos ambientales.

Categoria 4 Obras de Infraestruciura

Alcance Fecha Regimen
« Estrucluras especiales para proceso, puentes, tineles, acueducios 20 Mowv 2020 Régimen
y conducciones, presas, aeropuertos, mueles y demas consinucciones Académico

ciwiles de infraestructura similar.
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Argueologica y Monumentos Histtricos

Alcance Fecha Regimen
+» Edificaciones de conservacion arguitectinica y monumenios histricos. 20 Mov 2020 Régimen
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 20 Nov 2020 Régimen
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Académico

dentro de los numerales anteriores.

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Bdwvil

Alcance Fecha Regimen
« Equipoe eléciricos y mecanicos de uso en la industia, motores, 20 Mov 2020 Régimen
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generacion, Académico

subestaciones de ransmision y distribucidn, equipos e infraestruciwra de
transmisidn y distribucion, maguinaria de construccidn, movimiento de
tierra, y maguinaria para produccibn y proceso.  Egquipos de
computo: Microcomputadores, impresoras, monfores, modems y olros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y oo eguipns BCccesonios  de  esios. Equipos  de
telefonia, electromedicing y radiocomunicacidn.  Transporte Automator:
vehiculos de wansporte terresire como  Gulomdviles, camperos,

camiones, busas, tractores camiones ¥ remolques,
motocicletas, mofociclos, motofriciclos, cuatrimofos,  bicicletas v
gimilares.

Categoria 8 Maguinaria y Equipos Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Maves, aeronaves, frenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier 20 Mov 2020 Régimen
medio de ransporte diferente del automotor descrito en |a clase anterior. Académico

Categoria 8 Obras de Arte, Orfetweria, Parimoniales y Similares

Alcance Fecha Regimen
= Arte, joyas, orfebweria, artesanias, muebles con valor historico, cultural, 20 Mov 2020 Régimen
arqueoldgico, palenteologico y similares. Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance Fecha Regimen
» Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 20 Now 2020 Riégimen
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Académico
Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance Fecha Regimen
« Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, products en 20 Mowv 2020 Riégimen
proceso y producto terminado. Establecimienios de comencio. Académico
Categoria 12 Intangibles
Alcance Fecha Regimen
« Marcas, patentes, secreins empresarizles, derechos autor, nombres 20 Mov 2020 Régimen
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de Académico
comercio, prima comercial y otros similanes.
Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance Fecha Regimen
» Dafo emargente, lucro cesante, dafo moral, servidumbres, derechos 210 Mov 2020 Riégimen
herenciales y litigiosos y demas derechos de indemnizacikin o calculos Académico
compensatorios y cualgquier obro derecho no contemplado en las clases
anieriores.

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Morma IS0 17024) y experiencia:

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores ALN_A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Cidigo URB-08%0, vigente desde el 17 de Febrero de 2018 hasta el 28 de Febrero de 2022, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refisja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con &l alcance de '‘Avakmdor de Imangibles Especiales en Inmuebles Urbanos', vigenie desde el 01 de
Octubre de 2019 y hasta el 28 de Febrero de 2022. La achualizacion del cerificado se registra en el RAA. a
solicitud ded Avaluador, el 28 de Octubre de 2019 de acuerdo a ko establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.

HOTA: Al momento de expedicion de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
5& encuentra acreditado bajo la norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONAC.

Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A. en la categoria inmuebles Rurales con el
Ciadigo RUR-0580, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refieja en el anterior cuadro. El certificado fue ampliado
con @l elcance de ‘Avaluador de Intangibles Especiales en inmuebles Rurakes’, vigente desde e 01 de
Octubre de 2019 y hasta e 31 de Diciembre de 2021. La actualizacidn del certificado se registra en el RAA, a
solficitud del Avaluador, el 28 de Octubre de 2019 de acuerdo a bo establecido en el literal n) del articulo 27 de
la Ley 1673 de 2013.

NHOTA: Al momento de expedicidon de este certificado, el Registro Macional de Avaluadores — RMA,
5e encuentra acreditado bajo la norma ISOVIEC - 17024, por el Organismo Macional de Acreditacion
ONALC.
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Degatro Alywsto de Avoruehores

Direccian: CALLE 16 #43D - 23
Telédono: 3153262163
Correo Electronico: piocepedam@hotmad.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral Por Competencias en Avallos- Corporacion Tecnologica Empresarial

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA: no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
senor(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19316868.

El(la) senor(a) JULIO CESAR CEPEDA MATEUS se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Con & fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el sigulente cadigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo mavil u otro dispositivo lector con acceso a intemet, descargando previamente una
aplicacion de digitaiizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitpJ/www.raa org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte ka verificacion con e cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3930a78

Bl presente certificado se expide en la Repdblica de Colombia de conformidad con i3 informacion que reposa en &
Registro Abierto de Avaluadores RAA_, a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partr de |a fecha de expeadicion.

Frma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL

VISTA DE LA PISCINA

Oficina calle 16# 43d-23 barrio buque
Correo: juliocepedam@hotmail.com
Celular: 3153262163
Villavicencio



JULIO CESAR CEPEDA MATEUS
PERITO AVALUADOR PROFESIONAL
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