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“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Ia firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULQ REGISTRAL: 088 - PUERTC BOYACA DEPTQ: BOYACA MUNICIPIO: PUERTO BOYACA VEREDA: PUERTO BOYACA
FECHA APERTURA: 18-11-2015 RADICACION: 2015-088-6-1573 CON: ESCRITURA DE: 16-09-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

esTaDo DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

EDIO B CON AREA DE 32 M2 CUYOQS LINDERQOS ¥ DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1103, 2015/09/16, NOTARIA UNICA
~UERTO BOYACA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2042 - ALINDERADO ASI: NORTE: EN 8 M CON PREDIO A. MARIA FLOR DE | A
NARVAEZ. ORIENTE: 4 M CON CALLE 21 SUR: 8 M CON PREDIO A, MARIA FLO‘R‘D_!_;LI_N._A N.&R‘\L&EZ OCCIDENTE. 4 M CON PREDIO A. MARIA FIL LR
o s e SUETINTENDENEIR
COMPLEMENTACION: .

~MARIA FLOR DE LINA NARVAEZ ADQUIRIQ POR COMPRA HECHAW}SENOR EPIMENF(‘) AVILA CAS'HBLANCO SEEGN E§CRITURA 978 DEL
23/07/2014 DE LA NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA, REGISTRADA' EL 08082044 EN- LA iR 08842898}* MEDIANTE"’RESO[&JCION 08 DEL
25/05/2007 SE HIZO UNIFICACION DE FOLIOS DE MEJORAS DE LAS MATRICULAS INMOBILIARIAS 088-2898 Y 088-2996, QUEDANDO VIGENTE EL
FOLIO 088-2898 POR CONTENER LA MAS ANTIGUA TRADICION. EPIMENIO AVILA CASTIBLANCO ADQUIRIO POR COMPRA A ENRIQUE MARTINE
LUCAS Y A ROSARIO LEAL DE MARTINEZ SEGUN ESCRITURA 284 DELs1810511987 DE LANOTARIA UNIC ELPUERTO BOYACA, REGISTRADAE
22/05/1987 EN FOLIO DE MATRICULA 088-2898.- ROSARIC LEAL DE MAR'I‘INEZ ADQUIRIO EL*TERRE&B 50 COMPRA HECHA AL MUNICIPIO DE
PUERTO BOYACA SEGUN ESCRITURA 639 DEL 14/12/1983 DE LA NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA REGISTRADA EL 02/01/1984 ENLAME O -
2898.- ENRIQUE MARTINEZ LUCAS PROTOCOLIZO LAS MEJORAS POR DECLARACIONES DEL 09/09/1983 DEL JUZGADO CIVIL MUNICIPAL DE
PUERTO BOYACA REGISTRADAS EL 07/10/1983 EN LA MI: 088-2898.- EL MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PC 2
CESION QUE LE HIZO EL DEPARATAMNETO DE BOYACA MEDIANTE ECRITURA 235 DEL 18 DE JUNIO DE 1969 DE LA NOTARIA UNICA DE PUER™
BOYACA, REGISTRADA EL 27 DE JUNIO DE 1969 EN EL LIBRO 1., TOMO 1., FOUO 239, PARTIDA 255.-
DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANOC

* SIN DIRECCION PREDIO B

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
088 - 2898

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-11-2015 Radicacién; 2015-088-6-1573

Doc: ESCRITURA 1103 DEL 16-09-2015 NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominlo Incompleto)

A: NARVAEZ MARIA FLOR DE LINA CC# 46640656 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-11-2015 Radicacién: 2015-088-6-1573

Doc: ESCRITURA 1103 DEL 16-09-2015 NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA VALOR ACTOQ: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominto,)-Titular de dominio incompleto)

DE: NARVAEZ MARIA FLOR DE LINA CC# 46640656

A: AVILA NARVAEZ JAIME CC# 1110262030 X
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Impreso el 3 de Julio de 2020 a las 03:03:08 PM
“"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin |a firma del registrador en fa ultima pagina
ANt TACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2019 Radicacién: 2018-088-6-768
i OFICIO 0906 DEL 26-07-2019 JUZGADO SEGUNDOQ PROMISCUQO MUNICIPAL DE PUERTO BOYACA
VALOR ACTC: 30
'SF ZCIFICACION: MEDHDA CAUTELAR: 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION
SEF SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOQ (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

£ AVILA HERNANDEZ RODRIGO CCH 7253427
a: £ VILA NARVAEZ JAIME CC#-1110262030-X
e . SUPERINTENGENTYA
4R{ TOTAL DE ANQTACIONES: *3* L\\
Y e RN @mw»@@
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3AL VEDADES: {Informacién Anterior o Corregida) ) - \\_a,,' . t.,: . “ \5,;
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
A + eresado debe comunicar al registrader cualquier falla o error en el registro de los documentos
IS ARIO: Realtech

“UF NO: 2020-088-1-3271 FECHA: 03-07-2020
¥ ZDIDO EN: BOGOTA
e e -
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| < wgistrador: LUIS FERNANDO MORENO FIGUERCA
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en |a ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 088 - PUERTO BOYACA DEPTO: BOYACA MUNICIPIO: PUERTO BOYACA VEREDA: PUERTO BOYACA
FECHA APERTURA: 13-04-2016 RADICACION: 2016-088-6-388 CON: ESCRITURA DE: 18-02-2016
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION

estapo DL Foulo: ACTIVO

NESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

_EDIO C CON AREA DE 36 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES O8RAN EN ESCRITURA 154, 2016/02/18, NOTARIA UNICA PUETL
BOYACA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°, DE LA LEY 1579 DE 2012 .- ALINDERADO ASE NORTE: EN 10 M CON ANA JULIA HERRERA, ORIENTE: 3.60 Al
CON CALLE 21. SUR: EN 8 M CON PREDIO B Y EN 2 M CON PREDIO A OCCIDENTE EN 360 M_COII\I F'RED1O A MARIA FLOR DE LINA NARVAEZ.

COMPLEMENTACION: ‘: JEez \ﬂ“z) ' oA

MARIA FLOR DE LINA NARVAEZ ADQUIRIO EL PREDIO AQUI DIVIDIDO POR DlVISION MATERIALDUEH! ME[!IANTE ESCRITURA NO. 1103 DEL °6
DE SEPTIEMBRE DE 2015 OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYAGA. REGISTRADA EL.6 DE] NOVIEMBRE SE3015 EN EL FOLIO D
MATRICULA INMOBILIARIA 088-19830.- INICIALMENTE HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA HECHA ‘A -EFIMENIO AVILA
CASTIBLANCO SEGUN ESCRITURA 978 DEL 23 DE JULIO DE 2014 DE LA NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA, REGISTRADA EL 08 DE AGOSTC )
2014 EN EL FOLIO DE MATRICULA (NMOBILIARIA 2808.- EPIMENIO AVILA CASTIBLANCO-ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION PRO COMPRA QUE | 12¢
A ENRIQUE MARTINEZ LUC/ S Y ROSARIO LEAL MARTINEZ SEGUN ESCRITURA NO 284 DEL 18 DEMAYO DE1 1987 OTORGADA EN LA NOTARIA
UNICA DE PUERTO BOYACA Y REGISTRADA EL 22 DE MAYO DE 1987 ENEIYFOLIO DE MATRIGULA INMOBILTARIA 088.2898.- ENRIQUE MARTINE -
LUCAS Y ROSARIO LEAL MARTINEZ ADQUIRIERON ASi: EL LOTE DE TERRENO POR COMPRA HECHA POR ROSARIO LEAL MARTINEZ AL MUNIC [}
DE PUERTO BOYACA SEGUN ESCRITURA 639 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 1983 DE LA NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA, REGISTRADA EL 21 |
ENERO DE 1984 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 086-2996 Y ENRIQUE MARTINEZ LUCAS LAS MEJORAS POR HABERLAS CONSTRUI )
SUS PROPIAS EXPENSAS COMO CONSTA EN LAS DECLARACIONES EXTRA JUICIO DEL 9 DE SEPTIEMBRE DE 1983 RENDIDAS ANTE EL JUZGA 1)
CIVIL MUNICIPAL DOE PUERTO BOYACA Y REGISTRADAS EL 7 DE OCTUBRE DE 4983 EN EL FOLIO DE MATRICULA DE MEJORAS 088-2898.- EL
MUNICIPIO DE PUERTO BOYACA ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR CESION QUE LE HIZO EL DEPARTAMENTO DE BOYACA SEGUN
ESCRITURA 235 DEL 18 DE JUNIO DE 1969 OTORGADA EN LA NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA Y REGISTRADA EL 27 DE JUNIO DE 1969 Ef It
LIBRO 1°, TOMO 1°, FOLIO 239, PARTIDA 2556 HOY MATRICULA INMOBILIARIA 088-6399.

..JRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANDO
1) SIN DIRECCION PREDIO C PREDIO C

- - P e e e = .- - . e e = T T T - iy

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN 1LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracién y otros)
088 - 19830

ANOTACION: Nro $01 Fecha: 08-04-2016 Radicacion: 2016-088-6-388

Doc: ESCRITURA 154 DEL 18-02-2016 NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio Incompleto)

A: NARVAEZ MARIA FLOR DE LINA CC# 46640656 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 08-04-2016 Radicacién: 2016-088-6-388

Doc: ESCRITURA 154 DEL 18-02-2016 NOTARIA UNICA DE PUERTO BOYACA VALOR ACTO: $2,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,)-Titutar de deminio incompleto)
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Impreso el 3 de Julio de 2020 a las 02:55:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma de! registrador en la ultima pagina
JE JARVAEZ MARIA FLOR DE LINA CC# 46640656

A. £ VILA NARVAEZ EPIMENIO CC#10186223 X

ANt TACION: Nro 003 Fecha: 31-07-2019 Radicacién: 2019-088-6-769
Joo  OFICIO 0909 DEL 26-07-2019 JUZGADO SEGUNDQO PROMISCUO MUNICIPAL DE PUERTO BOYACA

VALOR ACTO: 80
SF ZCIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0406 DEMANDA EN ACCION DE SIMULACION

*EF SONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de-domintot:Titutarde-dominio Incompleto) C I A
£ WILA HERNANDEZ RODRIGO SJTCRINIEN GG 0N

SENQOCTEA
v £ VILA NARVAEZ EPIMENICO ¥ CC# 1018622
e am e e m e PR 42__ e = e

IRt TOTAL DE ANOTACIONES: *3*
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1Al VEDADES: {Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
t + eresado debe comunicar al registrador cualquier falta o error en el registro de los documentos
IEL ARIO: Realtech

‘UF NO: 2020-088-1-3270 FECHA: 03-07-2020
x+ ZDIDO EN: BOGOTA

1~ gistrador: LUIS FERNANDQ MORENO FIGUEROA




MARTIN ARISMENDY

Reg!stroNacionatde

INMOBILIARIA Avaluadores

&

INFORME COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO

| INFORME U-150419-057

IDENTIFICACION DEL CLIENTE

NOMBRE O RAZON SOCIAL Maria Flor de Lina Narvaez y Otros
DEL SOLICITANTE v
DOCUMENTO DE

mﬂvm-'rcnc.rérv 46.640.656

IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VAL UACION

Determinar el valor comercial del inmueble por el cual puede ser transado en el moemento de
la valuacion, en un mercado abiertc y en una operacion entre comprador y vendedor|
informados de la reliadad, juridica, normativa y fisica del bien inmueble que actuan de
OBJETO DE LA VALUACION |manera libre y expontanea.  Se pretende para esta ocacion determinar el valor comercial
de un inmueble Urbano identificado con M! 088-2898 (matricula predio Mayor extension)
con un area de 1197,64 m? del barrio Sicte de Agosto Ubicado en la Carrera 1 Calfe 20 Nro. 1-
131 yCalle 21 Carrera 1 N 128

DESTINATARIO DE LA . .
VALUACION |Maria Flor de Lina Narvaez y Otros

. (1) _£! valuador no serd responsable por aspectos de naturaleza feqal que afecten el bien
RESPONSABILID linmueble, o lo propiedoed voluada 6 ef titulo fegal de fo misma fescritura).
VALUL Agofzs LIDAD DEL _@ £l valuador no revelaré informaocidn sobre lo valuacidn a nodie distinto de la persona

naturol o juridica que solicité el encarqe valuatorio y solo lo hardé con autorizacion escrita de
|ésta salvo en el caso en ;ue el inZorme seq solficitado éor uno autorided coméetente.

FECHA DE VISIIA [jueves, 11 de abril de 2019

FECHA DEL INFORME Jlunes, 15 de abril de 2019

IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS

DIRECCION Ibarrio Siete de Agosto Ubicado cn la Carrera 1 Calle 20 Nro. 1-131 y Calle 21 Carrera 1 N 128
NOMBRE DEL CONJUNTO O NIA

EDIFICIO

BARRIO Siete de Agosto - Estado Ramon Rapelo

MUNICIPIO Puerto Boyaca

DEPARTAMENTO Jeovaca

PAIS DE UBICACION {Colombia




L o

MARTIN ARISMENDY
INMOBILIARIA

sINA

Regaa&rowacmnatde

Avaluadores

CARACTERISTICAS DEL
SECTOR
LOCALIZACION
SERVICIOS PUBLICOS Agua, Energia, Teléfono, Cable TV, Alcantarillade, gas.
USOS PREDOMINANTES JHabitacional
NORMATIVIDAD - e
\Y
URBANISTIC{PEL SFCTOR Zona 03 Plan de Vivienda {Subsector 02 Siete de agosto) (VER ANEXOS)
VIAS DE ACCESO Carrera primera y calle 21 {diagonal 2 estadio ramon Rapelo costado Pesterior)
ESTADO DE Regular estado, cemenbto r|g|c!o con fracciones en fisuras pero en general buen estado lacalle 21 a

ESTRATO 1. Residencial

TOPOGRAFIA Plana et
TIPO DE TRANSPORTE Terrestre, taxis, Vans y busetas

EDIFICACIONES Estadio Municipal Ramon Rapelo

IMPORTANTES DEL SECTOR

Inmueble destinado a vwienda multifamiliar de un nivel subdividida fisicamente en cuatro inmuebles
mas, de los cules dos de elios cuentan con actua!l division fisica v predial autorizada e idenificados
con MI 088-19831 ¢ Predio B a nombre de Jaime Avila Narvaez y el predio Con MI 088-20122 a

TIPO DE BIEN INMUEBLE nombre de Epimenia Avila Narvaez, cada uno de estos con 32 metros cuadrados.  Se destaca que no|
cuentan con todos los servicios publicos independizados y que se realiza el avaluo del predio de
mayar extension original antes de relotaer los dos lotes o Predios B y C por sclicitud del contratante)
por requerimiento del apoderado judicial.

USOACTUAL Residencw’ai .............................

NUMERO DE PISO T

"""""""" Zona Norte de la cabéE.e;'r';a‘énlsllerto Bovaca, ;gétor 03 Plan de vivienda, subsector Siete de Agosto
sector Estadio Ramon Rapelc. Segun escrituras Publicas de adquisicion por venta del sefior Epimenio
Avila Castiblanco a Maria Flor de Lina Narvaez el 23 de Julio de 2014 Escritura Publiga 978 de Ia'

. Notaria Unica de Puerto Boyaca: Un lote de Terreno junto con la casa de habi-tacicn en el

UBICACION
construida, ubicada en | a calle 20 con carrera 1, del area urbana del Municipio de Puerto Bovaca,
Departamento de Beyaca, con una extension superficiaria de C.ENTO NOQVENTA Y SIETE METROS CONJ
SESENTA Y CUATRO CENTIMETROS CUADRADOS (197,64 MTS2) con cedula catastral numero 01-014
0033-0011-000, y comprendido dentro de los siguientes linderos

TERRENO

LINDEROS ORIENTE Conlacalle2t

LINDERO OCCIDENTE e e L

|LINDERO NORTE JConlacarrera 1 A yenciarra

LINDERO SUR ICon Ana Julia Arenas

POR EL NADIR lNo aplica T

POR EL CENIT |nongica T
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RegistroNacionatde

Avaluadores

TOPOGRAFIA Jpendiente Plana

FORMA Ilrregu!ar

SUPERFICIE 197,64

REGLAMENTACION DEL -

isica Nro, i

USO DE SUELO iHabntac:onal 2ona Fisica Nro. 30 y Geoeconomica 10

REGLAMENTO DE P. lNo Anlica

HORIZONTAL p

DOTACION COMUNAL No Aplica

P.OT. Acuerdo 015 de 2003 Vigente - Zona 03 Plan de vivienda Subsector siete de agosto
El municipio de Puerta Boyaca cimienta su economia en la explotacion de los hidrocarburo siendo
este renglon muy afectado en el momento por los bajos precios internacionales del Petroleo, esto

EXPECTATIVAS DE g \ V . p. ba) .p .

VALORIZACION afecta al municipio at no tener fuentes diversificadas de ingresos y se observa en la actualidad una
oferta que supera |13 demanda y tiempos mas abiertos para la comercializacion de los mismos, oferta
amplia de inmuebles en renta
Inmueble que carece de modificaciones o remodelaciones, estade basico de conservacion con
acabados basicos no planeados, barrio tradicional consolidado de Puerto Boyaca en el Costado Norte]
contiguo a 13 zona o llanura de inundacion del Rio Magdalena, cuenta con acceso a todos los)
servicios publicos vias algunas pavimentadas pavimentadas en cemento rigido. Es de destacar el
encargo valuatario especial donde se valora un lote de terreno con la edificacion alll exIstente antes]

OBSERVACIONES del reloteo donde se desprendieron dos matriculas inmobiliarias de dos predios cada uno de 32 m|

fos cuales ya cuentan con vida juridica independiente y ficha predial catastral independiente asi
como sus servcios publicos independientes, un inmueble habitado sin terminar ni condiociones]
minimas de sanidad y salubridad v el otro solo tiene cerramiento perimetral en ladrillo cocido a la
vista y ramada en lamina de zinc en mal estado. El resto del inmueblo o de mayor extension con
area restante de 133,64 esta subdividido a su vez en tres apartaestudios interconectados entre siy]
los cuales cormparten los servicios sanitarios y ducha, es de usos multifamiliares

TRADICION/DEIMINMUEBLE,

ol — M
NUMERO DE ESCRITURA 978
NOTARIA Unica de Puerto Boyaca - Boyaca

FECHA DE ESCRITURA

23 de julio de 2014

MATRICULA INMOBILIARIA

088-2898

LICENCIA DE CONSTRUCCION

Declaracion de construccion en suelo ajeno el 9-9-1983 ante el juzgado civil Municipal de Puerto
Boyaca. Documento de Declaracion de mejoras en suelo ajeno

CEDULA CATASTRAL

15572010100000033001 100000000

NUIP N/A
PROPIETARIO Maria Flor de Lina Narvaez
CEDULA O NIT 46,640,656

@ No se observan gravamenes vigentes que recaigan sobre el bien inmueble
OBSERVACIONES

@ El presente avalio no constituye estudio juridico con respecto a la tradicidn del inmueble.
FUENTES: Certificado de Tradicion y libertad Mi 088-2898, Escritura Publica Nro. 978 del 23-07-2014 dela

Nataria Unica de Puerto 8oyaca - Boyaca

"

\*



R‘riN Ammem‘f
INMOBILIARIA

Qgistmﬂctanaid
valuadores

- P Sy wgme p Pygp—— i e T %
- E-y ﬁ i %‘f’i& . ES DE LOS FACT B e Ld . B )
- -
AREA TOTAL MT2 197,64
AREA LIBRE Mt2 23,64
AREA PONDERADA MT2 114,00
EEE}ICIENTE PROPIEDAD |100%
PARTICIPACION CONSTRU 100%
Y I e O e

o ——
DATOS DE LA
CONSTRUCCION ||| odoooeeseeesoos omesvssssss o et s st 15555808 oe t roeree
Area aproximada en mt2 O —————————————ee et

vetustez afos aprox. 36
Estado de conservacion Regular
ESTRUCTURA .......................................
Vigas Ne cuenta con Vigas ciclopeas sclo una viga de amarre en muro diviserio en ladrillo macizc_a_____
Columnas INo CUBNtE
Escaleras IN otiene )
Muros cargueros ]Ladrillo cocido sin linea, otros estriade Numero cuatro, hay varios patranes constructivos

{Mortero de cemento esmaltado en regular estade, algunas secciones irregulares y mal estado, otras

secciones piso en tierra compactado

Losa de Cu'b"e'rta INO tIEnE ..........................
AmHADos .................
Paredes ILadriIIo tolete macizo, algunas secciones pafietadas y otras no, irregularidad en las paredes
Ciclo Raso
Dis0s IEsmaItado en cemento y rustico en mal estado, secciones en tierra compactada
Un bafio o bateria sanitaria para tres familias y otro para una sola familia, ninguno cuenta cen
Bafios condiciones minimas de siaubridad, seguridad, higiene y privacidad, sin cerramientc o puerta,
paredes sin ceramica
Cubierta Laminas de zinc en mal estada y armazon en madera en mal estade
DESCRIPCION DE LA ILadriIIo a la vista acostado tipo tolete macizo en regular y mal estado, no hay un unico parametro
FACHADA identificando almenos tres tipologias de fachadas
REDES O INSTALACIONES

Instalaciones Hidrdulicas

Instalaciones Eléctricas

Instalaciones Sanitarias

JEl predio valorado en la actualidad esta ocupade por cuatrg familias, este predio a su vez fue

DISTRIBUCION subrdividido con tres fotes resultantes donde coexisten familias de la linea Avila y Narvaez, el predio Al
ARQUITECTONICA esta subdividido fisicamente en tres inmuebles mas y el predio B y C cada une con Ml independiente,
uno de ellos habitado el otro sin condiciones minimas de habitabilidad
inmueble fisicamente subdiuidf&é con multiples construcciones ne funcionales, sin condiciones
OBSERVACIONES

minimas de habitabiliad, salubridod e higiene, habitado por cuatro familias que coexisten y
Icomparten los servicios sanitarios y publicos, construccion muy depreciada y en mal estodo
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METODO COMPARATIVO O DE MERCADO ARTICULO N° 1 RESOLUCION
620/2008 1,G.A.C.

BASE VALOR VALOR AREA AREA AREA LOTE .
REFERENCIA  brrormacton] construcerén L0TE consTRuccion | enmrz | VR M2 HOTE JVR. M2 CONSTRUCCION
Carern 11 2632 3228157382 $ - £$35.000.000 56,00 72 $486.111 $0
Cen T8 2593 3228157382 5 - $34.000.000 58,00 n $472,222 $0
ST -Rea |30 2050827 $87.500.000 105,00 180 $486.111 $0
Con & 3102 3228157382 $ -1 s36.000.000 6,00 72 $500.000 $0
TRATAMIENTO ESTADISTICO AREA 197,64'
|PROMEDIO VENTA M2 DEL LOYE $ 486.111,11
DESVIACION ESTANDAR $ 11.340,23
VALOR MAXIMO $ 497.451,34
VALOR MINIMO $ 474.770,88
COEFICIENTE DE VARIACION s 2,33
VALOR $/M? TERRENO ASIGNADO $ 474.000,00
VALOR TOTAL LOTE PE TERRENO $ 93.681.360,00
AVALUO CONSTRUCCION
ey .= ——————
- METODO VALUATORIO DE REPOSICION
AREA DE CONSTRUCCION APROXIMADA 114,00
EDAD (ANOS) 36,00
EDAD / VIDA UTIL (50 ANOS} 0,72
COSTO DIRECTO DE CONSTRUCCION ACTUAL X M2 186.000,00
CALIFICACION (TABLA SEGUN HEIDECKE) Clase 3,5
COEFICIENTE DE DEPRECIACION (FITTO Y CORVINI) 74,56
VALOR A DEPRECIAR 134.208,00
COSTO TOTAL CONSTRUCCION X M2 5.220.288,00
RO aPtta pard regnen ge propreaae
COSTO TOTAL CONSTRUCCION Horizontal. Resolucién 620 1.G.A.C. 2008
ART 18.
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METODO VALUATORIO COMPARATIVO DE MERCADO s

AREA DE CONSTRUCCION APROXIMADA 114,00
EDAD (ANOS) 36,00
APARTAMENTO TIPO HOMOGENEA DEL SECTOR
COSTO DE M2 COSTRUCCION No aplica .
COSTO TOTAL CONSTRUCCION $ 5.220.188,00
COSTO TOTAL CONSTRUCCION POR REPOSICION Y TERRENO COMPARATIVO $98.901.648,00
CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS $85.714.285,71
PROMEDIO GENERAL DE LOS DOS METODOS $92.307.966,86
METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
Canon de arrendamiento Inmueble Mes Porcentaje de Rentabilidad 0,7

$600.000 Cra 1 Calle 20 Marzo tasa interés (i) factor 1fi

$600.000 Cra 1 Calle 20 Febrero

$600.000 Cra 1 Calle 20 Enero

$600.000 Cra 1 Calle 20 Diciembe 0,7 142,857143

$600.000 Cra 1 Calle 20 Noviembre

$600.000 Cra 1 Calle 20 Octubre 85.714.286

$600.000,00 TOTAL 85.714.286
TOTAL AVALUO
AVALUC COMERCIAL TERRENO + CONSTRUCCIONES 92.307.966,86
TOTAL AVALUO 92.300.000

SON: NOVENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MLCTE

FIRMA,
NOMBRE DEL VALUADOR MARTIN FERLEY ARISMENDY MIRA
Economista TP 36440 {Universidad Nacional de Colombia)
REGISTRO DE ACREDITACION R.N.A 3678 (ACREDITADO ONAC - 150 17024)
REGISTRO SUPERINTENDENCIA R.A.A AVAL - 15,372,346
CORREO ELECTRONICO marinarismendy@hotmail.com
CELULAR 3206715419

o
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NOTA: Este t'(%orme se elabord a partir de la NTS 101 CONTENIDO DE INFORMES DE VALUACION DE
BIENES INMUEBLES URBANOS, La cual fué ratificada por el consejo técnico sectorial de normalizacién en
avaltios el 2009-11-17.

Para determinar este avalio se tuvieron en cuenta varios factores que se consideran incidentes en la determinacién del valer comercial
del inmueble como lo son:

* Ubicacidn

* Topografia

* La Construccidn, Disefip, Materiales, Vetustez del Inmueble, Estado de Conservacidn y acabados,

* Caracteristicas fisicas y socioecondmicas del entorno,

* Capacidad de Renta del Inmueble.

Se utilizaron métodos valuatorio avalados por Ja ley 388 de 1997 en su decreto 1420 en su Capitulo Cuante Articulo 25 como lo son:
* Método de renta

* Método Comparativo o de Mercado.

Ademds, se tienen en cuenta compraventas, avaluos recientes, y se investigaron fuentes reales para hacer el estudio de

mercado.

NOTAS:

EL PRESENTE AVALUGC NO CONSTITUYE ESTUDIO JURIDICO CON RESPECTO A LA TRADICION DEL

INMUEBLE.

"DECLARO BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO QUE NO TENGO VINCULOS CON EL PROPIETARIO DEL ACTIVO VALUADO, SU
REPRESENTANTE LEGAL O SOCIOS CON PARTICIPACIGN SUPERIOR AL 10% DEL CAPITAL SOCIAL; O CON LOS ACREEDORES DEL
EMISOR, CUYA ACREENCIA SEA SUPERIOR AL 2% DEL ACTIVO DEL RESPECTIVO ACREEDOR, ¥ QUE NO TENGO INTERES ALGUNO,
DIRECTO O INDIRECTO, EN EL RESULTADO DEL ESTUDIO DE VALORACION O EN SUS POSIBLES UTILIZACIONES"

AN






Sefior
JUEZ PROMISCUQ DE FAMILIA DEL CIRCUITO
Puerto Boyaca- Boyaca

REFERENCIA  : INVENTARIOS Y AVALUOS ADICIONALES
DEMANDANTE : RODRIGO AVILA HERNANDEZ
DEMANDADOS : FLOR DELINA NARVAEZ Y OTROS
RADICACION : 2018-00138-00

EMPERATRIZ MEJIA DE MEJIA, abogada en ejercicio, identificada con la cédula de
ciudadania No.41°563.334 de Bogota, portadora de la tarjeta profesional No. 64.172 del C.
S. de la J., en ejercicio del poder conferido por el demandante sefior RODRIGO AVHA
HERNANDEZ, comedidamente, me permito, presentar, inventario y avaluo adicional en el
proceso radicado con el numero 2018 -0138-00 y para tal efecto, ordene realizarloen los
términos establecidos en el articulo 502 del C. G. del P.

ACTIVO SOCIAL
PARTIDA UNICA -RECOMPENSA A FAVQOR DE LA SOCIEDAD PATRIMONIAL.
DESCRIPCION.

PARTIDA UNICA: La recompensa en dinero en efectivo que por Treinta millones,
trescientos treinta y seis mil de pesos moneda legal y corriente {$30°336.000) debe la
sefiora FLOR DELINA NARVAEZ A la sociedad patrimonial por la venta de dos lotes de
terreno segregados del lote de mayor extensidn con folio de matricula inmobiliaria 088-
2898, en las siguientes fechas; septiembre 16 de 2015 y febrero 18 de 2016.

Teniendo en cuenta el avalldo presentado a este proceso del bien inmueble, el metro
cuadrado tiene un valor de $474.000 pesos moneda corriente, por lo tanto, el valor de
la recompensa es de $30.336.000 millones de pesos moneda legal y corriente, que
deviene de:

R Enlaescritura piblica numero 1103 de fecha 16 de Septiembre de
2015, corrida en la Notaria Unica del Circulo de Puerto Boyaca, {Boyaca), JAIME
AVILA NARVAEZ manifiesta haber adquirido por compra a la sefiora FLOR
DELINA NARVAEZ el lote “B” con un area de 32 metros cuadrados, segregado
del lote de mayor extensidén con una area de ciento noventa y siete metros con
sesenta y cuatro metros cuadrados (197.64 Mts2), ubicado en Puerto Boyacj,
Boyaca, en la Carrera 1 Calle 20 No. 1-131 y Calle 21 Carrera 1 No.128 Barrio
Siete de Agosto de esta municipalidad con matricula inmobiliaria nimero
08819831 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y Privados de

Puerto Boyaca.

S~



TRADICION.- Este bien fue adquirido en mayor extension por la sefiora FLOR DELINA
NARVEZ en vigencia de |a sociedad patrimonial con el socio y compafiero permanente
EPIMENIO AVILA CASTIBLANCO,

AVALUO.- Esta partida es de QUINCE MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL PESOS
M/CTE (515.168.000).

o) [ En la escritura publica nimero 154 de fecha 18 de Febrero de
2016, otorgada en |la Notaria Unica del Circulode Puerto Boyacd, (Boyaca), el
Sefior EPIMENIO AVILA NARVAEZ manifiesta haber adquirido por compra a la
Sefiora FLOR DELINA NARVAEZ el lote “A” con un area de 32 metros cuadrados,
ubicado en Puerto Boyacd, Boyacd, segregado del lote de mayor extension con

una éarea de ciento noventa y siete metros con sesenta y cuatro metros
cuadrados (197.64 M1s2), ubicado en la Carrera 1Calle 20 No. 1-131 y Calle 21
Carrera 1 No.128 Barrio Siete de Agosto de esta municipalidad, identificado con
la Matricula Inmobiliaria niumero 088-20122 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos y Privados de Puerto Boyaca.

TRADICION.- Este bien fue adquirido en mayor extensidn por la sefiora FLOR DELINA
NARVEZ en vigencia de la sociedad patrimonial con el socio y compafiero permanente
EPIMENIO AVILA CASTIBLANCO.

AVALUO.- Esta partida es de QUINCE MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL PESOS
M/CTE ($15.168.000).

CONSIDERACIONES

El dinero de la recompensa no fue incluido en la diligencia de inventarios y avaltos por
error involuntario dejando por fuera este activo social que corresponde a la anterior
suma de dinero relacionada, a cargo de la compafiera permanente y a favor de la
sociedad patrimonial, el que reitero, equivale a la suma de $30.336.000 millones de
pesos.

En el expediente, obra el avallo del bien inmueble en mayor extensiéon con F. M. 1., No. 088-
2898 realizado por el sefior MARTIN FERLEY ARIZMENDY perito evaluador designado por la
parte demandada y aceptada por la parte demandante, avallo, aprobado por el Despacho:
“una casa de habitacién junto con el lote de terreno donde se encuentra construida, en el
area urbana del Municipio de Puerto Boyaca, Departamento de Boyaca, en la carrera 1 No.
20-125 Barrio 7 de Agosto de Puerto Boyaca con una extension superficiaria de CIENTO
NOVENTA Y SIETE, CON SESENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS (197,64 Metrs2),
distinguida en la Oficina de Catastro con el nidmero 01-01-0033-0011-00 y, Matricula
Inmobiliaria 088-2898 de la Oficina de Registro de IPP de Puerto Boyaca Departamento de
Boyacd y comprendida dentro de los siguientes linderos: POR EL ORIENTE .- CON LA CALLE



21--POR EL SUR---CON ANA JULIA ARENAS---POR EL OCCIDENTE~ CON BERNARDINO
CELIS— POR EL NORTE.- CON LA CARRERA 12 Y ENCIERRA”.

TRADICION. El bien antes descrito, fue adquirido por presunta venta que le hiciera el sefior
EPIMENIO AVILA CASTIBLANCO a la sefiora FLOR DELINA NARVAEZ en vigencia de la
sociedad patrimonial existente entre los socios AVILA CASTIBLANCO y NARVAEZ.

AVALUO. Este bien fue evaluado en la suma de noventa y dos millones, trescientos mil
pesos moneda legal y corriente {$92°300.000).

PRUEBAS Y ANEXOS

1.- Los lotes de terreno se encuentran relacionados y determinados, en el avalio
presentado en su debida oportunidad por el perito evaluador, sefior MARTIN FERLEY
ARIZMENDY, aprobado por el Despacho, el cual anexo en siete (7) folios

2.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 088-20122 Lote A

3.- Folio de Matricula Inmobiliaria No. 088-19831 Lote B

Por lo expuesto, salicito, a su sefioria, muy respetuosamente, aprobar este inventario
y avaldo adicional en la forma en gue se ha solicitado.

Del sefior Juez, atentamente.

EMPERATRIZ MEJIA DE MEJIA
C.C.No. 41'563.334 de Bogota
T.P. No. 64.172 del C.S. de laJ.
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