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1. DATOS DEL INFORME  
 
Fecha de visita: 21 de Mayo de 2021     

Fecha de elaboración:  02 de junio de 2021    

Fecha de vigencia del presente informe: 03 de junio de 2021 al 03 de junio de 2022    

     

2. INFORMACION DEL SOLICITANTE 
 
Solicitante del Informe:    Juzgado Promiscuo de Familia del Circuito de Riosucio Caldas 
Nombre registrado en Cámara de comercio con fecha de expedición 30 de septiembre de 2019:  

GRANERO HEBER GALERIA  

Inscripción en cámara de comercio: Marzo 28 de 2017    

NIT: 33993172-9       

Ubicación: Cra 9 #11-58 Galeria de Riosucio    

Fecha Constitución: 21 de agosto de 2015.   

    

 

3. ALCANCE DEL ENCARGO VALUATORIO  
 
Determinar el valor comercial del establecimiento de comercio denominado GRANERO EVER 
GALERIA como negocio en marcha. Se excluye de este encargo valuatorio las Marcas, Patentes, 
Derechos de autor entre otros. 
 

4. RECURSOS  
 
Talento Humano:  el valuador cuenta con un equipo interdisciplinario de apoyo para realizar su encargo 
Valuatorio. 
Recursos informáticos:  el valuador cuenta con una herramienta o la adquiere para obtener información 
analítica sobre el sector de mercado relacionado con el encargo Valuatorio. 
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5. RESPONSABILIDAD DEL AVALUADOR  
 

 El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten a la compañía, a 
la propiedad valuada o el título legal de la misma.  

 El valuador no revelará información sobre la valuación a nadie distinto de la persona natural o 
jurídica que solicitó el encargo Valuatorio y sólo lo hará con autorización escrita de ésta, salvo 
en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 
   

 
 

6. CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD  
 
El valuador y su equipo de trabajo o personal de apoyo se compromete a mantener la reserva de la 
información, documentos y resultados obtenidos directa o indirectamente con ocasión del servicio a 
desarrollar y nos abstenemos de divulgar en cualquier tiempo y por cualquier medio de comunicación el 
contenido parcial o total de dicha información y/o encargo Valuatorio.   
 

7. CLAUSULA DE PROHIBICIÓN  
 
Cláusula que prohíbe la publicación de parte o la totalidad del informe de valuación, cualquier referencia 
al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y afiliaciones profesionales del valuador sin el 
consentimiento escrito del mismo. 
 

8. CLAUSULA DE INHABILIDADES, IMPEDIMENTOS E INCOMPATIBILIDADES   
 
Manifiesto que no estoy incurso en ninguna causal de inhabilidad, impedimentos o incompatibilidades 
relacionados con este encargo Valuatorio de acuerdo con el código de ética del Avaluador. 
 

9. INFORMACION DE LA EMPRESA  
 
9.1 Historia del establecimiento de comercio:  El establecimiento de comercio lleva en funcionamiento 
mas de cinco (5) años, pues fue creado desde el 21 de agosto de 2015 y fu´pe inscrito en Cámara de 
Comercio el 28 de Marzo de 2017. 
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9.2 Entorno en el que opera:  El negocio   está ubicado en la plaza de mercado de Riosucio, con 
una ubicación privilegiada donde transitan no solo los habitantes del municipio de Riosucio que visitan 
la Galería, sino, todos los campesinos que vienen de sus veredas los dias de mercado. 
9.3 Objeto social:   Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido 
compuesto prinicpalmenter  por alimentos, bebidas o tabaco. Con Código CIIU número G4711. 
9.4 Configuración del capital de la compañía:   $1.100.000 (Un Millón Cien Mil Pesos) conforme lo 
registrado en Cámara de Comercio. 
9.5 Factores comerciales: Su ubicación privilegiada y la atención de sus propietarios le ha permitido 
mantenerse en el mercado por mas de cinco (5) años.   Los ingresos de la compañía están basados en la 
actividad correspondiente al certificado de cámara de comercio. 
9.6 Factores humanos:   El negocio es administrado y atendido directamente por sus   dos 
propietarios. 
9.7 Otros factores:   Por no estar obligado a recaudar el impuesto a las ventas (régimen simplificado), 
no están obligados a llevar libros de contabilidad y en consecuencia no hay estados financieros que 
permitan valorar el negocio por el método de flujo de Caja Libre. 

 

10. ECONOMIA Y ENTORNO DE LA EMPRESA 
 
El Entorno donde opera el negocio es puramente comercial donde confluyen la gran mayoría de 
compradores del área urbana y rural del municipio de Riosucio. El promedio de rentabilidad en ventas 
es del 10% , donde prima la rotación de inventarios aunque los márgenes de rentabilidad sean pequeños.  
 

11. FUENTES DE LA INFORMACION UTILIZADA   
 
Libro de Ingresos y Egresos y libro de inventarios, válidos para desarrollar el encargo Valuatorio. 
Este encargo Valuatorio se basará en algunos supuestos que deberán considerarse con el fin de 
determinar la proyección de datos para los próximos 5 años. 
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DATOS  PROYECTADOS o 
ESTIMADOS 

 
IPC   

 
5 ó 7 años proyección. 
 

IMPUESTO RENTA: 32% Estimando de renta 
TASA DEUDA FINANCIERA Superfinanciera  
DETALLE DE DEPRECIACION Y 
AMORTIZACIONES 

10 años para maquinaria y equipo  

BASE DE DATOS REALES  Estados financieros Mínimo de 2 años 
anteriores 

BASES DE PROYECCION ESTADOS 
FINANCIEROS 

Determinados por el IPC proyectados o 
variación historia 1% de la cuenta. 

 

12. METODOLOGÍA VALUATORIA APLICADA  
 
Resolución 620 de 2008 articulo 2.  Del IGAC  
Artículo 2º.- Método de capitalización de rentas o ingresos. Es la técnica valuatoria que busca establecer 
el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que se puedan obtener del mismo bien, o 
inmuebles semejantes y comparables por sus características físicas, de uso y ubicación, trayendo a valor 
presente la suma de los probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de 
avalúo, con una tasa de capitalización o interés. 
 
 
La metodología valuatoria usada para determinar el valor comercial de la compañía será el descuento 
de flujos de caja, también llamado “descuento de flujos de efectivo” o “discounted cash flow” en inglés.  
Se utiliza para valorar empresas con flujos de caja que puedan ser predecibles.  

La regla del valor presente es la base sobre la que se fundamenta el descuento de flujos de caja. Ésta 
regla expone que:   “el valor de cualquier activo financiero es el valor presente de sus flujos de caja 
futuros”.     Fórmula del descuento de flujos de caja 

La fórmula del descuento de flujos de caja, basada en la regla del valor presente, es la siguiente. 
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Dónde:    n= Vida del activo,   FCt= Flujos de caja en el período t r= Tasa de descuento que refleje el 
riesgo de la inversión 

Es el flujo de caja donde la idea principal es conocer la disponibilidad de recursos de caja que podrían 
ser efectivamente pagados a los copropietarios luego de considerar las necesidades para crecer el flujo 
de caja libre está representado por los siguientes aspectos: 
 

 Ingresos antes de impuestos e Intereses :  IAII 

- Impuestos sobre los IAII 

+ Depreciación y cargos que no corresponden a efectivo 

- Inversiones de capital  (CAPEX) 

- Variaciones en el capital de trabajo  

 FLUJO DE CAJA LIBRE  

 
 
 

13. ANALISIS DE LA INFORMACIÓN  
 
13.1 Memorias de cálculo  
Los cálculos para el presente avalúo se basan en el valor de los ingresos, egresos y utilidades, asi como 
el valor del inventario. También se tiene en cuenta la continuidad del Negocio en Marcha por su 
trayectoria y ubicación estratégica. 
  
Tasa de pasivos (Descripción del costo de capital de terceros) 
Al momento del presente trabajo no se evidenciaron pasivos externos, por lo tanto la fuente de 
financiación  es el patrimonio de sus propietarios.  
 
Tasa de capital  
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La tasa usada para calcular el costo del patrimonio o costo de los accionistas en el presente trabajo es del 
28% anual, como costo de oportunidad de invertir en otra actividad económica. 
  
Tasa de descuento (Cálculo del costo de capital promedio ponderado (WACC) 
Presentar la estructura de participación de los capitales pasivo y patrimonio dentro de la compañía y el 
cálculo del WACC en un cuadro resumen como el siguiente: 
 

 
 
13.2 Proyecciones de flujos futuros  
Con base en la consideración de escenarios se construye la información de flujos futuros basados en  
(Descripción de la información de la construcción y de las tasas determinadas en los escenarios: 
  

 
 

2021 2022 2023 2024 2025 2026

1,00% 1,00% 1% 1,00% 1,00% 1,00%

INGRESOS 105.388.000 106.441.880 107.506.299 108.581.362 109.667.175 110.763.847 111.871.486

COSTOS OPERACIONALES 86.948.105 75% 79.831.410 80.629.724 81.436.021 82.250.382 83.072.885 83.903.614

GASTOS OPERACIONALES 7.377.160 7% 7.450.932 7.525.441 7.600.695 7.676.702 7.753.469 7.831.004

UTILIDAD ANTES IMP. E INT 11.062.735 10% 19.159.538 19.351.134 19.544.645 19.740.092 19.937.492 20.136.867

INGRESOS FINANCIEROS 0 0 0 0 0 0 0

GASTOS FINANCIEROS 0 0 0 0 0 0 0

UTILIDAD ANTES DE IMPTOS 11.062.735 19.159.538 19.351.134 19.544.645 19.740.092 19.937.492 20.136.867

IMPUESTO DE RENTA 3.540.075 32% 6.131.052 6.192.363 6.254.286 6.316.829 6.379.998 6.443.798

UTILIDAD DESPUES IMPTOS 7.522.660 7% 13.028.486 13.158.771 13.290.359 13.423.262 13.557.495 13.693.070

CUENTAS REAL 2020 DATOS

PROYECCION 
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13.3Determinación del valor presente de los flujos  

Los Flujos Netos Proyectados se traen a Valor Presente Neto con la tasa de descuento  y obtenemos 
Los Flujos Netos a Valor Presente 

 

INGRESOS COSTOS UTILIDADES

105.388.000 94.325.265 11.062.735

0

20.000.000

40.000.000

60.000.000

80.000.000

100.000.000

120.000.000

1

105.388.000

94.325.265

11.062.735

GRANERO EVER GALERIA

1 2 3 4 5

UAII 19.159.538 19.351.134 19.544.645 19.740.092 19.937.492

 - IMPUESTOS 32% 31% 30% 30% 30%

NOPLAT 13.028.486 13.352.282 13.681.252 13.818.064 13.956.245

+ DEPRECIACION Y OTROS 0 0 0 0 0

CAPITAL DE TRABAJO 23.495.100 25.546.051 26.876.575 28.231.154 29.610.137

- VARIACION EN EL CAPIT 2.050.951 1.330.524 1.354.579 1.378.983 0

- INVERSIONES CAPEX 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000 1.000.000

FLUJO NETO  9.977.535 11.021.759 11.326.672 11.439.081 12.956.245

COSTO PROM CAPITAL 25,89% 25,89% 25,89% 25,89% 25,89%

FACTOR DESCTO 0,7943 0,6310 0,5012 0,3981 0,3163

FLUJO NETO A VALOR PR 7.925.648 6.954.629 5.677.235 4.554.464 4.097.668

PROYECCION 
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13.4 Valor de la continuidad o perpetuidad  
Es el valor que contempla la duración en el tiempo del negocio en marcha, o sea es el valor que estima 
la capacidad de generar excedentes de caja a entregar a los copropietarios a un horizonte de tiempo 
determinado, y se determina por la siguiente formula:  
 
VR: [Flujo de caja libre del último periodo (sostenible) *(1 + c)] / [g ; c]  

Donde,  
c : Tasa de crecimiento a perpetuidad  
g : tasa de descuento 
 
13.5 Valor patrimonial o valor comercial de la empresa 

14. DICTAMEN DEL AVALUO  
 
De acuerdo con los cálculos realizados se presenta el valor de la empresa (En números y letras).  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
FIRMA  
NOMBRE : JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA 
CEDULA : 10.261.403 
RAA- AVAL1026140 ANAV 
Profesión :Abogado y Economista   
   
 

29.209.644 POR FLUJOS EFECTIVO

VR. EMPRESA $ 29.209.644

VR. EN LETRAS

VEINTINUEVE 

MILLONES 

DOSCIENTOS 

NUEVE MIL 

SEISCIENTOS 

CUARENTA Y 

CUATROPESOS
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Firma y RAA del Avaluador con la categoría 11 correspondiente.   

 

15. CONSIDERACIONES GENERALES  
 
 

 La información recibida para realizar el encargo Valuatorio se toma como cierta y certificada por 
sus propietarios, en lo correspondiente a los Estados Financieros suministrados y la que se 
recibe del certificado de cámara de comercio correspondiente  .    Por lo tanto, no se asume 
responsabilidad alguna sobre los mismos ni sobre la interpretación dado que no fue analizada, 
verificada o auditada por el Avaluador. 

 
 El avalúo no tiene en cuenta aspectos de orden jurídico de ninguna índole, que pueda afectar 

en la generación de las rentas futuras. 
 

 El citar números de escrituras, o modificaciones en parte de la compañía no implica un estudio 
de estatutarios, ni se asumen responsabilidades sobre los mismos.  

 
 Se establecen escenarios futuros basados en proyecciones del Banco de la Republica, de 

entidades gremiales ó del mismo Gobierno Nacional que no comprometen su cumplimiento, sino 
que permiten el establecimiento de información proyectada basada en supuestos. 

 
 Para el cálculo del valor comercial se tomó como valor de flujos iniciales la información 

suministrada   
 

 El Avaluador, deja expresa constancia que a la fecha no tiene, ni han tenido interés actual o 
contemplado con los dueños ni con los bienes descritos, y que cumple con los requerimientos 
éticos y profesionales contemplados dentro del Código de Conducta del IVSC (Comité de 
Normas Internacionales de Valoración).  

 

 Vigencia del avalúo: Teniendo en cuenta el numeral 7 del artículo 2 del decreto 422 de marzo 
08 de 2000 y el artículo 19 del Decreto 1420 de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo 
Económico, el presente avalúo tiene una vigencia de un (1) año contado a partir de la fecha de 
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expedición del presente informe, siempre y cuando las condiciones no sufran alteraciones 
normativas y legales.  

 
 Las descripciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el valuador 

alcanza a conocer.  
 Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y condiciones 

restrictivas que se describen en el informe.  

 
 

16. ANEXOS  
 
Información aportada por la empresa  

 Libro Fiscal (Ingreso Diario Global  , Egreso Diario Global, Saldo)  
 Inventario Detallado de Mercancías 
 Certificado de Cámara de Comercio  

Información aportada por el estudio del avalúo 
 Estructuración de Estado Financiero Inicial 
 Proyecciones realizadas  
 Cálculos de Matemáticas Financieras para determinar el Valor de la empresa en marcha  

 
Certificaciones del Avaluador  

 RAA del Avaluador 
 Idoneidad del Avaluador 

 
 
 
  
 
 
 
 

 

 

 
 
 
 

________________________________ 
JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA 

Avaluador Profesional 
RAA No. AVAL-10261403 
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10261403, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 30 de Agosto de 2019 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-10261403.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

      Categoría 1 Inmuebles Urbanos

        Alcance Fecha Regimen
Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y
bodegas situados total o parcialmente en áreas urbanas, lotes no
clasificados en la estructura ecológica principal, lotes en suelo de
expansión con plan parcial adoptado.

30 Ago 2019 Régimen
Académico

      Categoría 2 Inmuebles Rurales

        Alcance Fecha Regimen
Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios,
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vías, adecuación
de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansión sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demás infraestructura de explotación situados totalmente en
áreas rurales.

30 Ago 2019 Régimen
Académico

      Categoría 3 Recursos Naturales y Suelos de Protección

        Alcance Fecha Regimen
Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes
incluidos en la estructura ecológica principal, lotes definidos o
contemplados en el Código de recursos Naturales Renovables y
daños ambientales.

15 Mar 2021 Régimen
Académico

      Categoría 4 Obras de Infraestructura

        Alcance Fecha Regimen
Estructuras especiales para proceso , Acueductos y conducciones ,
Presas , Aeropuertos , Muelles , Demás construcciones civiles de
infraestructura similar

30 Ago 2019 Régimen
Académico

Puentes , Túneles 15 Mar 2021 Régimen
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Académico

      Categoría 6 Inmuebles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clínicas y
avance de obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen
dentro de los numerales anteriores.

30 Ago 2019 Régimen
Académico

      Categoría 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil

        Alcance Fecha Regimen
Equipos eléctricos y mecánicos de uso en la industria, motores,
subestaciones de planta, tableros eléctricos, equipos de generación,
subestaciones de transmisión y distribución, equipos e infraestructura de
transmisión y distribución, maquinaria de construcción, movimiento de
tierra, y maquinaria para producción y proceso. Equipos de
cómputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, módems y otros
accesorios de estos equipos, redes, main frames, periféricos especiales
y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonía, electromedicina y radiocomunicación. Transporte Automotor:
vehículos de transporte terrestre como automóviles, camperos,
camiones, buses, tractores,camiones y remolques,
motocicletas, motociclos, mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y
similares.

30 Ago 2019 Régimen
Académico

      Categoría 8 Maquinaria y Equipos Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Naves, aeronaves, trenes, locomotoras, vagones, teleféricos y cualquier
medio de transporte diferente del automotor descrito en la clase anterior.

30 Ago 2019 Régimen
Académico

      Categoría 10 Semovientes y Animales

        Alcance Fecha Regimen
Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad. 30 Ago 2019 Régimen

Académico

      Categoría 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

        Alcance Fecha Regimen
Revalorización de activos, inventarios, materia prima, producto en
proceso y producto terminado. Establecimientos de comercio.

15 Mar 2021 Régimen
Académico

      Categoría 12 Intangibles

Oscar
Resaltar
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        Alcance Fecha Regimen
Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres
comerciales, derechos deportivos, espectro radioeléctrico, fondo de
comercio, prima comercial y otros similares.

15 Mar 2021 Régimen
Académico

      Categoría 13 Intangibles Especiales

        Alcance Fecha Regimen
Daño emergente, lucro cesante, daño moral, servidumbres, derechos
herenciales y litigiosos y demás derechos de indemnización o cálculos
compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
anteriores.

30 Ago 2019 Régimen
Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MANIZALES, CALDAS
Dirección: CALLE 24 N° 21 - 21, OFICINA 206, EDIFICIO COODECALDAS
Teléfono: 3148614577
Correo Electrónico: jotamar2020@gmail.com

Títulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formación: 
Técnico laboral por competencias en Avalúos de bienes muebles (maquinaria y equipo) e inmuebles urbanos, rurales
y especiales - Tecni-Incas
Técnico laboral por competencias en Técnico en avalúos - Incatec
Abogado - Universidad Católica Luis Amigó

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra el(la) señor(a)
JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 10261403.
El(la) señor(a) JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA se encuentra al día con el pago sus derechos de registro,
así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV.
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PIN DE VALIDACIÓN

a7810a69

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los cuatro (04) días del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 días
calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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OSCAR TAMAYO RIVERA - PERITO 

 
Manizales , Mayo  17 de 2021 
 
 

REF: ACREDITACION IDONEIDAD Y EXPERIENCIA 
 

Por lo preceptuado por el artículo 226 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO, el 
suscrito Perito manifiesta bajo la gravedad del juramento los siguientes aspectos: 
 
“(…) Bajo la gravedad de juramento señor Juez, que en mi condición de Perito, para el 
presente Proceso; la opinión es independiente y corresponde a mi real convicción 
profesional y que ha sido sustentado con los documentos que obran en el expediente; 
lo mismo que los documentos que acreditan mi idoneidad y experiencia que obran en la 
Oficina Judicial. 
 
(…) En cuanto a la explicación de los exámenes, métodos o experimentos e 
investigaciones efectuadas, le manifiesto señor Juez, con todo respeto, que ha sido un 
examen técnico e investigativo, lo que me llevó a las conclusiones vertidas en el 
dictamen suscrito en mi condición de Perito. 
 
1.- Identidad del Perito: El dictamen fue realizado por el suscrito, OSCAR TAMAYO 
RIVERA, mayor de edad residenciado y domiciliado en la ciudad de Manizales, 
identificado con la cédula de ciudadanía número 10.261.403 expedida en Manizales, de 
profesión Economista y Abogado egresado de las Universidades de Manizales y Luis 
Amigo respectivamente, portador de la Tarjeta Profesional número 22715, expedida por 
el Ministerio de Educación Nacional y T.P 295.343 del C. S. de la J. poseo además la 
respetiva certificación expedida por Asolonjas. Igualmente me desempeño como 
Gerente de ALIAR S.A empresa inscrita como Auxiliar de la Justicia, vigente hasta 
Marzo 07 del año 2021.  
 
2.- Registro Abierto de Avaluador (R.A.A) AVAL1026403 en las siguientes categorías: 

2.1 Inmuebles Urbanos. 
2.2 inmuebles Rurales 
2.3 Estructuras Especiales para Proceso 
2.4 Acueductos y conducciones 
2.5 Aeropuertos, Muelles y demás construcciones civiles de infraestructura 

similar 
2.6 Inmuebles Especiales 
2.7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Móvil 
2.8 Maquinaria y Equipos Especiales 
2.9 Semovientes y animales 
2.10 Intangibles Especiales   

 
3- Dirección y número telefónico: Manizales Calle 24 No. 21-21 of. 206. Número de 
teléfono 3148614577, e-mail aliarsa@hotmail.com . 
 
4.- Profesión, oficio y actividades ejercidas por quien rinde el dictamen El suscrito 
ha ejercido la profesión de Economista como Jefe de la división Financiera de la 
Universidad de Manizales, como docente, como avaluador independiente y como 
Gerente de ALIAR S.A, Como Abogado asesoro Procesos de Insolvencia de personas 
jurídicas, personas naturales comerciante y no comerciantes.  

mailto:jotamar2020@gmail.com
mailto:aliarsa@hotmail.com
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5- No tengo publicaciones relacionadas con este ni otro peritaje. 
 
6. Relación de Peritajes Efectuados a Juzgados por Oscar Tamayo Rivera.  
 
 

RELACION DE ALGUNOS PERITAZGOS ELBAORADOS POR OSCAR TAMAYO 

RIVERA CON ALIAR. AÑOS  2016 A 2019 

2. JUZGADO TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CALDAS 
RADICADO 17-001-23-00-000-2011-00350-00 
PROCESO CONTROVERSIA CONTRACTUAL 
DEMANDANTE SOCIEDAD POPULARES LTDA 
DEMANDADA INDUSTRIA LICORERA DE CALDAS 
ASUNTO DICTAMEN PERICIAL CONTABLE FINANCIERO, 

DAÑO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE 
3. JUZGADO JUZGADO TERCERO ADMINISTRATIVO DE 

MANIZALES 
RADICADO 2005-01117 
PROCESO REPARACIÓN DIRECTA 
DEMANDANTES CLARA EUGENIA PALACIO ARENAS Y OTROS 
DEMANDADOS MUNICIPIO DE MANIZALES Y NOTROS 
ASUNTO DICTAMEN PERICIAL AVALÚO INMUEBLES E 

INDEXACIÓN DE VALORES 
4.JUZGADO JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE 

MANIZALES 
 
PROCESO: 

DEMANDA ORDINARIA ENRIQUECIMIENTO SIN 
CAUSA ACTION IN REM VERSO  

DEMANDANTE: CESVA INGENIERIA S.A 
DEMANDADO: GOBERNACION DE CALDAS 
RADICADO: 2013-00067 
ASUNTO: ACEPTACION Y SOLICITUD 
PROCSO: ACCION DE REPARACION DIRECTA 
DEMANDANTE: CLAUDIO ARTURO ARCILA  
DEMANDADO: MUNICIPIO DE PACORA 
5.UZGADO TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CALDAS 
RADICADO: 1999-0630 
ASUNTO: DETERMINAR DAÑO EMERGENTE Y LUCRO 

CESANTE POR OBRAS EN EL AEROPUERTO DE 
PALESTINA 

PROCESO: CONTROVERSIA CONTRACTUAL  
DEMANDANTE: ZIGURAT INGENIERIA S.A.S, MILTOLN RICARDO 

HERRERA POSADA Y GUILLERMO BURGOS 
GRILLO  

DEMANDADO: ASOCIACION AEROPUERTO DEL CAFÉ 
6. JUZGADO TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CALDAS 

1. JUZGADO TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE CALDAS 
RADICADO 2011-0095-00 
PROCESO ACCIÓN DE NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL 

DERECHO 
DEMANDANTE CONSORCIO AEROCAFE 
DEMANDADO AEROPUERTO DEL CAFÉ 
ASUNTO PERITAZGO INGENIERÍA, DAÑO EMERGENTE Y 

LUCRO CESANTE 

mailto:jotamar2020@gmail.com
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RADICADO: 2013-00205 
PROCESO: NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO 
DEMANDANTE: COASOBIEN 
DEMANDADO: DIRECION DE IMPUESTOS Y ADUANAS 

NACIONALES DIAN 
Asunto  Auditoria de Impuestos, determinar valor impuesto a 

pagar 
7. JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCIUTO DE MANIZALES 
RADICADO: 2016-00265 
ASUNTO: DICTAMEN AUDITORIA CONTABLE, TRIBUTARIA Y 

FINANCIERA 
PROCESO: ACTUACION EXTRAPROCESAL 
DEMANDANTE: CESAR AUGUSTO LEON TRUJILLO 
8. JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DE CHINCHINA 
RADICADO: 2017-00111 
ASUNTO: DICTAMEN AVALUO INMUEBLES URBANOS Y 

ACLARACION DE LINDEROS EN CHINCHINA 
9.HOSPITAL SAN JOSE 
DE RISARALDA 

AVALUO INMUEBLE Y MAQUINARIA Y EQUIPO 

CASAS ANSERMA AVALUO DE 14 CASAS y DETEMINAR DAÑOS Y 
PERJUICIOS 

10. JUZGADO JUZGADO FAMILIA RIOSUCIO 
Proceso  Reforma Testamento 
Demandantes Alexander Parra Chaurra y Otro 
Demandados Rosa Emilia Parra Ayala y Otros 
Radicado 2015-00177-00 
Asunto AVALUO INMUEBLES URBANOS Y RURALES EN 

SUPIA - CALDAS 
11. JUZGADO PRIMERO PROMISCUO DE CHINCHINA 
Proceso  Modificación y aclaración de linderos 
Demandante Jose domingo Mora Cruz 
Radicado 2017-00236-00 
Asunto AVALUO INMUEBLES URBANOS Y ACALARFACION 

DE LINDEROS EN CHINCHINA - CALDAS 
12. JUZGADO TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE RISARALDA 
Medio de Control Nulidad y Restablecimiento del Derecho 
Accionantes Vélez Hermanos y Cía. Ltda. e Inversiones ANSA Ltda. 
Accionados Alcaldía de Pereira – Secretaría de Planeación 

Municipal de Pereira 
Radicado 2016-00-375-00 
Asunto Dictamen Pericial Avalúos área de expansión del POT 

y plusvalía 
13. JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO DE PEREIRA 
Demandante Edgar Bonilla Aranzazu 
Demandado Marzo Zapata Zuleta 
Radicado 2010-00312 
Asunto Avalúo Rural y valoración producción de madera 
14. JUZGADO TERCERO DE FAMILIA DE MANIZALES 
Causante Jose Jairo Marin 
Radicado 2017-00003 
Asunto Avalúos Urbanos Manizales y Bello Antioquia y calculo 

e indexación de arrendamientos de 2006 a 2018 
15. JUZGADO  CUARTO ADMINISTRATIVO DE MANIZALES 
Referencia: CONTROVERSIA CONTRACTUAL 
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                                                JOSE OSCAR TAMAYO RIVERA 

                     ABOGADO Y ECONOMISTA 

 

 

 

Calle 24 # 21-21 of. 206 Manizales, Telefax 8970279 Celular 3148614577 e-mail jotamar2020@gmail.com  pag. 4 

 

Demandante: SOCIEDAD SUMINISTROS Y PROYECTOS 
TECNOLOGICOS ELECTRICOS “SYPELC”  S.A.S 

Demandado: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A 
E.S.P,  

Radicado 2014-00424 
Asunto Determinar el Daño Emergente y el Luco Cesante en 

ejecución de contratos  
16. JUZGADO CUARTO ADMINISTRATIVO DE PEREIRA 
Demandante Consorcio SIM 
Demandado Megabus S.A 
Radicado 2015-00103 
Asunto Daño emergente y Lucro Cesante en ejecución de 

contrato de obra vial 
17. Juzgado Cuarto Administrativo de MAnizales 
Referencia: ACCIÒN DE GRUPO 
Accionantes: HONORIO HERRERA LOPEZ Y OTROS 
Demandados: CENTRAL HIDROELECTRICA DE CALDAS S.A 

E.S.P, CORPORACION AUTONOMA REGIONAL DE 
CALDAS, GOBERNACION DE CALDAS, LA NACION, 
MINISTERIO DEL MEDIO AMBIENTE 

Radicado 2013-00528 
Asunto Determinar el Daño emergente y el Lucro Cesante 

ocasionado a los pescadores del corregimiento de 
Arauca (Caldas) y La Pintada (Antioquia) 

18. Tribunal TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE RISARALDA 
Referencia: NULIDAD Y RETABLECIMIENTO DEL DERECHO 
Accionantes: MAGNETRON S.A 
Demandados: DIAN - PEREIRA 
Asunto Determinar el Daño emergente y el Lucro Cesante 

ocasionado a MAGNETROS S.A por no 
reconocimiento de costos por parte de la DIAN 

19. Tribunal TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE RISARALDA 
Proceso  NULIDAD Y RESTABLECIMIENTO DEL DERECHO  
Accionante  BATARA S.A.S  
Accionado  MUNICIPIO DE PEREIRA  
Radicado  2016-00260  
Asunto  Determinación de verdadera Plusvalía a cancelar por 

parte de BATARA S.A .S al MUNICIPIO DE PEREIRA 
RADICADO JUZGADO PROCESO D/DANTE D/MANDADO 

 
2016-182 

 
12 Civil Mpal. 

Verbal sumario de 
Pertenencia 

Claudia Loaiza 
Buitrago 

Claudia 
Quintero  B. 

200700513 DIAN Avalúo Inmueble  Ariel Valencia 
200702315 DIAN Avalúo Inmueble  WilliamCastañ 
 
 
 
2016-142   

 
 
 
3º Civil Mpal 

 
Verbal de 
Responsabilidad 
racontractual 

 
 
José Jair Arango 
Sánchez 

 
Gloria Inés 
Loaiza 
Carmona 

 
2017-106 

Promiscuo de  
Aranzazu 

 
Divisorio 

Ma. Alejandra 
Garcia Ospina 

Erika Ma. 
García Giraldo 

 
 
 
2014-0156 

Juzgado 
 Promiscuo 
Mpal 
Marquetalia 

Sucesión: 
Herederos por 
derecho de 
representación 

  

2016-0237 5º. Civil Mpal Insolvencia de Héctor José Hoyos 
Urrea 
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Persona Natural 
 
 
7.- Tampoco he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte ni 
por el mismo apoderado. 
 
8. Manifiesto no estar incurso en las causales contenidas en el artículo 50 del C.G del  
 
9- Con relación al método aplicado en este peritaje es el mismo que se ha aplicado con 
anterioridad en otros similares 
.- Idoneidad se ha obtenido a través de investigación y práctica referidas a peritajes 
efectuados por más de 18 años. 
.- Experiencia deviene del estudio e investigación realizados en experticios para 
diferentes despachos judiciales, tales como: Juzgados Civiles Municipales, del Circuito, 
de Familia , Juzgados Administrativos, Tribunal Administrativo, Supersociedades  y para 
la Dirección Nacional de Impuestos (DIAN); igualmente para la empresa ALIAR S.A. y 
personas naturales y jurídicas. 
 
10. Los documentos e información utilizados para la elaboración del dictamen ya fueron 
adjuntados con el dictamen.  
 
 
Del señor Juez, atentamente, 
 
 
 
 
 
_____________________________________ 
OSCAR TAMAYO RIVERA 
Gerente ALIAR S.A – Perito Auxiliar de la justicia 
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2021 ENERO FEBRERO

INGRESOS Y GASTOS

GRANERO EVER GALERIA

INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS EGRESOS SALDO

240.000 521.000

160.000 121.000

321.000 103.000

398.000 148.000

191.000 160.000

214.000 280.000

180.000 160.000

248.000 280.000

314.000 214.000

266.000 216.000

458.000 180.000

164.000 191.000

298.000 214.000

180.000 166.000

250.000 451.000

3.882.000 3.405.000 2.307.221

214.000 104.000

460.000 91.000

428.000 180.000

402.000 245.000

240.000 160.000

160.000 185.000

180.000 191.000

140.000 494.000

164.000 104.000

480.000 166.000

108.000 241.000

402.000 166.000

180.000 180.000

194.000 466.000 2.811.809

221.000

314.000

4.287.000

8.169.000 5.040.260 3.128.740 6.378.000 5.119.030 1.258.970

14.547.000

38,3% 19,7%

total I semestre

total ii semestre

total año 105.388.000 86.948.105 18.439.895

8.782.333 7.245.675 1.536.658



7.377.160

11.062.735

10,50%



MARZO ABRIL MAYO

INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS 

310.000 340.000 271.000

130.000 240.000 236.000

181.000 250.000 280.000

364.000 480.000 241.000

214.000 160.000 236.000

166.000 184.000 298.000

498.000 234.000 264.000

220.000 258.000 298.000

134.000 214.000 264.000

216.000 230.000 280.000

398.000 521.000 290.000

102.000 104.000 266.000

120.000 340.000 291.000

491.000 240.000 263.000

204.000 384.000 302.000

3.748.000 3.116.698 631.302 4.179.000 3.724.762 454.238 4.080.000

287.000 340.000 267.000

240.000 480.000 250.000

350.000 541.000 280.000

250.000 341.000 241.000

260.000 298.000 236.000

400.000 415.000 298.000

214.000 341.000 210.000

214.000 264.000 274.000

168.000 320.000 297.000

231.000 564.000 264.000

320.000 280.000 231.000

450.000 315.000 248.000

468.000 328.000 291.000

216.000 368.000 210.000

220.000 276.000 298.000

310.000 3.350.540 391.000

5.471.000 4.935.984 535.016 4.286.000

8.346.000 6.467.238 1.878.762 9.650.000 8.660.746 989.254 8.366.000

22.893.000

22,5% 10,3%





JUNIO JULIO

EGRESOS SALDO INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS EGRESOS

180.000 341.000

240.000 240.000

351.000 185.000

402.000 484.000

468.000 124.000

480.000 166.000

440.000 240.000

166.000 350.000

180.000 264.000

368.000 240.000

421.000 340.000

214.000 160.000

480.000 160.000

160.000 240.000

108.000 258.000

2.608.078 1.471.922 4.658.000 1920455 2.737.545 3.792.000 2.511.266

120.000 240.000

341.000 214.000

103.000 514.000

141.000 402.000

474.000 464.000

480.000 240.000

241.000 356.000

167.000 256.000

368.000 240.000

168.000 540.000

166.000 460.000

464.000 240.000

440.000 258.000

460.000 320.000

480.000 460.000

240.000

3.948.397 337.603 4.613.000 5875267 5.444.000 5.468.815

6.556.475 1.809.525 9.271.000 7795722 1.475.278 9.236.000 7.980.081

21,6% 15,9%





AGOSTO SEPTIEMBRE

SALDO INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS EGRESOS SALDO

540.000 194.000

214.000 318.000

160.000 164.000

140.000 291.000

241.000 340.000

166.000 240.000

281.000 168.000

548.000 194.000

141.000 214.000

168.000 163.000

214.000 180.000

198.000 398.000

321.000 191.000

268.000 184.000

466.000 236.000

1.280.734 4.066.000 1.050.513 3.015.487 3.475.000 2.142.708 1.332.292

180.000 194.000

241.000 263.000

191.000 140.000

248.000 415.000

466.000 231.000

216.000 198.000

464.000 214.000

140.000 173.000

241.000 141.000

341.000 216.000

460.000 384.000

216.000 130.000

141.000 180.000

438.000 214.000

120.000 166.000

166.000

-24.815 4.269.000 5.609.090 -1.340.090 3.259.000 2.946.362 312.638

1.255.919 8.335.000 6.659.603 1.675.397 6.734.000 5.089.070 1.644.930

13,6% 20,1% 24,4%





OCTUBRE NOVIEMBRE DICIEMBRE

INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS EGRESOS SALDO INGRESOS 

160.000 314.000 241.000

140.000 320.000 354.000

480.000 280.000 240.000

216.000 411.000 340.000

181.000 368.000 580.000

214.000 297.000 194.000

130.000 584.000 291.000

180.000 391.000 340.000

121.000 360.000 450.000

415.000 415.000 160.000

164.000 564.000 340.000

121.000 384.000 521.000

180.000 415.000 194.000

163.000 528.000 241.000

241.000 348.000 264.000

3.106.000 1.989.667 1.116.333 5.979.000 3.182.976 2.796.024 4.750.000

236.000 400.000 298.000

481.000 480.000 259.000

180.000 531.000 278.000

241.000 841.000 484.000

131.000 538.000 238.000

140.000 618.000 380.000

191.000 828.000 291.000

237.000 374.000 289.000

421.000 840.000 278.000

168.000 531.000 194.000

140.000 618.000 398.000

241.000 491.000 164.000

380.000 564.000 194.000

146.000 617.000 268.000

241.000 298.000 234.000

421.000 257.000

3.995.000 3.112.817 882.183 8.569.000 10.392.274 -1.823.274 4.504.000

7.101.000 5.102.484 1.998.516 14.548.000 13.575.250 972.750 9.254.000

28,1% 6,7%





EGRESOS SALDO

2.335.524 2.414.476

6.566.622 -2.062.622

8.902.146 351.854

3,8%
























































































































