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RV: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCION PREVIA. RAD.2022-00302

Judith Yanet Rodriguez Beltran <yalixis1@hotmail.com>
Mar 06/12/2022 16:28

Para: Juzgado 02 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Guadalajara De Buga
<j02fcbuga@cendoj.ramajudicial.gov.co>;sacha0207@hotmail.com
<sacha0207@hotmail.com>;ypolancolozada@gmail.com <ypolancolozada@gmail.com>;JJ Rodriguez
<yalixis1@hotmail.com>;Judith Yanet Rodriguez Beltran <judithrodriguezabogada@gmail.com>;angela
beltran <angelabeltran2807@gmail.com>;geovanny426@hotmail.com <geovanny426@hotmail.com>

3 archivos adjuntos (22 MB)
EXCEPCION PREVIA . RAD. 2022-000302.pdf; CONTESTACION DEMANDA - RAD- 2022-000302.pdf; DEMANDA DE SIMULACION
ABSOLUTA BUGA. ANA MILENA ARTEAGA y JAIME ALBERTO BECERRA vs YONETH POLANCO y EDWIN ARCESIO PLAZA.-
comprimido.pdf;

De: angela beltran <angelabeltran2807@gmail.com>
Enviado: martes, 6 de diciembre de 2022 4:21 p. m.
Para: JJ Rodriguez <yalixis1@hotmail.com>; Judith Yanet Rodriguez Beltran <judithrodriguezabogada@gmail.com>
Asunto: Fwd: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCION PREVIA. RAD.2022-00302
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CORREGIMIENTO	GUABITAS	SECTOR	TRES	ESQUINAS	LOTE	INTERNO

Departamento VALLE	DEL	CAUCA

Municipio GUACARI

Barrio Corregimiento	Guabitas

Código	DANE 76318

VALOR	COMERCIAL	COP $	270.478.500,00

VALOR	ASEGURABLE	COP $	173.728.500,00

DIRECCIÓN

Latitud3.76290 Longitud-76.30378

CALIFICACIÓN	DE	GARANTÍA

Fecha	de	visita 11/09/2019

Fecha	del	avalúo 13/09/2019

Tipo	de	avalúo Tasación	normal

Finalidad	del	avalúo Valor	comercial

Objeto	del	avalúo Originación

Entidad
Caja	Promotora	de	Vivienda	Militar	y	de
Policía

Solicitante EDWIN	ARCESIO	PLAZA	ARTEAGA

Cedula	de
ciudadanía

1106888769

Tipo	de	bien Casa	rural

Sector Rural

Vivienda	Interés
social

No

Estrato No	Aplica

Producto Crédito	Hipotecario	de	Vivienda

TIPO NÚMERO TIPO NÚMERO

Casa 373-125140

GENERAL

MATRÍCULA	INMOBILIARIA

DESCRIPCIÓN	DE	LA	GARANTÍA
.

Jahir	Andres	Narvaez	Diaz

Valuador

R.A.A.	AVAL-1080900049
Inmuebles	 Urbanos,	 Inmuebles	 Rurales,	 Recursos	 Naturales	 y	 Suelos	 de	 Protección,	 Obras	 de
Infraestructura,	Intangibles	especiales

Tinsa	 Colombia	 Ltda.	 Nit.	 900.046.668-4,	 hace	 constar	 que	 el	 presente	 avalúo	 fue	 revisado	 y
aprobado	por	su	área	técnica.	Este	documento	ha	sido	firmado	digitalmente,	con	un	certificado
de	 firma	 digital	 provisto	 por	 una	 entidad	 de	 certificación	 digital	 autorizada	 por	 la
Superintendencia	de	Industria	y	Comercio,	de	conformidad	con	lo	dispuesto	por	los	artículos	28
de	la	ley	527	de	1999	y	15	del	decreto	1747	de	2000.	En	caso	de	que	el	presente	documento	se
encuentre	impreso,	este	tendrá	la	connotación	de	copia	simple	del	original	electrónico.

C
a
lle
	9
9
	N
o
.	1
3
A
	–
	3
0
	E
d
if
ic
io
	F
D
	1
0
0
	P
is
o
	4
°

B
o
go
tá
	D
.C
.	P
B
X
	(
+
1
)	
7
4
6
	0
0
3
7

M
e
d
e
lli
n
	(
+
4
)	
6
0
4
	8
6
5
4

C
a
rt
a
ge
n
a
	/
	B
a
rr
a
n
q
u
ill
a
	(
+
5
)	
3
8
5
	8
1
7
0

INFORME	DE	AVALÚO

Folio	Tinsa 190938755-1 Folio	entidad 1106888769



Página	2	de	13

Propietario ANA	MILENA	ARTEAGA	VELEZ	Y	OTRO

Número	de	escritura 353

Fecha 01/12/2017

Número	de	notaría 1

Municipio GUACARI

Departamento VALLE	DEL	CAUCA

CHIP

Cédula	catastral 000100051368000

Tipo	de	propiedad No	Propiedad	horizontal

Coeficiente	de	copropiedad

Licencia	de	construcción
Resolución	300-42.01-267	del
05/08/2019

ÁREA	LOTE 387	m²

Forma Irregular Topografía Plana

Frente Fondo

Relación	de
frente	/	fondo

Decreto	/	Acuerdo ACUERDO	018	DEL	2000

Uso	principal Residencial Altura	permitida 2	Pisos

Aislamiento	posterior
Según
licencia

Aislamiento	lateral
Según
licencia

Antejardín
Según
licencia

Índice	de
ocupación

Según
licencia

Índice	de
construcción

Según
licencia

ÁREA	VALORADA 315.87	m²

Área	medida	en	la
inspección

313.2	m² Área
registrada	en
título

Área	permitida	por
norma

315.87	m² Área	catastral

Área	licencia	de
construcción

315.87	m²

ASPECTOS	JURÍDICOS

INFORMACIÓN	DE	ÁREAS	Y	NORMATIVIDAD

Las	 áreas	 fueron	 tomadas	 de	 documentos	 suministrados	 (certificado	 de	 tradición	 y
libertad,	escritura	publica	y	licencia	de	construcción)	y	corroboradas	en	campo.

TIEMPO	ESPERADO	DE
COMERCIALIZACIÓN

8	meses

DESCRIPCIÓN	GENERAL
El	 inmueble	 objeto	 de	 avalúo	 corresponde	 a	 una	 casa	 rural	 ubicada	 en	 el
corregimiento	de	Guabitas	municipio	de	Guacarí,	se	encuentra	a	una	distancia
de	200	metros	de	la	vía	principal.	El	cual	cuenta	con	características	propias	del
sector	y	acordes	a	su	estratificación	socioeconómica.	Notas:	1.	La	información
consignada	 en	 el	 informe	 es	 obtenida	 a	 partir	 de	 la	 inspección	 técnica
(ratificada	con	el	registro	fotográfico	anexo)	y	de	los	documentos	aportados.
2.	Se	califica	la	garantía	de	acuerdo	con	las	políticas	establecidas	por	la	entidad
para	este	 tipo	de	 inmueble.	3.	Mediante	el	análisis	 realizado	no	se	efectúan
estudios	estructurales.	4.	La	casa	no	cuenta	con	 los	contadores	de	servicios
públicos.	 5.	 El	 inmueble	 no	 cuenta	 con	 las	 condiciones	 mínimas	 de
habitabilidad,	 no	 cuenta	 con	 baño	 y	 cocina.	 6.	 Según	 CTL	 aportado,	 en	 la
anotación	No.	8	registra	una	servidumbre	de	transito	pasiva	de	un	ancho	de	3
m.

OFERTA	Y	DEMANDA

Del	análisis	del	segmento	del	mercado	relativo	a	 los	 inmuebles	comparables
con	el	que	se	valora	se	deduce	que	la	oferta	en	la	zona	es	media,	así	como	la
demanda.	 Las	 características	 constructivas	 del	 inmueble	 valorado	 son
similares	a	la	media	del	mercado	competitivo.

Se	 encuentra	 en	 un	 sector	 rural	 cerca	 de	 colegios,	 tiendas	 e	 iglesias	 de	 la
cabecera	 del	 corregimiento	 de	 Guabitas.	 La	 única	 vía	 principal	 es	 la	 que
comunica	el	corregimiento	con	el	municipio	de	Guacarí.

Información	del	área

Normas	de	uso	de	suelo

Áreas	construidas

Observaciones

Comportamiento	oferta	y	demanda

Descripción	sector,	actividad	inmobiliaria,	vías	importantes
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Demanda	/	interés Débil

Uso	predominante Vivienda	unifamiliar

Legalidad Aprobado

Transporte Regular

Aire Aguas	servidas Basura Inseguridad

Ruido

EQUIPAMIENTO
NIVEL	DE
EQUIPAMIENTO

DISTANCIA	APROX	EN
METROS

Áreas	Verdes Suficiente 100	-	200

Asistencial Escaso 500	o	más

Comercial Escaso 400	-	500

Escolar Suficiente 200	-	300

Estacionamientos No	Existe

Áreas	recreativas Escaso 300	-	400

Vías	de	acceso Regular Pavimentadas Si

Andenes Bueno Sardineles No	Tiene

Acueducto Tiene Alcantarillado Tiene

Energía	eléctrica Tiene Telefonía No	tiene

Gas	natural Tiene

Alamedas Alumbrado Arborización Ciclorutas

Paradero Parques Zonas	verdes

SECTOR

No	se	evidencia	ningún	impacto	ambiental	negativo

EQUIPAMIENTO

INFRAESTRUCTURA	URBANA	DEL	SECTOR

De	 acuerdo	 a	 las	 condiciones	 del	 sector	 y	 a	 la	 dinámica	 de	 mercado	 del	 mismo,	 se
consideran	perspectivas	de	 valorización	medias.	 Se	 trata	de	un	 sector	 consolidado,	 con
una	relación	de	oferta	y	demanda	media,	adicionalmente	se	encuentran	algunos	proyectos
donde	las	transacciones	de	venta	se	dan	en	tiempos	normales	de	comercialización.	No	se
evidencian	agentes	externos	que	puedan	afectar	la	valorización	de	la	zona.

Estado	de	la	construcción Nuevo

Avance	(en	construcción) 100	%

Estado	de	conservación Bueno

No.	de	pisos	del	inmueble 2

Número	de	sótanos 0

Vida	útil 100	Años

Vida	remanente 100	Años

Año	de	construcción 2019

Edad 0	Años

Estructura Muros

Material	de	Estructura Mampostería

Estado Bueno

Remodelado No

Uso	Actual	Predominante Vivienda

Ajuste	sismorresistente No	disponible

Cubierta Teja	fibrocemento

Fachada Pañete	y	pintura

Tipo	de	fachada	en	metros Mayor	a	6	metros

Estructura	reforzada No	disponible

Daños	previos Sin	daños	previos

Material	de	construcción Mampostería

Iluminación Bueno

Ventilación Bueno

Irregularidad	planta No	disponible

Irregularidad	altura No	disponible

En	el	sector	donde	se	localiza	el	inmueble	objeto	de	avalúo	se	evidencia	una
actividad	 edificadora	 media,	 dirigida	 principalmente	 a	 la	 construcción	 de
nuevos	proyectos	en	altura	y	agrupaciones	en	conjuntos	cerrados.

EDIFICACIÓN	ESTRUCTURA

Estructura	en	aparente	buen	estado	de	conservación,	no	se	observan	grietas
ni	fisuras	que	pongan	en	riesgo	la	estabilidad	del	inmueble.

Impacto	ambiental	negativo

Observaciones

Amoblamiento	urbano

Perspectivas	de	valorización

Actualidad	edificadora

Comentarios	de	la	estructura
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Acueducto Tiene Alcantarillado Tiene

Energía	eléctrica Tiene Gas	natural No	tiene

Telefonía No	tiene

Alcobas 5 Alcoba	de	servicio 0

Balcón 0 Baño	de	servicio 0

Baño	privado 1 Baño	social 2

Cocina 1 Comedor 1

Estar	habitación 0 Estudio 0

Jardín 0 Patio	interior 1

Sala 1 Terraza 0

Zona	de	ropas 1 Predio	subdividido
físicamente

No

Closet 0

Total	Cupos	de

Parqueo

0
Uso	exclusivo

0

Bahía	comunal 0 Cubierto 0

Descubierto 0 Doble 0

Privado 0 Sencillo 0

Servidumbre 0

Bodega 0 Depósito 0

Tipo	de	depósito Local 0

Oficina 0

RECINTO ACABADOS	PISOS ACABADOS	MUROS

Alcobas Cerámica Sin	acabados

Baño	privado Sin	acabados Sin	acabados

Baño	social Sin	acabados Sin	acabados

Cocina Cerámica Sin	acabados

Comedor Sin	acabados Sin	acabados

Estudio Cerámica Sin	acabados

Patio	interior Tierra	compacta Sin	acabados

Sala Cerámica Sin	acabados

Zona	de	ropas Sin	acabados Sin	acabados

PREDIO

EDIFICACIÓN	ACABADOS

TIPO CALIDAD ESTADO

Carpintería	Metálica Normal Bueno

Carpintería	en	Madera Sin	acabados Sin	acabados

Pisos Sencillo Bueno

Muros Sin	acabados Sin	acabados

Techos Sencillo Bueno

Cocina Sin	acabados Sin	acabados

Baños Sin	acabados Sin	acabados

Valor	Admón. No	tiene

Mensualidad

Valor	admón	m²

Vigilancia	privada No	tiene

Ascensores 0

A.A.	Central BBQ Bicicletero

Bomba	eyec. Calefacción Cancha	multiuso

Cancha	Squash CCTV Citofonía

Club	house Equipo	de	presión Garajes	residentes

Garajes	visitantes Gimnasio Golfito

Guardería Juegos	niños Piscina

Planta	eléctrica Portería Salón	comunal

Salón	de	juegos Sauna Shut	basuras

Tanque	de	agua Teatrino Terraza	comunal

Turco Vigilancia	24	horas Zona	verde

DOTACIÓN	COMUNAL

Servicios

Dependencias

Garajes

Otros

Acabados	por	recinto

Estado	de	la	edificación

Otros
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# DIRECCIÓN UBICACIÓN FORMA ÁREA	LOTE VALOR	COMERCIAL FUENTE

1 Guabitas	GUACARI	VALLE	DEL	CAUCA	COLOMBIA Medianero Regular 320 $	96.000.000,00 (+57)	3157680625

2 Guabitas	GUACARI	VALLE	DEL	CAUCA	COLOMBIA Medianero Regular 350 $	105.000.000,00 (+57)	3157680625

3 guabitas	GUACARI	VALLE	DEL	CAUCA	COLOMBIA Medianero Regular 300 $	90.000.000,00 (+57)	3157680625

SUJETO 387

# VALOR	UNITARIO UBIC. FORM. TOP. F.NE SUP. F.HO.RE. VALOR	AJUSTADO

1 $	300.000,00 SM S S 0.9 0.97 0.83 $	249.763,42

2 $	300.000,00 S S S 0.9 0.99 0.89 $	266.228,02

3 $	300.000,00 SM S S 0.9 0.96 0.83 $	247.516,87

VALOR	UNITARIO VALOR	AJUSTADO

Mínimo $	300.000,00 $	247.516,87

Media $	300.000,00 $	254.502,77

Máximo $	300.000,00 $	266.228,02

Desviación	Estándar $	0,00 $	8.341,57

Dispersión 0	% 4.01	%

Coeficiente	de
variación

0	% 3.28	%

Precio	unitario Media	precio	unitario Valor	ajustado Media	valor	ajustado

COMPARABLES	DE	TERRENOS	EN	VENTA	SEMEJANTES	EN	USO	AL	SUJETO

1 2 3

$240,000

$250,000

$260,000

$270,000

$280,000

$290,000

$300,000

$310,000

DIAGNÓSTICO	VALORES	DE	REFERENCIA

Las	ofertas	que	se	toman	para	realizar	el	presente	avalúo	son	de	lotes	rurales	del	mismo	sector,	con	características	similares	al	inmueble	tasado,	para	la	construcción	se	calcula	el	valor	el
estado	de	conservación	y	el	factor	de	comercialización.	Para	el	valor	de	la	construcción,	se	toma	como	referencia	el	catálogo	de	presupuestos	del	IGAC.

Investigación	de	comparables

Análisis	de	los	factores

Resultado	de	valores
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CONSTRUCCIÓN VALOR	REPOSICIÓN	M² CALIFICACIÓN EDAD	EN	%	DE	VIDA DEPRECIACIÓN VALOR	DEPRECIACIÓN VALOR	FINAL VALOR	ADOPTADO

Área	construida 550000	m² 1.0 0	% 0	% -$	39,05 $	550.039,05 $	550.039,05

Descripción Área Valor	reposición

Área	construida $	0,00

VALOR	TOTAL	DEPRECIADO $	0,00

MÉTODO	DE	REPOSICIÓN

VALOR	REPOSICIÓN
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TERRENO DESCRIPCIÓN ÁREA
UNIDAD	DE
MEDIDA

VALOR	UNITARIO VALOR

Lote LOTE 387 m2 $	250.000,00 $	96.750.000,00

SUBTOTAL	TERRENO 387 $	96.750.000,00

EDIFICACIONES DESCRIPCIÓN ÁREA
UNIDAD	DE
MEDIDA

VALOR	UNITARIO VALOR

Área	privada CONSTRUCCIÓN 315.87 m2 $	550.000,00 $	173.728.500,00

SUBTOTAL	EDIFICACIONES 315.87 $	173.728.500,00

VALOR	COMERCIAL	COP $	270.478.500,00

VALOR	ASEGURABLE	COP $	173.728.500,00

CUADRO	DE	VALORACIÓN	TERRENO

CUADRO	DE	VALORACIÓN	EDIFICACIONES

RESULTADO	DE	VALORES

Jahir	Andres	Narvaez	Diaz

Valuador
R.A.A.	 Inmuebles	 Urbanos,	 Inmuebles	 Rurales,	 Recursos	 Naturales	 y	 Suelos	 de	 Protección,	 Obras	 de
Infraestructura,	Intangibles	especiales	|	AVAL-1080900049
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ENTORNO ENTORNO

SALA COMEDOR

COCINA ESTUDIO

REPORTE	FOTOGRÁFICO
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ZONA	DE	ROPAS CONSTRUCCIÓN	KIOSCO

OTRO OTRO

OTRO CONTADOR	LUZ
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CROQUIS	DE	MACROLOCALIZACIÓN NIVEL	1

ALCOBAS ALCOBAS

ALCOBAS ALCOBAS
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ALCOBAS ALCOBAS

BAÑO	PRIVADO BAÑO	SOCIAL

PATIO	INTERIOR PATIO	INTERIOR
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PATIO	INTERIOR NOMENCLATURA

CLOSET
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DEFINICIÓN	DE	TÉRMINOS	Y	CONCEPTOS
AVALUO:	Es	el	estudio	o	proceso	mediante	el	cual	se	estima	y	documenta	el	valor	de	un	bien	raiz	o	bien	inmueble,	de	acuerdo	a	la	apreciación	personal	expresada	por	un	profesional	que
cuenta	 con	 los	 conocimientos	 técnicos,	 aplique	 normas	 y	 procedimientos	 generalmente	 aceptados	 en	 esta	 especialidad	 y	 cuya	 ética	 y	 desempeño	 avalen	 la	 confiabilidad	 de	 su
valuación.

VALOR	COMERCIAL:	Es	la	cantidad	estimada	de	dinero	circulante	a	cambio	de	la	cual	el	vendedor	y	el	comprador	del	bien	que	se	valúa,	estando	bien	informados	y	sin	ningún	tipo	de
presión	o	apremio,	estarían	dispuestos	a	aceptar	en	efectivo	por	su	enajenación	con	una	promoción	suficiente	y	adecuada	a	su	mercado.

CONDICIONANTES	Y	SALVEDADES	AL	AVALÚO
Conforme	al	artículo	18	de	la	Resolución	620,	del	23/09/2008,	del	IGAC;	por	la	cual	se	establece	la	metodología	para	la	realización	de	los	avalúos	ordenados	por	la	Ley	388	de	1.997;	en
lo	referente	a	los	avalúos	de	inmuebles	sometidos	a	régimen	de	propiedad	horizontal;	el	presente	avalúo	se	practicará	únicamente	para	las	áreas	privadas	que	legalmente	existan.

Conforme	a	lo	determinado	en	el	Art.	14	del	Dcto.	1420	de	1998;	la	compañía	valuadora	así	como	el	valuador	no	serán	responsables	de	la	veracidad	de	la	información	recibida	del
solicitante,	con	excepción	de	la	concordancia	de	la	reglamentación	urbanística	que	afecte	o	haya	afectado	al	 inmueble	objeto	del	avalúo	al	momento	de	la	realización	de	este.	La
información	 y	 antecedentes	 de	 propiedad	 asentados	 en	 el	 presente	 Avalúo	 es	 la	 contenida	 en	 la	 documentación	 oficial	 proporcionada	por	 el	 solicitante	 del	 propio	 Avalúo	 y/o
propietario	del	bien	a	valuar,	 la	 cual	asumimos	como	correcta.	Entre	ella,	podemos	mencionar	a	 la	escritura	de	propiedad	o	documento	que	 lo	 identifica	 legalmente,	 los	planos
arquitectónicos	y	el	registro	catastral	(boleta	predial).

Los	valores	comerciales	 asignados	a	 los	 inmuebles,	 tienen	que	 ver	directamente	 con	el	 área	determinada	en	 los	documentos	públicos	 suministrados	por	 el	 interesado	 y	 áreas
susceptibles	de	legalizar.

El	presente	avalúo	no	tiene	en	cuenta	para	la	determinación	del	valor	aspectos	de	orden	jurídico	de	ninguna	índole.

Se	entienden	incluidas	dentro	del	valor	del	inmueble,	como	es	técnica	valuatoria	común	para	inmuebles	sometidos	al	régimen	de	propiedad	horizontal,	el	valor	proporcional	de	los
bienes	comunes.

En	cuanto	a	la	incidencia	que	sobre	el	valor	pueda	tener	la	existencia	de	contratos	de	arrendamiento	o	de	otro	género,	asumimos	que	el	titular	del	derecho	de	propiedad	tiene	el	uso	y
goce	de	todas	las	facultades	que	se	derivan	de	este.

La	presente	tasación	no	constituye	un	dictamen	estructural,	de	cimentación	o	de	cualquier	otra	rama	de	la	ingeniería	civil	o	la	arquitectura	que	no	sea	objeto	de	la	valuación,	por	lo
tanto	no	puede	ser	utilizado	para	fines	relacionados	con	esas	ramas	ni	se	asume	responsabilidad	por	vicios	ocultos	u	otras	características	del	inmueble	que	no	puedan	ser	apreciadas
en	una	visita	normal	de	 inspección	física	para	efectos	de	tasación.	 Incluso	cuando	se	aprecien	algunas	características	que	puedan	constituir	anomalías	con	respecto	al	estado	de
conservación	normal	-según	la	vida	útil	consumida-	de	un	inmueble	o	a	su	estructura,	el	valuador	no	asume	mayor	responsabilidad	que	así	indicarlo	cuando	son	detectadas,	ya	que
aunque	se	presenten	estados	de	conservación	malos	o	ruinosos,	es	obligación	del	perito	realizar	la	tasación	según	los	criterios	y	normas	vigentes	y	aplicables	según	el	propósito	del
mismo.

Vigencia	 del	 avalúo:	De	acuerdo	 a	 lo	 establecido	 en	 los	Decretos	 1420/1998	 y	 422/2000,	 expedidos	 por	 el	Ministerio	 de	Hacienda	 y	 Crédito	 Público	 y	ministerio	 de	Desarrollo
Económico,	un	avalúo	comercial	tiene	una	vigencia	de	un	año,	contado	desde	la	fecha	de	expedición,	siempre	y	cuando	las	condiciones	físicas	y	normativas	del	inmueble	valuado,	no
sufran	cambios	significativos,	así	como	tampoco	se	presenten	variaciones	representativas	del	mercado	inmobiliario	comparable.	Por	otra	parte,	según	el	Decreto	145/2000,	"por	medio
del	cual	se	establecen	las	condiciones	de	los	créditos	de	vivienda	individual	a	largo	plazo,	el	avalúo	practicado	debe	encontrarse	dentro	de	los	seis	(6)	meses	anteriores	al	otorgamiento
del	crédito"

El	profesional	que	firma	declara	que	no	tiene	hoy,	ni	espera	tener	en	el	futuro,	interés	en	la	propiedad	valorada;	ni	participación	en	los	usos	que	se	hagan	del	avalúo,	ni	con	las
personas	que	participen	en	la	operación.	Ha	inspeccionado	el	inmueble	y	la	información	es	la	observada;	los	inconvenientes	y	limitaciones	que	pueda	tener	el	bien	y	su	vecindario,
están	mencionados.	Además,	se	mantendrá	un	nivel	de	confidencialidad,	acorde	a	las	exigencias	de	TINSA.	No	es	responsabilidad	del	valuador,	el	uso	de	este	informe,	para	un	fin
distinto	al	que	fue	solicitado.

El	presente	Avalúo	es	de	USO	exclusivo	del(os)	solicitante(s)	para	el	destino	o	propósito	expresado	en	el	mismo,	por	lo	que	no	podrá	ser	utilizado	para	fines	distintos.

METODOLOGÍA	VALUATORIA
Método	Físico,	Directo	o	enfoque	de	COSTOS,	es	el	proceso	técnico	necesario	para	estimar	el	costo	de	reproducción	o	de	reemplazo	de	un	bien	similar	al	que	se	valúa,	afectado	por	la
Depreciación	atribuible	a	los	factores	de	Edad,	Estado	de	Conservación	y	Obsolescencia	observados.

Método	de	Capitalización	de	Rentas	o	enfoque	de	INGRESOS,	es	el	procedimiento	mediante	el	cual	se	estima	el	valor	presente	o	capitalizado	de	los	 ingresos	netos	por	rentas	que
produce	o	es	susceptible	de	producir	un	inmueble	a	la	fecha	del	avalúo	durante	un	largo	plazo	(mayor	a	50	años)	de	modo	constante	(a	perpetuidad),	descontados	por	una	determinada
tasa	de	capitalización	(real)	aplicable	al	caso	en	estudio.

Método	Comparativo	o	de	MERCADO,	es	el	desarrollo	analítico	a	través	del	cual	se	obtiene	un	valor	que	resulta	de	comparar	el	bien	que	se	valúa	(sujeto)	con	el	precio	ofertado	ó	de
venta	de	cuando	menos	tres	bienes	similares	(comparables),	ajustados	por	sus	principales	factores	diferenciales	(homologación).
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1080900049, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-1080900049.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

Inmuebles Urbanos
Inmuebles Rurales
Recursos Naturales y Suelos de Protección
Obras de Infraestructura
Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 3 SUR # 19-65
Teléfono: 3224188725
Correo Electrónico: rihaj24@gmail.com

  Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra
el(la) señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
1080900049.

El(la) señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra al día con el pago sus derechos de registro,
así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores -
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores - ANAV.
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PIN DE VALIDACIÓN

c3d70b4e

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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CERTIFICACION
BOGOTA, D.C., BOGOTA, D.C., 23/11/2022
COLOMBIA,
Juzgado segundo

Por medio de la presente hacemos constar que el señor EDWIN ARCESIO PLAZA
ARTEGA  con Cédula de Ciudadanía número 1106888769

Posee en el banco Davivienda:

CREDIEXPRESS FIJO
Número 5907076500054765
Saldo al corte $ 17,935,249.10 Pesos

Cordialmente,

BANCO DAVIVIENDA



CERTIFICACION
BOGOTA, D.C., BOGOTA, D.C., 23/11/2022
COLOMBIA,
Juzgado segundo

Por medio de la presente hacemos constar que el señor EDWIN ARCESIO PLAZA
ARTEGA  con Cédula de Ciudadanía número 1106888769

Posee en el banco Davivienda:

CREDIEXPRESS FIJO
Número 5907076500075786
Saldo al corte $ 9,261,462.57 Pesos

Cordialmente,

BANCO DAVIVIENDA



 



Judith Yanet Rodríguez Beltrán 

Abogada 
 

Calle 9 No.7-33  Centro Fusagasugá. – Celular No. 311 8985913 

 

 

 

 
 

 

Letra por valor de $33.892.580 que el señor EDWIN ARCESIO PLAZA 

ARTEAGA adeuda al señor JAIME ALBERTO BECERRA ORTIZ.  

Título valor escaneado por ambas caras. 

















































La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220917224065211868 Nro Matrícula: 373-125140
Pagina 1 TURNO: 2022-47868

Impreso el 17 de Septiembre de 2022 a las 03:12:55 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 373 - BUGA  DEPTO: VALLE  MUNICIPIO: GUACARI  VEREDA:  GUABITAS

FECHA APERTURA: 19-12-2017  RADICACIÓN: 2017-10815  CON: ESCRITURA  DE: 15-12-2017

CODIGO CATASTRAL: CCU0001HEPECOD CATASTRAL ANT: CCU0001HEPE 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO SIN NINGUNA MEJORA. CON AREA DE 387 METROS CUADRADOS. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN

ESCRITURA NRO.353 DE FECHA 01-12-2017 EN NOTARIA UNICA DE GUACARI (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012) LINDEROS:

NORTE: 79,72 METROS LINEALES PREDIOS QUE SON O FUERON DE JUAN DAVID CAMPO HERRAN EN PARTE Y EN PARTE 34,21 METROS

LINEALES PREDIOS QUE SON O FUERON DE GERSAIN BRAND. SUR: 45,80 METROS LINEALES PREDIO TRANSFERIDO A JAIME ALBERTO BECERRA

ORTIZ Y ANA MILENA ARTEAGA VELEZ. ORIENTE: 143,92 METROS LINEALES CALLEJON SERVIDUMBRE. OCCIDENTE: 28,80 METROS LINEALES

PREDIOS QUE SON O FUERON DE ISRAEL MORA EN PARTE Y EN PARTE 83,47 METROS LINEALES Y 30,36 METROS LINEALES PREDIOS QUE SON

O FUERON DE GERSAIN BRAND. SEGUN ESCRITURA # 2444 DEL 30-08-2019 DE LA NOTARIA PRIMERA DE BUGA, SOBRE EL PREDIO AQUI

MATRICULADO SE HA CONSTRUIDO UNA CASA DE HABITACION DE DOS (2) PLANTAS.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

001.- REGISTRO DEL 15-12-2017 ESCRITURA 353 DEL  01-12-2017 NOTARIA UNICA DE GUACARI COMPRAVENTA PARCIAL, POR VALOR DE $

2,000,000.00 DE: CAMPO SANCHEZ JUAN CARLOS, A: BECERRA ORTIZ JAIME ALBERTO, ARTEAGA VELEZ ANA MILENA, REGISTRADA EN LA

MATRICULA 124313.--            002.-  REGISTRO DEL 11-09-2017 ESCRITURA 265 DEL  22-08-2017 NOTARIA UNICA DE GUACARI COMPRAVENTA, POR

VALOR DE $ 44,000,000.00 DE: PLAZA TIGREROS CARLOS ARMANDO, A: CAMPO SANCHEZ JUAN CARLOS, REGISTRADA EN LA MATRICULA

124313.--         003.-  REGISTRO DEL  11-09-2017 ESCRITURA 265 DEL  22-08-2017 NOTARIA UNICA DE GUACARI DIVISION MATERIAL DE: PLAZA

TIGREROS CARLOS ARMANDO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 124313.--001-20-10-88 ESCRITURA NUMERO 2048 DE 14-10-88 NOTARIA SEGUNDA

DE BUGA MODO DE ADQUIRIR: ENGLOBE.--A: PLAZA TIGREROS CARLOS ARMANDO.004-- REGISTRO DEL 20 DE OCTUBRE DE 1.988 ESCRITURA N.

2048 DEL 14 DE  OCTUBRE DE 1.988 DE LA NOTARIA 2. DE BUGA. VALOR DEL ACTO $2.600.000.00  CODIGO 101. MODO DE ADQUISICION

COMPRAVENTA DE: PLAZA SALCEDO CLEMENTE A:  PLAZA TIGREROS CARLOS ARMANDO. 005.- REGISTRO DEL 19 DE ABRIL DE 1.951.

ESCRITURA N. 112 DEL 10 DE ABRIL  DE 1.951 DE LA NOTARIA DE GUACARI VALOR DEL ACTO $6.634.00 CODIGO 101  MODO DE ADQUISICION

COMPRAVENTA DE: CAMPO MONEDERO RAFAEL. A: PLAZA  CLEMENTE.  005.- REGISTRO DEL 14 DE JUNIO DE 1.952. ESCRITURA N. 182 DEL 09 DE

MAYO  DE 1.952. DE LA NOTARIA DE GUACARI VALOR DEL ACTO $631,20 CODIGO 101.  MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA DE: HERNANDEZ

DE RODRIGUEZ OTILIA. A:  PLAZA CLEMENTE.  007.- REGISTRO DEL 14 DE JUNIO DE 1.952. ESCRITURA N. 182 DEL 09 DE MAYO  DE 1.952. DE LA

NOTARIA DE GUACARI VALOR DEL ACTO 101 MODO DE ADQUISICION  COPRAVENTA DE: DOMINGUEZ HERNANDEZ GEORGINA. A: PLAZA

CLEMENTE.  008.- REGISTRO DEL 25 DE FEBRERO DE 1.957 ESCRITURA N. 42 DEL 11 DE  FEBRERO DE 1.957 DE LA NOTARIA DE GUACARI VALOR

DEL ACTO $4.000.00 CODIGO  101. MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA DE: HERNANDEZ TRIVI\O LUIS IGNACIO.  A: PLAZA CLEMENTE.  009.-

REGISTRO DEL 18 DE NOVIEMBRE DE 1.957 ESCRITURA N. 333 DEL 18 DE  NOVIEMBRE DE 1.957 DE LA NOTARIA DE GUACARI VALOR DEL ACTO

$2.500. CODIGO  101. MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA DE: PLAZA JUAN BAUTISTA A: PLAZA  CLEMENTE.  010.- REGISTRO DEL 14 DE

DICIEMBRE DE 1.965. ESCRITURA N. 194 DEL 25 DE  NOVIEMBRE DE 1.965, DE LA NOTARIA DE GUACARI VALOR DEL ACTO $4.000.00.  CODIGO 101.

MODO DE ADQUISICION COMPRAVENTA DE: ZAPATA REINA JOSE MARIA.  A: PLAZA S. CLEMENTE. 011.- REGISTRO DEL 24 DE ENERO DE 1.966

ESCRITURA N. 6 DEL 15 DE ENERO DE  1.966 DE LA NOTARIA DE GUACARI VALOR DEL ACTO $13.000.00 CODIGO 101. MODO  DE ADQUISICION

COMPRAVENTA DE: REINA M. JOSE GREGORIO. A: PLAZA S.  CLEMENTE.
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Tipo Predio: RURAL

1) LOTE DE TERRENO SIN NINGUNA MEJORA.

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   373 - 124313
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-08-1948 Radicación:

Doc: SENTENCIA S.N. del 28-07-1948  JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO. de BUGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HERNANDEZ EMETERIO.      
DE: HERNANDEZ GEORGINA.      
A: HERNANDEZ OTILIA.      
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 06-08-1948 Radicación:

Doc: SENTENCIA S.N. del 28-07-1948  JUZGADO CIVIL DEL CIRCUITO de BUGA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: HERNANDEZ EMETERIO.      
A: HERNANDEZ GEORGINA.      
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 03-05-1993 Radicación: 933916

Doc: ESCRITURA 141 del 07-04-1993  NOTARIA de GINEBRA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 324 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA TIGREROS CARLOS ARMANDO  X    
A: BERNAL LLANOS ANDREA      
A: LLANOS BETANCOURT LUCIA VICTORIA      
A: LLANOS DE TOBAR AMALIA      
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-12-1993 Radicación: 9311497

Doc: ESCRITURA 630 del 07-12-1993  NOTARIA. de GINEBRA. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 324 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA TIGREROS, CARLOS ARMANDO  X    
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A: PLAZA DE HERNANDEZ, MARIELA      
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-12-1993 Radicación: 9311497

Doc: ESCRITURA 630 del 07-12-1993  NOTARIA. de GINEBRA. VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA TIGREROS, CARLOS ARMANDO  X    
A: PLAZA DE HERNANDEZ, MARIELA      
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-04-1996 Radicación: 96-3127

Doc: ESCRITURA 131 del 01-04-1996  NOTARIA de GINEBRA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 324 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA TIGREROS, CARLOS ARMANDO  X    
A: PLAZA TIGREROS HENRY      
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 02-04-1996 Radicación: 96-3127

Doc: ESCRITURA 131 del 01-04-1996  NOTARIA de GINEBRA VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA TIGREROS CARLOS HENRY  X    
A: PLAZA TIGREROS HENRY      
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-01-2000 Radicación: 2000-236

Doc: ESCRITURA 502 del 23-12-1999  NOTARIA UNICA de GUACARI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA DE UN ANCHO DE 3MTS. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA TIGREROS CARLOS ARMANDO  CC# 6325618 X    
A: ROMERO GARZON FREDDY  CC# 16731426     
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-12-2017 Radicación: 2017-10815

Doc: ESCRITURA 353 del 01-12-2017  NOTARIA UNICA de GUACARI VALOR ACTO: $2,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CAMPO SANCHEZ JUAN CARLOS  CC# 16822721     
A: ARTEAGA VELEZ ANA MILENA  CC# 29549555 X   50% 
A: BECERRA ORTIZ JAIME ALBERTO  CC# 2571020 X   50% 
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 03-09-2019 Radicación: 2019-7824

Doc: ESCRITURA 2444 del 30-08-2019  NOTARIA PRIMERA de GUADALAJARA DE BUGA VALOR ACTO: $30,000,000 

ESPECIFICACION: DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO: 0911 DECLARACION DE CONSTRUCCION EN SUELO PROPIO SEGUN

RESOLUCION # 300-42.01-267 DEL 05-08-2019 DE PLANEACION MUNICIPAL DE GUACARI. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: ARTEAGA VELEZ ANA MILENA  CC# 29549555 X    

DE: BECERRA ORTIZ JAIME ALBERTO  CC# 2571020 X    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 03-09-2019 Radicación: 2019-7824

Doc: ESCRITURA 2444 del 30-08-2019  NOTARIA PRIMERA de GUADALAJARA DE BUGA VALOR ACTO: $88,416,720.93 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA EL COMPRADOR SE OBLIGA A NO ENAJENAR LA VIVIENDA EN EL TERMINO DE 2 A/OS

CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE LA FIRMA DE ESTA ESCRITURA, POR ADQUIRIRLO CON LA ASIGNACION DE UN SUBSIDIO OTORGADO POR

LA CAJA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ARTEAGA VELEZ ANA MILENA  CC# 29549555     
DE: BECERRA ORTIZ JAIME ALBERTO  CC# 2571020     
A: PLAZA ARTEAGA EDWIN ARCESIO  CC# 1106888769 X    
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 03-09-2019 Radicación: 2019-7824

Doc: ESCRITURA 2444 del 30-08-2019  NOTARIA PRIMERA de GUADALAJARA DE BUGA VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA ARTEAGA EDWIN ARCESIO  CC# 1106888769 X    
A: POLANCO LOZADA YINETH  CC# 1033693320     
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 14-05-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA FICHA CATASTRAL/CHIP, CON LOS SUMINISTRADOS POR EL G.C. DEL VALLE, RES. N00004 DE 2022 PROFERIDA POR ESA

ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-47868            FECHA: 17-09-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP  SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

El Registrador: MARCELA SANTAMARIA SANCHEZ
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CORREGIMIENTO	GUABITAS	SECTOR	TRES	ESQUINAS	LOTE	INTERNO

Departamento VALLE	DEL	CAUCA

Municipio GUACARI

Barrio Corregimiento	Guabitas

Código	DANE 76318

VALOR	COMERCIAL	COP $	270.478.500,00

VALOR	ASEGURABLE	COP $	173.728.500,00

DIRECCIÓN

Latitud3.76290 Longitud-76.30378

CALIFICACIÓN	DE	GARANTÍA

Fecha	de	visita 11/09/2019

Fecha	del	avalúo 13/09/2019

Tipo	de	avalúo Tasación	normal

Finalidad	del	avalúo Valor	comercial

Objeto	del	avalúo Originación

Entidad
Caja	Promotora	de	Vivienda	Militar	y	de
Policía

Solicitante EDWIN	ARCESIO	PLAZA	ARTEAGA

Cedula	de
ciudadanía

1106888769

Tipo	de	bien Casa	rural

Sector Rural

Vivienda	Interés
social

No

Estrato No	Aplica

Producto Crédito	Hipotecario	de	Vivienda

TIPO NÚMERO TIPO NÚMERO

Casa 373-125140

GENERAL

MATRÍCULA	INMOBILIARIA

DESCRIPCIÓN	DE	LA	GARANTÍA
.

Jahir	Andres	Narvaez	Diaz

Valuador

R.A.A.	AVAL-1080900049
Inmuebles	 Urbanos,	 Inmuebles	 Rurales,	 Recursos	 Naturales	 y	 Suelos	 de	 Protección,	 Obras	 de
Infraestructura,	Intangibles	especiales

Tinsa	 Colombia	 Ltda.	 Nit.	 900.046.668-4,	 hace	 constar	 que	 el	 presente	 avalúo	 fue	 revisado	 y
aprobado	por	su	área	técnica.	Este	documento	ha	sido	firmado	digitalmente,	con	un	certificado
de	 firma	 digital	 provisto	 por	 una	 entidad	 de	 certificación	 digital	 autorizada	 por	 la
Superintendencia	de	Industria	y	Comercio,	de	conformidad	con	lo	dispuesto	por	los	artículos	28
de	la	ley	527	de	1999	y	15	del	decreto	1747	de	2000.	En	caso	de	que	el	presente	documento	se
encuentre	impreso,	este	tendrá	la	connotación	de	copia	simple	del	original	electrónico.
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Propietario ANA	MILENA	ARTEAGA	VELEZ	Y	OTRO

Número	de	escritura 353

Fecha 01/12/2017

Número	de	notaría 1

Municipio GUACARI

Departamento VALLE	DEL	CAUCA

CHIP

Cédula	catastral 000100051368000

Tipo	de	propiedad No	Propiedad	horizontal

Coeficiente	de	copropiedad

Licencia	de	construcción
Resolución	300-42.01-267	del
05/08/2019

ÁREA	LOTE 387	m²

Forma Irregular Topografía Plana

Frente Fondo

Relación	de
frente	/	fondo

Decreto	/	Acuerdo ACUERDO	018	DEL	2000

Uso	principal Residencial Altura	permitida 2	Pisos

Aislamiento	posterior
Según
licencia

Aislamiento	lateral
Según
licencia

Antejardín
Según
licencia

Índice	de
ocupación

Según
licencia

Índice	de
construcción

Según
licencia

ÁREA	VALORADA 315.87	m²

Área	medida	en	la
inspección

313.2	m² Área
registrada	en
título

Área	permitida	por
norma

315.87	m² Área	catastral

Área	licencia	de
construcción

315.87	m²

ASPECTOS	JURÍDICOS

INFORMACIÓN	DE	ÁREAS	Y	NORMATIVIDAD

Las	 áreas	 fueron	 tomadas	 de	 documentos	 suministrados	 (certificado	 de	 tradición	 y
libertad,	escritura	publica	y	licencia	de	construcción)	y	corroboradas	en	campo.

TIEMPO	ESPERADO	DE
COMERCIALIZACIÓN

8	meses

DESCRIPCIÓN	GENERAL
El	 inmueble	 objeto	 de	 avalúo	 corresponde	 a	 una	 casa	 rural	 ubicada	 en	 el
corregimiento	de	Guabitas	municipio	de	Guacarí,	se	encuentra	a	una	distancia
de	200	metros	de	la	vía	principal.	El	cual	cuenta	con	características	propias	del
sector	y	acordes	a	su	estratificación	socioeconómica.	Notas:	1.	La	información
consignada	 en	 el	 informe	 es	 obtenida	 a	 partir	 de	 la	 inspección	 técnica
(ratificada	con	el	registro	fotográfico	anexo)	y	de	los	documentos	aportados.
2.	Se	califica	la	garantía	de	acuerdo	con	las	políticas	establecidas	por	la	entidad
para	este	 tipo	de	 inmueble.	3.	Mediante	el	análisis	 realizado	no	se	efectúan
estudios	estructurales.	4.	La	casa	no	cuenta	con	 los	contadores	de	servicios
públicos.	 5.	 El	 inmueble	 no	 cuenta	 con	 las	 condiciones	 mínimas	 de
habitabilidad,	 no	 cuenta	 con	 baño	 y	 cocina.	 6.	 Según	 CTL	 aportado,	 en	 la
anotación	No.	8	registra	una	servidumbre	de	transito	pasiva	de	un	ancho	de	3
m.

OFERTA	Y	DEMANDA

Del	análisis	del	segmento	del	mercado	relativo	a	 los	 inmuebles	comparables
con	el	que	se	valora	se	deduce	que	la	oferta	en	la	zona	es	media,	así	como	la
demanda.	 Las	 características	 constructivas	 del	 inmueble	 valorado	 son
similares	a	la	media	del	mercado	competitivo.

Se	 encuentra	 en	 un	 sector	 rural	 cerca	 de	 colegios,	 tiendas	 e	 iglesias	 de	 la
cabecera	 del	 corregimiento	 de	 Guabitas.	 La	 única	 vía	 principal	 es	 la	 que
comunica	el	corregimiento	con	el	municipio	de	Guacarí.

Información	del	área

Normas	de	uso	de	suelo

Áreas	construidas

Observaciones

Comportamiento	oferta	y	demanda

Descripción	sector,	actividad	inmobiliaria,	vías	importantes
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Demanda	/	interés Débil

Uso	predominante Vivienda	unifamiliar

Legalidad Aprobado

Transporte Regular

Aire Aguas	servidas Basura Inseguridad

Ruido

EQUIPAMIENTO
NIVEL	DE
EQUIPAMIENTO

DISTANCIA	APROX	EN
METROS

Áreas	Verdes Suficiente 100	-	200

Asistencial Escaso 500	o	más

Comercial Escaso 400	-	500

Escolar Suficiente 200	-	300

Estacionamientos No	Existe

Áreas	recreativas Escaso 300	-	400

Vías	de	acceso Regular Pavimentadas Si

Andenes Bueno Sardineles No	Tiene

Acueducto Tiene Alcantarillado Tiene

Energía	eléctrica Tiene Telefonía No	tiene

Gas	natural Tiene

Alamedas Alumbrado Arborización Ciclorutas

Paradero Parques Zonas	verdes

SECTOR

No	se	evidencia	ningún	impacto	ambiental	negativo

EQUIPAMIENTO

INFRAESTRUCTURA	URBANA	DEL	SECTOR

De	 acuerdo	 a	 las	 condiciones	 del	 sector	 y	 a	 la	 dinámica	 de	 mercado	 del	 mismo,	 se
consideran	perspectivas	de	 valorización	medias.	 Se	 trata	de	un	 sector	 consolidado,	 con
una	relación	de	oferta	y	demanda	media,	adicionalmente	se	encuentran	algunos	proyectos
donde	las	transacciones	de	venta	se	dan	en	tiempos	normales	de	comercialización.	No	se
evidencian	agentes	externos	que	puedan	afectar	la	valorización	de	la	zona.

Estado	de	la	construcción Nuevo

Avance	(en	construcción) 100	%

Estado	de	conservación Bueno

No.	de	pisos	del	inmueble 2

Número	de	sótanos 0

Vida	útil 100	Años

Vida	remanente 100	Años

Año	de	construcción 2019

Edad 0	Años

Estructura Muros

Material	de	Estructura Mampostería

Estado Bueno

Remodelado No

Uso	Actual	Predominante Vivienda

Ajuste	sismorresistente No	disponible

Cubierta Teja	fibrocemento

Fachada Pañete	y	pintura

Tipo	de	fachada	en	metros Mayor	a	6	metros

Estructura	reforzada No	disponible

Daños	previos Sin	daños	previos

Material	de	construcción Mampostería

Iluminación Bueno

Ventilación Bueno

Irregularidad	planta No	disponible

Irregularidad	altura No	disponible

En	el	sector	donde	se	localiza	el	inmueble	objeto	de	avalúo	se	evidencia	una
actividad	 edificadora	 media,	 dirigida	 principalmente	 a	 la	 construcción	 de
nuevos	proyectos	en	altura	y	agrupaciones	en	conjuntos	cerrados.

EDIFICACIÓN	ESTRUCTURA

Estructura	en	aparente	buen	estado	de	conservación,	no	se	observan	grietas
ni	fisuras	que	pongan	en	riesgo	la	estabilidad	del	inmueble.

Impacto	ambiental	negativo

Observaciones

Amoblamiento	urbano

Perspectivas	de	valorización

Actualidad	edificadora

Comentarios	de	la	estructura
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Acueducto Tiene Alcantarillado Tiene

Energía	eléctrica Tiene Gas	natural No	tiene

Telefonía No	tiene

Alcobas 5 Alcoba	de	servicio 0

Balcón 0 Baño	de	servicio 0

Baño	privado 1 Baño	social 2

Cocina 1 Comedor 1

Estar	habitación 0 Estudio 0

Jardín 0 Patio	interior 1

Sala 1 Terraza 0

Zona	de	ropas 1 Predio	subdividido
físicamente

No

Closet 0

Total	Cupos	de

Parqueo

0
Uso	exclusivo

0

Bahía	comunal 0 Cubierto 0

Descubierto 0 Doble 0

Privado 0 Sencillo 0

Servidumbre 0

Bodega 0 Depósito 0

Tipo	de	depósito Local 0

Oficina 0

RECINTO ACABADOS	PISOS ACABADOS	MUROS

Alcobas Cerámica Sin	acabados

Baño	privado Sin	acabados Sin	acabados

Baño	social Sin	acabados Sin	acabados

Cocina Cerámica Sin	acabados

Comedor Sin	acabados Sin	acabados

Estudio Cerámica Sin	acabados

Patio	interior Tierra	compacta Sin	acabados

Sala Cerámica Sin	acabados

Zona	de	ropas Sin	acabados Sin	acabados

PREDIO

EDIFICACIÓN	ACABADOS

TIPO CALIDAD ESTADO

Carpintería	Metálica Normal Bueno

Carpintería	en	Madera Sin	acabados Sin	acabados

Pisos Sencillo Bueno

Muros Sin	acabados Sin	acabados

Techos Sencillo Bueno

Cocina Sin	acabados Sin	acabados

Baños Sin	acabados Sin	acabados

Valor	Admón. No	tiene

Mensualidad

Valor	admón	m²

Vigilancia	privada No	tiene

Ascensores 0

A.A.	Central BBQ Bicicletero

Bomba	eyec. Calefacción Cancha	multiuso

Cancha	Squash CCTV Citofonía

Club	house Equipo	de	presión Garajes	residentes

Garajes	visitantes Gimnasio Golfito

Guardería Juegos	niños Piscina

Planta	eléctrica Portería Salón	comunal

Salón	de	juegos Sauna Shut	basuras

Tanque	de	agua Teatrino Terraza	comunal

Turco Vigilancia	24	horas Zona	verde

DOTACIÓN	COMUNAL

Servicios

Dependencias

Garajes

Otros

Acabados	por	recinto

Estado	de	la	edificación

Otros
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# DIRECCIÓN UBICACIÓN FORMA ÁREA	LOTE VALOR	COMERCIAL FUENTE

1 Guabitas	GUACARI	VALLE	DEL	CAUCA	COLOMBIA Medianero Regular 320 $	96.000.000,00 (+57)	3157680625

2 Guabitas	GUACARI	VALLE	DEL	CAUCA	COLOMBIA Medianero Regular 350 $	105.000.000,00 (+57)	3157680625

3 guabitas	GUACARI	VALLE	DEL	CAUCA	COLOMBIA Medianero Regular 300 $	90.000.000,00 (+57)	3157680625

SUJETO 387

# VALOR	UNITARIO UBIC. FORM. TOP. F.NE SUP. F.HO.RE. VALOR	AJUSTADO

1 $	300.000,00 SM S S 0.9 0.97 0.83 $	249.763,42

2 $	300.000,00 S S S 0.9 0.99 0.89 $	266.228,02

3 $	300.000,00 SM S S 0.9 0.96 0.83 $	247.516,87

VALOR	UNITARIO VALOR	AJUSTADO

Mínimo $	300.000,00 $	247.516,87

Media $	300.000,00 $	254.502,77

Máximo $	300.000,00 $	266.228,02

Desviación	Estándar $	0,00 $	8.341,57

Dispersión 0	% 4.01	%

Coeficiente	de
variación

0	% 3.28	%

Precio	unitario Media	precio	unitario Valor	ajustado Media	valor	ajustado

COMPARABLES	DE	TERRENOS	EN	VENTA	SEMEJANTES	EN	USO	AL	SUJETO

1 2 3

$240,000

$250,000

$260,000

$270,000

$280,000

$290,000

$300,000

$310,000

DIAGNÓSTICO	VALORES	DE	REFERENCIA

Las	ofertas	que	se	toman	para	realizar	el	presente	avalúo	son	de	lotes	rurales	del	mismo	sector,	con	características	similares	al	inmueble	tasado,	para	la	construcción	se	calcula	el	valor	el
estado	de	conservación	y	el	factor	de	comercialización.	Para	el	valor	de	la	construcción,	se	toma	como	referencia	el	catálogo	de	presupuestos	del	IGAC.

Investigación	de	comparables

Análisis	de	los	factores

Resultado	de	valores
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CONSTRUCCIÓN VALOR	REPOSICIÓN	M² CALIFICACIÓN EDAD	EN	%	DE	VIDA DEPRECIACIÓN VALOR	DEPRECIACIÓN VALOR	FINAL VALOR	ADOPTADO

Área	construida 550000	m² 1.0 0	% 0	% -$	39,05 $	550.039,05 $	550.039,05

Descripción Área Valor	reposición

Área	construida $	0,00

VALOR	TOTAL	DEPRECIADO $	0,00

MÉTODO	DE	REPOSICIÓN

VALOR	REPOSICIÓN
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TERRENO DESCRIPCIÓN ÁREA
UNIDAD	DE
MEDIDA

VALOR	UNITARIO VALOR

Lote LOTE 387 m2 $	250.000,00 $	96.750.000,00

SUBTOTAL	TERRENO 387 $	96.750.000,00

EDIFICACIONES DESCRIPCIÓN ÁREA
UNIDAD	DE
MEDIDA

VALOR	UNITARIO VALOR

Área	privada CONSTRUCCIÓN 315.87 m2 $	550.000,00 $	173.728.500,00

SUBTOTAL	EDIFICACIONES 315.87 $	173.728.500,00

VALOR	COMERCIAL	COP $	270.478.500,00

VALOR	ASEGURABLE	COP $	173.728.500,00

CUADRO	DE	VALORACIÓN	TERRENO

CUADRO	DE	VALORACIÓN	EDIFICACIONES

RESULTADO	DE	VALORES

Jahir	Andres	Narvaez	Diaz

Valuador
R.A.A.	 Inmuebles	 Urbanos,	 Inmuebles	 Rurales,	 Recursos	 Naturales	 y	 Suelos	 de	 Protección,	 Obras	 de
Infraestructura,	Intangibles	especiales	|	AVAL-1080900049
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ENTORNO ENTORNO

SALA COMEDOR

COCINA ESTUDIO

REPORTE	FOTOGRÁFICO
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ZONA	DE	ROPAS CONSTRUCCIÓN	KIOSCO

OTRO OTRO

OTRO CONTADOR	LUZ
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CROQUIS	DE	MACROLOCALIZACIÓN NIVEL	1

ALCOBAS ALCOBAS

ALCOBAS ALCOBAS
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ALCOBAS ALCOBAS

BAÑO	PRIVADO BAÑO	SOCIAL

PATIO	INTERIOR PATIO	INTERIOR
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PATIO	INTERIOR NOMENCLATURA

CLOSET
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DEFINICIÓN	DE	TÉRMINOS	Y	CONCEPTOS
AVALUO:	Es	el	estudio	o	proceso	mediante	el	cual	se	estima	y	documenta	el	valor	de	un	bien	raiz	o	bien	inmueble,	de	acuerdo	a	la	apreciación	personal	expresada	por	un	profesional	que
cuenta	 con	 los	 conocimientos	 técnicos,	 aplique	 normas	 y	 procedimientos	 generalmente	 aceptados	 en	 esta	 especialidad	 y	 cuya	 ética	 y	 desempeño	 avalen	 la	 confiabilidad	 de	 su
valuación.

VALOR	COMERCIAL:	Es	la	cantidad	estimada	de	dinero	circulante	a	cambio	de	la	cual	el	vendedor	y	el	comprador	del	bien	que	se	valúa,	estando	bien	informados	y	sin	ningún	tipo	de
presión	o	apremio,	estarían	dispuestos	a	aceptar	en	efectivo	por	su	enajenación	con	una	promoción	suficiente	y	adecuada	a	su	mercado.

CONDICIONANTES	Y	SALVEDADES	AL	AVALÚO
Conforme	al	artículo	18	de	la	Resolución	620,	del	23/09/2008,	del	IGAC;	por	la	cual	se	establece	la	metodología	para	la	realización	de	los	avalúos	ordenados	por	la	Ley	388	de	1.997;	en
lo	referente	a	los	avalúos	de	inmuebles	sometidos	a	régimen	de	propiedad	horizontal;	el	presente	avalúo	se	practicará	únicamente	para	las	áreas	privadas	que	legalmente	existan.

Conforme	a	lo	determinado	en	el	Art.	14	del	Dcto.	1420	de	1998;	la	compañía	valuadora	así	como	el	valuador	no	serán	responsables	de	la	veracidad	de	la	información	recibida	del
solicitante,	con	excepción	de	la	concordancia	de	la	reglamentación	urbanística	que	afecte	o	haya	afectado	al	 inmueble	objeto	del	avalúo	al	momento	de	la	realización	de	este.	La
información	 y	 antecedentes	 de	 propiedad	 asentados	 en	 el	 presente	 Avalúo	 es	 la	 contenida	 en	 la	 documentación	 oficial	 proporcionada	por	 el	 solicitante	 del	 propio	 Avalúo	 y/o
propietario	del	bien	a	valuar,	 la	 cual	asumimos	como	correcta.	Entre	ella,	podemos	mencionar	a	 la	escritura	de	propiedad	o	documento	que	 lo	 identifica	 legalmente,	 los	planos
arquitectónicos	y	el	registro	catastral	(boleta	predial).

Los	valores	comerciales	 asignados	a	 los	 inmuebles,	 tienen	que	 ver	directamente	 con	el	 área	determinada	en	 los	documentos	públicos	 suministrados	por	 el	 interesado	 y	 áreas
susceptibles	de	legalizar.

El	presente	avalúo	no	tiene	en	cuenta	para	la	determinación	del	valor	aspectos	de	orden	jurídico	de	ninguna	índole.

Se	entienden	incluidas	dentro	del	valor	del	inmueble,	como	es	técnica	valuatoria	común	para	inmuebles	sometidos	al	régimen	de	propiedad	horizontal,	el	valor	proporcional	de	los
bienes	comunes.

En	cuanto	a	la	incidencia	que	sobre	el	valor	pueda	tener	la	existencia	de	contratos	de	arrendamiento	o	de	otro	género,	asumimos	que	el	titular	del	derecho	de	propiedad	tiene	el	uso	y
goce	de	todas	las	facultades	que	se	derivan	de	este.

La	presente	tasación	no	constituye	un	dictamen	estructural,	de	cimentación	o	de	cualquier	otra	rama	de	la	ingeniería	civil	o	la	arquitectura	que	no	sea	objeto	de	la	valuación,	por	lo
tanto	no	puede	ser	utilizado	para	fines	relacionados	con	esas	ramas	ni	se	asume	responsabilidad	por	vicios	ocultos	u	otras	características	del	inmueble	que	no	puedan	ser	apreciadas
en	una	visita	normal	de	 inspección	física	para	efectos	de	tasación.	 Incluso	cuando	se	aprecien	algunas	características	que	puedan	constituir	anomalías	con	respecto	al	estado	de
conservación	normal	-según	la	vida	útil	consumida-	de	un	inmueble	o	a	su	estructura,	el	valuador	no	asume	mayor	responsabilidad	que	así	indicarlo	cuando	son	detectadas,	ya	que
aunque	se	presenten	estados	de	conservación	malos	o	ruinosos,	es	obligación	del	perito	realizar	la	tasación	según	los	criterios	y	normas	vigentes	y	aplicables	según	el	propósito	del
mismo.

Vigencia	 del	 avalúo:	De	acuerdo	 a	 lo	 establecido	 en	 los	Decretos	 1420/1998	 y	 422/2000,	 expedidos	 por	 el	Ministerio	 de	Hacienda	 y	 Crédito	 Público	 y	ministerio	 de	Desarrollo
Económico,	un	avalúo	comercial	tiene	una	vigencia	de	un	año,	contado	desde	la	fecha	de	expedición,	siempre	y	cuando	las	condiciones	físicas	y	normativas	del	inmueble	valuado,	no
sufran	cambios	significativos,	así	como	tampoco	se	presenten	variaciones	representativas	del	mercado	inmobiliario	comparable.	Por	otra	parte,	según	el	Decreto	145/2000,	"por	medio
del	cual	se	establecen	las	condiciones	de	los	créditos	de	vivienda	individual	a	largo	plazo,	el	avalúo	practicado	debe	encontrarse	dentro	de	los	seis	(6)	meses	anteriores	al	otorgamiento
del	crédito"

El	profesional	que	firma	declara	que	no	tiene	hoy,	ni	espera	tener	en	el	futuro,	interés	en	la	propiedad	valorada;	ni	participación	en	los	usos	que	se	hagan	del	avalúo,	ni	con	las
personas	que	participen	en	la	operación.	Ha	inspeccionado	el	inmueble	y	la	información	es	la	observada;	los	inconvenientes	y	limitaciones	que	pueda	tener	el	bien	y	su	vecindario,
están	mencionados.	Además,	se	mantendrá	un	nivel	de	confidencialidad,	acorde	a	las	exigencias	de	TINSA.	No	es	responsabilidad	del	valuador,	el	uso	de	este	informe,	para	un	fin
distinto	al	que	fue	solicitado.

El	presente	Avalúo	es	de	USO	exclusivo	del(os)	solicitante(s)	para	el	destino	o	propósito	expresado	en	el	mismo,	por	lo	que	no	podrá	ser	utilizado	para	fines	distintos.

METODOLOGÍA	VALUATORIA
Método	Físico,	Directo	o	enfoque	de	COSTOS,	es	el	proceso	técnico	necesario	para	estimar	el	costo	de	reproducción	o	de	reemplazo	de	un	bien	similar	al	que	se	valúa,	afectado	por	la
Depreciación	atribuible	a	los	factores	de	Edad,	Estado	de	Conservación	y	Obsolescencia	observados.

Método	de	Capitalización	de	Rentas	o	enfoque	de	INGRESOS,	es	el	procedimiento	mediante	el	cual	se	estima	el	valor	presente	o	capitalizado	de	los	 ingresos	netos	por	rentas	que
produce	o	es	susceptible	de	producir	un	inmueble	a	la	fecha	del	avalúo	durante	un	largo	plazo	(mayor	a	50	años)	de	modo	constante	(a	perpetuidad),	descontados	por	una	determinada
tasa	de	capitalización	(real)	aplicable	al	caso	en	estudio.

Método	Comparativo	o	de	MERCADO,	es	el	desarrollo	analítico	a	través	del	cual	se	obtiene	un	valor	que	resulta	de	comparar	el	bien	que	se	valúa	(sujeto)	con	el	precio	ofertado	ó	de
venta	de	cuando	menos	tres	bienes	similares	(comparables),	ajustados	por	sus	principales	factores	diferenciales	(homologación).
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Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV
NIT: 900870027-5

Entidad Reconocida de Autorregulación mediante la Resolución 26408 del 19 de Abril de 2018 de la
Superintendencia de Industria y Comercio

El señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No. 1080900049, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 29 de Enero de 2019 y se le ha asignado el
número de avaluador AVAL-1080900049.

Al momento de expedición de este certificado el registro del señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorías y alcances:

Inmuebles Urbanos
Inmuebles Rurales
Recursos Naturales y Suelos de Protección
Obras de Infraestructura
Intangibles Especiales

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTÁ, CUNDINAMARCA
Dirección: CALLE 3 SUR # 19-65
Teléfono: 3224188725
Correo Electrónico: rihaj24@gmail.com

  Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporación
Colombiana Autorreguladora de Avaluadores - ANAV; no aparece sanción disciplinaria alguna contra
el(la) señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadanía No.
1080900049.

El(la) señor(a) JAHIR ANDRES NARVAEZ DIAZ se encuentra al día con el pago sus derechos de registro,
así como con la cuota de autorregulación con Corporación Colombiana Autorreguladora de Avaluadores -
ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignó el siguiente código de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo móvil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicación de digitalización de código QR que son gratuitas. La verificación también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la página de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la información acá
contenida y la que reporte la verificación con el código debe ser inmediatamente reportada a Corporación Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores - ANAV.
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PIN DE VALIDACIÓN

c3d70b4e

El presente certificado se expide en la República de Colombia de conformidad con la información que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) días del mes de Septiembre del 2019 y tiene vigencia de 30
días calendario, contados a partir de la fecha de expedición.

Firma: _____________________
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro

Representante Legal
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 373 - BUGA  DEPTO: VALLE  MUNICIPIO: GUACARI  VEREDA:  GUABITAS

FECHA APERTURA: 15-07-1977  RADICACIÓN: 77-2130  CON: ESCRITURA  DE: 28-11-1974

CODIGO CATASTRAL: CCU0002BZHDCOD CATASTRAL ANT: 763180500000000050014000000000 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE DE TERRENO CON EXTENSION DE: 120 METROS DE LONGITUD DE FRENTE Y 117  METROS DE LATITUD DE FONDO SIENDO SU AREA DE

14.040 METROS CUADRADOS,  LINDEROS NORTE, CON PROPIEDAD DE RAMON PLAZA, SUR, CAMINO REGIONAL DE  GUABITAS EN MEDIO CON

PROPIEDAD DE MIGUEL JOSE DOMINGUEZ, ORIENTE, CON  PREDIO DEL REFERIDO MIGUEL JOSE DOMINGUEZ, OCCIDENTE, CON PROPIEDAD DE

JOAQUIN SAAVEDRA ORDO\EZ Y FROILAN SANCLEMENTE, SEGUN LAS DECLARACIONES  DEL 10 DE MARZO DE 1.988 DEL JUZGADO PROMISCUO

MUNICIPAL DE GUACARI. SE  DEJA CONSTANCIA DE LA CASA DE HABITACION LA CUAL CONSTA DE (2) PIEZAS (1)  SALA (2) CORREDORES

SERVICIOS SANITARIOS (1) COCINA (1) COMEDOR,  INSTALACIONES DE AGUA POTABLE, CONSTRUIDAS EN LADRILLO Y CEMENTO,  REPALLADAS,

CON PISOS DE CEMENTO, TECHO DE TEJA DE BARRO COCIDO, PUERTAS  METALICAS, Y DOS VENTANAS METALICAS CON REJAS Y EN OTRA

NEGRA O SEA SIN  ENLUCIR SIN BOVEDOS.

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) SIN DIRECCION

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-05-1934 Radicación: S.N.

Doc: ESCRITURA 24 del 23-04-1934  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $56 
ESPECIFICACION: : 103 DONACION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: DOMINGUEZ V.DE VELEZ MARIA DE LA CRUZ      
A: VELEZ JUAN BAUTISTA  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-04-1971 Radicación: S.N.

Doc: ESCRITURA 65 del 18-03-1971  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $2,700 
ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE DE 10M DE FRENTE POR 36M DE FONDO MATRICULADO BAJO EL N. F.R. 3730024798FALSA

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220831164764314280 Nro Matrícula: 373-574
Pagina 2 TURNO: 2022-44662

Impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 10:39:06 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 
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TRADICION  

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: SANCLEMENTE DE VELEZ VICENTA      

A: CANDELO MANUEL HOMERO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-05-1977 Radicación: 772130

Doc: ESCRITURA 212 del 28-11-1974  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $3,000 
ESPECIFICACION: : 610 ENAJENACION DERECHOS HERENCIALES FALSA TRADICION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SANCLEMENTE V.DE VELEZ VICENTA      
A: VELEZ SANCLEMENTE ELIBARDO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 06-09-1977 Radicación: 773600

Doc: ESCRITURA 163 del 19-08-1977  NOTARIA de GUACARIA VALOR ACTO: $8,000 
ESPECIFICACION: : 611 COMPRAVENTA FALSA TRADICION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELEZ SANCLEMENTE ELIBARDO      
A: PLAZA DE DOMINGUEZ MARIA JUDITH  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 09-09-1977 Radicación: 773659

Doc: ESCRITURA 47 del 28-02-1977  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $3,500 
ESPECIFICACION: : 610 ENAJENACION DERECHOS HERENCIALESFALSA TRADICION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELEZ SANCLEMENTE BENJAMIN      
A: PLAZA CARLOS HUMBERTO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 02-10-1978 Radicación: 784222

Doc: ESCRITURA 165 del 28-08-1978  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $12,000 
ESPECIFICACION: : 611 COMPRAVENTA FALSA TRADICION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA DE DOMINGUEZ MARIA JUDITH      
A: BECERRA SALCEDO JOSE PATRICIO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 19-05-1980 Radicación: 802124

Doc: ESCRITURA 159 del 30-04-1980  NOTARIA de EL CERRITO VALOR ACTO: $15,000 
ESPECIFICACION: : 611 COMPRAVENTA LOTE EXT. 9.00 DE FRENTE POR 34M DE FONDO.FALSA TRADICION  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
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MATRICULA INMOBILIARIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: BECERRA SALCEDO JOSE PATRICIO      

A: MURILLO OTONIEL  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 23-04-1981 Radicación: 811845

Doc: ESCRITURA 104 del 15-04-1981  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $45,000 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: MURILLO OTONIEL  X    
A: COOPERATIVA DE TRABAJADORES INGENIO PICHICHI LTDA       
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-02-1984 Radicación: 840789

Doc: ESCRITURA 044 del 15-02-1984  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $45,000 
     Se cancela anotación No: 7 
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: COOPERATIVA DE TRABAJADORES INGENIO PICHICHI COOTRAIPI LTDA       
A: MURILLO OTONIEL  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 17-03-1988 Radicación: 881788

Doc: DECLARACIONES S.N. del 10-03-1988  JUZ.PROM.MUNICIPAL de GUACARI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION SOBRE UN LOTE DE TERRENO CON EXTENSION MIDE DE FRENTE 7.30MTS

POR 39.00 MTS. DE FONDO.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CANDELO PLAZA NOLBERTO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 30-07-1992 Radicación: 9205705

Doc: ESCRITURA 268 del 22-07-1992  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $75,000 
ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE EXT. 262.68M2. DERECHOS Y ACCIONES QUE LE CORRESPONDAN O PUEDAN

CORRESPONDERLE EN EL PROCESO DE SUCESION DE SU PADRE, JUAN BAUTISTA VELEZ DOMINGUEZ. FALSA TRADICION.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELEZ DE ARTEAGA ANA LIGIA      
A: CANDELO PLAZA NOLBERTO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 30-07-1992 Radicación: 9205705

Doc: ESCRITURA 268 del 22-07-1992  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION AREA DE 262.68 M.2.  

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CANDELO PLAZA NOLBERTO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-07-1992 Radicación: 9205706

Doc: ESCRITURA 269 del 22-07-1992  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $42,000 
ESPECIFICACION: : 610 COMPRAVENTA PARCIAL LOTE EXT. 178.33M2. DERECHOS Y ACCIONES QUE LE CORRESPONDAN O PUEDAN

CORRESPONDERLE EN EL PROCESO DE SUCESION DE SU DIFUNTO PADRE JUAN BAUTISTA VELEZ DOMINGUEZ. FALSA TRADICION  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELEZ DE ARTEAGA ANA LIGIA      
A: PINCHAO LUCIO HERNANDO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-07-1992 Radicación: 9205706

Doc: ESCRITURA 269 del 22-07-1992  NOTARIA de GUACARI VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES SOBRE CONSTRUCCION AREA DE 178.33M2.2  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: PINCHAO LUCIO HERNANDO  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 19-03-1998 Radicación: 1998-3164

Doc: ESCRITURA 084 del 13-03-1998  NOTARIA UNICA de GUACARI VALOR ACTO: $1,000,000 
ESPECIFICACION: : 999 ADJUDICACION EN SUCESION LOTE CON EXTENSION SUPERFICIARIA DE 340 MTS.2.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA CARLOS HUMBERTO      
A: PLAZA DE PLAZA GRACIANA  X    
A: PLAZA PLAZA CARLOS HECTOR  X    
A: PLAZA PLAZA ISABEL CRISTINA  X    
A: PLAZA PLAZA LORELL DEL CARMEN  X    
A: PLAZA PLAZA MARLEN  X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 30-08-2002 Radicación: 2002-7486

Doc: ESCRITURA 341 del 23-08-2002  NOTARIA UNICA de GUACARI VALOR ACTO: $1,000,000 
ESPECIFICACION: : 600 FALSA TRADICION COMPRAVENTA SUS DERECHOS  -CODIGO 610- 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA DE PLAZA GRACIANA  CC# 29549502     
DE: PLAZA PLAZA ISABEL CRISTINA  CC# 29542702     
DE: PLAZA PLAZA LORELL DEL CARMEN  CC# 29542485     
DE: PLAZA PLAZA MARLEN  CC# 29549773     
A: GIL PLAZA OLIVIA  CC# 29549635 X    

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA
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MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220831164764314280 Nro Matrícula: 373-574
Pagina 5 TURNO: 2022-44662

Impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 10:39:06 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

A: PLAZA GIL DIANA CAROLINA  X    

A: PLAZA GIL JOHANA ANDREA  X    

A: PLAZA PLAZA CARLOS HECTOR  CC# 6318435 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 11-01-2007 Radicación: 2007-280

Doc: ESCRITURA 557 del 29-12-2006  NOTARIA UNICA de GUACARI VALOR ACTO: $2,500,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES SU DERECHO EN COMUN Y

PROINDIVISO. BOLETA FISCAL # 40057057 DEL 11-01-2007 DE BUGA POR VALOR DE $29.050= 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: PLAZA PLAZA CARLOS HECTOR  CC# 6318435     
A: GIL PLAZA OLIVIA  CC# 29549635 I    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 01-08-2012 Radicación: 2012-6717

Doc: ESCRITURA 1067 del 26-06-2012  NOTARIA PRIMERA de BUGA VALOR ACTO: $2,000,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES -CORRESPONDIENTES AL 2.21. QUE

LES CORRESPONDAN O PUEDAN LLEGAR A CORRESPONDER EN LA SUCESION DE JUAN BAUTISTA VELEZ.  BOLETA FISCAL 111-08-1000280378

DEL 01-08-2012 $ 25.800. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELEZ DE ARTEAGA ANA LIGIA  CC# 29549147     
DE: VELEZ DE NU/EZ EIDUVINA  CC# 38952872     
DE: VELEZ SANCLEMENTE ELIBARDO  CC# 6325036     
A: POLANCO LOZADA YINETH  CC# 1033693320 I    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 03-08-2012 Radicación: 2012-6797

Doc: ESCRITURA 1068 del 26-06-2012  NOTARIA 1 de BUGA VALOR ACTO: $2,500,000 
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES: 0607 COMPRAVENTA DERECHOS Y ACCIONES - CORRESPONDIENTE AL 0.74. QUE

LES CORRESPONDAN O PUEDAN LLEGAR A CORRESPONDER EN LA SUCESION DE JUAN BAUTISTA VELEZ. BOLETA FISCAL 111-08-1000281292

DEL 03-08-2012 $ 31.100. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: VELEZ DE ARTEAGA ANA LIGIA  CC# 29549147     
DE: VELEZ DE NU/EZ EIDUVINA  CC# 38952872     
DE: VELEZ SANCLEMENTE ELIBARDO  CC# 6325036     
A: PLAZA ARTEAGA JOHANA  CC# 29544925 I    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 

 

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *19*
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BUGA ORIP 
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220831164764314280 Nro Matrícula: 373-574
Pagina 6 TURNO: 2022-44662

Impreso el 31 de Agosto de 2022 a las 10:39:06 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 08-01-2022

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR EL G.C. DEL VALLE, RES. CONVENIO INTERADMNISTRATIVO  271 DEL 2020

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotación Nro: 2 Nro corrección: 1 Radicación: Fecha: 12-02-1985

ENMENDADO. EN LA NUMERACION DE LAS ANOTACIONES  003.004.005.006.007.008.009. VALE SEGUN RESOLU  CION 023 DEL 12 DE FEBRERO DE

1.985
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-44662            FECHA: 31-08-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: MARCELA SANTAMARIA SANCHEZ
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FOTOGRAFÍA DE LA FACHADA DE LA CASA DE HABITACION DE LOS SEÑORES YINETH POLANCO 
LOZADA y EDWIN ARCESIO PLAZA ARTEAGA, REGISTRADA BAJO EL FOLIO DE MATRICULA 
INMOBILIARIA No.373-574 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PÚBLICOS BUGA 

 

 

 
 

 

 
 

 

 

 

 










