RamaJudicisl . JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA | .
Consejo Superlor de JaJudicatuza SEVILLA - VALLE
\ # J ReplblitadsColombia ' , e
- " ' | AUTO INTERLOCUTORIO N° 384.

Secretaria: A Despacho del sefior Juéz., el presente expediente. Sirvase proveer, 21 de junio »
del 2023. ° !
Hermes Emilio Reyes Padilla. ‘ "\
Secretario _ i

,
v

' : ' RADICADO: 76-736-31-84-001-2015-00026-00 _ o
‘ Sevilla Valle, junio veintidés (22) de dos mil veintitrés (2023).

- ~ Proceso: " Sucesion Intestada |
Demartdante: Magnolia Echeverry Rincon.
Causante: ' Mercédes Rincén de Ospina.

»

v -~

En relaci6n a la solicitud presentada por el abogado Octavio Vélez Patifio referente a que no

se le han suministrado los datos de contacto del secuestre, el despacho le manifiesta que, -
: dicha informacién se PUSO EN CONOCIMIENTO mediante Auto de Sustanciacion N° 120

de’ fecha ‘junio/06/2023- y se notific6 por estado electronico N° 044 publicado el”

07/jumio/2023, providencia con la cual se publico el Auto Interlocutorio N° 0988 de fecha

15/mayo/2023 proferido.por el Juzgado Civil Municipal de Sevilla Valle con la informacién

a la que hace referencia el peticionario. ' .

Por otro ado, se allega mediante correo electrénico escrito presentado por el abogado
Octavio Vélez Patifio, en relacion al avalio del bien inmueble objeto de sucesion, motivo por
el cual se pondré en conocimiento de las partes.

Por lo bxpuesto, el Juzgado Promiscuo de Familiq de Sevilla Valle,

RESUELVE:
1° ESTESE A LO RESUELTO encel Az;t‘o de Sustanciacién N° 120 de f'echa Junio/06/2023.

2° EXHORTAR a las partes a través de Sus apodei‘ados judiciales, para que estén atentos a
las comunicaciohes realizadas por el Juzgado, a través de los estados glectrénicos publicados
en la pagina de 1a Rama Judicial. -

3° PONER EN CONOCIMIENTO el documento pre: do por el abogado Octavio Vélez
Patifio, por el término de tres (03) diag ,

7

~

Elabord: MJL ' - Pg!acio de Justicia - Garrera 47 con Calle 49 Esquina, 4° Piso Péag. 1de 2

¢ Telofax; 2198187

Correo Instilucional: j01pfsevilla@cendojiramajudiclal.qov.co.
+ Sevilla Valle
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I{ep&bkca de Colombia

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA

SEVILLA - VALLE,

| . ' s
L AUTO INTERLOCUTORIO N° 384.

s

JUZGADO PROMISCUO DE -

. FAMILIA
Sevilla Valle.

NOTIFICACION POR ESTADO

ELECTRONICO

Estado N 048
Providencia de Fecha. 22 junio 2023
Fecha. 23 junio 2023

JUZGADO PROMISCUO DE FAMILIA
Sevilla Valle. .
EJECUTORIA,

'\ Hoy - alas 5:00 p.m., hago
constar que la providencia de fecha 22
junio 2023, notificada en Estado N° 048,
quedo debzdamente ejecutorzada

Recurso: !

Hermes Emilio Reyes Padilla
.Secretario.

Hermes Emilio Reyes Padtlla

-

»
i . > Secretario.
|
|

N
1 ~
| s
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Elaborb: ML

"~ Palacio de Justidia - Carrerai' 7 oon Calle 49'Esquina, 4° Piso"
Telefax;

Pag. 2de 2
» 2198187

Correo Inslitucional: {01 gfsewllg@cenda[ ramajudicial. gov.co.

Sev Ila Valle




Fimado Por: .
> Hazael Prado Alzate
Juez
Juzgado De Circuito
Promiscuo 001 De Familia

Sevilla - Valle Del Cauca N -

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,
conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99'y el decreto reglamentario 2364/12

. Codigo de yeriﬁcacién: 092fc7cb588f3ddd94143db10aa21d5¢39ea52b9f8b6af249f06a8853446¢cb63
Documento generado en 22/06/2023 04:43:28 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electronico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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Juzaado 01 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Sevilla

De:

Enviado el:

Para:

Asunto: -
Datos adjuntos: '

Sefior: §

lovis florez <flocal228@hotmail.com>

sabado, 17 de junig de 2023 8:13 a. m.

Juzgado 01 Promiscuo Familia Circuito - Valle Del Cauca - Sevilla

ENVIO AVALUO BIEN INUEBLE OBJETO DE SUCESION - RAD. 2015-00026-00

Avallo Lote Urbano - Cra 49 # 51 - 60.pdf; Avallo Lote Urbano - Calle 52 Entre Cras 48
y 49.pdf; Envio memorial AVALUO Juzgado SEVILLA. JUNIO 16-2023 OK.pdf

I3

JUEZ PROMISCUO DE FAMILIA SEVILLA VALLE

E.S.D.

\

' REFERENCIA.- PROCESO DE SUCESION INTESTADA
- CAUSANTE.- MERCEDES RINCON DE OSPINA
DEMANDANTE.- MAGNOLIA ECHEVERRY RINCON

RADICACION.- 2015- 026

-

OCTAVIO VELEZ PATINO
ABOGADO C.C.14.448.510
T.P. No 15412 del C.S.1.

Correo: ocvelez@hotmail.com nenadurang@hotmail.com
Celulares: 3167449065 - 3155856616
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' OCTAVIO VELEZ PATINO - )
) ABOGADO .

Senor ' .

JUEZ PROMISCUO DE FAMILIA

SEVILLA VALLE . /
E. S. D. - .
REFERENCIA.- PROCESO DE SUCESION INTESTADA CONJUNTA

CAUSANTES.- MERCEDES RINCON DE OSPINA T
RAMON ANTONIO OSPINA ARREDONDO

' DEMANDANTE.- MAGNOLIA ECHEVERRY RINCON ) -

RADICACION.- 2015- 026 b

OCTAVIO VELEZ PATINO, mayor de edad y residenciado en la ciudad de Cali, Abogado en ejercicio,

‘ portador de la Céqula de Ciudadania No. 14.448.510, expedida en la ciudad de Cali y con la Tarjeta
Profesional No 15412 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando”de conformidad con el
PODER conferido por la Sefiora ANA MILENA OSPINA OSORIO, también mayor de-edad y vecina
de [a Ciudad de Cali, me permito presentar el avaldo elaborado por el Sefior JOSE MIGUEL
ARANZAZU, Perito en inmuebles urbanos y rurale§.

En este se expresan las condiciones generales del inmueble en las actuales circunstancias.

Podra entenderse que en los actuales momentos dada su vetustez, el precio real esta calculado

ante su estado natural. ,

Sirva tenerlo como prueba para que en el trabajo de particién se haga la debida divisién cefiidg a ,
estos términos. ’ ' '

Del Sefior Juez

Atentamente

. OCTAVIO VELEZ PATINO
ABOGADO ' .
C.C.14.448.510
\ T.P. No 15412 del C.S.J.

Correo: ocvelez@hotmail.com
nenadurang@hotmail.com ’ \

Celulares: 3167449065 - 3155856616

Y

-
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m José Miguel Arinzazu perito inmuebles urbanos y rurales
S Josmi0310@gmail.com CEL: 3178069352

-

AVALUO URBANO
SOLICITANTE; ] o
, Ana Milena Ospina Osorio C.C. 31.841.061 Expedida en Cali. .
TIPO DE INMUEBLE: . ‘

Lote' de terreno de tipo Urbano, de forma regular que mide diez metros de frente, por Cuarenta
metros de centro (10x40m), ubicado en el area central del municipio de Sevilla Valle. El terreno

. estd ubicado en sector con topografia plana. .
OBJETO DEL AVALUO g ey R0 )
’iﬁ% «‘14‘ f x*?a:;s ”‘5‘*‘15 “3 i “ﬁ:*ﬁ 32 T - g )
Valor comercial. a’ W e T Dl AL oy T
. ’X‘M‘ad‘i -«f‘i’ ”:“Md’g%idww 14«: E'fi !t;” ’ ii‘,» 4 .xv”:%;iﬁ # :xiéé . i"é "‘ Co ,k:
- METODO PARAEL AVALUO: ;.- : 4 ,ii . ; ,
Comparatlvo para tetreno y reposwmn par,a‘ las co “:gifiruc ones de las ofe;tas UflleQda§. )
Pl R RN
DIRECCION: & ;gi ‘ §§ e - ,,rw i fféfé; L f )
Cafrera 49 # 51 - 60 Barrio; Fugﬁ@dg(es? 3};?33.6 ey e f
ww?’i "m‘ b Wi S b
Nota: Al momento de la visita tecmca QO se evxdencran qigferenmas entre Ia i meficlatura flsica y
k i . f » “
la reglstrada en fitulos. - Qu&;z“ﬁmiug e (f“h }}f FAT BRI “g 4 d
#ﬁfﬁ ’3’5?} ”hd ﬁig ;; ‘,3{ m‘gi [ , “;&s‘ éé 33 : N é ‘;;xl! (:y@w‘*‘f “ é { ;fv: "= ’f
MUNGIRo: ho R ¥ e O B PSS B
G o & gjlﬁxir s W“ P L j‘t“ g ; hd
. ng ]!!ia &“%«;{I o ‘! N/ jz :2%“ x‘g ;&i}i # M F*i“] g f - 7\
it ik SR C >
DEPARTAMENTO: g ;:’5;%« i RN P
b) i 1 v ko, v Fi x
Valle del Cauca, ' T SR A |+ : S
e oA oS ! : .
ia ¢ RS g O é P
Ty ‘ ai 1”".. . ;1 i; .o .
DESTINACION ACTURLYY  ~ . L
‘ Lote’@e terreno*fsm cdnstrucmon 4 ey
?é;ﬂ”; & fj ;4 n% W’ i ol
VIGENCIAIDEL AVALUG:
Unafio a par’nr de la fecha. _ :
DOCUMENTOS CONSULTADOS: ,

Certificado de Libertad y. Tradicién 382-9402 impreso'el 13 de Junio de 2023

~

PROPOSITO DEL AVALUO: ‘
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble, de modo

que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre su comercializacion por un precio
justo dentro de un tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de pago.

FECHA DE LA VISITA:
' Junio 09 de 2023.
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m José Miguel Arinzazu perito inmuebles urbanos y rurales
Josmi0310@gmail.com CEL: 3178069352

|
FECHA DEL INFORME: - |
Junio 15 de 2023. | i

FECHA APORTE DOCUMENTOS:
Junio 13 de 2023. - '

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS:
Mercedes Rincon de Ospina C.C. 29.796. 080 .

lvan Dario Rincon Rivas C C '6 457 748 ‘

TITULO DE ADQUlSILlON @ ;};ﬂ PR : o t:; g
Escritura Pdblica N6:369 del 29 de Septlémbz‘e de 1951 oforgada enla Notarla"Segun i 4 te;Sevilla

Valle (Compraventa), y Escritura Publ:tssza No,f146 de! 10 de Febrero de 1987 én Ia No’[ari : S%gunda

] { ; s \‘j’}
de Sevilla Valle (Compraventa parcla])”m SR ;§ P “'}1@ W
A o o by o o ¢
Hay f Ty vt ;{‘ﬁ‘ e }f e‘f‘a [
A :' ] 4' ; K T o i i ﬂ €3 1;:«5
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- Acuerdo 008 del 31/12/2003 y estatuto urbl,!emo acuerdo 020 del 13/12/2014 Tratamiento de

.

consolidacién, Manzana Catastral 193, Barrio :Fundadores.

[

. |
ARTICULO 235: Localizacion y linderos: El Bartio presenta los siguientes linderos, segun la‘ ,

" division Administrativa presente en el Plan de Ordenamiento Territorial (Anexo 40): NORTE: Calle
54 entre carrera 49 y finca los Naranjos (lete urbano). SUR: Calle 51 entre carreras 40 y 49.
ORIENTE: Desde la Finca los naranjos, sobre la calle 54, siguiendo una linea paralela a un ramal
de la quebrada San José hastallegar a la carfera 40 con calle 51. OCC|DENTE: Carrera 49 entre

' calle 51y calle 54. . JI} /

Comprende las manzanas catastrales: 106, 109 111,175, 176,177, 178, 179, 182 183, 184, 185,
186, 187, 188, 189, 190, 191, 192, 193, 278, 279 280, 281, 282, 324.

/
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m José Miguel Arinzazu perito inmuebles urbanos y ruml?zs
Josmi0310@gmail.com CEL: 3178069352
ARTICULO 236 Clasificacion por uso: Mixto. Manzanas 184, 185, 192 193 280, 282; costado

orlental de las manzanas 279 y 324.

"ARTICULO 237: Clasificacion del suelo: Suelo desarrollado ‘con las siguientes excepcionés:
Suelo de proteccion: margen forestal protectora de la quebrada San José , que pasa por el costado
oriental de las manzanas 106 y 182; en la parte construida las manzanas 176 y 177 que

corresponden al Coliseo Mummpal y al Parque deJ Bombero.

3

ARTICULO 238: Amenazas naturales'y riesgo:

Por sismo: Amenaza moderada: 175, 176, 188, 190, 191, 192 y 193; parcialmente las manzanas
178, 179, 186, 187 y 189.

Por fenémenos de remocién de masa: Amenaza baja: Manzanas 175, 176, 177, 191,192y
193; parmalmentef!asfmanzana§106“"“ 78”“179 186 187,,188 189. 190, 280, 281 y4282

3 R xi b ‘ :2

Aptitud del terreno*para”la(construccmn*Acepiable 175 176, 177, 190, 191, 192193§
w B ;&“ ;.A’ ‘;‘: , w s }s

ARTICULO 239: Zonificacion: Zona‘l,umanzanaswﬁﬁ 176 177, 178, 179 186, 187,188, 189,
190, 191, 192 y 193. (Solo aphcfa?,pariaQ los costados de manzanas pertenementgs; al drea de
influencia del centro histérico (19G§§1 93) ien que dea anéra exphcnta“ 4) perm}ta},el Plamde manejo
del Patrimonio urbanistico y arqu;tectomco Urbanq Mummpal Las demas hbrmas para estas

manzanas seran las conmgnadas;;en Pi%n de manejcx) : g ‘gk ; ‘p e :;;
, ) ;
. .§ i '* u ? j ﬁi‘ H 7 ’ \ ‘ ( éf g
' ARTICULQ*r240 Normas generales zonat. | ., ¢ T SR
u, ) k ‘31 5 & ‘ji H ¢ B i f; ;:
33 uw ;xiﬁ::&‘ B éé‘ 5"(:;93‘1 L h» “:% iy g Fi . PG <
Usg: Residencial. et 7 P sixi“‘“ P e
' R PRt A A T
i ﬁy & f {;‘ ﬂ; . 53{ . ‘g .
Usn prmclpal V|V|enda umfamﬂ ar, bifamiliar.} « . " R A
éi "?m’t !i 1 3‘ B«} 4 ‘ *'lﬁ i r’ " i f,; ¢ ; F p 3
g 'Q i? Cw it ; # x
U Si?gos complementargqsu(% 4 - Ny | , S
. dii"i:q i § . ’ B ,“’ e
Ag §tv1dad comercxal Y, de séwmnos (ACS) del grugo.{ (G1). Voo S

4*”/ W s z. S
. 'le“%‘w éﬁé@‘ ‘ {43%3{ H‘s ‘"' o

Aé’ﬁgidadwomermal y-de servicios (ACS) del grupo 2 (G2): Sobre las carreras 47 y 48 y ‘sobre la
calleﬁ5'4u"‘i i b

Venta de bienes del grupo 3 (G3): Sobre Iaé carreras 47 y 48 y sobre la"calle 54.

Venta de bienes grupo 4A (G4A): Manzana 175. Supeditada al cumplimiento de normas de
caracter ambiental y técnico que regulan su funcionamiento. .

¥

' Venta de servicios grupo 4F (G4F): Enla manzana 175, anexé alas estamones de servicio; carrera
47 entre calles 53 y 53; Calle 54 enfre carreras 45 y 47. : ‘

Actividades industriales, (Al) de los grupos 1y 2 (G1, G2).
_ Actlwdades institucionales (AINS) del grupo 1 (G1).

\ \

Act|v1dades institucionales (AINS) del grupo 2 (G2): Manzana 177 (Coliseo Munlmpal)
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m José Miguel Avinzazu perito inmueﬁlZ!s urbanos y rurales
Fosmi0310@gmail.com CEL: 3178069352
Las actividades industriales del grupo 2 (G2) requieren de locales especializados y cumpliran con
lo dispuesto en el Articulo 18 del presente estatuto. La Oficina Asesora de Planeacién Municipal y
las Secretarias de Gobierno y Salud Municipal fijaran las condiciones minimas de operatividad y '
constataran su cumplimiento, previa expedicidn de la licencia de funcionamiento. De igual manera,
la licencia de funcionamiento para actividades institucionales estara supeditada al cumplimiento
de las normas que para cada uno de los casos fije la Oficina Asesora de Planeacion Municipal y
las Secretarias de Gobierno y Salud Municip'al En ambos casos debera tenerse en cuenta las
condiciones estructurales de la edificacion, sus acabados, las condiciones sanitarias, la posible
contaminacion ambiental (ruidos, olores, etc! ) la mlnlmlzamon de riesgos, y demas que se
consideren para cada caso en particular, o se tengan prewstos por ofras entidades. El Consejo

~ Municipal de Gestion de Riesgos y Desastrels sera ente consultor en esta materia cuando se

considere pertinente. : h .. -
Tratamiento: Consalfidécién;% Icon,iaws“ sxgwenf s eiéépclenes o
Lx “iyo aw ot ! “ r}
Recuperacion y me]oramnento (parquesﬂyaesc?na)rla deporhvos) Manzanas catqstrales ’176‘ y 177
(Parque del Bombero, Coliseo Municipa!} R A ”xi f’ i
5 }r{a r <« i 3
N A!’ * fﬁ i [ ; ; § W

%
Conservamon y restauracion urbamstgca* Manzan;a 19’1 (Blbhoteca mummpa )K f f
} f « f f ol aé 3

. . L7 i g
~ Area y frente minimo de Iotesx ﬂ’* 4 «:f ; ', £/ f -l j
" 7
;

ey

5 11, l ;” '* r b
Z"" - ‘«} |
o

e fod FOE
Frente minimo: Seis (6) metroé ﬁa{a edlf icaci )ngs hastafde dos ‘?2) “plsos‘ Bcﬁo (Sf metros para
edifi camones de tres (3) plsosfy para E.]SOS difer entes al reSIdenolal y,comermal yde serwcnos (ACS)
del gcupo’l (G1) mdustnal Al) de’ los grupos 1 y2 (G1 y G2) o*mstltuglona {NNS de! grupo 1

;] A ! B B S
) {ff {g' LY 1 oA / f s{ . f
F A ;j & f T A
Area minima: sy |[ P/ f K o
f ‘.’f’” f‘f‘ r‘, K :{ %j 2 { * ! ; z/&‘l wf
,H a Ce ¥ t Ha e fur ' ‘w
} K
Setenta y dos (72) gnetros cuadrados para edl’r cacaones hasta de dos &2{) plsos. F1p
1 ¢ » ,
4{4" ' ( : ,]ﬁ]‘ 4 ‘"%

yhl f

Na\(enta y seis (96f)gmetros cuadrados para ed|ﬁcacmnes de tres (3) plsos y pata usos, d{ fgrentes
al resmenmal y Qornermal y de servicios (ACS) del grupo 1 (G1), mdustnal QAi) de’ 1osfgrupos 1y2
(G1 Vi G2) tnsh’fumonal (AINS) del grupo 1 (Cl-d) b i

|
Alturas: Tres( ) pisos maximo. !

lf

Alturas contadas a partir del nivel del andén de la calle adyacente o a partir de un maximo de uno
con cuarenta (1.40) metros sobre el nivel del mlsmo andén.

Voladizos: Un metro (1) maximo sobre las czlalrreras 47, 48 y 49; calle 54 entre carreras 45 y 47.
Ochenta (80) centimetros méximo para-el resto de la zona.

Aislamientos: Posterior. Para edificaciones Pﬂasta de dos (2) pisos: Un area minima de diez con
ochenta (10.80) metros cuadrados y lado no menor a uno con ochenta (1.80) metros, a partir del

_ primer piso. :
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- m José Miguel Arinzazu perito inmuebles urbanos y rurales
Josmi0310@gmail.com CEL: 3178069352 /
En las viviendas esquineras se hara en la parte posterior interna del predio, cumpliendo con el ;
area y lado menor arriba estipulado.

Para edificaciones de tres (3) pisos: Un area minima de diez y nueve con veinte' (19.20) metros
cuadrados y lado no menor a dos con cuarenta (2.40) metros a partir del primer piso.

En las viviendas esquineras se hara en la parte posterior interna del predio, cumpliendo con el
“area y lado menor arriba estipulado. .

Cuando el lote a edificar presente en su parte pésterior taludes verticales ascendentes o cuando
estos sean generados por la obra a realizar, mayores a dos con cuarenta (2.40) metros, no se
aplicara el aislamiento posterior, pero el proyecto contemplara un area'minima no menor alo arriba
estipulado de acuerdo al'ndmero de pisos, en patios interiores.

La misma medidd’ se“»”é@!@éﬁ?fcuandc las7gonstriceiches aledafigs no hayan contemplado su )
s Mi’”%jﬁ{"ﬁgz'ﬂg*ﬁ :3:1% 3{\915111} R ‘;W Yy

W
:

’r*m"
.f.»«

5

f’:‘ T
am ¥ kng%
lr

Cuando el area a edificar presente. en 5u’ barfe posterfor ia[udes verticales descendenteé mayores
a uno con cincuenta (1.50) metros;*‘ e! atslamlento pasfer:orfse aplicara paira todo el ancho del lote

( ‘“i
‘1%‘ -u

o el grea afectada, cumpliendo cmy’iasg d;mensnone mtmmas arriba enunolad'asﬂ p ,

}(s " v ;* ; i i
1%1» ;<« 3.4 mf‘ 7 s [ 2 5« A ii“g: § -

En los casos-en que la constrléccmn 0 parte de esta commda conﬁel lmdero postenor del predio,

|
esta no podra tener ningln tlpq de abertura sobrg lqg predlos vecmos { gs i
A - b
w Wb, "Q {é g, . ;45} j} J! ’;
Las cogtgrgg&opes y demas; afratamientos de los té!udes debjerag se ‘«par@ dé [ds disefios del
A5 wi, § [v&*“xk ; x‘; ; " B o

. royeelo, i -1k St s ,
p "%‘iz*jiéﬁé;ﬁi - b ﬁ 4 'u ﬁ*i f 1.; ? % L‘

w

' alslamlento L%f

N 41 0 ‘i |
" ia; . 3 f,{w«,w <« v

¥ k3
7 ‘&1 § !
”i

ooy P

1
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& i
2 -t
f §

by B

t

No ge permitira la const;@lgcgoﬁ en ‘lotes con pendtentea igualgs o supero gs él 60% 27°).

ﬁj’m l‘gu l, ﬁ“’iagiﬁik 55 ? [ .l 5 A
Patlos interiores: Aquel!os the sirven para |Itimtnal‘ ¥ ventllar espacios de la Vlwenda no podran

n%r lados menores a;;una c’ion cuarenta y cmqo (1 45) Tpetros en edlf"icac ones hasta de d@s (2)
‘ p# @€s y de uno con ochénta (1 80) metros en edlf‘ camones de tres (3) pgso& i g‘ "
4 T

w’"
Ante a(gd;pgs;“hlo z;presentan en la Zona. Excepcion de los presentes en la manzana 191

Blbllote(ga M @mlpal y los aislamientos del Coliseo Municipal que deberan conservarse.

f

—r

Culatas: Las culatas resultantes seran tratadas arquitecténicamente con acabados que no
requieran conservacion, prohibiéndose totalmente el uso de ldminas de zinc.

Cerramientos: Los muros o paredes que sirvan de division a los lotes 0 que delimitan patios
tendran una altura maxima de dos metros con cincuenta (2.50).

!

Estacionamientos: Sobre la calle 54 v las carreras 47 y 48, los estacionamientos requeridos para
las éreas de actividad comercial permitidas, se haran al interior del paramento de construccion.

El Plan Vial Municipal debera contemplar los requerimientos técnicos de trazado y sefializacion
para_este fipo _de_situaciones; mientras tanfo cualguier solucion propuesta en los proyeclos
ubicados sobre esta via, seran previamente concertados con la_Secretaria de Transito e
Infraestructura v la Oficina Asesora de Planeacion Municipal.

\
AMAJUDICIAL.GOV.CO



NV

m José Miguel Arinzazu pento inmueble

Tosmi0310@gimail.com CEL: 31 78069352

indices de construccién y de ocupacion: S
incisos anteriores.

En la_ manzana 191, ocupada por la_Escuela

‘s urbanos y rurales

|

eran los resultantes de la correcta aplicacion de los

lHuqo Toro Echeverri y la Biblioteca Municipal, se

podra, si se considera la determinacion de que

la biblioteca sea parte del Centro Cultural Municipal,

proyectar parte de sus act/wdades en un seq

Undo piso, conservando el estilo de la construccion

existente,

GENERALIDADES DEL SECTOR
El predio esta ubicado en sector residencial,
Sevilla Valle, diagonal a la |.E. Rafael Pombo,

| .

- '
in la Cra 49, entre Calles 51 y 52 del municipio de
antes de la IPS COSMITET.
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Josmi0310@gmail.com CEL: 3178069352

DESCRIPCION DE AREAS:
Areade terreno segin CTL: 400 m2.

Area de terreno segtin Escritura: No suministrada.

1 - s’

Area de terreno segtin Catastro: 379 m2.

«

Area de terreno valorada: 379 m2. _ \

Area construida: 0 m2.

1

Nota: El rea de terreno f fue > tomada d de los documentos suministrados (Certificado de Tradicion y
Libertad). chha,;area*fue “medlda Y corroborads ¢ en 'ﬁ a.inspeccion técnica, y debe considerarse

aproximada por F ’no tratarsggg un;h[evanfamlento topografico formal. PR
1 oy bt A T
.:%d 15§li f‘vé o "i‘“\}@ﬁ &?}f*‘%x : a b é *”: Mx‘{’ 4 ! ki’ ’
. i, 5 I ‘mf‘v‘: ‘i RS a
METODOLOGIA: I LR PR IR,
@ o ‘}"‘ “%;‘ H :{ ff:; T d Ay ﬁ Yo e i}f
14 i{f t ii,:ai § 3:4‘ ¥ ! a," zj i “é “(ji
METODO DE COMPARACION T o PARVEEEA
r ool ¢o Z tied 3
1 g Yz‘ai ¥ - i; , 4 ;’ kf' N Vi L
I LS T ) Lo s Fonr e Lo bl -
REFERENCIAS DEL ESTUDIC.DE hiﬁm:ﬂim )
Ho. ‘Fotn Descripeion Explicacion Factores

-’

Casa en &l centr del municipio a 1 cuadra del
! inmueble tasado, casa anfigua agecuada commo Mo se aplican factores en la oferts por
jioficina de la notarfa segunda; buena ubicacidn, firatarse de un predic de tamafio v
| rafizaccidn-en venta recients. '. ubicacidn similar.

Lirik: £0ferla tiropia - Tranzaccitn bisthrica,

Date 2

Casa ubicata en el marco de Ja plaza prncipal
del ‘municigio & pocas cuadias del inmueble | Mo se aplican factores en la oferta por
fltasado, casa coh adecudciones para use frafarse de urr predic e tarafio v -

cometcial , estruciufa anfigua: ubicacion siilar.

Link: ___|htis ¥ingareiz copt cofnmuehlesoasa-

i iy oo s i, ' ko s ol it
« |plaZa pnncipal ¥ a n ST liratarse de une predio de tanafio

ransaccidn histhica de venta. .
ubicacion similar.

Link: | Oferta propia - Transaccién histirca. _ )

-
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METODO DE REPOSICION

|

s urbanos y rurales
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Utilizando la tabla-de depregiacion de~Fitte ¥,

orvini s encuentran los valores de reposmlon para

,,?3 I

las construccuongs déscnfas enla tabla anten . " R
‘wwu. e wumw - : ’ o ‘g ’; e t;{ 5?‘1‘ .
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Se toma un valor por metro cuadrado para lote de $955.000 COP de acuerdo a lo encontrado en

el método de comparacion.
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m José Miguel Ardnzazu perito inmuebles urbanos y rurales
Josnii0310@gmail.com CEL: 3178069352 ) .
CALCULO DEL AVALUO: ‘
DESCRIPCION AREA (m2) | VALOR UNITARIO /M2 |[VALOR TOTAL
Lote de terreno ' 379| $ 955.000 | $ 361.945.000
VALOR TOTAL: ’ ’ $ 361.945.000
'w(““*‘*‘ o ’”‘1”“""!"’”"""‘{{ gﬂewz« ’éiwsﬁﬁr WI!““\
Tenemos un totalx, 48 'il'reclentas sesentaf y.un millones novecientos-cuarenta y
r‘\ S e A L tr‘gﬁ “'; ! “"f
. cinco mil pesos. $361.945.600 cup T ; -
éﬁ xf4 “Eﬁ g:?“ 4« f'tfu'« 2 45« ’12 A i IR :;f%
Nota: Se valora el area catastral dado que ias megilcmnes reallzadas en smo son aprommadas y
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METODOLOGIAS UTILIZADAS

‘ COMPARACION O DE MERCADO: Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor'-
comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes

semejantes y comparables al del objeto de avallio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

.
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COSTO DE REPOSICION Es el que busca e tablecer el valor comercial del bien objeto de
avaluo a partir de estimar el costo total de la construcc10n a precios de hoy, un bien semejante al
del objeto de avaluo, y restarle la deprecnacnoT acumulada, este método se utilizo para restar el

‘ valor de construccion estimado en las ofertas Utilizadas en el estudio de mercado.

|
Nota: El presente informe solo podra ser ut|I|zado para los fines descritos por parte del solicitante
el cual fue conocer el estimado del valor comerCIaI a partir de las metodologias valuatorias

vigentes.
REGISTRO FOTOGRAFICO i '
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NOMENCLATURA
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CERTIFICADO DE TRADICION ACTUALIZADO (CABIDA Y L'INDEROS):

ok o " "
£ bt Py el

OFECINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE SEVHIA
m*&;ﬁ CERTIFICADBO DE TRADICION 4
TAATRICULA INMOBILIARIA
Cetﬁﬁcaduggnemdq con el Pin No: 2305613295378039844 Hro Matricular *382-5!402
Pagion | TURNG: 2023-383-1-4809
N impreso el 13 de Juric-de 2053 = las G2-04: 30 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITOALCION JURIDK‘.‘A DEL INMUEBLE
HASTAL A FECI-?A»‘? HORS DE S EXNPEDICIORN"
i fone -sire Iz £ ek £ dior ends idtima paginis
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N

v

AVALUO URBANO

’

SOLICITANTE: :
Ana Milena Ospina Osorio C.C. 31.841.061 Expedida en Cali.

TIPO DE INMUEBLE:

Lote de terreno de tipo Urbano, de- forma irregular, que mide Tres metros con Cincuenta
centimetros de frente, por Veinte metros de centro (3.5x20m) segln mediciones en campo;
Ubicado en el area central del municipio de Sevilla Valle. El terreno+estéa ubicado en sector con
topografia plana.

e S e
A, L'\‘-!' e
1 OBJETO DEL AVALUQ.i W el e ) e T
. Valor comercial. i & sty v o P
L T LA ‘ » foy
, . SR WP R A I R
METODO PARA EL AVALUO: g ;,gf,ﬂf ;f; gf : ;i g A A
j;‘iz ! TN s 3 ey
Comparativo para terreno y repos;“gz R b ra las contfruec iones de las ofertas u’imzadas“
bow oy s #u
J H,z{hz W }W s} A ;J;er‘ *w” W
DIRECCION: **;u: I LA 4
Calle 52 Entre Carreras 48 y 49 Cal[e«52 #48 -39 Barrlo Fundadore Pk f
? :;}i 5 3 4{
gtk gy o -
\ Nota: Al momento dela VISlta;iecntcawse eVIderfca e ] mmueble noi flen ehomenclatura fisica,
Pt o pe g “n‘*«.f
por lo nt@ sq@dopta la regtsfradajen titwlos. ;i ;o o T L
as‘{g,:z;g}z 5«‘5}{}1) 5 154 ‘}3{51 ',,, Jj*, 5 *od s 5 ! ; ,c{
Fu A o ) !
MUNICIPIO JRY T ; L P
o M “1] x‘.’ H :: ,( i 1 { -
Sewlla A g R jouod o
i{‘i X 4' " %;“H “} foR r‘ i . o
de "ri &; .‘ js’ b ! :‘J ¥
b EPARTAMENTO: /. i Vo Lo . -
" o g { 5 5.( R = 3;** o ! ¥ e R i :;
\faﬂe del Cauca A 4 ‘i\ R Vo Sy
‘ir! Ma ,.fﬁx: ;;a! ;}"1 :3" %"é‘;,gifi,i& N ’zgz - %' . ﬂ”gi &
' DEST!jNACION AGTUAL ] P e '
Lotesde ’ferréno sqconstrucmon s e
VIGENCIA DEL AVALUO:

‘ Un afio a partir de la fecha.

DOCUMENTOS CONSULTADOS:
Certificado de Libertad y Tradicion 382-12897 impreso el 13 de Junio de 2023

PROPOSITO DEL AVALUO: .
Por medio del presente estudio se pretende determinar el valor comercial del inmueble, de modo
que, al ser sometido al mercado de oferta y demanda, se logre su comercializacion por un precio

justo dentro de un tiempo razonable, y en condiciones normales de forma de pago. - ,
. FECHA DE LA VISITA: " .
Junio 09 de 2023.
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FECHA DEL INFORME:
Junio 15 de 2023.

FECHA APORTE DOCUMENTOS:
Junio 13 de 2023.

ASPECTOS JURIDICOS

PROPIETARIOS:
Mercedes Rincon de Ospina C. C 29 796 080

‘:(«? g

e

TITULO DE ADQUISICIbN

4
X

Escritura Publica No- 448dél {8 de Mayo d
Valle (Compraventa),

MATRICULA INMOBILIARIA

382 - 12897
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ano acuerdo 020 del 13/12/2014 Tratamiento de
%Fundadores.

|

ARTICULO 235: Localizacion y linderos: El Barrio presenta los siguientes linderos, segun la-

division Administrativa presente en el Plan de
54 entre carrera 49 y finca los Naranjos (Lim
ORIENTE: Desde la Finca los naranjos, sobre
de la quebrada San José hasta llegar a la cart

calle 51y ca[le‘ 54.
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IOrden’e\miento Territorial (Anexo 40): NORTE: Calle
ite urbano). SUR: Calle 51 entre carreras 40 y 49.
la calle 54, siguiendo una linea paralela a un-ramal
rera 40 con calle 51. OCCIDENTE: Carrera 49 entre
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Comprende las manzanas catastrales: 106, 109, 111, 175, 176, 177, 178, 179, 182, 183, 184, 185,
186, 187, 188, 189, 190,-191, 192, 193, 278, 279, 280, 281, 282, 324.

ARTICULO 236: Clasificacion por uso: Mixto. Manzanas 184, 185, 192, 193, 280, 282; costado
oriental de las manzanas 279 y 324.

'

ARTICULO 237: Clasificacion del suelo: Suelo desarrollado con las siguientes excepmones
Suelo de proteccion: margen forestal protectora de la quebrada San José , que pasa por el costado
oriental de las manzanas 106 y 182; en la parte construida las manzanas 176 y 177 que
corresponden al Coliseo Municipal y al Parque del Bombero.

ARTICULO 238: Amenazas naturales y riesgo:

ﬁx“r&z "‘%ﬁf ‘E, ,ﬁ,}”, Ly :4« e A TR ""f‘w!‘é T T,
Por sismo: Amenaza moderaga,:l?ﬁ,ﬂ?G 188 19&1191,5,192y 193; parcnalmente las. manzanas
;s“‘ v S W I . A
@ 178, 179, 186, 187y189W A TR P
5 e,,i 1£ »Jlf R ; K K “}L"_ﬁ ’ §

- A Por fenémenos de remocion defmésa A[menaiza baja, Manzanas 175 176, ’I?'{, '191 192 y
193; parcialmente las manzanas’t@ﬁf 1783179 186,,*{87 188 189. 19@i 280 2&1@(282

\ W . i ¢ :,
s © Al ;’} - ¢

'54 ff ; we ‘s' ir
- Aptitud del terreno parala construcm Ace[}table 175 176, 177 190 &191;}192193 )
ARTICULO 239: Zomflcamon‘* ,Zona‘l*‘ manzanas‘“’i?S,;I?G 177, 178”1719 188 187 188, 189,
190, 191 192 y 193. (Solo,:apllca para los costados de manzanas pertenectentes al area de
mﬂuew; del centro hlstonca (190 11{93) en quesde anera e;xpl icita, Io permlta elflan de manejo
delﬁlf;?a’cr“ }fomo urbanlstlco y*%rquﬁeotomeo Urban,o MUmCIpaE Las demas normas para estas

ma[:izanas seran las conssgnadasxen Plan de mane;o) T ; f‘
;: §§ 11( M‘ (sh s‘(g , ,gi :

v .
ARTICULO 240: Normasgenerales zona 1. '?* ’

i
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w

{ ki

m

m‘,";:
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A
i }
i . A ¢
\ ,
i~

¥
“
' Y z

. s > £
Uso Re3|denC|aI @ v g e S o o~
4 “ R B g ! o
- “ 1}; i‘;” b3 e 7 H Er o e
.§ Usq pgmclpal i/;wenda unifamiliar, bifamiliar. b T !
'i d 3;( }3“‘ 3 ‘giﬂ ‘ZW ,4;‘4 P‘ z‘} : E ot 14‘( e ‘i”{?
Usos. complementarlos:

Actividad comercial y de servicios (ACS) del grupo 1 (G1).

Actividad comercial y de servicios (ACS) del grupo 2 (G2): Sobre las carreras 47 y 48 y sobre la
calle 54.

Venta de bienes del grupo 3 (G3): Sobre las carreras 47 y 48 y sobre la calle 54.

Venta de bienes grupo 4A (G4A): Manzana 175. Supeditada al cumplimiento de normas de

caracter ambiental y técnico que regulan su funcionamiento.
/

Venta de servicios grupo 4F (G4F): Enla manzana 175, anexé a las estaciones de servicio; carrera
- . 47 entre cglles 53 y 53; Calle 54 entre carreras 45y 47.

-
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Actividades industriales, (Al) de los grupos 1y 2 (G1, G2).

Actlwdades institucionales (AINS) del grupo 1 (G1).

|
ActIVIdades mshtucmnales (AINS) del grupo ?' (G2): Manzana 177 (Coliseo Municipal).

Las actividades industriales del grupo 2 (GZ) eqmeren de Iocales especializados y cumpliran con
lo dispuesto en el Articulo 18 del presente estatuto. La Oficina Asesora de Planeacion Municipal y

las Secretarias de Gobierno y Salud Municipal fijaran las condiciones minimas de operatividad y

constataran su cumplimiento, previa expedicion de la licencia de funcionamiento: De igual manera
la licencia de funcionamiento para actividades institucionales estara supeditada al cumplimiento
de las normas que para cada uno de los casos fije la Oficina Asesora de Planeacién Municipal y
las Secretarias de"Goblemox ¥ F Salud’ MUchl%l””En ambas casos deberd tenerse en.cuenta las
condiciones estructurales de la edtﬂcaclon slis acabadcsf las condiciones samianas la, posnble

T 4 el
© e Bt

contaminacién ambiental (rmdos olores,fefei) la mlmmlzacmn de I‘IengS, b demas‘,que se
consideren para cada caso en partlcular o'se tengan prewstos por otras* ent dades. E lConseJo

Municipal de Gestion de Rlesgos Vs Desasfres sera ente consultor en’ esfafmat?na cuando se
considere pertinente. ’ ; - § f LA L
1 A,«* K § §‘: i H

g Ve 4 nf‘g«  f

i VAP LS
Tratamiento: Consolidacion, conJas slgmentes?xeepc;ones f’ ; }5} i f
! 3 i “fs

Recuperacion y mejoramient (parque’s y esc “naaﬂﬁ dezsortlvos) Mafizarias catastrales 176 y 177
(Parqueﬂ*det B@[nbero Collsel) J\/[umcnpal) .

4 ;
| : o ST .
i E e Pop /
T o ]'3 7 i: §§ ¢
Lt i gy f iTF ﬁf

1

o1
C@nservamon y restauracrom,urban|st|ca Manzana ’(913( bhcieca mumcnpal) ;
1]

. s
’ ‘ ¢ o 47 ¢
3 f,{‘ teo oy g P H ; 1 A

Areayfrente minimode ldiesa || S

,tw, ,,‘,‘ak

g

¢ 5\
}" «;' ; i [} f

- !

*

§ t
{

|
B
ﬁwi §6s *"

i P
Frente minimo: Sels (6) metros para edifi cacmnes hasfa de dos (2) plsos. 'Ocho (8) metros prfra
edlﬁcamones de treé (3) plSDS Y para usos dlferientes al re&denc;al y comermaly de serwcLos (ACS)
del grupo 1 (G1) xrndustnal (Al) de los grupoei 1y2 (G1 y G2) o mstutucmhal (AlNS) ﬁe[ grupo 1
@, e

ovarmremore &
3

4w
o wm wir

Area minima: ~ .

v

Setenta y dos (72) metros cuadrados para edificaciones hasta de dos (2) pisos.

Noventa y seis (96) metros cuadrados para e[dlflcacmnes de tres (3) pisos y para usos diferentes
al residencial y comercial y de servicios (ACS) del grupo 1 (G1), industrial (Al) de los grupos 1y 2
(G1y G2) o institucional (AINS) del grupo 1 (G1) '

Alturas: Tres (3) pisos méaximo. |

/

Alturas contadas a partir del nivel del andén d:eja calle adyacente o a partir de un maximo de uno

con cuarenta (1.40) metros sobre el nivel del mismo andén.

’
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Voladizos: Un metro (1) maximo sobre las carreras 47, 48 y 49; calle 54 entre carreras 45 y 47.
Ochenta (80) centimetros maximo para el resto de la zona.

" Aislamientos: Posterior: Para edificaciones Hasta de dos (2) pisos: Un area minima de diez con
‘ochenta (10.80) metros cuadrados y lado no menor a uno con ochenta (1.80) metros, a partir del
primer piso. / .

En las viviendas esquineras se hara en la parte postenor interna del predio, cumpliendo con el
area y lado menor arriba estipulado. -

Para edificaciones de tres (3) pisos: Un' drea minima de diez y nueve con veinte (19.20) metros
cuadrados y lado no menor a dos con cuarenta (2.40) metros a partir del primer piso.

AT ,‘f‘“‘ B A
En las kuendas esqg;neras se hara, en la parte postenor interna del predio, cumpilendo“con el
. . areaylado menora’rrrba*estlpuladO’ g 1 ‘ f,;e”' fi:";v .

0t 4 1
i ﬁa , igié,v i " Zsé

v f m‘ii 4 ’: ! 3
Cuando el lote a edificar presente en SEJ parte postenor ta[udes vertlcales ascendentes p cuando
estos sean generados por la obraa agrea]fzar mayares a cios con cuarenta (2 40 métros no se

aplicar el aislamiento posterior, perazgel pgoyecto @ontemp,[ara un &rea mmlma ne menoralo arriba

estipulado de acuerdo al numer@ d'é"plsos en pa}t@s inferiores. 7 i {f*:," ( wg
iy g X T £or f LA .
iy X B ri .
La misma medida se apllcar?;%puapdo las conétmffmones aledanas no° ha,yarr contemplado su
5 "?’5‘ ! ‘i:'f;u:i*;?‘ i 3 v % ,.’ o ot ; N
alslamlent@‘ ey FiTi ! Cy ; S ; et ?« 'f

gﬁmj{] 3 132 ’*“’mm ! ‘" u‘ ST 5@»*

Cuéndo”ei Stea a edificar pre} enie én'su parte postenar;taludes vertlcales descendentes mayores
a,iuno con cincuenta (1 55) metros el alslamleE]to posfenor se‘aplicara pa[a ' todo, el ancho del Iote
@%ﬁel*area afectada, cumphenda‘icon las dlmensmnesL nlmas arriba en ncnadas, ) f«

i 4‘3,‘ [ 4 , A 1 A
- ﬁ%{w‘i »’!’4( i‘”ﬁ g *1‘ ,e‘ §

frlos casos en que la Gonstrucmon 0 parte de esfa commda con el Iu;dero postenor del predlo

ni

¢

té no podra tener mngunétlpo de abertura sobre! los predlos vecinos. ; ; 5

N . ; )\
g‘j”f(g‘:w\ 3‘53% “31 w*‘z
‘ Lasiacqergtencwﬁesi y~demas tratamientos de los taludes.deberan ser parte dé lqs disenos del

1-’1!

proyecto s *% :

1 R

ek AT

_ No se permitira la construccion eri lotes con pendientestiguales o superiores al 0% (27°).

Patios interiores: Aquellos que sirven para iluminar y ventilar espacios de la vivienda no podran
tener lados menores a uno con cuarenta y cinco (1.45) metros en edificaciones hasta de dos (2)
pisos y de uno con ochenta (1.80) metros en edificaciones de tres (3) pisos.

Antejardines: No se presentan en la zona. Excepcidn de los presentes en la manzana 191
_ (Biblioteca Municipal) y los aislamientos del Coliseo Municipal que deberan conservarse.

Culatas: Las culatas resultantes seran tratadas arquitectonicamente con acabados que no
requieran conservacion, prohibiéndose totalmente el uso de laminas de zinc.
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!
|
. i y
Cerramientos: Los muros o paredes que sitvan de division a los lotes o que delimitan patios
tendran una altura méxima de dos metros con.cincuenta (2.50)-

|
Estacionamientos: Sobre la calle 54 y las carreras 47 v 48, los estacionamientos requeridos para
las areas de actividad comercial permitidas, s'e harén al interior del paramento de construccién.

El Plan Vial Municipal debera contemplar Ios;‘ requerimientos técnicos de trazado y sefializacion
para_este tipo_de situaciones; mientras tan;fo cualquier solucion propuesta en los proyectos
ubicados sobre esta via, Serén previamente concerfados con la_Secrelaria de Transifo e
Infraestructura y la Oficina Asesora de Planedcién Municipal. '

;i
indices de construccion y de ocupacién: Seran los resultantes de la correcta aplicaciéh de los
incisos antenores. A w«‘j# e

t e 3 by %
0 ‘,g PR i 5
x§ . W

En la manzana 1 191, ocupadamnowa Escuela Hugo Toro Echeverr/ v la Bibliofecd Mumégpal se
podrd, si se considera la determinacién dé quelis biblioteca sea parte del Centto Cuitural Mumc:pal

-
PPERS IS TR
o T,

proyectar parfe de sus actividadess’en”;un séq‘mdo piso. canservando el estilo de la construccton
existente, { X L
St S 4 A
fo AR SOF de by
’ A E A £ I
GENERALIDADES DEL SECTORY".. o AR
El predio esta ubicado en sect@r tesifdenmal en la Cailg 52, entre Carreras A} yzf-g el municipio
de Sevilla Valle, antes de la IPS COSMITET o S i
,M;.w 2 ‘*”"*; Y N ot g’i et fﬁ“ /
LINDEROS DEL INMUEBLE; . E D R T
C@NSTITUIDOS POR ESC ””146 DE FECHA | ]1 10- Q2-87 DE LA NOTARIAZ PE SEVILLA i
{ | D
:ESTRATIFICACION SOC\OE’CONOMICA L "’f' f g ) 'f
De acuerdo con la regl?menta0|on del mumcnplo ol seclor se encuentr? en es{rato 3.
N " At ae ¢
ooy S Y . 3! D
EQUIPAMIENT@ DE [ RED VIAL ! v V.o
Ac%esogpl pred;o desde porla Calle 52 entre Carreras 48 y 49. %‘*@% T : o
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) LOCALIZACION
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BESCRIPCION DE AREAS Gk ? sA
iR it " , i NN T st L
HE ,,, L Rt nelld e x b i .

b ] ssép #3«(16 i3y . o1l e D% § b
A %d gw oot S
x le terren egun “CTL: 20 m2. . T
1 5 «
‘iiﬁ’j g Sg%g‘%ﬁ’*' E ! :‘ \)x :: . ‘s B st -
Area de ferreno §egun Escritura: No suministrada. )

Area de'terreno seguin Catastro: 90 m2. i
Area de terreno valorada: 90 m2.

Area construida: 0 m2.

Nota: El area de terreno fue tomada de los documentos suministrados (Certificado de Tradicion y
Libertad). Dicha area fue medida y corroborada en la inspeccion técnica y se aproxima mas al area
catastral, y'debe considerarse aproximada por no tratarse de un levantamiento topografico formal.

Se hqwda el area catastral por ser mas aproximada a la realidad del inmueble.

*
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METODOLOGIA: _
) METODO DE COMPARACION: | .
| e,

REFEREHLIAS DEL EBTURIO DE WERGARO 3 N
No. ‘Foto Descripoion Explicacion Factores

Gaza en el centro del municigio 3 7 cuadia del i
—~— intueble tasado, casa jantigua adecuads como (Mo se aplican factores eh la ofertz por
£ oficina de la notarfa segunda; buena ubicacitn, |ratarse de un predio de tamano ¥y i,
= transaccitn &n wenta reclerte. ubicacidn sirilar. -

Lnk: 1 Ofera propia 1 Transaceidn hisforica, )

1| Casa ubicada en.ef marco de la plaza prncipal

e del municiplo a pocas cuadras del’inmushle [No se aplican factores en la oferta por "
£ tasado, wasa coh ajecuaciones para uso |etaise de un predio de frmafio ¥
= cometcial, estructura ardigua - ubicacidn sirmilar.
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Se toma un valor por metro cuadrado para lofe de $955.000 COP de acuerdo a lo encontrado en

el método de comparacion.
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METODO DE REPOSICION
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$85.950.000 COP.

Nota: Se valora el area catastral, dado que las mediciones realizadas en sitio son aproximadas y
no constituyen un levantamiento arquitecténico formal, el area medida es de 90 M2.
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COMPARACION ODE MERCADG Es la técnica va[uatorla que busca estable“cer el; Valor
)fer{as 0} transaccnones reclentes de b &nes

comercial del bien, a partir del *estudla de las

semejantes y comparables al del objeto de avalua. Tales;ofertas 0 transacmgmes déberan ser
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CQSTO DE REPOSICION Es el que busca establecer el valor comercua! del bien objeté de
avaluo a, part[rde éstimiar el costo total-de la donstruccion a precios de hoy, un blen semejante al

del ob]etQ de avalu‘o y restarle |a depreciacion acumulada, este método se ufilizs’ para restar el

valor de construccion estimado en las ofertas

Nota: El presente informe solo podra ser utiliz

utilizadas en el estudio de mércado.

ado para los fines descritos por parte del solicitante

el cual fue conocer el estimado del valor comercial a partir de las metodologias valuatorias

vigentes.
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COMPLEMENTACIDN:
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Nota: El ’qertiﬁcado RAA del mes en curso va adjunto como archivo independiente.
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