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San Andrés, Islas, Veinte (20) de Agosto del Dos Mil Veinte (2020) .

Doy cuenta a Usted, Sefiora Jueza, de la presente demanda Verbal de SEPARACION DE
BIENES, presentada por el Doctor HELI ABEL TORRADQO TORRADO, quien actia como
apoderado judicial de la Sefiora ZORAYA ROSARIO FAKIH ELNESER, contra el Sefior
FAISAL ALFONSO FAKIH SAID, mforméndole que el apoderado judicial de fa
demandante solicité el decreto de unas medldas cautelares. Asi mismo, del oficio No.
SGOPA-0796 presentado por la sefiora Vloleta Fakih Elneser, Representante Legal de la
Sociedad Operadora Apartahotel Las Améncas Limitada, en el que sclicita se le-aclare ef
alcance del embargo ordenado en Auto NO. 451-19 del 11 de septiembre de 2019.
igualmente, le comunico que mediante los Acuerdos PCSJA20-11517, PCSJA20-11518;
PCSJA20-11519, PCSJA20-11521, PCSJA20-11526 PCSJA20-11527, PCSJA20-11528,
PCSJA20-11529, PCSJA20-11532, PCSJAzq-11546 PCSJA20-11549, PCSJA20-11556
y PCSJA20-115567, se suspendieron los ténmnos judiciales, se establecieron. algunas
excepciones y adoptaron otras medidas por motwos de salubridad publica y fuerza mayor
con ocasidn de ta pandemia de la COVID-19, desde el 16 de marzo de 2020 hasta el 30
de junio de 2020, y mediante Acuerdo No. CSJBOA20-85 del 25 de junio de 2020, se
ordend el cierre extraordinario de este Juzado por cambio de sede, del 30 de junic de
2020 al 03 de julio de 2020. Lo paso 2
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Vista [a nota de secretaria que antecede y venif cado 6 que en él se expone se observa
que e! mandatario judicial del extremo activo sohcuté el decreto de la una medida cautelar
de embargo de fos derechos econémicos denvados de unos contratos de arrendamiento,
sin embargo, previo a pronunciarse al respecto el Despacho procedera a resolver la
peticién incoada por la sefiora Violeta Fakih Eineser, Representante Legal de la Sociedad
Operadora Apartahotel Las Américas Limitada.

L.a sefiora Violeta Fakih Elneser, Representante ‘Legal de la Soc:edad Operadora
Apartahotel L.as Américas Limitada, presentd e§cnto manifestando que con el 4nimo de
cumplir con lo ordenado en el Auto No. 0451-19 del 11 de septiembre de 2019, puesto en
su conocimiento mediante oficio No. 1311-19, {respecto de una medida de embargo al
socio Faisal Alfonso Fakih Eineser, solicita se le aclare si el embargo incluye los dineros
que el sefior Fakih Elneser, recibe a través de una gestién de recaudo de la empresa;
como intermediaria en unos contratos en la cual actia en calidad de arrendadora, por el
arrendamiento de doce {12) locales comerciales y un lote de terreno, los cuales son.de
propiedad del demandado en la cuota parte qué le corresponde en el inmueble ‘con folio
de matricula inmobiliaria No. 450-21512 de ta Oficina de Instrumertos de esta insula,
junto con otros comuneros, ya que la sociedad recibe los canones de arrendamiento para
ser entregados a cada uno de los comuneros, ehtre estos, el demandadé. Seguidamerite
en el escrito relacionan nueve (8) contratos del arrendamiento, de los cuales cinco (5)
aparece como arrendadora la Sociedad Operadora Apartahotel Las Américas Limitada, y
arrendatarios Kedder ismael Fakih (Almacén Nova) Sociedad LESOLAR SQUEIDAN S.
En C.8. (Perfumeria Moana Bath&Body), Bl!al Jamal Rahal Hendaus (Perfumeria:
Aromas), Sociedad RED PINE S.AS. (Almacén Invicta)- y Sociedad D.S.L:
DISTRIBUIDORA SAN LUIS S.AS. (D.S.L. Distribuidora San Luis), en uno (1) aparece
como arrendadora Zoraida Eimeser de Fakihj y arrendatario Wajih Kassem. Ismaet
(Almacen Tripoly), en dos (2) aparece como arrendadora Samia Fakih y arrendatarios
Retib Yeyi Darwich (Perfumeria Elegance) y Khaled Ahmed Handous Safa (Aimacén Lala
Moon}, y en uno (1) aparece como arrendadora Ia Familia Fakih Eineser y sucesores de la \r’
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sefiora saida Said de Fakih, representados por Samia Beatriz Fakih Said y arrendatario
Bital Jama! Rahal Hendaus (Perfumeria Aromas - Sabil-Hamzy), aclarado la memorialista
que los contratos de arrendamiento donde no aparece la Sociedad Operadora Apartahote!
Las Américas Limitada como arrendadora estan siendo actualizados para formalizar en el
contrato por escrito dicha condicién que en la realidad si existe, y es esa Sociedad la que
arrienda y recibe dichos canones que son una vez recibidos entregados al sefiora Faisal
Alfonso Fakih Elneser y otros, recibiendo el sefior Fakih Elneser por el arriendo de doce
(12) locales la suma de $6.853.606.

Sefiala que adicionalmente el demandado recibe en la proporcion que le corresponde, el
canon de arrendamiento que ta Sociedad Operadora Apartahote! Las Américas Limitada
distribuye entre él y los demas comuneros, por el uso de las instalaciones del edificio
donde opera Apartahotel Las Américas (Establecimiento de hospedaje); el canon es de
$110.000.000 y el demandado le comresponde mensualmente la suma de $5.897.222.
Indica que hay tres (3) locales bajos el Apartahotel Las Américas que actualmente estan
desocupados, pero que en el interregno de que lo0s locales estén desocupados la
Operadora asumira el valor de los canones de arrendamiento y le correspondera al
demandado en su proporcién la suma de $2.148.197. Ademads, el demandado recibe el
valor de $480.355 por el alquiler de una proporcién del lote ubicado en Punta Hansa, a la
empresa Dolphin Travel.

En consecuencia, dice que el demandado estd recibiendo por arrendamientos
provenientes de la intermediacién de la Operadora Apartahotel Las Américas Limitada,
quien es {a arrendadora, en locales comerciales y lote ia suma de $6.853.606, por el
canon de arrendamiento del edificio donde estan las instalaciones del Apartahotel Las
Américas la suma de $5.897.222, y por e! alquiler por la porcidn de lote a Dolphin Travel
la suma de $480.355, para la suma total mensual por los conceptos mencionados de
$13.231.183. En cumplimiento del oficio de embargo emitido por el Juzgado, han
depositado a favor de este proceso la suma de $27.777.777 por operacién de la
Operadora afio 2019, la suma de $3.588.7289, por arriendo correspondiente a Dolphin

- Travel afio 2019, y $12.710.113 por ariendo correspondiente al afio 2020, representada
en los titulos de depésito judicial No. 204112-204129-208044 por los conceptos
anteriores, la suma de $44.076.619. No obstante, el sefior Faisal Alonso Fakih Elneser,
mediante comunicacién de fecha 19 de enero de 2020, les ha dicho que esos embargos
no son procedentes y que estan excediendo la medida y les da un plazo de unos dias
para devolverles esos dineros, pero los mismos no estan en su poder sino a drdenes de!
Juzgado, por lo cual solicita se les informe o ilustre si han acatado la medida
correctamente o no.

Discurrido lo anterior, se tiene que mediante Auto No. 0451-19 del 11 de septiembre de
2019, se decretd el embargo de las cuotas sociales que posee el demandado Faisal
Alonso Fakih Elneser, en la Sociedad Operadora Apartahotel Las Américas Ltda., lo cual
fue comunicado a dicha Sociedad mediante Oficio No. 1311-19d el 04 de octubre de
2019.

En cuanto al embargo de acciones e! inciso 3, numeral 6 del Articulo 593 del C.G.P.,

establece que: "Los embargos previstos en este numeral se extienden a los dividendos,
utilidades, intereses y demds beneficios que al derecho embargado correspondan, con

los cuales deberd constituirse certificado de depdsito a drdenes del juzgado, so pena

de hacerse responsable de dichos valores.” (Subraya fuera de texto original), norma que
por remisién expresa del inciso 2, numeral 7 del Articuio 593 ibidem, es aplicable al
embargo de cuotas de una sociedad de responsabilidad limitada, medida cautelar
decretada en el asunto de marras, desprendiéndose de la mencionada disposicién que el
embargo de las cuotas sociales se extiende a todos los beneficios econémicos que
perciba el demandado con ocasién a dichas cuotas sociales. En ese sentido, los dineros
que recibe el sefior Faisal Alonso Fakih Elneser, como socio de la Operadora Apartahotel
Las Américas Limitada, por concepto de canones de amendamiento de los inmuebles
administrados por la mencionada Sociedad, también son objeto de la medida cautefar
decretada en el caso que nos ocupa. Por tanto, se oficiara a la Representante Legal de la
Sociedad Operadora Apartahotel Las Ameéricas Limitada, informandole que estan
acatando correctamente ia medida cautelar decretada en este asunto, y recordandole que (
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de conformidad con lo rituade en el inciso 2! numeral 7 del Articulo 593 del C.G.P., las
cuotas sociales del demandado no pueden ser objeto de transferencia o gravamen, ni
puede haber reforma de la sociedad que fmplique la_exclusién del mencionado socio o la
disminucién de sus derechos en ella.

Por otro lado, el apoderado judicial de ia den%andante solicitd que se decrete ef embargo
de los derechos econdmicos que le corresponde al sefior Faisal Alonso Fakih Elneser, por
concepto de canones de arrendamiento dé los locales comerciales ubicados en el
inmueble con folio de matricula inmobiliaria No 450-21512 de la Oficina de instrumentos

‘ de esta Insula, y en el cual el demandado es propietario en una cuota parte, tal como .
4 acredita con los anexos de ia peticion, yJ cuyos contratos de armrendamiento son

‘- administrados por la sociedad Operadora Apartahotel Las Américas Limitada, y quien esta
autorizada por los propietarios para recibir los canones de arrendamiento y distribuir
proporcionalmente su valor entre los mismo. lr’ldlca que los porcentajes de cada canon de
arrendamiento hacen parte dela sociedad conyugai y es objeto de gananciales, los cuales
son: 1. El 100% de los derechos econémlcos' que corresponden al sefior Faisal Alonso
Fakih Elneser, derivados del contrato de arrendamiento celebrado con la Sociedad RED
PINE S.A.S., de fecha 27 de agosto de 2018; con un canon de arrendamiento mensuat
total a la fecha de $10.800.000; 2. El 1'00% de los derechos econdmicos que
corresponden al sefior Faisal Alonso Fakih Eineser, derivados del contrato de
arrendamiento celebrado con la Sociedad D.S.L. DISTRIBUIDORA SAN LUIS S.AS., de -
fecha 11 de septiembre de 2017, con un canon de arrendamiento mensual total a la fecha
de $11.916.000; 3. EI 100% de los derechos econdémicos que corresponden al sefior
Faisal Alonso Fakih Elneser, derivados del contrato de arendamiento celebrado con el
sefior Bilal Jamal Rahat Hendaus, de fecha 27 de agosto de 2019, con un canon de
arrendamiento mensual total a la fecha de $9 000.000; 4. El 100% de los derechos -
econémicos que corresponden al sefior Falsai Alonso Fakih Eineser, derivados del
contrato de amendamiento celebrado con la Socredad LESOLAR SOUEIDAN S. En C., de
fecha 13 de febrero de 2019, con un canon de |arrendamtento mensual total a la fecha de
$14.00.000; y 5. El 100% de los derechos econémicos que corresponden al sefior Faisal
Alonso Fakih Eineser, derivados del contrato de arrendamiento celebrado con el sefior -
Kedder Ismael Fakih, de fecha 01 de octubre He 2018, con un canon de arrendamiento
mensuai total a la fecha de $8.960.000.
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Pues bien, teniendo en cuenta que de conformidad con lo establecido en el inciso 3,
numeral 6 del Articulo 593 del C.G.P., en concordancia con e! inciso 2, numeral 7 del
Articulo 593 ibidem, y tal como se md1c6 en acéllplte precedente, al decretarse el embargo
de las cuotas sociales del sefior Faisal Fakih Ellneser dicha medida se extiende a todos
los beneficios econémicos que perciba el mismo con refacién a las mencionada cuotas
sociales, por ende los dineros que por concepto de canones de arrendamiento recibe el
demandado, en calidad de socio, por el alquﬂer de los locales comerciales arriba
sefialados, est4n enmarcados en el embargd de fas cuotas sociales que posee el
demandado en la Sociedad Operadora Apartahotel Las Américas Ltda., y que fue
decretado en Auto No. 0451-19 del 11 de sepbembre de 2019, por lo cual, el Despacho no
decretara la medida cautelar incoada por el apoderado judicial de ia demandante.

£n mérito de lo brevemente expuesto, el Despacho,
RESUELVE

PRIMERO: Oficiar a la Representante Legal de}la Sociedad Operadora Apartahotel Las
Ameéricas Limitada, en los términos expuestos enjla parte motiva de esta providencia. .

SEGUNDO: No decretar el embargo de los derechos economicos que le corresponde al
sefior Faisai Alonso Fakih Eineser, por concepto de canones de arrendamiento de unos
locales comerciales, por lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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