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ASUNTO 
 

Procede el despacho a resolver lo que corresponda, frente a la resolución 
No. 112 del 19 de septiembre de 2023, emitida por la Registraduría 
Seccional de Instrumentos Públicos del Circuito de Buenaventura, a 
través del cual suspende el tramite de registro de medida cautelar sobre 
bien inmueble. 
 

ANTECEDENTES 
 

Mediante oficio No. 615 del 08 de septiembre de 2023, se comunicó a la 
Oficina de Registro e Instrumentos Públicos de Buenaventura, sobre la 
existencia del proceso de la referencia en el folio de matrícula No. 372- 
34357 registrado en dicha oficina de registro, para realizar la inscripción 
respectiva en el folio de matrícula. 
 
Radicado dicho oficio para su inscripción, se emitió la resolución No. 112 
del 19 de septiembre de 2023, por la Registradora Seccional de 
Instrumentos Públicos de Buenaventura, resolviendo, suspender el 
trámite de Registro comunicado en el referido oficio, por un término de 
30 días, con fundamento en el Art. 18 de la Ley 1579 de 2022, contados 
a partir de la fecha de remisión de la comunicación, vencidos los cuales 
y sin haber tenido respuesta, se procederá a realizar la respectiva 
calificación del documento antes aludido. 
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Dicha decisión se sustentó en la parte considerativa de la referida 
resolución, en que el bien inmueble objeto de la medida bajo matricula 
inmobiliaria No. 372-34357, no detenta derecho completo de dominio, 
sino, que es en si mismo una falsa tradición, con antecedente registral, 
tal cual como se evidencia en la casilla de complementación del 
certificado, en la siguiente imagen: 
 

 
 
Concluyendo en dicha resolución, que el referido bien inmueble no se ha 
configurado actos jurídicos que permitan establecer que la naturaleza 
jurídica del predio haya mutado de falsa tradición a derecho completo de 
dominio, por ente se predica que desde la fecha de apertura del predio 
(05/04/2020), hasta ahora, existiendo únicamente una posesión sujeta a 
registro. 
 
Conforme la manifestación de la Oficina de Registro e Instrumentos 
Públicos, y el certificado adjunto, se evidencia que en el bien objeto del 
presente proceso se han realizado a través del tiempo trasferencias 
sobre las mejoras construidas en el mismo, pero no hay antecedentes 
registrales que acrediten la titularidad del derecho real de dominio; sin 
tener la certeza de que el mismo sea un bien privado o haya salido del 
dominio del Estado. 
 
Así las cosas, y dado que el bien inmueble se encuentra registrado en el 
Distrito de Buenaventura, necesario resulta vincular al trámite al referido 
ente territorial como litisconsorte necesario. 



 
Respecto a la figura el litisconsorte necesario, precisa el art. 61 del 
C.G.P. 

“Artículo 61. Litisconsorcio necesario e integración del 
contradictorio. 

 
Cuando el proceso verse sobre relaciones o actos jurídicos respecto 
de los cuales, por su naturaleza o por disposición legal, haya de 
resolverse de manera uniforme y no sea posible decidir de mérito sin 
la comparecencia de las personas que sean sujetos de tales relaciones 
o que intervinieron en dichos actos, la demanda deberá formularse por 
todas o dirigirse contra todas; si no se hiciere así, el juez, en el auto 
que admite la demanda, ordenará notificar y dar traslado de esta a 
quienes falten para integrar el contradictorio, en la forma y con el 
término de comparecencia dispuestos para el demandado. 
 
En caso de no haberse ordenado el traslado al admitirse la demanda, 
el juez dispondrá la citación de las mencionadas personas, de oficio o 
a petición de parte, mientras no se haya dictado sentencia de primera 
instancia, y concederá a los citados el mismo término para que 
comparezcan. El proceso se suspenderá durante dicho término. 
 
Si alguno de los convocados solicita pruebas en el escrito de 
intervención, el juez resolverá sobre ellas y si las decreta fijará 
audiencia para practicarlas. 
 
Los recursos y en general las actuaciones de cada litisconsorte 
favorecerán a los demás. Sin embargo, los actos que impliquen 
disposición del derecho en litigio solo tendrán eficacia si emanan de 
todos.” 

 
Al caso en estudio, tenemos, que no es posible decidir el litigio sin la 
comparecencia de del Distrito de Buenaventura, al encontrarse el bien 
bajo el dominio del ente territorial. 
 
Igualmente, se comunicará a la Oficina de Registro e Instrumentos 
públicos sobre la suspensión del presente proceso, dada la vinculación 
de litisconsorte necesario al proceso, con ocasión de las  
manifestaciones realizadas en la resolución No. 112 del 19 de 
septiembre de 2023. 
 
En consecuencia, el Juzgado, 



 
     RESUELVE: 
      
PRIMERO: VINCULAR AL TRAMITE AL DISTRITO DE 
BUENAVENTURA, como litisconsorte necesario, por lo ya enunciado. 
 
SEGUNDO: CORRER TRASLADO de la demanda al ente vinculado por 
el termino de veinte (20) días, conforme el art. 369 del C.G.P. 
 
TERCERO: Notifíquese el contenido de este auto a la parte vinculada, 
en los términos indicados en el numeral 1º del artículo 291 del C.G.P., en 
concordancia con la ley 2213 de junio 13 de 2022 por medio de la cual 
se establece la vigencia permanente del decreto 806 de 2020, 
ADVIÉRTASELE a la entidad vinculada que la notificación personal se 
entenderá realizada una vez trascurridos dos (2) días hábiles siguientes 
al envío del mensaje y los términos empezarán a correr a partir del día 
siguiente al de la notificación. 
 
CUARTO: ORDENAR a la parte demandante, adelantar la notificación 
personal del ente territorial vinculado, en los términos ordenados en el 
numeral 2º de la presente providencia, debiendo allegar las evidencias 
correspondientes al despacho, bajo los parámetros del art. 8 de la Ley 
2213/2022. 
 
QUINTO: SUSPENDER EL PROCESO hasta que se surta la notificación 
de la parte vinculada. 
 
SEXTO: COMUNIQUESE a la OFICINA DE REGISTRO E 
INSTRUMENTOS PÚBLICOS  DEL DISTRITO DE BUENAVENTURA, 
sobre la suspensión del presente proceso, dada la vinculación de 
litisconsorte necesario al proceso, con ocasión de las manifestaciones  
realizadas en la resolución No. 112 del 19 de septiembre de 2023. 
 
 
NOTIFÍQUESE, 
 

MARTHA ELIZABETH JIMENEZ DELGADO 
Juez 
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