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De: jaime augusto lozano vasquez <jalv2008@hotmail.com>
Enviado: viernes, 22 de marzo de 2024 4:35 p. m.
Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Quindío - Armenia <j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: CONTESTACION DEMANDA RESTITUCION ARCADIO GONZALEZ V.
 

Señor
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
ARMENIA- QUINDÍO
Ciudad.
 
 
PROCESO: RESTITUCIÓN DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: NIDIA SABOGAL OCAMPO
DEMANDADO: ARCADIO GONZÁLEZ VARÓN
RADICADO: 630014003001-2024-00046-00
 
JAIME  AUGUSTO LOZANO VASQUEZ,  abogado en ejercicio,  obrando como apoderado
judicial del señor ARCADIO GONZÁLEZ VARÓN, de conformidad con el poder debidamente
otorgado, y quien obra como demandado en el proceso de la referencia, procedo de manera
respetuosa presentó ante su despacho la  contestación, con sus respectivas pruebas, anexos y
poder debidamente conferido.

Atentamente, 

JAIME AUGUSTO LOZANO VASQUEZ
C. C. No. 19.188.056 de Bogotá D.C.
T. P. No. 111.708  del C. S. de la J.
Calle 9 N° -7-40 Centro Fusagasugá (Cundinamarca)

A- Mail: jalv2008@hotmail.com y cish613@hotmail.com

Celular: 310-2605869 y 314-4774318
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Señor
JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
ARMENIA- QUINDÍO
Ciudad.

PROCESO: RESTITUCIÓN DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO
DEMANDANTE: NIDIA SABOGAL OCAMPO
DEMANDADO: ARCADIO GONZÁLEZ VARÓN
RADICADO: 630014003001-2024-00046-00

JAIME AUGUSTO LOZANO VASQUEZ, abogado en ejercicio, obrando como
apoderado judicial del señor ARCADIO GONZÁLEZ VARÓN, de
conformidad con el poder debidamente otorgado, y quien obra como
demandado en el proceso de la referencia, procedo de manera respetuosa
ante su despacho a dar contestación a la presente demanda en los siguientes
términos:

AL HECHO PRIMERO: Es cierto; de conformidad con los linderos
establecidos en la Escritura Pública N° 2.411 de fecha 28 de julio de 2023
otorgada en la Notaria Tercera de la Ciudad de Armenia - Quindio.

AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto; pues no se podía decir que
era una plantación, pues era uno que otro árbol de cacao, plátano y árboles
frutales, que no estaba dando cosechas de estos productos, simplemente
estaban plantados allí sin ningún cuidado. De igual manera este hecho no
hace alusión a la fecha que se celebro el primer contrato de arrendamiento
entre la señora NIDIA SABOGAL OCAMPO y el señor ARCADIO GONZALEZ
VARON.

AL HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto; como quiera que la
demandante señora NIDIA SABOGAL OCAMPO había celebrado inicialmente
un contrato de arrendamiento con el demando señor ARCADIO GONZALEZ
VARON autenticado ante la Notaria Única de La Tebaida - Quindio, en fecha
17 de mayo de 2013, en la Clausula Décima Segunda de este contrato, la
arrendadora señora NIDIA SABOGAL le da la opción de compra de la Finca “El
Paraíso” por la suma de $360.000.000,oo al arrendatario señor ARCADIO
GONZALEZ, quien acepto de inmediato pagar el precio de los
$360.000.000.oo en el año 2013, la arrendadora y demandante
intempestivamente echo por la borda la oferta que ella misma había
propuesto, ralentizando la negociación y poniendo oídos sordos a la misma,
en este contrato de arrendamiento fungen como arrendatarios JHON JAIRO
CASTILLO y su cuñado ARCADIO GONZALEZ VARON.

AL HECHO CUARTO: Es cierto.

AL HECHO QUINTO: Es cierto.



AL HECHO SEXTO: Es parcialmente cierto; pues el arrendatario ha venido
cumpliendo las obligaciones de los contratos de arrendamiento por más de
una década, sino cuando fue a cancelar el impuesto correspondiente al año
2023, encontró que ya estaba pago el impuesto predial.

AL HECHO SEPTIMO: Es parcialmente cierto; Este hecho es una opinión
subjetiva de la demandante, y, es jurídicamente contrario a derecho.
La comunicación a que hace alusión la demandante en este hecho, es muy
diferente a la comunicación que el 28 de febrero del año 2023, le curso a mi
poderdante en la que dice: “Le comunico que decidí colocar en venta el
predio”, es muy diferente por SEMÁNTICA tener en venta un bien inmueble
que el deseo o la intención de colocarlo en venta, al punto que le dice a mi
poderdante, que a la fecha de vencimiento entregue el bien inmueble o por el
contrario “si esta interesado en adquirirlo, estoy dispuesta a recibir su oferta”.
Este hecho es mentiroso al decir: que mi poderdante no presento oferta
alguna a la demandante señor NIDIA SABOGAL OCAMPO; a pesar de que la
arrendadora y demandante le incremento exorbitantemente el precio del
inmueble que habían inicialmente pactado en la suma $360.000.000,oo a la
suma de $1.000.000.000. precio del inmueble que acepto el arrendatario y
demandado ARCADIO GONZALEZ VARON, en fecha de la iniciación del
contrato de arrendamiento (1 de junio de 2018), ofreciéndole la suma de
dinero de $700.000.000,oo en efectivo y pidiéndole una plazo de tres meses,
para el pago de $300.000.000,oo como saldo del precio total de la Finca “El
Paraíso”, e invitándola continuamente a que concretaran el negocio por
escrito, celebrando el negocio con una promesa de contrato de compraventa
de este predio “El Paraíso”. La arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO
guardo un silencio total y cuando mi mandante insistía en la negociación, ella
le daba largas al asunto, diciéndole: que después, que después concretaban
el negocio, etc. Tanto fue así que los hijos, de mi mandante JONATHAN y
CRITHIAN GONZALEZ son testigos presenciales de esta negociación, quienes
apoyaban a su padre económicamente en forma incondicional, para la compra
del predio “El Paraíso”, pero sorprendidos con la actitud renuente de la
arrendadora que se le estaba pagando el precio que pidió por el predio, pero
ella se ocultaba y no definía la negociación y nunca la definió.

Como el arrendamiento de la Finca “El Paraíso” ubicada en la Vereda Marmato
del Corregimiento “El Caimo” de la Ciudad de Armenia (Quindio), es un
contrato de arrendamiento netamente comercial, como lo acepta tácitamente
la demandate en el texto de la demanda en el numeral 9° de los hechos de la
demanda y en el mismo contrato de arrendamiento con iniciación 1° de junio
de 2018 en su clausula 4°, pues mi mandante comercializa las cosechas de
los cultivos de aguacate, guanábana, banano, naranja, mandarina y guayaba
pera, con lo que suple los gastos de arrendamiento, el pago de los servicios
públicos y del impuesto predial, etc.
El artículo 518 del Código del Comercio, prevé que “El empresario que a titulo
de arrendamiento haya ocupado no menos de dos (2) años consecutivos un
inmueble con un mismo establecimiento de comercio, tendrá derecho a la
renovación del contrato al vencimiento del mismo ... (a cursiva es mía).



AL HECHO OCTAVO: NO es cierto; El arrendatario señor ARCADIO
GONZALEZ VARON no ha incumplido el contrato de arrendamiento comercial,
por el no pago del impuesto predial del año 2023, como tampoco ha incurrido
en mora en este contrato, por incumplimiento del pago de los cánones de
arrendamiento por las siguientes razones:
A. Si se predica el incumplimiento del contrato por el no pago del impuesto
predial, contenido en este hecho octavo de la demanda, como del numeral 1°
inciso 2° de las pretensiones se debe precisar lo siguiente: El contrato indica
que el arrendatario debe pagar el impuesto predial año por año, pero la
demandante se duele en el texto de la demanda y en este numeral de los
hechos y las pretensiones arriba citadas, que el arrendatario incumplió el
contrato por no pagar el impuesto del año 2023, y que la arrendadora al
realizar la venta tuvo que pagarlo.
El arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON no autorizo el pago a ninguna
persona, porque él estaba dentro del plazo para pagarlo, pues el contrato no
limita el plazo dentro del año 2023 para el pago del impuesto predial; se
saneo la obligación; el arrendatario quedo relevado de esta obligación por
este año 2023, por sustracción de materia, porque el pago es una forma de la
extinción de las obligaciones, el Juez no puede decretar la entrega porque
comprobado el pago, no hay incumplimiento.
El pago que hace un tercero purga la mora, porque se cumplió la obligación.
Cuando la otra persona acepta el pago dentro del año 2023, o sea, dentro del
término del plazo establecido en el contrato de arrendamiento.

B. Respecto a que el demandado incurrió en mora a partir del año 2023 hasta
el 1 de enero de 2024, esto no es cierto, por lo siguiente:
1° El arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, pago el mes de julio de 2013
(1° al 31 de julio de 2023), al señor JHON ANGEL QUIROZ “El Mono” persona
de plena confianza de la arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO era la
persona que ella enviaba a la finca “El Paraíso” a cobrar el arrendamiento y
era este misma persona que volvía con el recibo del pago correspondiente a
la finca. Quiero resaltar entre paréntesis este punto, que es un aspecto
relevante para el proceso: (Desde el mes de mayo del año 2013, al mes de
julio del año 2023, la arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO celebró
con su arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON tres (3) contratos de
arrendamiento comercial.
El primero de ellos, el 17 de mayo del año 2013 al 17 de mayo de 2018,
contrato de arrendamiento comercial debidamente autenticado, con opción de
compra de la Finca “El Paraíso” por el valor de $360.000.000,oo. El segundo
contrato de arrendamiento comercial fue el 17 de mayo de 2013 al 17 de
mayo de 2018 y El tercer contrato de arrendamiento comercial fue del 1° de
junio al 2018, al 30 de de mayo de 2023, dentro de este lapso de tiempo o
sea, por más de una década a la señora NIDIA SABOGAL OCAMPO se le
pagaba el arrendamiento mensual en la Finca “El Paraíso”, para lo cual, la
arrendadora enviaba a su hombre de confianza señor JHON ANGEL QUIROZ
“El Mono” a recoger el dinero del arrendamiento y se lo llevaba a la señora
NIDIA SABOGAL OCAMPO, y ella a su vez, expedía el recibo de pago y el



señor QUIROZ - El Mono - volvía a la Finca a llevar el recibo de pago del
arrendamiento y se lo dejaba al arrendatario. Esto sucedió a lo largo de ciento
veintidós (122) meses, el último mes fue el mes de julio del año 2023 que el
arrendatario envió dinero del arrendamiento, pero ella no envió el recibo con
el señor QUIROZ - El Mono -, pero la arrendadora le envió un mensaje de
Whatsapp al arrendatario informándole que había recibido el dinero pero que
no le había podido enviar el recibo ...) (Mensaje de Whatsapp que anexo).

Como quiera que la arrendadora señora NIDIA SABOGAL vendió la Finca
mediante Escritura Pública N° 2.411 de fecha 28 de julio de 2023 a la señora
MARIA TERESA TORRES ESCOBAR, la arrendadora señora NIDIA SABOGAL
OCAMPO le envió varios mensajes de Whatsapp al arrendatario ARCADIO
GONZALEZ a comienzos del mes de agosto de 2023 y un último mensaje el
29 de agosto de 2023, en que decía: “Que Dios que nos quiere tanto le
muestre el mejor camino a seguir y recuerde que este momento la Finca ni es
mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a ella que yo
por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo
AHORRE y le deseo la mujer la mejor suerte donde llegue” - Sic
Este mensaje como otros, la arrendadora NIDIA SABOGAL OCAMPO le
ordenaba al arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON que no le pagara el
arrendamiento mensual de la Finca “el Paraíso” a la nueva propietaria señora
MARIA TERESA TORRES ESCOBAR y que tampoco ella le recibía el
arrendamiento mensual de la Finca “El Paraíso” porque era lo más justo, lo
invitaba que ahorrara y le deseaba la mejor suerte donde llegara.

El arrendatario comprendió la razón o el motivo por los cuales el señor JHON
ANGEL QUIROZ “El mono” no volvió mensualmente a la Finca “El Paraíso” a
cobrar el arrendamiento, como también, quedó extrañado sobremanera del
ocultamiento y desaparición de la arrendadora NIDIA SABOGAL OCAMPO,
pues la arrendadora no volvió a pronunciarse, desapareciendo por entero, y el
arrendatario no volvió a saber absolutamente de su paradero, ni de ninguno
de sus familiares.

Significa lo anterior, de conformidad con lo que le ordenaba en mensaje de
Whatsapp la arrendadora a su arrendatario, sobre que no volviera a pagar el
arrendamiento, ni a la nueva propietaria, ni a ella, que hubo una suspensión
del pago de la obligación del canon de arrendamiento por parte de la
arrendadora, es más hubo una novación sustancial del contrato de
arrendamiento por el de un comodato.

Transcurrido el término de tres meses, o sea, para el mes de octubre de 2023
en la segunda quincena de este mes de octubre, llego a oídos del
arrendatario comentarios deplorables sobre la ética y la moral de la
arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO por sus actuaciones negativas,
mi mandante calladamente lo primero que hizo fue consignar los cánones de
arrendamiento al Banco Agrario de Armenia, inclusive adelanto el pago del
mes de noviembre de 2023 con el fín de demandarla civilmente por el
incumplimiento del contrato comercial, dado el engaño a que había sido



sometido por parte de su arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO luego
desistió de demandarla, por cuanto desconocía su dirección en la Ciudad de
Armenia que era el sitio de pago del arrendamiento citado en el contrato,
como también desconocía su dirección electrónica y número de teléfono, por
recomendación del abogado, la demanda estaba llamada a perecer por falta
de notificación a la demandada. Razón por lo cual, desistió de la demanda y
continuo consignando los meses siguientes hasta el mes de abril de 2024.

C. Toda vez que el arrendatario ignoraba el domicilio, residencia y sitios de
trabajo de su arrendadora, procedió a buscarla en el directorio telefónico de
Armenia en donde no aparece, ni en los motores de búsqueda de las redes
sociales de su arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO, teniendo
unicamente conocimiento hasta el día viernes 8 de marzo de 2024, día que se
notifico en el Despacho del Juzgado Primero Civil Municipal de Armenia -
Quindio, de una demanda en su contra de restitución de bien inmueble
arrendado.
De inmediato ARCADIO GONZÁLEZ VARON, procedió a enterar de la
notificación de la demanda a su abogado de confianza, quien le recomendó
que le enviará por correo certificado a la dirección física en el municipio de
Circasia (Quindío) y a su dirección electrónica de la arrendadora que aparecía
en la demanda

Visto lo anterior la arrendadora indujo en error mediante ardides y maniobras
engañosos y fraudulentas al arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, al
ordenarle que no volviera a pagar arrendamientos ni a la nueva propietaria, ni
a ella, como lo dijo en el mensaje de Whatsapp: “...que este momento la
Finca ni es mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a
ella que yo por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo ...”

En la demanda se dice que restituir la finca provisionalmente, (art 384 C G del
P.) se duele de que la casa o finca esta en un deplorable estado de
mantenimiento y que la tienen abandonada y con grave deterioro, pero lo
deprorable de la finca y el abandono lo pregona a los cuatro vientos, y esto
fue lo que llego a los oídos del arrendatario y demás cosas y dichos que
afectan la ética y moral de la arrendadora. Como sera de mala fe la
arrendadora señora NIDIA SABOGAL que el día 28 de agosto de 2023 le envía
un mensaje de whatsaap al arrendatario ARCADIO GONZALEZ que dice todo
lo contrario: “Buenas Noches DON ARCADIO Gracias a DIOS me acabo de ir
bien No le había contestado el mensaje porque estaba dandole la comida al
paciente Quiero darle las gracias por la reunion pero creame que me vine con
el corazón partido de pesas de no haberse quedado usted con la finca ya que
la tuvo a su alcanse ver la casa tan bonita y si usted desde que fueron hace 2
meses me cuenta con la mentira que fue seguro que se hubiese quedado
usted con la finca ya que yo no soy arma de doble Lamento mucho lo
sucedido pero creame que yo seguire conservando la misma amistad gratitud
y agradecimiento con usted y en lo que le pueda servir con gusto DTB DTG
DTA DTI feliz noche”. mensaje que acompaña con varios emojis cariñosos.



La arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO es una verdadera maestra
en el arte de preparar la escena trabajando a su arrendatario, adornándolo,
con toda clase de adulaciones y bendiciones y convirtiéndose en los últimos
ocho (8) meses del año 2023, tal como esta representación judicial lo prueba
documentalmente con los mensajes de texto y emojis cariñosos, al punto de
ganarse la confianza de su victima y hacerse pasar por la amiga de su alma,
con el fín de engañarlo, e inducirlo en error cuando lo previene y le ordena no
pagar los arriendos a la nueva propietaria ni a ella misma porque no se los
recibe, para posteriormente demandarlo por restitución de inmueble
arrendado; contrariando un principio del derecho: “Que nadie puede
beneficiarse de su propio daño o dolo”.

AL HECHO NOVENO: Es cierto.

AL HECHO DECIMO: Es parcialmente cierto; Ya que si el arrendatario
coloco dos portones metálicos fue para darle seguridad al predio, ante la
inseguridad tan alarmante que hay en sector. Como tampoco es cierto que el
arrendatario tenga que entregarle el inmueble en fecha 27 de enero de 2024.

AL HECHO UNDECIMO: No es cierto; Toda vez que es contrario a la
disposición normativa contenida en el artículo 518 del Código del Comercio
prevé que “... El empresario que a titulo de arrendamiento haya ocupado no
menos de dos (2) años consecutivos un inmueble con un mismo
establecimiento de comercio, tendrá derecho a la renovación del contrato al
vencimiento del mismo ... (la cursiva es mía).

AL HECHO DUODECIMO: Es parcialmente cierto. En cuanto a que la
demandante transcribe literalmente la clausula décimo primera del contrato
de arrendamiento de fecha 1 de junio de 2018, pero estas causales nada
tienen ver con el incumplimiento del contrato por parte del arrendatario o por
mora en los cánones de arrendamiento comercial tal como ya se expuso al
dar contestación el hecho OCTAVO de la demanda, como tampoco ha
subarrendado, a cedido y/o o ha cambio la destinación del predio “El Paraíso”
el continua desarrollando la destinación contenida en la clausula 4° del
contrato, como es la sembrar, cultivar y cosechar los cultivos para luego
comercializarlos.

AL HECHO DÉCIMO TERCERO: Es parcialmente cierto; Por cuanto al
contrato de arrendamiento, se olvido anexar al mismo, el inventario que dice
la demandante que se adjunto, cuando este inventario no se anexo al
contrato.

AL HECHO DÉCIMO CUARTO: No es cierto; porque nunca se le comunicó
al arrendatario, que el predio se hubiera vendido a la señora MARIA TERESA
TORRES ESCOBAR. Como tampoco se le comunico o notifico la compraventa
del predio “El Paraíso”, ni la terminación del contrato, como se menciono en
el hecho OCTAVO de esta contestación. l



AL HECHO DECIMO QUINTO: No es cierto; por cuanto el arrendatario
ARCADIO GONZALEZ VARON no autorizo el pago a ninguna persona, porque
él estaba dentro del plazo para pagarlo, pues el contrato no limita el plazo del
pago. Como se expuso en el hecho OCTAVO de la contestación de la
demanda.

AL HECHO DECIMO SEXTO: No es cierto; toda vez que la demandante y
arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO desde la fecha 29 agosto de
2023 le ordenó al arrendatario y demandado ARCADIO GONZALEZ VARON
que no pagara el arrendamiento a la nueva propietaria señora MARIA TERESA
TORRES ESCOBAR, como tampoco a ella, ya que la arrendadora no le recibiría
el dinero del arrendamiento, porque era lo justo y que ahorrara ese dinero y
que le deseaba lo mejor a donde quiera que fuera. Tal como se expuso en el
hecho OCTAVO de esta contestación de demanda.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No aplica

De conformidad con la contestación de los hechos de esta demanda, me
opongo a los hechos 2,3,6,7,8,10,11,12,13,14,15 y 16, como a las
pretensiones de la demanda, tanto a las principales como a las accesorias,
proponiendo las siguientes excepciones de mérito:

EXCEPCIONES DE MERITO:

Cumplimiento del contrato de arrendamiento comercial
con fecha de iniciación 1° de junio de 2018 al 30 de mayo
de 2023 por parte del arrendatario.

El arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, ha dado total y cabal
cumplimiento a las obligaciones contraídas en el contrato de arrendamiento
de marras, como se explico en el hecho OCTAVO de la contestación de esta
demanda,

Pecando de ser reiterativos y recalcitrantes, me permito traerlos a colación
para sustentar la presente excepción de mérito denominada “CUMPLIMIENTO
DEL CONTRATO por parte del arrendatario y que es objeto de restitución de
bien inmueble por parte de la accionante, el hecho que se trae a colación es
la argumentación y sustento de esta excepción de mérito; dando
cumplimiento al articulo 167 del Código General del Proceso - C.G.P. - que
previene: Que incumbe a las partes probar al supuesto de hecho de las
normas que consagran el efecto jurídico que ellas persiguen.

En el hecho OCTAVO se procedió a llevar con la mayor claridad, la
sustentación de las pruebas allegadas en esta contestación de demanda.



El arrendatario señor ARCADIO GONZALEZ VARON no ha incumplido el
contrato de arrendamiento comercial, por el no pago del impuesto predial del
año 2023, como tampoco ha incurrido en mora en este contrato, por
incumplimiento del pago de los cánones de arrendamiento por las siguientes
razones:

A. Si se predica el incumplimiento del contrato por el no pago del impuesto
predial, contenido en este hecho octavo de la demanda, como del numeral 1°
inciso 2° de las pretensiones se debe precisar lo siguiente: El contrato indica
que el arrendatario debe pagar el impuesto predial año por año, pero la
demandante se duele en el texto de la demanda y en el numeral de los
hechos y las pretensiones ya citadas, que el arrendatario incumplió el
contrato por no pagar el impuesto del año 2023, que la arrendadora al
realizar la venta tuvo que pagarlo.
El arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON no autorizo el pago a ninguna
persona, porque él estaba dentro del plazo para pagarlo, pues el contrato no
limita el plazo dentro del años 2023 para el pago del impuesto predial; se
saneo la obligación el arrendatario quedo relevado de esta obligación por este
año 2023, por sustracción de materia, porque el pago es una forma de la
extinción de las obligaciones, el Juez no puede decretar la entrega porque
comprobado el pago, no hay incumplimiento.
El pago que hace un tercero purga la mora, porque se cumplió la obligación.
Cuando la otra persona acepta el pago dentro del año 2023, o sea, dentro del
término del plazo establecido en el contrato de arrendamiento.

B. Respecto a que el demandado incurrió en mora por el no pago de los
cánones de arrendamiento expuestos en la demanda a partir del mes de julio
del año 2023 hasta el 1 de enero de 2024, esto no es cierto, por lo siguiente:
1° El arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, pago el mes de julio de 2013
(1° al 31 de julio de 2023), al señor JHON ANGEL QUIROZ “El Mono” persona
de plena confianza de la arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO sin
que ella hubiera con la misma persona, enviado el recibo del pago
correspondiente. Quiero resaltar entre paréntesis este punto, que es un
aspecto relevante para el proceso: (Desde el mes de mayo del año 2013, al
mes de julio de 2023, la arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO
celebró con su arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON tres (3) contratos
de arrendamiento comercial.
El primero de ellos el 17 de mayo del año 2013 al 17 de mayo de 2018,
contrato de arrendamiento comercial debidamente autenticado, con opción de
compra de la Finca “El Paraíso” por el valor de $360.000.000,oo. El segundo
contrato de arrendamiento comercial fue el 17 de mayo de 2013 al 17 de
mayo de 2018 y El tercer contrato de arrendamiento comercial fue del 1° de
junio al 2018, al 30 de de mayo de 2023, dentro de este lapso de tiempo o
sea, por más de una década a la señora NIDIA SABOGAL OCAMPO se le
pagaba el arrendamiento mensual en la Finca “El Paraíso”, para lo cual, la
arrendadora enviaba a su hombre de confianza señor JHON ANGEL QUIROZ
“El Mono” a recoger el dinero del arrendamiento y se lo llevaba a donde la
señora NIDIA y ella a su vez expedía el recibo de pago y el señor QUIROZ - El



Mono - volvía a la Finca a llevar el recibo de pago del arrendamiento y se lo
dejaba al arrendatario. Esto sucedió a lo largo de ciento veintidós (122)
meses, el último mes fue el mes de julio del año 2023 que el arrendatario
envió dinero del arrendamiento, pero ella no envió el recibo con el señor
QUIROZ - El Mono -, pero la arrendadora le envió un mensaje de Whatsapp al
arrendatario informándole que había recibido el dinero pero que no le había
podido enviar el recibo ...) (Mensaje de Whatsapp que anexo).

Como quiera que la arrendadora señora NIDIA SABOGAL vendió la Finca
mediante Escritura Pública N° 2.411 de fecha 28 de julio de 2023 a la señora
MARIA TERESA TORRES ESCOBAR, la arrendadora señora NIDIA SABOGAL
OCAMPO le envió varios mensajes de Whatsapp al arrendatario ARCADIO
GONZALEZ a comienzos del mes de agosto de 2023 y un último mensaje el
29 de agosto de 2023, en que decía: “Que Dios que nos quiere tanto le
muestre el mejor camino a seguir y recuerde que este momento la Finca ni es
mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a ella que yo
por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo
AHORRE y le deseo la mujer la mejor suerte donde llegue” - Sic
Este mensaje como los otros la arrendadora NIDIA SABOGAL OCAMPO le
ordenaba al arrendatario ARCADIO GONZALEZ que no le pagara el
arrendamiento mensual de a Finca “el Paraíso” a la nueva propietaria señora
MARIA TERESA TORRES ESCOBAR y que tampoco ella le recibía el
arrendamiento mensual de la Finca “El Paraíso” porque era lo más justo, lo
invitaba que ahorrara y le deseaba la mejor suerte donde llegara.

El arrendatario comprendió la razón porque el señor JHON ANGEL QUIROZ “El
mono” no volvió mensualmente a la Finca “El Paraíso” a cobrar el
arrendamiento, como también el ocultamiento y desaparición de la
arrendadora NIDIA SABOGAL OCAMPO, pues el arrendatario no se volvió a
saber de su paradero.

Significa lo anterior, que hubo una suspensión del pago de la obligación del
canon de arrendamiento por parte de la arrendadora, es más hubo una
novación sustancial del contrato de arrendamiento por el de un comodato.

Transcurrido el término de tres meses, o sea, para el mes de octubre de 2023
en la segunda quincena de este mes de octubre llego a oídos del arrendatario
comentarios deplorables sobre la ética y la moral de la arrendadora señora
NIDIA SABOGAL OCAMPO por sus actuaciones negativas, mi mandante
calladamente lo primero que hizo fue consignar los cánones de arrendamiento
al Banco Agrario de Armenia, inclusive adelanto el pago del mes de
noviembre de 2023 con el fín de demandarla civilmente por el
incumplimiento del contrato comercial, dado el engaño a que había sido
sometido por parte de su arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO luego
desistió de demandarla por cuanto desconocía su paradero, en la Ciudad de
Armenia que era el sitio de pagar el arrendamiento citado en el contrato,
como también su dirección electrónica y número de teléfono, por
recomendación del abogado la demanda estaba llamada a perecer por falta



de notificación a la demandada. Razón por lo cual se continuo consignando
los meses siguientes hasta el mes de abril de 2024.

C. Toda vez que el arrendatario ignorada el domicilio, residencia y sitios de
trabajo, procedió a buscarla en el directorio telefónico de Armenia en donde
no aparece, ni en los motores de búsqueda de las redes sociales de su
arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO, teniendo unicamente
conocimiento hasta el día viernes 8 de marzo de 2024, día que se notifico en
el Despacho del Juzgado Primero Civil Municipal de Armenia - Quindio, de una
demanda en su contra de restitución de bien inmueble arrendado.
Enteró de la notificación de la demanda a su abogado de confianza, quien le
recomendó que le enviará por correo certificado a la dirección física y
electrónica de la arrendadora que aparecía en la demanda

Incurriendo en incumplimiento la arrendadora del contrato de arrendamiento
comercial, cuando dice la clausula segunda de este contrato, que las
obligaciones de pago del arrendamiento se debe hacer en la Ciudad de
Armenia y no en Circasia - Quindio.
La arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO es una verdadera maestra
en el arte de preparar la escena trabajando a su arrendatario, adornándolo,
con toda clase de adulación y bendiciones y convirtiéndose en los últimos
ocho (8) meses del año 2023, tal como esta representación judicial lo prueba
documentalmente con los mensajes de texto y emojis cariñosos, al punto de
ganarse la confianza de su victima y hacerse pasar por la amiga de su alma,
con el fín de engañarlo, e inducirlo en error cuando lo previene y le ordena no
pagar los arriendos a la nueva propietaria ni a ella misma porque no se los
recibe, para posteriormente demandarlo por restitución de inmueble
arrendado; contrariando el principio de que nadie puede beneficiarse de su
propio daño o dolo.

Visto lo anterior la arrendadora indujo en error mediante ardides y maniobras
engañosos y fraudulentas al arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, al
ordenarle que no volviera a pagar arrendamientos ni a la nueva propietaria, ni
a ella, como lo dijo en el mensaje de Whatsapp: “...que este momento la
Finca ni es mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a
ella que yo por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo ...”

Suspensión sustancial de la obligación de pagar los
cánones de arrendamiento dentro del contrato de
arrendamiento por orden expresa de la arrendadora.

Como quiera que la arrendadora señora NIDIA SABOGAL vendió la Finca
mediante Escritura Pública N° 2.411 de fecha 28 de julio de 2023 a la señora
MARIA TERESA TORRES ESCOBAR, la arrendadora señora NIDIA SABOGAL
OCAMPO le envió varios mensajes de Whatsapp al arrendatario ARCADIO
GONZALEZ a comienzos del mes de agosto de 2023 y un último mensaje el
29 de agosto de 2023, en que decía: “Que Dios que nos quiere tanto le



muestre el mejor camino a seguir y recuerde que este momento la Finca ni es
mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a ella que yo
por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo
AHORRE y le deseo la mujer la mejor suerte donde llegue” - Sic
Este mensaje como los otros la arrendadora NIDIA SABOGAL OCAMPO le
ordenaba al arrendatario ARCADIO GONZALEZ que no le pagara el
arrendamiento mensual de a Finca “el Paraíso” a la nueva propietaria señora
MARIA TERESA TORRES ESCOBAR y que tampoco ella le recibía el
arrendamiento mensual de la Finca “El Paraíso” porque era lo más justo, lo
invitaba que ahorrara y le deseaba la mejor suerte donde llegara.

El arrendatario comprendió la razón porque el señor JHON ANGEL QUIROZ “El
mono” no volvió mensualmente a la Finca “El Paraíso” a cobrar el
arrendamiento, como también el ocultamiento y desaparición de la
arrendadora NIDIA SABOGAL OCAMPO, pues el arrendatario no se volvió a
saber de su paradero.

Significa lo anterior, que hubo una suspensión del pago de la obligación del
canon de arrendamiento por parte de la arrendadora, es más hubo una
novación sustancial del contrato de arrendamiento por el de un comodato.

Transcurrido el término de tres meses, o sea, para el mes de octubre de 2023
en la segunda quincena de este mes de octubre llego a oídos del arrendatario
comentarios deplorables sobre la ética y la moral de la arrendadora señora
NIDIA SABOGAL OCAMPO por sus actuaciones negativas, mi mandante
calladamente lo primero que hizo fue consignar los cánones de arrendamiento
al Banco Agrario de Armenia, inclusive adelanto el pago del mes de
noviembre de 2023 con el fín de demandarla civilmente por el
incumplimiento del contrato comercial, dado el engaño a que había sido
sometido por parte de su arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO luego
desistió de demandarla por cuanto desconocía su paradero, en la Ciudad de
Armenia que era el sitio de pagar el arrendamiento citado en el contrato,
como también su dirección electrónica y número de teléfono, por
recomendación del abogado la demanda estaba llamada a perecer por falta
de notificación a la demandada. Razón por lo cual se continuo consignando
los meses siguientes hasta el mes de abril de 2024.

Inducción en error por parte de la arrendadora señora
NIDIA SABOGAL OCAMPO al arrendatario ARCADIO
GONZALEZ VARON.

La arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO es una verdadera maestra
en el arte de preparar la escena trabajando a su arrendatario, adornándolo,
con toda clase de adulación y bendiciones y convirtiéndose en los últimos
ocho (8) meses del año 2023, tal como esta representación judicial lo prueba
documentalmente con los mensajes de texto y emojis cariñosos, al punto de
ganarse la confianza de su victima y hacerse pasar por la amiga de su alma,



con el fín de engañarlo, e inducirlo en error cuando lo previene y le ordena no
pagar los arriendos a la nueva propietaria ni a ella misma porque no se los
recibe, para posteriormente demandarlo por restitución de inmueble
arrendado; contrariando el principio de que nadie puede beneficiarse de su
propio daño o dolo.

Visto lo anterior la arrendadora indujo en error mediante ardides y maniobras
engañosos y fraudulentas al arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, al
ordenarle que no volviera a pagar arrendamientos ni a la nueva propietaria, ni
a ella, como lo dijo en el mensaje de Whatsapp: “...que este momento la
Finca ni es mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a
ella que yo por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo ...”

Novación total del contrato de arrendamiento por el de
comodato.

Hubo una suspensión del pago de la obligación del canon de arrendamiento
por parte de la arrendadora, cuando le ordeno expresamente al arrendatario
que no pagara más arrendamiento, ni a la nueva propietaria, ni a ella porque
no se los recibía porque era lo justo, tan como ella lo expresa en el mensaje
de Whatsapp de fecha 29 de agosto de 2023, con esta conducta asumida por
la arrendadora hubo una novación sustancial del contrato de arrendamiento
por el de un comodato.

Transcurrido el término de tres meses, o sea, para el mes de octubre de 2023
en la segunda quincena de este mes de octubre llego a oídos del arrendatario
comentarios deplorables sobre la ética y la moral de la arrendadora señora
NIDIA SABOGAL OCAMPO por sus actuaciones negativas, mi mandante
calladamente lo primero que hizo fue consignar los cánones de arrendamiento
al Banco Agrario de Armenia, inclusive adelanto el pago del mes de
noviembre de 2023 con el fín de demandarla civilmente por el
incumplimiento del contrato comercial, dado el engaño a que había sido
sometido por parte de su arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO luego
desistió de demandarla por cuanto desconocía su paradero, en la Ciudad de
Armenia que era el sitio de pagar el arrendamiento citado en el contrato,
como también su dirección electrónica y número de teléfono, por
recomendación del abogado la demanda estaba llamada a perecer por falta
de notificación a la demandada. Razón por lo cual se continuo consignando
los meses siguientes hasta el mes de abril de 2024.

Nadie debe beneficiarse de su propio daño y/o dolo

La arrendadora señora NIDIA SABOGAL OCAMPO es una verdadera maestra
en el arte de preparar la escena trabajando a su arrendatario, adornándolo,
con toda clase de adulación y bendiciones y convirtiéndose en los últimos
ocho (8) meses del año 2023, tal como esta representación judicial lo prueba
documentalmente con los mensajes de texto y emojis cariñosos, al punto de



ganarse la confianza de su victima y hacerse pasar por la amiga de su alma,
con el fín de engañarlo, e inducirlo en error cuando lo previene y le ordena no
pagar los arriendos a la nueva propietaria ni a ella misma porque no se los
recibe, para posteriormente demandarlo por restitución de inmueble
arrendado; contrariando el principio de que nadie puede beneficiarse de su
propio daño o dolo.

Visto lo anterior la arrendadora indujo en error mediante ardides y maniobras
engañosos y fraudulentas al arrendatario ARCADIO GONZALEZ VARON, al
ordenarle que no volviera a pagar arrendamientos ni a la nueva propietaria, ni
a ella, como lo dijo en el mensaje de Whatsapp: “...que este momento la
Finca ni es mía ni de ella tampoco así es que no le vaya a pagar arriendo a
ella que yo por ser tan correcta tampoco se lo recibí era lo mas justo ...”

Las excepciones de mérito propuestas, están llamadas a
prosperar de conformidad con las reglas máximas de la
experiencia en la valoración de la prueba y de los hechos. Por lo
que el señor Juez, respetuosamente, deberá declarar prosperas
estas excepciones aquí propuestas, argumentadas y sustentadas
documentalmente dando cumplimiento al artículo 167 del C. G. del
P., disponiendo en consecuencia el cumplimiento del contrato de
arrendamiento comercial por parte del arrendatario señor
ARCADIO GONZALEZ VARON y consecuencialmente declarar
infundadas las pretensiones de la demanda como su condena en
costas.

PRUEBAS:

Con base en la contestación de los anteriores hechos, y en aras
de establecer la verdad verdadera de los hechos y para llevar la
certeza al Señor Juez de lo acontecido al interior del proceso y en
el terreno de los hechos me permito solicitar las siguientes
pruebas:

Documentales:

a) Mensajes de texto que curso la señora NIDIA SABOGAL
OCAMPO,

b) Primer contrato de arrendamiento comercial del 17 de mayo
de 2013 con opción de compra.

c) Segundo contrato de arrendamiento comercial de fecha 17
de 2013 al 17 de mayo de 2018.

d) Tercer contrato de arrendamiento comercial de fecha 1° de
junio de 2018 al 30 de mayo de 2023.



e) Nueve recibos de consignación o deposito judicial ante el
Banco Agrario de Armenia - Quindio, de fecha --- de octubre
de 2023 de los meses agosto, septiembre, octubre, se
adelanto el mes de noviembre y consignación de diciembre
de 2023, consignación de enero, febrero, marzo y abril de
2024.3.22

f) Recibo del impuesto predial del año 2024.

Testimoniales:

Solicito al Señor Juez, se escuchen en declaración a las siguientes
personas:

1. CRISTIAN CAMILO GONZALEZ RODRIGUEZ C.C. #
1069745078. Celular 304- 3285126 Correo electrónico:
cc_cristian10@hotmail.es

2. JONATHAN EMMANUEL GONZALEZ RODRIGUEZ
C.C. # 1069730088. Celular 310-8435212. Correo electrónico:

jtn.24@hotmail.com

3. JHON ANGEL QUIROZ “El Mono” Cel. 314-6116158

4. - CARLOS ALBERTO FRANCO GIRALDO
C.C. # 4403608. Celular: 311-7582344

5. - CESAR AUGUSTO FRANCO GIRALDO
C.C. #4403921. Celular. 310- 6550732

6.- ANA MARÍA FRANCO GIRALDO
C.C. # 24589867. Celular. 321-7181508

6. - JHON FREDI CLAVIJO MAHECHA
C.C. # 28. 417264. Celular. 312- 6203973

Las dos primeras personas, son hijos del arrendatario ARCADIO
GONZÁLEZ VARÓN, quienes estuvieron presentes en la
negociación de la Finca “El Paraíso” y quienes aceptaron junto
con su padre el precio de mil millones que les pidió la arrendadora
NIDIA SABOGAL OCAMPO, y luego, sorprendidos por el cambio
continuo de parecer de la arrendadora, como el de ocultarse y
darle largas a la negociación para luego decir, que ya no hacía el
negocio.

mailto:cc_cristian10@hotmail.es
mailto:jtn.24@hotmail.com


El señor JHON ANGEL QUIROZ. Es la persona de confianza que
por 122 meses, fue a cobrar el arrendamiento della finca “El
Paraíso”, persona esta que desde el mes de julio del año 2023,
recibió el dinero del arrendamiento, pero no volvió con el recibo de
pago, lo único que sabe el arrendatario de esta persona es su
número de celular 314-6116158, sin que se conozca dirección
física ni electrónica de este señor, ni sus lugares de trabajo, pues
en la región nadie dió respuesta alguna de él, y dicen
desconocerlo por completo.solicitándole comedidamente al
Despacho, lo cite a declarar a este número telefónico, en la fecha
a que bien tenga a disponer el Despacho del Señor Juez.

Las cuatro últimas personas Carlos Alberto, Cesar Augusto, Ana
María Franco Giraldo y el señor Jhon Fredi Clavijo Mahecha),
declararán que la arrendataria jamás volvió a cobrar el precio del
arrendamiento a la finca, enviando al señor JHON ÁNGEL
QUIROZ “El Mono”. Igualmente el ocultamiento de la arrendadora
Señora Nidia Sabogal Ocampo y los mensajes de texto que entre
todos leían de la arrendadora, enviados a su arrendador, para que
no volviera a cobrar los arrendamientos, lo mismo que las
llamadas que le hizo en 3 ocasiones la arrendadora de celulares al
parecer de cabinas de Internet, a su arrendatario, quienes
escuchaban por el altavoz, los ruegos de la señora, para que no le
pagara arrendamientos a la nueva propietaria, ni a ella, porque no
le iba a recibir el dinero), cuando el arrendatario devolvía las
llamada a estos números, le era imposible comunicarse con esos
números, porque no respondían.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Fundamento este contenido y contestación de la demanda en los
Artículos 96 y 167 del C.G. del P. Art. 518 del Código del Cio. y
demás normas legales y complementarias.

ANEXOS:

1. Los relacionados en el acápite de pruebas.
2. Copia de la contestación demanda para el juzgado.
3. Copia de la contestación de la demanda para la Demandante..

NOTIFICACIONES



Las notificaciones son las mismas registradas en la demanda
inicial.

En los anteriores términos doy por contestados los hechos y las
pretensiones de la demanda con sus respectivas excepciones de
mérito. Solicitándole respetuosamente al señor Juez dejar sin
prosperidad estas pretensiones de la demanda, por ser contrarias
a derecho, en pro de una recta y eficaz administración de justicia.

El suscrito abogado las recibe en la dirección electrónica que
aparece al pie de su firma y antefirma.

Del Señor Juez. Atentamente,

JAIME AUGUSTO LOZANO VASQUEZ
C. C. No. 19.188.056 de Bogotá D.C.
T. P. No. 111.708 del C. S. de la J.
Calle 9 N° -7-40 Centro Fusagasugá (Cundinamarca)
E-Mail: jalv2008@hotmail.com y cish613@hotmail.com
Celular: 310-2605869 y 314-4774318

mailto:jalv2008@hotmail.com
mailto:cish613@hotmail.com
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