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CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR _Expediente No. 63001400300120180071900

Carolina Cadena <dcadenab@hotmail.com>
Mar 14/03/2023 16:53

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Centro Servicios
Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: josenorbeyocampomesa@gmail.com <josenorbeyocampomesa@gmail.com>

Sefor

JUEZ MIGUEL ANGEL TORRES SANCHEZ
Juzgado Primero Civil Municipal de Armenia, Quindio
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Armenia, Quindio

Referencia:  Expediente No. 63001400300120180071900

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR

DIANA CAROLINA CADENA BOYACA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No. 1.010.225.444 de
Bogota D.C., con domicilio y residencia en la ciudad de Bogota D.C., abogada en ejercicio, portadora de la Tarjeta
Profesional 340616 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico registrado en el Registro Nacional de
Abogados dcadenab@hotmail.com , actuando en calidad de apoderada especial de Julidn Salcedo Garcia, mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania numero 9.777.662 expedida en Calarca, con domicilio y residencia en la
ciudad de Armenia, Quindio, debidamente reconocida dentro del proceso de la referencia, de manera atenta, me permito
enviar en archivos adjuntos el asunto de la referencia para los efectos y fines pertinentes.

Cordialmente,

DIANA CAROLINA CADENA
Legal Advisor
Cel:3166975005

https://outlook.office.com/mail/cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y1M...  1/1



Senor

JUEZ MIGUEL ANGEL TORRES SANCHEZ

Juzgado Primero Civil Municipal de Armenia, Quindio
cserjudctarm@cendo).ramajudicial.gov.co

j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Armenia, Quindic

Referencia:  Expediente No. 63001400300120180071900

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVA SINGULAR

DIANA CAROLINA CADENA BOYACA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
Nc. 1.010.225.444 de Bogota D.C., con domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd D.C,,
abogada en ejercicio, portadora de |a Tarjeta Profesional 340616 del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electrénico registrado en el Registro Nacional de Abogados
dcadenab@hotmail.com , actuando en calidad de apederada especial de Julian Salcedo
Garcia, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero 9.777.662 expedida
en Calarcd, con domicilio y residencia en la ciudad de Armenia, Quindio, debidamente
reconocida dentra del proceso de la referencia, de manera atenta, encontrandome dentro de
los términos de ley me permito cantestar la demanda ejecutiva singular de la referencia en los
siguientes términos, a indicar:

I. FRENTE A LOS HECHO

I

FRENTE Al HECHO PRIMERQ: No es cierto, de canfarmidad con el dacumente denominado

“CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANO" el cual hace parte de
los anexos aportados por la parte demandante.

FRENTE AL HECHO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, en el sentido en que, no es cierto que
el contrato iniciara el veintinueve (29) de noviembre del ano dos mil diecisiete (2017), tal como
se evidencia en el documento anexo por la parte demandante, denominade “"CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANO", en el cual se observa que el mismoe se
suscribid el veintinueve (29) de septiembre del afio dos mil diecisiete (2017), tal como se
visualiza & caontinuacién:

Leido el presente documento por las partes interesadas, se acepta y se firma en
dos ejemplares en la ciudad de Armenia Quindio a los VEINTINUEVE (29) dias del

mes de septiembre de 2017

Aunado a lo anterior, es evidente que el términe de inicio del contrato es a partir del primero
(1} de noviembre del ano dos mil diecisiete (2017), y no en la fecha que indica la parte
demandante, a visualizar:

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO: TREINTA Y SEIS (36) MESES
FECHA DE INICIACION DEL CONTRATO: 01 DE NOVIEMBRE DE 2017

ana Carolina Cadena

Cel: 3166975005
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Paginal



Razén por la cual, los hechos argumentados par la parte demandante carecen de soporte
documental; por otra parte, la clausula séptima del “CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE
LOTE DE TERRENO URBANQO" establece en su literalidad lo siguiente:

documentos requeridos péra sSu

tramite

e

@Em20M%, asi como copia del contrato con firmas originales. En caso que el

La situacién senalada no se configurd, prueba de ello es que la parte demandante no apaorts
el acta de entrega del bien inmueble debidamente suscrita por las partes como anexo a su
escrito de demanda, documento que es prueba idénea del cumplimiento de las ebligaciones
del arrendador, y que para el asunto de la referencia, al no haberse suscrito acta de entrega
del ben inmueble se configura una inexistencia de la obligacion, en el sentido en que, para
causarse el pago de los canones de arrendamiento, el bien inmueble debid entregarse en
debida forma al arrendatario y coarrendatario, situacion que NO se presentd.

FRENTE AL HECHOC TERCERQ: No es un hecha, es una apreciacién subjetiva y sin fundamento
sustancial y/o documental, en el entendido en que, el arrendador, hoy demandante, no realizo

entrega del bien inmueble el primero (1) de noviembre del arfio dos mil diecisiete (2017), toda
vez que, no se suscribio acta de entrega que respalde tal afirmacion, aunado al hecho de que,
la parte actora enuncia como fecha de inicio el veintinueve (29) de noviembre del afic dos mil
diecisiete (2017), fecha que no corresponde a la realidad puesto que NO se entrego el bien
inmueble, incumplienda con las obligaciones como arrendador y en consecuencia configura
una inexistencia de la obligacion reclamada por via judicial.

Aunada al hecho de que, no existe prueba siquiera sumaria gue la parte actara haya requerido
a mi representade 0 a M+D CONTRUCTORA S.AS., para el pago de lgs cénones de
arrendamiento gue sugiere se adeudan, y eso se encuentra fundado en el hecho de gue, la
seficra Julieta Aguirre Nieto en su calidad de arrendadora dentro del "CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANO" NC entrego el bien inmueble al
arrendatario y al coarrendatario, es decir, incumplié con su obligacién en calidad de
arrendadaory en consecuencia, no genero el cobro de los canones de arrendamiento pues la
obligacién que se deriva de la entrega no se causo.

I. FRENTE A LAS PRETENSIONES

En atencion a lo expuesto en la cantestacion de los hechos de la demanda, expresamente
establezco que ME OPONGO a TODAS Y CADA UNA DE LAS PRETENSIONES (declarativas y
condenatorias) que impetra la parte demandante, toda vez que, comao se manifestd frente a
los hechos y con base a los documentos anexos al escrito de demanda, se logra evidenciar
que, las obligaciones que la parte actora pretende hacer valer via demanda ejecutiva singular
no se causaron debidao al incumplimiento del arrendador, hoy demandante, pues no realizé la
entrega real y material del bien inmueble objeto de contrato.

Asi, de declararse fracasadas e imprésperas las pretensiones incoadas por parte de la activa,
solicito se condene a la parte demandante en castas y agencias en derecho.

ana Carolina Cadena
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IIl. EXCEPCIONES DE MERITO Y DE FONDO

% NONADIMPLETI CONTRACTUS. EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO

Tal como se evidencia en el pronunciamiento frente a los hechos de la demanda, se observa
gue, el arrendader, hay demandante, no dio cabal cumplimiento a las obligaciones del
"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANO®, toda vez gue, de

cenformidad con laLey 820 de 2003, articulo 8 el cual indica en su literalidad lo siguiente:

"(...) Articulo 8°. Obligaciones del arrendador. Son obligaciones del airendador, 135
siotientes:

Entregar al arrendatario en fa fecha convenida, o en & momento de la celebracion
del contrato, el inmueble dado en arrendamiento en buen estado de senvido,
seguridad y sanidad y poner a su disposicion los servicios, cosas o Usos conexos y
fos adicionales convenidos. (...)" Negrilla y subrayado fuera de texto.

Tal como se manifestd previamente, la senora Julista Aguirre Nieto no aportd el acta de
entrega debidamente suscrita por las partes en razdn a que, la misma no se suscribid como
consecuencia de la NO entrega del bien inmueble, configurando el incumplimiento del
"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANQ", acto seguido, es
evidente gue mi representado no estaba en la obligacidén de pagar el canon de
arrendamiento, pues como se infarma, el arrendador, hoy demandante, no entregd el bien
inmueble, razon por la cual, las obligaciones del arrendatario y coarrendatario no se
configuraron para su exigencia, razon por la cual, las pretensiones instauradas por la parte
demandante no estan llamadas a prosperar.

o INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION

En el presente caso se predica la inexistencia de la obligacién que la parte activa pretende
hacer valer via praceso ejecutivo singular el cumplimienta de obligaciones que en virtud del
"CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANQO", no nacieron a la vida
juridica en virtud de lo que establece el cédigo civil en el articulo 1527, el cual indica en su
literalidad lo siguiente:

“(...) Las obligaciones son civiles o meramenie natiales.

Civiles son aguellas que dan derecho para exigir st cumphimienio.

Naturales las que no confieren derechio para exigir su_cumplimiento, pero _gue
cumplidas autorizan para retener lo gue se ha dado o pagado, en razon de ells,

{...)" Negrilla y subrayado fuera de texto.

En este sentido, en razén a que la sefiara Julieta Aguirre Nieto no cumplié con su obligacion
en condicion de arrendadera y no entreg¢ el bien inmueble al arrendatario y coarrendatario
respectivamente, no es exigible la obligacion de pago de canon de arrendamiento pues del
incumplimiento del arrendador se predica la imposibilidad de exigir el cumplimiento de
obligaciones aque sl bien es cierto estdn en titularidad del arrendatario y coarrendatario;
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tambign es cierto que la obligacion de pago del canon de arrendamiento se deriva de la
entrega previa por parte del arrendador, situacién que para el caso en comento no se presentd

IV. PRUEBAS
a) DOCUMENTAL

e De manera atenta y respetuosa solicito al despacho requerir a la parte actora para que
aporte y se incerpore dentro del expediente de la referencia, el acta de entrega del
bien inmueble objeto del "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO
URBANQO", debidamente suscrito por cada una de las partes, esto en razén aque es la
prueba idénea por la cual, 12 parte actora predica su cumplimiente y en consecuencia
se faculta para generar el cobro sobre los valores mencionades en el escrito de
demanda.

o Auto del 26 de agosto de 2019.
b) TESTIMONIAL

Para que manifiesten lo que les consta personalmente sobre las circunstancias de tiempo,
modo y lugar, propias de los hechos aludidos en el presente escrito de contestacion de
demanda ejecutiva singular, ruego al Juzgado Primero Civil Municipal de Armenia, Quindio
que cite y posibilite la comparecencia a declarar como testigas, a los siguientes ciudadanos, a
indicar:

e JOHN MAICOL BLANCO ROSALES, mayor de edad, domiciliado en Bogeta D.C,,
identificado con cédula de ciudadania 80.844.574 expedida en Bogota D.C. El
testigo puede ser citado en la Avenida Carrera 45 # 114 - 78 Edificio Espectrum,
Oficina /04 de la ciudad de Bogcté D.C., y/o a través del correo electronico:
michael@mdconstructora.com y notificaciones@mdconstructora.com

o REINALDO RAMIREZ GARCIA, mayor de edad, domiciliado en Bogota D.C.,
identificado con cédula de ciudadania 7.534.970. El testigo puede ser citada en la
direccion del correo electrénico: reinaldoramgarb1@gmail.com

e JULIAN SALCEDO GARCIA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Armenia,
identificado con cedula de ciudadania 9.777.662 de Calarca. El testigo puede ser
citado en la Avenida Carrera 45 # 114 - 78 Edificio Espectrum, Oficina 704 de la ciudad
de Begotéd D.C., y/o atraves del correo electronico interventoria@mdconstructora.com

c) INTERROGATORIC DE PARTE

Ruego citar y, eventualmente, hacer comparecer a la parte demandante, la sefiora JULIETA
AGUIRRE NIETO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero
41.905.297, con el fin de que sea interrogado con fundamenta en las preguntas que por
escrito y en sobre cerrado allegaré en |a oportunidad procesal correspondiente o para que
absuelva las preguntas que formulare verbalmente en |a carrespondiente Audiencia, sobre las
hechos expuestos en el escrito de demanda y contestacion a la misma, quien podré ser
ubicado en la Calle 22 N°® 37 -81 de la ciudad de Armenia, Quindio.

ana Carolina Cadena
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V. NOTIFICACIONES

Las comunicaciones, citaciones y/o notificaciones a que haya lugar dentro del presente
proceso ejecutivo singular, padran ser remitidas de |a siguiente manera:

MI PODERDANTE: Avenida Carrera 45 # 114 - 78 Edificio Espectrum, Oficina 704 de
la ciudad de Bogota D.C, yo a travées del comeo electrénico
interventoria@mdconstructora.com y Celular: 3117704420.

LAAPODERADA: Enla Carrera 135 # 133 - 76 dela ciudad de Bogotéd D.C., y/o a través
del correo electronico: deadenab@hotmail.com Celular: 3166975005,

Del sefior Juez,

Diana Carolina Cadena Boyaca

C.C. Ne.1.010.225 444 de Bogots D.C.
T.P. No. 340616 del CS. de la Judicatura
dcadenab@hotmail.com

ana Carolina Cadena
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CURADURIA URBANA No. 2 de Armenia, Q.
Arguitecto JOHN FLOVVERT MARQUEZ PINZGN
Calle 21 N° 13-51 Ed. Valorizacién Oficina 101
Tel 7447613 Correo electronico curador2@curaduria2armenia.com

i www.curaduriaZarmenia.com

AUTC del 26 agosto de 2019

“POR MEDIO DE LA CUAL SE TIENE POR DESISTIDA Y SE ORDENA EL ARCHIVO DE
UNA SOLICITUD DE LICENCIA DE URBANISMO Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD OBRA NUEVA”

EL CURADOR URBANG (P} N° 2 DEL MUNICIPIO DE ARMENIA, de conformidad con las
facuitades otorgadas por la ley y en especial las contenidas en la Ley 92 de 1989, (2 Ley 388 de
1987, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1796 de 2016, el Decreto Unico Reglamentaric 1077 del 28
de Mayo de 2015 y las normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan v.

HECHOS

P

Gue Mediante radicacién No. 17-2-1037 de noviembre quince (15) de dos mil
diecisiete (2017), el sefor REINALDO RAMIREZ GARCIA identificadc con la

3

[y

cedula de ciudadania nimero, 7.534.970, actuando en nombre v representacion de
la sociedad M+D CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con el N.I.T. 800.575.805-3,
en su calidad de fideicomitente del PATRIMONIO AUTONOMC FIDEICOMISO
ARMENIA BLANCO, identificado con N.LT. 8050129210, como cbra en el pcder
iegaimente conferide en la Notaria 52 del Circulo de Bogotd, sclicité licencia de
urbanismo y licencia de construccion en la modalidad obra nueva, sobre opredio
denominado “LOTE EL JAZMIN”, ubicado en la urbanizacién “las Américas’.
identificado con matricula inmobiliaria No. 280-128695, distinguido catastralmente
con 2 numero 01-05-0283-0001-000.

1. Que mediante oficio nimero 335, fechado el seis (6) de junic de dos mil dieciocho,

e notific la viabilidad para la expedicidn de la licenciz de Urbanizacién v licencia

o w
D D

construccion en la modalidad obra nueva, para el expediente segin radicado No.
17-2-1037 de noviembre quince (15) de dos mil diecisiete (2017), se exhortd al
solicitante a presentar los recibos que acrediten el pago los pagos por
aprevechamiento urbanistico adicional por mayor altura, el cual debera ser aprobado

y liquidado por el Departamento Administrativo de planeacion Municipal,

2. Mediante oficio fechado el dia diecisiete (17) de julic de dos mil dieciocho (2018), v

radicade en el despacho el dia dieciocho (18) de julio de dos mil dieciccho (2018),
RIGOBERTC RODRIGUEZ RUIZ, identificado con la cédula de ciudadania namero
7.553.234, en su calidad de apoderadec de M+D CONSTRUCTORA SAS.
identificada con el N.L.T. 900.675.805-3, salicita una prérroga al plazo establecido en

al auto notificado y referido en el numeral anterior

3. Que el dia 19 de julio de 2019, este despacho profirid auto de suspensién del tramite

DIRECCION. CALLE 21 N? 13-51 OFL 101 TELEFONG: (B8) 744 7613
FIORARIC DE ATERCION, LUNES AVIERNES / C8:100 A 12:00 M / 2:00 A 800 P M
WWW. . CURADORZARMENIA.COM




CURADURIA URBANA No. 2 de Armenig, Q.
Arquitecto JOHN FLOVVERT MARQUEZ PINZON
Calle 21 N® 13-51 Ed. Valorizacidn Oficina 101
Tel 7447613 Correo electrnico curador2@curaduriaZarmenia.com

www.curaduriaZarmenia com

AUTO del 26 agosto de 2019

de solicitud de licencia de urbanismo y licencia de construccién en la modalidad obra

nueva, por las razones que se exponen en la parte motiva de la misma.

Que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, expidié la Resoiucion
Ne. 048 del 18 de julic de 2018, “PCR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UNA
SOLICITUD DE APROVECHAMIENTO URBANISTICO ADICIONAL”, para el
proyecto urbanistico denominado “ElL. JAZMIN DE LAS AMERICAS — VERDE
VIVC, scbre el  predio denominado “LOTE EL JAZMIN” ubicado en Ia
urnanizacion “las Americas”, identificado con matricula inmobiliaria No. 280-128695,

distinguido catastralmente con el nimero 01-05-0283-0001-000.

Que la titular del tramite, la sociedad M+D CONSTRUCTORA S.A.S. identificada
.T. 800.675.805-3, en su calidad de fideicomitente del PATRIMOCNIO
AUTONOMC FIDEICOMISC ARMENIA BLANCO, identificado con N.LT.
80501282170, no aliegd al expediente los pagos de que trata el articulo 2.2.6.6.8.2,

con &l N

del Decreto 1077 de 2015, en cumplimiento de la causal que origind la suspension
del tramite, tal como se exhorto en el oficio 335 fechado el seis (08), y objeto de
motivacién del auto que ordend [as suspension del trdmite objeto aqui de

reanudacidn.

“Articule 2.Z2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas,
participaciones y contribuciones asociadas a la expedicidén de licencias.
El pago de los impuestos, gra-vamenes, tasas, participaciones vy
contribuciones asociados a la expedicidn de licencias, sera
independiente del pago de las expepsas por los tréamites ante el curador
urpano.

Cuando log trédmites ante los curadores urbanos causen impuestos,
gravamenes, tasas, participaciones o contribuciones, los curadores s4.0
podran expedir la licencia cuande el interesado demuestre la cancelacién
de las correspondientes obligacicones, para 1o cual contard con un
Ermino de treinta (30} dias hékiles, centados a partir cel
aguerimiento de aportar los comprobantes de pago por tales conceptos.
entro de este mismo término se deberan cancelar al curader urbanc las
expensas correspendientes al cargo variable.

fo 1°. Sin perjuicio de la responsabilidad disciplinaria a gque

r por el incumplimiento de lo dispuestec en el presente
articulo, 2l curador  urbanc  sclamente debe  verificar  que el
contribuyente acredite el pago de las ocbkligacicnes tributarias gue se
causen con ocasidén de la expedicidn de la licencia.

Pardgrafc 2°. Sin perjuicio de lo dispuesto en normas especiales, los
municipios y distritos estableceridn los procedimientos para que los
curadores urbanos suministren a la autoridad municipal o distrital
competentea, la informaclidn necesaria para facilitar el control oportuno
de la declaracidn, liquidacién vy page de las obligaciones tributarias
zsocladas a la expedicidn de licencias urbanisticas , sin que lo
anterior comporte la presentacidn de nuevos requisitos, tramites o

DIRECCION: CALLE 21 N° 13-51 OFiL. 101 TELEFOND: (8) 744 7613
ARIO DE ATENCION! LUNES A VIERNES / O8:00 A 12:C0 M / 2:00 A 6:00 P.M
WWW.CURADORZARMENIA.COM

e PN
[Ny



CURADURIA URBANA No. 2 de Armenia, Q.
Arguitecto JOHN FLOVVERT MARQUEZ PINZON
Calle 21 N° 13-51 Ed. Valorizacion Qficina 101
_ Tel 7447613 Correo electrénico curador2@curaduriaZarmenia.com

E www.curaduriaZarmeniz com

AUTC del 26 agosto de 2019

cdocumentos por parte de guienes soliciten la respectiva licencia.
Paragrafo 3°. El page de la participacidén en plusvalia sélo sera
exigible cuando la liguidacién esté inscrita en el folioc de metricula
inmobiliaria del predio objetc de licencia teniende en cuenta 1o
siguiente:

1. En tramites de licencia urbanisticas, el rago del tribute sclo es
exigible cuando la respectiva licencia se expida aplicando las normas
urbanisticas generadoras de la participacién en plusvalia. En
consecruencia, cuando se trate de licencias de construccién en  las
medalidades de medificacién, restauracién, reforzamiento @structural,
recons-truccidén, cerramientc y demeclicién no es exigible =1 =ributo,
toda vez que se conserva el usc vy edificabilidad del inmusble en las
condiciones con que fue aprokado.

2. En trémites de modificacién de licencia vigente no es exigible el
page del tri-buto, toda vez que no se trata de una nueva licsncia ¥ gue

las modificaciones deben resclverse aplicandoc las normas urbanisticas
demés reglamentaciones gue sirvieron de bass para su expedicidén.

<

-

S. En tratidndose de edificaciones sometidas al régimen de prepiedad
horizontal, cuande se presente el hecho generador contenido en el

-

nurmeral 3 del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, la liquidacidén ss debe
efectuar tenliendo en cuenta el Area del predioc de mayor extensiodn sobre
el cuali se levanta la propiedad horizontal e inscribirse uni-camente an
el certificade de ftradicién y libertad del predio matriz gque lo
identifica, ya que las unidades privadas resultantes de la propiedad
horizental no pueden de manera individual hacer usc del mayor potencial
de construccion.

6. Que mediante auto fechado el seis (8) de agosto de 2019, el suscritc Curador Urbano (P
No. 2 ordend, REANUDAR los términos del framite administrative de sclicitud de
tramite de licencia de urbanismo vy la licencia de construccion er la modalidad obra
nueva, segun radicado 17-1037 del 15 de noviembre de 2017, que fueron
suspendidos mediante auto del 19 de julio de 2018

7. Que el término para resolver la solicitud de licencia de urbanismo y la licencia de
construccion modalidad obra nueva, radicada bajo el nimero 17-2-1037 de
noviembre 15 de 2017, como lo determina el articulo 2.2.6.1.2.3.1 del decreto 1077
de 2015 “Término para resolver ias solicitudes de licencias, sus modificaciones
y revalidacién de licencias™: “Los curadores urbanos.y la entidad municipal ©
distrital encargada del estudio, tramite y expedicién de las licencias, segun e/ caso,
tendran un plazo méaximo de cuarenta y cinco (45) dias héabiles para resciver las
solicitudes de licencias y de modificacion de licencia vigente pronunciandose sobre
su viabilidad, negacién o desistimiento contados desde Ja fecha en que fa solicitud
haya sido radicada en legal y debida forma...”

8. Visto lo anterior, y conforme al auto resefado en el numeral 6, este despacho decidid
REANUDAR el conteo de términos y consecuentemente, ante la imposibilidad del titular del
tramite de licencia para cumplir con los requisitos necesarios e indispensables para su
aprobacién { Plan de implantacién aprobado, aprobacién vy liguidacién del
Aprovechamiento Urbanistico Adicional, con los soportes de tesoreria Municipal cue
acrediten dichos pagos, pagos del impuesto de construccién), para poder proceder a
ordenar el archivo de la solicitud de licencia de urbanismo y licencia de consiruccion
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en la modalidad obra nueva solicitada para este proyecto, dando cumplimiento a lo
estatuide por el Parédgrafo 1 del articule 2.2.6.1.2.3.1 del Decreto 1077 de 2015

)
]

r() Q ks

grcLo 1 del articuleo 2.2. -2.3.1 “Pérmino para resolver las

itudes de licencias, sus modificaciones ¥ revalidacidn de
encias”: “Cuando se encuentre viable la expedicidn de la
sg proferird un acto de trdmite gue se comunicard al
resado por escrito, y en el gque ademds se le reguerirs para

rte los documentos sefalados en el articulo 2.2.6.6.8.2
resen te decrete, los cuales deberin ser presentados en un
rmino maximo de treinta (30) dias contados a partir del recibo
la comunicacion. Durante este términc se entenderid suspendido
trdmite para la expedicidén de la licencia.
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Ei curador urbano o la autoridad municipal o distrital encargada
del estudioc, trémite y expedicidn de las licencias, estarsd
opli ado 2 expedir el acto administrative gue conceda la licencia
@n un término no supericor a cince (%) dias contados a partir de
la entrega de los citados documentos. Vencido este plazo sin que
@l curador urbano ¢ la auboridad municipal hubiere e/hedido 1la
licencisz operard el silenc administrativo a favor del
solicitante cuandc se cumpla el plazo maximo para la expedicidn
de la misma

5i el interesado no aporta los documentos en el término previsto

en este pardgrafo, la solicitud se entenderd desistida v en
consecuencia se preocederd a archivar el expediente, mediante acto
acministrativo contra el cual procederd el recurso de

reposicicdn”.

9. Que la suspensién de términos que se ha decretado en el presente tramite, figura
que no esta expresamente establecida en las normas especiales que regulan los
{ramites de licencias urbanisticas, no obstante, la suspension de términos dentro del
tramiie de cualquier licencia urbanistica, puede efectuarse en remision al articulo
170 v ss., del C. P. C., en gracia de ser una figura compatible con los procesos
contenciose administrativos y, por lo mismo, con todo el resto del Cddigo
Contencioso Administrativo, por remisién expresa y clara del articulo 267 de la
misma obra, lo cual es consecuente con la salvaguarda del derecho al debido
proceso, del principio de eficacia, por cuanfo este Ultimo, se encamina a lograr que
los procedimientos estén enfilados para obtener su finalidad, removiendo de oficic
los obstacules puramente formales y evitando decisiones inhibitorias, por ello, dichos
inherentes a ia funcion publica, se instituyeron para facilitar [a solucién
inconvenientes gue puedan suscitarse en la aplicacidn de las reglas de
procedimiento.

10.Es claro que en el presente trdmite, el interesado allegd la documentacién exigida,
es decir, desde su radicacion en legal y debida forma, el proyecto se estudia con los
documentos establecidos por el articulo 1° de la Resolucidon No.462 de julio 13 de
2017, expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, por autorizacion
expresa del art.6° del Decreto 1203 de 2017, que modifica el art. 2.2.6.1.2.1.7 del
Decreto 1077 de 2015, igualmente, satisface los documentos establecidos en el art.
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5° de la Resolucién No.462 de julio 13 de 2017, respecto de los documentos
adicionales para la licencia de urbanismo y la licencia de construccién en la
modalidad obra nueva, toda vez que el art. 34 del Decreto 1203, dercgé esta
regulacion que estaba establecida en el art. 2.2.1.1.2.1.11 del Decreto 1077 de
2015"; en virtud de lo antes expuesto, se justificd la suspension de los términos, por
tratarse de una situacién en la que Ia expedicidn de la licencia solicitada, ha
dependido de la decisién de otra autoridad, en este caso, e Depariamento
Administrativo de Planeaciéon Municipal, dandose aplicacién a una de las causales
de suspension del proceso, la misma que la jurisprudencia del Honorable Consejo
de Estado ha denominado “por prejudicialidad”, la cual exige para su procedencia
clertas caracteristicas, entre ellas, la mas esencial, que la decisién cue deba
tomarse en un proceso dependa de la decisidn de ofro, situacién debidamente
documentada y soportada en el presente tramite. Finalmente, para decidir sobre ia
presente solicitud de licencia de urbanismo vy la licencia de construccion en Ia
modalidad obra nueva, habra de atenerse a lo estatuido por el arl. Articulo
2.2.6.86.8.2 del Decreto 1077 de 2015 en lo referente al pago de los impuesios,
gravamenes, tasas, participaciones y contribuciones asociados a la expedicidon de
licencias, norma que se transcribe, subrayando y enfatizandc sobre los aspecto que
fundamentan esta decision:

Articule 2.2.6.6.8.2 Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones v
contribuciones asociados a la expedicidn de licencias. £I page de los impusstos,
gravdmenes, tasas v contribuciones asociados a la expedicion de licencias, serd
independiente del pago de las expensas por los tramites ante el curador urbanc.

Cuando los trdmites ante los curadores urkanos causen impuestos, gravdmenes, tasas,
participaciones o contribucicnes, les curadores sdlc podran expedir la licencia cuando
gl interesade demuestre la cancelacidn de las correspondientes obligaciones, para lo
gual contara con un término de treinta (30) dias habiles, contados z partizr del
requerimiento de aportar los comprcbantes de pago por tales conceptos. Dentro de este
mismoc término se deberdn cancelar al curador urbano las expensas correspondientes al
cargo variable.

Pardgrafo 1. Sin perjuicic de la responsabilidad disciplinaria a gque hava luger por =]
incumplimiente de lo dispuesto en el presente articulo, el curador urbane solamente
debe verificar gue el contribuyvente acredite el pago de las eobligaciones tributarias
gue se causen con ocasion de la expedicidn de la licencia.

Paragrafo 2. in perjuicio de lco dispuesto en normas especiales, los municipios v
distritos establecerdn los procedimientos para que los curaderes urbanos suministren a
la autoridad municipal o distrital competente, la informacidn necesarisz para racilitar
el control oportuno de la dsclaracidn, liguidscidn y page de las obligaciones
tributarias esocisdas a la expedicidn de licencias urbanisticas, sin que lo anterior
comporte la presentacidn de nueves reguisitos, trdmites o documentos por parte de
quisnes soliciten la respectiva licencia.

En consideracion a lo expuesto, el Curador Urbano No. 2 de Armenia
RESUELVE

ARTICULC PRIMERO: TENER POR DESISTIDA v SE ORDENA EL ARCHIVO DEL
EXPEDIENTE, correspondiente a la solicitud de LA LICENCIA DE URRANISMO Y LA
LICENCIA CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD OBRA NUEVA, segln radicado 17-
2-1037 del quince (15) de noviembre dos mil diecisiete (2017), & nombre del de la
sociedad M+D CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con el N.I.T. S00.675.805-3, en su
calidad de fideicomitente del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISC ARNENIA
BLANCO, sobre predio denominado “LOTE EL JAZMIN”, ubicade en Iz urbanizacidn
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‘las Américas”, identificado con matricula inmobiliaria No. 280-128695, distinguido
catastraimente con el ndmerc 01-05-0283-0001-000, teniendo como fundamento las
razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

ARTICULD SEGUNDQO: Comuniquese esta decision a sociedad M+D
CONSTRUCTORA S.A.S. identificada con el N.I.T. 900.675.805, o a quien se faculte

para tales efectos, del contenido de la presente resolucidn en los términos del Codigo

de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo C.P.A. y C.A., ley
1437 del afic 2011.

ARTICULC TERCERO: Este acto administrativo se expide con base en la informacion
que reposa en el expediente Nros. 17-2-1037 de noviembre 15 de 2017, vy las
consideracicnes de la parte motiva, En consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal del inmueble es de
exciusiva responsabilidad del solicitante.

ARTICULC CUARTO: De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 2.2.6.1.2.3.4 del
Decrete Unico Reglamentario 1077 del 26 de Mayo de 2015, contra el presente Acto
sélo procede el Recurso de Reposicidn, el cual debera presentarse en los términos
previstes en el Cédige Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Armenia, Quindio, el dia veintiséis (26) de agosto de dos mil diecinueve
{2018).

Arq. 3 FLO RT\MARQUEZ PINZON
Curador Urba oAP) Nro.2

ELABORD  LULS GUILLERMO JARAMILLO JARAMILLO EXP 1721037
REVISO VIVIANA OSQRIO HENAD
JURIDICA CURADURIA 2
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Senor

JUEZ MIGUEL ANGEL TORRES SANCHEZ

Juzgado Primero Civil Municipal de Armenia, Quindio
cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co
j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Armenia, Quindia

Referencia:  Expediente No. 63001400300120180071900

ASUNTO: EXCEPCION PREVIA

DIANA CAROLINA CADENA BOYACA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
Nc. 1.010.225.444 de Bogota D.C., con domicilio y residencia en la ciudad de Bogotd D.C,,
abogada en ejercicio, portadora de |a Tarjeta Profesional 340616 del Consejo Superior de la
Judicatura, con correo electrénico registradoe en el Registro Nacional de Abogados
dcadenab@hotmail.com , actuando en calidad de apederada especial de Julian Salcedo
Garcla, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania numero 9.777.662 expedida
en Calarcd, con domicilio y residencia en la ciudad de Armenia, Quindio, debidamente
reconocida dentra del proceso de la referencia, de manera atenta, encontrandome dentro de
los términos de ley me permito presentar en cuaderno aparte la siguiente excepcion previa, a
indicar:

I. NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS

El Cédigo General del Proceso, en el articulo 100, numeral 9 requiere que la parte actora
incorpore en la demanda a todas las personas juridicas o naturales que deben ser parte del
proceso, aunado a lo anterior, debe garantizar el derecho al debido proceso, es decir, la
debida notificacién de la demanda, situacion que, para el casc que nos ocupa no se presents,
toda vez que, la parte actora requirid la notificacion de mi poderdante en calidad de
coarrendatario, razon porla cual, se requiere sea notificada la sociedad comercial denominada
MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.AS., con sigla M+D CONSTRUCTORA
S.ASS., identificada con el NIT 200.675.805-3, para que se pronuncie dentre de los términos
que establece la Ley frente a los hechos y pretensiones del escrite de demanda del asunto de
la referencia.

Esta excepcion esté llamada a prosperar en el sentido en que, la calidad de mi representado
dentro del "CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOTE DE TERRENO URBANQ", es de
coarrendatario, es decir que, MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.AS., con
sigla M+D CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con el NIT $00.675.805-3, y Julidn Salcedo
Garcia predican la obligacién de manera conjunta y solidaria, situacion que para el caso que
nos ocupa la parte actora no ha procurado la notificacién de todas las partes que intervienen
en el proceso de la referencia, desvirtuandoe la calidad de coarrendatario gue ostentd en su
momentc mirepresentad y haciendo ver coma un codeudor, hecho que no es de recibo pues
se trata de dos (2) calidades diferentes, en el sentido en que, el coarrendataric es un
arrendatario, es parte integral del contrato de arrendamiento, en tanto 2l codeudor es una
persona ajena al contrato de arrendamiento, quien de farma sclidaria asume las obligaciones
del mismo.
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Razén por la cual, es una obligacién de la parte demandante notificar en debida a la personas
juridica y/o naturales demandadas, hecho que no se canfigura en el presente caso, toda vez
que una vez verificado el expediente no se evidencia prueba de la notificacion del auto
admisorio de la demanda a MANAGEMENT + DEVELOPMENT CONSTRUCTORA S.AS., con
sigla M+D CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con el NIT 900.675.805-3, o que se haya
requerido al juez el emplazamiento del mismo, razén por la cual, se evidencia una notoria
violacion al debido proceso y que la parte actora no notificod del proceso de |a referencia a
todos los litis consortes necesarios.

Es decir que, de continuar can el procesc en el sentido en el gue ha venido avanzando se
cenfiguraria una nulidad por viclacién al debido proceso par indebida o en este case la NO
notificacion de todas |as partes que intervienen dentro del proceso, situacidn que se encuentra
descrita coma causal de nulidad en el cédigo general del procese, en el articulo 133, numeral
8, el cual indica en su literalidad lo siguiente:

(...} Cuando no se practica en legal foima lr notiffcacion del auto admisorio de Iz
demands a persohads determinadas, o ef emplazamiento de las demds personas aungue
sean indeterminadaas, qgue deban ser citadas como paites, o de aguellas que aeban
sticeder en el proceso a cualqitiers de 13s paites, cuando /3 ley asf fo ordens, o no
se dta en debida forma af Ministerio Fiblico o a cualguier ofia peisona o entidad
quie de aciierdo con 13 ley debio ser citado. (...)"

En virtud de cuanto antecede, ruego al despacho declarar procedents la excepcion
denominada "NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS" vy, en consecuencia, notificar & MANAGEMENT + DEVELOPMENT
CONSTRUCTORA S.AS., con sigla M+D CONSTRUCTORA S.AS., identificada con el NIT
©00.675.805-3, para que en los términcs de Ley se prenuncie sobre los hechos y pretensicnes
gue versan en el escrito de demanda del expediente No. 63001400300120180071900,
impetrado por el abcgado de confianza de la seficra Juliet Aguirre Nieto.

Il. NOTIFICACIONES

Las comunicaciones, citaciones y/o notificaciones a que haya lugar dentro del presente
proceso ejecutive singular, podran ser remitidas de |a siguiente manera:

[, MIPODERDANTE: Avenida Carrera 45 # 114 - 78 Edificic Espectrum, Oficina 704 de
la ciudad de Bogotd D.C., yo a travées del correo electrénico
interventoria@mdconstructora.com y Celular: 3117704420.

Il.  LAAPODERADA: Enla Carrera 135 # 133 - 76 dela ciudad de Bogotd D.C., y/o a través
del correa electronico: deadenab@hotmail.com Celular: 3166975005,

Del sefior Juez,

Diana Carolina Cadena Boyaca

C.C. No.1.010.225.444 de Bogota D.C.
T.P. No. 340616 del C5. de la Judicatura
dcadenab@hotmail.com

Pagina2



g

AN ARSI
AT

Bogota D.C,, enero 13 de 2023

Senor

Juez Abel Dario Gonzalez

JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Calle 20 # 14 -15

Armenia, Quindio

Referencia:  Expediente No.63001400300120180071900 - Ejecutivo Singular

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER AMPLIO Y SUFICIENTE

JULIAN SALCEDO GARCIA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No.
9.777.662 expedida en Calarca, con domicilio principal en la ciudad de Calarca, Quindio,
actuando en nombre propio, manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la
doctora DIANA CAROLINA CADENA BOYACA, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Bogotd D.C., identificada con cédula de ciudadanfa No. 1.010.225.444 expedida en
Bogotd D.C., abogada en ejercicio y portadora de la Tarjeta Profesional No. 340616 del Consejo
Superior de la Judicatura, para que en mi nombre y representacion, ejerza la defensa técnicay
profesional dentro del proceso ejecutivo singular, expediente 63001400300120180071900,
que actualmente cursa en el JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA.

Mi apoderada queda debidamente facultada y cuenta con las potestades inherentes para el
ejercicio del presente poder, en especial para contestar y llevar hasta su culminacién el proceso
ejecutivo singular, expediente 63001400300120180071900, que actualmente cursa en el
JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA, ademas de presentar, recibir, desistir,
notificarse, transigir, sustituir, renunciar, reasumir, conciliar, suscribir, aportar o solicitar
cualquier medio de prueba y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal desempefio del
presente mandato de conformidad con el articulo 77 del Cédigo General del Proceso..

Solicito comedidamente, se sirva reconocer personeria a la doctora DIANA CAROLINA
CADENA BOYACA, en los términos, condiciones y para los fines dispuestos en el presente

poder, de conformidad con el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

En senal de conformidad,

Poderdante, Acepto,
A@}L

— >
]ULIAN SALCEDO GARCIA DIANA CAROLINA CADENA BOYACA
C.C.N°®9.777.662 expedida en Calarca. C.C. No. 1.010.225.444 de Bogota D.C.
jusalga57@hotmail.com T.P.No. 340616 del C.S. de la Judicatura.

dcadenab@hotmail.com

Diana Carolina Cadena
Cel: 3166975005

DCADENABE@HOTMAIL.COM
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OTORGAMIENTO DE PODER AMPLIO Y SUFICIENTE - EXPEDIENTE No. 63001400300120180071900

JULIAN SALCEDO GARCIA <jusalga57@hotmail.com>
Vie 13/01/2023 17:14

Para: dcadenab@hotmail.com <dcadenab@hotmail.com>
Calarca, Enero 13d e 2023

Doctora
CAROLINA CADENA

Buen dia,

De manera atenta, me permito enviar en documento adjunto el poder especial, amplio y suficiente y copia de mi
cédula de ciudadania, por medio del cual le otorgo poder para que me represente dentro del proceso ejecutivo de la
referencia.

Quedo atento a sus comentarios.

Cordialmente,

JULIAN SALCEDO GARCIA
C.C. N°9.777.662
Correo electrénico: jusalga57@hotmail.com

https://outlook.office.com/mail/cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co/AAMKADhkOTMyNDMyLTk4MjgtNDE1OC1hNDgwLWY3YmY5NDg4M2Y1M...  1/1
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Bogota D.C., enero 13 de 2023

Sefnor

Juez Abel Dario Gonzalez

JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA
j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

Calle 20 # 14 -15

Armenia, Quindio

Referencia:  Expediente No.63001400300120180071900 - Ejecutivo Singular

ASUNTO: OTORGAMIENTO DE PODER AMPLIO Y SUFICIENTE

JULIAN SALCEDO GARCIA, mayor de edad, identificado con cedula de ciudadania No.
9.777.662 expedida en Calarca, con domicilio principal en la ciudad de Calarca, Quindio,
actuando en nombre propio, manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la
doctora DIANA CAROLINA CADENA BOYACA, mayor de edad, con domicilio y residencia en la
ciudad de Bogota D.C., identificada con cédula de ciudadania No. 1.010.225.444 expedida en
Bogota D.C., abogada en ejercicio y portadora de la Tarjeta Profesional No. 340616 del Consejo
Superior de la Judicatura., para que en mi nombre y representacion, ejerza la defensa técnica y
profesional dentro del proceso ejecutivo singular, expediente 63001400300120180071900,
que actualmente cursa en el JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA.

Mi apoderada queda debidamente facultada y cuenta con las potestades inherentes para el
ejercicio del presente poder, en especial para contestar y llevar hasta su culminacion el proceso
ejecutivo singular, expediente 63001400300120180071900, que actualmente cursa en el
JUZGADO 001 CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA, ademas de presentar, recibir, desistir,
notificarse, transigir, sustituir, renunciar, reasumir, conciliar, suscribir, aportar o solicitar
cualquier medio de prueba y todo cuanto en derecho sea necesario para el cabal desempefio del
presente mandato de conformidad con el articulo 77 del Cédigo General del Proceso..

Solicito comedidamente, se sirva reconocer personeria a la doctora DIANA CAROLINA
CADENA BOYACA, en los términos, condiciones y para los fines dispuestos en el presente

poder, de conformidad con el articulo 5 de la Ley 2213 de 2022.

En sefial de conformidad,

Poderdante, Acepto,
Jﬁ_}jﬁ

g, >
JULIAN SALCEDO GARCIA DIANA CAROLINA CADENA BOYACA
C.C.N°9.777.662 expedida en Calarca. C.C.No. 1.010.225.444 de Bogota D.C.
jusalga57 @hotmail.com T.P.No. 340616 del C.S. de la Judicatura.

dcadenab@hotmail.com

Diana Carolina Cadena
Cel: 3166975005

DCADENAB@HOTMAIL.COM
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