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Senor
JUEZ PRIMERO (01) CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA-QUINDIO
E. S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADA: ALEXANDER CASTILLO RODRIGUEZ CC 6134721
RADICADO: 63001400300120220025600

ASUNTO: REMISION AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO CON SOLICITUD DE
FECHA Y HORA PARA REMATE

De conformidad con el Articulo 111 del Cédigo General del Proceso y el Articulo
11 de la Ley 2213 de 2022, alledo avalilo comercial y solicito se le dé tramite a
la Liquidacion de Crédito aportada.

Cordialmente;

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ
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believed to be clean.
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Senor

JUEZ PRIMERO (01) CIVIL MUNICIPAL DE ARMENIA-QUINDIO

E.

S. D.

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO
DEMANDANTE: BANCOLOMBIA S.A

DEMANDADA: ALEXANDER CASTILLO RODRIGUEZ CC 6134721
RADICADO: 63001400300120220025600

ASUNTO: REMISION AVALUO COMERCIAL ACTUALIZADO CON SOLICITUD DE

FECHA Y HORA PARA REMATE.

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ, mayor de edad, domiciliada y residente en la

ciudad

de Bogotd D.C, identificada con cedula de ciudadania No. 1.018.461.980 de

Bogotd, abogada en ejercicio portadora de la Tarjeta Profesional No. 281.727 del Consejo
Superior de la Judicatura, me permito respetuosamente, allegar y solicitar a su Honorable
Despacho Judicial:

1.

Aporto avalio comercial del bien inmueble de propiedad de la demandada,
elaborado por peritos expertos debidamente certificados; avalué que arrojo un
valor comercial al bien inmueble de $ 169.920.000 M/C, solicito correr traslado
de este conforme al articulo 444 numeral 2 del C.G.P.

Se allega acta de secuestro efectiva realizada el pasado 02 de febrero de 2023.

Cordialmente se solicita al despacho posterior a la aprobacion del avalué comercial
aportado; se fije fecha y hora para diligencia de remate de conformidad con
lo preceptuado en articulo 448 del C.G.P. Para tal efecto, me permito solicitar el
envio del Ilink para la diligencia de remate al correo electronico:
notificacionesprometeo@aecsa.co

Finalmente, solicito al Despacho se sirva calificar la Liquidacion de Crédito
aportada.

En consecuencia, de lo anterior, solicito en forma respetuosa al Honorable Despacho para

que se

tenga en cuenta el avallo comercial el cual se aporta por considerarlo idéneo para

determinar el valor real del inmueble, de acuerdo con las acreencias que se representan
para mi poderdante.

Cordialmente;

ENGIE YANINE MITCHELL DE LA CRUZ
C.C. No. 1.018.461.980 de Bogota D.C.
T.P. No. 281.727 del Consejo Superior de la Judicatura.

AECSA S.A.

Elaborado: MARLY ALEXANDRA ROMERO CAMACHO
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AVALUO
COMERCIAL

CLASE DE INMUEBLE: Casa.
DIRECCION: Lote 10 Mz.9 | Etapa Urbanizacion El Limonar.
SOLICITANTE: Bancolombia S.A.
PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Diaz.

SOCIEDAD COLOMBIANA
Julio 12 de 2023. DE AVALIADORES

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




4 Valorando

AVALUO

COMERCIAL
CLASE DE INMUEBLE: Casa.
DIRECCION: Lote 10 Mz.9 | Etapa Urbanizacion El Limonar.
SOLICITANTE: Bancolombia S.A.
PROPIETARIO: Castillo Rodriguez Alexander.
FECHA DE VISITA: 07 de julio de 2023.
FECHA DEL INFORME: 12 de julio de 2023.
PERITO AVALUADOR: Ing. Carlos Andrés Silva Diaz.
VALOR ESTIMADO: $ 169.920.000

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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INTRODUCCION

PROPOSITO DEL AVALUO
Es estimar el valor comercial (valor de mercado) del predio descrito adelante con la intencién de
constituir una compra venta o remate judicial.

DEFINICION DEL VALOR COMERCIAL O DE MERCADO

El valor comercial 0 de mercado como se utiliza en este informe se puede definir asi: “El valor
expresado en dinero que corresponde al precio comercial del inmueble avaluado, entendiéndose por
precio comercial el que un comprador estaria dispuesto a pagar de contado y un vendedor a recibir,
por una propiedad como justo y equitativo de acuerdo a su localizacion, caracteristicas y actuando
ambas partes libres de toda necesidad o urgencia”.

DERECHOS DE PROPIEDAD

Se considera que los propietarios tienen derecho de propiedad completo y absoluto pudiendo
disponer y transferir el inmueble a entera voluntad.

EL OPTIMO Y MEJOR USO

Es aquel que al momento del avaltio es el de mejor aprovechamiento econémico. También se
define como el uso y programas disponibles de utilizacién futura que produzcan el mas alto valor.

Basados en la definicion anterior y después de analizar la localizacién, potencial de desarrollo, el
vecindario y area. Es mi opinion que el uso que se le esta dando actualmente: al predio de vivienda
es el mas apropiado.

VALOR ESTIMADO

Es el valor estimado de la propiedad en la fecha del 12 de julio de 2023.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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1. INFORMACION BASICA

CLASE DE AVALUO:
Comerecial.

TIPO DE INMUEBLE:

Casa.

DIRECCION:

Lote 10 Mz.9 | Etapa Urbanizacién El Limonar.
LOCALIZACION:

Municipio: Armenia.
Departamento: Quindio.

4°32'55.4"N 75°40'47.6"W

4.5487271,-75.6798879

4°32'55.4"N 75°40'47.6"W

4.548727,-75.679888

O O © ®

Indicaciones  Guardar Cerca Enviar al Compartir
teléfono

©  Armenia, Quindio
e++  GBXC+F2X Armenia, Quindio
Q. Agregarun lugar

E_'_ Agrega tu empresa

[  Agregar una etigueta

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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Latitud 4.548727, Longitud 4.548727

Parque el Limonar

Cancha Sintetica Limonar
R
v Q
' Parrilla El Limonar BRcn eiicd
Altos del Limonar e =
@ 9 Urbanizacion Sara
Y tu quehaces 9
SRR L Altos de.la Calleja
o>dla de belleza z
Q‘,-.;L_,,__ Luz Marina 9

O

MAGENTA TIENDA
DE REGALOS &

Tienda de regalo

Altos del Limonar !

b\

W4+ » ! Urbanizacion Sar

v ¢ ° -. '.
' ¥

Altos de |3l Cgme'J

’ [ ] ¥ L

24 Ytufoue naces 9 <

Sala<de Belleza
tuzMarina

https://www.google. comlmapslplacel4%C2%BO32 55. 4%22N+75%C2%BO40 47 6%22WI@4 547
2512.-75.6794802,724m/data=!3m1!1e3!14m4!3m3!8m2!3d4.5487271!4d-75.6798879 ?entry=ttu
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15  DESTINACION ACTUAL: Vivienda

16  DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO:
Copia Certificado de tradicion con fecha 02/06/2022.
Escritura Publica 3165 del 02-12-2017 notaria quinta de Armenia.
Diligencia de secuestro.

2. TITULACION
El informe dado a continuacion no constituye un estudio de titulos.
21 TITULO DE ADQUISICION:
Escritura Publica 3165 del 02-12-2017 notaria quinta de Armenia.
211 LINDEROS:

La informacion se extrae de la Escritura Publica 3165 del 02-12-2017 notaria quinta de
Armenia.

TRAV O O T T TR T T

posesién que ejerce sobre el siguiente b’iien inmueble: LOTE E)g TER%gNO
MEJORADO CON GASA DE HABﬁAcﬁljplsmeu/ng,CGN ECNUMERO 1g.
‘DELA MA‘NZANA 9 DE LA RBANiZAClONéTEL LIMONAR PRiMERﬁ ETAPA, DEL
AREA URBANA DE ARMENIA QUINDIO, écmp/rfe‘ndido dentro de los siguientes
finderos v dimensicnes segln el titulo: NORTE, enlangitud de 12.00 metros, con
“el Iote numerc 9 de la manzana 9 ; OCCIDENTE, en fongitud de 6.00 metfros, con
zorza‘ 'verd"?. ue la separa de la via peatonal, que separa la manzana 9 de-la ~10
SUR, en ‘ongitud de 12.00 metros con e]':_ iote nimero 11 de la manzana 8
ORIENTE, en’ﬁmgitad de 6.00 metros con lotes niimeros 7 y8dela manzaga/i&.##.
Este inmueble se jdentiﬁca con la matricula %}n’mbﬁi@ﬁ&i ntmero 280-47662 y con
la ficha catastral namero 01 ff}éon’éufﬂms’-og'ismoa-eaaoo. PARAGRAFO: Pese

a la descripcion cief(ios} inmueb'!e{s) y a la cabida citada, le venta se hace comg
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22  GRAVAMENES:
Actualmente el inmueble en la anotacién 19 presenta una hipoteca a favor de Bancolombia
SA.

23  FICHA CATASTRAL:
0105000002460016000000000

24 MATRICULA INMOBILIARAIA:
280-47662.

3. CARACTERISTICAS GENERALES DEL SECTOR DE LOCALIZACION

3.1 SECTOR:
Barrio El Limonar.

3.2  VECINDARIO:
Conformado por viviendas unifamiliares de dos y tres plantas, presenta en su entorno,
parques, centros educativos y deportivos.

33 ACTIVIDADES PREDOMINANTES:
Residencial.

34  CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES:
Casa de dos y tres pisos en ferro concreto.

3.6 VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA:
Carrera 24 a la altura de la calle 4.

3.6.1 ViA DE ACCESO AL PREDIO:
Manzana 9 peatonal El Limonar.

3.7 INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

VIAS: Pavimentada.
ANDENES: sl.
SARDINELES: Si.
ALUMBRADO PUBLICO: Sl.

3.8 TRANSPORTE PUBLICO:
El servicio de transporte publico al sector es excelente, atendido por: buses, busetas y taxis.
Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA

La reglamentacién urbanistica que cobija al municipio de Armenia-Quindio, esta contenida en el
Acuerdo 019 de 2009 Residencial Consolidacion.
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LOTE MINIMO FERMITIDG ALSLAMIENTOS ¥ RETROCESOS ESTAMDARES DE EDIFICABILIDAD
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https://drive.google.com/file/d/0ByHYw6lwznb5TzFoNEhmRmQ0ZFU/view?resourcekey=0-
FIdHRu8g8WBSULB oyNAKw

5. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1 CABIDA SUPERFICIARIA DEL TERRENO:
El area de terreno segun el titulo de propiedad es de: 72.0 m2.

52  FORMA GEOMETRICA:
Poligono regular.

53  TOPOGRAFIA:
Ligera.

54  PERIMETRO:
Urbano.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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6. CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

4 Valorando

Vivienda NO VIS. Uso residencial segun POT. Casa unifamiliar medianera de un piso con altillo.

pisos, con frente sobre via vehicular.

No fue posible el acceso al predio se procede a realizar avaluo de fachada.

ACABADOS:
Estructura Tradicional.
Revocadas,
Paredes: estucadas y
pintadas.
Piso: Ceramica.
Entre piso: Placa
Baiios: Sin informacién.
Cocina Sin informacion.
Cubierta: Teja Fibrocemento.
Cielo Raso: | Gyplack.
Enchape en
Fachada: ceramica.
7.
71 ACUEDUCTO:
7.2 ALCANTARILLADO:
7.3 ENERGIA ELECTRICA:
7.4 GAS DOMICILIARIO:
8.

8.1 INFORMACION ECONOMICA ACTUAL Y RENTABILIDAD:

SERVICIOS PUBLICOS
Si.
Si.
Si.
Si.

ASPECTO ECONOMICO

El predio actualmente se encuentra ocupado por su propietario y en proceso de
remodelacion.

8.2 PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:
Estables.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035

Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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9. CONSIDERACIONES GENERALES:
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Para Determinar el valor del terreno y el predio se tuvieron en cuenta las caracteristicas mas
relevantes de la propiedad descritas en los capitulos anteriores, las siguientes apreciaciones:

e La estratégica ubicacion de los inmuebles, segun la malla vial que rodea la zona.
e Las construcciones sobre €l levantadas con sus acabados y la rentabilidad.

¢ Las condiciones de mantenimiento de las construcciones y los posibles usos.

10. METODOS VALUATORIOS

Se tienen los siguientes métodos de acuerdo con lo establecido por la Resolucion

620 de 2008:
VALORACION DEL TERRENO:

101  COMPARATIVO:

Se tuvieron en cuenta ofertas de venta de vivienda en el sector.

Se adopta un valor de mercado por metro cuadrado de terreno de: $ 1.140.000

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com

VALOR M2
A . o VALOR M2 VALOR M2 VALOR M2 FACTOR FACTOR
NUM DIRECCION CONTACTO TELEFONO | VALOR OFERTA % DEP. VALORDEP. |AREA CONSTRUIDA| AREA TERRENO M2 INTEGRAL CONSTRUCCION TERRENO TAMARO UBICACION TERRENO
HOMOGENIZADO
VORTIKA
1 EL LIMONAR INVOBILIARIA 3183474324 $280.000.000 5% $266.000.000 160 720 N 1.662.500 | § 1.190.000 | § 1.050.000 1,00 10($ 1.050.000
2 EL LIMONAR Jlﬁmg;:ﬁs‘iz 3122185082 $280.000.000 5% $266.000.000 % 7 S 2.800.000 | § 1.780.000 | § 1.345.833 1,00 09|$ 1.211.250
3 EL LIMONAR VENDEDOR 3187556708 $255.000.000 5% $242.250.000 % n N 2523438 $ 1.520.000 | 1.337.917 1,00 09($ 1.204.125
THEKEY
4 EL LIMONAR INVOBILIARIA 3188565911 §$235.000.000 5% §$223.250.000 104 1 S 2146635 | § 1.400.000 | § 1078472 1,00 10($ 1078472
PROMEDIO TERRENO $1.135.962
DESVIACION 83.683,96
COEFICIENTE DE VARIACION 7.4%
NUMERO DE DATOS 4
LIMITE SUPERIOR $ 1.219.646
LIMITE INFERIOR $ 1.052.278
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SOPORTE OFERTAS DEL ESTUDIO DE MERCADO:

LINK

OBSERVACIONES

https://www.fincaraiz.com.co/in
mueble/casa-en-venta/limonar-
iiifarmenia/10094735

Casa esquinera de 2 niveles para venta en excelente barrio
residencial del occidente de Armenia. Cuenta con buenos
acabados y buena iluminacion natural. La casa consta de 3
habitaciones, 1 bafio, sala comedor, cocina semi integral, patio de
ropas, terraza pequefia y parqueadero cubierto con entrada
independiente a la principal. Cerca a colegios, supermercados, vias
principales, secundarios, tiendas de barrio y al transporte publico
de la zona.

https://www.fincaraiz.com.co/in
mueble/casa-en-
venta/occidente/armenia/81320

35

Casa al occidente de la ciudad, consta con un area 90 m2, 70
primer piso: 3 habitaciones + 1 bafio + sala comedor+ cocina
remodelada - 20 m2 segundo piso: 1 estudio + patio de ropas,
cerca a colegios y supermercados. Para mayor informacion llamar
al.

https://www.fincaraiz.com.co/in
mueble/casa-en-venta/limonar-
i/armenia/10100491

[Hermosa Casa 2 plantas con Garaje B/ Limonar Occidente
Armenia. @ Precio: $ 255.000.000. v'Casa con Area: 96 Mts2.
Aprox. v/ Antejardin Enrejado Grande para Vehiculo. Casa 1r Piso
Consta de [ v Espacio Amplio de Sala y Comedor Independiente.
v Cocina Integral amplia con gas natural. v/ Zona de Patio de
ropas. v 1 Habitacion amplia con Closet. v 1 Bafio Social. 2do
Piso. Consta de: [ v 3 Habitaciones Amplias (2 con Closet.) v 1
Bafio completo enchapado. v/ Casa Remodelada, Cielo Razo en
PVC iluminacién Tipo Led, Pisos en ceramica. Excelente ubicacion,
Sector con proyeccion de valorizacion, cerca al centro. INFORMES
Y CITAS B wa.me/573187556708

https://www.fincaraiz.com.co/in
mueble/casa-en-venta/barrio-
limonar/armenia/7603911

Se vende casa en Urbanizacion Ahitamara, de 2 niveles, area
construida de 104m2. Cuenta en su primer nivel con sala-comedor
iluminada, una alcoba cocina amplia y comoda, zona de lavanderia
y un bafio completo. En el segundo nivel tenemos un hall de
alcobas, 3 alcobas y un bafio. Venga y conozca esta hermosa casa
en un barrio tranquilo y bien ubicado. .
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4 Valorando

VALORACION DE LAS CONSTRUCCIONES:

ESTADO DE
; EDAD - | EDADEN % DEPRECIAC| VALOR VALOR VALOR VALOR
DESCRIPCION CORREGIDA VIDA UTIL DE VIDA COI;ISOEE VA ION  |REPOSICION| DEPRECIADO | FINAL | ADOPTADO
SUJETO 40 100 40,00% 25 33,79%|  1.850.000 $625.130]  $1.224.870| §1.220.000

Nota: Para inmuebles con sistema constructivo muros de carga la vida Util sera de 70 afios para los
que tengan estructura en concreto, metalica 0 mamposteria estructural la vida util seré de 100 afios.

AREAS

ITEM M2

AREA TERRENO 72
AREA CONSTRUIDA 72

Las areas valoradas se toman de los titulos para el terreno.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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11. AVALUO COMERCIAL

ITEM M2 VALOR M2 TOTAL

AREA 72,00 $ 1.140.000 $ 82.080.000
TERRENO

AREA 7200 | $ 1.220.000 $ 87.840.000
CONSTRUIDA

TOTAL $ 169.920.000
AVALUO

SON: CIENTO SESENTA'Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS VEINTE MIL PESOS MONEDA
CORRIENTE.

Ing. Carlos Andrés Silva Diaz
Matricula 021.
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda

Registro 893 UPAV Unién Panamericana de Avaluadores
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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12.- CONSTANCIA

Certificacion de Imparcialidad
Normas Internacionales de Avallios
International Valuation Standards Committee IVS 2003

1.-El Informe Técnico de Avallo es producto de métodos esencialmente objetivos, comun y universalmente aceptados.

2.-Certifico que no se ha tenido influencia por ninguna intencién o sentimiento personal que pudiese alterar en lo mas
minimo los procedimientos, metodologia, levantamiento de datos, convicciones, criterios, consideraciones
especiales y conclusiones

3.- Certifico que en calidad de avaluador no tengo ningun interés, directo o indirecto con el bien avaluado, ni presente ni
futuro.

4.-Certifico que en calidad de avaluador responsable de este informe no tengo ningun vinculo, con el propietario del
bien, lazos familiares ni de ninguna indole.

5.-Certifico que he sido contratado para la realizar el avallo y rendir Informe Técnico, Unicamente en caracter de
profesional competente y consciente de los deberes y responsabilidades.

6.-Certifico que en el informe no se han exagerado ni omitido conscientemente ningln factor importante que pueda
influir en el resultado del Informe Técnico.

7.- Certifico que no he condicionado los honorarios profesionales a la determinacion de un Valor Predeterminado, o un
Valor dirigido a que se favorezca la causa de una de las partes, 0 a obtener un resultado condicionado a un
acontecimiento s subsiguiente que pueda ocurrir.

8.-Certifico que he inspeccionado personalmente el bien objeto del Informe de Avalo.

9.-Certifico que se recibié asistencia profesional significativa en la elaboracion del Informe Técnico por parte de
avaluadores de la Sociedad Colombiana de Avaluadores seccional Risaralda y de base de datos de la empresa.

10: El presente avallo tiene una vigencia de 12 meses a partir de la fecha de

expedicion de este informe, siempre que las condiciones extrinsecas e
intrinsecas que puedan afectar el valor se conserven (decreto # 422 de
marzo 8 de 2000 Articulo 2 numeral 7 emitido por el Ministerio de Desarrollo
Econémico)

Ing. Carlos Andrés Silva Diaz
Matricula 021.
Sociedad Colombiana de Avaluadores Seccional Risaralda

Registro 893 UPAV Unién Panamericana de Avaluadores
Registro Abierto de Avaluadores (RAA) AVAL-10033325

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com




Valorando

/V\Act/vos

13. DESCRIPCION FOTOGRAFICA

ViA DE ACCESO Y FACHADA

NOMENCLATURA - VISTA GENERAL

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
Email: avaluoscas@gmail.com
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MEDIDORES DE SERVICIOS PUBLICOS
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Bty ALt ch b

Corporacidn Auvtorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: BO079EE14-2

Entictad Reconocida de Aularregulacitn medianie ka Resolucidn 20010 de 2016 de la Superinlendancia de
Indiustria y Comercio

El sanar(a) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ. denlificadoia) con la Gédula da cludadania Mo, 10033325, se encuantra

mnscrilo)a) en &l Aagistro Abierlo de Avaluadores, desde o 26 de Abril da 2018 y g ke ha asignado &l numana de
avaluador SVAL- 10033325,

Al mamenio de expedician de esie ceriicado el registro del seforia) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ se encuanira
Actlve y s encuenira inecrito en las siquientes caleqorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanas

Alcance

= Casas, apartamentos, edficios, oficinas, locales comerciales, terenos v bodegas situades fotal o

parcigiments an &ress urtanss, lotes no clasificados an la estruciun acoldgica principal, iofes an suslo de
ExpaEnsitn con plan parcial adeplado.

Fiasii O Il :ﬁﬁl'l'ﬁ’l Feacii i acuiakzaciin wﬂ'ﬁl'l
2& Ahr 3018 Régiman de Tranalcién (1 Ene 35 Régiman Acaddmics

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

* Tamenos rurales con @ sin consiruccanas, coma viviendas, edificios, eslablos. galpones, cencas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuscidn de sushos, peaos, cullives. plantacionas, loles en suslo de expansidn sin plan

parcial adoptads, lobes para o aprovechamienio agropecusio v demids infaestruciua de explolacion
situados totalmeanta en Groas ks,

Fea e inscripoon Fmgirmen Fecra de actualzacion Hagimen
25 Abr 2018 Fetgimaen do Transickon 04 Ene 3027

n &cadémico

Categoria 3 Recursos Malurales y Suelos da Proteccian
Alcance

= Bianes ambienales, minds, yacimiantas y explolacionss mineralas. Lobes inclidas én la estruclura ecologica

prncipal, lobes defmidos o contemplades en el Codigo de recurscs  Mafwrales Renovablas v
danoe amidentaias,

Fcha e insorpokn Fagiman
14 Ena 2022 Rt ALaddimico

Pigna 1 de &
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RAA

Eepitra Bheito 0 SrSkedoe sl

Categoria 4 Obras de Infrasstuciurg

Alcance

* Estnuchuras  especiales  para procesa,  puentes,  hnekes,  acveduchas v conducciones,  prosas
saropuarics. muellas v demés conslruccones civiles de infraestnuchura similar,

Facha de nsorpoion Regmen
14 Ena 2022 Risgimsaan Acaddmicn

Calegoria 5 Edificackonas da Conservasidn Arguecibgica y Monumenics Hsitrcos

Alcance

» Edilicacionas de congervacion arquibecianica y manumenias hsidricos.

Fucha dis necripeidn Fasgyriman

14 Ene 2032 RAegimen Academica

Categoria 6 Inmusbles Especiales

Aleance

+ Incluye ceriros comerciales. hoteles, colegios. hospllakes, clinicas y avanca oa obras. Incluye todos los
irrnuebbas gque no se clasifiquen deniro de los nomerales aniarianes.

Fiafai i it Riagian Faca o aclualzacian Riagirein
28 Abr 3018 Mggiman de Tramalcisn 1 Ene 31 Mggiman Asaddmios

Categeria 7 Maquinaria Fija, Equipes y Maguinaria Masil

Alcance

* Equipos alécincos y macénicos oa uso an la industria, motores, subsstacionas de planta, 1eoleros elécircos,
eqUipos de peneracitn, subsestaciones de fransmision y disiribucion, eguipos e inlraesireciura de ransmisbn
y digiribucien, maquinaria de canstuccien, mosmienio de lierra, y maguinana para produccan § process.
Equipcs de computa: Microcompuiadores, impresoras. monitoras, modams ¥ Obros Accesonos Oa esios
EQUIRDS, redas, main rames, perildnicos especighas v 00s equipos acoesorics de eatos, Equipos de
telefonia, eleciromedicing y radiocomunicacidn.  Transpoerie Automotor: vehiculos de fransparie beresire
COma aubemdvilss, camperas, camones, buses, rectones,camiones ¥ remalgues, moloccetss, motaciclos.
mobatriciclos, cualrimatos, biciclelas y similanes,

Faaii s irecripoidin i e
14 Eni 2022

Pebgrmian Acadimiss

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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Categoria 8 Maguinaria y Equipos Espacialas

Alcance

* Maves. aaronaves, Irenss. locomoloras, vagones, talefanicos y cuakjuier medo da ransports dderente gal
gulomalor descritg en la dase antarior.

Fecha de nsoripoidn Fagiman
14 Ena 2022 Risgisean Acadimlca

Categoeria 9 Obras de Arle, Orfebresia, Palrimaniales v Sirmilares
Alcance

* hrig, joyas, orfebredia, aresanias, mushlas con valor histtrico, cullumal, arquaciagico, palentaclcgico v
eimitarag.

Focha do nsoripoidn Faogiman
14 Eiia 20232 Rt Acaddimlca

Categoria 10 Semeviaras y Animales

Alcance

» Samovientes, animales y musblas no clasificados en ofra especialidad
Frcha de necrpcidn Fgiman
14 Ene 2822 Regimen Academioo

Catagoria 11 Actwos Cperacionales y Eslablecmisnics da Comarcio
Alcance

« Fevalorizacadn de activos, imenlanos, mabana |:l"i|"|'lﬂ_ produclo &n proceso ¥ produsio lermnado
Establecimiemos de comercio

Farchi dis nigrpeién Ragprian
i ke 2000 Regimen Arademico

Catagoria 12 Intangiblas

Alcance

= Marcas, patenies, secralls eMmprasarahas, dorachos aulor, nombres comerciakes, darechos Geporios,
egpaciro radioelclico, fando de comercio, prima comercial y otros simianes,

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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Degitrs Abearto de Aeshiddorws

RAA

o — oy o

Fecha do nsorpokon Fegmen
26 Aber 2018 Régmen Académico

Categeria 13 Intangibles Especiales

Alcance

* Dafio emergente. lucro cesante, dado moral, servidumibres, desechos herenciales y litigiosos y demdas

derechos de mdemnizaciin o calculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases
antanores.

Focha de nsarpcin Regmen
14 Ene 2022 Régimen Académico

Adicionalmeante, ha inscrilo las siguentas canilicacones de calidad de persenas (Norma 1SO 17024) y expariencia;

* Ceetificacion expedida por Hegistro Nacional de Avaluadores R.N.A, enla categoria Inmuebles Especiales con
&l Codigo ESP-0074, vigente dasde & 01 de Diciembre de 2017 hasia el 31 de Diciemibre de 2021, inscrito en
o Registro Abierio de Avaluadores, en la fecha que se refieja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.INLA, en ka calegoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0157, vigente desde el 01 de Agosto de 2015 hasta el 21 de Agosto de 2019, inscrito en of
Registro Aberto de Avaluadores, en la facha que se refleja en el antenar cuadro,

* Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores RN A, en la categoria inmuebles Rurales con ol
Codigo RUR-0108, vigente desde &l 01 de Agosto da 2015 hasia &l 31 de Agosto da 2019, inscrito en el
Registro Abverto de Avaluadores, en la lecha que e refleja en e anteriar cuadro,

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DCCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA

Direccibn: CRA 16 BIS9-130LC 1
Teléfono: 3174421629

Correo Blactronico: avaluoscas@gmall. com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencias en AvalGos-Corporacion Tecnoldgica Empresarial

Ingeniero Industrial - La Universidad Tecnoltgica de Perera.

Magister en Administraciin Econdémica y Financiera - La Universidad Tecnologica de Perera

Pigna 4 de 5
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RAA

Regisiro Abdrto de AeOluosoies .

Ve Bogena 145 41
. ! i sl 00 1843

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
saefor(a) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ, identificado{a) con la Cédula de ciudadania No. 10033325,

El{la) sefor{a) CARLOS ANDRES SILVA DIAZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores -
AMA,

Con el fin de gue el destinatario pueda verificar este certificado sa le asignd el siguienie codigo de OR, v puede
ascansarka con un dispositiva mavil u otre dispositivo lecior con acceso a intemeat, descargando previamenie una
aplicacidén de digitalizacion de codigo OR que son gratuitas. La verificacion también puads efectuarsa ingresandao al
PIN directaments en la pigina de RAA hiip:iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn ach
contenida y la que repore la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autarreguiador Nacional de Avaluadoras - ANAL

PIN DE VALIDACION

b5fflach

El presente cerfificado se expide en la Aeplblica de Colombia de conformidad con la informacitn que reposa en al
Registro Abierts de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mas de Julio dal 2023 y tiena vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicin.

Firma:

Alaxandra Suarez
Reprasentanta Legal

3035
Pagina 5 de 5§ etero
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DE CONFORMIDAD CON LA LEY 1564 DE 2012 CODIGO GENERAL DEL
PROCESO
ART 226 Y 235

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participd en su elaboracién.

CARLOS ANDRES SILVA DIAZ CON C.C No. 10.033.325 de Pereira

2. La direccidn, el numero de teléfono, nimero de identificacién y los demas datos que
faciliten la localizacién del perito.

CONDOMINIO QUINTAS DE SEVILLA ETAPA 3 CASA 4 PEREIRA RISARALDA

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y
de quien participd en su elaboracion. Deberan anexarse los documentos idéneos que lo
habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la
respectiva experiencia profesional, técnica o artistica.

Ing. Industrial Universidad Tecnoldgica de Pereira; MsC. Administracidn financiera
Universidad Tecnoldgica de Pereira; Esp. Derecho Urbano Universidad del Rosario (Se
anexa diplomas y certificaciones laborales).

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
realizado en los uUltimos diez (10) afios, si las tuviere.

En los afios 2019,2020 y 2021 se realizaron 965 informes de avaluo comercial de casas,
apartamentos, fincas bodegas y locales comerciales, con fines de constituir garantias
hipotecarias para Bancolombia, Colpatria y Davivienda entre otras entidades
financieras. Y 258 informes de avalio comercial para particulares con fines de realizar
operaciones de compraventa y actualizaciones contables bajo pardmetros NIIF. También
se publica el libro "Caracterizacién del mercado inmobiliario en el municipio de Pereira"
Primera edicién 2008.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los ultimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las
partes, de los apoderados de las partes y la materia sobre la cual versé el dictamen.

DEMANDANTE / DEMANDADO FECHA JUZGADO MATERIA RADICADO
APODERADO /
APODERADO
Claudia Helena Prada | Carlos Alberto 9-sep-21 | JUZGADO AVALUO 1704231120012018-
Noriega Gomez Giraldo CIVIL DEL COMERCIAL 0002400
CIRCUITO
ANSERMA,
CALDAS
LUZ ANYELI JORGE 8-sep-22 | JUZGADO AVALUO 2022- 252
PATINO CANO/ ENRIQUE SEGUNDO COMERCIAL
ZULUAGA PROMISCUO
OSPINA / DE FAMILIA
DR. JORGE La Dorada,
CARDONA Caldas
Javier Orlando Jorge Andrés 1-jun-22 | JUZGADO AVALUO 17-001-31-03-002-
Zamora Rodriguez / Valencia SEGUNDO COMERCIAL 2019-00051-00
Dr Juan Carlos Ospina CIVIL DEL
Zuluaga Maesse CIRCUITO
MANIZALES
CALDAS
Bancolombia S.A. / José Javier 24-jul-22 | JUZGADO AVALUO 2018-00682-00
Heryn Burbano Marin SEXTO COMERCIAL
Sabogal CIVIL DE
MANIZALES
CALDAS
Bancolombia S.A. / Luz Dary 25-ago-22 | JUZGADO AVALUO 2018-00118-00
Heryn Burbano Ordoiiez CUARTO COMERCIAL
Sabogal Benavides CIVIL DE
PEREIRA
RISARALDA
Bancolombia S.A. / Juan Gabriel 18-may-22 | JUZGADO AVALUO 2018-713-00
Dra. Diana Esperanza Buitrago Castro SEGUNDO COMERCIAL
Leon Lizarazo DE
EJECUCION
CIVIL DE
MANIZALES
CALDAS

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
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JORGE CARLOS
IVAN NORENA HERNANDO
DUQUE/ Dra. Luisa PIMENTEL
Rios Naranjo BEDOYA /
JAIME
HERNAN
SALAZAR
RIVERA

4-may-22

JUZGADO
QUINTO
CIVIL
MUNICIPAL
DE PEREIRA
RISARALDA

¢/ Valorando

AVALUO 200/2016
COMERCIAL

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el
mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

Actualmente trabajo como perito avaluador para el Banco Colpatria y Bancolombia,
realizando informes de avallo comercial de diferentes inmuebles que se encuentran en
procesos ejecutivos, dichos informes son aportados por la parte demandante, sin
embargo, actualmente no tengo designaciones de avallos por parte de algun juzgado.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales del Art 50 en lo pertinente. Actualmente
cuento con el RAA el cual anexo a la presente aclaracion.

Celular: 317-442-1629 - 300-6533035
Quintas de Sevilla ET 3 LT4 Pueblito Cafetero
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¢/ Valorando

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores procesos
que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar la
justificacion de la variacion.

Los métodos utilizados para la valoracidon de los inmuebles siempre estan bajo los
parametros de la resolucion 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.

9. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesién u
oficio.

En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la variacion.

Los métodos utilizados para la valoracion de los inmuebles siempre estan bajo los
pardmetros de la resolucion 620 del IGAC y no me aparto de dichos criterios.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacidn utilizados para la elaboracién
del dictamen.

Los documentos utilizados para la realizacion del dictamen son: certificado de tradicidn,
copia de la ultima escritura de compraventa, recibo del impuesto predial y diligencia de
secuestro. Adicional a esta informacién se hace una visita de inspeccidon con registro
fotografico del inmueble.
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ART 235 El perito desempefiara su labor con objetividad e imparcialidad, y
debera tener en consideracion tanto lo que pueda favorecer como lo que sea
susceptible de causar perjuicio a cualquiera de las partes.

1. Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que el avalto rendido y que hace

parte del proceso de la referencia, fue proyectado con total independencia y
corresponde a mi conviccion como profesional en ingenieria y perito avaluador.

2. Ejerzo labores como Avaluador desde hace 11 afios, con RAA: AVAL10033325

Atentamente,

Ing. Carlos Andrés Silva D
C.C. No. 10033325
RAA: AVAL10033325
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wAcCtivos

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DE PEREIRA

CONFIERE EL TiTULO DE

dugeniero Industrial
A
Carlos Andrés Silua Diaz

IDENTIFICADO CoN:  C-.C 10033325
QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA
EN LA CIUDAD DE PEREIRAALOS 15 D[ASDELMESDE  Diciembre 2005
fRECTOR %ﬁ y

DECANO v,

SECRET; GENERAL DIREC Vp‘W GISTRO Il :r EMICO

UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE PEREIRA

ANOTADO ENELFOLIONo  226.S-9
DEL LIBRO DE DIPLOMAS 3

5 ici 1 2005
PEREIRA 15 DE Diciembre pE 5

14379
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4 Valorando

LA REPUBLICA DE COLOMBIA
MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

Y EN SU NOMBRE

LA UNIVERSIDAD TECNOLOGICA
DE PEREIRA

CONFIERE EL TITULO DE
Magister en Administracion Heondmica
3
P’ -~ -~
y glfmzknmzm

Carlos Andrés Silva Biaz

. IDENTIFICADO CON: (C.C. 10083325
QUIEN CUMPLIO SATISFACTORIAMENTE LOS REQUISITOS ACADEMICOS EXIGIDOS.
EN TESTIMONIO DE ELLO LE OTORGA EL PRESENTE

DIPLOMA

EN LA CIUDAD DE PEREIRAALOS ¢g DIASDELMESDE  Marzo DE 2008

"
A Jluld

RECTOR ‘/- /v
DECANO
SECRETARI® GENERAL DIE(@'W’HCO
UNIVERSIDAD TECNOLOGICA DE PEREIRA

ANOTADO EN EL FOLIO No 240.S-9
DEL LIBRO DE DIPLOMAS 4

meRrnA an RE AMamea DE 2008
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3

UNIVERSIDAD DEL ROSARIO
653

Calegio Mayor de Nuestra Sesars del Rosario - 1

FACULTAD DE JURISPRUDENCIA

Por cuanto. Cﬂr bs M eS Sl[’()a Dlaz ccne 10033325
Egresadode laUniversidad m@ﬂm
ha cumplido con todos los requisitos exigidos al cursary aprobar el ¢ pondi prog académico, el Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del

Rosario, envirtud del convenio celebrado con laCémara Colombianade la Construccién-CAMACOL - Risaralda, le confiere el titulo de
PNT
Especialista en Derecho Urbano

Registrado bajo el N° 40156 _ Folio_242 Libro_32_ yrefrendado porlaSecretaria General del Colegio Mayor de Nuestra Sefiora del Rosario, en
laciudad de Bogot4, D.C dblicade Colombia, alos —__Diez  (10)dfasdel mes de__ Octubre __dedosmil _Zrece (2013)

_—

—

M—:—z"";‘?’ R PER AR e, i

EVieerector La Secretaria General
7 / 2 [
/4:/”»)- //;;un// CRY Aas.
0ecano ) ) Director del Programa
Real Cédula del 31 d de 1651« s8.del 16 de de 1895
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Multibanca Colpatria Establecimiento Bancarlo

sureRaTERENCIA PANCIERA
vy

ViGILADO

Valorando
ctivos

(e COLPATRIA

MULTIBANCA

del grupo Scotiabank

GS-074-17

BANCO COLPATRIA MULTIBANCA S.A.
NIT: 860.034.594-1

CERTIFICA QUE:

El sefior CARLOS ANDRES SILVA identificado con Cédula de Ciudadania No. 10.033.325
de Pereira, hace parte de nuestro listado de Peritos Avaluadores desde el afio 2014,
realizando Avaluos urbanos y riales para el Banco Colpatria Centro de Excelencia
Hipotecario para la ciudad de Pereira

Calificacion del servicio: Bueno
Durante ese tiempo ha demostrado cumplimiento, calidad y seriedad en su servicio

Se expide la presente certificacion a solicitud del interesado a los catorce (14) dias del
mes de marzo del afio dos mil diecisiete (2017).

Cordialmente,

Trow Gala §o

DIANA CAROLINA ROJAS ROJAS
GERENCIA DE SOURCING
VICEPRESIDENCIA FINANCIERA

Banco Colpatria Multibanca Colpatria S.A.
Carrera 7 No. 24-89
Bogota D.C.

* Para ref; iac i con—a
Gerencia Sourcing Tel: 745 6300 Ext. 2242

Correo electrénico: rojasdi@colpatria.com Conmutador 745 6300

Nit.: 860.034.594-1
SEC- 18- REV. 12/14 s

EnCe n el
Ahora nuestras hojos estén hechas de popel ecolégico.
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Calle 99 No. 13A-30
Edificio FD 100 Piso 4

o
Bogota D.C.
Tel. +57 (1) 746 0037
WWw.linsa.co

TINSA COLOMBIA LTDA
NIT: 900.042.668-4

Certifica que el sefior CARLOS ANDRES SILVA DIAZ, identificado con Cedula de
Ciudadania No 10.033.325, presta sus servicios a esta empresa como PERITO
TASADOR de bienes inmuebles urbanos y rurales, dirigido a distintas entidades
del sector financiero, vinculado con un contrato por prestacion de servicios
desde el dia Treinta Y Uno (31) de Octubre del aflo 2016 hasta la fecha.

TINSA COLOMBIA LTDA no tiene vinculo adicional alguno con el PERITO
TASADOR y entre éste y la companiia, no existe ningun tipo de subordinacién
y/o dependencia de la cual se derive relacion laboral alguna.

La presente certificacion se expide en la ciudad de Bogotd D.C., al Primer (0[1)
dia del mes de Septiembre del afio 2021.

Cordialmente;

doclaoues-

Laura Marcela Romero

Responsable de Talento Humano
GG
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