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RV: Contestacion demanda Rad. 2020-389

Juzgado 01 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j0Tcmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 18/01/2022 13:52

Para: Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Buenas tardes,
Para lo de su competencia

nll

De: Juridica <juridica@casamaestra.com.co>

Enviado: martes, 18 de enero de 2022 12:35 p. m.

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Quindio - Armenia <j01cmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Centro
Servicios Judiciales Civil Familia - Armenia - Quindio <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: Contestacién demanda Rad. 2020-389

Armenia Quindio, enero 2022

Doctor

ABEL DARIO GONZALEZ

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio
JO1lcmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO.

DEMANDANTE: JOSE NELSON PENUELA BONILLA Y MARIA AMPARO CHAVEZ DE
PENUELA

DEMANDADO: GEO CASAMAESTRA S.A.S.

RADICADO: 2020-389
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES A PROPONER.

SUSANA GOMEZ BETANCURT, mayor de edad, identificada con cedula de ciudadania N.
1010178833 de Bogota, portadora de la tarjeta profesional de abogado N. 252098 del
Concejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de representante legal suplente
para asuntos judiciales de la sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S, persona Juridica con
domicilio contractual en la ciudad de Armenia, identificada con Nit. 900.376.562-6, de
acuerdo con el certificado de existencia y representacion legal que acompafio al presente
escrito, respetuosamente, estando dentro del término legal concedido, procedo a
CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia.

Cordialmente,

Susana Gomez B.
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Armenia Quindio, enero 2022

Doctor

ABEL DARIO GONZALEZ

JUEZ PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Armenia, Quindio

JOlcmpalarm@cendoj.ramajudicial.gov.co

PROCESO: VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO. )
DEMANDANTE: JOSE NELSON PENUELA BONILLA Y MARIA AMPARO
CHAVEZ DE PENUELA

DEMANDADO: GEO CASAMAESTRA S.A.S.

RADICADO: 2020-389

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES A PROPONER.

SUSANA GOMEZ BETANCURT, mayor de edad, identificada con cedula de
ciudadania N. 1010178833 de Bogota, portadora de la tarjeta profesional de
abogado N. 252098 del Concejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad
de representante legal suplente para asuntos judiciales de la sociedad GEO
CASAMAESTRA S.A.S, persona Juridica con domicilio contractual en la ciudad
de Armenia, identificada con Nit. 900.376.562-6, de acuerdo con el certificado
de existencia y representacién legal que acompafo al presente escrito,
respetuosamente, estando dentro del término legal concedido, procedo a
CONTESTAR LA DEMANDA de la referencia en los siguientes términos:

FRENTE A LOS HECHOS
FRENTE AL HECHO PRIMERO: Es cierto.
FRENTE AL HECHO SEGUNDO: No es cierto, el nimero de matricula
inmobiliaria 280-74850 identifica el predio en mayor extensién (folio que incluso
esta cerrado), no el inmueble prometido en venta. Igual situacion sucede con
los linderos, los cuales corresponden al predio en mayor extension mas no a los
del parqueadero.
FRENTE AL HECHO TERCERO: Es cierto.
FRENTE AL HECHO CUARTO: Es cierto.
FRENTE AL HECHO QUINTO: Es cierto.
FRENTE AL HECHO SEXTO: Parcialmente cierto, no es cierto que el
apartamento se identifique con el numero de matricula 280-74850, ya que, como
lo mencione en el hecho segundo, corresponde al predio en mayor extension.
FRENTE AL HECHO SEPTIMO: Es cierto.
FRENTE AL HECHO OCTAVO: parcialmente cierto, no menciona la apoderada
que las causales establecidas son facultativas para el promitente vendedor, no
para el comprador.

FRENTE AL HECHO NOVENO: es cierto.

FRENTE AL HECHO DECIMO: parcialmente cierto, no es cierto que la clausula
penal este concebida sobre el 20% del valor actual del inmueble.

FRENTE AL HECHO DECIMO PRIMERO: es cierto.
FRENTE AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO DECIMO TERCERO: Es cierto.
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FRENTE AL HECHO DECIMO CUARTO: No me consta la informacion que
pudieron conocer o no los demandantes, es una situacion subjetiva que no le
consta a la sociedad.

FRENTE AL HECHO DECIMO QUINTO: No me consta, considero con todo
respeto que no corresponde a un hecho.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEXTO: No me consta tal situacion.

FRENTE AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No me consta las manifestaciones
gue pudo haber dicho el sefior Raul Giraldo.

FRENTE AL HECHO DECIMO OCTAVO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO DECIMO NOVENO: No me consta, no conozco la
conversacion que pudo haber sostenido la apoderada de la parte actora con la
sefiora Clemencia.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO: Es cierto, segun se evidencia en los anexos
de la demanda.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: No me consta, no conoce la parte
demandada los pormenores de las conversaciones sostenidas con Clemencia
Ospina.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No me consta, desconoce la
parte demandada las razones que pudo haber tenido el sefor José Nelson para
determinar las fechas de su viaje y el propdsito del mismo.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO TERCERO: No me consta, desconoce la
demandada los hechos acontecidos para esa fecha.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO CUARTO: No me consta, desconoce la
demandada los hechos acontecidos para esa fecha.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO QUINTO: Parcialmente cierto, es cierto que
el dia 25 de septiembre de 2019 el sefior José Nelson Pefiuela presento carta
de desistimiento de la compra del apartamento 810 bloque 6 del proyecto
Oviedo, los demas aspectos relatados en el hecho no me constan.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEXTO: Parcialmente cierto, es cierto que la
constructora dio respuesta a la solicitud de desistimiento informando que la
fecha de devolucion de recursos se encontraba en asignacion, respecto de los
demas comentarios de la actora son meras apreciaciones subjetivas a las
cuales no me referiré.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: Con todo respeto considero que
no es un hecho, son apreciaciones personales y afirmaciones que debera
probar la apoderada de la parte actora dentro del proceso.

FRENTE AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: Con todo respeto considero que no
es un hecho, son apreciaciones personales y afirmaciones que debera probar la
apoderada de la parte actora dentro del proceso.

Invito de manera respetuosa, a la doctora Paula Andrea Sanchez, abstenerse
de realizar imputaciones de comision de delitos de "ESTAFA” a la sociedad
demandada cuando conoce perfectamente las consecuencias legales que de
ello pueden derivar y sabiendo, ademas, que este no es el escenario pertinente
para debatir la comisién de un delito.



FRENTE AL HECHO VIGESIMO NOVENO: Parcialmente cierto, es cierto que
la constructora dio respuesta a las peticiones radicadas por los demandantes, a
las demas afirmaciones no me referiré pues considero que son apreciaciones
personales.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO: No es un hecho, son las apreciaciones de la
doctora.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: corresponden a apreciaciones de
la doctora, la cuales debera probar en el referido proceso.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: Parcialmente cierto, es cierto
segun se evidencia en los documentos aportados, que el sefior Nelson se hizo
presente en la Notaria Primera de Armenia, sin embargo, para la fecha del 30
de diciembre de 2019, la negociacién ya se encontraba terminada, por lo
tanto, no habia razén para hacer presentacion en notaria en la fecha sefialada.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: no me consta, dice el acta de
comparecencia que la asistencia del sefior Nelson a la notaria fue con la
intencion de firmar escritura publica de compraventa de un bien, cuya
negociacion habia culminado desde el mes de septiembre de 2019.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: Es cierto, el acta de
comparecencia corresponde al apartamento mas no al parqueadero.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: NO es cierto, la apoderada
pretende probar que el sefior Nelson se presento en Notaria, exclusivamente
él, para suscribir una escritura publica de compraventa de una negociacién que
ya habia terminado.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: No es cierto, la negociacion habia
terminado desde el mes de septiembre de 2019.

El proyecto Oviedo Parque Residencial no ha podido ser culminado a la fecha,
por circunstancias ajenas a la voluntad del constructor y que han constituido
fuerza mayor para la sociedad que represento.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: Es cierto.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: Es cierto segun se evidencia en
los documentos presentados con la demanda.

FRENTE AL HECHO TRIGESIMO NOVENO: Es cierto segun se evidencia en
los documentos presentados con la demanda, pues no me consta tales hechos.

FRENTE AL HECHO CUADRAGESIMO: No me consta, sin embargo, segun se
evidencia en los documentos presentados con la demanda asi fue.

FRENTE AL HECHO CUADRAGESIMO PRIMERO: Es cierto, en la
constructora reposa copia de la promesa de compraventa firmada por los
demandantes.

FRENTE AL HECHO CUADRAGESIMO SEGUNDO: No es un hecho,
corresponde al derecho de postulacién de la apoderada de la parte
demandante.



FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones, toda vez que como lo
expondré al despacho, las promesas de compraventa suscritas son nulas y por
lo tanto no es posible realizar las declaraciones solicitadas ni reconocer valores
por los conceptos de dafio emergente, lucro cesante u otro valor solicitado
como indemnizacion.

La demandada se encuentra presta a llegar a un acuerdo con relacion al pago
de los valores aportados por los demandantes para la compra del apartamento
que se encuentren pendientes por devolver.

OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

Conforme al articulo 206 del cédigo general del proceso, presentamos la objecién
al juramento estimatorio presentado por la demandante, con fundamento en las
siguientes consideraciones:

En cuanto al interés, debo hacer claridad que no hay lugar al reconocimiento y
pago de dicho concepto por que como lo manifesté lineas arriba, nos
encontramos incursos en la nulidad de la promesa de compraventa por lo que
las cosas deberan volver a su estado anterior, adicionalmente no tiene la parte
demandada por que reconocer un valor de interés que no se encuentra pactado
y por valores que ya fueron devueltos a los demandantes.

Igual situacion se presenta con la solicitud de pago de la clausula penal, no hay
lugar a su reconocimiento y pago por ser nula la promesa de compraventa donde
se encuentra estipulada, donde, ademas, se encuentra pactada Unicamente para
el incumplimiento del promitente comprador.

Ahora bien, en cuanto a los valores solicitados por concepto de tiquetes, hotel
Armenia y hotel centenario, quisiera precisar que para las fechas de estadia, las
partes no habian pactado ninguna asistencia a notaria, reunién y visita que
obligara el desplazamiento del sefior José Nelson a la ciudad de Armenia, en
todo caso, si los promitentes compradores residen en una ciudad diferente a
donde se estd construyendo el proyecto, es normal que deban en incurrir en
gastos de traslado.

EXCEPCIONES

Con el debido respeto ante el sefior Juez, propongo a favor de la Sociedad GEO
CASAMAESTRA S.A.S., las siguientes excepciones de FONDO:

1. NULIDAD ABSOLUTA DE LAS PROMESAS DE COMPRAVENTA: De
conformidad con lo establecido en el Articulo 1611 del cddigo civil y la ley
153 de 1887 en su articulo 89, dentro de los requisitos de los contratos
de promesa, se encuentra:

“La promesa de celebrar un contrato no produce obligacién alguna, salvo
que concurran las circunstancias siguientes:

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo
solo falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales.”

Quiere decir esto, que en la promesa de venta deben estar por lo menos
identificados claramente la cosa y el precio.

En ese sentido, las promesas de compraventa de los inmuebles
identificados como bloque 6 casa 810 y parqueadero 306 de Oviedo



Parque residencial no producen obligacién alguna, ya que los inmuebles
no se encuentran plenamente identificados, debido a que el apartamento
no se encuentra construido, no se ha asignado numero de matricula
inmobiliaria para el inmueble y tampoco se encuentran delimitados los
linderos de los mismos, requisitos esenciales para que se considere
identificado el inmueble.

La Ley 50 de 1936 preceptua en su articulo segundo:

“Articulo 2°. La nulidad absoluta puede y debe ser declarada por el Juez,
aun sin peticion de parte, cuando aparezca de manifiesto en el acto o
contrario; puede alegarse por todo el que tenga interés en ello; puede
asimismo pedirse su declaracion por el Ministerio Publico en el interés de la
moral o de la ley. Cuando no es generada por objeto o causa licitos, puede
sanearse por la ratificacion de las partes y en todo caso por prescripcion
extraordinaria.”

la sentencia de la Honorable Corte suprema de Justicia, Sala de Casacion
Civil, de fecha 30 de octubre de 2001, con ponencia del Magistrado SILVIO
FERNANDO TREJOS BUENO, establece:

“Como se ve, en ningun aparte de tales linderos se menciona como limite
especifico de la parte del inmueble que se prometié en venta, el
relacionado con la primera planta ya construida, de propiedad exclusiva
de la sociedad prometiente vendedora, ni los limites verticales del
referido espacio superior, que como lo pactaron los contratantes solo
ascendia hasta el séptimo nivel, lo que conduce a que se encuentre
indebidamente identificado el bien objeto del contrato de promesa de
compraventa, con las consecuencias subsiguientes que dicha imprecision
genera al momento de elevar a escritura publica el contrato prometido,
circunstancia que incide consecuentemente en la nulidad absoluta del
contrato referido, toda vez que dicha omision no puede suplirse con la
mencion que en el contrato se hizo de los planos arquitectonicos y de
la licencia de construccion, que en este caso se hizo con el propdésito
de someter la construccion proyectada a determinadas especificaciones, y
no fueron ni siquiera incorporados a la promesa para que se viera en
ellos la identificacion del espacio por construir, soslayandose asi que
cuando la ley de modo restricto y excepcional admite que el contrato
de promesa pueda producir efectos juridicos reclama que se cumplan
integramente y sin esguinces la totalidad de los requisitos previstos en
el articulo 89 de la Ley 153 de 1887, entre ellos el consagrado en el
numeral 4, antes trascrito.

5. Sobre el particular ha dicho esta Corporacién: “la promesa de contrato
es un pacto solemne y si la ley sefala las circunstancias o requisitos
esenciales que deben concurrir para su existencia o validez, bien se
comprende que la promesa en que se halla omitido alguna de tales
circunstancias es nula de nulidad absoluta, al tenor de lo dispuesto por el
articulo 1741 del C. C., porque conforme a esta disposicion es nulidad
absoluta la producida por la omisién de algun requisito o formalidad que las
leyes prescriben para el valor de ciertos actos o contratos en consideracion
a la naturaleza de ellos, y no a la calidad o estado de las personas que los
ejecutan o acuerdan. Los requisitos o formalidades prescritos por el articulo
89 de la ley 153 de 1887 para la validez de la promesa son exigidos en razén
a la naturaleza de tal pacto” (G. J., T. LXXIX, pag. 245, entre otras).

En esas condiciones, para que el contrato de promesa de compraventa tenga
validez juridica debe satisfacer plenamente las exigencias legales, respecto
de las cuales la que tiene que ver con el cargo que se analiza hace relacion
al ordinal 4° del articulo 89 de la Ley 153 de 1887, la cual s6lo se cumple
satisfactoriamente, tratandose de compraventa de bienes inmuebles o de
derechos que recaen sobre estos, una vez se haya efectuado en ella la
determinacion de los sujetos y de los elementos esenciales del aludido



contrato, esto es, la cosa vendida y el precio; por consiguiente, todos los
requisitos legales de la promesa deben concurrir en el mismo acto
constitutivo de la misma para que ésta sea valida, sin que quepa cumplirlos
posteriormente por la via de acudir a averiguaciones adicionales, las cuales,
justamente por no haber quedado perfecta y expresamente previstas dentro
del contrato preparatorio, impiden concluir que el contrato prometido fue
determinado de tal suerte que sélo faltaria para perfeccionarlo la formalidad
de la escritura publica.”

Por esa razén solicito al despacho declarar nulas las promesas de venta,
devolviendo las cosas al estado anterior a la celebracién del negocio
juridico.

FUERZA MAYOR: en el desarrollo del proyecto Oviedo se han presentado
diversos inconvenientes imprevistos y que escapan a la voluntad del
constructor, que han imposibilitado la culminacion del mismo, una de ellas
se da, por el cambio de la normatividad en materia de construccién, en
especifico el tema de aprovechamiento urbanistico adicional
(compensacion en altura), donde el tramite ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal de Armenia duro casi afio y medio;
después del cual, fue expedida la respectiva resolucion aprobando la
compensacion en altura, con la cual se debia proceder a solicitar la nueva
licencia de construccién ante la Curaduria Urbana.

Aunado a lo anterior, sobrevino la emergencia sanitaria que nos aqueja a
todos en la actualidad para el ano 2020 a 2021, lo cual retraso las obras
y posteriormente el paro nacional acontecido que trajo consigo el alza en
los materiales de construccion, situaciones que conllevaron a un atraso
en el cronograma de obras establecido, dada la fuerza mayor y caso
fortuito que sobrevino.

Con todos los inconvenientes presentados, la relacion contractual entre la
fiduciaria corficolombiana (titular del fideicomiso Oviedo) y la constructora
se termind, por lo tanto, el fideicomiso se encuentra en liquidacion y el
constructor se encuentra en nuevas negociaciones con diferentes
entidades fiduciarias con el fin de continuar desarrollando el proyecto.

Es de indicarse que, la constructora se encuentra adelantando todos los
tramites pertinentes con la finalidad de dar continuidad a la construccion
cuanto antes.

BUENA FE: Su seforia, amablemente indicamos que somos contratantes
de buena fe, dado que hemos asumido las obligaciones que constan
dentro del cuerpo del contrato, empero, como se ha expuesto
delanteramente, la situacion de fuerza mayor presentada nos ha llevado
a retrasar los periodos de entrega del proyecto.

INNOMINADA Y/O GENERICA. solicito al sefior Juez, declarar probada
la excepcidn que se configure en el presente proceso, que, dicho sea de
paso, salvaguarde los intereses de la sociedad que represento.



PRUEBAS

Solicito al sefor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales en el presente
proceso, las siguientes:

DOCUMENTALES:
De forma respetuosa me permito allegar:

1. Copia de la promesa de compraventa suscrita entre las partes tanto del
apartamento como del parqueadero.

2. Copia del expediente ante el departamento administrativo de planeacion del
tramite de aprovechamiento urbanistico adicional.

ANEXOS

1. Documentos relacionados en el acapite de pruebas.
2. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Geo
Casamaestra S.A.S.

NOTIFICACIONES

La Sociedad GEO CASAMAESTRA S.A.S., representada legalmente por el sefor
JUAN CARLOS CASTRO ARIAS vy la suscrita, recibiremos notificaciones en la
empresa GEO CASA MAESTRA S.A.S, ubicada en la Avenida Bolivar No 12-118,
Edificio Bolo Club piso 3° de Armenia Quindio. Correo electrénico:
sugomez@casamaestra.com.co, juridica@casamaestra.com.co.

Cordialmente,

T.P 252098 del C.S. de la J.
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e (entitrs Inmmobitiaria
La Marca de Su Casa
PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN PARQUE RESIDENCIAL
OVIEDO - SUSCRITA ENTRE
GEO CASAMAESTRA S.A.5. Y JOSE NELSON PEMUELA BONILLA y MARIA AMPARO CHAVEZ DE
PERNUELA

PROMITENTE VENDEDOR: GEO CASAMAESTRA 5.A.5.
NIT 900.376.562-6

PROMITENTE COMPRADOR:
JOSE NELSON PENUELA BONILLA y MARIA AMPARO CHAVEZ DE PENUELA
Cédula de Ciudadania No, 19.091.233 Y 29.940.255

En ia Ciudad de Armenia, Departamento del Quindio, a Quince {15) dias del mes de Abril de
2016, comparecieron, de una parte la Sefiora: PAULA ANDREA SUAREZ URIBE mayor de edad,
domiciliada y residente en la ciudad de Armenia, Quindio identificada con cédula de ciudadania
Nro. 41.955.759 expedida en el Municipio de Armenia, Quindio, guien obra en este acto como
apoderada general de GEO CASAMAESTRA S.A.S., con poder conferido por su Representante
Legal el sefior RAMON ANGEL DIAZ REGO, poder otorgado por Escritura Publica nimero 4.508
del 18 de Diciembre de dos mil Quince {2015), otorgado en la Notaria Primera de Armenia,
actuando en nombre y representacion de GEO CASAMAESTRA S.A.S., persona juridica
identificada con NIT 900.376.562-6, con domicilio social principal en la ciudad de Armenia, y
quien para efectos del presente se denomina el PROMITENTE VENDEDOR, y de otra parte, los
SeRares JOSE NELSON PENUELA BONILLA identificado con cédula de ciudadania Nro.19.091.233
de Bogota D.C, y MARIA AMPARO CHAVEZ DE PENUELA con cédula de ciudadania
Nro.29.940.255 de Soacha, de estado civil Casados, quien actua en nombre propio, y quien se
denomina el PROMITENTE COMPRADOR; y manifiestan que por medio del presente documento,
celebran el contrato de promesa de compraventa, que se regira por las normas aplicables a la
materia y especialmente por las siguientes clausulas: PRIMERA. OBJETO, NOMENCLATURA Y
LINDEROS.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender por el sistema de propiedad
horizontal al PROMITENTE COMPRADOR, quien se obliga a comprar a aquél los derechos de
dominio y posesion sobre el APARTAMENTO 810 BLOQUE VI, PARQUE RESIDENCIAL QVIEDO,
URBANIZACION PUERTO ESPEJO, ARMENIA, QUINDIO, Ei predio objeto de esta promesa de
compraventa, tiene los siguientes linderos: partiendo del Mojén No. 1 {ver plano} con
coordenadas Norte 991372.02; Este 1°151064.15, de aqui continuando alinde con predio
propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccién de azimut 164° 49" 55” y una longitud
aproximada de 78.43 mts. hasta el Mojon No. 2 {ver plano) con coordenadas Norte 991296.32;
Este 1'151084.67, de aqui continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en
una direccién de azimut 168° 33’ 03" y una longitud aproximada de 41.46 mts. hasta el Mojén
No. 3 {Ver plano) con coordenadas Norte 991255.69; Este 1'151092.90, de aqui continuando
alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccion de azimut 165° 44’ 07" y
una longitud aproximada de 28.41 mts. hasta el Mojén No. 4 {ver plano) con coordenadas Norte
991228.15; Este 17151099.90 de aqui continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA
TRUJILLO en una direccion de azimut 166° 46’ 01" y una Jongitud aproximada de 25.21 mts. hasta

--------------------



GEO C&SAmAESTRA

La Marca de S Qasa

el Mojén No. 5 {Ver plano) con coordenadas Norte 991203.61; Este 1'151105.67, de aqui
continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccion de azimut
170° 58’ 55” y una longitud aproximada de 30.59 mts. hasta el Mojén No. 6 (Ver plano} con
coordenadas Norte 991173.40; Este 1'151110.47, de aqui continuando alinde con predio
propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccién de azimut 164° 18" 37" y una longitud
aproximada de 32.90 mis. hasta el Mojén No. 7 {ver planc) con coordenadas Norte 991141.73;
Este 1'151119.36 de aqui continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en
una direccién de azimut 171° 12’ 25”7 y una longitud aproximada de 17.69 mts. hasta el Mojdn
No. 8 {Ver plano) con coordenadas Norte 991124.24; Este 1'151122.07, de aqui continuando
alinde con quebrada aguas abajo en una direccion de azimut 240° 44’ 08” y una longitud
aproximada de 13.49 mts. hasta el Mojén No. 9 {ver plano} con coordenadas Norte 991117.65;
Este 1°151110.30, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una direccion de
azimut 292° 36’ 04" y una longitud aproximada de 14.83 mts. hasta el Mojén No. 10 {Ver plano)
con coordenadas Norte 991123,35; Este 1’151096.62, de aqui continuando alinde con
carreteable a fincas en una direccién de azimut 243° 22’ 22” y una longitud aproximada de 22.65
mts. hasta el Mojén No. 11 {ver plano) con coordenadas Norte 991113.20; Este 1'151076.37 de
aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una direccién de azimut 233° 37’ 13" y una
longitud aproximada de 22.28 mts. hasta el Mojon No. 12 {Ver plano} con coordenadas Norte
991099.99; Este 1'151058.43, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una
direccién de azimut 286° 13’ 42” y una longitud aproximada de 16.27 mts. hasta el Mojén No.
13 {Ver plano) con coordenadas Norte 991104.53; Este 17151042.81, de aqui continuando alinde
con carreteable a fincas en una direccién de azimut 327° 52" 09” y una longitud aproximada de
33.38 mts. hasta el Mojon No. 14 {ver plano) con coordenadas Norte 991132.80; Este
1'151025.06, de aquf continuando alinde con carreteable a fincas en una direccién de azimut
21° 09’ 47” y una longitud aproximada de 21.05 mts. hasta el Mojon No. 15 {Ver plano) con
coordenadas Norte 991152.43; Este 1'151032.66, de aqui continuando alinde con carreteable a
fincas en una direccidén de azimut 337° 20' 57” y una fongitud aproximada de 14.79 mts. hasta
el Mojén No. 16 {ver plano} con coordenadas Norte 991166.08; Este 1'151026.96 de agui
continuando alinde con carreteable a fincas en una direccién de azimut 301° 15’ 20” y una
longitud aproximada de 8.93 mts. hasta et Mojén No. 17 {Ver plano) con coordenadas Norte
991170.71; Este 1'151019.33, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una
direccidn de azimut 271" 19" 01” y una longitud aproximada de 15.27 mts. hasta el Mojén No.
18 (Ver plano} con coordenadas Norte 991171.06; Este 1'151004.06, de agui continuande alinde
con hacienda LA PLATINA en una direccidn de azimut 340° 43 30" y una longitud aproximada de
43.87 mts. hasta el Mojon No. 19 (ver plano) con coordenadas Norte 991212.47; Este
1'150989,58, de aquf continuando alinde con hacienda LA PLATINA en una direccidn de azimut
347° 55’ 09” y una longitud aproximada de 27.52 mts. hasta el Mojén No. 20 {ver plano} con
coordenadas Norte 991239.38; Este 1'150983.82, de aqui continuando alinde con hacienda LA
PLATINA en una direccion de azimut 09° 26’ 10” y una longitud aproximada de 38.78 mts. hasta
el Mojén No. 21 (Ver plano} con coordenadas Norte 991277.64; Este 1'150990.18, de aqui
continuando alinde con hacienda LA PLATINA en una direccion de azimut 62° 15’ 38" y una
longitud aproximada de 14.60 mts. hasta el Mojén No. 22 (ver plano) con coordenadas Norte
991284.43; Este 1°151003.10 de agquf continuando alinde con hacienda LA PLATINA en una



My

Ri

gAY

/\
- GEO CASESTRA

LaMar¢a de Su Casa

direccién de azimut 28° 21 16” y una longitud aproximada de 13.99 mts. hasta el Mojon No. 23
{Ver plano) con coordenadas Norte 991296.75; Este 1'151009.74, de aqui continuando alinde
con hacienda LA PLATINA en una direccién de azimut 03° 117 47” y una longitud aproximada de
21.52 mts. hasta el Mojon No. 24 (Ver plano} con coordenadas Norte 991318.23; Este
1'151010.94, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas y hacia armenia en una
direccién de azimut 50° 52 19” y una longitud aproximada de 30.01 mts. hasta el Mojon No. 25
{ver plano) con coordenadas Norte 991337.17; Este 1'151034.22 de aqui continuando alinde con
carreteable a fincas y via hacia armenia y puebio tapao en una direccion de azimut 40° 39’ 05"y
una longitud aproximada de 45.94 mts. hasta el Mojon No. 1 (Ver plano) punto de partida de
este alinderamiento, ldentificado con la matricula inmobiliaria No. 280-74850. PARAGRAFO: No
obstante la cabida v linderos descritos en e} presente contrato, estos podran ser variados por el
PROMITENTE VENDEDOR, situacion que no genera alteracién alguna respecto del inmueble que
aqui se promete en venta. SEGUNDA, DESCRIPCION.-E mencionado proyecto urbanistico tiene
la siguiente descripcién general, de acuerdo con las especificaciones de los planos
arquitecténicos que han sido aprobados por ta Curaduria Urbana No. 2y las fichas técnicas
presentadas a la PROMITENTE COMPRADORA: el proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO
consta de (740) Apartamentos, distribuidos asi, seis blogues : Dos (2) blogues de 15 pisos con
{300) apartamentos, (3) blogues de 10 pisos con (300) apartamentos y Un {1) Blogue de 10 pisos
con 14 apartamentos por planta (140) los cuales cuentan con 2 ascensores por blogue. Y 10
casas de 2 plantas. PARAGRAFO: No obstante la descripcidn general del Proyecto PARQUE
RESIDENCIAL OVIEDO descrita en la presente cldusula, ésta podré ser variada por el
PROMITENTE VENDEDOR, situacion que no generara alteracién alguna respecto del inmueble
que aqul se promete en venta. TERCERA. APARTAMENTO —La unidad privada que se promete
vender se determina asi: APARTAMENTO 810 BLOQUE VI, Con un area aproximada de 58,03
m2, distribuida asi: 3 alcobas, 1 bafio social, 1 bafio alcoba, salén comedor y cocina - ropas. De
todas maneras el Apartamento 10 del Octavo Piso del BLOQUE VI que pertenece al Proyecto
PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO, se promete en venta como cuerpo cierto. PARAGRAFO
PRIMERQ: El apartamento cuenta con las instalaciones domiciliarias completas en materia de
servicios de acueducto, alcantarillado, electricidad, gas y tiene las siguientes especificaciones
técnicas: Sistema Constructivo: Sismo resistente de acuerdo a lo indicado en los planos y
cilculos estructurales aprobados por la Curadurfa Urbana No. 2 de esta ciudad. Para la
construccion de este Edificio Multifamitiar se utilizaran materiales de primera calidad,
cumpliendo con la Norma NSR 10 de 2010, se seguiran todos los disefios estructurales,
arquitectdnicos, hidraulicos, sanitarios y eléctricos aprobados por las empresas prestadoras de
servicios publicos y la Curaduria Urbana. CLARAMENTE SE ADVIERTE que en la presente
promesa de compraventa quedan comprendidos los derechos que a la unidad privada le
corresponden en los bienes y dreas de propiedad comin del edificio en la proporcion
correspondiente. PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONJUNTO RESIDENCIAL OVIEDO, se sometera al
régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001 y en consecuencia EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a su cumplimiento. PARAGRAFO TERCERO: EI CONJUNTO
RESIDENCIAL OVIEDO, cuando sea culminado en su totalidad contara con las siguientes obras
de uso comun: A} Escaleras de acceso, B) Corredores de circulacion,C) Cajas de contadores de
energia, acueducto y gas.PARAGRAFO CUARTO: El Promitente Vendedor se obliga a pagar el
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Impuesto Predial que se cause por los inmuebles descritos en la Clausula Tercera de este
Contrato, hasta el dia en que se haga entrega real y material de dichos inmuebles mediante un
acta de entrega, debidamente firmada por el Promitente Comprador. De esta fecha en adelante,
sera totalmente a cargo del Promitente Comprador todos los impuestos, cuotas de consumo de
servicios publicos y demas gravamenes que se causen. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.-
El precio del Apartamento, objeto de la presente compraventa es de OCHENTA Y CUATRO
MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA PESOS
COLOMBIANOS ($84.433.650,00) M/CTE suma que EL. PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma: A) La suma de DOCE MILLONES DE PESOS
COLOMBIANOS {$12.000.000,00) M/CTE, cancelados a la firma de este contrato. B) TRECE
MILLONES TRESCIENTOS TREINTA MIL NOVENTA Y CINCO PESOS COLOMBIANOS
{$13.330.095,00) M/CTE seran cancelados de [a siguiente forma:

0/05/2016 310 002 21 310.002,21
30/06/2016 310.002,21 310.002,21
30/07/2016 310.002,21 310.002,21
30/08/2016 310.002,21 310.002,21
30/09/2016 310.002,21 310.002,21
30/10/2016 310.002,21 310.002,21
30/11/2016 310.002,21 310.002,21
30/12/2016 310.002,21 310.002,21
30/01/2017 310.002,21 310.002,21
28/02/2017 310.002,21 310.002,21
30/03/2017 310.002,21 310.002,21
30/04/2017 310.002,21 310.002,21
30/05/2017 310.002,21 310.002,21
30/06/2017 310.002,21 310.002,21
30/07/2017 310.002,21 310.002,21
30/08/2017 310.002,21 310.002,21
30/09/2017 310.002,21 310.002,21
30/10/2017 310.002,21 310.002,21
30/11/2017 310.002,21 310.002,21
30/12/2017 310.002,21 310.002,21
30/01/2018 310.002,21 310.002,21
28/02/2018 310.002,21 310.002,21
30/03/2018 310.002,21 310.002,21
30/04/2018 310.002,21 310.002,21
30/05/2018 310.002,21 310.002,21
30/06/2018 310.002,21 310.002,21
30/07/2018 310.002,21 310.002,21
30/08/2018 310.002,21 310.002,21
30/09/2018 310.002,21 310.002,21
30/10/2018 310.002,21 310.002,21
30/11/2018 310.002,21 310.002,21
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30/12/2018 310.002,21 310.002,21
30/01/2019 310.002,21 310.002,21
28/02/2019 310.002,21 310.002,21
30/03/2019 310.002,21 310.002,21
30/04/2019 310.002,21 310.002,21
30/05/2019 310.002,21 310.002,21
30/06/2019 310.002,21 310.002,21
30/07/2019 310.002,21 310.002,21
30/08/2019 310.002,21 310.002,21
30/09/2019 310.002,21 310.002,21
30/10/2019 310.002,21 310.002,21
30/11/2019 310.002,18 310.002,18

C) CINCUENTA Y NUEVE MILLONES CIENTO TRES MIL QUINIENTOS CINCUENTA'Y CINCO PESOS
COLOMBIANGS {$59.103.555,00) M/CTE serdn cancelados con recursos propios y/o con crédito
bancario que el promitente comprador se compromete a tramitar ante el Banco, actividad que
no genera nuevos o diferentes plazos en la negociacion pactada contra entrega del inmueble.
PARAGRAFO PRIMEROQ: No obstante la forma de pago prevista en la presente cldusula, EL
PROMITENTE COMPRADOR podra hacer abonos extracrdinarios, cuando asi lo considere
pertinente, sin perjuicio de las fechas y sumas establecidas para los pagos estipulados en el
presente articulo. PARAGRAFO SEGUNDO: Declara expresamente EL PROMITENTE
COMPRADOR que los dineros que entregard son provenientes de actividades licitas.
PARAGRAFQ TERCERO: Claramente se advierte que en el caso de mora de los pagos
mencionados anteriormente el PROMITENTE COMPRADOR reconocera y pagara como sancién
el interés mensual permitido por la ley durante todo el tiempo que dure la mora. NOTA 1: Para
la comprobacién de los pagos anteriormente descritos, serd indispensable presentar los
respectivos recibos de caja expedidos por [a Sociedad PROMITENTE VENDEDORA, o podran ser
consignados en la Cuenta Corriente No. 981009533 del Banco de Bogotd, a nombre de GEQ
CASAMAESTRA S.AS. vy los recibos de Consignacion se agregardn a este contrato. QUINTA:
CAUSALES DE RESOLUCION DEL CONTRATO: queda facultado el PROMITENTE VENDEDOR, para
la resolucién del contrato en los siguientes casos: A) el incumplimiento en el pago del precio
estipulado en cualquiera de sus modalidades; B) La no suscripcion de la escritura publica de
compraventa y su respectivo registro ante la oficina de instrumentos publicos; C) La negacidn
sin justa causa a recibir el inmueble; D) y cualquier otra accién u omision por parte def
promitente comprador que afecte de manera trascendental las expectativas contractuales
derivadas de éste documento a favor del PROMITENTE VENDEDQOR. SEXTA: TRADICION.- EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza al PROMITENTE COMPRADOR que el inmueble cbjeto de
esta compraventa no ha sido enajenado a ninguna otra persona y que tiene posesién tranquila
de éi. SEPTIMA: OTRAS OBLIGACIONES.- EL PROMITENTE VENDEDOR declara que el inmueble
objeto de esta negociacion esta libre de demandas civiles, embargos, usufructos, servidumbres,
hipotecas, contratos de anticresis, pleito pendiente, condiciones resolutorias, no tiene
limitaciones no ha sido desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia, ni movilizado y
en general, estd libre de gravdmenes o limitaciones al dominio y que en todo caso, se obliga al
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saneamiento de la venta conforme a la Ley. OCTAVA: El constructor se reserva el derecho a
efectuar obras, cerramientos, establecer servidumbres, hacer apartamento o local modelo,
efectuar ventas, colocar avisos, pendones, etc.; mientras dure la construccién y venta de la
totalidad del proyecto urbanistico. NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA FUBLICA DE
VENTA: Las partes otorgantes convienen perfeccionar este acuerdo a través de escritura publica
que deberd otorgase en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Armenia Quindio, la fechay
ja hora de esta escrituracién se fijardn mediante un OTROSI & este contrato, de comin acuerdo
entre las partes, fecha que desde ya acuerdan las partes corresponderd a los treinta (30) dias
del mes de Diciembre de 2019, en la Notaria Primera, a las 3 de la tarde. DECIMA: PRUEBA
INSUSTITUIBLE.- Para acreditar el cumplimiento de la obligacion de firmar la escritura pablica
en la fecha indicada se requerird como prueba insustituible la certificacion del Notario Primera
de Armenia, Quindio, de que el dia y la hora sefialada para esos efectos la parte que pretende
cumplir se hizo presente y se allano a hacerlo, previo el lleno de los requisitos que la Ley exija
para el cabal otorgamiento de la escritura publica. DECIMA PRIMERA: ENTREGA.- El inmueble
objeto de este contrato sera entregado real y materialmente EL PROMITENTE COMPRADOR una
vez esté totalmente cancelada y firmada la escritura ptblica de compraventa de que trata la
cldusula novena del presente contrato de promesa de compraventa. DECIMA SEGUNDA: EL
PROMITENTE COMPRADOR asume fa siguientes obligaciones: a) Aceptar en todas su partes el
reglamento de propiedad horizontal del Edificio Multifamiliar, el cual serd elaborado de
conformidad con las disposiciones vigentes en la materia, en especial la Ley 675 de 2001. b)
Destinar el inmueble en forma exclusiva para Vivienda, todo de conformidad con lo que sobre
el particular establezca el reglamento de propiedad horizontal. DECIMA TERCERA: CLAUSULA
PENAL: En el evento en que el PROMITENTE COMPRADOR incumpla alguna de las obligaciones
establecidas en la presente Promesa de Compraventa, en especial la forma de pago pactada en
la Cldusula Cuarta del presente documento, EL PROMITENTE VENDEDOR, hara efectiva a titulo
de Clausula Penal Pecuniaria, el Veinte por ciento {20%) del valor total del inmueble, sin que se
entienda por ello extinguido el derecho al cumplimiento de las obligaciones de este contrato o
a pedir la resolucién del mismo. DECIMA CUARTA: Las partes manifiestan que esta promesa de
compraventa, expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado entre estasy por lo
tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos. DECIMA QUINTA: Los gastos
notariales, correspondientes a la venta, seran cancelados por partes iguales entre fas partes y
los de beneficencia, de registro y de escrituracion, de restriccién a patrimonio de familia, o
cualquier otra limitacién del dominio, como los demas gastos que ocasione el otorgamiento de
la escritura pablica de esta compraventa, seran cancelados por la parte compradora. DECIMA
SEXTA: CESION: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones
contenidas en el presente contrato. Si contravinieran esta disposicién, la cesion no tendrd
efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin
autorizacidn de la otra parte. DECIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que
este documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contraidas.
DECIMA OCTAVA: DIRECCION DE NOTIFICACION, Para todos los efectos se tendran como
direcciones de notificacidn por parte de la PARTE COMPRADORA, 7321 SW 162 PATH MIAMI
FLORIDA 33193, Teléfono 3059788962, Correo Electrénico jnpenuela@gmail.comy por la PARTE
VENDEDQRA, sus oficinas Avenida Bolivar 1 A 118, Tercer Piso, Edificio Belo Club, Armenia,
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GEO CASAMAESTRA

PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE UBICADO EN PARQUE RESIDENCIAL
OVIEDO - SUSCRITA ENTRE
GEO CASAMAESTRA $.A.S. Y JOSE NELSON PENUELA BONILLA y MARIA AMPARO CHAVEZ DE
PENUELA

PROMITENTE VENDEDOR: GEO CASAMAESTRA 5.A.S.
NIT 900.376.562-6

PROMITENTE COMPRADOR;
JOSE NELSON PENUELA BONILLA y MARIA AMPARO CHAVEZ DE PENUELA
Cédula de Ciudadania No. 19.091.233 Y 29.940.255

En la Ciudad de Armenia, Departamento del Quindfo, a Quince {15) dias del mes de Abril de
2016, comparecieron, de una parte la Sefiora: PAULA ANDREA SUAREZ URIBE mayor de edad,
domigi.liada y residente en la ciudad de Armenia, Quindio identificada con cédula de ciudadania
Nro. 41.955.759 expedida en el Municipio de Armenia, Quindio, quien obra en este acto como
apoderada general de GEO CASAMAESTRA S.A.S., con poder conferido por su Representante
Legal el sefior RAMON ANGEL DIAZ REGO, poder otorgado por Escritura Publica numero 4.508
del 18 de Diciembre de dos mil Quince (2015}, otorgado en la Notaria Primera de Armenia,
actuando en nombre y representacién de GEO CASAMAESTRA S.A.S., persona juridica
identificada con NIT 900.376.562-6, con domicilio social principal en la ciudad de Armenia, y
guien para efectos del presente se denomina el PROMITENTE VENDEDOR, y de otra parte, los
Sefiores JOSE NELSON PENUELA BONILLA identificado con cédula de ciudadania Nro.19.091.233
de Bogota D.C, v MARIA AMPARC CHAVEZ DE PENUELA con cédula de ciudadania
Nro.25.940.255 de Soacha, de estado civil Casados, quien actUa en nombre propio, y quien se
denomina el PROMITENTE COMPRADOR; y manifiestan que por medio del presente documento,
celebran el contrato de promesa de compraventa, que se regird por las normas aplicables a la
materia y especialmente por las siguientes cldusulas: PRIMERA. OBJETO, NOMENCLATURA Y
LINDEROS.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender por el sistema de propiedad
horizontal al PROMITENTE COMPRADOR, quien se obliga a comprar a aquél los derechos de
dominio y posesién sobre el PARQUEADERO 306, PARQUE RESIDENCIAL OVIEDO,
URBANIZACION PUERTO ESPEJO, ARMENIA, QUINDIO, El predio objeto de esta promesa de
compraventa, tiene los siguientes linderos: Partiendo del Mojén No. 1 {ver plano) con
coordenadas Norte 991372.02; Este 17151064.15, de aqui continuando alinde con predio
propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccién de azimut 164° 49" 55” y una longitud
aproximada de 78.43 mts, hasta el Mojén No. 2 {ver plano} con coordenadas Norte 991256.32;
Este 1'151084.67, de aqui continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en
una direccién de azimut 168° 33’ 03" y una longitud aproximada de 41.46 mts. hasta el Mojon
No. 3 {Ver plano) con coordenadas Norte 991255.69; Este 1'151092.90, de aqui continuando
alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccién de azimut 165° 44’ 07"y
una longitud aproximada de 28.41 mts. hasta el Mojén No. 4 {ver plano) con coordenadas Norte
991228.15; Este 1°151099.90 de aqui continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA
TRUJILLO en una direccion de azimut 166° 46’ 01” y una longitud aproximada de 25.21 mts. hasta
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el Mojoén No. 5 {Ver plano} con coordenadas Norte 991203.61; Este 1'151105.67, de aqui
continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUIILLO en una direccion de azimut
170° 58’ 55” y una longitud aproximada de 30.59 mts. hasta el Mojén No. 6 (Ver plano) con
coordenadas Norte 991173.40; Este 1'151110.47, de aqui continuando alinde con predio
propiedad de ETELVINA TRUJILLO en una direccién de azimut 164° 18’ 37" y una longitud
aproximada de 32.90 mts. hasta el Mojén No. 7 {ver plano) con coordenadas Norte 991141.73;
Este 1'151119.36 de aqui continuando alinde con predio propiedad de ETELVINA TRUJILLO en
una direccién de azimut 171° 12’ 25” y una longitud aproximada de 17.69 mts. hasta el Mojon
No. 8 (Ver plano) con coordenadas Norte 991124.24; Este 1'151122.07, de aqui continuando
alinde con quebrada aguas abajo en una direccién de azimut 240° 44’ 08" y una longitud
aproximada de 13.49 mts. hasta el Mojén No. 9 {ver ptano} con coordenadas Norte 991117.65;
Este 1'151110.30, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una direccion de
azimut 292° 36’ 04” y una longitud aproximada de 14.83 mts. hasta el Mojén No. 10 {Ver plano)
con coordenadas Norte 001123.35: Este 1'151096.62, de aqui continuando alinde con
carreteable a fincas en una direccién de azimut 243° 22 22" y una tongitud aproximada de 22.65
mts. hasta el Majén No. 11 {ver plano) con coordenadas Norte 991113.20; Este 17151076.37 de
aquf continuando alinde con carreteable a fincas en una direccién de azimut 233° 37’ 13" y una
longitud aproximada de 22.28 mts. hasta el Mojén No. 12 (Ver plano) con coordenadas Norte
991099.99; Este 1'151058.43, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una
direccion de azimut 286° 13’ 42” y una longitud aproximada de 16.27 mts. hasta el Mojon No.
13 {Ver plano) con coordenadas Norte 991104.53; Este 1'151042.81, de aqui continuando alinde
con carreteable a fincas en una direccién de azimut 327° 52 09” y una longitud aproximada de
33.38 mts. hasta el Mojon No. 14 (ver plano) con coordenadas Norte 991132.80; Este
1’151025.06, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una direccion de azimut
21° 09’ 47” y una longitud aproximada de 21.05 mts. hasta el Mojén No. 15 {Ver plano) con
coordenadas MNorte 991152.43; Este 1'151032.66, de agui continuando alinde con carreteable a
fincas en una direccién de azimut 337° 20’ 57” y una longitud aproximada de 14.79 mts. hasta
el Mojon No. 16 {ver plano) con coordenadas Norte 991166.08; Este 1'151026.96 de aqui
continuando alinde con carreteable a fincas en una direccién de azimut 301° 15° 20” y una
longitud aproximada de 8.93 mts. hasta el Mojén No. 17 (Ver plano) con coordenadas Norte
991170.71; Este 1'151019.33, de aqui continuando alinde con carreteable a fincas en una
direccion de azimut 271° 19” 01” y una longitud aproximada de 15.27 mts. hasta el Mojon No.
18 {Ver plano) con coordenadas Norte 991171.06; Este 1'151004.06, de aqui continuando alinde
con hacienda LA PLATINA en una direccién de azimut 340° 43’ 30" y una longitud aproximada de
43.87 mts. hasta el Mojéon No. 19 (ver plano) con coordenadas Norte 991212.47; Este
1'150989.58, de aqui continuando alinde con hacienda LA PLATINA en una direccién de azimut
347° 55’ 09" y una longitud aproximada de 27.52 mts. hasta el Mojoén No. 20 (ver plano) con
coordenadas Norte 991239.38; Este 1°150983.82, de aqui continuando alinde con hacienda LA
PLATINA en una direccién de azimut 09° 26’ 10” y una longitud aproximada de 38.78 mts. hasta
el Mojén Ne. 21 (Ver plano) con coordenadas Norte 991277.64; Este 1'150990.18, de aqui
continuando alinde con hacienda LA PLATINA en una direccidn de azimut 62° 15’ 38” y una
longitud aproximada de 14.60 mts. hasta el Mojén No. 22 {ver plano) con coordenadas Norte
991284.43; Este 1°151003.10 de aqui continuando alinde con hacienda LA PLATINA en una
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direccién de azimut 28° 21’ 16” y una longitud aproximada de 13.99 mts. hasta el Mojén No. 23
(Ver plano) con coordenadas Norte 991296.75; Este 1'151009.74, de aqui continuando alinde
con hacienda LA PLATINA en una direccién de azimut 03° 11’ 47” y una longitud aproximada de
21.52 mts. hasta el Mojon No. 24 (Ver plano) con coordenadas Norte 991318.23; Este
1'151010.94, de agui continuando alinde con carreteable a fincas y hacia armenia en una
direccién de azimut 50° 52’ 19” y una longitud aproximada de 30.01 mts. hasta el Mojon No. 25
{ver plano) con coordenadas Norte 991337.17; Este 1'151034.22 de aqui continuando alinde con
carreteable a fincas y via hacia armenia y pueblo tapao en una direccién de azimut 40° 39’ 05"y
una longitud aproximada de 45.94 mts. hasta el Mojén No. 1 (Ver plano} punto de partida de
este alinderamiento. Identificado con la matricula inmebifiaria No, 280-74850. PARAGRAFO: No
obstante la cabida y linderos descritos en el presente contrato, estos podran ser variados por el
PROMITENTE VENDEDOR, situacién que no genera alteracion alguna respecto del inmueble que
aqui se promete en venta. SEGUNDA. DESCRIPCION.-El mencionado proyecto urbanistico tiene
la siguiente descripcion general, de acuerdo con las especificaciones de los planos
arquitecténicos que han sido aprobados por la Curaduria Urbana No. 2 v las fichas técnicas
presentadas a la PROMITENTE COMPRADORA: el proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDOQ
consta de (740) Apartamentos, distribuidos asi, seis blogues : Dos {2) bloques de 15 pisos con
(300) apartamentos, (3) bloques de 10 pisos con (300) apartamentos y Un (1) Bloque de 10 pisos
con 14 apartamentos por planta (140) los cuales cuentan con 2 ascensores por blogue. Y 10
casas de 2 plantas. PARAGRAFO: No obstante la descripcion general del Proyecto PARQUE
RESIDENCIAL OVIEDO descrita en la presente cldusula, ésta podrd ser variada por el
PROMITENTE VENDEDOR, situacién que no generard alteracién alguna respecto del inmueble
que aqui se promete en venta. TERCERA. PARQUEADERO-La unidad privada que se promete
vender se determina asi: PARQUEADERO 306, Con un &rea aproximada de 11,27 m2. De todas
maneras e| Parqueadero 306 que pertenece al Proyecto PARQUE RESIDENCIAL OVIEDQ, se
promete en venta como cuerpo cierto. PARAGRAFO PRIMERO: El apartamento cuenta con las
instalaciones domiciliarias completas en materia de servicios de acueducto, alcantarillado,
electricidad, gas y tiene las siguientes especificaciones técnicas: Sistema Constructivo: Sismo
resistente de acuerdo a lo indicado en los planos y cdlculos estructurales aprobados por la
Curaduria Urbana No. 2 de esta ciudad. Para la construccién de este Edificio Multifamiliar se
utitizardn materiales de primera calidad, cumpliendo con la Norma NSR 10 de 2010, se seguiran
todos los disefios estructurales, arguitectdnicos, hidraulicos, sanitarios y eléctricos aprobados
por las empresas prestadoras de servicios publicos y la Curaduria Urbana. CLARAMENTE SE
ADVIERTE que en la presente promesa de compraventa quedan comprendidos los derechos que
a la unidad privada le corresponden en los bienes y dreas de propiedad comun del edificio en la
proporcién correspondiente. PARAGRAFO SEGUNDO: EL CONJUNTO RESIDENCIAL OVIEDO, se
someterd al régimen de propiedad horizontal que trata la Ley 675 de 2001y en consecuencia EL
PROMITENTE COMPRADOR se obliga a su cumplimiento. PARAGRAFQ TERCEROQ: EI CONJUNTO
RESIDENCIAL OVIEDO, cuando sea culminado en su totalidad contard con las siguientes obras
de uso comun: A) Escaleras de acceso, B) Corredores de circulacion,C) Cajas de contadores de
energia, acueducto y gas.PARAGRAFO CUARTO: Ei Promitente Vendedor se obliga a pagar el
impuesto Predial que se cause por los inmuebles descritos en la Clausula Tercera de este
Contrato, hasta el dia en que se haga entrega real y material de dichos inmuebles mediante un
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acta de entrega, debidamente firmada por el Promitente Comprador. De esta fecha en adelante,
sera totalmente a cargo del Promitente Comprador todos los impuestos, cuotas de consumo de
servicios publicos y demds gravdmenes que se causen. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.-
El precio del Parqueadero, objeto de la presente compraventa es de DIEZ MILLONES DE PESOS
COLOMBIANGS {$10.000.000,00) M/CTE suma que EL PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR de la siguiente forma: A} La suma de DOSCIENTOS DIEZ MIL PESOS
COLOMBIANOS ($210.000,00) M/CTE, cancelados a la firma de este contrato. B) DOS MILLONES
SETECIENTOS NOVENTA MIL PESOS COLOMBIANOS {52.780.000,00) M/CTE serdn cancelados de
fa siguiente forma:

30/05/2016 64,883,72 64.883,72
30/06/2016 64.883,72 64.883,72
30/07/2016 64.883,72 64.883,72
30/08/2016 64.883,72 64.883,72
30/09/2016 64.883,72 64.883,72
30/10/2016 64.883,72 64.883,72
30/11/2016 64.883,72 64.883,72
30/12/2016 64.883,72 64.883,72
30/01/2017 64.883,72 64.883,72
28/02/2017 64.883,72 64.883,72
30/03/2017 64.883,72 64.883,72
30/04/2017 64.883,72 64.883,72
30/05/2017 64.883,72 64.883,72
30/06/2017 64.883,72 64.883,72
30/07/2017 64.883,72 64.883,72
30/08/2017 64.883,72 64.883,72
30/09/2017 64.883,72 64.883,72
30/10/2017 64.883,72 64.883,72
30/11/2017 64.883,72 64.883,72
30/12/2017 64.883,72 64.883,72
30/01/2018 64.883,72 64.883,72
28/02/2018 64.883,72 64.883,72
30/03/2018 64.883,72 64.883,72
30/04/2018 64.883,72 64.883,72
30/05/2018 64.883,72 64.883,72
30/06/2018 64.883,72 64.883,72
30/07/2018 64.883,72 64.883,72
30/08/2018 64.883,72 64.883,72
30/09/2018 64.883,72 64.883,72
30/10/2018 64.883,72 64.883,72
30/11/2018 64.883,72 64.883,72
30/12/2018 64.883,72 64.883,72
30/01/2019 64.883,72 64.883,72
28/02/2019 64.883,72 64.883,72
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30/03/2019 64.883,72 64.883,72
30/04/2019 64.883,72 64.883,72
30/05/2019 64.883,72 64.883,72
30/06/2019 64.883,72 64.883,72
30/07/2019 64.883,72 64.883,72
30/08/2019 64.883,72 64.883,72
30/09/2019 64.883,72 64.883,72
30/10/2019 64.883,72 64.883,72
30/11/2019 64.883,76 64.883,76

C) SIETE MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS {$7.000.000,00) M/CTE serdn cancelados con
recursos propios y/o con crédito bancario gue el promitente comprador se compromete a
tramitar ante el Banco, actividad que no genera nuevos o diferentes plazos en la negociacion
pactada contra entrega del inmueble.PARAGRAFO PRIMERO: No obsiante la forma de pago
prevista en la presente clausula, EL PROMITENTE COMPRADOR podrd hacer abonos
extraordinarios, cuando asi lo considere pertinente, sin perjuicio de las fechas y sumas
establecidas para los pagos estipulados en el presente articulo. PARAGRAFQO SEGUNDO: Declara
expresamente EL. PROMITENTE COMPRADOR que los dineros que entregara son provenientes
de actividades licitas. PARAGRAFO TERCERO: Claramente se advierte que en el caso de mora de
los pagos mencionados anteriormente el PROMITENTE COMPRADOR reconocerd y pagard como
sancidn el interés mensual permitido por la ley durante todo el tiempo que dure la mora. NOTA
1: Para la comprobacion de los pages anteriormente descritos, serd indispensable presentar los
respectivos recibos de caja expedidos por ta Sociedad PROMITENTE VENDEDORA, o podran ser
consignados en la Cuenta Corriente No. 981009533 del Banco de Bogota, a nombre de GEQ
CASAMAESTRA S.AS. v los recibos de Consignacion se agregardn a este contrato. QUINTA:
CAUSALES DE RESOLUCION DEL CONTRATO: queda facultado el PROMITENTE VENDEDOR, para
la resolucidn del contrato en los siguientes casos: A) el incumplimiento en el pago del precio
estipulado en cualguiera de sus modatidades; B) La no suscripcién de la escritura pablica de
compraventa y su respectivo registro ante la oficina de instrumentos pUblicos; C} La negacidn
sin justa causa a recibir el inmueble; D} y cualguier otra accién u omisidn por parte del
promitente comprador que afecte de manera trascendental las expectativas contractuales
derivadas de éste documento a favor del PROMITENTE VENDEDOR. SEXTA: TRADICION.- EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza al PROMITENTE COMPRADOR que el inmueble objeto de
esta compraventa ne ha sido enajenado a ninguna otra persona y que tiene posesion tranquila
de él. SEPTIMA: OTRAS OBLIGACIONES.- EL PROMITENTE VENDEDOR declara que el inmueble
objeto de esta negociacidn estd libre de demandas civiles, embargos, usufructos, servidumbres,
hipotecas, contratos de anticresis, pleito pendiente, condiciones resolutorias, no tiene
limitaciones no ha sido desmembrado, ni constituido en patrimonio de familia, ni movilizado y
en general, esta libre de gravdmenes o limitaciones al dominio y que en todo caso, se obliga al
saneamiento de la venia conforme a la Ley. OCTAVA: El constructor se reserva el derecho a
efectuar obras, cerramientos, establecer servidumbres, hacer apartamento o local modelo,
efectuar ventas, colocar avisos, pendones, etc.; mientras dure la construccién y venta de la
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totalidad del proyecto urbanistico. NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
VENTA: Las partes otorgantes convienen perfeccionar este acuerdo a través de escritura publica
gue deberd otorgase en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Armenia Quindio, 12 fecha y
la hora de esta escrituracion se fijaran mediante un OTROS! a este contrato, de comtin acuerdo
entre las partes, fecha que desde ya acuerdan las partes corresponderd a los treinta (30) dias
del mes de Diciembre de 2019, en la Notaria Primera, a las 3 de la tarde. DECIMA: PRUEBA
INSUSTITUIBLE.- Para acreditar el cumplimiento de la obligacién de firmar la escritura publica
en la fecha indicada se requerird como prueba insustituible la certificacidn del Notario Primera
de Armenia, Quindio, de que el dia y la hora sefialada para esos efectos |a parte que pretende
cumplir se hizo presente y se allano a hacerlo, previo el lleno de los requisitos que la Ley exija
para el cabal otorgamiento de la escritura pdblica. DECIMA PRIMERA: ENTREGA.- El inmueble
objeto de este contrato serd entregado real y materialmente EL PROMITENTE COMPRADOR una
vez esté totalmente cancelada y firmada la escritura piblica de compraventa de que trata la
cldusula novena del presente contrato de promesa de compraventa. DECIMA SEGUNDA: EL
PROMITENTE COMPRADOR asume 1a siguientes obligaciones: a} Aceptar en todas su partes el
reglamento de propiedad horizontal del Edificio Multifamiliar, el cual sera elaborado de
conformidad con las disposiciones vigentes en la materia, en especial la Ley 675 de 2001. b)
Destinar el inmueble en forma exclusiva para Parqueadero, todo de conformidad con lo que
sobre el particular establezca el reglamento de propiedad horizontal. DECIMA TERCERA:
CLAUSULA PENAL: En el evento en gue el PROMITENTE COMPRADOCR incumpla alguna de las
obligaciones establecidas en la presente Promesa de Compraventa, en especial la forma de pago
pactada en la Cldusula Cuarta del presente documento, El. PROMITENTE VENDEDOR, hard
efectiva a titulo de Cldusula Penal Pecuniaria, el Veinte por ciento (20%) del valor total del
inmueble, sin que se entienda por ello extinguido el derecho al cumplimiento de las obligaciones
de este contrato o a pedir la resolucién del mismo. DECIMA CUARTA: Las partes manifiestan
gue esta promesa de compraventa, expresa en forma completa y exclusiva el acuerdo celebrado
entre estas y por lo tanto sustituye todos los acuerdos previos, orales y escritos. DECIMA
QUINTA: Los gastos notariales, correspondientes a la venta, seran cancelados por partes iguales
entre las partes y fos de beneficencia, de registro y de escrituracidn, de restriccion a patrimonio
de familia, o cualquier otra limitacion del dominio, como los demas gastos que ocasione el
otorgamiento de la escritura pdblica de esta compraventa, serdn cancelados por la parte
compradora. DECIMA SEXTA: CESION: Las partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni
totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato. Si contravinieran esta
disposicién, la cesion no tendra efectos juridicos y por lo tanto no exime de responsabilidad a
quien la haya realizado sin autorizacién de la otra parte. DECIMA SEPTIMA: MERITO EJECUTIVO:
Las partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las
obligaciones en él contraidas. DECIMA OCTAVA: DIRECCION DE NOTIFICACION, Para todos los
efectos se tendrdn como direcciones de notificacidn por parte de la PARTE COMPRADORA, 7321
SW 162 PATH MIAM! FLORIDA 33193, Teléfono 3059788962, Correo Electrénico
inpenuela@gmail.com y por la PARTE VENDEDORA, sus oficinas Avenida Bolivar 1 A 118, Tercer
Piso, Edificio Bolo Club, Armenia, Quindio, Teléfonos7313517-7314500, Correo Electrénico
administracion@geocasamaestra.com.cay angelica@geocasamaestra.com.co. Acuerdan las
partes que si hay cambio de direccién se notificara a la otra parte, inmediatamente, y que para
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CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO

GEO CASAMAESTRA SAS
Fecha expedicion: 2022/01/11 - 12:00:01 **** Recibo No. S000655926 **** Num. Operacion. 99-USUPUBXX-20220111-0049
LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS

e COMERRC% RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2022.
7_mmmvvmaumgw CODIGO DE VERIFICACION gAbYs5ZYR8

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: GEO CASAMAESTRA SAS

ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900376562-6

ADMINISTRACION DIAN : ARMENIA

DOMICILIO : ARMENIA

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 169301

FECHA DE MATRICULA : AGOSTO 19 DE 2010

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 31 DE 2021
ACTIVO TOTAL : 73,389,190,222.00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : AV BOLIVAR 1 A 118 ED BOLO CLUB P I 3
MUNICIPIO / DOMICILIO: 63001 - ARMENIA

TELEFONO COMERCIAL 1 : 7314290

TELEFONO COMERCIAL 2 : 7314500

TELEFONO COMERCIAL 3 : 3024673732

CORREO ELECTRONICO No. 1 : contabilidad@geocasamaestra.com.co

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : AV BOLIVAR 1 A 118 ED BOLO CLUB P I 3
MUNICIPIO : 63001 - ARMENIA

TELEFONO 1 : 7314290

TELEFONO 2 : 7314500

TELEFONO 3 : 3024673732

CORREO ELECTRONICO : contabilidad@geocasamaestra.com.co

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del correo electrdnico
de notificacidén : contabilidad@geocasamaestra.com.co
CERTIFICA — ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES
ACTIVIDAD SECUNDARIA : L6820 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR
CONTRATA
CERTIFICA — CONSTITUCION
POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 19 DE AGOSTO DE 2010 DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 28841 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE AGOSTO DE 2010, SE INSCRIBE : LA
CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA GEO CASAMAESTRA SAS.

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO  FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA
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Tiw mejor alisds

AC-2 20110307 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ARMENIA RM09-29709 20110329

AC-2 20110307 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ARMENIA RM09-29710 20110329

AC-2 20110307 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ARMENIA RM09-29711 20110329

AC-3 20110310 ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA  ARMENIA RM09-29712 20110329

AC-5 20110630 ASAMBLEA GENERAL  ARMENIA RM09-30288 20110804
EXTRAORDINARIA

AC-7 20120120 ASAMBLEA GENERAL ARMENIA RM09-31806 20120204
EXTRAORDINARIA

AC-8 20120808 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ARMENIA RM09-32599 20120815

AC-12 20131217 ASAMBLEA GENERAL ARMENIA RM09-34910 20140122
EXTRAORDINARIA

AC-14 20140323 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS ARMENIA RM09-35783 20140616

AC-7 20160516 ASAMBLEA GENERAL  ARMENIA RM09-40310 20160627
EXTRAORDINARIA

AC-8 20161116 ASAMBLEA GENERAL  ARMENIA RM09-41230 20161220
EXTRAORDINARIA

AC-1 20170314 ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA ARMENIA RM09-44971 20180125

AC-1 20170314 ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA  ARMENIA RM09-44972 20180125

AC-2 20180731 ASAMBLEA GENERAL ARMENIA RM09-46281 20180814
EXTRAORDINARIA

CERTIFICA - VIGENCIA
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO.
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO PRINCIPAL LA CONSTRUCCION Y PROMOCION INMOBILIARIA. AST
MISMO, PODRA REALIZAR CUALQUIER OTRA ACTIVIDAD ECONOMICA LICITA TANTO EN COLOMBIA COMO EN EL EXTRANJERO. LA
SOCIEDAD PODRA LLEVAR A CABO, EN GENERAL, TODAS LAS OPERACIONES, DE CUALQUIER NATURALEZA QUE ELLAS
FUEREN, RELACIONADAS CON EL OBJETO MENCIONADO, AST COMO CUALESQUIERA ACTIVIDADES SIMILARES, CONEXAS
O COMPLEMENTARIAS O QUE PERMITAN FACILITAR O DESARROLLAR EL COMERCIO 0o LA INDUSTRIA DE LA
SOCIEDAD.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL

CAPITAL AUTORIZADO 3.000.000.000,00 3.000,00 1.000.000,00

CAPITAL SUSCRITO 3.000.000.000,00 3.000,00 1.000.000,00

CAPITAL PAGADO 3.000.000.000,00 3.000,00 1.000.000,00
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ACTA NUMERO 1 DEL 14 DE MARZO DE 2018 DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 46094 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 17 DE JULIO DE 2018, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBERE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL CASTRO ARIAS JUAN CARLOS CC 1,094,963,022
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES

POR ACTA NUMERO 1 DEL 14 DE MARZO DE 2018 DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 46094 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 17 DE JULIO DE 2018, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE GARAY GIRALDO LUZ STELLA CC 24,477,517

POR ACTA NUMERO 3 DEL 19 DE ENERO DE 2021 DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 52363 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 21 DE ENERO DE 2021, FUERON NOMBRADOS
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO REPRESENTANTE LEGAL MALDONADO QUINTERO GISSELLE CATALINA cc 1,030,546,425
SUPLENTE

POR ACTA NUMERO 3 DEL 19 DE ENERO DE 2021 DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 52363 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 21 DE ENERO DE 2021, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
TERCER REPRESENTANTE LEGAL GOMEZ BETANCURT SUSANA cc 1,010,178,833
SUPLENTE

CERTIFICA — ACLARACION A LA REPRESENTACION LEGAL

QUE POR ACTA 2 DE ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS DE JUNIO 10 DE 2020, INSCRITO EL 19 DE JUNIO DE 2020, BAJO
EL NUMERO 50643 DEL LIBRO IX, POR MEDIO DEL CUAL SE REMUEVE DEL CARGO A SUAREZ URIBE PAULA ANDREA COMO
SEGUNDO SUPLENTE DEL REPRESENTATE LEGAL, DE LA SOCIEDAD DE LA REFERENCIA.

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

ORGANOS DE ADMINISTRACION: LA SOCIEDAD TENDRA UN ORGANO DE DIRECCION, DENOMINADO ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS Y UN REPRESENTANTE LEGAL, CON SU SUPLENTE. LA REVISORIA FISCAL SOLO SERA PROVISTA EN LA MEDIDA
EN QUE LO EXIJAN LAS NORMAS LEGALES VIGENTES.

REPRESENTACION LEGAL.- LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA ESTARA A CARGO DE
UNA PERSONA NATURAL O JURIDICA, ACCIONISTA O NO, QUIEN TENDRA UNO O TRES SUPLENTES, LOS DOS PRIMEROS
SUPLENTES CON LAS MISMAS FACULTADES QUE EL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL, EL TERCER REPRESENTANTE LEGAL,
SOLO TENDRA FACULTADES EXPRESAS PARA REPRESENTACION JUDICIAL ANTE LOS DIFERENTES CENTROS DE CONCILIACION
EXTRAJUDICIAL Y ANTE TODOS LOS DESPACHOS JUDICIALES EN EL NIVEL NACIONAL, EL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL
SERA DESIGNADO PARA UN TERMINO DE UN ANO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS AL IGUAL QUE SUS SUPLENTES,
LOS CUALES UNA VEZ VENCIDO DICHO TERMINO, DARA LUGAR DE MANERA AUTOMATICA A LA RELEGACION DE SUS CARGOS,
HASTA TANTO SE REALICE LA DEBIDA PROVISION DE ESTOS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, NOMBRAMIENTOS
QUE SE PODRAN REALIZAR ANTES O DESPUES DE VENCIDO EL TERMINO DEL REPRESENTANTE LEGAL EN TURNO.

LAS FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL Y SUS SUPLENTES TERMINARAN EN CASO DE DIMISION O REVOCACION POR PARTE
DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, DE DECESO O DE INCAPACIDAD EN AQUELLOS CASOS EN QUE EL REPRESENTANTE
LEGAL Y SUS SUPLENTES SEA UNA PERSONA NATURAL Y EN CASO DE LIQUIDACION PRIVADA O JUDICIAL, CUANDO EL
REPRESENTANTE LEGAL SEA UNA PERSONA JURIDICA.

LA CESACION DE LAS FUNCIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL Y SUS SUPLENTES, POR CUALQUIER CAUSA, NO DA LUGAR A
NINGUNA INDEMNIZACION DE CUALQUIER NATURALEZA, DIFERENTE DE AQUELLAS QUE LE CORRESPONDIEREN CONFORME A LA
LEY LABORAL, SI FUERE EL CASO.

LA REVOCACION POR PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS NO TENDRA QUE ESTAR MOTIVADA Y PODRA
REALIZARSE EN CUALQUIER TIEMPO.

EN AQUELLOS CASOS EN QUE EL REPRESENTANTE LEGAL SEA UNA PERSONA JURIDICA, LAS FUNCIONES QUEDARAN A CARGO DEL
REPRESENTANTE LEGAL DE ESTA.

TODA REMUNERACION A QUE TUVIERE DERECHO EL REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD, DEBERA SER APROBADA POR LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA, ADMINISTRADA Y REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE
TERCEROS POR EL REPRESENTANTE LEGAL, QUIEN NO TENDRA RESTRICCIONES DE CONTRATACION POR RAZON DE LA
NATURALEZA NI DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL REPRESENTANTE LEGAL
PODRA CELEBRAR O EJECUTAR TODOS LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN
DIRECTAMENTE CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. EL REPRESENTANTE LEGAL SE ENTENDERA
INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON
EXCEPCION DE AQUELLAS FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS.
EN LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS ACTOS Y CONTRATOS CELEBRADOS POR
EL REPRESENTANTE LEGAL. SE AUTORIZA AL REPRESENTANTE LEGAL, POR SI O POR INTERPUESTA PERSONA, PARA QUE
OBTENGA BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA OBLIGACIONES CON TERCEROS Y DE IGUAL MANERA PUEDE FIRMAR
LOS AVALES DE LOS MISMO. FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE: EJERCERA LAS FACULTADES DE
ADMINISTRADOR O REPRESENTANTE LEGAL EN LAS AUSENCIAS ABSOLUTAS, TEMPORALES Y ACCIDENTALES DEL REPRESENTANTE
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LEGAL, CON SUS MISMAS ATRIBUCIONES Y SIN LIMITE DE CUANTIA.
CERTIFICA
REVISOR FISCAL - PRINCIPALES

POR ACTA NUMERO 1 DEL 14 DE MARZO DE 2018 DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 46128 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 24 DE JULIO DE 2018, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL GIRALDO VALENCIA SANDRA MILENA CC 42,116,653 97132-T

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE ESTA CAMARA DE
COMERCIO:

*** NOMBRE ESTABLECIMIENTO : GEO CASAMAESTRA SAS

MATRICULA : 169302

FECHA DE MATRICULA : 20100819

FECHA DE RENOVACION : 20210331

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

DIRECCION : AVE BOLIVAR 1A 118 LOCAL

MUNICIPIO : 63001 - ARMENIA

TELEFONO 1 : 7314290

TELEFONO 2 : 7314500

TELEFONO 3 : 3024673732

CORREO ELECTRONICO : contabilidad@geocasamaestra.com.co
ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 0

EMBARGOS, DEMANDAS Y MEDIDAS CAUTELARES

** LIBRO : RMO08, INSCRIPCION: 14478, FECHA: , ORIGEN: , NOTICIA:

Que bajo los numeros 239417 y 239420 del libro xv del registro del 25 de septiembre de 2013, se inscribio
documento privado, mediante el cual el sefior diaz rego ramon angel, quien actua en nombre y representacion
legal de geo casamaestra sas, cambio de direccion a la sociedad y al establecimiento de comercio denominado
geo casamaestra sas, ubicado en la cl 17 13 21, de ahora en adelante seguira ubicado en av bolivar la 118
local . Que bajo los numeros 239421 y 239422 del libro xv del registro del 25 de septiembre de 2013, se
inscribio documento privado, mediante el cual el sefior diaz rego ramon angel, gquien actua en nombre vy
representacion legal de geo casamaestra sas, cambio de correo electronico a la sociedad y al establecimiento
de comercio denominado geo casamaestra sas, de ahora en adelante seguira el correo
anqelica@qeocasamaestra.COm.CO R R R R R R R R R R R R R R R R
FA KK KA A KA KK A A AKX KA A A AKX F A A A A XX H A que bajo el numero 321178 del libro xv del registro del 12 de octubre de
2017, se inscribio documento privado, mediante el cual el sefior castro arias juan carlos, quien actua en
nombre y representacion legal de geo casamaestra sas, cambio el correo electronico al establecimiento de
comercio denominado geo casamaestra sas,de ahora en adelante seguira el correo
direccionfinanciera@geocasamaestra.com.co. R R R R R R R R R R R R R R R R R R
R Ik kb kI 2 b bk kb b b bk bk kb b kb Sk k2 bk 2k 2k Que bajo los numeros 321178y 321177 del libro XV del
registro del 12 de octubre de 2013, se inscribio documento privado, mediante el cual el seflor castro arias
juan carlos, quien actua en nombre y representacion legal de geo casamaestra sas, cambio sus telefonos de
notificacion judicial y comerciales que de ahora en adelante seguiran siendo: 7314290 7314500 3176750856.

QUE BAJO EL NUMERO 357485 DEL LIBRO XV DE REGISTRO, EL DIA 17 DEL MES 10 DEL ANO 2019, SE INSCRIBIO
DOCUMENTO PRIVADO MEDIANTE EL CUAL, LA SENORA SUAREZ URIBE PAULA ANDREA ACTUO EN NOMBRE Y REPRESENTACION
LEGAL DE GEO CASAMAESTRA S.A.S Y CAMBIO EL NUMERO DE TELEFONO DE SU ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO DENOMINADO
GEO CASAMAESTRA S.A.S QUE DE AHORA EN ADELANTE SEGUIRA DESTINANDOSE A LOS SIGUIENTES 7314290 , 7314500 Y
3024673732.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de
2019 del DANE el tamafio de la empresa es MEDIANA EMPRESA
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Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $7,206,012,066
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111

CERTIFICA

QUE BAJO EL NUMERO357446 DEL LIBRO XV DE REGISTRO, EL DfA 16 DEL MES 10 DEL ANO 2019, SE INSCRIBIO DOCUMENTO
PRIVADO MEDIANTE EL CUAL, LA SENORA SUAREZ URIBE PAULA ANDREAACTUO EN NOMBRE Y COMO REPRESENTANTE LEGAL
SUPLENTE DE GEO CASAMAESTRA SAS Y CAMBIO EL NUMERO DE TELEFONO CELULAR EL CUAL SEGUIRA SIENDO EL 3024673732.

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RENOVACION DILIGENCIADO POR
EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,500

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sll)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE ARMENIA Y DEL QUINDIO contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en

la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https://siiarmenia.confecamaras.co/cv.php seleccionando la cAmara de comercio e indicando el cédigo de verificacion gAbYs5ZYR8

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecéanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

N

"
i

**%* FINAL DEL CERTIFICADO ***
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