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Memorial Radicado 630014003001-2017-00265-00

Gustavo Rendon <gustavorendonvalencia@gmail.com>
Jue 12/10/2023 16:47

Para:Centro Servicios Judiciales Civil Familia - Quindio - Armenia <cserjudcfarm@cendoj.ramajudicial.gov.co>
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Buen dia

Adjunto envio memorial con destino al proceso
Juzgado Primero Civil Municipal Armenia
Asunto: Aportar Avaluo

Demandante: Maria del Rocio Munera Mesa

Demandado: Liliana Munera CAstatio
Folios: 21

Cordialmente,

GUSTAVO RENDON VALENCIA

ABOGADO

310-5597350 - 7376484

Calle 22 Nro. 15-53 Of. 203 Edificio Aida, Armenia Q.
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Seror
JUEZ PRIMERO CIVIL DEL MUNICIPAL

Armenia

Referencia: Aporta Avaluo

Proceso: Divisorio

Demandante: Maria del Rocié Munera Mesa
Demandado: Liliana Munera Castario
Radicado: 630014003001-2017-00265-00

GUSTAVO RENDON VALENCIA, mayor de edad, domiciliado en Armenia,
identificado con la cédula de ciudadania numero 19.419.404 de Bogota y
portador de la Tarjeta Profesional nimero 138.565 del Consejo Superior de la
Judicatura, en mi calidad de apoderado de la parte demandante dentro del
proceso de la referencia, por medio del presente escrito y dando respuesta a
lo requerido por el despacho en auto del 28 de septiembre de 2023, allego al
el avaluo comercial del bien inmueble secuestrado dentro del proceso de la
referencia, identificados con la matricula inmobiliaria No. 280-12332, experticia
realizada por el perito MAURICIO GAVIRIA OLANO, quien estimo los predios
por un valor de $ 115.050.000.00.

En consecuencia, respetuosamente solicito correr traslado del avaluo aqui
aportado, mismo que serviré de base para diligencia de remate.

Adjunto recibo de pago del dictamen pericial para que sea tenido en cuenta en
las costas procesales.

fiof Jed, con tc@espeto

GUSTAVO RENDON VALENCIA

C.C1 954/9.404 de Bogota

TP1 3B 565 del Consejo Superior de la J
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DICTAMEN PERICIAL INMUEBLE URBANO
BARRIO LA ESPERANZA

MAURICIO GAVIRIA OLANO
PERITO
Armenia, Quindio
2023




1. INFORMACION BASICA O GENERAL

1.1 Solicitante: Dr. Gustavo Rendén V.

1.2 Tipodeinmueble: Lote Urbano con casa de habitacién
1.3 Tipo de Avaluo: Comercial

1.4 Departamento: Quindio

1.5 Municipio: Armenia

1.6 Fecha de visita: Septiembre 2023

2. Informacion Catastral:

2.1Codigo Catastral: 010500000202001100
2.2No de Matricula: 280-12332
2.3Direccion del Predio Mna 3, lote 11

Barrid La Esperanza
2.4Area Total: 76,7 mts2

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA
3.1 Propietario: Maria Del Rosario Munera Castafio
Maria del Rocio Munera Mesa

3.2 Titulo de Adquisicion: Escritura No 2537, adjudicada en sucesién,
del sefior Jesus Maria Munera Medina

4. Caracteristicas Generales del Terreno

Es un lote que se encuentra en el Barrio la Esmeralda, es |a Casa
11 de la manzana3.

4.1 Area construida es de 76,7 mts2

4.3 Lote en forma rectangular, de topografia plana

4.4 Linderos: Por el frente 5,9 mts via publica; por el fondo en
5,9 mts con el lote No 14; por un costado en extensidén de 13
mts con el lote No 10; y por el otro lado en la misma extension
con el lote No 12.



4.5 Explotacién econdmica, no aplica
4.6 Redes de Servicio: Este predio presenta el servicio de
energia proporcionado por la EDEQ; el servicio de acueducto y
alcantarillado proporcionado por la EPA; servicio de gas por
Gasquin.

5. Método de avaluo
Método comparativo o de Mercadeo; es la técnica valuadora
gue busca establecer el valor comercial del bien a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes de bienes
semejantes y comparables al objeto de avaluo, en la misma
zona.

Esta metodologia la rige el decreto 1420 de 1998, del
Ministerio de Desarrollo Econédmico, y la Resoluciéon 762 del
IGAC.

6. Investigacion Econdmica

Tenemos que la investigacion de mercado, En casas de este -
mismo sector tenemos:

Que el valor del metro cuadrado en la zona oscila entre el
millédn seiscientos mil pesos, y el milldn cuatrocientos mil
pesos.

Para asi llegar a un valor del metro cuadrado de $1.500.000.00
Para un valor total de este predio de 76,7 mts2 de:

$115.050.000.00

7. CONSIDERACIONES FINALES:

Para el informe de avalué en el presente informe se registran las
instrucciones del encargo de valuacion la base y finalidades de la
valuacion y los resultados del andlisis que llevaron a una opinién




sobre el valor. El valuador ha cumplido el encargo de conformidad
con normas éticas profesionales. El valuador pone de manifiesto
gue no tiene ninguna relacién directa o indirecta con el solicitante
y propietarios del bien inmueble objeto de valuacidén que pudiera
dar lugar a un conflicto de interés, como tampoco ningun interés
directo o indirecto con el bien avaluado ni presente ni futuro. El
valor del mercado que se asigna es el que corresponde a una
operacion de contado. Entendiendo como tal la que se refiere al
valor actual del bien. El valor asignado se entiende como valor
presente de inmueble tal y como se encontraba al momento de
efectuar la visita de inspeccidn

1. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

e Las descripciones de hechos presentados en el informe son
correctas hasta donde el valuador conoce

e El|valuador no tiene interés en el bien objeto de avalué

e El avalud se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas
de conducta.

e El valuador tiene la experiencia en el mercado local y la tipologia
de bien que se valora.

e Se ha realizado visita personal al predio.

2. ANEXOS

e |doneidad.

e Escriturasy certificado de tradicion




Cordialmente;

oy AN/
URICIO VIRIA OLANO

Perito
C.C71.582.345

CEL. 312 204 97 99

EXPERIENCIA E IDONEIDAD
Me permito citar algunos procesos, en los que he actuado como perito y son
asi:

TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DEL QUINDIO

Proceso Reparacion directa

Dte. Metro Calarca

Ddo. Alcaldia de Calarca
Abogado Dr. Joaquin Andrés Urrego

FISCALIA 8va SECCIONAL

Proceso Fraude Procesal

Dtes. Luis Fdo. Melo y otro

Ddo. Fernando Vera Castro y otro
Radicado 2014- 000447 -

Abogado José Fdo. Ledn Vélez

JUZGADO PROMISCUO DE SALENTO
Juez Dr. Luis Arturo Salas
Proceso Hurto calificado




Solicitud del Juzgado.

JUZGADO SEPTIMO CIVIL MUNICIPAL

Proceso Dafos y Perjuicios
Radicado 2017-0257
Abogado Dra. Paula Andrea Lépez

Juzgado 1ro Civil del Circuito
Declaracién de Pertenencia

Radicado 2019-0023

Juzgado 1ro Civil del Circuito
Resoluciéon de Contrato

Radicado 2018-0049

Juzgado 2do Civil Municipal
Divisorio

Radicado 2019-00119

Ejecutivo Singular

Juzgado 1ro Civil Municipal

2013-00793

Ejecutivo Mixto
1ro Civil de Circuito

Radicado 2015-0031

o



Ejecutivo por Obligacion de Dar.
Juzgado Civil del Circuito Dosquebradas

Radicado 2019-00038

Juzgado 4to Civil Municipal




Yo, MAURICIO GAVIRIA OLANO, identificado como aparece
al pie de mi firma; manifiesto bajo la gravedad de juramento
qgue el anterior dictamen lo rindo a mi real saber y entender;
y estoy dispuesto a ratificarlo, aclararlo o complementarlo
en el momento que sea necesario.

La direcciéon para notificaciones:
Celular 312 2049799

Armenia, Quindio.

Cel. 312 2049799




Yo MAURICIO GAVIRIA OLANO, identificado con la cedula No 71.582.345,
auxiliar de la justicia; con estudios de administracidon, mercadeo, derecho, alta
gerencia y administracion financiera. Con No de celular: 312 2049799.

Mis conocimientos han servido a la actividad judicial, en la modalidad de perito
Avaluador en procesos de diferente indole como son: Reparaciones Directas,
Divisorios, Posesorios, Falsas Tradiciones, Indemnizaciones, Mejoras,
Incumplimientos, Enfermedades Laborales, Dafios y Avalios de Vehiculos,
Maquinarias y Equipos, entre muchas otras cosas.

Todo esto dentro de la actividad judicial del Tribunal Administrativo del
Quindio, Juzgados 1, 2, 3, 4, Civiles del Circuito; 1, 2, 3, 4, 5, 6, y 8 Civiles ’
Municipales; Juzgados 1, 2, 3, Penales de Conocimiento de Armenia; Juzgados
Promiscuos de Salento, Génova, Montenegro, Cérdoba, Circasia, Tebaida;
Fiscalias 12, 13, 17 Locales; 8 y 17 Seccionales; Direccién de Impuestos
Nacionales DIAN; Direccion de Gestion Tributaria de la Gobernacién del
Quindio; Secretaria de Gobierno Municipal de Armenia; Corporacién
Financiera Cafetera COFINCAFE, etc.

Todo esto en compaiiia de los Abogados, Doctores:

Gustavo Renddn, Carlos Mario Daza, Alejandro Arias, Juli}o Cesar Giraldo, José
Manrey Cabrera, Alfonso Guzman, Fabian Nifio, German éristizabal, Rafael Gil,
Gilberto Roman, Claudia Arias, Jairo Garcia, Gloria Cécilia Gracia, Andrés
Zuhiga, Alberto Murillo, Verénica Giraldo, Fernando Pachén, Jorge Lépez,
Monica Buitrago, Pilar Mejia; entre otros.

Cc 71.582.345

Cel. 312 2049799
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Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulaciéon mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) MAURICIO GAVIRIA OLANO;, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.71582345, se
encuentra inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 18 de Enero de 2018 y se le ha asignado el
numero de avaluador AVAL- 71582345

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) MAURICIO GAVIRIA OLANO  se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en Jas siguientes categorias y alcances:

* Inmuebles Urbanos
* Inmuebles Rurales

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

* Cerlificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos
vigente hasta el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

* Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, enla calegoria Inmuebles Rurales
vigente hasta'el 31 de Diciembre de 2023, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se
refleja en el anterior cuadro.

Régimen de Transicién Art, 62 paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: ARMENIA, QUINDIO

Direccion: VILLA LILIANA CALLE 40 CRA 43
Teléfono: 3122049799

Correo Electrénico: maurogav2001 @hotmail.com

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién .
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) MAURICIO GAVIRIA OLANO ,yidentificado(a) con la Cédula de ciudadania No, 71582345

Ei(la) ééﬁor(a) MAURICIO GAVIRIA OLANO  se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,

asi como con la cuota de'autorregulacién con Corporacion Autorregulador Naciohal de Avaluadores -
ANA. g .
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Bl Presidente de la Junta Dircetiva, con base cn las matriculas «l¢ Ia
CORPORACION COLOMBIANA DE LONJAS Y REGISTROS
“CORPOLONJAS DE COLONBIA”
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CERTIFICA QUE:

MAURICIO GAVIRIA QLANO
CC 71582345

Presentd solicitud de inscripeion en esta Lonja, la cual. fuc cstudiada Y aprobada por ¢l
Consejo Dircctivo de Avaluadores de CORPOLONJIAS DE COLOMBIA Bopoti, R.C.
comprobindosc su idoncidad como Perito Avaluador Profesional, wtilizando wectodologias
bajo Las Nuecvans Normas: Internacinnates de Informacion Financiern "INHT", para las
diferentes aplicaciancs Internacionales de Valomeion de Estados Financieros, con fines de

Préstamos y Activos del scetor Piblico y Privado para Informes Contables en 1as siguientes
areas: ‘

INMUEBLES URBANOS: AVALUQ COMERCIAL v DE RENTA
INSMULEBLES RURA LES: AVALUO COMERCIAL ¥ pI: RIENTA
AVALUOS INDUSTRIALES (MAQUINARIA ¥ EQUIPO)
- AVALUOS ESPECIALES

Certifiea ademds que cs Miembro Activo de csta Entidad Gremial desde Agosto de 2013 Y.

le fue olorgado ¢l - Registro-Matriculn No. R.NAICC-04-4537, que respalda ¢sta
determinacién con vigencia hasta ¢l dia 15 de

Noviembre de 2023; 1o cual Ie tacultn para
avalar, respaldar y firmiar avalios comerciales ¥ especiales on general a'nivel Nacional,

» .

PATRICIA GUONZALLEY GUIO
Gerente Administrative
Junta Directiva
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